TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI

Ordinanza di vendita delegata ex art. 591 bis c.p.c.

(telematica asincrona — prima delega)
R.G.E.l. n. 37/2023

In data odierna, 10 aprile 2024, davanti al G.E. dott.ssa Maria Rosaria

CIUFFI sono presenti:

per il creditore procedente , I’ Avv. |} in sostituzione dell’Avv.

Per il creditore intervenuto , I’Avv. in sostituzione dell’Avv. .

Per la parte debitrice , I’Avv. .

Inoltre il custode, Dott.ssa Sonia Menanno.

Il creditore procedente e/o i creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo

chiedono la vendita del bene pignorato.

Il creditore procedente chiede, inoltre, I’applicazione delle condizioni di cui

all’art. 41 TUB quanto ai lotti 1 e 2.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

dato atto, riscontrata la completezza della documentazione depositata e

riscontrato che sono stati tempestivamente eseguiti gli incombenti di legge;

in particolare ¢ stato verificato il compimento degli avvisi ex artt. 498, 599 e

569 c.p.c., come segue:

Destinatario Costituito  |Data  di|Modalita di|Data di|Modalita  di
(si/no) notifica | notifica del | notifica notifica
pign. o] pign. 0 | decreto decreto
awviso ex|dell’avviso |fissazione fissazione
498 c.p.c. |ex  art.498 |udienza udienza  (es.
c.p.c. (es. 140, a mani,
140, a mani, ecc.)
ecc.)
Debitore: NO 06/03/23 |RACC. AR. [07/11/2023 |PEC

ritenuto, anche alla luce della recente modifica dell’art. 568 c.p.c. da parte

del D.L. n. 83/2015, di stabilire il prezzo base del bene alla luce di quello
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Evidenziato

work
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delineato dal perito di ufficio sulla scorta di indagini ampie e corrette, e in
esito a un percorso motivazionale del tutto esente da vizi logici, con la
precisazione che la determinazione del valore degli immobili pignorati ai
sensi dell'art. 568 c.p.c., rientra nei poteri esclusivi del giudice
dell'esecuzione e che il giusto prezzo non necessariamente & quello
auspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggettivamente crea (Cass.,
n. 9908/1998), e si forma a seguito di una vendita trasparente, basata su una
partecipazione la piu ampia possibile (e cio é garantito dalla pubblicita) e
pit informata possibile, che sia in grado di mettere in competizione vari
interessati;

ritenuto di disporre la vendita dei beni sotto indicati, con delega delle
operazioni ex art. 591 bis c.p.c.;

visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita con le modalita
dell’incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al
valore del bene, né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del saldo prezzo;

tenuto conto che a far tempo dal 10.04.2018 tutte le vendite che saranno
disposte dovranno svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del
novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per
I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,
considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state
prospettate dai creditori ragioni di pregiudizio per l’interesse dei
creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita telematica asincrona
regolato dall’art. 24 del Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio
2015 n. 32, nella quale i rilanci vengono formulati, esclusivamente in via
telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la simultanea
connessione del giudice o del referente — professionista delegato — della

procedura;

I. DISPONE
la vendita del compendio pignorato senza incanto, in via telematica con

eventuale gara tra gli offerenti in modalita asincrona, quanto ai lotti:

Firmato Da: CIUFFI MARIA ROSARIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1d2d0b34293da4f419e629c41c4345b7



LOTTO 1 - Bene N° 1 - Villa ubicata a Pontecorvo (FR) - Strada
Provinciale n.52 "Aquino-Pontecorvo™ Trattasi di una villa nata a seguito di
diversi ampliamenti effettuati, nel corso degli anni, sull'originaria
costruzione, atti a trasformare radicalmente I'immobile originario. Si
sviluppa su tre piani fuori terra, ed é circondata dal verde della campagna
nella periferia del Comune di Pontecorvo, a circa Km. 2 dal centro. Nella
parte retrostante a pochi metri dal fabbricato ha un accessorio costituito da
una costruzione che, con molta probabilita, originariamente fungeva da
ricovero di mezzi agricoli. Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part.
39, Zc. 1, Categoria A3 L'immobile viene posto in vendita per il diritto di
Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato presso
l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, € risultato che l'immobile
oggetto di esecuzione ricade in zona Agricola "E1" del vigente P.R.G. e
I'attivita edilizia risulta subordinata ai parametri di cui alla Legge Regionale
n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha modificato i parametri delle N.T.A. (Norme
Tecniche di Attuazione) previste dal P.R.G. per I'edificazione in tale zona.
Bene N° 2 - Terreno ubicato a Pontecorvo (FR) - Strada Provinciale n.52
"Aquino-Pontecorvo™ Trattasi prevalentemente di terreno agricolo, sul quale
vi € anche: l'accesso dalla via pubblica al fabbricato, parte della
corte/giardino ed un campo da tennis. ldentificato al catasto Terreni - Fg.
27, Part. 898, Qualita Seminativo L'immobile viene posto in vendita per il
diritto di Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato
presso l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, é risultato che il terreno
oggetto di esecuzione ricade quasi integralmente nella graficizzazione di
P.P. con destinazione "F6" Parchi Urbani (aree in posizione idonea rispetto
al modello urbanistico generale, aree di particolare valore paesaggistico,
aree aventi gia tale destinazione), la restante porzione risulta disciplinata dal
P.R.G. con destinazione "E1" Agricola (aree agricole con vocazione
agricola predominante) ed in minima parte in zona "V" Aree Vincolate di
Rispetto (zone circostanti centri storici, fasce laterali di sedi stradali, fasce
circostanti cimiteri e zone ospedaliere o altre attrezzature di interesse
generale), del vigente P.R.G.. In zona "E1" l'attivita edilizia risulta
subordinata ai parametri di cui alla Legge Regionale n°® 38/99 e ss.mm.ii.,

che ha modificato i parametri delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
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previste dal P.R.G. per l'edificazione in tale zona. Bene N° 3 - Terreno
ubicato a Pontecorvo (FR) - Strada Provinciale n.52 "Aquino-Pontecorvo™
Trattasi di terreno agricolo. Identificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part.
651, Qualita Seminativo arborato L'immobile viene posto in vendita per il
diritto di Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato
presso l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, é risultato che il terreno
oggetto di esecuzione ricade quasi integralmente nella graficizzazione di
P.P. con destinazione "F6" Parchi Urbani (aree in posizione idonea rispetto
al modello urbanistico generale, aree di particolare valore paesaggistico,
aree aventi gia tale destinazione) la restante porzione risulta disciplinata dal
P.R.G. con destinazione "E1" Agricola (aree agricole con vocazione
agricola predominante). In zona "E1" I'attivita edilizia risulta subordinata ai
parametri di cui alla Legge Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha
modificato i parametri delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
previste dal P.R.G. per I'edificazione in tale zona.

LOTTO 2 - Bene N° 4 - Terreno ubicato a Pontecorvo (FR) - Via le Coste
Trattasi di terreno agricolo. ldentificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part.
648, Qualitad Incolto produttivo L'immobile viene posto in vendita per il
diritto di Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato
presso l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, é risultato che il terreno
oggetto di esecuzione ricade quasi integralmente nella graficizzazione di
P.P. con destinazione "V" e Strada, la restante porzione risulta disciplinata
dal P.R.G. con destinazione "E1" Agricola (aree agricole con vocazione
agricola predominante). In zona "E1" I'attivita edilizia risulta subordinata ai
parametri di cui alla Legge Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha
modificato i parametri delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
previste dal P.R.G. per l'edificazione in tale zona. - Bene N° 5 - Terreno
ubicato a Pontecorvo (FR) - Via le Coste Trattasi di terreno agricolo.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part. 650, Qualita Seminativo
arborato L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato presso l'ufficio tecnico
del Comune di Pontecorvo, ¢ risultato che il terreno oggetto di esecuzione
ricade quasi integralmente nella graficizzazione di P.P. con destinazione

"F6", la restante porzione risulta disciplinata dal P.R.G. con destinazione
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"E1" Agricola (aree agricole con vocazione agricola predominante). In zona
"E1" l'attivita edilizia risulta subordinata ai parametri di cui alla Legge
Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha modificato i parametri delle N.T.A.
(Norme Tecniche di Attuazione) previste dal P.R.G. per I'edificazione in tale
zona. - Bene N° 6 - Terreno ubicato a Pontecorvo (FR) - Via le Coste
Trattasi di terreno agricolo. ldentificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part.
652, Qualita Seminativo L'immobile viene posto in vendita per il diritto di
Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato presso
I'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, é risultato che il terreno oggetto
di esecuzione ricade parzialmente nella graficizzazione di P.P. con
destinazione "F6" (spazi pubblici attrezzati e parchi) e "V" (aree vincolate di
rispetto), la restante porzione risulta disciplinata dal P.R.G. con destinazione
"E1" Agricola (aree agricole con vocazione agricola predominante). In zona
"E1" l'attivita edilizia risulta subordinata ai parametri di cui alla Legge
Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha modificato i parametri delle N.T.A.
(Norme Tecniche di Attuazione) previste dal P.R.G. per I'edificazione in tale
zona. - Bene N° 7 - Terreno ubicato a Pontecorvo (FR) - Via le Coste
Trattasi di terreno agricolo. ldentificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part.
830, Qualita Bosco ad alto fusto L'immobile viene posto in vendita per il
diritto di Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche effettuato
presso l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, € risultato che il terreno
oggetto di esecuzione ricade quasi integralmente nella graficizzazione di
P.P. con destinazione "F6", la restante porzione risulta disciplinata dal
P.R.G. con destinazione "E1" Agricola (aree agricole con vocazione
agricola predominante). In zona "E1" I'attivita edilizia risulta subordinata ai
parametri di cui alla Legge Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha
modificato i parametri delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
previste dal P.R.G. per l'edificazione in tale zona. - Bene N° 8 - Terreno
ubicato a Pontecorvo (FR) - Via le Coste Trattasi di terreno agricolo.
Identificato al catasto Terreni

- Fg. 27, Part. 834, Qualita Seminativo L'immobile viene posto in vendita
per il diritto di Proprieta (1/1) Destinazione urbanistica: Dalle verifiche
effettuato presso l'ufficio tecnico del Comune di Pontecorvo, é risultato che

il terreno oggetto di esecuzione ricade nella graficizzazione di P.P. con
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destinazione "F6", ed in minima parte in zona disciplinata dal P.R.G. con
destinazione "E1" Agricola (aree agricole con vocazione agricola
predominante). In zona "E1" lattivita edilizia risulta subordinata ai
parametri di cui alla Legge Regionale n° 38/99 e ss.mm.ii., che ha
modificato 1 parametri delle N.T.A. (Norme Tecniche di Attuazione)
previste dal P.R.G. per I'edificazione in tale zona.
DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di
assegnazione ai sensi degli artt. 589 e 590 c.p.c. I’attuale professionista
custode, gia nominato con separato provvedimento, che vi provvedera quale
referente della procedura presso la Sala degli Avvocati del Tribunale di
Cassino, sede di via Tasso, 0, alternativamente, presso il proprio studio, a
sua discrezione, previa indicazione del luogo con relativo indirizzo
nell’avviso di vendita.
NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa Astalegale.net S.p.A.

(www.spazioaste.it) che vi provvedera a mezzo del suo portale indicato

nell'avviso di vendita , con autorizzazione ad accedere al conto unico

cauzioni per le disposizioni e gli adempimenti di sua competenza.
DETERMINA

il versamento in favore del professionista delegato:

- di euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di

pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;

- e di euro 500,00 quale ulteriore fondo spese, anche relativo

all’assolvimento degli oneri bancari ed alle spese del gestore della vendita

telematica e dei gestori della pubblicita sui siti internet indicati in ordinanza

(previa ricezione di regolare fattura da parte dell’istituto bancario e dai

gestori per i servizi svolti);

disponendo che il creditore procedente gli versi entro trenta giorni tali

somme, avvertendolo che in caso di omesso versamento il professionista

delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della

dichiarazione di estinzione ex art. 631 bis c.p.c.,, vale a dire di

improcedibilita dell’esecuzione;

DISPONE
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che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il fascicolo venga
comunque rimesso a questo giudice affinché decida sul prosieguo; che, in
caso di vendita, il professionista delegato trasmetta il fascicolo al G.E.,
unitamente alle bozze del decreto di trasferimento e del progetto di
distribuzione, per la sottoscrizione del primo e per la fissazione dell’udienza
di approvazione del secondo;
AUTORIZZA

Il professionista delegato ad operare sui conti corrente intestati alla
procedura, in relazione a tutti i movimenti in entrata di sua competenza ed a
tutti i pagamenti in uscita autorizzati dal giudice.
A tale fine il professionista delegato provvedera alla predisposizione ed alla
sottoscrizione dei mandati di pagamento da inviare alla banca via PEC,
unitamente al provvedimento che autorizza il pagamento, o da presentare
direttamente alla filiale dell’istituto di credito incaricato dal Tribunale.
Inoltre, vengono autorizzati con la presente ordinanza, senza la necessita di
un ulteriore provvedimento del giudice dell’esecuzione, il pagamento delle
imposte connesse all’espletamento dell’incarico; la restituzione di parte del
fondo spese all’aggiudicatario (previa liquidazione dei compensi del
delegato da parte del giudice e deposito di rendicontazione nel fascicolo
telematico); il pagamento degli oneri pubblicitari (diversi dalla
pubblicazione sul portale) e il trasferimento dei fondi dal conto aperto
presso ’'UNICREDIT s.p.a., filiale Tribunale di Cassino, a quello aperto
presso la BCC Terra di Lavoro S. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a., filiale di
Cassino, via Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676). Autorizza, inoltre, il
professionista delegato ad aprire il conto corrente partitario intestato alla
procedura esecutiva, laddove non ancora aperto, presso la filiale di Cassino
dell’istituto di credito BCC Terra di Lavoro S. Vincenzo de' Paoli s.c.p.a.,
trasmettendolo via PEC. In caso risultino gia versate somme a favore della
procedura sul conto corrente aperto in precedenza presso I’UNICREDIT
s.p.a., filiale del Tribunale di Cassino, lo autorizza a trasferire tali somme
sul conto aperto in forza della presente ordinanza, sottoscrivendo I’apposito
mandato.

FISSA INNANZI AL DELEGATO
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Per il giorno che il delegato provvedera a comunicare mediante deposito di
informativa nel fascicolo telematico, presso la Sala degli Avvocati del

Tribunale di Cassino, sede di via Tasso, o0, alternativamente, presso il

proprio studio, a sua discrezione (in gquesta seconda ipotesi, previa

indicazione del luogo con relativo indirizzo nell’avviso di vendita e del

giorno, dalle ore 10 alle ore 13 e dalle ore 14 alle ore 18, esclusivamente

nei giorni di martedi e giovedi, salvo festivi) e, la fase iniziale della

vendita senza incanto ex art. 570 ss. c.p.c., in modalita telematica asincrona;
LOTTO1
Prezzo base: euro 156.000,00
LOTTO?2
Prezzo base: euro 18.000,00
All’udienza come sopra fissata:
0 in caso di unica offerta: se I’offerta ¢ pari o superiore al 75% del
prezzo a base d’asta sopra indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico
offerente;
qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., il bene verra assegnato
al prezzo base d’asta al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;
0 in caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara, in modalita
telematica asincrona, sull’offerta piu alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso
in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, non si faccia luogo alla gara, I’immobile sara aggiudicato al
migliore offerente (da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo
offerto; quindi, la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione
indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita temporale di deposito
dell’offerta). In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione
e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta
un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verra assegnato al
creditore istante a norma dell’art. 588 c.p.c.

DISPONE

che il professionista delegato provveda:
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a verificare nuovamente la corrispondenza tra il diritto del debitore
indicato nel pignoramento e quello risultante dagli atti, nonché
I’adempimento degli incombenti ex art. 498 c.p.c.;

a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120

giorni dalla data odierna per la presentazione delle offerte

telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima

vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le
eventuali successive con ribasso di un quinto del precedente prezzo
base (qualora il precedente esperimento si sia effettivamente tenuto),
stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al

punto precedente la convocazione delle parti presso il luogo sopra

indicato, per l’apertura delle buste telematiche, la deliberazione

sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le
offerte;

all’apertura, presso il luogo sopra indicato, delle buste depositate
telematicamente dagli offerenti, onerati del relativo collegamento al
portale del gestore delle vendite telematiche ed alla eventuale
presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti comparsi;

parti e creditori iscritti non intervenuti che, in alternativa, sono

autorizzati sin da ora a partecipare alle operazioni di vendita senza

incanto con modalita telematiche ex art. 20 co. 1, D.M. n. 32/2015;

all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione
prestata, secondo le modalita indicate nella presente ordinanza;

a dichiarare I’inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza;

in caso di richieste di sospensione della vendita inoltrate
direttamente al professionista delegato, a riferirne immediatamente
al giudice, e in caso di impossibilita ovvero in mancanza, per
qualsiasi motivo, di un provvedimento di sospensione del giudice, a
procedere egualmente all’esperimento di vendita;

alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le

disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo quindi alla
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10.

11.

12.

aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o
all’assegnazione;

ad avviare, nella ipotesi di pitu offerte ammissibili e subito dopo la
deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli offerenti ex art.
573 c.p.c. con la modalitd asincrona di seguito disciplinata,
pronunciando I’aggiudicazione a favore del migliore offerente a
meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad
aggiudicare 1I’immobile al migliore offerente (da individuarsi, in
subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior
cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo
prezzo; infine, la priorita temporale di deposito dell’offerta), a meno
che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell’immobile stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito
copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati,
a quanto trasmessogli dal gestore delle vendite telematiche (o
acquisito dal relativo sito) e agli adempimenti pubblicitari; e,
contestualmente, ad aggiornare con [’esito dell’esperimento
1I’apposita area del Portale delle vendite pubbliche;

nell’ipotesi di vendita di piu lotti non contemporaneamente, a
cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno 0 piu
lotti (e tenuto eventualmente conto di quanto gia acquisito alla
procedura), sia stata gia conseguita una somma pari all’ammontare
complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo G.E.; le spese della procedura relative a
tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente,
tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di
riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero delle tariffe vigenti al
momento dell’aggiudicazione; qualora invece i piu lotti siano posti
in vendita contemporaneamente, ad esaminare la necessita della

cessazione della vendita forzata seguendo 1’ordine numerico dei

Firmato Da: CIUFFI MARIA ROSARIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1d2d0b34293da4f419e629c41c4345b7

-



lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si
sia gia, per effetto della vendita precedente, raggiunto I’ammontare

sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

13. a dar disposizioni al gestore per la restituzione delle cauzioni versate

dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti (con bonifico
sul conto corrente di provenienza) e per il deposito di quella

dell’aggiudicatario sul conto della procedura;

14. a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c. e la

15.

16.

17.

18.

19.

dichiarazione del nome del terzo prevista dall’art. 590 bis cpc,
unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di volerne
profittare autenticata da pubblico ufficiale (in forma cartacea o a
mezzo PEC);

a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei

conti della procedura ove effettuare il bonifico del prezzo di

aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento gravanti

sull’aggiudicatario stesso;

a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del
prezzo di aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di
cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente fissando la nuova vendita;

della nuova vendita il delegato redigera apposito avviso di vendita e

di tale avviso dara comunicazione alle parti costituite ed al debitore,

al fine di evitare successive contestazioni;

antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati
celebrati almeno tre tentativi di vendita ed il bene debba essere posto
in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o inferiore a
ventimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e rimettera
le parti innanzi al G.E.; (ii) la stessa condotta il delegato vorra tenere
qualora il bene, a prescindere dal numero di tentativi di vendita
esperiti, debba essere posto nuovamente in vendita a un valore
uguale o inferiore a quindicimila euro; (iii) la stessa condotta il
delegato vorra altresi tenere qualora siano stati esperiti sei tentativi
di vendita;

relazioni informative: almeno 15 giorni prima di ogni vendita,

successiva a quella appena sopra fissata, il delegato-custode dovra

Firmato Da: CIUFFI MARIA ROSARIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1d2d0b34293da4f419e629c41c4345b7



redigere e depositare relazione al G.E. in cui pone in evidenza la
descrizione del bene, I’ammontare dei crediti per cui si procede, il
numero di vendite esperite, il prezzo ultimo di vendita ed il prezzo
iniziale di vendita, la presenza di interessati, la effettuazione di
visite, ed ogni altro elemento che consenta al G.E. di valutare quali
siano le possibilita di collocazione del cespite sul mercato e di
suggerire ’opportunita di effettuare il ribasso e la sua
quantificazione;

20. liberazione del bene: quanto alla liberazione del bene il custode-
delegato dovra precisare:

- lo stato occupativo del bene;

- la data di emissione dell'ordine di liberazione o indicazione dei
motivi che ne hanno motivato la mancata emissione.

DESCRIZIONE DEL BENE
e come da pagg. 7 e segg. della relazione di stima che qui si intende

integralmente richiamata e trascritta;

I1. CONDIZIONI DI VENDITA E CONTENUTO DELL’AVVISO DI
VENDITA
L’avviso di vendita formato dal delegato, secondo il modello pubblicato sul

sito del Tribunale, dovra avere il seguente contenuto.

[A] DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

» le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica

entro e non oltre le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato dal

delegato per il loro esame e per la vendita; qualora la data finale per la

presentazione delle offerte cada in un giorno festivo, le offerte dovranno

gssere depositate entro le ore 12.00 del giorno non festivo immediatamente

precedente;

« ammessi a depositare le offerte telematiche tramite 1’apposito

modulo ministeriale, al quale si accede dal portale del gestore, sono
esclusivamente [’offerente oppure il suo procuratore legale, cioe

I’ Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
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pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti
saranno dichiarate inammissibili;

» le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le
modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del
Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percio di seguito si

riportano:

“Art. 12 - Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati.

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della
partita IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura;

) la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda
di partecipazione all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;

I) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico
di cui alla lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste dal presente regolamento;

0) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il
codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di
sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del
paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1ISO 3166-1
alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica € redatta e cifrata mediante un software realizzato
dal Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita
alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al
periodo precedente € messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della
vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c),
d), e), f) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata
per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando l'offerta é formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma
1, lettera n).
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Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti
informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

1.[...].

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa
identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo
mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per
immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di
identita del richiedente. La copia per immagine é priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando I'offerente non
dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su
richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle
credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in
un‘apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13,
comma 1, & automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi
minuti antecedenti I'orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle
specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed 0).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15 - Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. | gestori ne danno notizia agli
interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un
analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicita di cui
all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscritta
la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giorno
precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate a norma
del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
programmati o0 non comunicati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel
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momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
elettronica certificata del mittente. 1l gestore € tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta
a norma del periodo precedente”.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file

criptato contenente [’offerta telematica e gli allegati ¢ il seguente:

offertapvp.dgsia@qiustiziacert.it

2. CONTENUTO  DELL'OFFERTA: I'offerta  deve  quindi

riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto

dal citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non
previsto dal modello ministeriale dovra essere riportato in documento
separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o
partita IVA, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto
cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare I’immobile a
soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se I’offerente ¢
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche 1 corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente ¢ minorenne, 1’offerta
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice
tutelare;

b) quando l'offerta € formulata da pit persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telemati