' R.G.E.L n. 3/2023

3  TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CI\?ILE ESECUZIONI'IMMOBILIARI

Ordmanza di vendlta delegata ex art 591 bis c.p.c.

(telematlca as:ncrona prima delega)

In data odierna, 05.02. 2024 davanti al G E. dott.ssa M.R. Czuff i sono presenti:

. per il creditore procedente nSPV srl 1 Avv

Serena

Inoltre il custode, Avv: Antonio Tarl 11 quale si nporta alle relazioni in attl depomtate e il CTU

geom. Mario Castelli.

. Peril creditore mtervenuto Ceageiiak acas e

s ] AVV C arl o ;.:-_.:_.-::-_:-

¥ in sostituzione dell Avv

. 1l creditore procedente e/o i creditori 1ntervenut1 mumtl di tlTJOlO esecutivo. chledono la vendita del

degli avvisi ex artt. 498 599 ¢ 569 ¢. . c' come segue

. bene pignorato e il credltore procedente chlede apphca1 si i benefici di cui all’art. 41 TUB
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- dato atto, riscontrata la completezza della documentazmne depositata ¢ riscontrato che sono stati |

Destinatario Cost1tu1toi Data di|Modalita di Data - di|Modalita
(simo) | |notifica notifica del notiﬁc:a: notifica
pign. . o|pign. o | decreto decreto
, avviso‘ ex dell’.a_vviso fissazione  |fissazione
| 498 c.i:.c. ex : art.498 |udienza udienza (es.‘;
o cp.c.  (es. | 140,: a mani, |
140,: a mani, ecc.)
| ecc)
Debitore: NO 23.12.2022 140, CPC 27.09.2023 | pec.
Cred.intervenuto: | | | ‘
Cred.intervenuto: :

stabilire il prezzo base del bene alla 1uce di quelio delineato dal perito di ufﬁcm sulla scorta d1 ‘ e

indagini ampie e corrette, ¢ in esito a un percorsoimotlvazmnale del tutto esente da vizi 1_og1c1, con,._

Ordinenza di vendita defegata_telematica asincrona_prima delega_versione 11.4.2023 .

| - ritenuto, anche alla luce della recente modifica dell’art. 568 c.p.c. da parte del D L. n. 83/2015 d1

o tempestlvamente esegum gli mcombentl di legge n part1colare & stato verificato il comp1mento :

i,



S cpc

s lla precisazione che la determinazione del valore degli immobili pignorati ai sensi dell'art. 568 c.p.c.,

rientra nel poteri esclusivi del giudice dell'esecuzione e che 1l giusto prezzo non necessariamente &
qﬁello auspicato dalle parti, ma quello che il mercato oggettivamente crea (Cass., n. 9908/1998), e

si forma a seguito di una vendita trasparente, basata su una partecipazione la piti ampia possibile (e

¢id & garantito dalla pubblicitd) e pit informata possibile, che sia in grado di mettere in
. : ‘competizione vari interessati;

' " ritenuto di disporre la vendita dei bent sotto indicati, con delega delle operazioni ex art. 591 bis

tenuto cqnto che a far tempo dal 10..04.2018 tutte le vendite che saranno disposte dovranno

" svelgersi.secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si
~ evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole

‘per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura,

considerdto che nel caso in esame non sono, emerse né sono state prospettate dai creditori

+ - ragioni di pregiudizio per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della

. 'procedura;

ritenute di adottare il modello della vendita telematica asincrona régolato dall’art. 24 del

. Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n. 32, nella quale i rilanci vengono

- formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale predeterminato e senza la

* simultanea connessione del giudice o del referente — p'rofes'sionista delegato — della procedura;

 LDISPONE

~ la vendita del compendio pignorato senza incahto, in via telematica con eventuale gara tra gli

* offerenti i in modalita asincrona, quanto al lotto UNICO

. Occupazione: libero. -

Porzione di fabbncato di tipo residenziale ad1b1t0 a c1v1le abxtazmne Appartamento al plano

'secondo con posto auto coperto e cantma al plano terra, ubicato nel Comune di Roccasecca Fr via

Cappella n. 48, distinto in catasto al fg. 9, par't 1049, sub 05 Scala A, Interno 3 cat. A/2, con

' diritto alla corte comune (i mgresso plazzale, scaIa e ascensore in Catasto al fg. %

; _02 ¢ 17) Immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd Superficiaria. Stato di

DELEGA

- Qrdingnze df vendite delegata_telematico asincrong_prima delega_versione 11,4.2023
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§ ‘ g'estore della vend:ta tefemanca[ la Someta Aste?
NE

NOMiNA o

'wi ‘che vi provvedera almezzo del suo pox}ale mdlcato nell’ avv1so di vendlta con autonzzazmne ad

‘l

accedere al conto umco 9auzf0m pe¥ le dlsposmom e gli ademp1ment1 d&“sua oompetenza

) ] 5! DETERMINA

|-
: ‘ |
. y ? | i
11 versamento in favpre del professwmsw delegato !

\
i 1 ;
?{ o

e]le vendite pubbhché - i

' i
Lo [
4 i |
[ ; P ..|‘
i
e
i

s C.L— .

"”'n ordinanza (prevui I’ICCZIOIIE: di regola e fattura da parte dell 1st1tut0 bancarlo e da1 geston per i

Al
gervm svolti); ': 4 E P ‘ ; ‘ |

: i§| d1sp0nend0 che il cred:l’[ore procedente g‘h ver51 entro trenta giorm tali somme avvertendolo che i

,:‘lcaso di omesso versamento 11 profess%omsta delegato potra senz’altro provvedere ad app081ta'

_( ; é Ll :
ol ! .f;! | | DISPONE :

'\ gmdlce affinché dec1da=?ul pros1eguo che in caso di Vendlta il professmmsta delegato trasmetta 11

1fascwolo al G.E. umtal;qente alle bozze: deI decréto di trasfenmento e del progetto di d1stnbu210ne

. per la SOftOSCI‘lZlOHe‘ del‘ pnmo e per la ﬁssazmne deH udlenza d1 approvazmnF del seconch
;o

I | A.UTORIZZA 0 ‘ i

i | “ |
11 professionista delegato ad 0perare sm‘

: 1 | |
! mov1ment1 in entrata di E:Lua competenza ed a ’tuttlI 1|pagament1 m usmta autor1zzat1 dal gludlce 1 1

: ‘manda‘a di pagamento d‘a inviare alla baﬂoa via PEC umtamente al provvedunento che autorizza: 11

| paframento oda presenfare dlrettamente alla ﬁhale deli’lstfmto di credito! mcancato dal Tnbunale .

b \
.Inoltre vengono autonzzau con la Presente ordmanza ‘-‘.senza la - neces51ta di un ulterlore

rovved1mento del gitidice dell’esecuzmne 11 a amento delle 1mposte connesse all espletamento
. ’| _
[ R o
" Con L ‘
- te.’emanca asmcrona _prima delega_ver;]pné 11.4.2023
Fiong 11.4.20

i
3
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.1ud121ane Inlmea S p. A (www astete]ematwhe 1t) :

- di euro 500,00 per oglln 10tt0 posto m vendlta a tltolo di cbntributo di pubblicazione sul Portale. !

"alle spese del gestore della vendita teletnatica o del gestom della pubblicita su1 s1t1 1nternet md1cat1 ?

qe di euro 500,00 qﬁal iultenore fondo s spese anche relatwo aH assolv1mento degh oneri bancarl ed‘ s

d1 estmzmne ex \art 631 b1s cpc Vale a dire :dl' ‘

1, ‘ A : :
, che in caso di mancata Vendlta entro 18 mesi da oggl il fascu:o}o venga cornunque nmesso a questo '
L (

conti corrente mtestatl alla procedura in relazmne a tutti 1 L

A tale fine -l.: pr@fesswmsta delegato ;Frovvedera alla pred1spos1210ne ed alla sottoscrlzmne dei o =

P | | i e

A/ | i

i iR | x : ]
I A B e ; AR
i v 5 . R
e ' ' | gt | : ' ‘ f [P
i% ‘: er le operazioni d1 venﬂlta & per provy. dere su eventuah domande di asse azmne ai sen51 de NI
1P P ! per p gn g o
Iartt 589 e 590 c.p. c T at‘tuale professwmsta custode gla nommato con separato provvedunento che‘ o i
‘I‘|v1 provvedera quale réferente\ della procedura presso la uSaIa degli Avvocan del Tr1buna1e dl\ o
Efi L | I
E Cassmo sede di v1a Tasso 0, alternatwamente presso 11 propno studlo a sua dlscrezwne previa .
‘;indlcazmne del luogo coh relatlvo 1nd1nzzo nell awzso di vend1ta ‘ P
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i
compenm del delegato da parte del giudice e dep051to di rendicontazione nel fascicolo telematico);

11 pagamento degh oneri pubb11c:1tar1 (d1vers1 dalla pubbhcazmne sul portale) e il trasferimento dei

fond1 dal conto aperto presso 1UNICREDIT 8. p a., ﬁhale Tribunale di Cassino, a quello aperto
'intestato alla procedura esecutwa 1add0ve non ancora aperto, presso la filiale di Cassino

© In caso nsultmo gia versate somme a favore della procedura sul conto corrente aperto in precedenza

‘conto aperto in forza della presente ordmanza sottoscnvennfo I’apposito mandato

g : - FISSA INNANZI AL DELEGATO ?f.

fasmcolo telematlco presso la Sala degh Avvocatl del Tnlbunale d1 Cassmo sede di via Tasso. o,

aItematlvamente DI‘GSSO il proprio Stule a- sua dISCI’eZIOI}G (in questa “seconda lDOtCSl prewa

| |md1caz1one del luogo icon relativo mdmzzo nell’avwso ch vendlta e del g1orno dalle ore 10 alle.

i
i ore 13 e dalle ore 14 ‘alle ore 18, escluswamente nei glorm di martedi e glovedl, salvo festivi) e, '
|
|

i I1a fase iniziale. della vend1ta senza 1ncanto ex art, .5 70 8s. c.p.c., in modahta_ telema‘uca asincrona;
LOTTO | | ; ﬁa- |

1 ‘ Prezzo base: euro 123 600 00

All ud1enza come sopra fissata:

! D in ‘caso d1 umca offerta: se I’offerta ¢ pan o supenore al 75% del p1ezzo a base d’asta sopra

‘mdlcato s1 procedera ad aggmdlcazmne all’unico offerente

. qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e saano state presentate 1stanze di assegnazione

a norma dell’art 588 cp.c. , 11 bene verra assegnato al prezzo base d’asta al credltore istante a norma

. !" i ‘ |
’ !I‘deghartt 588888 ¢.p.C.; i

i ij m caso d1 plurahta di offerte si procedera alla gara in modahta telematica asincrona,

di adeswm alla gara nel caso in cul pervengano plurune offerte al medesnno prezzo e, per

ﬂmancanza d1 adesmm non si facc1a luo 0 alla ara, Iunmobﬂe sara aggiudicato al migliore
‘ gg o4

|

\

b wofferente (da 1nd1v1duar51 in subordme secondo 11 maggmr prezzo offerto - quindi, la magglor'

" Ordinanza di vendita de!egata_rf:e:fematica asim:rona_pn'fnﬁ delega_verskbn:e_11.4.2023 ;

(tel 0776/21676) Autorizza, inoltre, i1 professmmsta delegato ad aprire il conto corrente partitario.

presso I’ UNICREDIT s.p.a., filiale del Tnbunale di Cassmo lo autorizza a trasferire tali somme sul

dell’mcarlco la restituzione di parte del fondo spese all agg1ud1catar1o (prev1a liquidazione dei -

presso la BCC Terra di Lavoro S. Vmcenzo de’ Paoh 5.C.p. a., filiale di Cassino, via Lombardia n. 70

| dell’ istituto di credlto BCC Terra di Lavoro S. Vmcenzo de Paoh scpa., trasmettendolo via PEC. '

Per il glomo che 1l delegato provvedera a comunlcare medlante deposn:o di informativa nel

e Sull offerta pia alta con a0g1udicaz1one in favore\del magglore offerente anche in caso di mancanza |

cauzmne prestata ancma ia mlnore dliazmne mdmata per il saldo prezzo infine, la priorita | .

utemporale d1 dep051to deH offerta). In ogm caso, ove siano state presentate istanze di assegnazmne i
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iy
mii |

\‘ ‘ ! . . ‘rta par1 al prezzo base. l S
RN d asta; 11 bene stagglto ‘ jma dell’art 558 c.. cf SN R
e T | | | R
Pl !‘} 1 ‘J | BN I
R R 1 i che il professmms‘ delegato provveda ;'; G b
IR o EOE : l o
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K ‘ l; e

H .‘ .
pignofameﬁitf% dagh attl nonche 1"Ldemp1mento degh mcombentl ex art. - A
dhai -

guello hsultante
498 c. p c.; '

a figsare un| témh Jne nonlmfenore a‘ 90 glomf'e non sunenore a 120 gl'orm dalla data odlema] uE
B TR i i |
- per la preseln|tazmlme delie offerte telema‘tfche di acqmsto per cmscuno de1 bem p1gnorat1 per‘

la prima vendita, e non mfenore a 60 gmi_:xfii ejn"oni;

‘%‘nbasso di un qulnto del precede.nté‘ prezzo base fqualora il precedente

superlore a 90 glorm per le: eventuah‘

S i
- successive con

' esperimentp |

! L »
qla effemvamente‘ jj:enuté) tabllendo la mlsura mm1ma del] aumento da‘ e

. apportarsi al |

. ‘ ‘ ‘Vf; 8 ‘ | ; ‘ :
| . @ fissare a1g1‘ no . cessivo éllé scac‘ienza del terimine di cm a] punto precedente la
) .:conﬁoéaziojr‘:lig ‘éelfe p:am presio‘ “11 luogo sor;ra i:ndlcalto per lapertura delle buste-'
: | telemétiche::' jljé;gijéli:laera'zmne sull " étLtale gara tra gh offerentl ' ;4 : '
alla nﬁ:emoné Qrmte i;l_lis‘tstemat ‘%l‘ontenentl le offerte ' : i
all’ apertur a‘ ‘ ) il Tn lste dep051tate telematmamente daighn

offerenn on . "f ‘del gestore delle vend1te telematmhe

4o | P
cred1t0r1 Iscrﬂ:tl non mtervenutlw compar51 part =; Ct

ed allg eventual:giz presenza delle part1 € cle1E

ok il R
credlton 1sor1tt1’f{mon mtervenutl éhe in a] tf,matlva sonolautonzzau sm da ora a partecmare Ciony

alle 0Dera21on1 {&1 vendfca senza | mczmtoE '

©3212015; g ‘ .
all’ese:lme de ipervenultei :le de congrult della cauzmnq prestafta, secondo le‘

calg el presente orfnanzess | [
a dich'iararé. i L‘ b I’ 1na11|un1551b|11I1t!al delleioﬁ‘f te: non confonr|11 a qula;nto dlsposto 11113 R '
queétzi ordlnc o }w o i‘l ‘ | _ i ! : ‘
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K delegato a| iférirne i .n{nedlatau i;‘%nte ﬁl" ' ‘m caso d1 1n!1p0531b111ta ovvero p !

!

| \
provvedendm ﬂulndl alla agg1ud1caz one

alla ﬁssazwne d1 una nuova vendlta' 0_
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‘ saldo prezzo 1nf ine, la pnonta temporale.‘dl depoéﬂo dell’afferta),

TR I}

fasc1colo dell? esecuzmne ass1eme aoh allegatl al quanto trasmessogh dal - gestore deile

' tenuto conto per gh onorari degh avvocatl

b I’ ammontare sopra esposto sempre nferendone 1mmedlatamente
13.

prezzo offerto all eszto sia 1nfer10rc al valore dell mnnobﬂe stab111t0” ell avviso di vendita e g

dlsmphnata pronun01ando I’ aggludlcazwne":a favore del m10110re offerente a meno che 11

v1 siano - 1stanZe di assegnazxone owero =111 d1fett0 di offerte in aumento ad aggmdlcaref

1’1mmob1le al mwhore offerente (da 1ndw1duar51 1h subordme seco do 1l maggior prezzo

offerto qulndl la maggior cauzmne prestata anc|ora la minore dlla.zwne indicata per 11:

meno che 1l relatlvo

|
prezzo sia mfenore al valore dell Immoblle stablhtq nell’avviso di vendlta e vi siano 1stanze

:‘ o | :
= :| i |‘ ‘ i , I
di assegnazmne . G .‘ ‘ -

a rechgere il verbale delle Operazmm di vendlta deposnandone subnto cbpla mformatlca ne‘l

‘ i | -,}|' N

: ||
della procedura relatlve a tuttl ‘gh aumhanl saranncL valutate

Valon EedI di r1f

aggmdmazmne successwa qua.ndo s1 51a g1a per effetto della vendi‘ta precedente raggmnto
i A .

1
a dar d1spos121on1 aI gestore per 1a rest1tuz10ne dealle cauzmm ver

resisi aggludwatan del beni Vendutl (con bomﬁco SFI conto correntf‘
|

dep031to di quella dell aggludlcatano sul c

onto deHT procedura

14,

a ncevere la dichlarazmne di nomma pre\h

t, dallart 583 cpc 61;
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del terzo prev1sta dall art. 590 blS cpe, umtamente all’ atto conten ente la dichiarazione d1 :

cartacea o a mezzo ';-3 .
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|1, MODALITA DL[

IA] DISCIPLINA DEL_LA‘

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA } _

' . e offeﬁe dl acqulsto dovrahn' |

Bl s
‘VENDITA TELEMAT C A

00 del gmrno precedente a quellt fissato

loro ¢ ;

! ‘qualora 1a data ﬁnale per la presentaﬂ

3’

i mo fe-=

mente ‘1151;

‘ | ‘i essere depos1tate entro le ore 12.00- de ..
RRA a1nmess1 a dep0s1tére le offert 1
ilaccede dal portale del gestme son}___j
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