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CONFINI

La Porzione di fabbrlcato e51stente di tipo re51den21ale adib

Secondo, con Posto Auto Coperto e Cantina al Piano Terra, ]uu

Cappella n. 48 distinto al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al Fo
oggetto di Esecuzione Immobiliare, conﬁna '
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Allo stesso Piano Secondo con unlta immobiliare cenSIta al fogho

Comune. ossia Sub 2;

Al Piano Terzo con uniti immobiliare censita al fogho 9 Part. 104
Al Piano Primo con unita immobiliare censita al foglio 9 Part. 104&’

Al Piano Terra, confina a tutti e quattro i lati con Corte Comune' ’p' j 1gre‘j\ 3t

Sub 17. '

CONSISTENZA |

Destinazione i Superficie, Superficie Coefficie e suy

. Netta ' Lorda o ‘

Cucina al Piano Seeondo 13,67 rjnq 1236 mg

W.C. al Pianc Seconde 7 : 12,80 ;qu 31,01 m:q

Letto n. 1 al Piano Secoﬁdo 13 88 mq 17,41 m:q

Lette n. 2 al Piano Secondo 10 04 mg 11:,35 mq

Disimpegno al Piano Secondo $7,951mnq 9;42‘3 m:q

Soggiorno al Piano Secc:;ndo 21,25 mq 23171 miq

Letto n. 3 al Piano Secondo iﬁ,BO mq 19,05 m:q

Baltone n. T al Piano Se:con.do 541 mq 5,4i m:q |

Balcone n. 2 al Piano Secondo 3,05 mq 3,05mg

Balcone n. 3 al Piano Secanldn 4,80 ﬁlq 4,80 mq

Balcone n. 4 al Piano Secondo 1,83 mq 1,83 mg

Posto Auto Coperto al Piano 25,95 mq  27,62mq

Terra . : ‘

Cantina al Piano Terra - 6,30mgq 8,86 mq

— Tota:le‘sug‘aer_ficie cojnvenzijci ia)
Incir;%enza c§ndon1i ; A
Superficie convén ziiuna]e comple 3

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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Dati catastali

991 4 28/10/19811 - 11§
X R

[

S, e o

. i|-Catasto Fabbricati
'| Fg.9, Part. 1049, Sub. 5, Zc. 1
!| ‘Categoria AZ | ‘
'CL&, Cons. 7,0
;Rendita € 0,92
> 3 Piano Terra e Secondo

1017017156

Catasro Fabbrlcan

i | Feo, Part.1049 Sub. 5,Zc. 1
i | Categoria A2 i

: Cl.6, Cons. 7,0;

i !l Rendita € 560,36

© | Piano Terrae?Secondo

Omiési‘s* ek
.y

Catasto Fabbrlcan
-Fg. 9, Part. 1049 Sub. 5, Zc.1
.Categoria A2

{CL6, Cons. 70

. iRendita € 560,36

‘Piano Terra e Secondo

. o1 L
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Catasto Fabbricat

Fg. 9, Part. 1049, Sub. 5, Ze. 1
‘Categoria A2 |

-CL6, Cons. 70'

Rendita € 560,36

Piano Terra e Secondo
: o

Superficie catastale 118,00 mq

.| Catasto Fabbricati :
! 'Fg.9, Part. 1049, Sub. 5, Zc. 1
. iCategoria A2 '

-H1CL6, Cons. 7,0

{1 Soperficie catastale 118,00 mq

| 'Rendita € 560,36
i Plano Terra e Secondo

e
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'residenziale ad1b1t0 a c1v11e abitazione, Appartamento al Piano
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrlspondenza tralo’ stato dei luoghl e la plammetrla
nell atto di pignoramento. E ; .

PRECISAZIONi

Si precisa che la documentazmne rlguardante 1 ex art 567 ¢.p: é eilkom
pignoramento, tra gli esecutati e i soggetti tltolan dei diritti real g

PATTI

Si evidenzia che la Porzione d1| fabbricato e51stente di |t1
Appartamento al Piano Secondo, Con Posto Auto Coperto e

15
an
Roccasecca (Fr) in Via Cappella 1. 48 chstmto al Nuovo! CatasgI '

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo dell'unita imfnobiliare bggetto di esecuzio)

non si segnala I'esistenza di partlcoiarl condlzwm

PARTI COMUNI

Le parti comuni, di segmto rlportate sono comum al Sub 5 (Lot1ﬁ"

La corte, il piazzale e l'ingresso esterno al: fabbricato al piat
I'Androne e I'Ascensore a tutti i Piani, il tutte al Nuovo Catast j
Sub 17.

CARATTE RIST:ICHIE COSTRUTTIVE PRE:IVALENTI

Auto Coperto e Cantma al Plano Terra ubicato nel Comune d
Nuovo Catasto Edilizio Urbano al Fogllo 9 Part. 1049 Sub’5 Sca
Esecuzione Immobiliare, con le seguentl caratterlstlche cost
realizzato con struttura portante in cemento armato con S0

d1 fa qbricato\ e‘t

nto &

lt‘j
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: ad abitazwne ch tlpo cmle & in ottlmo stato di conservazmne ‘
llcun genere Caratteristlche interne: AI plano terra, vi sono un

/Imentre al piano secondo, tramlte una sca1a|e un ascensore. in
,ai’id’ abitazione/di tipo civile. leocah non presentano caratterlstlche'

tima illuminazione e solegglamento su due lati e tutti gli ambienti.

~

d ad1b1to ad abltazlone di tipo icivile & ‘attualmente libera, con

¥
ur nzmnantl e nessun moblho o mobile di arredo

o) lfwcon una pav1menta21one in piastrelle in cotto porte 1nterne in -
o smgolo e avvolg1b111 in plastica, controsoffltto in cartongesso

planto elettrico non funzionante, impianto, idrico non funzionante

’ j)l"l in allumlmo . P ‘%

erra si presenta aperto su Ere lati con pammentazmne in battuto

fmante prtlesenta una porta in ferro con materlale interno alla !

: ;' relli, pjiano terra e piano seéondo, collegata ‘coln una scala interna

i : : i |
rte esterna, 0551a 11 plazzale e l'ingresso esterno al fabbricato al |
14, 'Androne e lAscensore a tutti i, Piani, il tutto al Nuovo Catasto

ub 17: o | !

{l;tlcljle idonee per la categona catastale censita, mo]tre la porzione di
Iﬂé

zﬁ motorie, perche composto su due hvelh (Piano Terra e Piano
.r!e] mterne sone, di conseguenza quelle proprle di un’edilizia Jegata

[ esposta su una ottima illuminazione su due lati e permette, la

pofzidn;ﬁ d
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1d le del Paese; a11 interno .non sl riscontrano ‘alcuni elementi di

: " fFondamom A Trav1 rovesce in cemento armato; Espos121one

liaye eib%LJ

i ‘ ‘ o Secondo H. = Metri 2,70; Strutture Verticali: In pilastri e travi di

] ::ftura in iaterlzlo avente uno spessore circa di cm. 40,00; Solai:
e

d esposta su tutti e quattro i lati sulla corte comune. Altezza |

rizio. dello spessore di clm 30;. Copertura: Tetto; Manto Di
' a Paret1 Esterne ed Interne Attualmente rlsultano intonacate e

: av1mentaznone interna: In Monocottura Inﬁ551 Esterni: In Legno

11 In Legno in ottlme condizioni; Scale e Ascensore Presenti, che
1anto elettrico, idrico e termico: ImpIanto elettrico presente ma
non funzmnante,umplanm termico presente ma non funzionante,

pianti sono: stati eseguiti tutti in sottotraccia ma non & stato :
matiVe attﬁali in quanto, al momento del sopralluogo non sono

:iantl Si'precisa, infine, che al momento del sopralluogo, in data 13

; bbrlcato adibito ad abitazione, sia al piano Terra che al piano .
dra libera da; persone e mobili di alcun genere.. Terreno esclusivo: .-
;érra SOffll‘tall Sottotetto os1| ili: Non Presente Cantina: Presente
scala ascensore e corte cf mune al plano terra

It !
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bt ne Im‘moblhare attualmente & llbera con 1mp1ant1 par21almente
shilio o m0b1 e d1 arredo : ‘
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Per quel che concerne il canone d1 locazmne dopo mdaguu c'_: Jerca
(Osservatorio Mercato Immoblllare] relatm al Comune’ di Rogcageccal
vero e proprio mercato immobiliare, si ha che i canoni; di lop' one 'r
lorde per le tlpologle di porzmﬁ di fabbrlcato ad1b1t1 ad!

- conservativo normale riferiti al primo semestre deli’anno 2023 -
~pari a 3,00. Si utilizzera nel calcolo il Valore d: mercato 1
LOCAZIONE x SUPERFICIE LOCALE RESIDENZIALE\— 3,00 €/m‘
In conclusione it canone di Iocazwne mensﬂe, e parl ad 354 0
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se: al 1Pi%1!no‘_ egolatorel Generale vigente, la Porzione di fabbricatol esistente al Piano Terra e Secondo, |

ad|Abitazione di tipileivile (A/2)iubicgito nel Comune di Roccasecea (Fr) in Via Cappella n. 48, Distinto al, -
‘ dilizio:Urh: glio B '104_9_|Sub 5 Scala A Interno| 3, (Lotto Unico, Béne n. 1), oggetto di -
g emi-centrale, come da; indicazioni e prescrizioni delle norme

ycomunale. v N . :
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~ Concessione EdlllZla rilasciata dall Ufficio Tecmco del comune

: ! ; ! \
i : i j i
N i ‘ I
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REGOLARITA EDILIZIA o e
\ A
i i

In merito alla regolarlta urbanlstlca effettuafa presso I Ufﬂcm !

Ottobre 2023, si & rlscontrato che il fabbr cato, nel Suo compl

1) Concessione per Esecuzmne di Lavorl Edilin.. 13 del 10 febb
civile abitazione per complessm 21 alIogg1 ih amblto PEEP ang
Successivamente, e stato r11asc1at0 l Permesso d1 Abltabihta da-
1990. 3 ; : : | i
SI precisa che il Comune di Roccasecca (Fr), attualmente 2 prog)
5 gennaio 1997 ha ceduto solamente il dmtto d1 superﬁae per®

AR

| b

| S

| L

VINCOLI OD ONER] CONDOMINIALI
Sono presenti Vmcoli od onen condommxah | ‘
: I R ;

- E

Spese condominiali’ ‘

\ . i
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 460,75
L o . i

TS T R T N
Totale spese per I"annlqin corso e pl"ecedente: ‘€ 6.868,12!
I . R -
o | A
Importo spese straordinarie gia deliberate: € 197,17 i
L p ; P ‘|
R
: o
Si precisa che il Regolamento Condomlmale cha dlscxplma ‘]*

complesso stesso, con le relative tabelle m111e51mah & stato st1p1'

atto del 21 chembre 1989, Rep n 10844 reglstrato a Cassmc,§
10 Gennaio 1990 al n. 325 ‘
| |
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ato dfeterm'inato' sulla base= delle seguerm Varlablll ubicazione |

i1l ggnra
o \Ven,ﬂlta |con
tO >i; 3¢

€ rtar

mt

| i o
! i I 1 ‘ .
I I I .
lla formazmne diun 1ott0 Unlco c051 cost1tu1t0
g I T T A 1

I
S -
L
sJ;o a Roccasecca (IFR} Vla Cappella n. 48 scalq A, interno 3, p1an0

I 1 ‘
I |\ f“ \'

iguarda solamente la Propr eta Superfu:lar:a é nel caso’ spec:1f1co .
@lative! dlpendenze facente parte\dl un complesso residenziale in' .

Idolo 11 valor di; me;cato medlo ovver051a paria 1,225,00 €/mq, "

o

; 1mmob1h smnh effettuatl nella stessa zona per fare in modo che '

i ﬁnaleT di vendlta, Qttenendom 1n tal caso: PREZZO UNITARIO DI
D% 0,90 =1. 225 rJﬁ/mZ % 0, 90'=1.102, 50 €/m2 In conclusione

1mmpb1hare (Lo 0 Unlco Bene n; 1] é pan ad 1.102,50 €/m2

te parte ch un complesso remdgnmale ublcato in zona periferica |

i{ella'zbna oltre che dalla faczllta di raggluhglmento stato’ di ﬂ
fort, consmtenza regolarlta geometrlca della fo&‘ma sussistenza di |
. ] ( dati metr1c1 ed mﬁne la SItuazmne del mercato e della domanda, ;
stenza: all’ esame ch alcune documentazmm ufﬁc1ah ed esperlta ;
are I'attualé valore di mércato indicando sia 1l valore per metro,
gonto aitreSI dl eventualj adeguamentl e corr"ezmm della stima, °
pile valore d1 compravendlté da attrlbulre agl‘l immobili oggetto

1 i:“ la n. 48, nonché c,lonsmierata la sua partlcolare conformazione: :
j'i‘ : ‘ ittiva dell eallleq re51denz1a1e in comple351 si'pué affermare che

e 1c1arla dell[umta lmmoblhare esistente, oggetto di esecuzione -
do i varl amblentl‘ 1n un unico lotto in modo tale che il potenz1ale .
ed ‘umfo me essendo l'unita 1mmob111are costituita da‘un
A Interno 3' é relatlva pér’cmenza al- P1ano‘ Terra [Posto auto g

zlale ad1b1t0 a\cwﬂe ab;tam ne, Appartamento al Piano Secondo
é1,an0 Terra ub1cato nel Comune di Roccasecca (Fr) in Via Cappella’
ikio Urbano ai: Fogho 9 Part 1049 Sub 5, con diritto alla Corte
: =nsore in Catasto al Foglio 9 Part 1049 Sub 2eSub17)
) Part. 1049, Sub. ‘5 \Zc 1, CategonaAz o

pe ! dmtto di Proprleta superf1c1ar1a [1 / 1)

r;l Mercato Immoblhare) relatm al Comuns di Roccasecca (Fr) per
si ha- che i 1va10r1 di mercato riferiti alle superf1c1 lorde per le,
el Ll‘lZIa]‘l (A/Z Appartamenti per Civile Abitazipne], con uno stato |
i O ‘emesFre deIl’anno 2023, oscillano da un Valore minimo pari a
pari a 990 00 €/mq I postl auto (box) da 300 00 €/mqg a 430,00
i )rzmne di fabbncato adibito ad abltazmne di'tipo civile al piano |
na al; plano terra m une stato discreto, si utilizzera nel calcolo il ?
+ 990 00 /2) + [300 00 ¥ 430 00 /2) valore di mercato med;o !

S;ccome esiste’ un: debito cmndomimale e la Proprieta dell'Area & eI
ir), quTzstl elemenn incidonp ad una ﬂesswné del prezzoche si .

| .
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i Identificativo corpo | ~ Superficie T Valose ii‘ﬁi arto | ! T
comvenzionale || .. Dot i cot
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BeneN- 1-Porzione | | - 11831mgq- . || | 1.10250€/mg
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¢ Cappellan. 48, scala A, i ; ; A

interno 3, piano T-2 ||, i ‘
u i i i o | [
.1 A detrarre Bebito Condominiale’ ﬁ]joi:il'.2023_EVedi Relazion
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b ; [ I S [

: : : il [H
o [

Y i

; i i
I Lol I
I , i
I .
: 1 P |-
B by !
! ! b
Y L S g
C ’ iR
i ' I . ; i
| ! Lo i\
| H i

- : L L !
Assolto il proprio mandato, il sottoscritto E.%pérto ex art;;568 ¢
Spettabile Tribulllale,?tanto in assbl\_n’ment_o;.cile'li'incarif(;o co
eventuali chiarimenti. ' P . iy

Castelnuovo Parano, Ii129/1(:J/2023 )
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ELENCO AlLEG‘ATI: R

¥ N°1 Altri.iéllzegfati -Alleg. A ii‘Lletiitera 'Réccomanda:ta del!?
P ‘ ‘ . T

N 2 Altri allegati - Alleg. A -1 Verbale i Sopralluogo n.

2023 -, :

v N°3 P]anfﬁetrie catastali - Alleg B -PIan :(Za]L:astalé ScalF:

T

¥ N°4 Planimetrie catastali - Alleg. C -lgPlanimetria’ nterng
2023 0 L) L Y |

v' N° 5 Visure e schede catastali - Alleg.ij(},-l l Elaborat
- o 1 ' 1 :

)

v N°6 Visufe e schede catasta%ii - Allegf;-c T E:ll:encoi $ubé
. |. ) [ B ‘ [ i

v N°¢7 Visuﬁe e s:chedef;catéstaﬂi - Alleg D -Visura Sjorica. ;-
© Settembre 2023 ! : i T




'lé Pﬁbbiico-

Notari

2005

j(‘}iusepp.fe Elenco Fdrmalita del 16
giugno

io
|
0
[N

-

a
tt

M
A

e Di

l

005

giuggnbf2

ecari
2 del

pot

|
i
42
il

Visura I

i del

6

otamn.

N

2

pignoramento

- Ipoteca Volontaria-

023

el 10 febbraio 1988

‘:

ilin.13 del 10

|
2005

giugno 2008

1
)

120 luglio 2015

|
|
e
|

Y

]

ME
gno

bilité rilasciatfb 111 Agosto

a

etd del 15 Giu

N$ta n 1_6 delZB a_prilfeé

Nota n. 3 del!
| ;
N}jii)ta n. 5 d

L del 12 maggifo‘iZ}OilO':
5

E;-3:
1-6

5 N e
—
_ 5
o
—
o
™~
o
[oN]
S E E ~ -
‘o 2 - K
. = B \ L P o -
o o
=) g
g ™~
- —_ -
a
. S .
D - =
= O = S -
1 =
o5 g
-8
[<h]
wy
[}
.
Gos
Y o
5

|
1:100

0 di F!ropri

32 Al

rioge’:c‘jco al'h%:g. Conc pferi Egsitafcuz'i(f)né Lavori Ed
e

pncessfone per Esecuzioné Lavori Edilin. 13 d

0 Scala

OInune

fic

¢ Amministratore Condo

v Gra

:

nveniione c




Lo i
AN |
[
SR

| ('

LOTTO UNIC@‘ | ;;;3; ! ,j

Sub 5 ScaIa A Interno 3, (Lotto Umco, ,Bene . 1) oggje

Bene N° 1 Porzmne d! 1mm!oblle ublcafo a Rocca‘secca it

T-2 i SRS R R S N O T
Porzione [di’ Fabbrlcato dx t1po‘ remdenzaale adlblf'o a ci‘\
con Posto Auto Coperto e Cantma al: Plano '\erra ublcat
n. 48 distinto al Nuovo Catasto Edlhzm Urbano aI FO@

‘ g
Comune [mgresso plazzale; scala g ascensore ‘Im Cl

Identlﬁca"co al catasto : Fabbrica‘tw Fg ‘9
L'immobile viene - posto in vendlta' peri: il
Destmazﬂ)ne urbamstlca n :base al‘ Plano Regolato
esistente: al Plano Terra e Secondo, dlblto ad Abltaﬂ
Roccasecca (Fr) in Via Capﬂella n. 48,‘ DlSt] to al Nuo

semi- centrale come da| md}cazwm e pFESC‘I'IZlOILl delld
edilizio comunale [ ;7‘ 1o i : :

I RIEP[LOG@ BANDQE
:‘. ¥ : it

]

|

|

|

5 g Y i gy [ ¥

1=




_ = _ B R _ fo ~
—
S
- _ - R _ — i
in
—
[ @ .. - - = -
= + B
1] . .
g =B
et (o]
g o
[
— 1<)
=] o b
O © O
- I . - =l 1 P T
- - _ . e L)
= T g - =
[=] 5]
Ll o
- - IS 0 I | IS S = ) o
E
=
‘g
=
-
=)

R.G
118,31 mq

23 DEL

T

b2 eSub17}

partamento al Piang Secondo, con

ocgasecta {Fr) in Via

nalmente r:isu}ta in
e,’Ap

.LR

‘ ub 5

Su

4;9'
401
I

I
|
i
|
|
R
erficle
i
|
attual
i
L.

)

0

T

|

|

I
1}
i
)

i
;
2
12
u
zione,

e abitazion

NI
acu

Foglic 9 Pait. 1

3/20

L[A!PEL? N:

tto di s

are, ogee

S

atasto al!

i
-

Terra, ubicatg nel: Comune di

no al Foglio'9:Part, 10

l¢ adibito Ja civil

RIA

A
10B]

rl
i
L
@

scalaid, inter noi3,‘ plano T-2'

I
obili
;in ¢

nesidenzi
‘Piano

b

oTé

e

ifizio Urba

Abinm

14

g, 5ca

273

ile

il

oEinithimol

=1




g'é:l"anzj

da Co

5/2008

/05,

o ol g
) . =& o
S LB
= - — \C - T T.I - Mlb; -
z ..MAPL. EPS = §

5]

5 5

" - SRS S | . ._m
e -l

Tk o
Cli— == L\ e !VV

Iserizioni

FORMA

ncessione a

' Ipoteca

T

rosinone 11 21

F

Iscritto a

‘Reg. gen,

.Quota:
Importo: € 226.000,

7 - RegQ

3167

1

art. 5607

P
|
|
|

1

£

00!
HxH% Omnissis o4

i

- Afavore:(
- Contro ke
Formalit

|
1
|
= Omissis #5*

i
!

Hesksfeokt skskesfke

** Omissis *4

l

= i
e
_ (=3
e B s
E
=
B )
=
e. -

cedur

al Iy

4/202
16

- Pigno

o

ialj

4

uota pari

Superficia

3 acarico

della pro

113.000,00'

33167 °

repertorio:

. o

raccolta: 5607 o
‘Note: Durata 30 anni.

NO

Trascrizioni

Atto Esecutivo o Cautelarg
‘Trascritto a Frosinone il 18/0

Reg part62

8670
1

- Reg. gen.

- Quota: 1/

I*
I

'S'ié**l

% Omissis *

% Omissis =
a.a carico della

A favore di
‘Contro **

Formalita a car
Note: Dirifc’tq per Ia

procédura

P‘r‘cﬁ);riet;é;i




