TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIAR!
G.E. DorT. Lovenzo Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. N, 3/2023
CUSTODE GIUDIZIARIO Avy. ANTONIO TARI TEL.0776/1722809
MalL:antonio.tari8 1@livero.it

AVVISO DI VENDITA DI BENY IMMOBIELI

QUARTO ES PERJMENTO

L’Avv. Antonio Tari c.f. TRANTNSIM"’COMB nominato Professionista Delegato
(referente della procedura) dal Tribunale COI, provvedimento del 05.02.2024

AVVISA CHE
Presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassino con sede in Via Tasso, con il Gestore della
vendita Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a. ¢ tramite 11 suo portale (www.astetelematiche.it) il giorno
13.03.2025 ore 10:00 ss, avra inizio con I’esame delle offerte telematiche la procedura di
vendita senza incanto con modalita telematlcziu, asinerona dei seguenti beni:
i

lotte UNICO:
Porzione di fabbricato di tipo residenziale adiﬁt‘)ito a civile abitazione. Appartamento al piano
secondo con posto auto coperto e cantina al pfano terra, ubicato nel Comune di Roccasecca Fr
via Cappella n. 48, distinto in catasto al fg. 9, paf:rit. 1049, sub. 05, Scala A, Interno 3 cat. A/2, con
diritto alla corte comune ( ingresso, piazzale, sélala ¢ ascensore in Catasto al fg. 09 part. 1049,
sub. 02 e 17) Immobile viene posto in vendita',i'per il diritto di Proprietd Superficiaria. Stato di
Occupazione: libero. :

Al prezzo base d’asta di € 63.283,20 (sessantat'remiIaduecentoottantatreeur0/20)

Offerta minima € 47.462,40 (quarantasettelmlaquattrocentosessantadueeuro/40)

In caso di gara ex art. 573 cpe eventuali offerte i m aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 1.000,00 ( milleeuro/00).

é'
Immobili meglio indicati e descritti nella rela¥ione dell’esperto stimatore in atti alla quale si

rinvia per pili dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e urbanistica

dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate.

DETERMINA.
le seguenti modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della procedura di vendita.



(Al DISCIPLINA DEL}:LA VENDITA TELEMATICA
1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

o le offerte di acquisto dovranno esserc:depositate in via telematica entro e non oltre le

ore 12.00 del giormo precedente a quello ":‘ﬁssato dal dejegato per il loro esame e per la

vendita: qualora la data finale per'la preserﬁazione delle offerte cada in un giomo festivo, le

offerte dovranno essere depositate entro le cre 12.00 del giorno non festivo jmmediatamente

precedente: 7

- ammessi a depositare le offerte telematiche tramite I’apposito modulo ministeriale, al
quale si accede dal portale del gestore, sono esclusivamente 1'offerente oppure il suo procuratore
legale, cioé I’Avvocato, ai sensi degli artt. 571 ¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del
pagamento del bollo in via telematica; le offerte depositate da altri soggetti saranno dichiarate
inammissibili; ‘

s le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed 1 contenuti
tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che percid di seguito si riportaso:

“Art. 12 - Modalita di presentazione defl‘afferta e dﬁ.f documenti allegati.

L'gfferta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa md:ca.,rone del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la pr ocea’um,

¢) l'anno e il mumero di ruolo generale zifé”ﬂ procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

) Pindicazione del referente della procedira;

g) la data e {'ora fissata per l'inizio deilé c.)per azion! di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relaiivo pagamem‘o salvo che si ratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) l'importo versato a titolo di cauzione; ‘ }-‘E

1) la data, Vorario e il numero di CRO del bonifico. OJj’emrato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta eletironica ce; ?:fcam di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 3, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

o) F'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricefq‘fre le comunicazioni previste dal presente regolamento.

2. Quando U'offerente risiede fuori dal territorio f%é[!o Srato, e non risulti atiribuiro il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'auiorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice df sicurezz q- sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, i conformit’ alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 aipha-
2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cf ﬁ'ata mediante un software realizzato dal Minisiero, in forma
di documento informatico privo di elementi aitivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo pr ecedente & messo a disposizione degli interessati da parte del
gestore della vendita telematica e deve fornire in via aptomatica | dati di cui al comma 1, letlere b), c), d), ¢}, ) e g,
nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta e! :Pfti onica certificaia per la vendita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4.

4. [...] Quando Uofferta é formulata da pit pelsoa";b alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta e[et.fr'orma certificata per la vendita telematica. La procura é redatta



nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura prtvam azztentrcam e pud essere allegata anche in copia per
immagine, 4

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma cz’rg.rmie pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
eletironica certificata anche priva dei requisiti di cui all’ @ ‘ticolo 2, comma I, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura e ; Ilascmt‘a a colui che ha sottoscritto l'offerta a norma del
presenie comma.

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di Jocumerzm informatico o di copia informatica, anche per
fmmagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici f‘ sll'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. ;

Art. 13 - Modalita di trasmissione dell'offerta.

L[]

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificatd: per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Uattestazione del gestore della casella di posta elettronica 'cernf icata per la vendita relematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente r egolamento.

3. Quando Videntificazione & eseguila per vig telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per 1mmagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di
un documento analogico di identita del richiedente. La copia per mamagine é priva di elementi attivi ed ha i formati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'arricolo 26. Quando Pofferente non dispone di un documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione erropea, la copm per immagine deve essere estratta dal
passaporto, . .

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Mmrstero verifica, su richiesta dei gestori di cui al
comma I, che il procedimento previsto per il rilascio dellz credenziali di accesso sia conforme a quanto previsio dal
presente articolo e li iscrive in un'apposiia area pubb!z’ca{h{z’e[ poriale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14 - Deposito e trasmissione deil'offerta al gestoré per la vendita telematica.

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui Viene gencrata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletironica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenura all'indirizzo di posia elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamernte decifrata non prima di centotianta e mm oltre centoventi minuti antecedenti l'orario Sfissato per
l'inizio delle operazioni di vendiia. ‘

3. H software di cui all'articolo 12, comma 3, elabom;“im ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche recniche dell'articolo 26. I documento
deve contenere | dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere aj, nj ed o).

4. L'gfferta ¢ il documento di cui al comma 2 sono :ras.'ness: al gestori incaricati delle rispettive vendite nel
risperto del termine di cui al comma 1.

Art. 15 ~ Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia.

1. ll responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato ﬁm:r:?r.'cm;rento dei sistemi informativi del dominio giustizia. 1
gestori ne danno notizia agli interessati mediante avi"ifso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono Eﬂ&iti internel ove é eseguita la pubblicita di cui all'articolo
490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono Jormulate a mezzo relefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritia la procedura, ndicato vegli awisi di cui al periodo
precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio d_el!ié operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi f)gformativf del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Vofferta si intende cz’eﬁosiram rnel momento in cui viene generaia la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettroniva certificata del mittente. il gestore é tenutoc a permettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta a
norma del periodo precedente”.



I‘

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente

PPofferta telematica e gli;ﬂ allegati ¢ il seguente:

offertapvp.dgsia@giusti‘tziacé‘rt.it

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA: 1'of;§=rta deve quindi riassuntivamente contenere, anche
ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione
che quanto non previsto dal modello; amlmsterlale dovra essere riportato i documento
separato da allegare, come tutti gli altr;,: all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato 1’'immobile
(non sara possibile intestare I'immobile a sogéetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se
I’offerente & coniugato in regime di comunio'}'?e legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
corriqundenti dati del coniuge. Se }.’offerent«fg;;ilé minorenne, i’offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tuté:‘-are'

b) quando ['offerta ¢ formulata da piu rersone alla stessa deve essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare della ase]la di posta elettronica certificata per la vendita .
telematica. La procura & redatta nelle forme d.f:il‘atto pubblico o della scrittura privata autenticata
e pud essere allegata anche in copia per im:?inagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma
digitale, pud essere trasmessa a mezzo di case'la di posta elettronica certificata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale |'offerta & proposta, anno e numero di ruolo
generale della procedura esecutiva del Tribun@iifle di Cassino;

d) Vindicazione del prezzo offerto che 11\:)n potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore d’asta ingiicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso
di vendita; ‘.

e) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere

superiore a novanta (90) giomi dalla data di “.%ggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel
periodo feriale); |

f) 'importo versato a titolo di cauzioneii: con data, orario e numero di CRO del relativo
bonifico, nonché il codice IBAN del contq‘i“.corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata
(tenendo presente che nel caso in cui nell’éﬁﬁtestazione di avvenuto pagamento venga indicato
come codice identificativo della transazione 1‘icd codice TRN - o codice similare - composto da
30 caratteri alfanumerici, devono essére i11dic§;ti solo i numeri, I’uno di seguito all’altro, ¢ non le

lettere, i caratteri speciali o i trattini);

PR )



g) gl indirizzi previsti dall’art. 12, cormi;i 4.0 5 sopra citati e Peventuale recapito di
telefonia mobile ove ricevere le prescritte comiﬂiﬁicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo
procuratore legale che ha effettuato il deposito. ]

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA: anche ad integrazione di quanto
previsto dal citato Decreto, tutti in forma di doci\'gmento infbrmatico o di copia informatica, anche
per immagine, privi di elementi attivi: '

. bonifico attestante il versamento della ;r:;auzioné {necessario, a tutela dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbinamento con l’l)fferta dscriptata), del documento di identita
dell’offerente e del coniuge in comunione legalfii' dei beni; qualora I’offerente sia minore di eta o
incapace, copia del documento di identita e dcj.i codice fiscale anche del soggetto che agisce in
suo nome ¢ delle relativa autorizzazione; qua]éra il cojniuge offerente voglia escludere il bene
dalla comunione legale copia della dichiarazioéc in tal senso dell’altro coniuge, autenticata da
pubblico ufficiale. j

»  procura rilasciata dagli altri offerenti (;f;uando l'offerta & formulata da piv persone) al
titolare della casella di posta elettronica certiﬁc;éta per la vendita telematica oppure al soggetto
che sottoscrive I’offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata;

+  procura speciale o copia autentica dellq;‘procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato; . 7

+  visura camerale della societa attestante;ui poteri del legale rappresentante della persona
giaridica offerente, risalente a non piu di tre m.ﬁ;si, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi un soggetto interno alla societa alla spartecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante e originale della procura Spec':iaie 0 éopia autentica della procura generale
rilasciate da questi attestanti i poteri del soggettc interno delegato;

» dichiarazione di aver preso completa vis%bne della perizia di stima.

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE:
esclusivamente con bonifico sul conto corrente unico. intestato al Tribunale di Cassino — Conto
Asta, avente IBAN n. IT391L.0898774370000000:000446 (conto asta). acceso presso la Banca di
Credito Cooperativo Terra di Lavoro San Vincenzo de’ Paoli, Agenzia di Cassino, via

Lombardia n. 70 (tel. 0776/21676), con causalé:: “Asta per procedura esecutiva” (senza ulteriori

I . PR .
specificazioni di dati identificativi della procedura); la:cauzione, a pena di inefficacia della

offerta, dovra risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovra essere

di importo pari almeno al 20 per cento del ﬁf‘ezzo offerto; gualora il giorno precedente alla




vendita sia festivo. la cauzione dovri risultaie accreditata sul contro entro il giorno non festivo

immediatamente precedente. |
5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTE;,: salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., ’offerta

presentata nella vendita senza inca;nfo ¢ irrevocabile. Sj potra procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora qt;e%ti non °1 colleghi telematicamente il giorno fissato perla
vendita. | . ::

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste telematiche saranno apette, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei creditori iscritti non intervenuti, il giomo all’ora ¢
nel luogo indicati nell’avviso di vendita; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono
causa di invalidita delle operazioni e motivﬁ? di doglianza da parte di alcuno; il professionista
delegato, referente della procedufa, verificata la regolarita delle offerte dard inizio alle
operazioni di vendita; gli offerenti partecip';mo telematicamente attraverso la connessione al
portale del gestore della vendita, al quale soﬁno stati invitati a connetterst almeno trenta minuti
prima dell’inizio delle operazioni Emedia.n_fe messaggio all’indirizzo di posta elettronica
certificata indicato nell’offerta, ccfln estrattfjj dell’invito inviato loro via SMS; qualora per
Pacquisto del medesimo bene siano state fi:'::roposte piu offerte valide, si procederd a gara
sull’offerta piu alta, che avra dumtaj di 24 ore‘l;a partire dal suo inizio con proroga avtomatica alla
stessa ora del giomno successivo non festive ‘qualora il suo termine venisse a cadere in giorni

festivi; durante il perjodo della gara. ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cio¢

rilanci. nel rispetto dell’importo minimo che viene stabilito nel modo seguente: valore inferiore a

euro 50mila euro 500.00: valore inferiore a ‘1 00mila euro 1.000.00: valore inferiore a 200mila

euro 2.000.00; valore superiore a 200mila ‘suro 5.000,00: il tutto da inserirsi nell’avviso di

vendita a pena di inefficacia. Qualora vengino effettuate offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da
permettere agli altri partecipanti di éffettuare“é;_ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata
presentazione di offerte in aumento nel pel;::;fodo' di prolungamento ma comunque fino ad un
massimo di dodici prolungamenti (quindi pe:r{E un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione
finale sulle offerte all’esito della gara avra-luogo entro il giorno successivo al suo termine,
prorogata se cadente in un giomo festivo al primo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal profe‘ssionist?} delegato referente della procedura, facendosi cosi
Juogo alla vendita, a chi avra effettuato if.’offerta pitl alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita te"lemati'cg'i;:. In difetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura clisi)orré la—%zendita a favore del migliore offerente, salvo che 1l

prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta sfabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di



assegnazione; all’offerente che non risultera agéiudicat‘ario la cauzione sara restituita mediante
bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto al-sos;aensione nel periodo feriale) sard comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un termine
superiore a 90 giorni, il versamento del saldo Vfiel prezzo ¢ delle spese dovra essere effettuato

comundque entro detto termine.

Per I’emissione del decreto di trasferimento. nel madesimo termine I’ageiudicatario dovra.

inoltre, versare sui conti della procedura un anticipo sulle spese di registrazione e trasferimento

pari al 20% del prezzo di aggindicazione (si ribadisce che tali termini sono sospesi dal 1° agosto
al 31 agosto), nonché produrre al Custode-delegato visure ipocatastali aggiornate.
8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: nell’ipotesi in cui il procuratore legale,

cio¢ I'avvocato, abbia effettuato 1’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare,

dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la
quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero
trasmettendogli via PEC detta documentazione in cqpia per immagine con attestazione di
conformita. :

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON‘ RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO: il
creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il gome del terzo a favore del quale deve essere
trasferito 1'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza,“ii trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla préSe11tazion=3 dell'istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

10. ULTERIORI CONDIZIONI:
10.1. la vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed aziof:'_li, servitu attive e passive; la vendita é a corpo e
non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa

venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti



dalla eventuale necessita di adeguafnento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente ni):n pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti € comunfque noiji:" evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennitd o riduzione ”.filel prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni. Si fara riferjmento,,i' in particolare, all’elaborato peritale depositato
dall’esperto e disponibile per la co_nsultaziéne, unitamente alla presente ordinanza, sui siti
internet (del PVP, dei gestori della pubblicitét e del Tribunale di Cassino); per gli immobili
realizzati in violazione della n01mafi\ra urbarii;.'stico edilizia, ’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugﬁo 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120: giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
10.2. agli effetti del DM. 22 gennaio 2008 n.i"j37 e del D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., "aggiudicatario
si dichiara edotto sui contenuti dell’ord‘i’lnanza di vendita e sulle descrizioni indicate
nell’elaborato peritale in ordine agli impianti;?f
10.3. I'immobile viene venduto liberf) da iscf@zioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti.
Se esistenti al momento della vendita, evenctuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a
spese e cura della procedura; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione
dell’immobile sara effettuata a cura del custodé giudiziario;
10.4. ogni onere fiscale derivante dalla vendit:%i sara a carico dell’aggiudicatario;
10.5. per tutto quanto qui non previste si appli,?;ano le vigenti norme di legge.

[B} DESCIPLINA RELATIVA AL PAEGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORI :

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), 1] saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggindicazione dedotta la cauzione prestaté}) dovra essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della proceduf'a esecufziva entro il termine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine 'superiofé, entro il termine massimo di 90 giorni dalla data
di vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. qualora I'immobile sia gravato da ipof:eca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, ri'clrliamatol"‘idal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero a1 sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l'aggiudicatario
dovra versare direttamente alI’Istitﬁto mutunte, nel termine per il versamento del saldo del

prezzo, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi, accessor



¢ spese di procedura nei limiti di quanto disposto dall’art.2855 c.c.., cosl come individuata dal
delegato. L'eventuale somma residua dovra esselﬁé;e versa:ta con le modalita indicate sub punto 1);
Paggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al delegato [’originale della quietanza
rilasciata dall’istituto di credito; | ,

3. qualora I’aggiudicatario, per il pagamen:{'g del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel terminc-.:‘ fissato per il versamento del saldo prezzo,
direttamente dall’istituto di credito mutuante ;_On le modalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al
punto precedente. [.’aggiudicatario dovra quindi conségnare al delegato, I’atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di .1_scriziofte e ricevuta di avvenuta registrazione
dell’atto. Contestualmente alla presentazione .del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
delegato presentera al Conservatore dei Regié:.gri Immobiliari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Gindice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione
della somma di €%**** da parte di **** a fronte del contratto di mutuo a rogito **** de| **+**
rep.*** ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanino espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del prede‘itt(;) finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art.585 ¢.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei RR.IL. di
trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione, § sempre che IIstituto mutuante ne abbia fatto
espressa richiesta con atto ritualmente depositato in cancelleria e trasmesso in copia al delegato,
le somme erogate potranno essere restituite direttamente all’Istituto di credito senza aggravio di
spese per la procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del prezzo, I’aggiudicatario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali ¢ tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egli ¢ del pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregi.udizievoli. L’importo complessivo di tali oneri
accessorl sara tempestivamenie comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. Il

delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita



certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagéﬁmento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezch;.; Il méncato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall’aggiudi;:azionean; la perdita della cauzione.

Cassino 07.01.2025




