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ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI ESECUZIONE IMMOBILIARE - R.G.E. 177/2014

PREMESSA

Il sottoscritto Architetto Marco Gagliardi iscattallalbo degli Architetti di Roma e Provincia af
15161 nel corso delludienza del 11.03.2016 dinhah&.E. C. Margherita Roda prestava giuramento in
gualita di Consulente Tecnico d’'Ufficio per I'ese@mne immobiliare R.G.E. n°177/2014 affidandomi il
seguente incarico:

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza @dellocumentazione di cui all'art.567, 2° comma c.jestratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrimiorelative allimmobile pignorato effettuate neenti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento, oppure certificatotarile attestante le risultanze delle visure cdtise dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli manta inidonei;
predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco deiterizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (peche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, ser¢edichiarative di fallimento)acquisisca, ove non depositati, le mappe
censuarie che egli ritenga indispensabili per laretta identificazione del bene ed i certificati diéstinazione urbanistica
(solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in casmancato rilascio di detta
documentazione da parte dellAmministrazione coerget della relativa richiestaacquisisca l'atto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documeiotae in atti))

2) descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicandalettagliatamente: comune, localita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne esteene, superficie (calpestabile) in mq., confind&ti catastali attuali,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di paxdmuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgoemb, portineria,
riscaldamento ecc.);

3) accerti la conformita tra la descrizione attuale del beimelirizzo, nhumero civico, piano, interno, dati aatali e confini) e
quella contenuta nel pignoramento evidenziandogaeo di rilevata difformita: a) se i dati indicaith pignoramento non
hanno mai identificato I'immobile e non consentémaua univoca identificazione; b) se i dati indida pignoramento sono
erronei ma consentono l'individuazione del benese)i dati indicati nel pignoramento, pur non cspondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato I'immobil@ppresentando, in questo caso, la storia catas@é¢l compendio
pignorato;

4) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie varinpien I'aggiornamento del catasto provvedendo, asa di
difformita 0 mancanza di idonea planimetria del benlla sua correzione o redazione ed all'accatasato delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate;

5) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbangsticomunale;

6) indichi la conformita o meno della costruzione alle awtrazioni o concessioni amministrative e I'esisteazaeno di
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzionealizzata o modificata in violazione della normatiurbanistico — edilizia,
descriva dettagliatamente la tipologia degli abuisicontrati e dica se l'illecito sia stato sanato sta sanabile ai sensi
dell'articolo 36 del decreto del Presidente dellprbblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventgakti della stessa;
verifichi I'eventuale presentazione di istanze dhdono, indicando il soggetto istante e la nornativ forza della quale
listanza sia stata presentata, lo stato del prdoeghto, i costi per il conseguimento del titolosanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; vietif in ogni altro caso, ai fini della istanza doredono che 'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immolgffigrati si trovino nelle condizioni previste dalitacolo 40, comma sesto,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'a#6, comma quinto del decreto del Presidente deligubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo pepitgeguimento del titolo in sanatoria;

7) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari réla al bene pignorato

8) dica se é possibile vendere i beni pignorati in undwletti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loformazione procedendo
(solo previa autorizzazione del Giudice dell’eséong) allidentificazione dei nuovi confini ed alleedazione del
frazionamento; alleghi, in questo caso, alla retewa estimativa i tipi debitamente approvati dalfidib Tecnico Erariale;

9) dica, se I'immobile & pignorato solo pro quota, se esisodivisibile in natura e, proceda, in questo@aalla formazione dei
singoli lotti (procedendo ove necessario all'idéictizione dei nuovi confini ed alla redazione delzfonamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente apmt\dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il vake di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli compropriemprevedendo gli eventuali conguagli in denareogeda, in caso
contrario, alla stima dell'intero esprimendo comg@mente il giudizio di indivisibilita eventualmenémche alla luce di
guanto disposto dall’art.577 c.p.c.. dallart.84&ce dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

10) accerti se 'immobile & libero o occupato; acquisidl titolo legittimante il possesso o la detemaalel bene evidenziano s
esso ha data certa anteriore alla trascrizione giginoramento; verifichi se risultano registrati o I'ufficio del registro
degli atti privati contratti di locazione e/o sesultino comunicazioni alla locale autorita di pultal sicurezza ai sensi
dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertih L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultinonb@tti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva indichi la dadih scadenza, la data fissata per il rilascio o ssa ancora pendente il
relativo giudizio;
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11) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separatdadl’ex coniuge del debitore esecutedoquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale;

12) Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali viricaltistici, storici, alberghieri di inalienabilitao di indivisibilita;
indichi I'importo annuo delle spese fisse di gasti@ di manutenzione, le eventuali spese straordirgga deliberate, anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, lerduali spese condominiali non pagate negli ulime anni anteriori alla
data della perizia; rilevi I'esistenza di diritti @maniali (di superficie o servitu pubbliche), cenbvelli o usi civici
evidenziando se vi sia stata affrancazione, ovgeemtificando gli eventuali oneri di affrancazioogiscatto;

13) determini il valore dellimmobile con espressa e compiutaigadione del criterio di stima e analitica descoze della
letteratura cui si € fatto riferimento, calcoland superficie dell'immobile, specificando quellanwmerciale, calcolando il
valore per metro quadro e il valore complessiveerapdo le opportune decurtazioni sul prezzo distaonsiderando lo stato
di conservazione dell'immobile e come opponibila grocedura esecutiva i soli contratti di locazée i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anterai@ data di trascrizione del pignoramento (I'ags@zione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile neitiigii 9 anni dalla data del provvedimento di ass&zjone se non trascritta
nei pubblici registri ed anteriore alla data di sarizione del pignoramento, non opponibile alla ggdura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizideé pignoramento, sempre opponibile se trascrittadata anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, in questsadimmobile verra valutato come se fosse una rgrieta); I'esperto
esporra analiticamente gli adeguamenti e le cooeidella stima, ivi compresa la correzione deloraldi mercato praticata
per I'assenza della garanzia per vizi del bene wmde precisando tali adeguamenti in maniera distiper gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato di uso endnutenzione, lo stato di possesso, i vincoli eogkri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivanehé per le eventuali spese condominiali insolute;

Infine il G.E. fissava l'udienza per I'emissionelltiedinanza di vendita per il giorno 10.02.2017le
termine per il deposito dellelaborato peritale pgiorno 31.01.2017.

Per poter espletare lincarico il sottoscritto legerito i necessari documenti presso ['ufficio ieon
erariale, l'ufficio dei registri immobiliari di Citavecchia, l'ufficio Urbanistica e Lavori Pubbliciel
Comune di Civitavecchia e ha eseguito il sopraluggesso gli immobili oggetto di esecuzione il

04.01.2017 alle ore 13.40. - - Jiligiorno del sopralluogo si e rifiutato di firmaie
verbale di sopralluogo e quindi il sottoscritto ihgiato il documento tramite pec il 05.01.2017 alle
13:41 al legale da Lui indica tqeer farlo firmare, dal giorno di invio anche se g

personalmente contattato piu volte telefonicaméateocato suddetto non ho piu ricevuto il docuneen
controfirmato (vedi allegato 1)

SVOLGIMENTO

Quesiton® 1

verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza detlocumentazione di cui allart.567, 2° comma c.festratto del
catasto e certificati delle iscrizioni e trascrimiorelative allimmobile pignorato effettuate neenti anni anteriori alla

trascrizione del pignoramento, oppure certificatotarile attestante le risultanze delle visure c#dtise dei registri

immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli manta inidonei;

predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco deiterizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (peche,

pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, ser¢edichiarative di fallimento)acquisisca, ove non depositati, le mappe;
censuarie che egli ritenga indispensabili per laretta identificazione del bene ed i certificati diéstinazione urbanistica a
(solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in casmancato rilascio di detta o
documentazione da parte dellAmministrazione coerget della relativa richiestaacquisisca l'atto di provenienza
ultraventennale (ove non risultante dalla documeiotae in atti))

Presso I'Ufficio Tecnico Erariale e I'Ufficio deidgistri Immobiliari di Civitavecchia e stata acegatla
completezza della documentazione di cui allart.58Mmma 2° c.p.cnei vent’anni anteriori
trascrizione del pignoramento delle visure e platita catastali, delle iscrizioni e delle trasaiui
relative agli immobili pignorati.

NG CA 3 Serial#: 496525d204c0276465067b2dbd84
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Elenco delle Trascrizioni a favore della e dei suoi danti causa succedutesi ne
ventennio antecedente alla data di trascrizione dgignoramento (22.07.2014):
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1) Trascrizione a favore del 13.05.1992 R.P. 2810 R731.

Decreto di esproprio N° 66/92 emanato il 15.01.188PPresidente della Giunta Regionale del Lazio.

Immobili censiti al N.C.T. foglio 16 partt. 3/parteggi 1636-1637), 129/parte , 4/r, 129/r nel Cdm.

Civitavecchia.

Soggetto a favore: Comune di Civitavecchia

Soggetto contro Vlo
1a
li

2) Trascrizione a favore del 22.07.2008 R.P. 4959 R438 rep. 17583/4439 del 10.07.2008.
Atto tra vivi — cessione di diritti reali a titolmneroso
Immobili censiti al N.C.T. foglio 16 partt. 1583ggi 1636-1637), 1586, 1588, 1344, 1345, 1346,
1473, 1584, 1589, 1342Part nel Com. di Civitaveachi
Soggetto a favore |
Soggetto contro: Comune di Civitavecchia

Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregidizievoli a carico dei nominativi sopra indicati né
ventennio antecedente alla data di trascrizione dgignoramento (22.07.2014):

A carico del Comune di Civitavecchia, per il peoodil 21.07.1994 a tutto il 22.07.2008:
Nulla;

A carico di )n sede in Civitavgac a tutto il 22.07.2014:

» Iscrizione contro del 02.07.2009 R.P. 2188 R.G 48&&p. 123/2009 del 03.02.20009.
Ipoteca giudiziale a derivante da sentenza di comaa
Immobili censiti al N.C.T. foglio 16 partt. 15830l 1636-1637), 1586, 1588, 1344, 1345, 1346,
1473, 1584, 1589, 1342Part nel Com. di Civitaveachi
Soggetto a favol
Soggetto contro
» Iscrizione contro del 28.03.2013 R.P. 314 R.G. ZB&f. 1098/9713 del 26.03.2013.
Ipoteca legale
Immobili censiti al N.C.T. foglio 16 partt. 158688, 1636, 1637, 1344, 1345, 1346
Soggetto a favo a.
Soggetto contra
» Trascrizione contro del 22.07.2014 R.P. 5991 R434Rep. 2103/2014 del 11.06.2014.
Verbale di pignoramento immobili del Tribunale dvitavecchia
Immobili censiti al N.C.T. foglio 16 partt. 15830l 1636-1637), 1586, 1588, 1344, 1345, 1346,
1473, 1584, 1589, 1342Part

Soggetto a favo i ol
Soggetto contrc sl
Quesito n° 2

descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicandalettagliatamente: comune, localita, via, numero civico,
scala, piano, interno, caratteristiche interne esteene, superficie (calpestabile) in mq., confind&ti catastali attuali,
eventuali pertinenze, accessori e millesimi di paxdmuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgoemb, portineria,
riscaldamento ecc.);
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| beni immobili oggetto di pignoramento risultangsere tutti terreni siti nel comune di Civitaveechon
accesso da via Braccianese Claudia 50 in parteolar

1) Terreno censito al foglio 16 part 1636 (ex 15834 dr8 mq qualita orto classe 3 R.D. 34,55 € e
R.A. 27,14 € confina con altri terreni censiti al .ONT. al foglio 16
partt.1584,1588,1586,1344,1345,1346,1637,1638,184&uo0 interno vi € un deposito di olio
combustibile interrato (vedi allegato 6 licenza lie@d 54 del 12.06.1973), una recinzione
metallica posta a circa meta del terreno non rigtedsu alcun confine della particella stessa, una
porzione di una baracca in lamiera abusiva (alee§at foto 9 dell'allegato 5) e la porzione di un
immobile fatiscente edificato senza alcuna conoegsiamministrativa insistente anche sulla
particella 1344.

2) Terreno censito al foglio 16 part 1637 (ex 15833@8 mq qualita orto classe 3 R.D. 4,07 € e R.A.
3,20 € confina con altri terreni censiti al N.Calfoglio 16 partt.1636,1639.

3) Terreno censito al foglio 16 part 1586 di 585 malf@ seminativo classe 1 R.D. 7,10 € e R.A.
2,87 € confina con altri terreni censiti al N.CaTfoglio 16 partt.1585,1636,1588.

4) Terreno censito al foglio 16 part 1588 di 1161 nugliia seminativo classe 1 R.D. 14,09 € e R.A.
5,70 € confina con altri terreni censiti al N.CaTfoglio 16 partt.1587,1589,1636,1586.

5) Terreno censito al foglio 16 part 1344 di 58 mq lijguante urbano confina con altro terreno
censito al N.C.T. al foglio 16 part.1636 su taledro insiste un immobile fatiscente censito al
N.C.E.U. al foglio 16 part. 1344 cat. A/10 la plaretria dellimmobile rilevata non corrisponde a
guella catastale (vedi planimetria rilievo dell irofyile riportata di seguito e allegato 2B/1).
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

Quesito n° 3

accerti la conformita tra la descrizione attuale del bdmelirizzo, numero civico, piano, interno, dati aatali e confini) e
quella contenuta nel pignoramento evidenziandogaeo di rilevata difformita: a) se i dati indicaith pignoramento non
hanno mai identificato I'immobile e non consentémaua univoca identificazione; b) se i dati indida pignoramento sono

erronei
attuali,

pignorato;

1)

2)

Terreno censito al foglio 16 part 1345 di 46 mqligguante urbano confina con altro terreno
censito al N.C.T. al foglio 16 part.1636, su taedno insiste un immobile fatiscente censito al
N.C.E.U. al foglio 16 part. 1345 cat. C/2 la plaeini dellimmobile rilevata corrisponde a
guella catastale (vedi allegato 2B/2).
Terreno censito al foglio 16 part 1346 di 9 mq dqaante urbano confina con altro terreno censito
al N.C.T. al foglio 16 part.1636, su tale terrensiste un immobile fatiscente censito al N.C.E.U.
al foglio 16 part. 1346 cat. C/2 la planimetrialdmimobile rilevata corrisponde a quella catastale
(vedi allegato 2B/3).

1€

OMISSIS e

3la

Terreno censito al foglio 16 part 1584 di 1607 nugligg orto classe 3 R.D. 11,63 € R.A. 9,13 €
confina con altri terreni censiti al N.C.T. al fagll6 partt.1640,1589,1636,1473,1343,1342, su
tale terreno insiste una porzione di una barranckrmiera abusiva ( vedi allegato 9 e foto 9
dellallegato 5).
Terreno censito al foglio 16 part 1589 di 451 ma@lg@ seminativo classe 1 R.D. 5,47 € e R.A.
2,21 € confina con altri terreni censiti al N.CaTlfoglio 16 partt.1587,1584,1588.

ulta

OMISSIS rea
ane
) 16

ma consentono l'individuazione del benese)i dati indicati nel pignoramento, pur non cepondendo a quelli
hanno in precedenza individuato 'immobil@ppresentando, in questo caso, la storia catas@él compendio

CA 3 Serial#: 496525d20400276465067b2dbd64@9

La descrizione attuale del terreno sito nel Condir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 59
censito al foglio 16 part 1636 (ex 1583 riportagh pignoramento) di 4778 mq, non & conforme ai
dati indicati nel pignoramento, ma hanno in preogdeindividuato 'immobile (vedi allegato 3§
visura storica catastale). Per completezza deBardone attuale del terreno,come gia riportato
in precedenza, insiste sullo stesso un deposidiadcombustibile interrato conforme alla Ilcenza
edilizia 54 del 12.06.1973 (vedi allegato 6 e 3)auecinzione metallica posta a circa meta del
terreno non ricadente su alcun confine della palldc una porzione di una baracca in Iamlersa
abusiva (allegato 9 e foto 9 dellallegato 5) e@tazione di un immobile semifatiscente edlflcatg
senza alcuna concessione amministrativa insistartiee sulla particella 1344. 8
La descrizione attuale del terreno sito nel Conulir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 5@
censito al foglio 16 part 1637 (ex 1583 riportagh pignoramento) di 563 mq, non & conforme ai
dati indicati nel pignoramento, ma hanno in preoedeindividuato 'immobile (vedi allegato 3<
visura storica catastale);

6

STUDIO DI PROGETTAZIONE C.SO GUGLIELMO MARCONI 48 00053 CIVITAVECCHIA-ROMA-ITALY tel. 0766546243 cell. 3336215847

Firmato Da: GAGLI



ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI ESECUZIONE IMMOBILIARE - R.G.E. 177/2014

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Quesiton° 4

La descrizione attuale del terreno sito nel Condir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 50
censito al foglio 16 part 1586 di 585 mq é confoarmiella contenuta nel pignoramento;

La descrizione attuale del terreno sito nel Conuir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 50
censito al foglio 16 part 1588 di 1161 mq € confermguella contenuta nel pignoramento;

La descrizione attuale del terreno sito nel Conuir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 50
censito al foglio 16 part 1344 natura ente urban68dmq €& conforme a quella contenuta nel
pignoramento, comunque per completezza della ddésee, come gia detto in precedenza, sul
terreno insiste un manufatto edilizio fatiscent& moeenzionato nel pignoramento ma riportato nel
certificato notarile e censito al N.C.E.U. al fagli6 part.1344 (vedi allegato 2B/1).

La descrizione attuale del terreno sito nel Conuir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 50
censito al foglio 16 part 1345 natura ente urbandédmq €& conforme a quella contenuta nel
pignoramento, comunque per completezza della ddésce, come gia detto in precedenza, sul
terreno insiste un manufatto edilizio fatiscent& moenzionato nel pignoramento ma riportato nel
certificato notarile e censito al N.C.E.U. al fagli6 part.1344 (vedi allegato 2B/2).

La descrizione attuale del terreno sito nel Conuir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 50
censito al foglio 16 part 1346 natura ente urban® dq € conforme a quella contenuta nel
pignoramento, comunque per completezza della ddésce, come gia detto in precedenza, sul
terreno insiste un manufatto edilizio fatiscent& moeenzionato nel pignoramento ma riportato nel
certificato notarile e censito al N.C.E.U. al fagli6 part.1344 (vedi allegato 2B/3).

OMISSIS a
udia,
ziché
ente

La descrizione attuale del terreno sito nel Conulir@vitavecchia via Braccianese Claudia n® 50
censito al foglio 16 part 1584 di 1607 mq qualithop non & conforme ai dati indicati neg
pignoramento sulla natura dello stesso, ente urkmmiché orto. Anche se tale dato risult%
erroneo la descrizione contenuta nel pignorameonsente I'individuazione del bene, comunq@
per completezza della descrizione, come gia detrécedenza, sul terreno insiste una porzm&e
di una baracca in lamiera abusiva ( vedi allegagd&@o 9 dell'allegato 5) 3
La descrizione attuale del terreno sito nel Condlir@ivitavecchia via Braccianese Claudia n° 59
censito al foglio 16 part 1589 di 451 mqg qualitangeativo non € conforme ai dati indicati ne§
pignoramento sulla natura dello stesso, ente urbam@hé seminativo. Anche se tale dato nsu[fa
erroneo la descrizione contenuta nel pignoramemtsente I'individuazione del bene. 2
ogyi

OMISSIS )OG;
ziofe
] p@l
ciefa
ente
343
) ezl
rata

65!

496!

I
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W
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proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie varinpien I'aggiornamento del catasto provvedendo, asa di
difformita 0 mancanza di idonea planimetria del eenlla sua correzione o redazione ed all'accatasato delle unita
immobiliari non regolarmente accatastate;

1) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1636 (ex 1583) di 4778 mq e correttamente accatasta

2) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1637 (ex 1583) di 563 mq é correttamente accatgstat

3) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1586 di 585 mq e correttamente accatastato;

4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1588 di 1161 mq é correttamente accatastato;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1344 natura ente urbano di 58 mq e correttametdastato;

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1345 natura ente urbano di 46 mq € correttametdastato;

7) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 part
1346 natura ente urbano di 9 mq é correttamentdastato;

8) part

OMISSIS stal

ftura

9) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1584 di 1607 mq qualita orto e correttamente astaia tranne che per gli intestatari catastali
pertanto il sottoscritto nella valutazione del betexurtera le spese occorrenti per la voltura
catastale; 2

10)Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 pﬁt
1589 di 451 mg qualitd seminativo e correttamerteat@stato tranne che per gli mtestat@'l
catastali pertanto il sottoscritto nella valutaziotiel bene decurtera le spese occorrenti persla
voltura catastale;

646506

11) paxt
dllgl
OMISSIS )08 |

g
3
. .8
Quesito n° 5 &
indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbangsticomunale; o
P4
<

| beni oggetto di pignoramento contraddistinti dofg 16 partt +@-1344-1345-1346-1584-1586
1588-1589-1636-1637 risultano avere, in base al BR@ovato con D.P.R. del 02.10.1967 e success§/e
varianti, la seguente destinazione urbanisticaRGP
* “Aree di uso pubblico per servizi generali di P.R.Ghormate dall'art. 21 delle N.T.A. ed<
integrate dalla Variante 13 approvata con deligla G.R. del 13.12.1984 n. 6354 (vecﬁ
allegato 4A)
Che i beni oggetto di pignoramento contraddistintcon il Fg 16 partt. @
1344,1345,1346,1636,1637,1586,1588 sono intereskdld proposta di Programma di mtervent@
approvata con delibera di G.M. n° 52 del 05.03.204&li allegato 4b). Tale programma di mtervenﬁ)
risulta approvato ma non attuabile fino a quandem merranno acquisiti i pareri di conformlt@
geomorfologica ed altri ritenuti necessari (vedegato 4B lettera E)

Emesso
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di

OMISSIS

tic

Infine tutti 1 beni oggetto di pignoramento risumtaessere tutelatl per legge al sensi degh é@é.cbomma
1 lettere Be C e 142 del D.lvo 42/2004.

Quesito n° 6

indichi la conformita o meno della costruzione alle awtaazioni o concessioni amministrative e I'esisteazaeno di
dichiarazione di agibilita. In caso di costruzionealizzata o modificata in violazione della normatiurbanistico — edilizia,
descriva dettagliatamente la tipologia degli abuisicontrati e dica se l'illecito sia stato sanato sta sanabile ai sensi
dell'articolo 36 del decreto del Presidente dell@pRbblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventealsti della stessa;
verifichi I'eventuale presentazione di istanze dhdono, indicando il soggetto istante e la nornativ forza della quale
l'istanza sia stata presentata, lo stato del prdoeghto, i costi per il conseguimento del titolosanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; vietif in ogni altro caso, ai fini della istanza dbredono che 'aggiudicatario
possa eventualmente presentare, che gli immolgifigrati si trovino nelle condizioni previste dalitacolo 40, comma sesto,
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'a#6, comma quinto del decreto del Presidente delgubblica del 6
giugno 2001, n. 380, specificando il costo peoitgeguimento del titolo in sanatoria;

1) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1636 (ex 1583) di 4778 mqg sul terreno vi € un diégpodi olio combustibili realizzato
conformemente alla licenza edilizia n° 54 del 121083. Su tale terreno inoltre ricade una parte
dellimmobile destinato ad uffici edificato sendauma concessione amministrativa e non sanabile
né ai sensi dell’art. 36 in quanto non conforme abrme urbanistiche vigenti né ai sensi dall'art.
40 della Legge n° 47 del 28.02.1985 in quantodgora del credito per cui si interviene o procede
sono posteriori allentrata in vigore delle Legdi4v del 28.02.1985, n° 724 del 23.12.1994 ¢
n°326 del 24.11.2003 e una porzione di una barctamiera non sanabile per gli stessi motid
suddetti;

2) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1637 (ex 1583) di 563 mqg non vi & alcuna costrugion

3) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1586 di 585 mq non vi € alcuna costruzione;

4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoese Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1588 di 1161 mq non vi € alcuna costruzione;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 paft
1344 natura ente urbano di 58 mq, su tale ternesisté un immobile fatiscente destinato ad uffii
che secondo l'atto di cessione del 10.07.2008 £8B9 e stato edificato con licenza edilizia n° 5'34
del 12.06.1973, mentre visionando la licenza edikuddetta non risulta né negli elaborati graflgl
della licenza né nella descrizione della licenzessa, pertanto 'immobile & da considerargi
edificato senza alcuna concessione amministrativeore sanabilené ai sensi dell'art. 36 dels
DPR.380/2001 in quanto non conforme alle norme nigiehe vigenti né ai sensi dallart. 4G
della Legge n° 47 del 28.02.1985 in quanto le nmaigiel credito per cui si interviene o proced@
sono posteriori allentrata in vigore delle Legdi4v del 28.02.1985, n° 724 del 23.12. 1994§e

n°326 del 24.11.2003. Comunque tale consideraziomeincidera sulla valutazione del terreno |B
guanto questo verra valutato secondo il programmteggiato d’'intervento (allegato 7) che gravg
anche su suddetta particella;

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 paﬁt
1345 natura ente urbano di 46 mq, su tale ternesisté un immobile fatiscente che secondo l'atfo
di cessione del 10.07.2008 R.P. 4959 é stato atlificon licenza edilizia n° 54 del 12.06. 1973,
mentre visionando la licenza edilizia suddetta nsuita né negli elaborati grafici della licenza ng

6

—t

9652%220400%46506&2)2dbd
— —

9

STUDIO DI PROGETTAZIONE C.SO GUGLIELMO MARCONI 48 00053 CIVITAVECCHIA-ROMA-ITALY tel. 0766546243 cell. 3336215847

Firmato Da: GA



ARCHITETTO MARCO GAGLIARDI ESECUZIONE IMMOBILIARE - R.G.E. 177/2014

7)

8)

9)

nella descrizione della licenza stessa, pertaitoriobile € da considerarsi edificato senza alcuna
concessione amministrativa_e non sanabédeai sensi dell'art. 36 del DPR.380/2001 in gqaant
non conforme alle norme urbanistiche vigenti néesi dall'art. 40 della Legge n° 47 del
28.02.1985 in quanto le ragioni del credito per suiinterviene o procede sono posteriori
all'entrata in vigore delle Leggi n° 47 del 28.@8%, n° 724 del 23.12.1994 e n°326 del
24.11.2003. Comunque tale considerazione non irecidella valutazione del terreno in quanto
guesto verra valutato secondo il programma integdiintervento (vedi allegato7) che grava
anche su suddetta particella;

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1346 natura ente urbano di 9 mq, su tale terresistéaun immobile che secondo I'atto di cessione
del 10.07.2008 R.P. 4959 ¢ stato edificato com#aeedilizia n° 54 del 12.06.1973, mentre
visionando la licenza edilizia suddetta non risaanegli elaborati grafici della licenza né nella
descrizione della licenza stessa, pertanto I'imheobi da considerarsi edificato senza alcuna
concessione amministrativa_e non sanabdeai sensi dell'art. 36 del DPR.380/2001 in gaant
non conforme alle norme urbanistiche vigenti néersi dall'art. 40 della Legge n° 47 del
28.02.1985 in quanto le ragioni del credito per suiinterviene o procede sono posteriori
all'entrata in vigore delle Leggi n° 47 del 28.@8%, n° 724 del 23.12.1994 e n°326 del
24.11.2003. Comunque tale considerazione non irecidella valutazione del terreno in quanto
guesto verra valutato secondo il programma integdiintervento ( vedi allegato7) che grava

anche su suddetta particella;
OMISSIS part

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1584 di 1607 mq qualita orto vi & come detto pilievin precedenza una porzione di una baracca
in lamiera_non sanabileé ai sensi dell'art. 36 del DPR.380/2001 in gaambn conforme alle
norme urbanistiche vigenti né ai sensi dall'art.délla Legge n° 47 del 28.02.1985 in quanto @
ragioni del credito per cui si interviene o procad@o posteriori all'entrata in vigore delle Leg@
n° 47 del 28.02.1985, n°® 724 del 23.12.1994 e ntk2&4.11.2003;

7b2d

10)Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 pagt

1589 di 451 mq qualita seminativo non vi & alcuostiwizione; 3
11) pagt
2 irg
OMISSIS e
AC:
ed@
e
Quesito n® 7

verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari réla al bene pignorato

1)
2)

3)

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1636 (ex 1583) di 4778 mg nessun procedimento Zjarib;

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1637 (ex 1583) di 563 mg nessun procedimento garibz

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1586 di 585 mqg nessun procedimento giudiziario;

t

t
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4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1588 di 1161 mqg nessun procedimento giudiziario;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1344 natura ente urbano di 58 mg nessun procedingaundiziario;

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1345 natura ente urbano di 46 mqg nessun procedingaundiziario;

7) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1346 natura ente urbano di 9 mq nessun procedingard@iario;

8 OMISSIS part

9) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1584 di 1607 mq qualita orto nessun procedimentdizjario;

10)Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1589 di 451 mq qualita seminativo nessun procediongindiziario;

11) part
lizi
OMISSIS o
)
Quesito n° 8

dica se é possibile vendere i beni pignorati in undiblgtti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loformazione procedendo
(solo previa autorizzazione del Giudice dell’eséong) allidentificazione dei nuovi confini ed alleedazione del
frazionamento; alleghi, in questo caso, alla reteua estimativa i tipi debitamente approvati dalfidib Tecnico Erariale;

Lotto 1: Terreni siti nel Comune di Civitavecchia censital foglio 16 partt.

1636,1637,1586,1588,1344,1345,1346. Su tali tergerstato approvato dalla G.M. del Comine

Civitavecchia un programma integrato di interveingieme ad altri terreni di proprieta 1
1z0 (véldigato 7) e pertanto i beni suddetti debbonoress

venduti in un unico lotto;

Per i restanti beni oggetto di pignoramento (tércensiti al foglio 16 partt =~ 73,1584,15 »
Vi € un‘annotazione nell'atto di cessione del 12008 trascritto il 22.07.2008 R.P. 4959 R.G. 948
17583/4439 dove la socie udia si impegr@er sé e per i propri aventi causa, a semplice
richiesta dellamministrazione cuimunale, a cedeterieni suddetti al Comune di Civitavecchia, COj;’l
successivo e separato atto, senza eccezione eizippeslcuna.

Pertanto ogni singolo terreno dovra essere venclutte singolo lotto.

Lotto 2 : OMlSSlS

Lotto 3: Terreno sito nel Comune di Civitavecchia censitoglio 16 part. 1584,

496525d204002764@5067b2ﬂd640699

Lotto 4: Terreno sito nel Comune di Civitavecchia censitoglio 16 part. 1589;
Lotto 5: ° OMISSIS H
Quesiton° 9
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dica, se I'immaobile é pignorato solo pro quota, se esisodivisibile in natura e, proceda, in questo@aalla formazione dei
singoli lotti (procedendo ove necessario all'idéictizione dei nuovi confini ed alla redazione delzfonamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente apmt\dall’'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il vake di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli compropriemprevedendo gli eventuali conguagli in denarepgeda, in caso
contrario, alla stima dell'intero esprimendo comg@mente il giudizio di indivisibilita eventualmenémche alla luce di
guanto disposto dall’art.577 c.p.c.. dallart.84&ce dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

Lottol :

1) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 part
1636 (ex 1583) di 4778 mq I'immobile & interamepignorato e non divisibile per natura;

2) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1637 (ex 1583) di 563 mq 'immobile & interamenignprato e non divisibile per natura;

3) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1586 di 585 mq I'immobile & interamente pignoratwoa divisibile per natura;

4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1588 di 1161 mq I'immobile & interamente pignorataon divisibile per natura;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1344 natura ente urbano di 58 mq e interamentepgm e non divisibile per natura,

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1345 natura ente urbano di 46 mqg € interamentepdm e non divisibile per natura,

7) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 part
1346 natura ente urbano di 9 mq é interamente pgme non divisibile per natura,

Lotto 2 :

part

; OMISSIS 3

Lotto 3 : g
Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Bracese Claudia n° 50 censito al foglio 16 pagt

1584 di 1607 mq qualita orto 'immobile é interarteepignorato e non divisibile per natura; §

Lotto 4 : 8

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braceise Claudia n° 50 censito al foglio 16 paﬁ::t
1589 di 451 mq qualita seminativo 'immobile & iaeente pignorato e non divisibile per naturag
Lotto 5:

2

—~t

OMISSIS P

Quesito n°® 10

NG CA 3 Serial#: 4&525d

accerti se 'immobile & libero o occupato; acquisisl titolo legittimante il possesso o la detemaalel bene evidenziano se;
esso ha data certa anteriore alla trascrizione giginoramento; verifichi se risultano registrati s I'ufficio del registro g
degli atti privati contratti di locazione e/o sesultino comunicazioni alla locale autorita di pultal sicurezza ai sensi o
dell'art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertih L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultinonb@tti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva indichi la dadikh scadenza, la data fissata per il rilascio ossa ancora pendente il
relativo giudizio;

E

Lotto 1 :

L

1) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1636 (ex 1583) di 4778 mq I'immobile e libero;

2) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1637 (ex 1583) di 563 mq 'immobile ¢é libero;

—t
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3) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1586 di 585 mq I'immobile ¢ libero;

4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1588 di 1161 mq I'immobile € libero;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1344 natura ente urbano di 58 mq e libero;

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1345 natura ente urbano di 46 mq e libero;

7) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 part
1346 natura ente urbano di 9 mq € libero;

Lotto 2 :

OMISSIS ) part

udia a

Lotto 3 :
Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Bracese Claudia n° 50 censito al foglio 16 part
1584 di 1607 mq qualita orto 'immobile é liberost@ome parte della baracca in lamiera citata
piu volte;

Lotto 4 :

Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braceise Claudia n° 50 censito al foglio 16 pa@t

1589 di 451 mq qualita seminativo 'immobile e libg g
Lotto 5 : 2
»aH.
OMISSIS faif
sc
essi
Quesiton® 11

ove I'immobile sia occupato dal coniuge separatdadl’ex coniuge del debitore esecutadioquisisca il provvedimento di
assegnazione della casa coniugale;

l'ipotesi del quesito non sussiste su tutti i beggetti di pignoramento

Quesiton® 12

Indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali viricaltistici, storici, alberghieri di inalienabilitao di indivisibilita;
indichi I'importo annuo delle spese fisse di gasti@ di manutenzione, le eventuali spese straordirgga deliberate, anche
se il relativo debito non sia ancora scaduto, lerduali spese condominiali non pagate negli ultime anni anteriori alla
data della perizia; rilevi I'esistenza di diritti emaniali (di superficie o servitu pubbliche), cenbvelli o usi civici
evidenziando se vi sia stata affrancazione, ovgeemtificando gli eventuali oneri di affrancazioogiscatto;
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Sui beni pignorati non vi sono:

 vincoli artistici, storici, alberghieri di inaliebdita o di indivisibilita;

» vincoli o oneri di natura condominiale;
Tutti i beni pignorati sono gravati da diritti dsa civico di pascolo semina e spica e sanabili con
provwedimento di liquidazione degli usi civici.dbsto di affrancazione, da determinarsi con pedzian
perito demaniale, viene quantificata per comparaezisu stime reperite presso I'Associazione Agrdria
Civitavecchia di terreni analoghi e limitrofi a dug@ignorati al costo di 1,20 €/mg comprensivocdisto
di affrancazione e spese tecniche.

Quesito n°® 13

determini il valore dellimmobile con espressa e compiutaidgadione del criterio di stima e analitica descoze della
letteratura cui si € fatto riferimento, calcoland superficie dell'immobile, specificando quellanwmerciale, calcolando il
valore per metro quadro e il valore complessiveerapdo le opportune decurtazioni sul prezzo diatoonsiderando lo stato
di conservazione dell'immobile e come opponibila grocedura esecutiva i soli contratti di locazeée i provvedimenti di
assegnazione al coniuge aventi data certa anterai@ data di trascrizione del pignoramento (I'ags@zione della casa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile neitiigii 9 anni dalla data del provvedimento di ass&zjone se non trascritta
nei pubblici registri ed anteriore alla data di sarizione del pignoramento, non opponibile alla ggdura se disposta con
provvedimento successivo alla data di trascrizideé pignoramento, sempre opponibile se trascrittadata anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, in questsaédimmobile verra valutato come se fosse una rdgrieta); I'esperto
esporra analiticamente gli adeguamenti e le cooeidella stima, ivi compresa la correzione deloraldi mercato praticata
per I'assenza della garanzia per vizi del bene wmde precisando tali adeguamenti in_ maniera distiper gli oneri di
regolarizzazione urbanistica, lo stato di uso endnutenzione, lo stato di possesso, i vincoli eogkri giuridici non
eliminabili nel corso del procedimento esecutivanehé per le eventuali spese condominiali insolute;

Lotto 1 :

—t

1) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1636 (ex 1583) di 4778 mq ;

2) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1637 (ex 1583) di 563 mq ;

3) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p
1586 di 585 mq ;

4) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoese Claudia n° 50 censito al foglio 16 pﬁt
1588 di 1161 mq ;

5) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braneise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 pa%t
1344 natura ente urbano di 58 mq con sovrastamwlie fatiscente abusivo ;

6) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n° 50 censito al foglio 16 p%t
1345 natura ente urbano di 46 mq con sovrastamlie fatiscente abusivo ;

7) Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Braoeise Claudia n°® 50 censito al foglio 16 pait
1346 natura ente urbano di 9 mq con sovrastant@bikenfatiscente abusivo ;

d204&7646&7b2db§%40699
— —

- 496

.NG

Come detto i precedenza i terreni suddetti, ogg@itjeignoramento, sono interessati da un programt;
integrato d’intervento approvato ma non eseguitime all'ottenimento di alcuni pareri vincolantialt
terreni della superficie totale di 7200,00 mq setati gia valutati 50,00 €/mq nel piano finanziadiel
piano integrato approvato con delibera di G.M. 2981 05.03.2012 ( vedi allegato 7).
Pertanto il sottoscritto, visto che dallepocaaslima (luglio 2011) e dellapprovazione (marzd 20ad
oggi non sono modificate le condizioni economicléedell'area neé tantomeno delle opere da realizzgre
comprensive: delle spese di bonifica dei terrerlledspese tecniche per la documentazione mancaﬁte
della demolizione degli immobili esistenti eccisto che il programma di intervento € stato appmvag
14
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ma ancora non eseguibile perché necessita dipatgri vincolanti, visto che altri terreni confinae
limitrofi rientranti nello stesso programma inteigrad’intervento sopra menzionato sono stati stimati
sempre 50,00 €/mq, valuta i terreni indicati netteal, con il metodo sintetico compartivo, in @D,
€/mq.

PERTANTO IL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL LOTTO 1 RISULTA ESSERE:

V = (Sup. x Valore al mq) — Costi affrancazione ustivici = (7200 mq x 50,00 €) — (7200 x 1,20 €) =
351.360,00 € (trecentocinquantunomilatrecentosesgar00)

Lotto 2 : L6

re
plice
con
>hi

ch

(¢

OMISSIS

Lotto 3 : Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Biasese Claudia n° 50 censito al foglio 1
part 1584 di 1607 mq qualita orto.

messo Da: ARGBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 496525d204c0276465067b2dbd640e99

Il bene, vista I'annotazione nellatto del 10.0080Qrascritto il 22.07.2008 R.P. 4959 R.G. 9418. re”é
17583/4439 dove la socie idia si impegmBar sé e per i propri aventi causa, a semplg_ée

a
richiesta dellamministrazione comunale, a cedeterieni suddetti al Comune di Civitavecchia, cdh
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successivo e separato atto, senza eccezione eimppesalcuna, visto che la particella ha la stessa
destinazione di PRG delle particelle indicate #bld, visto che la particella non rientra nel peogma
integrato di intervento riportato nell’allegato visto che attualmente non rientra in alcun piano di
iniziativa privata, e stato stimato applicando dtodo sintetico comparativo:

Valore al mq dei terreni confinanti rientranti pebgramma integrato di intervento (lotto 1) = 50€dthq
Decurtazione dal valore al mq per 'annotazioneaaejportata e perché attualmente non rientrantenin
piano diiniziativa privata — 30%

Pertanto il Valore al mg = 50,00 — (50,00 x 30935500 €/mq

Quindi il piu probabile valore di mercato del temesito nel Comune di Civitavecchia via Braccianese
Claudia n° 50 censito al foglio 16 part 1584 & di :

V = Superficie x valore al mq ( - costi affrancazine usi civici)— (costi demolizione opere abusive)-
(costi voltura catastale)

Costi : Prima di determinare il valore di mercato delliminile bisogna valutare i costi da sostenere per
I'affrancazione degli usi civici e per le demoliniadegli abusi non sanabili e per al voltura catiestiegli

intestatari.

» Costo affrancazione usi civici: 1607 mq x 1,20 €miP28,40 €

43

» Costi demolizione opere abusive comprensive deptyeo a discarica valutati a corpo in 2500,00
» Costivoltura catastale = 170,00 €.
V =1607 mq x 35 €/mq — (1928,40 + 2500,00 + 170,86%1.646,60 €

(cinquantunomilaseicentoquarantesei/60)

Lotto 4 : Terreno sito nel Comune di Civitavecchia via Biagsese Claudia n° 50 censito al foglio 1
part 1589 di 451 mq qualita seminativo.

G CA 3 Serial#3%96525d204c0276465067b2dbd640:

Il bene, vista 'annotazione nell'atto del 10.008Qrascritto il 22.07.2008 R.P. 4959 R.G. 9418. rei
17583/4439 dove la socie dia si impegrmer sé e per i propri aventi causa, a semplzt'e
richiesta dellamministrazione comunale, a cedeterieni suddetti al Comune di Civitavecchia, ccgﬂ
successivo e separato atto, senza eccezione eimppesalcuna, visto che la particella ha la stes§a
destinazione di PRG delle particelle indicate #bld, visto che la particella non rientra nel peogma
integrato di intervento riportato nell’allegato visto che attualmente non rientra in alcun piano
iniziativa privata, e stato stimato applicando dtodo sintetico comparativo.

Valore al mq dei terreni confinanti rientranti pebgramma integrato di intervento (lotto 1) = 50€dthq
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Decurtazione dal valore al mq per 'annotazioneaajportata e perché attualmente non rientrantenin
piano diiniziativa privata — 30%.

Pertanto il Valore al mg = 50,00 — (50,00 x 30935500 €/mq

Quindi il piu probabile valore di mercato del temesito nel Comune di Civitavecchia via Braccianese
Claudia n° 50 censito al foglio 16 part 1589 e di:

V = Superficie x valore al mq ( - costi affrancazione usi civici - costi voltura catastale) =

V =451 mq x 35,00 €/mqg — ((451 mqg x 1,20 € - 170,0)) = 15073,80 € che viene arrotondato a
15.000,00 € (quindicimila/00)

Lotto 5 : 16

v)

OMISSIS

re
nplic
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5d204c02764650672dbd640e9
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A conclusione il sottoscritto riporta il valore diogni singolo Lotto :

Lotto 1 : 351.360,00 € (trecentocinquantunomilatreentosessanta/00);

Lotto 2 OMISSIS

Lotto 3 : 51.646,60 € (cinquantunomilaseicentoquardesei/60);
Lotto 4 : 15.000,00 € (quindicimila/00);

Lotto 5 : OMISSIS

La presente perizia ¢ stata inviata alle parti I’ 11.01.2017 (30 gg prima dell’'udienza) tramite posta
certificata e non sono state fatte osservazioni all’elaborato peritale preliminare. A seguito dell’invio
preliminare il 13.01.2017 tramite posta certificata ho ricevuto dal legale della societa 1

verbale di sopralluogo firmato che viene allegato.
Allegati:

1) Verbale di sopralluogo;

2) Estratto di mappa;

2B) Planimetrie catastali e visure catastale irnitncensiti al N.C.E.U. al foglio 16 part.
1344,1345,1346,1342 sub 4 e 5.

3) Visura Storica Catastale terreni;

4) Certificato di destinazione urbanistica;

5) Elaborato fotografico;

6) Licenza Edilizia n°54 del 12.06.1973;

7) Programma integrato di intervento;

8) Relazione tecnica del settore sviluppo del CoedirCivitavecchia;

9) Rilievo;

10) PRG del Comune di Civitavecchia redatto su aetegfammetrico del 1969;

11) Verbale di sopralluogo firmato

Civitavecchia , li 27.01.2017

/
Il[ /{F ecnico

Arch, "Mar__c(f %ﬁar q
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