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TRIBUNALE Di CIVITAVECCHIA (RM)
SEZIONE CIVILE
Giudice: Dott. Francesco VIGORITO
R.G. n.: 3850/2015

Procedimento:
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INTEGRAZIONE alla C.T.U.

Anno 2024

C.T.U.: Arch. Gianni Baldi
Studio: L.go'S. Francesco d” Assisi, 9
00053 Civitavecchia {RIM)
Email: arch_glannibaldi@hotmail.com

n
-y
@
[
&
B
=]
[
0
=}
=
o
(=]
@
o
=1
[t}
[
o
o
n
=
3
&
g
e
=
Py
S
1
~
#
=
&
]
0
)
<
[ 5]
o)
=z
<
a.
W
Q
w
o
<
=
3
o
<
m
[a]
a
172
0N
]
£
w
=
=z
=
(&)
a
—
<
o
o
=]
=]
[1:3
E
i




Ist. n. 10 dep. 25/03/2024
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA (RM)
SEZIONE CIVILE

Hl.mo Sig. Giudice della Sezione Civile del Tribunale di Civitavecchia (RM}, Dott.
Francesco VIGORITO, io sottoscritto Arch. Gianni BALDI con studio in 00053 —
Civitavecchia (RM) — L.go San Francesco d’ Assisi n. 9

PREMESSO

- che nell’ udienza del 06/03/2024 ricevevo I’ incarico per chiarimenti in
merito alla C.T.U.;

- che nella medesima udienza mi veniva formulata la richiesta di fornire
ulteriori informazioni sull’ esatta ubicazione del posto auto scoperto e di
integrare la C.T.U. con la valutazione dello stesso.

Pertanto al fine di risalire all’ esatta ubicazione del posto auto, il giorno
11.03.2024 mi recavo presso I' Archivio notarile di Roma per richiedere la copia
originaria di compravendita, cosi come redatta dal notaio MARINI Cesare il
15.04.1971 Rep. n. 26679.

Tutto cio al fine di esaminare le planimetrie allegate all’ atto ed a cui si faceva
riferimento per il posto auto in questione.

Successivamente il 25.04.2024, su autorizzazione del G.|., effettuavo delle foto
dell’ allegato “A” del citato atto in cui si evidenziava I’ esatta posizione del posto
auto contrassegnato dal “n. 6” potuto constatare e adiacente alla Palazzina
contrassegnata dalla “lettera D”, cosi come riportati nello atto stesso.

In particolare alla pagina tre (3) dell’ atto, veniva descritto quanto segue: ..." ¢)
terreno di mq 11 circa, distinto in colore viola ed il numero “6” nella pianta
costituente lo allegato A, destinato a parcheggio di autoveicolo.”...
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Come effettivamente presente nell’ allegato A.

Per quanto riguarda la valutazione di detto posto auto ci si puo riferire-al
parametro determinato precedentemente per la valutazione dell’ immobile,
tenendo pero presente che, cosl come previsto nelle norme di valutazione degli
immobili, la superficie reale deve essere ridotta al 50 %, per ' omogenizzazione
delle superfici, in funzione della loro destinazione d’ uso,

Pertanto si pud affermare che il pili probabile valore di stima del posto auto sia:

Sup. reaie x 0,50 = Sup. convenzionale ovvero mg 11,00 x 0,50 = mqg 5,50

Da cui: Mq 5,50 x €/mq 2.500=€ 13.750 Valore
commerciale

Di seguito si allega copia dell’ atto citato completo degli allegati come riportati.

Nel depositare [a presente Relazione, consapevole di avere svoto
Iincarico con serena obiettivita, sperando di avere risposto
esaurientemente e con sufficiente chiarezza ai Quesiti postimi,
ringraziando [a S.V. per la fiducia accordatami, resto a Sua disposizione
per eventuali chiarimenti dovessero necessitare.

Civitavecchia, 25 marzo 2024 Arch. Gianni BALDI
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