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CAPITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

1. Esame della documentazione catastale e della pubblicita immobiliare del bene pignorato

(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)

A) 1) verifichi, prima di ogni altra attivity, la completezza della documentazione di cui all’art.567, 2° comma
c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei;

2) effettui, di concerto con il custode, I'esame preliminare della documentazione di cui all’art 567, co.2°, ¢.p.c.,
avendo cura di precisare:

-In primo luogo

se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL sulle
iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato.

In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se la certificazione delle
iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia
stata richiesta in relazione a ciascun soggetio che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periodo considerato; se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga
sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti
anni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario
(sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato.

oppure:

se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso |'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino
ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento.

TIn secondo luogo, se il creditore procedente abbia depositato Iestratto catastale attuale (relativo ciog alla
situazione al giorno del rilascio del documento) e I’estratto catastale storico (estratto che deve riguardare il
medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo ciog sino alla data
dell'atto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del
pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

B) - In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civile

dell’esecutato. In difetto, 'esperto deve procedere all’immediata acquisizione dello stesso.
Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare I’esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine. Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di
comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto indichera
tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

C) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);

D) Predisponga, sulla base dei documenti in atti 'elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprietd nel
ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atto di compravendita!donazione/ereditz‘{—accettazione
trascritta o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con alto trascritto il...);

E) acquisisca, I'atto di provenienza ultraventennale (ove non rsultante dalla documentazione in atti).

2. Descrizione dell’immobile pignorato

A) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, intermo, caratteristiche interne ed esteme, superficie (calpestabile) in mq.,
confini e dati catastali attuall, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parii comuni (lavatoi, soffitte comuni,
locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc. ),

B) avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all'art. 10 D.P.R.
633/1972(esenzione dall’imposta) e se la vendita immobiliare sia soggetta ad LV.A., ovvero nel caso di immobili
abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell’opzione IVA per Uimponibiliti VA essendo gia
trascorsi i 5 anni dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;
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3. Storia e identificazione catastale

A) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civieo, piano, interno, dati catastali ¢
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

- al - se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'inunobile ¢ non consentono la sua univoca
identificazione;

- a2 - se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono Uindividuazione del bene;

- a3- se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato
'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del
bene;

C) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per laggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle
unitd immobiliari non regolarmente accatastate (salvo le ipotesi di modifiche non conformi agli strumenti urbanistici).

4. Situazione urbanistica
A) indichi U'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta;

C) indichi la conformita o meno della costruzione alle antorizzazioni o concessioni amministrative;
D) indichi Iesistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati ¢ dica se | 'illecito sia stato sanalo o sia sanabile ai sensi
dell’art.36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa;
verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto Istante e la normativa in forza della
quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni giat corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
laggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, legge 28 febbraiol985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5. Occupazione dellimmobile pignorato

A) werifechi lo stato di eventuali procedimenti gridiziari relativi al bene pegnorato;

B) accerti se limmiobile ¢ libero o occupato;

C) acguisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene evidenszano se esso ha data certa anteriore alla
traserizione ded pignoramento;

D) vertfichi se risnltano registrati presso Pufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione ¢/ o se risultino
comnnicazioni alla focale antorita di pithblica sienresza al sensi dell'art. 12 del D.L. 21 wmarzp 1978, n.59, convertity in
L. 18 nrageio 1978, n.191; gualora risuftine contratt; di locazzone opponibili alla procedrra esecntiva indichi la data di
seadenza, la data fissata per il vilascio o se sia ancora pendente il relativo gindizio;

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al moments della conclrsione del contratto e, in caro negativo la
differenza rispetio a tale valore;

F) ove limmobile sia occupato dal coninge separato o dall’ex: coninge del debitore esecutato acquisisca il provuedimento di
assegnazione della casa coningale.

6. Vincoli e oneri condominiali

A) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilite o di
indivisibilita;

B) indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia;

C) rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche), censi, livelli o usi civiei evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
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7. Identificazione dei lotti

A) appuri, sulla scorta della comunicazione della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica
del pignoramento la parte eseculata erd intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se I'immobile é pignorato solo pro quota.
B) Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla formazione del progetto
di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di clascuno di essi (procedendo ove necessario all ‘identificazione
dei nuovi confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i fipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro. In caso contrario, proceda alla stima dell’infero compendio pignorato esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 ¢.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
L.3 giugno 1940, n. 1078;

C) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pitt lotti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) all 'identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio
Tecnico Erariale;

8. Stima

A) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si ¢ fatto riferimento, calcolando la superficie dell'immobile, specificando quella commerciale,
calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione dell'immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e § provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovri essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici regisni ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascriita in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso 'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd);['esperto esporrd analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per 'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, o
stato di uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del

procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

Dispone, altresi che l'esperto estimatore:

invii, a mezzo di posta ordinaria o posia elettronica, nel rispetta della normativa, anche regolamentare, concernenie
la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta
giomi prima dell’udienza fissala per U'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle
parti win termine non superiore a quindici giomi prima della predetia udienza per far pervenire, presso si lui note di
osservazione al proprio elaborato;

depositi, in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell’udienza fissata ex art.369 c.p.c. per ['emissione
dell 'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di seguito elencati. A tal fine, detla cd
“husta telematica” che sard depositata dall’esperto, l'atto principale sara costituito dalla perizia di stima in versioine
integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno essere inseriti:
a) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;
b)una versione della perizia di stima redatia in conformita alla direttiva del Garanle per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell'elaborato senza Uindicazione delle generalita del debitore e di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare Pidentiti di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e
non pertinente rispetto alla procedura di vendita;
¢) un foglio riassuntivo di mtti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;
d) una separata e succinta descrizione del lotto ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di occupazione da parte
dell’esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesio in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in farmato rtf. 0 word.zip;
e), f) ecc... altri atti eventualnente acquisiti, indicandone il nome del file di che tipo di atto si tratta (es: alto di provenienza;
certificaio di agibilita).

Intervenea all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per emissione dell ‘ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimenti in ordine al proprio incarico e depositi in quell 'occasione copia cartacea della perizia e dei relativi allegati.
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CAPITOLO 2 - PREMESSA

N

L'immobile oggetto di esecuzione & un appartamento (interno 13) posto al quinto piano ed una cantina
(interno 13) posta al piano terra ubicati nel comune di Civitavecchia (RM).

CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA’ SVOLTE
I];IE%EORS?%E 9 ATTIVITA DATA ESITO Allegato
TELEMATICI (Eventuale)
Giuramento 12/02/2023 Accettazione nomina
PST GIUSTIZIA Fascicolo telematico 12/02/2022 (Tipo consultazione)
Deposito perizia
Catasto 14/02/2023 (Planimetria, visura catastale) Allegato |
SISTER 07/03/2023 (Estratto di mappa) Allegato 1
EElRmace) Conservatoria (Tipo Ispezione di verifica)
GOOGLE rTl}? f f’nquaa’mme;*r.fg (Tipo dati in relazione)
Territoriale)
REGIONE LAZIO (Tip e .{?rgerca i (Tipo dati in relazione)
territoriali)
ACCESSO AGLI ATTI
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA | ESITO Allegato
(Eventuale)
Concessione  Edilizia n. 27 del 1'11/03/1978
(COMUNE DI - . Pt .
CIVITAVECCHIA) Urbanistica rilasciata dal Comune di Civitavecchia Allegato 2
UNIV. AGRARIA
Catasto Visura, planimetria catastale, estratto di mappa
AGENZIA ENTRATE Pubblicitd Immobiliare
Locazioni
ANAGRAFE
Atto di compravendita del 8/10/2009 registrato con
ARCHIVIO Atto di compravendita | rep. 53.356/29254 Notaio Dott. Paolo Becchetti Allegato 3
NOTARILE
Atto Ultraventennale
DATI DI INTERESSE
RTUNIONIINCONTRI | MOTIVO DATA/ORA | ESITO Allegato
(Eventuale)
(COMUNE .
CIVITAVECCHIA) Soprallango 24/03/2023 | Negativo Allegato 4
({COMUNE g
CIVITAVECCHIA) Sopralluogo 04/04/2023 Positivo Allegato 4
TRIBUNALE DI .
CIVITAVECCHIA Udienza 11/07/2023
SEGNALAZIONI AL ; ) .
GIUDICE (Tipo Deposito telematico)
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CASIDI Contratti di Jocazione No

OPPONIBILITA’ Assegnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G.E.

L. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ IMMOBILIARE DEL
BENE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A)
Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.
T Presente in atti | Data indagine Non presente in | Completezza
atti (d1ed2)
Certificato ipotecario - vedi quesito
1.C)-c!
Certificato notarile - vedi quesito | si 12/10/2022
1.C)-¢2
Segnalazioni al Giudice:
Quesito 1.B)
-eI — Certificato di Stato Civile:
Allegato 5
.2 — Certificato di matrimonio: T

Quesito 1.C) 1.D)
o [Elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli
- Immobile: NCEU Civitavecchia fg XX plla XXX sub XX - Tipo : civile abitazione - vedi quesito 2.A)

IPOTECHE:

Iscrizione di ipoteca volontaria del 04/11/2009 reg.gen. 13617 e reg.part. 3578 a favore del’ XXXXXXXX X per
€ 39.888,00 a garanzia del pagamento del residuo prezzo dilazionato di € 32.179,83 contro XXXXXX XXXXXX.
Ipoteca volontaria accesa in data 19/10/2012 reg. gen. 8393 e reg. part. 1191, a favore della XXXXXX
XXXXXXXX per € 140.000,00 a garanzia di un mutuo di €70.000,00 contro XXXXXXXXXXXXX.

Ipoteca accesa in data 28/08/2019 reg. gen. 9039 e reg. part. 1429 per € 435.613,96 di cui € 217.806,98 per
capitale a favore AXXXXXXXXXXXXXK, elettivamente domiciliata in Roma Via Cristoforo Colombo 271, a
carico di XXXXXXXXXXXX.

PIGNORAMENTI:
Pignoramento trascritto in data 28/09/2022 rveg.gen 10656 reg. part. 7895 a favore XXXXXXXXXXXXX e contro
XXXEXXXXXXXXXXXX

SEQUESTRI:

DOMANDE GIUDIZIALIL:

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO:

ALTRO ( es. contratto preliminare ecc.)

o  Elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio
PROPRIETA’ PROPRIETA’ AL VENTENNIO ]

YXXXXXXXXX (1/1) e XXXXXXXXXX (diritto di | NO
abitazione 1/1)




R.G.E. 170/2022

AZIENDA TERRITORIALE PER L’EDILIZIA | NO
RESIDENZIALE PUBBLICA DEL COMPRENSORIO DI
CIVITAVECCHIA

S.A.C.IM. ST

PROVENIENZA (1. E):
Atio di compravendita del 8/10/2009 registrato con rep. 53.356/29254 Notaio Dott. Paolo Becchetti

DANTI CAUSA SUCCEDUTESI AL VENTENNIO (elenco sintetico di tutti i trasferimenti) ( 1.D) :
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ha acquistato tramite atto di compravendita dell’08/10/2009 registrato con rep.
33.356/29254 Notaio Dott. Paolo Becchetti da
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, alla quale & pervenuto
per acquisto fattone dalla societd S.A.C.LM. con atto del 03/07/2009 rep. 53164/29111 de] Notaio Dott. Paolo Becchetti.

2. DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE PIGNORATO

Quesito 2.4)

Descrizione immobile (la presente scheda dovri essere ripetuta per ogni immobile pignorato)
Immobile ! Tipo:appartamento con cantina -

| COMUNE  Civitavecchia
VIA/CIVICO | Via Veneto 2
PIANO/INTERNO Piano quinto (interno 13) e piano terra (interno 13) .
| UNITA’ AMBIENTALE | SUPERF. CALPESTABILE
Piano quinto (appartamento) mq 75,84
Piano terra (cantina) mq 7,56

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Y iEh s

. SUPERF. CALPESTABILE

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  Allegato 6

CONFNL B
Vano scala, appartamento interno 14, distacco su Via Veneto, distacco su area condominiale, salvo altri,

Cantina n. 14, cantina n. 12, corridoio condominiale, distacco su Via Veneto, salvo altri.

" DATI CATASTALI ATTUALI - N.CEU.

Foglio plla ' Sub. Zona | Categ Classe  Consist.  Superficie catastale ' Rendita
cens
XX X% X A3 3 55vani  Totale: mq 91 €553,90
X Escl. aree scoperte: mq 89
' Indirizzo: Via Veneto, 2 — Civitavecchia (RM) ' '
CARATTERISTICHE INTERNE

L’immobile oggetto di esecuzione & un appartamento sito al quinto piano di una palazzina ubicata nel
comune di Civitavecchia (RM).

L'appartamento ha una pertinenza, una cantina, al piano terra.

Si trova in zona periferica, a circa 2,5 km dalla stazione ferroviaria di Civitavecchia e a 8300 m dal mare.

I condominio, composto da piano terra + 5 piani fuori terra, & formato da 15 unita immobiliari.
L’appartamento & costituito da: soggiorno, cucina, 2 camere, disimpegno, ripostiglio, bagno e balcone.

I pavimenti nel soggiomo, nelle camere, nel disimpegno e nel ripostiglio sono in gres porcellanato (20x20)
di colore talpa sabbia. In cucina e nel bagno sono in gres porcellanato (20x10) di colore marrone sfumato.
Nel bagno sono presenti i seguenti sanitari in porcellana bianca: lavandino, we, bidet e vasca da bagno. J




R.G.E. 170/2022

In cucina & presente il camino. Le porte interne sono tamburate.

Le finestre sono in alluminio con vetro singolo e con serrande grigie.
E’ presente la caldaia per i riscaldamenti e per I'ACS. I termosifoni sono in tutte le stanze ad eccezione del
ripostiglio.

L’'impianto elettrico non € a norma.

11 balcone, al quale si accede dal soggiorno, & chiuso a veranda.

La cantina & pavimentata e dotata di finestra.

CARATTERISTICHE ESTERNE
Esternamente 'edificio & intonacato e tinteggiato di colore grigio e marrone. E’ presente I'ascensore. 1l

portone d’ingresso € in alluminio e vetro.

Quesito 2.B)
Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita soggetta/esente dalle imposte
[mmobile identificato al NCEU Civitavecchia fg XX plla XXX sub XX & esente dalle imposte

3. STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)
Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento:

La descrizione del bene contenuta nell’atto di pignoramento & conforme alla descrizione attuale del bene.

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento
-al:

Quesito 3.B)
Acquisizione delle mappe censuarie

Quesito 3.C)

Aggiornamento del catasto
Non sono necessari aggiormamenti.

—et - . = = b

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG
Strumento urbanistico comunale:
L’;'immobi!e si trova in zona urbanistica residenziale E (PRG del 1969) e nell'ultima variante di PRG in zona E

Quesito 4.B) - CDU
[_Cerrificaro di destinazione urbanistica (solo peri terreni): j
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LNon necessario

—

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia:
L'immobile é stato realizzato con Concessione Edilizia n. 27 dell'l 1/03/1978

rilasciata dal Comune di Civitavecchia,

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di agibiliti:
Non presente

Quesito 4.E) - Violazione della normativa urbanistico-edilizia

Difformita edilizie, sanabilita e costi (agginngere un modulo per ogni Immobile pignorato)

Immobile identificato al NCEU Civitavecchia fg 26 plla 580 sub 21
In comune & presente la Concessione Edilizia n, 27 dell'l 1/03/1978, ma non gli elaborati grafici

La planimetria attuale dell’appartamento con cantina coincide con la
che nello stato di fatto risulta essere una veranda,

La veranda, che costituisce un vero e proprio aumento di volumetria, dovra essere smontata,

planimetria catastale, ad eccezione per il balcone

a corredo della stessa.

5. OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE PIGNORATO

Quesito 5.4) —
Quesito 5.B) — Occupazione dell’immobile
Libero Occupato
Immobile identificato al NCEU E' occupato dalla signora XXXXXXX

Civitavecchia fg XX plla XXX
sub XX

XXXXXXX, la quale gode del diritto dj
abitazione nell’appartamento.

Quesito 5 C) — Possesso dell’immobile

—

Immobile Intestatario Titolo legittimante il possesso | Trascrizione del pignoramento
Immobile XXXXXXXXXXXX | Atto di compravendita del 28 settembre 2022
identificato al | XXX (1/1) e | 8/10/2009 registrato con rep.
NCEU XXOOXXXXXHXX | 53.356/29254  Notaio  Dott,
Civitavecchia fg | XX (diritto di | Paolo Becchetti
XX plla XXX sub | abitazione 1/1)
XX
Quesito 5 D) - Atti privati o contratti di locazione sull’immobile
Descrizione: Non risultanc contratti di locazione sull immobile.

o 0 ihilita
Contratti Registrazione contratto '!‘rascnzmne Ppouibliith

pignoramento SI1 NO

Atti privati
Contratti di locazione

Quesito 5.E) — Stima del canone di locazione di mercato

l_Non necessario

Quesito 5 F) — Assegnazione della casa coniugale

Descrizione:
Atto non presente
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Opponibilita — Acquisizione del provvedimento di assegnazione coniugale
Atto non presente

6. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 6.A) — Vincoli sui beni pignorati

Esistente Non esistente
Vincoli: PTPR REGIONE LAZIO
Tav A
Paesaggio degli insediamenti
L wurbani

Quesito 6.B) — Oneri condominiali — Allegato 7

Spese fisse di gestione o manutenzione:
486,00 €/anno

Spese straordinarie git deliberate:
L’importo per le spese straordinarie deliberate ammonta a 1.215,84 € (lavori ascensore scala 2)

Spese condominiali non pagate negli ultimi 2 anni:
972,00 €

Altro:

Quesito 6.C) — Diritti demaniali ed usi civici (allegare certificato attestante presenza/assenza degli stessi)

Civitavecchia. (Allegato 8)
L

L immobile risulta libero da usi civici, come da certificazione rilasciata da parte dell’ufficio competente del Comune di

7. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 7.4) - Quota di pignoramento

Notifica atto di pignoramento: 07/07/2022 ]
' Tmmobile Intestatario/Destinatario | Beni (F., p.lla, sub) Quota | Trascrizione del titolo di proprieta
Appartamento YOOOOOCKEXXXX | fg XX plla XXX sub 1/1 04/11/2009
XXX XXX XX XX

Quesito 7.B) ~Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

- Separazione in natura e progetto di divisione:
Non necessario

T Giudizio di indivisibilitd (indicare le ragioni specifiche):
11 bene oggetto di perizia & costituito da un appartamento e da una cantina.

Quesito 7.C) —Vendita beni pignorati

@nico Totio: ['.mmobile & identificato al NCEU di Civitavecchia fg XX plla XXX sub XX

S ST —

10
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8. STIMA
Quesito 8.A) —Stima degli immobili pignorati
°  Superficie commerciale (la presente scheda dovri essere ripetuta per ogni immobile pignorato)

Sup-lorda gmq) | posEuioment
mq 85,34 mq §3,34
Accessori Balcone mq 9,5 mq 2,38 (25%)
Cantina mq 9,36 myq 3,28 (35%)
Superficie commerciale | Mq 91

- Metodo utilizzato per individuazione del pitt probabile Valore di merecato -

Descrizione metodo (SPECIFICARE L'ITER LOGICO SEGUITO PER LA DETERMINAZIONE DEL VALORE
DELL'IMMOBILE)

Per determinare il valore di mercato dell’immobile oggetto di perizia si & tenuto conto delle caratteristiche e delle
condizioni dell’immobile stesso e si & fatto riferimento ai valori OMI.

Tipologia immobile Valori di mercato ; Prezzo unitari con
Valore medio €/mq
€/mq arrotondamenti
" : o Val. locali Min. ... + Max. ... €/mq
ppartamento sito a - :
OMI Min 1.150,00 + Max.
piano quinto con ) flir;() 00 o €/mq 1.400,00 €/mq 1.400,00
cantina al piano terra -
HIREEL IS BI Min. ... = Max. ... €/mq
- Adeguamenti e correzione del valore di mereato -
1.000,00 €/mq
-Valore di mercato compendio pignorato -
Bene Mgq €/mq Valore di mercato
Appartamento sito al piano
quinto con cantina al piano 91 1.000,00 81.000,00 €
terra
Valore di Mercato in cifra tonda 91.000,00 €

- Detrazione per sanatoria edilizia — vedi quesito 4.E)

- Altri tipi di detrazione -

Demolizione veranda €1.000,00

Usufrutto (tenendo conto dell’etd dell’usufruttuario si attribuiscono le seguenti percentuali: 35% usufrutto 65% nuda
proprieta) €31.850,00

- Stima del valore di mercato della proprieta gravata dal diritto di abitazione a vita della signora Mariotti

Pierina
tt ico: A t. to 5 pi
Lo oUt}lco p-par amento 5 piano ¢ Euro/00
con cantina al piano terra
58.150,00 Cinquantottomilacentocinquanta/00

11
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Si trasmette a mezzo Email (posta certificata) ai seguenti destinatari:
Avv.to Marialetizia Mattana m_letizia.mattana@pecavvocaticivitavecchia. it (procedente)

Dott.ssa Maria Cristina Spicci mﬂriﬂcristinﬁ.spicci@postaccrtiﬁcam.notariato.i( (custode)

E a mezzo posta raccomandata A/R al seguente destinatario:
Sig. SOOOOCOE XXX XX XXX XXX (esecutato) raccomandata A/R n. 20067921389-7

Civitavecchia, li 13/06/2023
1L CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO
Tng. Maura Battilocchio

CAPITOLO 5-ALLEGATI

ALLEGATO 1 Planimetria, visura catastale, estratto di mappa
ALLEGATO 2 Titoli urbanistici

ALLEGATO 3 Atto di provenienza

ALLEGATO 4 Verbali di accesso

ALLEGATO 5 Certificato di stato civile

ALLEGATO 6 Documentazione fotografica

ALLEGATO 7 Oneri condominiali

ALLEGATO & Certificazione attestante I'assenza degli usi civici
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2/2023 - Comune di CIVITAVECCHIA(C773) - < Foglio 26 - Particella 580 - Subalterno 21 >

Scala A Interno 13 Piano 5-T

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/0

VIAVENETO n. 2
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Data: 14/02/2023
o % o . - Ora: 15:57:01
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Numero Pratica: T331715/2023
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2023

ﬁ Immohbile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/02/2023
Dati identificativi: Comune di CIVITAVECCHIA (C773) (RM)
Foglio 26 Particella 580 Subalterno 21

Classamento:

Rendita: Euro 553,90

Rendita: Lire 1.072.500

Zona censuaria 3,

Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: VIAVENETO n. 2 Scala A Interno 13 Piano 5T
Dati di superficie: Totale: 91 m* Totale escluse aree scoperte " 83 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 12/05/2000 in atti dal 15/05/2000 RETT. CLASS. AUTOM. IST.
N.9131/97 (n. 102195.1/2000)

» Dati identificativi

Comune di CIVITAVECGCHIA (C773) (RM) COSTITUZIONE in atti dal 20/12/1990
Foglio 26 Particella 580 Subalterno 21

Pariita: 10231

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CIVITAVECCHIA (C773 ) (RM)
Foglio 26 Particella 580

> Indirizzo

VIAVENETO n. 2 Scala A Interno 13 Piano 5-T VARIAZIONE del 12/05/2000 in atti dal 15/05/2000
RETT. CLASS. AUTOM. IST.N.9131/97 (n. 102195.1/2000)
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Ufficio Provinciale di Roma - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 553,90

Rendita: Lire 1.072.500

Zona censuaria 3,

Categoria Af3?, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Data: 14/02/2023

Ora: 15:57:01

Numero Pratica: T331715/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE del 12/05/2000 in atti dal 15/05/2000
RETT. CLASS. AUTOM. IST.N.9131/97 (n. 102195.1/2000)

Notifica n. 48422000

Dati di superficie
Totale: 91 m?
Totale escluse aree scoperte ®: 89 m?2

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
17/07/1986, prot. n. 8188B

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

>

1

1. Atto del 08/10/2009 Pubblico ufficiale BECCHETTI
PAOLO Sede CIVITAVECCHIA (RM) Repertorio n.
53356 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modelle Unico n. 7954.1/2009 Reparto Pl di
CIVITAVECCHIA in atti dal 04/11/2009

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scop
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle

erte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
Entrate 29 marzo 2013
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E\t:OHPILAHSI IN QUADRUPLICE ESEMPLARE [PER L'INTERESSAYO, PER L'UFFI-
CIO YECNICO COMUNALE, PER L'UFFICIO RAGIONERIA E PER L'UFFICIO DI P. M)

Yo '/,P).wi n a7 /.f &

COMUNE DI ... IR A T W0 e o2 - 1 S S .

CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

Pratica Edilizla

N,
Anno L(Z?_..:Zf- IL SINDACO

CONC ?L‘:HONE

N /f ; I A C P
S L S /5/2;1 Vista la domanda presentata da . : : -
'dej,é/_ié______ '

nat... a il .

FESTIRLE I C vitavecchia Via Matteotti .

Localitd S.Gerdiano"

diretta ad ottenere in questo Comune in localita

Via n mappale n. ___.

n.2e e 29 e particelle:1/235/113/87/390/ $2/593
del Foglio n. .........—. 1a concessione 4 (?}5/ 3/ 7/ ! 123/3 _/,59_1/

354/398395/295/114/2

UN FABBRICATO DI TIPO ECONOMIGCO E POPOLAPE

Visto il progetto esecutivo ineren
i SaiET o i . :

4 .

te i lavori di cui sopra;

" Visto il parere del Tecnice Comunale in data

0k 4
Visto il parere dell'Ufficio Sanitario in data £ IMR !Q?B

Visto Il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso in seduta

13/2/1976

del , N. S

Vistl | Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene e di Polizia Urbana;

Visto il Capo IV del Titolo Il dellla Legge 17 agosto 1942, n. 1150 & |a
) Legge 6 agosto 1967, n. 765;

VVista la legge 28 gennaio 1977, n. 10 ed ogni altra disposizione vigente in

materia edilizia ed urbanistica:

“(1) Castrulro, not .
"mnlullomm » Notevolmente rifara, ricostruire, mmpliare, sopraslevara, rlstrutturare, risanare ace., con la Indlcazlons sommarla dell'opara ® aua

Scansionato con CamScanner



Accertato che & stato soddisfatto all'abbligo previsto dagli arit. 3 e 11 della

legge 28 gennaio 1977, n. 10, nel modo seguente:

a) contributo per opere di urbanizzazione primaria e secondaria, me-

diante (1) o s _

b) contributo ragguagliato al costo della costruzione, mediante (2)

-~ -

Preso alto che il richiedente ha _ di essere proprietario o di

dimostraﬁ;\‘

avere titolo alla concessione;

'! RILASCIA

I.A.C.P. di Civiﬁtavec_:-ch-iar

CONCESSIONE

SUPTAE (e

per l'esecuzione dei lavori di cui trattasi, sotto 'osservanza delle vigenti dispo-
siizoni in materia edilizia, di igiene e polizia locale, in conformita al progefto

. SET ; .
presentato e che in n. §.__ Tavole viene allegato alla presente concessione.

| lavori dovranno essere eseguiti secondo le migliori regole dell'arte mu-

raria, perché la cost

ruzione riesca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua
destinazione, tanto per | materiali usati, quanto per il sistema costruttivo adot-

tato, nonché sotto I'osservanza delle seguenti condizioni generali e speciali.

B e — ’
""ﬂaz“) Indlcare gil estremi dal pagamento e dal relativo Importe — oppure — dell'alto dl convenzione per I'esecuzione direlta della opere di urba-

ang — oppure — dal diritto all'esenzione.

Scansionato con CamScanner




“VUNUIZION] GENERALI ' '

— 1 dirlttl del torxl dobbong 0sSora salv)

3. — Il luogo daostinalo
epazl pubblicl.

4, — Per evenlual .

Lo ates & spnil cogicsauce:‘:fmal df aree e spazl pubblic| sl dave ottenara apposita autorizzaziona dell'ufficlo ¢comunala.

gollullicla comunale, nel cps hPﬂ debbono essero restitulll nal pristino stato, a lavora ultimato o anche prima su richlaata
i 0 che la costruzlone venlssa abbandonata o sospesa olire un cerlo fampo,

5. — Per ma
6. — Gl nssi::odr?e"fm II'suolo pubblico II costrultare dovra munirsl di speclale aularlzzazions dall'Ente compelente.
. cul al paragrafo 3 og altrl riparl debbono essere Imbiancati agll angoll sallentl a lulta altezza e munill di

lanterna a luze ros
stradale. 10550 da mantenersi accose dal tramonta ol levar del sole, secondo linlera orarle della pubblica illuminazione

I'trattasl dove essere chluso con asslto lunga | fatl praspiclentl la vle, le area

7. — L'ullicla cemunal i
, \ o sl rlserva la riscossiona dalle tassa speciall e degll eventuali canonl precar| ecc. che risullassero
applicabill ad opere ultimata a lanora dei relativl regalamentl. '

deH'U'riéio—lLmi“neamenm Stradale e gil altri eventuall rilievi riguardant! Il nuove fabbricato, verranno datl da un funzionaria
' ecnice pravio Sopraluogo da effettuarsl a richlesta e In presenza del Direltore dei lavori.

9. — E assolutamente vietalo a ' -
f ortare modifich I : - i
tieni comminate dalla legge, PR iche di qualsiasl genera al progello approvalo, pena I'applicazione delle san

- 10. — 1 rilasclo della concesslons non vincola Il Comune In ordine a lavorl che il Comune stesso intendesse esequire par
migliorare | prepri servizl (viabllita, Hlluminazione, fognalure, implanto ldrico, ecc.) In conseguenza dei quall non polranno essera
pretesl compensi o indennita salvo quanto previsto da leggl e regolamentl,

1. — 1l Direttore daj lavari & tenuto a comunicare, per Iseritto, entro 5§ lorni, I'avvenuto Inizio dei lavori.

g

12 — Pn.ma dell'inizio dei lavorl dovra esser collocata. all'esterno del canllere, ben visibile al pubblico, una tabella con
le s.eguenp Indicazloni: Concesslonario - Impresa - Progetlista - Diretlore dei lavorl - Estremi della presenle concessiona - Dasli-
nazicne d'uso e unitd Immobiliarl consenlite,

13. — 1l Cencessionario, il Direttore dei lavori e I'assuntore dei lavorl sono responsabili di ogni inosservanza cosi delle
norme generali di legge e di regolamento, come delle modalita ececullve fissate nella presente concessione,

14, — Il ccncessionario dovra notificare gl estreml| della concessione alle aziende erogatrici di pubblic] servizi, ai fini degli
allacciamenti, anche provvisori, riferiti all'altivita di canllere o di impianti particolari (acqua, telefono, energia elettrica ece.).

15. — Trascorso il termine assegnato per I'inizlo dei lavorl senza che questi siano stati iniziati, 1a concessione si Intendera de-
cadula e ncn potra essers nuovamente rilasclata se non In seguito ad altra domanda da presentarsi nei termini indicati dal pro-
gramma pluriennale di attuazione o comungue, ove ricorrana le condizionj per Il rilascio slesso, a norma di quanto previsto dal-
I'art. 13 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, Qualora | lavorl non siano ultimati nel termine stabilito, il concessionario deve
presentare istanza diretta ad oltenere una nuova concessione: in tal caso la nuova concessione riflette Ia parte non ultimata.

CONDIZIONI SPECIALI

dalla stessa data. .
Civitavecchia "

Il sottoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obb!\garsi alla osservanza dj tutte

le condizionl e prescrizionl cul @ subordinata. ;
L IL CONCESSIONARIO =

Scansionato con CamScanner



C1TTA DI CIVITAVECCHIA

Citta Metropolitana di Roma Capitale

Servizio 3 Risorse Umane — Edilizia - Urbanistica
Patrimonio e Demanio Comunale
Prot. n. del

Ing. Battilocchio Maura
PEC: m.battilocchio@pec.ording.roma.it

comune di civitavecchia

COPIA CONFORME ALL'ORIGINALE DIGITALE
Protocollc N.0053067/2023 del 24/05/2023

Firmatario: GIGLIO MARRANI

OGGETTO: Vs. istanza di accesso agli atti ex L.241/90 s.m.i. — “fascicolo edilizio TACP —
oncessione edilizia n.27 dell’11/03/1978 -

Premesso che in data 04/05//2023 & stata a acquisita agli atti di questo Ente la richiesta di
hccesso agli atti ed estrazione di copia prot. n. 47114,

Che in data 19/05/2023 & stato eseguito |’accesso agli atti del fascicolo soprarichiamato con
Lstrazione di copia di quanto richiesto ad eccezione degli elaborati grafici in quanto non presenti nel
fascicolo.

Per maggiori informazioni la S.V. si pud rivolgere alla Sezione Edilizia di questo Servizio.

Distinti Saluti

Redatto da
Daniela D’ Angelo

Il Dirigente
Avv. Giglio Marrani

Piazza P. Guglielmotti n. 7—-00053 Civitavecchia
Tel. 0766-590291 - e-mail:giglio.marrani@comune.civitavecchia.rm.i
PEC: comune.civitavecchia@legalmail.it Codice fiscale 02700960582
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DILAZIONATO

liato per la carica in Civitavecchia, ove a sequito, 11 quale

interviene al presente atto in rappresentanza della AZIENDA

-jdel preesistente ISTITUTO AUTONOMO PER LB CASE POPOLART DI

CIVITAVECCHIA, gia riconogciuto Ente Morale con R.D.

Doft, ¢l i
WHOTA L (
Grso Cenlocelle, 30 =T 076233440 00

I
- alN.

DI POREIONE IMMOEILII}R_E FACENTE PARTE DI FARBRICATO (OMPREEO

... SONTRATTO DI CESSIONE IN PROPRIETA'

UGB TRATO A
AVITAVECCHIE,

Q- M 200G

?ézqﬁanﬂ J {

IN BDILIZIA RESIDENZIAL_E P‘UBBL.‘E(;;} CON PI\GI}MENTFJ DEL PE_@ZZO

responsabile della Sezlone Gestione del Patrimonio, domici-

QREI{BQRIOkl}{\__g_{\i{'}‘ﬂ%\{]_l_:gg[ﬂﬁ_; originatasi in forza gei_l.la:_I_.gggt_-)

Regione Lazio n.30 del 3 Bettembre 2002 per trasformazione

Legge 24_.__1_2_. 1993 n.560, e
TER SR DOEEAE e e ——— e B
A HOTEE TRUBRES e vcins vy g o T S )
O s ot o) BSSSNRES S !

i s |EBEEL 1 bend e ded rapportd attivi e passivi e nell:iambito

. .|kerritoriale come previsto dall'art.2 comma 2 della predetta

o ) o ‘J.E__g_y_g_t'awg_ggic:r_ligf__“:_ in seguito denominataliﬂper brevita "AZIEN-
. DA z.gon sede legale in Civitavecchia, via Don Milani. .6, |

. jeodice fimcale 00483510582, partita IVA 1.00905381000, a

:L________“ —._._|Quanto infra autorizzato in virtd dei poteri conferitigli dal

i9.6.1921 n.981 ed al quale & pubentrata nella titolarita di |

7 C‘E!_l:ﬂ._},'-Jr_E: 2 DO_'?___n. 8,

Direttore Generale dell'Ente con disposizione in data 5 di-

c¢he in copia conforme trovasi allegata sotto




o ~ R 1§;E?ra_"Ffwﬁi}{ﬁEFo,QQt??FiU?to dal notale Paolo Becchekb-
I i civitavecchia in data 14 novembre 2008, vep.n.52.476/
2&.670,‘ )
- e, BRESS gonmECE
I 2|

_______ - _%_rﬁ;ﬂ;i%_ie_lkéffﬂiﬁiﬁlﬁizufﬁiﬁﬁ , in seguito me- |
|aMo geseribELi L e T T .
B - che detto alloggio e pertinenza sono ricompresi nel piang
) I di vendita predisposto in attuazione della legge 24 12.1993 |
) |n.560 approvato col dellperazione comsigliare n.16 del |
24 ,2.1994 e ;ntggrato cqn,delihgyaziong n.52 del 6.9.1995,
IR, . 1'hAzienda 399?_{1@9_.§}£EE¥.€_1§,9.¥2299,5E_ della predetta )

P O C et

' o B - - i
RO _ Dremesso o - - B
- G_hf_},'_P;ZEFE“E?E_.'FE%‘_R?FPEEB_E_.E__‘?_’?E_F:'_E_’?EEIEELRESIPEWIAPE T
it DEL_COMPRENSORTO DI CTVIIAVECCHIR - gia Istituto AuLo- o
nomo per le Case _EF_’EE??__““&]}_??E‘L%‘E‘YEEE..}_"‘LT__‘?. proprietaria . -
|ae11raloggio di Eailizia Residensiale Pubblice, mito in Co- -

porzione in piena con

contenute nella citata legge “-5?0/935

mune di Civitavecchia,_Eig_VQEgta n.gi_pgggghal_gigng_guingg,

for@ité e con l'osservanza delle norme |

i




- che tale a_l__l_cﬂ:)_gg_i_o“e_;)ezl‘:il}?pza sono stati cogtrg’itriida_lll'l_-

stituto Autonomo dalle Case Popolari di civitavecchia (ora

A.T.E.R.) s=sull'area disi.t_:i._l}l:a i1_1 catasto al fo_c__glJrqv 26, partls

ventl anni e poi pervenuta in wired di atto di transazione

n.5161 di formalita;

autenticatgidal_ qggai'_p_.}_?gaplo Becchettbi di civitavecchia in

cella 580, posseduta dall'A.T.E.R. legittimamente da pin di |

data 2.7.2009 rep.n.53.164/29,111 registrato a Civitavecchia

41 172008 al n.3361 serie ar, i‘\l} trgtsqyﬂj;tt._g__i.}_z_:jrlgoos al

w.ghe 1lallogglo & assegnato e condotto in locazione dalla

wio.

thi?l_ll.é_}il familiare con-

- che il Bi.?,

vivente, ha chiesto, ai sensi dell'art.1 comma 6 della legge

R A B it s e

o {2222, 1993 1.560, di acquigtare la porzione immobiliare pre- | .
) L ~ |detta con pagamento del prezzo di cessione in modo dilaziopa- |
to; - - B O U N -~
. - che 11 predetto comma 6 dell'art.1 della citata legge n.560 e
|/93 stabilisce che, in caso di acquisto da_parte di familiari| ==~ .
e . |conviventi, & fatto salvo il diritto di abitazione in favore | _ L
e @@11 8B egRatario, la quale interviene JeL predente abtS BEE |
- J1a conferma e per prendere atto di guanto in esso riportato; | ) _
7 che l'Azienda, a seguito dell'istruttoria della pratica, ha
e accolto la domanda di cessione di cui sopra, con determina- e

_|zione n.86 in data_lg_ig.gg_q_?ﬂ_c_l_g_l Dirigente Area Amminiat:rati-_

va;




< J|DEL_CPWPRE

- ghe, von riferimento

- i1 mig .
- la Big.TA omieemem oo

sottoscrlLLl convengono &

La narrat

pontratto.

cmwrtmﬁ@'dm

|- alloggio post

annes

alla legge 19/5/1975 m.151%

Lugaka;

Tutto cld premesso e confermato,

_stipulano quanto segue:

Art.l)

iva_che precede forma pazte ]

Art.2)

(;Z ENDA TERRITORIALE PER L'LDILIZIA RESIDENﬁlAL

NSORIO DI CIVITAVRCCHIA,

ed in{appresso plu hrevemente indicata f%?IENpA"L_YEEEEI"?

accetta di comperare, per il presso determl-

la seguente porz1one del fnbbricato gito |

nato come appresso,

in CivxLavecchna, grgzigg_del diritto di ablLaziona a favore

e precigamente:

della sig.ra

o al piano quinto, distinto con il n.int.13

della scala A, con accesso dal civico n.2 di via Venelto, ¢

ga cantina al piano terra dello Btesso edificip, d%gtiQ-

ta con il n.13, il tutto per complessivi vani cingue virgola

cinque (5,5) catastali.

ina con vano scala, via veneto,

L'appartamento confi

piazzola di distacco, salvo altri.

ostanziale del presente _atto, 1

E. PUBBD'| C‘A )

come BOPL& Eappresentata, _

con

aree della |

e e s iR

e —————

o o




12, salvo altri.

classe 3 vani 5,5 reladéta Buro 553,90 via Vencbo n.2 p_igu_xuo 5

_jeaxa Ank,

La cantina confina con corridoioc di accesso, cantine nn.l4 e

Quanto sopra descritto & riportato in Cakasto Fabbricati al

foglio 26 particella 580 sub.21 zona censuaria 3 cat.A/3 |

=T Int erno 13_.‘?"35‘_}_5”]'\: -

Le _Eo_rE;L_qr}i 1n ogget:touﬂgyltano meglig indicate Ilequl_‘ _Elf"_‘?é__‘___

metria che, debltamente sotl:oscr_itta, ai alle_gg_t__ﬂc:ttﬂ la let-

Nella vendita sono compresi tutti i diritti condominiali sul-

le parki comuni al fabbricato di cui la porzione in cggetto &

parte.

L% sig.Casclanelli Giuseppe, in rappresentanza dell'Azienda,

comsapevole delle sanzioni penali previste per le ipotesi di

dichiarazicne mendége che la coastruzions del fabbricato nel

quale & comprego la porzione oggetto del pregente atto & sta-

[|Comune di Civitavecchia in data 11.3.1973.
_E'Aziend_g, come SOpra rappresentata, dichilarrqwe la parte ac-

unirxj—:ntg conferma che succesgivamente non sono gtate apporta-

né tantomeno sono gtate effettuate opere che comportino san-

ta effettuata giusta concessione edilizia 1,27 rilasciata dal

dichiara, ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. n.445/2000,

te modifiche rilevanti ai_ f:i_r_d. della qi__s_c_‘i_g}ri_na u:];all_lig_t-:iAca_!

zlond e/o preserizioni di cui alla legge n.47/85.

o

L'istanza per il rilascio del certificato di agibilita & sta-



ta presentata

La parte allienante,

n.47, dichiara ed asgicura che,

,PEL}%FE in contratto, non sono

lﬁ}_CDmpng_q%_Q;vit;yecchia in data 16.3.1984,

a sensi dell'art.41 della legge 28/2/1985 1

riguarde alla porzione 1mmo-

ataci adottati provvedimentl

come gopra rappresentata,

{ta immobiliare in oggetto, S

sanzionatori di cui alle leggi 11150 del 1342 2 % 40 gl

Con riferimento al D.Lgt. n.192/2005, 12 PArte venditrice,

dichiara che, con riguardo allluni:

qualificazione energetica che verrd consegnato alla parte ac-

arc.3)

jta immobiliare sopra descritta vieme trasferita nello

stat gl trova, seggﬁ_cépl%gq“da

h di fatto_g‘di di{épto }q_pui

parfe dell'Azienda venditrice di

La parte compratrice dichiara di avere perfetta CONOBCEnEA |

pertinenza e pertanto di ricevere ia porzione come sopra ven:
guta, con tutte le servitd active e paspiyve « nallo steta,
|modo e cqu{ziqn%\iq cui gi trova, sgn;aia}cuna garanzia per
vizi occulti.

| re.a)

La presente compravendita viene fatrta ed accgtpi§§mpgf_§}77

prezzo di Euro 45,971,119 (quarantacinquemiianovaqgntosettap-

ulteriori opere di ultima-}

zione e miglioria. o )

dello stato materiale e giuridico dell'alloggio @ xelativa}




tuno virgola diciannove)

quale risulta dalla rendita calbastale della porzions immabi -

liare oggetto del contratto, moltiplicata per 100, ridotla

del 20% corrispondente a venti amni di costruzione dell'immo-

bite, ai senoi dell'art.l comma 10 della Legge 24.12,1993

tiva quietanza;

n.560, il c:ui__pagam_til'_lto v_j:x_ane 17&golq§;o come segue:

a) guanto ad Buro 13.791,36 (Eredicimilasettecentonavantuno

virgola trentasei) pari al 30% Qel detto prezzo, 1'Istituto

|dichiara di averli gia ricevuti dalla parte acquirente e di_

tale importo rilascia pertanto alla parte acquirente la rela-

b) gquanto ad Euro 32.179,83 (trentaduemilacentosettantanove

jvirgola ottantatre) la parte acquirente si obbliga a_pagarli

tra il primo ed il quinto giorno di ciascun mese consecubtivo

a}‘]_.'AziendaA Y{(?BE].;LEI:L(_:_E_L in Jgumero 180 (cenkoottanta) rate

wensild di Buro 221,60 (Eurc duecentoventuno virgola sessan-

ta) clascuna, comprensive di capitale e di interesse al tasso

annuo del 3,00 (t)_:e virgola zero zZero per cenbo) a decorrare

dal 5.11.2009 fino al 5,10.2024.

Il pagamento delle de:;w‘;g rate dovri askserga_mxa_gfg;?ﬂ{a}!:g ?9‘4-9_"1"

pcoeslone, dJ'._ rt_andicont_azione delle rate che garanno determi-

nate ._g.il_r}gﬁlnfgggjgi!:__}_o;o ammontare dall'Azlenda e dalla

Sono a carico cjel_._larpgg;_jte acqguirente tutbte le spede di ri-

‘Etessa__ricl‘{rie_:_sl.t’e al_}a__p_art__e afz,c.ﬂ?i,’?en’f'a.fhe sin da ora le ac-




gpese giudiziqg}e e di_cq}locazione e di ogni altro

termini stabiliti dall'Azienda venditrice. _ .

La parte acquirente prende atto ed accetta che ilrritardc nel

.1

pagamento alla data previeta delle rate di prezzo sopra de-

Lerminake, comporta a BU

venditrice 1'applicazione degli nteressl di mora pari ol

A garanzia del pieno e puntuale pagamento del predetio resi-

duo prag;o_dilaziopgtqtrdi tre annualité di interessi, delle

he waturasse a favore dell'Azienda per effetto del mancato o
rithrdato pagamento di una o pid rate alle scadenze pre:

omprensive di interessi, verrd iscritta ipoteca lega-

ce, che le assume.

di Eurp 39.888,00 (Buro trenEaggvemilaOFt9C¢pt0q§tant0ttO/
|sonale responsabilitd. IRy,

quelle per la cancgllaziong e per gyentual}_prpqg§{mggpimgiu"

diziari, sono poste ad gaclusivo carico della pigtg_iqggipgn—

L'Azienda potra agire per 11 recupero dei propri crediti sen-

za hlsogno di costituzione in mora.

ti, azioni e yagioni, Bi intende trasferita alla parte acqul-

o carico ed a favore dell'Azienda |

credito |

e a fgvore dellfAzienda;venditrice per la comgl§§§iY§ gomma |

00}, con eBONero del compgtngE_Conse:yaﬁgrq da cgni pua per- |

Le aspege comungue Eelative a tale adempimen;g, cogl come |

La proprietd dell'alloggio sopra indicato, con tutti 4 dirde-}

tasso dell'interesse legale. . L )




rente dalla data di sottoscrizicne del premente contratto,

|dalla legge 30.4.1.999 n.136, in caso di necessitd documenta-

La parte acgquirente dichiara di essere a conoscenza che, ail

sengi della legge n.560/93, cogl come modificata da _L_l].l:irnr_:

ta, 1'Ente gestore si rigerva di effattuare___intarvent_i”dyim__plzl-

servativo o ai r.i.gt‘:iui;turaziqne, di cui alle lektere h) ¢) e

|In tal caso il prezzo dell'alloggio determinato ai sensi del-

L'azienda venditrice, come sopra rappresentata, garantisce,

nutenzione straordinaria, di restauro e di risanamento con-

d) del comma 1 dell'art.3l della legge 58,1978 n.457, di e-

difici ipseriti nei piani di vendita, i
ltart.1l comma 10 della legge 560/93 & aumentato del costi so-
stemuci per i suddetti interventi, pro-quota.

_Ark.5)

assumendo ogni pid ampia responsabilitd al riguardoe, la pro-

prieta della porzione oggetto del presente atto e la libera

disponibilitd della porzione stessa, che dichlara libera da

|ipoteche, ser\ci_im_“_,____gy.jyi]_.;_gj., oneri e trascrizloni pregiudl-

zlievoli,

Gli effetti giuridici del presente contratto decorrono da og- |

rigpettivamente__a profiktto e a carico della parte acquirente.

Equalmente saramno a carico della parte acguirente gli oneri

conseguenti ad :jngg_q'_.“ed az_ionir dalla stessa effettuati prima

gl e dalla data odierna decorrono altresi vantaggi ed oneri |



|della stipulazione del presente contratto e non autorizzati.

La parte acquirente, ai sensi dell'art.l. comma 20 della legge
24 i3 jrems 1860 nom POLE SLLBNANR anche parzialwente la

porzione immobillare acquistala, né potud modificarme la doe-

gtinazione d'ugo, per un periodo di dieci anni da

_;:egistrazioue del presente contratto e comungue Eino & guando

|non sia statc pagato 1nte_ramen1:i__:~t_l prez%o, fatto salvo co-

mungue il termine ridotto di anni cingue per 1'alienasione

dell'alloggio nei casi indicatd dal Somma 8 dell'art.48 della

N.egge/Ryione Lazio n.27 del 28 dicembre 2006 in B.U-R. 30

_ Ir_contliat 1 di _‘\_.ren_gl_itg gti_;_:ulgL_:fL_ in vliola;iqns del divieto dd

ui. sopral sono nulli. .

Decorsi suddetti termini, la parte acguirente potra aliema- |

re la porzione stessa dandone comunicazione all'Azienda, la|

quale potrd esercitare entro gessganta giorni dal ricevimento |

___d?%_El,femgyé-ﬁaz?_%ﬂ«33.?1%?.1559. di prelazione all'acquista, ) o
_ } ] Art.B) i s
|na_parte acguirente, ai sensd gell'art.11 comma 1 lettera d) -
i d'ell;i‘.ai L.R. 5._6”.1999 n.12 non pc:_tl:‘é_ ;onsegui.r'e né in e;rﬁfit;tg__ _____
né in proprietad altro allogyio costruito a totale carlco o
.. |eon 11 concorso O con i1 contributo @ CBL il finanziamento a- |

gevolato, in qualungue forlpaiqcuc:g_ss_i. ‘dello stato o di altro

Ente E’ubh]rico .




"

Verificandosi le condizioni previste dal codice, 1'Azienda

procederd alla cogtituzione del condominio.

|atituito, 1'amministrazione dello skabi

parte acguirente si __:l:mpe_g_na_r_a corrispondere una quota da ri-

gcuotersi in rate mensili pex spese generali e di amministra-

jzione riguardanti la por:

Dgn.j'.‘npa[:_t;uigj,‘gnc?__s'l;_igglal;cja in violazione del divielo di cui

sopra & nulla.

g A s .

Fino a che il condominio non sia gtakto perd formalmente co-

le di cui fa parte la

borzlene immoblliare oggetto del presente contratto continue-

ra ad essere tenuta crl_alrl'z_\z;ienda venditrice,

alla quale la|

n one c:g:cl_ut;ala__,_@etermipata dall'a-

zienda stessa.

Resteranno comungue sempre, in ogni caso, a carico dagli ac-

|eessori e gli g_l_e_l_pgnti comunl dello smtabile del complesso e-

Jdilizio di cui la porzione immobiliare in contratto fa parte.

Pette gpese, unitamente alla quota per spese generali di am-

quirenti le _.'?E":S_I?m%‘.'EEE‘?P‘%EE dall'dzienda cedente per la manu- | e

o |tenzione ordinaria e straordina.fiﬂj_ql_]:pws_;tahile; per impos{;‘ei e~

o ___|e sovrimposte e tasse erariali, provinciali e comunali; per o o
B -1 E',i_'?‘il”i‘_?}.‘?1}_1_59}?.’f'_.r.clEl_i._ii_nﬁ*?%lf.lh..,}E‘_E‘E‘Q_P‘_’E?EE‘Pi&i?i civile, |

—eee e .. ._|Per il riscaldamento, ascensori, portiere e pulizia illumina-

_|zione e 599_55,1399*1%f_om@.h___aa%.f?gp_,i*ﬂl:f&;_ﬁﬂ?@%?ﬁ dm-

) _.|mondizie, manutenzione spazi verdi nonché tutte le spege di e

ogri genere che gravano ¢ graveranuo sull'alleggio, gli ac-| .



mi;}_isrtr.g\g.ripm’a, verranno ripartite sugli asgegnatari dello

lloggio e dovranno

ptabile per la guota spettante f ciamoun
essere r_egolat_e in via g._mminist:;ativa, con 11 versanenko al-
|1 'Azienda venditrice di una guota mensile provvisoria, alVO | ... - !
eventuale conguaglio al momento della ¢ esgagione della ge-

ggigqg_ﬂg_papge de}}jggiendg_gtegsa:

Dalla data della formale costituzione del condominio, L'ammi- |

|nistrazione e gestione dello stabliie nel guale & comprego 12

. 7 pqrz:'_one_ogget;to del premente contratto, passa al condominiao
s stesso, 1l cquale peraltro designerd a norma dell'art.1128
= 7._92’“_'&::}‘3;:.* . iy o VAR B bt e S e kbl P - e A L A e e
37 SRR . § . W
57 . liamministratore. T
L
qpa talle data tutte le spece di cui ai comma precedenti (di
) mmyﬂ_:enz_ione ordinaria erstraordingria,_ imposte, asovrimposte
e tapsle erariall, provinc}ali e comunali, agpicuragicne in- . ~
|cendi e R.C.: }’J':lscaldiamento, ascensore, portierato ¢ pu_liz_iﬁa__,ﬁ
) _lillumi.naziong_, paE'EZ'L__CEEuTli_._, acqua., fognature, BgOI'.lb%ﬂJ’.‘_C_EL_J‘.E[L'
mondizie, manutenzione gppazi verdl etc.) sa.rannors_galii_l_._itg_ i

dal qondo_nu'_,g_iq ed a questo 7c_1_3'~_rla‘l:tmgerr‘1_te .c_o;:xfispogte dalla

Ear.t%,%c_qyirsnte;_ S , - RE—
|La_parte acquirente con i1 presente atto dichiara £in da BFE | e
di _;:onsrernlr:ire e di assumere, ora per allora, l'onere di tucte
le spese inerenti e conseguenti.

11 condominio g:ostitu}'.to & cbbli.‘g‘atp a El;qyyedere_i:l}i__mqnq_-

tgn.zione sia_ord_ine_xlri_r;l che E;t;rao:_c‘gli__x}aﬁ:ﬂi__a_\”_ed Aa_}}l‘__euentua_le ri-

gtrutturazione dello stabile, nonché ad assicurarlo contro




gll incendi e la responsabllitad civile.

mutenzione ordinaria e straordinaria delle parti comuni dellg

stabile che non mianoc egeguiti dai condomini, reguperande le

giagl genere per l'Azienda in ordine ad eventuali danni a co-
e 0 persone che potesserc derivare dalla omessa o ritardata
esecuziongﬁdellerppere di riparazione e manutenzicne agli.

‘mEEabiLi o agli éppa;pameng}[ cons%@erandosi tale responsabi -

Fino a che non si sia Formalmente casbibuilo i1 condomlnilo,

l'azienda venditrice ha facolta di procedere ai lavori di ma-

gpede dal condomini proprietari.

La facolti

i provveders direttamente alla ma nutenzione degli

_EE%P{}%_EE&WEDNPDrFﬂ l'assunzione di responsabilita di qual -

;ipa“ggmpletaqut§_Qgﬁpnta dagli acquirenti in conformitd al-

l'ebbligo di prggve@%EEUElle_Eiparazioni medesime.‘m

Sono y}g;g?a le mgq;fighe, trasformazioni e innovazioni agli

to dell'Azienda o del condominic costituito.

Jhe_spese, luposte e casse del presente atto ¢ quelle ad esso |

Dk, 10)

inerenti e conseguenti sono a carico esalusivo della parte

acquirente. 7

potecarie e catastali, ai sensi dell'art.32 del D.P.R. 29

Eaﬁtam§f¢“?97§”?'spla che ha fakto salve le agevolazioni in




|sclyde dal campo di applicazione dell'IVa 1o cesaioni di fab-

materia di edilizla economica e popolare govvenzionata previ-

sta dalla legge 14.2.1963 n.60, articolo 33 9 dalia legge 22

ottobre 1871 n.065, art.66, giusta ripoluzione delrl'_l\ga_nzja_

delle Entrate n.215/B/2007.

|e successiva legge di .co&wzaaéerie_f;?'%B..de.l__fk-8-_2006; ohe e-

rica i_avvenu_te dopo oltre 4 al"lil‘;"l;j?_}lg ﬁi_r_sE del lavori

il registro e delle imposte _f._iiqg_hi’pgteca}.;.‘i.e e catasta-

sensi dell'art.16 del D L. 22.,5.1993 n.158, convertito

ificasioni nella legge 19.7:1993 n.243, e delln LEgyo

__78.12. 1995 915'4@__7(; _de;l]zg _1e_g§g:—_:_g_§.12._19§9 _n.=188, ricc_:rz_'e'ndo

le condizioni @i cul alllart.l, NOLR 11 Bis della tariffa al-
legata al D.P.R. 26,4.1986 n.131. .
l fine di cui sopra entrambe le pa rii dichiarano:

|- che 1'immobile oggetto del presente 2250 ¢ destinato ad a-

|bitazione non di lusse secondo i criteri di cui al DM

27.8.196%. . . ... - — e
La parte acquirente dichiara: L

- che 1'immobile & ubicato nel terxitorio del Comune in cui
eswa parte ha la propria residenzal
~ i non essere titolare esclusivo del dirltti di proprietd,

ugufrutto, uso € abitazione di altra casa di abitazione nel

In subordine le parti, anche ai senel del BB 4.7.2006 0.223

gno 1 '{-AEE)J}qu_ionqz del]:'a].liquota ridotta al 3% delllim- |

2.8.1969 pubblicato nella Gazzetla Ufficiale n.218 del |




con il presente atto;

qulstata da esga parte acquirente con lo agevolazionir__di cui

ovyexo di cui alllart.l della legge 22.4.1982 n.isa; all'aw-

ticolo 2 rileml__D_.L. '_7.__".1____}:28§_r1/.~142 convertito

SEZEE

e 3 del D.L. 24.9.1993 n.388; al_l'art.l comml 2 e 3 del D.L.

territorio del Comune in cui & mituato llimmebila acquiatato

- di non essere Ltikolare, neppure per quote, gu tutto i1 ter-

abitazione e nuda proprietd, su allra casga di abitazlone ac-

1_e seguenti della legge 28.12.1995 n.549

con medificagioni

ritorio paziounale, del diricti dai proprieta, usufrutto, uso, |

e

dalla legge 5.4.1985 n.118; all'art.3 comma 2 della legge |

2:1221 n.415; all'articolo 5 commi 3 e 3 dei D.L.

W21.1:}2ﬁ2 n.l14, EO.QLEQ?QAE&237 L= 20.5.199? 0.293; all'art.z |,

commi_E__eu37_9531__12..%_.____:_2_4_.?._‘1_9_9724‘9:_3_4_5_; all'arcleolo 1 comml 2

B e T U

convertito con modificazioni dalla legye 24.3.1993 n.75 e al-

1l'art.16 del D.L. 22.5.1993 n.155 convertito con modificazio-

Per guanto nen espressamente convenulto nel presenke contrak-

Agll effettl dell'esccuzione del presente conmtratto le parti

24.11,1392 n.455; all'art.l comma 1 del D.L.23 :1.1993 n.18

n}_‘dalla legge 19.7.1993 n.243,

e e e A R 4 e e

. Art.11)

560/1993 nonché alla legislazione in materia edilizia resi-

d_enr'zrig}_e _P}.}P!iliq_a__&a::“gg%nto compatibile,

Bre.12)

to: 1l parti famno riferimento alle norme di cui alla legge |




eleggono rigpettivamgnte il propzrio domicilio:

- 1'pzienda nella propria sede; _

- la parte acqulrente qa}l'alloggic acquistato con il presen-

ce aﬁt Lo.

s S _Are.13) e

per ognl gontfgyerﬂ%a dipendente o inerente al presente can-

& egglugtv§mengg qpmpgtente il Foro di Civibavecchia.

T

}_ngﬁi qilip.b._},jizoos N.223 @ gucces;iva legge di con-

//%ﬁ' L, ersione n.248 del 4.8.2006, le parti del presente atto ai-
A erglone H.a28 BFs Cloioe- _le part’ OB Bt~ :

o, in viangoatitutiva dai atto di notorieta, ai gensl

!
ab) DrR|445/2000 e consapsvoll delle Zecpt mgabil it penali in

dei Qotari di acgerta-

. \'- ’ |V ] I3 . -
S S caso di dichiarazione mendace, nonche

mento dell'amministrazione finanziaria e della sanzione ammd. -

nistrativa gppl@qabi;e_in_caso di pmeesa,Aincomplgpa o menda-

ce indicamione dei dati: o )

N T S

cha il prezzo come BODTA convenuto, per la parte non d%}&z{p- i

nata, & stato corrisposto con i seguenti megzi.gi_paggmento:

- Furo 13.791,36 mg@ianpelun assegne qircola;gﬂgra;torin data e

odierna su Banca Etruria n.45992?574§—04 e

- il saldo dilazionato come sopra detto.

che la presente cegsgione di immobile & stata conclusa senza

alcuna spesa ai mediazione, ai sensi degli artt. 1754 e me-




|guentl ¢.c, ) L B
11 presente atto rimarra depositato nei rogiti del notaio au- i
tenticante, R
e ... |Givitavecchia, .xia_ﬂen.,Mi!-a{?.i___iz_-._ﬁ_:‘,e_%‘?.:s_s_q._l-ﬂ_S%df.:_@?_l_-l.fﬁz_%ea;.. ez
e 22 Terrlitoriale per 1'gdilizia Resmidenzials Pubblica del com- | o
________ e |PEEDBOTAO di Civitavecchia, oggi 1i g ottobre 2009
| F - o o E——— e B
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. REFERTORIO NOTARILE N, 53,356 S R
s O W 29288 0 e . e
’ ) AUTENTICA DI FIRME
- Cextifico 1o sottoscritto Dott, Paolo Becchetti, Notaio in

_ |¢ivitavecchia, con Studio in Corso Centocelle n.30, Adseritto)
o ___|nel Ruolo del Distretti Nc;t_:_arili__.!gj__L.z_I}_i_tj___Qi__vRoma, Velletri e I
Clvitavecchia, che i sleg.: o
I ” B S i SRR 08 T S
domiciliato per la carica in Civitaveochia, via Don Milani |
S .8, Responsabile della Sezione Gestione del patrimonio della
e o e | A ENOR, TERRITORTALE PER L'EDILTZIA RESIDENZIALE PUBELICA DEL |
, COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA - originatasi in forza della |
. Legge Regione La?.]:_(_)*_lz;:?‘_(lfli?.l 3_settembre 2002 per trasforma- N
- |eione del preesistente ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLART | e
DI C_IVITAVECCHIA_,” gi_atf_ 7;1'_.c:01_1_pscit_17t-:g Ente Morale con R.Dﬁ..




19.6.1921 n{98}.§§'§}dqu§;§ & pubentrala nella tibolarith di

tqt;éﬂiﬂ?gﬂﬁmgmdgénprggpﬁi aht;yi e pagaivi e nelltambito

territoriale come previsto dall'art.2 comma 2 della predetta

milani M-8,

E.._O_(_)__E)DEZ%BlOOD} _

igggp_;@giona%gﬂ_cgp ggderlegale in civitavecchia, via Don

codice fiscale 00483510502, parti®a 273

i
2
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|wa_in calce dell'ultimg foglic ed a margine dei fogli inter

medj. dell! apby ohe pressde - del guale ho dato lettura alle

della cud i eptitﬁ pe;ﬁcna}e, cqualifica & poteri to notaio

parti - nonché ._i_fz“,sﬁ.%}_ﬁ‘_ai%}l_’j.?_-il_egitﬁ;'ﬁg'_- ,

I_gqugfqg@} mi hanno diqunsatqrﬂa}la }gttuggﬂq%};fa}}agato.

Sg;pqgcgipgp alle ore gq}gdiqi =) migq;i_yanti (;5.20).

certifico altresi che le parti, in proprio ed & mezzo del le-
gale ;apg;gaentante,iai gensi e con gli pifggti dirngi‘agli
artt.76 e 77 e per gli effetti degli artt. 46 @ 47 del Decre-

to Legislatiyo n.443 del }8.13:%_

nn.444 e 445 del 28.12,2000, hanno dichiarato di essers COLT.

sapevoli delle congeguenze penali delle dichiarazipn] menda-

000 e 5uccasaivi D.P.R. o




|{8.10.2008)

el

Clvitavecchia, via Pon Milani n.s, presso la sede dell’'nzlen-
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
G.L. Cons. Franceseo Vigorito
Esecuzione 170-2022 R.G.I.,

Custode delegato Notaio Maria Cristina Spicci

esito positivo del primo accesso

Secondo quanto comunicato con apposita. R.AR. inditizzata al proprietario
dell’immobile esecutato Sig, Salvatore Olivieri, corrente prosso il medesimo immobile,
gito in Civitavecchia via Veneto, in data 24 marzo 2022 alle ore 11 e minuti 15 il mijo
Ausiliario Ayv, Eleotora Di Prisco congiuntamente al C.T.U, Ing. Maura Battilocchio
hanno effettuato un tentativo di accesso, L” Avv, Di Prisco mi relaziona che, non
rispondendo nessuno al citofono, sisono recate al Piano Quinto Scala A int, 13 dove,
non rispondendo nessuno al campanello, ha inserito copia della medesima
comunicazione inviata via R.A.R. sotto Ia porta di entrata della abitazione, con invito
a contattare lo Studio Spicei con la massima tempestivita . I sopralluogo si & concluso
infruttuosamente alle ore 11 ¢ minuti 20, Successivamente alle ore 10 dj lunedi 27

marzo a Studio ha chiamato la Sig.ra X . madre dell’esecutato
» titolare del diritto di abitazione, giusto atto trascritto
antecedenternente alla rascrizione del pignoramento. La Sig. ha precisato di

essere disponibile a dare accesso all’immobile gl Petito ¢ al Custode concordando e
date per le vie brevi, ovvero chiamandola gy cellulare che ha lasciato a disposizione;
ha precisato inoltre di non sapete nulla riguardo ai pagamenti del condominio di cuj
avrebbe dovuto farsi carico il figlio, con il quale da anni non ha pits contatii, Per questi
motivi ho comunicate all’Ing, Battilocchio il cellulare della = Lergli
accertamenti peritali del caso. Sard mia cura fare ulteriore accesso una volty ultimata
Pacquisizione delle notizie di rito da parte del] "Amministratore del Condomiinio,

Con osservanza,
in fede

Notaio Maria Cristina Spicci

e e i



PEC Notaio Spicci

Da: wribunale.clvitavecchia@civile.ptel. giustiziacert.it

Inviato: giovedi 30 marzo 2023 16.57

A: mariacristina.spicci@pec.notariato.it

Oggetto: ESITO CONTROLLI AUTOMATICI DEPOSITO [ID:PDACNN;2023;181771] ES.170-2022
_ - Atto non codificato/Atto generico (Professionista delegato)

Allegati: EsitoAtto.xml

Codice esito: 1.

Descrizione esito: -

IDBUSTA: 192825786

Controlli terminati con successo. Busta in attesa di accettazione.

Si prega di non replicare a questo messagglo automatico.
per ulteriori informazioni: http://pst.giustizia.it/

[Numero paglna]



TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
VERBALE DIINIZIO OPERAZIONI PERITALI (RG 170/2022)
G.E. Dott, Francesco Vigorito
2° Yerhale

Procedimento n® R.G. 170/2022 - ATER DEL COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA /
OLIVIERI SALVATORE

Il giorno Q4. del mese di APRWK... dell’anno 2023 alle ore 4—3'%0, la sottoscritta ing.
Maura Battilocchio, iscritta all'Ordine degli Ingegneri di Roma e provincia al n°28580, nominata
Consulente Tecnico d'Ufficio del procedimento in epigrafe, in conformitd con quanto stabilito dal
Giudice dott. Francesco Vigorito, ha dato inizio alle operazioni peritali sui luoghi in causa, e pit

precisamente in Civitavecchia via Veneto 2, piano quinto, interno 13,

Sul posto sono convenuti; oltre al C.T.U.:
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ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI
MATRIMONIO

Art 106 e 108 D.P.R. 3.11.2000, n. 396

Dal Registro degli Atti di Matrimonio
del comune di CIVITAVECCHIA al N. 8 P. 1 anno 1994 risulta che

il giorno 12 del mese di Febbraio dell'anno 1994 alle ore 17:10
hanno contratto matrimonio in CIVITAVECCHIA (RM)
AttoN.2 P, 18. A anno 1975 BLEVIO

€

AttoN. 976 P. 1 S. A anno 1975 CIVITAVECCHIA

ANNOTAZIONI

Con sentenza del Tribunale di Civitavecchia n. 1 138, in data 31/08/2004 , &' statO dichiaratO lo scioglimento del
matrimonio cui si riferisce 'atto controscritto.

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai

privati gestori di pubblici servizi - Art. 15 legge 183/2011
CIVITAVECCHIA, 03 marzo 2023

L'Ufficiale di Stat




protocollo ANPR: 1212455168

Eﬁﬁﬁ?ﬁﬁ@
"% 3 Bl
1E EE

COMUNE DI CIVITAVECCHIA

Certificato di Stato Libero
L'ufficiale di anagrafe

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI CIVITAVECCHIA

Certifica che nell'ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

Cagnome
Nome

Atto N. 2 parte 1 serie A -~ anno 1975 - Comune di BLEVIO (CQ)
(CiF.

Risulta di stato libero.

Data 03/03/2023

L/ufficiale di anagrafe del COMUNE|DJ]CIVITAVECCHIA

¥hainont cLAG
(i:::7 NDONT CLAUDTA
\

Il PRESENTE CERTIFICATQ NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBUICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

rRilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:

C.T.U. nominato dal Tribunale o dal pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

1/ 1



comune di civitavecchia

Civitavecchia

Comune di

Protocollo N.0059095/2023 del 13/06/20213

CITTA DI CIVITAVECCHIA

Citta Metropolitana di Roma Capitale

A

v
Q
m

Servizio 3 Risorse Umane - Edilizia - Urbanistica - Patrimonio e Demanio Comunale
Sezione Urbanistica
Prot. n. del
Ing. Maura Battilocchio
Via dell’'Immacolata n. 6
in qualitad di CTU nominata dal
Tribunale di Civitavecchia
00053 Civitavecchia (Rm)

OGGETTO: Riferimento prot. gen. n. 56994 del 06.06.2023 - Comunicazioni/attestazione.

A riscontro della richiesta di cui all’oggetto, si comunica e si attesta quanto segue.

La situazione Usi Civici nel Comune di Civitavecchia si & resa particolarmente complessa a seguito
della Sentenza del Commissario agli Usi Civici rep. 19/1990, cron. 181/1990 nel cui dispositivo si legge
testualmente:

" P.Q.M Il Commissario dichiara la qualita demaniale delle tenute Ferrara e Mortelle site in territorio del
Comune di Civitavecchia, ed ordina la reintegra delle stesse nel demanio collettivo civico dell ‘Associazione
Agraria ricorrente, a cura dell'dssessore agli usi civici per la Regione Lazio; il quale accertera
preventivamente per quali parti siano intervenuti gli atii di sdemanializzazione indicati in motivazione ed
accerterd, altresi, I dati catastali di tale terre provvedendo, altresi, ad identificare gli attuali Possessori.
Rimette alla Regione Lazio in sede amministrativa, la liquidazione degli usi civici sulla tenuta XIIJ
Quartucci.

In relazione al citato dispositivo sono state condotte ricognizioni catastali, prima dall’arch. Paola
Rossi, incaricata dalla Regione Lazio, e successivamente dal dott. Giuseppe Monaci.

Entrambe le ricognizioni sono state finalizzate ad accertare gli ambiti territoriali delle tenute prese in
considerazione dalla Sentenza del Commissario agli Usi Civici rep. 19/1990, cron. 181/1990 ossia delle
tenute: Mortelle, Ferrara e Quartucci.

La ricognizione dell’arch. Paola Rossi, resa esecutiva con determina della Regione Lazio n. A07844
del 30.09.2013, & stata successivamente sostituita dalla ricognizione del dott. Giuseppe Monaci, di cuj alle
determine della Regione Lazio n® G.01938/2019 e n° G.2632/2019.

La Regione Lazio, con delibera di Giunta della Regione Lazio n. 476 del 21.07.2020, ha reso
esecutiva la ricognizione del dott. Monaci per le ex tenute Quartucei e Ferrara e ha subordinato, invece,
I"esecutivitd della ricognizione della ex tenuta delle Mortelle alla conclusione degli accertamenti in corso.
Sempre con la medesima delibera ¢ stata disposta la cessazione dell’esecutiviti della precedente ricognizione
catastale dell’arch. Paola Rossi di cui alla citata determina regionale n. A07844/2013.

In relazione alla ricognizione catastale del perito demaniale Agr. Giuseppe Monaci di cui alle
determine della Regione Lazio n°® G.01938/2019 e n° G.2632/2019, si attesta che, I’area identificata al
foglio 26 particella 580, ricade all’interno degli ambiti resi esecutivi dalla Regione Lazio con delibera di
G.R. n. 476/2020 della ex tenuta dei XIII Quartucci ed & individuata in ambito con la seguente
dicitura: “proprieta Fumasoni Biondi Sentenza 7/31 luglio 1950" e pertanto risulta libera da usi civici.
Distinti Saluti.
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Citta di Civitavecchia — Servizio 3 Risorse Umane - Edilizia — Urbanistica - Patrimonio e Demanio Comunale - SezioFE‘Ur!;anEE't‘ica
Viale P. Togliatti, 2/a — Tel: +39 0766 590314/3 15/352
PEC comune.civitavecchia@legalmail.jt







R.G.E. 170/2022

TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA: R.G.E. 170/2022

PROMOSSA DA: ATER DEL COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA
CONTRO:
GIUDICE: DOTT. FRANCESCO VIGORITO
CTU.: ING. MAURA BATTILOCCHIO
CUSTODE: DOTT.SSA MARIA CRISTINA SPICCI
DESCRIZIONE DEL LOTTO

L’immobile oggetto di esecuzione ¢ un appartamento (interno 13) posto al quinto piano, con una pertinenza,
una cantina (interno 13) posta al piano terra, ubicati nel comune di Civitavecchia (RM).

Si trova in zona periferica, a circa 2,5 km dalla stazione ferroviaria di Civitavecchia e a 800 m dal mare.

Il condominio, composto da piano terra + 5 piani fuori terra, & formato da 15 unita immobiliari.
L’appartamento ¢ costituito da: soggiorno, cucina, 2 camere, disimpegno, ripostiglio, bagno e balcone.

I pavimenti nel soggiorno, nelle camere, nel disimpegno e nel ripostiglio sono in gres porcellanato (20x20) di
colore talpa sabbia. In cucina e nel bagno sono in gres porcellanato (20x10) di colore marrone sfumato.

Nel bagno sono presenti i seguenti sanitari in porcellana bianca: lavandino, wc, bidet e vasca da bagno.

In cucina € presente il camino. Le porte interne sono tamburate.

Le finestre sono in alluminio con vetro singolo e con serrande grigie.

B presente la caldaia per i riscaldamenti e per I’ ACS. I termosifoni sono in tutte le stanze ad eccezione del
ripostiglio.

L’impianto elettrico non & a norma.

Il balcone, al quale si accede dal soggiomo, & chiuso a veranda.

La cantina & pavimentata e dotata di finestra.

Esternamente Iedificio ¢ intonacato e tinteggiato di colore grigio € marrone. E’ presente |’ascensore. 1
portone d’ingresso ¢ in alluminio e vetro.






R.GE. 170/2022

TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA ESECUTIVA: R.G.E. 170/2022

PROMOSSA DA: ATER DEL COMPRENSORIO DI CIVITAVECCHIA
CONTRO:

GIUDICE: DOTT. FRANCESCO VIGORITO

CT.U.: ING. MAURA BATTILOCCHIO

CUSTODE: DOTT.SSA MARIA CRISTINA SPICCI

IDENTIFICATIVI CATASTALI

Immobile: NCEU Civitavecchia fg 26 plla 580 sub 21

DATI CATASTALI ATTUALI - N.CE.U. il F
: iTc;glio plla ' Sub.  Zona cens WC‘a.teg. Classe | Consist. | S_uperﬁciémé_élaét'él'e
26 580 1 A3 3 55vani  Totale: mq91
Escl. aree scoperte: mq 89

Rendita
€553,90






.
RM Suadio Associan v ar |
e Slian eV orm

<

Situazione versamenti

CONDOMINIO VIA VENETO, 2/16 - C. Fisc. 91058210583
VIA VENETO, 2/16 - 00053 Civitavecchia (RM)

Esercizio ordinario"2023"

Periodo: 01/01/2023 -

31/12/2023
_ - MONTE DEI PASCHI DI SIENA - IBAN ITLT_P 01030 39043 000061195614
Unita imm.  A13
Rata Da versare Versato Saldo|
01/01/2023 Saldi prec. 6.947,35 0,00 -6.947,35 | Scaduta
02/01/2023 Ratan. 1 81,00 0,00 -81,00 | Scaduta
02/03/2023 Rata n. 2 81,00 0,00 -81,00 | Scaduta )
02/05/2023 Ratan. 3 81,00 0,00 -81,00] ]
02/07/2023 Rata n. 4 81,00 0,00 -81,00
02/09/2023 Ratan. 5 81,00 0,00 -81,00
02/11/2023 Ratan. 6 85,89 0,00 -85,99
Totale 7.438,34 0,00 -7.438,34
Versamenti effettuati Rif. pag. Versato | Prot./Descr. ]
Totale 0,00

Ad oggi risultano scadute rate pari a 7.109,35 Euro.

L'Amministratore

STUDIO ASSOCIATO RM SRL

Rasicci-Muneroni

N UAmmisitratare

\ AStier / Museroni Maies

My gpe st
Fy ogrse

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013
ORARIO RICEVIMENTO: LUNEDI’ DALLE 16,00 ALLE 18,00 - MERCOLEDI' E GIOVED! DALLE 10,00 ALLE 12,00.
UFFICIO : VIA ROMOLO MORI 24, 00053 CIVITAVECCHIA (Rm) TEL. 076625749- CELL 3280620504

Pag. 1



Situazione versamenti

ST
B M St Associans RM w6 1 okt
ST : T

CONDOMINIO VIA VENETQ, 2/16 - C. Fisc. 91058210583

VIA VENETO, 2/16 - 00053 Civitavecchia (RM)

MONTE DEPASCHI DI SIENA - IBAN [T17 P 01030 39043 000061195614

Esercizio straordinario
"LAVORI ASCENSORE
SCALA 2"

Periodo: 01/12/2022 -
31/03/2023

Unita imm.  A13

Rata ' Da versare Versato Saldo

10/12/2022 Rata n. 1 B 607,92 | 0,00 -607,92 | Scaduta

10/01/2023 Rata n. 5 o 607,92 0,00 -607,92 | Scaduta

| Totale - ' 1.215,84 0,00,  -1.21584 =1
Versamenti effettuati —| Rif. pag. Versato|ProtiDeser. T
Totale - ' 0,00 o ]

Ad oggi risultano scadute rate pari a 1.215,84 Euro.

L'Amministratore

STUDIOQ ASSOCIATO RM SRL

Rasicci-Muneroni

N LAusisistsatere

4 Maneroni Magica

Attivita svolta in conformita a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013 - Pag. 1

ORARIO RICEVIMENTQ: LUNEDI' DALLE 16,00 ALLE 18,00 - MERCOLEDI' E GIOVEDI' DALLE 10,00 ALLE 12,00.
UFFICIO : VIA ROMOLO MORI 24, 00053 CIVITAVECCHIA (Rm) TEL. 076625749- CELL 3280620504



-,

HEE=zr

! ?. ZEERS












Smmaamm e

S

s A il



















