St.Arch. Studio di Architettura di Fernando Oronzi
Via Lombardia 2, 000A3 Campagnane df Rorma, tol. 0690154347, Cell, 3384177912, e=mail:st.arch.oronzi®gmail.com

Tribunale di Civitavecchia
Esecuzione immobiliare
Bozza di perizia tecnica R.G. 229/2022
Giudice dott Francesco Vigorito

Premessa:

Il Sottoscritto, Arch. Fernando Oronzi, con sthdlo in via Lombardia n°® 2, 00063,
Campagnano di Roma, iscritto all’ Ordine degh Architetti Pianificatori, Paesaggisti e
Conservatori di Roma e Provincia al n° 16857, redige la presente relazione integrativa,
come richiesto- dal G E. dott Francesco Vigorito, ( all 1), dopo aver preso visione della
nota di trattazione scritta a firma dell” Avv . {all 2), della successiva opposizione

, (all 3), infine della relazione tecnica di parte, a firma del Geom L (all4
) nella quale il tecnico fa una serie di osservazmm, che saranno poi motivo di
contestazione del legale di parte.

Osservazioni a firma del Geom ell’ elaborato peritale di parte

1)

Descrizione dell’ immobile e corte: il fabbricato {}ggei’;m delia presente & costltuito da una porzione
di edificio tri familiars su due livelli fuori terra e tﬁrzé annessa.

Lienmnbile risulis censite AL N.C.EU. af loglia 1[!625 particalls 13164 sub 3 I'appartamento, ¢ la
particella 1163 sub 2 la corta come da f:—z%abcnratcé planimetrico presentate in data 27/12/19%%
presso it Ministero detle Finanze, Dipartimento ds:E Territorio, Ufficla Tecnico Erariale di Roma

{Allegato 1) dove posta g confing con la 's:;r@;“eﬁi@’f%é en &

sl evince la presenzs dell’dies urimm i rno 260 distinta al M.C.EA, 3l toglin 1065,

particeils 1163 sul 141 oroprists L dleg gatg 2},
Detta Area Urbana & g sewvirio dellimmeobilie di ﬁ:mpzieté del sig, : ma non di
) i

) . , o _ " By T
praprieth, come meglic evidenziato dall 'al:agats ducumantazmne- fmfgs:asm (Aflegato3]

particella 1163 sub 2 (corte esclusiva may. 13&) ! p!zrvenu't@ per compravendita Rep. 15828, Racc.
6625 del 061272004 o contestuale atto o mutuo Rep 15829, Racc.56256 DEL 06/12/2004, Notaic

Roberto DI Glovine, .

A sepuito del procedimenta n® 229/2023 CTI} firch, Oronzl Fernando in data 06/09/2073

Secondo lo Scrivente, analizzando la documentazione catastali in atti, (all5,6,7,8) 1
osservazione € giusta, in quanto , I’ area urbana censita al f 1065, plla 1163, sub 1, di 260

mgq, benché nello stato di fatto accorpata alla corte dell’ immobile oggetto di esecuzione, il
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valore di mercato di tale urbana deve essere d’etraf:ta dal valore di mercato complessivo
dell’ immobile oggetto di esecuzione immobiliare: |

V di mercato degli immobili pignorati: € 2.425 X 160 mq + € 243,00 X ( 390 mq - 260
mqg ) + € 60625 X 36 mq . = € 44141500 (  euro

Qua’ttrocentoquarantunomllaquaﬂ-rocentoquindijci/(}{l )-

Per quanto concerne 1 accatastamento- prot. RM0365410 del 14/07/2023, ( ail 10ell) lo
Scrivente ha riportato la situazione di fatto in cui si trova |’ immobile, non va rettificato, I’
area urbana censita al f 1065, pila 1163, sub 1, di 260 mq & accorpata alla corte dell’
immobile oggetto di esecuzione 5
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di Rema, tel 0690154347,

£1065, plla 1163, sub 1, area urbana di 260

Effettuato il sopralluogo, visto lo stato di fatto, comparato con la planimetria catastale, lo
Serivente in buona fede ha pensato fosse un seinplice errore di restituzione grafica, ecco
perché giustamente ha depositato una variazione catastale che riporta fedelmente lo stato
dei luoghi, ma erroneamente non ha scorporato il valore dell’ area urbana.
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Certamente , I’ esecutato sapeva come stavano le ccése da un punto di vista tecnico, difatti
ha informato il Geometra e I’ Avvocato, ma come si evince dal verbale di sopralluogo, ( all
12), al Sottoscritto e al custode non @ stato detto nulla.

PERICULUM IN MORA

Stinte le guav) CONZUMze SOprL pyidenziale sia con pletmento alla evratn indivagduizions hedle
pacticelle catasedi ma sopracmutta dalla ripprosentazione grafica delletabocato plandenetrico

realizzare did CTU, Arch, Oeonsd Fernando, # guade inci[udc- Furey Urban di myg 260, distint sl
; . _ kL

NCELL al foalic 1065, paticella 1163 sub 1. e i propiiets

(Allegato 2 perizia Geom. . y ogge lla: fite I

Faltro cointestars bra il debitbre esecubieo ¢ teral Sopgertii
H

87 evicdersa, altresi, che b stessa area urbana non puo dlcun niodo essere :u;carp:tm'_ﬁli:i corte di’
z : . e o

pertinenza dellabitazione egaette di esecuzione mmaobiliase.
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Ve eliborizione della CTU wizia in modo ingquivocabile [t consegudnie: oedi

vendien, Treeale chreastiniza ues evennle ygguchicasiong del bene; sullii base dersopri evidenzian

presuppesty, andrebbe o ledere in prmiera irreparabile sia @it det dlebitoee esecutate, su dian

Tt esrrinec il prcedisnt od al pignommento; sis s dirind ol sppetri Teent.
. ! . .

H

Tunro premesss e tienues, i i, i sifine cloendciliatd, tappresentato e difese
Inolire si fa presente all” Avv che la semantica & fondamentale guando un

, Celt, 3384177912, e-malbist.arch.oronzi

professionista redige un atto, come il rispetto che deve esserci tra professionisti, “ L’ errata
elaborazione della CTU....”, sicuramente un osservé-zione “non elegante” e totalmente falsa
nel merito.

Si ricorda che non & la planimetria catastale allegata all’ atto che da la proprieta al
futuro acquirente, ma esclusivamente la descrizione del rogante all’ interno dell” atto.

st.Arch. Studio di Architettura di Fernando Qronzi
\ia Lombardia 2, 00063 Campagnano di Roma, tel. 0650154347




Gli atti di mutuo e di proprietd indicana | sepuenti dait;i catastall; Foglip 1065, particells 1163 sub 2
I'appartamento e Foglin 1063 particelia 1164 sul. 3 1a '{3}&@, mentre {'esatla situazione catastale come
da aelaborate planimetrico {allegato 1), riporta i seguénti dati: Appartamanto censito al Foglio 1065
particella 1154 sub. 3 e la corte censita al Foghio 1085 é:sartiﬁeﬁa 1163 sub. 2.

Tanto si doveva per 'espietamento dellincarico.

Estratto atto di proprieta
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I’ osservazione del tecnico & giusta, & un errore di scriftura del Notaio, ma la
documentazione catastale depositata riporta i giusti identificativi.
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Considerazioni finali

Infine si rettifica solo il valore finale di stima che & di €
Quatirocentoquarantunomilaguattrocentoquindici/00 ).

Si raccomanda al G.E. in fase di stesura del futuro atto di assegnazione di scrivere che la
corte sviluppa una superficie 130 mg con la geometria coine da planimetria allegata:
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Geometria 130 mq di corte oggetto di assegnaziorixe

55

Roma 08/02/2024

In Fede ‘
Arch Fernando Oronzi
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