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CAPITOLO | - QUESITI POSTI DAL G.E.

1. HEsame della documentazione catastale e della pubblicitd immobiliare del bene pignorato
(provenienza, trascrizioni, iscrizioni, ecc.)
A) verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui all'art.567, 2° comma c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali ¢
dei registri immobiliari) segnalando immediataumente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
B) Predisponga, sulla base dei documenti in atti, Uelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento) e sulla base dei documenti in atti
['elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta nel ventennio (es. Tizio ha acquistato il bene da Caio con atlo
di compravendita/donazione/eredita-accettazione trascritia o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con atto
trascritto il...)

lffettui di concerto con il custode, Uesame preliminare della documentazione di cui all 'art 567, co.2°, c.p.c., avendo
cura di precisare:

C) In primo luogo,

- ¢l-se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR 11 sulle iscrizioni
¢ traserizioni gravanti sul bene pignorato. In questo caso deve indicare, con riferimento a ciascuno degli immobili
pignorati se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla
trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta
dei pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

se la certificazione delle trascrizione (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno 20 anni la trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprictario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari) per il
periodo considerato. .

oppure: .

- ¢2 - se il ereditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

In questo caso lesperto deve precisare in rijerimento a ciascuno degli immobili pignorati se questa risalga sino ad un
atto di acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento.

D) /i secondo luogo,

-dl - se il creditore procedente abbia depositaio l'estratio catastale attuale (relativo cioé alla sinazione al giorno del
rilascio del documento) e ['esiratio catastale storico (estratito che deve riguardare il medesimo periodo preso in
considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioc sino alla data dell atto di acquisto derivativo od
originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento).

- d2 - Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 1'esperto deve precisare se i dati catastali attuali e
storict degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

E) In terzo luogo,

- el - esperto deve precisare se il creditore procedenie abbia depositato il certificato di stato civile dell ‘esecutato. In
difetto. [ esperto deve procedere all immediata acquisizione dello stesso. ’

- ¢2 - Nel caso di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare 'esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine. Laddove risulti che alla data dell’ acquisto 'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il
pignorarmento non sia_stato notificato_al coniuge comproprietario, 1'esperto indichera tale circostanza al creditore
procederie ed al grande G, '

F) acquisisca, I'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);
G) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relaiivi al bene pignorato

2. Descrizione del’immobile pignorato

A) descriva, previo necessario_accesso insieme al custode, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente. comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratieristiche interne ed esterne. superficie (calpestabile) in mq.,
confini- e duti catastali attwali, eventuali pertinenze, accessori ¢ millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni,
locali di- sgombero, portineria, riscaldamento ecc.), )

B) averado cura di precisare le  caratterisiiche oggeitive dell'immobile in  relazione all’art. 10 D.P.R.
633/197 2(esenzione dall imposta) e se la vendita immobiliare sia soggelta ad 1.1.A., overo nel caso di immobili
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 e.mail: avincolacostantino@yvirgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

abitativi, dica il CTU se possa sussistere la possibilita di esercizio dell ‘'opzione IVA per Uimponibilita 1VA essendo gia
trascorsi i 5 anni dall'ultimazione della costruzione o del ripristino,

3. Storia e identificazione catastale
A) accerii la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

-al-seidatiindicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione;

- a2 =seidati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del bene;

- a3 se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato

l'immobile rappresentando. in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

B) proceda. ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso

di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed all accatastamento delle

unita immobiiari non regolarmente accatastate;

C) acquisisca ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del

hene.

4. Situazione urbanistica

A) indichi 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale

B) acquisisca, ove non depositati i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte
dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;

C) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative:

D) indichi l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita.

E) In caso di cosiruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva
dettaglictamente la tipologia degli ¢busi riscontraii e dica se lillecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi
dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 givgno 2001, n380 ¢ gli eventuali costi della stessa;
verificht 'eventuale presentazione di istanze di condonc, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale Uistanza sia stata presentata, lo stato del procedinento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
laggivdicatario possa eventualmente presentare, cie gli immaobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, legge 28 febbraiol 985, n. 47 ovvero dall'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

5. Vincoli ¢ oneri condominiali

A) indichi I'esistenza sui beni pignorat di eventuali vincoli artistici, stovici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita;

B indichi 'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese straordinarie gia
deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla data della perizia;

C) rilevi esistenza di diritti demaniali (di superficie o servini pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi
sia stata affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto:

6. Occupazione del’limmobile pignorato

A) accerti se l'immobile ¢ libero o occupato;

B) acquisisca il titolo legintimante il possesso o la detenzione del bene evidenziano se esso ha data certa anteriore alla
lrascrizione del pignoramento,

C) verifechi se risultano regisirati presso ufficio del registro degli atti privati, contratti di locazione e/o se risultino
comunicazioni allu locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell 'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in
L. A8 maggio 1978, n.191; qualora risultine contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenzc, la data fissata per il riluscio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

D) ove ['immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale; :

E) valuti la rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto
¢, in caso negativo la differenza rispetto a tale valore.
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolacostantino@yvirgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

7. ldentificazione dei lotti

A) appuri. sulla scorta della comunicazione della documentazione dell’ Agenzia del Territorio, se all atto della notifica
del pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, i questo caso, se l'immobile ¢ pignorato solo pro quota.
B) Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, n questo caso, alla formazione del progetto
di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi (procedendo ove necessario all identificazione
dei nuovi confini e alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali
conguagli in denaro. In caso contrario, proceda alla stima dell intero compendio pignorato esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 ¢.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla
1.3 giugno 1940, n. 1078

C) dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pi lotti; provveda, in quest ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento, alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall Ufficio
Teenico Erariale;

8 Stima

A) determini il valore dell’immobile con espressa ¢ compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si ¢ fatto riferimento, calcolando la superficie dell’immobile. specificando quella commerciale,
caleolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando o stato di conservazione dell immobile ¢ come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione ¢ i provvedimenti di assegnuzione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione de
pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnuzione se non irascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso limmaobile verra valutato come se Josse una nuda proprieid);| esperto esporra analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la correzione del valore di mercato praticata per ['assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali udeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato di uso ¢ di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli ¢ gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

Dispone, altresi che l'esperto estimatore:

invil, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetio della normativa, anche regolamentare, concernente
la soltoscrizione, la trasmissione ¢ la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai
creditort procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta
giorni prima dell ‘udienza fissata per 'emissione dell ordinanza di vendita ai sensi dell ‘articolo 569 cp.c. assegnando alle
pairti wi termine non superiore a quindici giornt prima della. predeita udienza per far pervenire, presso si lui note di
osservazione al proprio elaborato;

depositi. in forma telematica, almeno dieci giorni prima dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di i gli allegati di seguito elencati. A tal fine, della ¢d
“busta telematica” che sara depositata dall'esperto. 'atio principale sara costituito dalla perizia di stima in versione
integrale firmata digitalmente ¢ come allegati dovranno essere inseriti:
a) le plarzimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;
buna versione della perizia di stima redaita in conformita alla direttivi del Garante per la protezione dei dati personali del
7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell ‘elaborato senza Uindicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni
altro dato personale idoneo a rivelare 1'identita di quest ultimo ¢ di eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni
immobiliari confinanti con il bene dell ‘esecutato ovvero comproprictari) non previsto dalla legge ¢ comunque eccedente e
non perttnente rispetto allu procedura di vendita;
) un foglio riassuntivo di tuti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip;
d) una separatu e succinta descrizione del lotto ovvero dei loiti formati (con indicazione deilo stato di occupazione dua parte
dell esecautato o di terzi, nella quale sard indicata tra laltro anche il contesto in cui gli stessi sono ubicati, secondo lo schema
consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in formaio .rif. o word.zip;
e, f) ecc... altri ati eventualmente acquisiti, indicandone il rome del file di che tipo di atto si tratta (es: atto di provenienza,
certificato di agibilita).

Intervenga all 'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per /’c’n.zi.ys'iunc' dell’ordinanza di vendita al fine di rendere eventuali
chiarimeaniti in ordine al proprio incarico e depositi in quell ‘occasione copia cartacea della perizia e dei relativi alleoati.
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Arch, Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolacostantino@virgilio.it - pec : c.avincola@pec,archri. it

CAPITOLO 2 - PREMESSA

Con decreto di fissazione dell’udienza ex art. 569 c.p.c. del 03/07/2020, il G.E. dott.ssa A. Dominici
ha nominato il Sottoscritto Arch. Costantino Avincola, iscritto all’Albo degli Architetti di Roma ¢
Provincia al n. 6962 ¢ all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Civitavecchia, con studio in
via San Filippo, n.2 00069 Trevignano Romano, CTU nella procedura n. 33/20 del R.G.E., per
riferire con apposita relazione e perizia sui quesit cosi come sopra articolati, riguardanti gli
immobili pignorati ubicati nel Comune di Cerveteri (RM) in via Colle dell’ Asino, n.73/77
imvitandolo a comparire all’udienza del 12.04.2021 ¢ precisamente:

. Locale a uso autorimessa al piano T dell’edificio A, in catasto Fabbricati al Foglio
37, Particella 1812 subalterno 93 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa);

2. Locale a uso autorimessa al piano T dell edificio A, in catasto Fabbricati al Foglio
37, Particella 1812 subalterno 94 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa);

3. Locale a uso autorimessa al piano T dell ‘cdificio A, in catasto Fabbricati al Foglio
37, Particella 1812 subalterno 95 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa),

4. Locale a uso autorimessa al piano T dell 'edificio A, in catasto Fabbricati al Foglio

37, Particella 1812 subalterno 96 (Cut. C/6 locale ad uso autorimessa); _

Locale a uso autorimessa al piano T dell edificio A, in catasto Fabbricati al Foglio .

37, Particella 1812 subalterno 97 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa),

6. Locale a uso autorimessa al piano T deil edificio B, in catasto Fabbricati al Foglio

37, Particella 1812 subalterno 126 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa);

Locale a uso autorimessa al piano T dell’edificio B, in catasto Fabbricati al Foglio

37, Particella 1812 subalternol27 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa);

8 Locale ad uso deposito al piano S1 dell'editicio Bin Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 78 (Cat. (/2 il locale ad uso deposito);

Y. Locale ad uso deposito al piano Sl dell ‘edificio Bin Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 79 (Cai. C/2 il locale ad uso deposito),

10. Locale ad uso deposito al piano S1 dell edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 80 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

11. Locale ad uso deposito al piano S1 dell edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 81 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

12, Locale ad uso deposito al piano S1 dell edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 88 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

[3. Locale ad uso deposito al piano S1 dell’edificio B in Catasto F'abbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 89 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

14. Locale ad uso autorimessa al piano T dell’edificio B in Catasto Fabbricati al
Foglio 37 Particella [812  Subalterno 117 (Cat. C/6 il locale ad uso
atorimessa)).
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CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA’ SVOLTE

RICERCHE O ) :
Allegato
DEPOSITI ATTIVITA DATA ESITO 8
TELEMATICI
Giuramento 18/08/2020 uc?'ettuzuum ncarico  esperto
estimatore
PST GIUSTIZIA Fascicolo telematico Prelevato dal portale Efisystem
Deposito perizia
e planimetria, visura catastale,
SISTER Calasto estratto di mappa degli’immobili ALL. 1
(Telsmatico] Conservatoria
. N Inguadramento
GOOGLE L ALL.2
Lerritoriale)
REGIONE LAZIO R/(’u'rvu'vn.z('()lz dati in reluzione
territoriali)
CONSERVATORIA Prclevamenfa arra' g)mpi'u%ﬂdliu
. (solo note di trascrizione)
ACCESSO AGLI ATTI
3 e : ; Allegato
UFFICI UFFICIO/ATTIVITA ESITO TR
Urbanistica
In data  26/01/2021
Saliiaets i accesso | Ricevuta documentazione:24/02/2021:
COMUNE DI dchicg 1 aoRsaw | RRAERGIR Coea . :
CERVETERI informale agli atti per | Permesso  di - costruive n 3 del  20/04/2005 ALL. 6
T titoli edilizi; intestaia alla TECOR srl con relativi allegati
In data  23/02/2021
- sollecito richiesta
UNIV. AGRARIA
Visure catastali Visure, planimetrie immobili, mappa catastale ALL. 1
AGENZIA ENTRATE Pubblicita Tmmobiliare
Locazioni
Stato Civiles
ANAGR AFF Rlchlcslﬂ cst.mno per Rl.L'el.'lll(I es'trutt(.) per riassunto dai registri degli ALL. 5
riassunto  dai vegistrl | atti di matrimonio
degli atti di matrimonio
ARCHIVIO Atto Compravendita Solo nota di trascrizione ALL. 6
NOTARILE |
Atie Ultraveutennale alto di compravendila)
DATI DI INTERESSE
2 S R Allegato
RIUNIONI/INCONTRI | MOTIVO DATA/ORA ESITO
pralluog 08702/202 oo g ; ; ;
Soprallogo 08/02/2021 individuazione dei beni verbale
i h. 9.30
COMUNE = e ; ;
DELL'ESECUZIONE | 15/02/2021 Nalduagione ‘ocill @ piag
Sopralluogo Sy interrato, rilievi e verifiche
h. 16.30
. 11/03/2021h.
Sopralluogo 1(15 (;0/2( " Accertamento stato immobili
TRIBUNALE DI Udienza 12/04/2021
Esccuzione immobiliare R.G.E. n. 33/2020 6
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. T '..' ..d._ L
CIVITAVECCIIA I [ h.i4.00 i e ]
?}ESSQFEAZI()NI Al (Tipo Deposito telematico) Si ’ e
CASI DI Contratui di locazione No
OPPONIBILITA’ Asscgnazione della casa coniugale No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE AI QUESITI POSTI DAL G. E.

. ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA’ !MM()BI[ IARE DEL
BEVE PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesito 1.A)

%-,

Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente in atti | Data indagine | Non Complqézz"a;'.'
presente (dled2) v
in atti :
Certificato ipotecario - vedi quesito
1.C)-c/ s .
Certificato  notarile - vedi quesito Si att’cs'!'zl_ che la
1.C)-c2 S1 documgntazione di cui
all’art. 567 c.p.c. 2° c.
risulta cogipleta e idonea
Segnalazioni al Giudice:
)
0. °

Quesito 1.B) 1.G) .
Dalla certificazione notarile attestante fe risultanze delle visure caiastali e del registri immobiliari
redatta dal notaio Andrea Zuccarello Marcolini, 1scritto presso ii coilegio Notarile del Dlsuelto d1
Messina, ¢ risultato quanto segue:

ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

.

Iscrizione n. 12648/2466 del 23/10/2003 1poleca volontaria derivante da atto di concessione a

garanzia di mutuo condizionato n. rep. 48202 in Notar Anderlini Leonello del 20/10/2003

A favore: Banca Antoniana Popolare Veneta S.P.A. con sede m Padova cod. fisc. 02691680280

domicilio ipotecario eletto Civitavecchia (Rm) piazza Vittorio Emanuele n. 1/6)

Contro:

= Mutuo di euro 5.000.000,00, durata 20 anni, ipoteca di curo 10.000.000,00- gravante sugli
immobili distinti in catasto al foglio n.37 part. lie 67-68-94-95-355-356 A
- Annotazione n. 14051/2156 del 12/11/2009 a iscrizione derivante da frazionamento in quota

in Notar Anderlini Leonello del 09/06/2005 rep. N. 52621, gravante sugli immobili distinti
in catasto come di seguito:

37 part. 1812 sub 93 Capitale euro 5.000,00 ipoteca euro 10.000 O()

.37 part. 1812 sub 94 Capiltaie euro 5.000,00 ipoteca euro 10.000,00

37 part. 1812 sub 95 Capitale curo 5.000,00 Ipoteca curo 10.000,00

lg. 37 part. 1812 sub 96 Capitale curo 5.000,00 Ipoteca euro 10.000,00

fg. 37 part. 1812 sub 97 Capitale euro 5.000,00 Ipoteca euro 10.000,00

fg. 37 part. 1812 sub 117 Capitale euro 5.000,00 Ipoteca euro 10.000,00

fg. 37 part. 1812 sub 126 Capitale curo 5.000,00 Ipoteca curo 10.000,00 :

fg. 37 part. 1812 sub 127 Capitaie euro 5.000,00 Ipoteca euro 10.000,00

fg. 37 part. 1812 sub 78 Capitale curo 5.000,00 Ipoteca curo 12.000,00

{g. 37 part. 1812 sub 79 Capitale euro 5.000,00 Ipoteca euro 12.000,00

- —
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fg. 37 part. 1812 sub 80 Capitale curo 5.000,00 Ipoteca curo 12.000,00
[g. 37 part. 1812 sub 81 Capitale euro 5.000,00 Ipoteca euro 12.000,00
fg. 37 part. 1812 sub 88  Capitale curo 5.000,00 Ipoteca curo 12.000.00
fg. 37 part. 1812 sub 89  Capitale euro 5.000,00 Ipoteca euro 12.000,00

Iscrizione n. 5945/850 del 16/07/2012 ipoteca legale derivante da ruolo (art. 77 del dpr n. 602 del
1973) n. 166/9712 del 11/07/2012

A favore: Hquitalia Sud S.P.A. con sede in Roma cod. fisc. 11210661002 (Domicilio ipotecario
cletto Via Cristoforo Colombo 271 — Roma )

Debito di curo 539.607,08 — Ipoteca di euro 1.079.214,16 Gravante sugli immobili in oggetto.

Trascrizione n. 886/666 del 03/02/2020 nascente da pignoramento n. 3847 del 10/01/7070 -
notificato dall’Ufticiale Giudiziario Tribunale di Civitavecchia (RM)

A favore: Siena NPL con sede in Roma cod.fisc. 14535321005

Gravante sugli immobili in oggetto

SEQUESTRI: non risulta

DOMANDE GIUDIZIALL: = =

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO: = =

ALTRO : ==

ELENCO SINTETICO DEI DIFFERENTI TRASFERIMENTI DI PROPRIETA NEL

VENTENNIO

PROPRIETA PROPRIETA AL VENTENNIO
o DEL GAUDIO ANTONIO SI
o TECORSRL - Si

PROVENIENZA (1. F):

Immobile distinto al foglio catastaie n. 37 part. 1812 sub 117 ¢ pervenuto guslo atto di
vendita in Notar Anderlini Leonello del 14/09/2005 rep. N. 53238/31675 trascritto il
28/09/2005 ai nn. 10411/6109 da potere della

- gli immobili distinti al Fg. 37 part. 1812/93 — 1812/94 — 1812/95 - 1812/96 — 1812/97 —
I812/126 — 1812/127 — 1812/78 — 1812/79 — 1812/80 — 1812/81 — 1812/88 — 1812/89 —
I812/117 erano pervenuti per averli edificati su terreno Fg. 37 part.lle 67 — 68 — 94 — 95 —
355 =356, di cui le part.lle 67 — 94 giusta atto di vendita in Notar Anderlini Leonello del
16/10/2001 rep. N. 43270 trascritto il 30/10/2001 ai nn. 10514/6393 da potere della

Esccuzione immobitiare R.G.E. n. 33/2020 ~'8
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- Alla . le part. 67 — 94 crano a sua volte pervenute giusta atto di vendita
in Notar Fabrizio Fenoaltea del 29/12/1982 rep. N. 10596/6234 trascritto il 14/01/1983 ai
nn. 335/294 da potere dei sig.ri

- Al sigg. i suindicati immobili erano pervenuti giusta atto

di vendita in Notar Capparella del 21/05/1955 traseritto il 24/05/1955 al n. 1140 da potere di

Le part.dle 68 — 95 - 355 (ex 68) — 356 (ex 95) giusta atto di

venditagin Notar Anderlini Leonello del 16/10/2001 rep. N. 43271 traseritto il 30/10/2001
.da potere dr

2

DANTI CAUSA SUCCEDUIESI AL VENTENNIO ( ¢lenco sintetico di tutti i trasferimenti) ( 1C) :

) : .

Quesito LE) ™ - -

B e % 2

-el — Certificato di Stato Civile:

-¢2 — Certificato di matrimonio:

Allegato 5

Quesito 1.F

Quesito 1.G)
Non risultano procedimenti giudiziari relativi ai beni pignorati.

¢

2. DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Quesito 2.A)

Descrizione immobili intestati a:

/Beni presenti nel complesso edilizio sito in via Colle dell’ Asino N. 73/77 angolo via Fratelli Ferretti
fonnato da due palazzine (A ¢ B) realizzate circa sette anni fa con struttura portante in c. a. a tre
“piani fuori terra ¢ soffitta oltre al piano interrato destinato  a servizi. Le pareti esterne sono
‘intonacate ¢ tirteggiafe color ocra con copertura a tetto. Lo stato di conservazione dell’intero
“complesso puo  considerarsi buono. L'use di tali edifici ¢ prevalentemente residenziale con la
presenza di aleuni uffici, gl alloggi posti al piano ierra sono forniti di giardino, ai piani interrati
sono -ubicati prevalentemente locali deposito e posti auto serviti anch’essi da ascensore Il
compluso cdilizio ricade all’interno di un lott sul quale sono presenti spazi di caratiere pubblico
(xtandards urbanistici), parcheggi, verde pubblico cd anche posti auto scoperti privati tra cui quelli
oggetto del presente procedimento esecutivo.

La zona. in cui sono ubicati gli immobili ¢ prevalentemente residenziale in zona semicentrale, con

presenza di suvm commerciali ¢ pubblict, non lontana dall’autostrada Roma- Civitavecchia ¢ dalla

Esccuzione immaebiliare R.G.E. i 33/2020 ,* 9
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ferrovia tratto Roma-Civitavecchia-Pisa. 1l complesse immobiliare ¢ delimitato ad est da via Colle
dell’Asino a sud da via Fratelli Ferretti ad ovest da un’area a verde pubblico e a nord da altro lotto
edificato. All'interno della proprieta sono presenti numerosi posti auto privati costituiti da n.8 posti
auto di cui n. 5 situati in aderenza di via Fratelli Ferretti ¢ n.3 sul cortile interno al complesso
cdilizio con accesso da via Colle, individuati al netto delle arce a parcheggio vincolate a standards
urbanistici. I beni pignorati comprendono inoltre n. 6 locali ad uso deposito/cantina situati al piano
interrato della palazzina B. Lo stato di conservazione dei locali deposito ¢ da considerarsi buono.,
con parcti ¢ soffitto intonacato, pavimenti in monocottura ¢ impianto elettrico. Per quanto concerne
I posti auto scoperti, gli stessi denotano scarsa manutenzione in quanto necessitano del rifacimento
della segnaletica orizzontale.

Si riportano di seguito clencati le caratteristiche specifiche ¢ i dati relativi ai beni oggetto della
presente perizia:

1)

Immobile posto auto scoperto

COMUNE CERVETERI

VIA / CIVICO : FRATELLI FRANCESCO E SILVIO FERRETTI, SNC

PIANO / INTERNO TERRA int. 3 edificio A v - ,

. UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE ‘ Mg 13,00
Accessori dell’immobile : SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato §

CONFINI

Posto auto n. 2; posto auto n. 4, via F.lli Ferretti-,

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio  pJdla Sub.  Zonacens Categ.  Classe  Consisl. Superficic catastale * Rendita

37 1812 93 1 C/6 4 13,00 Totale: mq. 13,00 €16,78
Escl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via Fratefli Francesco Ferretti ¢ Silvio Fereetti sc- piano T int 3

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto scoperto a raso su fondo in asfalto

CARATTERISTICHE ESTERNE

Situate su via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Perretti affiancato ad altri posti auto situato in adiacenza della
recinzione del complesso residenziale..

Esccuzione immobiliare R.G.E. n. 33/2020 10
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2)
Immobile Tipo: posto auto scoperto
COMUNE CERVETERI
VIA / CIVICO FRATELLI FRANCESCO E SILVIO FERRETTI, SNC
PIANO/INTERNO TERRA int. 4 edificio A
_ UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE : Mg 13,00
Acceessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 5

CONFINT
Posto auto n. 3; posto auto n. 5, via F.lli Ferretti, »
DATI CATASTALI ATTUALIL - N.C.E.U.

Fogli ~ plla Sub.  Zonacens Categ. Classe  Consist.  Superficie catastale Rendita
0
37 1812 94 I C/6 4 13.00 Totale: mq. 13,00 €16.78

L:scl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via Fratelli Francesco Ferretti e Silvio Ferretti, sc- piano T int 4

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto scoperto a raso su fondo in asfalto

CARATTERISTICHE ESTERNE

Situato su via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti affiancato ad aliri posti auto posto in adiacenza della
recinzione del complesso residenziale..

3)

Immobile Tipo: posto auto scoperte

COMUNE CERVETERT

VIA / CIVICO FRATELLI FRANCESCO E SILVIO FERRETTI, SNC

PIANO/INTERNO TERRA int. 5 edificic A
UNITA AMBIENTALRE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 13,00

Accessori dell’immobile SUPERE. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato §

CONFINI
Posto auto n. 4; posto auto n. 6, via F.lli Ferretii
DATI CATASTALI ATTUALI - N.CLE.U.
| Foglio  pdla  Sub.  Zonacens Cafeg. Classe  Consist. Superficie catastale ~ Rendita
37 1812 95 | C/6 4 13,00 Totale: mq. 13,00 £16,78
Escl. arce scoperte: mq

Indirizzo: via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti - piano T int 5

CARATTTERISTICHE INTERNE

Posto auto scoperto a raso su fondo in asfalto

CARATTERISTICHE ESTERNE

Situato su via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti affiancato ad altri posti auto posto in adiacenza della
recinzione del complesso residenziale.. '

Esecuzione immobiliare R.G.E. n. 33/2020 11
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4)
Immobile Tipo: posto aulo scoperto
COMUNE CERVETERI
VIA / CIVICO FRATELLI FRANCESCO E SILVIO FERRETTI, SNC
PIANO/INTERNO TERRA int. 6 edificio A -
- UNITA AMBIENTALRE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mg 13,00
Accessori dell’immobile SUPERF, CALPESTABILE

RILTEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 5

CONFINI
Posto auto n. 5; posto auto n. 7, via F.lli Ferretti
DATI CATASTALI ATTUALL - N.C.E.U.

Fogli - pdla  Sub.  Zonacens Categ. Classe  Consist.  Superficie catastale Rendita
O
37 1812 96 ! C/6 4 13,00 Totale: mq. 13,00 €16.,78

Liscl. aree scoperte: mq
Indirizzo: via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti n, sc- piano T int 6
CARATTERISTICHE INTERNE
Posto auto scoperto a raso su fondo in asfalto
CARATTERISTICHE ESTERNE
Situato su via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti affiancato ad altri posti auto posto in adiacenza della
recinzione del complesso residenziale..,

5)

Immobile Tipo: posto auto scoperto

COMUNE CERVETERI

VIA / CIVICO FRATELLI FRANCESCO E SILVIO FERRETTI, SNC

PIANO/INTERNO TERRA int. 7 edificio A
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE : Mq 13,00

Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFIC A Allegato 5

CONFIN]J !

Posto auto n. 6; posto auto n. 8, via F.lli Ferretti

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.IE.U.

Foglio p.ll‘a Sub.  Zona cens Categ. Classcb Consist. Supcrﬁcic catastale  Rendita

37 1812 97 | C/6 4 - 13,00 Totale: mq. 13,00 - €16.78
Liscl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via Fratelli Francesco Ferretti ¢ Silvio Ferretti n. sc- piano T int 6

CARATTERISTICHE INTERNE

Posto auto scoperto a raso su fondo in asfalto
CARATTERISTICHE ESTERNI

Situato su via Fratelli Francesco Ferretli e Silvio Ferrelii affiancato ad alfri posti auto posto in adiacenza della
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[ recinzione del complesso residenziale..

6)
Immobile Tipo: posto aulo scoperio
COMUNE CERVETERI
VIALCIVICO: i - COLLE DELL'ASINO, SNC
PIANO/INTERNO TERRA int. 36 edificio B
. UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE ; Mq 13,00
Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 5

CONFINI

Posto auto n. 37; posto auto n. 35, spazio di manovra (bene comune non censibile sub 1)

DATI CATASTALT ATTUALI - N.C.E.U.

Foglo pdla Sub.  Zonacens Categ.  Classe  Consist.  Superficie catastale  Rendita

37 1812 126 | C/6 4 13.00 Totale: mq. 13,00 - €16,78
Escl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via COLLE DELL’ASINO - piano T int 36

CARATTERISTICHE INTERNE: e

Posto auto scoperto a raso su fondo in aslalio

CARATTERISTICHE ESTERNE

bltuam su Cortile interno dﬂ ancato ad aitn pusn auto

7)

Immobile Tipo: posto auto scoperto

COMUNE CERVETERI ‘

VIA / CIVICO COLLE DELL'ASINO, SNC

PIANO/INTERNO TERRA int. 37 edificio B » o
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
POSTO AUTO SCOPERTO mq 13,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 13,00

Accessori dell’immobile SUPERF. CAL[’ES’["_ABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 5

CONFINI : :
Posto auto n. 36 posto auto n. 38 spazlo di manovra (bene comune non cen5|blle sub 1)
DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Fogli plla Sub.  Zonacens Categ. Classe  Consisi.  Superficic catastale Rendita

(8]
37 1812 127 | C/6 4 13,00 Totale: mq. 13,00 €16,78

Escl. aree scoperte: mq
Indirizzo: via COLLE DELL’ASINO - piano T lnl 37 '
CARATTERISTICHE INTERNE
Posto awuto scoperto a raso su fondo in asfalto
CARATTERISTICHE ESTERNE
Situato su Cortile interno aftiancato ad altri posti auto posto
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/\l‘q.!‘}.:_(f'osmntlno Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolacostantino(@virgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it
8)
Immobile : Tipo: locale cantina
COMUNE g - CHERVETERI
VIA/CIVICO COLLE DELL'ASING, SNC
PIANO/INTERNO S1 int. A edificio B
- UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
' LOCALE CANTINA Mq 18,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 13,00
Accessori dell’immobile S'UﬁF:RF. CALPEST ABiLE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA Allegato 4

CONFINI
INTERNO B, spazio condominiale
DATI'CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio pldla  Sub. Zonacens Categ. Classe Consist.  Superficie catastale Rendita
37 1812 78 I C/2 6 16.00 Totale: mq. 18,00 € 34,71
o Liscl. aree scoperte: mq

In'dil'izzo: via COLLE DELLASINO - piano S1 int A
CARATTERISTICHE INTERNE

| Locale cantina — pavimenti in monocottura, parcti intonacalte, presente impianto elettrico.
CARATTERISTICHE ESTERNE

Situato sul piano interrato S1 della palazzina I3

9)
Immobile Tipo: locale cantina
COMUNE ;  CERVETERJ
VIA/CIVICO COLLE DELL'ASINO, SNC
PIANO/INTERNO S1 int. B edificio B S
- UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE
. LOCALE CANTINA mq 16,00
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 16,00
Accessori dell’immobile . SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 4

CONFINI

Locale cantina A, locale cantina C, spazio condominiale

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U. ;

Foglio  p.dla  Sub.  Zonacens Categ. Classe  Consist.  Superficie catastale Rendita
37 1812 79 i cr 6 15,00 Totale: mq. 17 €32.54

Liscl. aree scoperte: mq
Indirizzo: via COLLE DELL’ASINO piano S1 int A
CARATTERISTICHE INTERNE
Locale cantina pavimenti in monocottura, pareti intonacate, presente impianto elettrico.
CARATTERISTICHE ESTERNE
Situato sul piano interrato S1 della palazzina B | accesso da scala condominiale ¢ ascensore
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 e.mail: avincolacostantino@virgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

10)
Immobile Tipo: locale cantina
COMUNE CERVETERI

VIA 7 CIVICO
PIANO/INTEERNO

COLLE DELL'ASINO, SNC
S1int. C edificio B

UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

LOCALE CANTINA
TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE

Accessori dell’immobile

mq 17,00
Mq 17,00

SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 4

CONFINI
Locale cantina B, locale 43 , spazio condominiale
DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio pdla  Sub.  Zonacens Categ. Classe  Consist.
37 1812 80 1 C/2 6 15.00

Superficie catastale Rendita
Totale: mq. 17 €32,54
Escl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via COLLE DELL'ASINO - piano S1 int C

CARATTERISTICHE INTERNE '

Locale cantina pavimenti in monocotiura, pareti intonacate, presente impianto elettrico.

CARATTERISTICHE ESTEKNE

Situate sul piano interrato St della palazzina B . accesso da scaia condominiale ¢ ascensore
1)
Immobile Tipo: locale cantina

- COMUNE ~ CERVETERI
CVIAICIVICOT COLLE DELL'ASINO, SNC
- PTANO/INTERNO S1 int. D edificio B

SUPERF. CALPESTABILE
mq 24,00

CUNITA AMBIENTALE
LOCALE CANTINA

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 24,00

Accessori deil’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 4
CONFINI
_LOCAI;I CANTINA int. E, int F, int. N

- DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.
Foglio p.]]a Sub.  Zona cens (.‘alcg.’ Classe  Consist.
37 1812 &I ! Cr2 6 22,00

Supcrﬁcic catastale ‘Rendita
Totale: mq. 24 €47,72
A Liscl. arce scoperte: mq

Indirizzo: via COLLE DELL’ASINO - piano S| ini [>
| CARATTERISTICHE INTERNE
Locale eantina, pavimenti in monocottura, pareti infonacate, presente impianto elettrico.
CARATTERISTICHE ESTERNE
Situato sul piano interrato S1 della palazzina B, accesso da scala condominiale ¢ ascensore
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 e.mail: avincolacostantino@virgilio.it - pec : c.avincola@pec,archri.it

12)

Immobile Tipo: locale cantina

COMUNE CERVETERT

VIA / CIVICO COLLE DELL’ASINO, SNC

PIANO/INTERNQ S1 int. M edificio B
UNITA AMBIENTALT SUPERF. CALPESTABILE
LOCALE CANTINA mq 19,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILFE Mq 19,00

Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 4

CONFINI

LOCALI CANTINA int. 1, int L

DATI CATASTALI ATTUALL - N.C.E.U. »

Foglio plla  Sub. Zonacens Categ. Classe  Consist.  Superficie catastale Rendita

37 1812 88 1 Cr2 6 17,00 Totale: mq. 19 €36,88
Lscl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via COLLE DELL’ASINO - piano S1int M

CARATTERISTICHE INTERNE

Locale cantina pavimenti in monocottura, parcti intonacate. presente impianto clettrico.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Situato sul piano interrato S1 della palazzina B

13)

Immobiie Tipo: locale cantina

COMUNE CERVETERI

VIA / CIVICO COLLE DELL'ASINQ, SNC

PIANO/INTERNO S1int. N edificio B - -

_ UNITA AMBIENTALL SUPERF. CALPESTABILE

LOCALE CANTINA mq 27,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE Mq 27,00

Accessori dell’immobile SUPERF. CALPESTABILE

RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA allegato 4

CONRENT e

LOCALI CANTINA int. D, int O

DATI CATASTALI ATTUALIL - N.C.E.U. L

l‘"bgli(» plla  Sub.  Zonacens Categ.  Classe  Consist. Superficie catastale ~ Rendita

37 1812 89 I Cr2 6 . 25,00 Totale: mq. 27 €54,23
Escl. aree scoperte: mq

Indirizzo: via COLLE DELL ASINO piano S int. N edificio B

CARATTERISTICHE INTERNE

Locale cantina pavimenti in monocottura, parcti intonacate, presente impianto clettrico.

CARATTERISTICHE ESTERNE

= . S = 3 AN «
Situato sul piano interrato S| della palazzina B accesso da scala condominiale o ascensore
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 c.mail: avincolacostantino@yirgilio.it - pec c.avincola@pec,archrn.it

14) .
l)escrmone lmmoblle mtestdto a'i

(C. F ; res dente in Cervetel 1, via Colle dell’Asmo n. 77
Immobile Tipo: posto auio scoperto
(COMUNE: . - [ CERVETERI
VIA/CTV ~ Poggio dell’asino SNC
PIANO/INTERNO ~ TERRA int. 27 edificio B _ _ o
UNITA AMBIENTALE ['SUPERF.CALPESTABILE. . @ |
POSTO AUTO SCOPERTO o mq 13,00 ‘
TOTALE SUPERFICIF (_/\[_l‘LbTABlLE Mgq 13,00
Accessori dell’immobile . SUPERF. CALPESTABILE |
RILIEVO E DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA — allegato 5
CONFINI:

Poste auto n. 118; poéto auto n. 116 spazio di manaovra (ben@ comune non cenS|b|Ie sub 1)
DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U. : L

Foglio p.ldla  Sub. Zona Categ.  Classe  Consist Superficie calus'»lalc . Rendita
cens _
37 1812 117 Rl L Cl6 4 1300 Totale: mq. 13,00 € 10,78

Lscl. aree scoperte: mq
Indirizzo: via Colle dell’ Asino, 77
CARA I B RIS CICHE INT PRN}

Posto auto s¢ npctto araso su fondo in asfallo
CARATTERISTICHE ESTERNE
Situato su cortile intemo via (‘olle deil A sino alliancalo ad altri posti auto

L Individuazione delle unita nel complesso edilizio

p. terra via F.Ili Ferretti
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolacostantino@lvirgiiio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

Art. 10 D.P.R. 633/1972 — Vendita immobiliare non soggetta ad IVA in quanto decorsi 5
anni dall’ultimazione dei lavori.

3.STORIA E IDENTIFICAZIONE CATASTALE
Quesito 3.A)

Conformita tra la descrizione attuale del bene ¢ quella contenuta nel pignoramento:

Difformita tra la deserizione attuale del bene e quella contenuata nel pignoranmiento

-al:

-a2: 1 dati indicati nel pignoramenio non sono univoci in quanto, nello stesso atto, viene
utilizzato come indirizzo * via poggio dell’asine”™ e in alcuni casi” via colle dell’asino™. S¥
ritiene che i dati utilizzati consentono di individuare gli immobili in quanto yia_poggio
dell’asine ha  assunto la denominuzione di via_colle_dell’asino a seguito di variazione
toponomastica del 17/12/201 5.

-a3:

Quesite 3.B)

Aggiornamento del catasto: Gli immobili in oggetto sono correttamente identificati in
conformita al progetto approvate ¢ allo stato di fatto.

Quesito 3.0)

Acqulsn?wnc deile mappe censuaric Wi -

Tra gii allegati alia presente perizia vi sono le visure catastali dei beni in oggetto dalle quali
si evince che gli stessi ricadono in zona censuaria 1

4. SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 4.A) - PRG

Strumento urbanistico wmunale.

Piano Regolatore Generale approvato con Deliberazioni di G.R. del 7 giugno 1980 n.3305
del 6 novembre 1980, n.5852 ¢ del 6 ottobre 198, n.5144, classifica la zona sulla quale
ricadono gli immobili in esame, coma Zora E2 — estensivo di 2° normata dall’art. 9 delle
N.T.A.

Esccuzione immobiliare R.G.£. n. 33/2020 18
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolucostamino@virgitio.it - pec: c.avincola@pec,archrm.it

Quesito 4.B) - CDU

(solo per i terreni):

Quesito 4.C) - Titoli edilizi

Regolarita edilizia: 1l complesso edilizio di cui gli immobili in esame fanno parte, é stato
edificato in virtii del Permesso di_Costruire n. 13 del 20/04/2005 in variante al permesso di
costruire n. 38/2003, rilasciati alla ®

Autorizzazioni e Nulla Osta ottenuti:
—-  Determinazione Regione Lazio n. 12/¢/5, n.27553/02; -
~  Determinazione Comunale n. 1472005 del 10/03/2005 ai sensi della L.R. 59/95;
—  Nulla Osta Beni Architettonici e per il Paesaggio del Lazio del 23/03/2005, n.1900/A.

Quesito 4.D) - Agibilita

Dichiarazione di a«t:fuhtu.
Risulta presso gli uffici comunali la sola richiesta di agibilita presentata in data 05/04/2005,
prot. 145920

Quesnm 4E)y-V iolazione della normativa arbanistico- edllwm

Difformita edilizie, sanabilita e costi (umnuuwu un moaulo /1«/ ogni limmobile pignoraro)

Per tusti gli immobili ug,,g_,dto  del presente precedimento non si riscontrano violazioni della
normativa urbanistica-edilizia

Difformita edilizie: =

Sanabtlita:——

Costi:==

Aggiungere fa planimetria dell immobile con indicaie le difformita edilizie (fucoliativo) oppure inserirlo come
al

legato alla perizia nel Capito 3 (facoltativo)

5. VINCOLI E ONERI CONDOMINIALIL
Quesito 5.4) — Vincoli sui l):)m pzwmmn

S - i —lz,m.tome Non esistente

gli imtemobili di cui alla p.vm('nre [)I;I((i!llll:;l; utiva,

ricadorzo in area sottoposta w vincolo puesaggistico ui

sensi dell’art. 136, c.1, letiera ¢) 'D.M. 42/2004, imposio

con DA, del 11/16/1968; inolire nellu fuscia di vispetto

dei corsi d’acqua di cui al R.D. 17/7/1910 ¢ jascia di

rispette linee archeologiche

Vincolo artistico: _ ; - ﬁ._,uuiiw--— i X
Vincolo storico: : - X

Vincoles alberghiero di inalienabilita: o B 4 X
' Vincole di indivisibilita: ' K f A e X

Esccuzione immobiliare R.G.E. 1. 33/2020 19
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 e.mail: avincolacostantno@yvirgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

Quesito 5.8) — Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o manutenzione: ‘a

Spese straordimarie gia deliberate:

Spese condominiali:

Altro: Gli immobili pignorati sono gestiti dul “Condominio Colle dell’Asine75/77, le somme dovute alla data del
31/12/2020 risultano a carico di Antonio Del Gaudio per € 56,45, ¢ a carvico della Tecor srl per complessivi

€505,20

Quesito 5.C) — Diritti demaniali ed usi civici ( A”U'dl e certificato attestante presenza/assenza degli stessi)

Non presenti

6. OCCUPAZIONE DELL ITMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6.A) — Geeupazioue dell’ immobile

Libero | Occupato

lmmobile_posto auto distinto ;ﬁ<g 37, Dal acquistato
p. Ha 1812, sub. 117 con atio del 14/09/2005 notaio Anderlini
trascritto il 28/09/2005.

Gli [munobili distinti al Fg. 37, p.Mta2 1812, sub. 93, 94, 95, 96, 97, 126, 127, 78, 79. 80, 81, 88,
89, nelia disponibilita della socicta esecutata Tecor S, v, L,
Realizzati in proprio su arca acquisita con arto di compravendiza ato di vendita in Notar Anderlini

Leonelto del 16/10/206G1 rep. N. 43270 tiascritto if 30/10/2001 @ nn. 10514/6393 da poleﬁc della

Su alcuni locali deposito risultano presenti, a conoscenza dell’amministrazione condommlalc
materiali di sgombero ¢ suppellettili,
Quesito 6.B) — Possesso dell’immobile

distinto al Fg.

trascritto il 28/09/2005.

Immobile Intestatario Titolo tegittimante il possesse | Trascrizione del pignoramento
Immobile Antonio Del Gaudio _atto del 14/09/2005
posto auto notaio Anderlini 03/02/2020

RG 8805 RP 666

37, p.lla 1812,
sub. 117

Quesito 6.C) - Atti privati o contratti Gi locazione sull’isunobile

Descrizione:

’

; : ; R ucrmone Opponibilita
Contratti Registrazione contratio | ; » e :
plynor.\,menlo ST NO
Atti privati 1 '
Contratti di locazione - .
Quesito 6.D) — Asseﬂn.mune della casa .onuwmc
Descrizione: Non rientra nel caso
Oppongbilita — Acquisizione del provvedimento di wssegnazione coniugale
Esceuzione nnmohll are R.G.E. n. 33/2020 20

23093aBd975282574672=¢

7ce

=]
5y
M~
3t
©
=
o}
w
™
<
o
O]
z
<
o
w
[&]
L
jaTh
<C
ey
-
x
<
o
(@]
o
o
0
o}
£
u
o
Z
=
g
=
%]
o]
o
<
£ |
(o]
Q
£
>
x
©
@]
9
©
£

ic




Arch. Costantino Avincols rel. 3397172 1.,. email: avincolacostanano@virgtlio.it - pec : c.avincola@pee,archrm.it

Quesito 6.1) — Stima del caue rae di locazione di meveato i

.

7. INDIVIDUAZIONE DEF LOTTI
Quesito 7.A) — Quota di pignor araento

Notifica ato di pignoramento: | Alla “data della Notifica del pignoramento  effettuata in  data
20/12/2019,

:rano intestatari degli immobili pignorati in forza di un atto
regolarmente traseritlo.

Immobile ° Intestatario -Beni (F., p.la, sub) - Quota | Traserizione del titolo di proprieta
‘ Fg. 37 -p.lla1812- /] Compravendita del
Posto autw | sub 1 17 cat. C/6- cl4 cons. 13 14/09/2005 rep. 53238/31675
scoperto | m-  Sup  Catastale 13 mg- Trascritto in data 28/09/2005
. Rendita € 16.78 - ; : i, 10411/6109
B - Compravendita terreno del
Terreno Fe. 37, pdia 1812 1/ 16/10/2001 rep. N. 43270
| sub. 67,08, 94, 95.355. 236 | | traseritio i1 30/10/ 2001
| arnn. 10514/6393 su cui ha
“edificato gli immobili in
kil B 0grefto

Quesite 7.C)- 1 beni pignarati possono esserc venduti in uno o piu dotti.

Quulto 7. B) —Pr ogetto dl divisione ¢/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato

I beni pl“llul‘all per le luro cavarierisiiche possono essere venduti in pii lotti.

Si ¢ provveduto alla loro tormumne senza la mecessita di identiticare nuovi confini e quindi
a nuovi frazionamenti. r

- Separazione in natura ¢ nr()srer.o dl dlvmone degli lmmublll di_proprieta della

Lotto 1 _ N -

Locale a uso autorimessa al piano 1 deil edificio A, in catasio Fabbricati al Foglio 37, Particella
1812 subalterno 93 (Cat. C/6 locale ad use autorimessa): cons. 13 m™ sup. catast, 13 m*
Rendita € 16.78;

Lotto 2: - :

Locale a uso autorimessa al /;zmm T deli ‘edificio A, in cate asto Fabbricati al Fog/to 37, Par f-zcel/a
1842 subalterno 94 (Car. C/6 iocale ad iso quiorimessa); ): cons. 13 m* sup. catast, 13 m*
Rernidita € 16.78;

Lotto 3: e _ :

Locale a uso autorimessa al piano T dell edificio A. in catasto Fabbiicaii al Foglio 37, Part[cella
1822 subalterno 95 (Cat. C/6 locale ad uso auiorimessa), ): cons. 13 m* sup. catast, 13 m*
Reridita € 16.78;

Lotto 4

Locale a uso autorimessa al piano T dell’ uu}u io A, in catasto Fabbricati al Foglio 37, Particella

o
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Arch. Costantino Avincola tel 3397172412 c.mail. avincolacostantino( vivgilio.it - pec @ cavincola@pec,archrm.it

1812 subalterno 96 (Cat. C/6 locale ad uso autevimessa). ): cons. 13 m” sup. catast, 13 m*
Rendita € 16.78;

Lotto 5

Locale a uso autorimessa al piano T dell ‘edificio A, in catasto Fabbricati al Foglio 37, Particella
1812 subalterno 97 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa): cons. 13 m sup. catast, 13 m
Rendita € 16. 78,,

Lotto 6 - ;

Locale a uso autorimessa u//mm.; T dell’edificio B, in catasto Fabbri icati al Foglio 37, Pa/ ticella

1812 subalternol26 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa) cons. 13 m”, sup. catast.13 m’; Rendita

€16.78

Lotto 7 o

Locale a uso autorimessa al piano T dell ‘edificio B, in catasto Fabbricati al Foglio 37, Particella

1812 subalterno127 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa), cons. 13 m”, sup. catast. 13 m’; Rendita

| €16.78

Lotto 8

Locale ad uso deposito al piano S1 dell ‘edificio Bin Catasto Fabbricati al Foglio 37 Particella
1812 Subalterno 78 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito),

Lotto 9

Locale ad uso deposito al piano S1 dell edificio Bin Catasto Fabbricati al Foglio 37 Particella
1812 Subalterno 79 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

Lofto 1§ =~ 7 g : I o
Locale ad uso deposito a/ piano S1 deil” (.""flflcl B in Catasto Fabbricati al Foglio 37 Pariicella
18425 z.ma.//crnu 80 (Cui. C/2 il {ocale ad uso deposiio);

Lotto i I
Locale ad uso deposito al piuiio §{ dell ‘edificio B in Catasto Fabiricati al Foalio 37 Particella
{ g 3
1842 Subalieino 8! (Car. C/2 il locale ad uso deposito),

Loito 12

Locale ad uso deposito al piano S1 dell edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37 Particella
1812 Subalterno 88 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito),

Lotto 13

Locale ad uso deposito al pianc S1 d(’// edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37 Particella
1842 Subalterne 89 (Cat. C/2 il locale ad uso deposito);

Lotto 14 Locale ad uso aulorimessa al picic T dell ‘edificio B in Catasto Fabbricati al Foglio 37
Particella 1812 Subalterno 117 (Cat. C/6 it locale ad uso deposito).

8. STIM A
Quesito 8.A) —Stima degli immobili pignorati
Metodo utilizzato per Pindividuazione del pil probabile ‘V‘uom di mercate

Per determinare il vafore atiuaic di mercato degli immobili si ¢ ritenuto, nel caso di specie,
utilizzare il procedimento  basato sul  metodo sintetico-comparativo  definito  mediante la
comparazione del bene con beni simili pec caratenistiche ¢ posizione. Dall’indagine di mercato ¢
emerso che la zona in cui ricadono gh mmmobili in questione (zona urbana semicentrale, dotata di
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(E5)
_'3

Escenzione immiobiliare R.G.E. i,

=

(6]

[
N
~
«©
<
=
vy
o
@«
N
)
~
(o)}
el
@

©
(3]
(=)
(@]
(3¢
o~

@©

O
~
(=]
-
<
-
N
p:3
=3

i

@
)
3]
<
O
]
z
<
o
[72)
(@]
L
Q
<
w
=)
a8
<

©
(=]

o

@

&

[

€
w
o
£
=
Z
=
[%2]
Q
O
o
Q
2z
S
<

©
o
&

©
£
L.




Arch. Costantino Avincola el 3367172412

Cament ey ineolacontiantineeny gl it - pee : cavineola@epec,archrm.it
tutte le opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria), & soggeita a compravendite e locazioni che
hanno determinato una individuazione di un prexzo medio unitario di circa 1.700 €/mq

Si ¢ tenuto conto, per la valutazione del pii probabile vaiore di mercato per le abitazioni,
anche della banca  dati delle quotazioni immobiliac dell’ Osservatorio del Mercato Immobiliare
(O.M.L) dell’ Agenzia delle Entrate, in particoiare le guotazioni del I semestre dell’anno 2020 per la
zona cenirale/centro urbano di Cerveteri che assegna per e abitazioni civili a destinazione
residenziale e relative pertinenze ¢ accessori, con uno stato conservativo “normale”, un valore di
mercato minimo di 1.100 /'€/ﬁ1q. ¢ un valore massiino di 1.650 €/my.

In considerazione delle caratteristiche dei beni in esarme, si ¢ ritenuto che gli stessi possono
essere considerati unita immobiliari autonomi, non necessariamente a servizio delle unita principali,
in quanto noir collepati direttamente alle stesse, veadibili dunque separatamente anche in pit lotti
(vedasi Manuaic della Banca Dati dell’ Osservatorio del Mercato Immobiliare- allegato 2)

Per la determmazione della superficic commerciale si ¢ fatto riferimento all’aliegato C del
DPR 138/98. '

1 valore unitario Ji mercato s @ Mg sava pari dunque a;
C/mq L7060 (valore medie di mercato) + (€/mq 1.375 valore medio OMI) : 2 = 1.537.50 €/mgq

Eseguite le opportune operaziont peritali. tencado conto delle caratteristiche di ogni
immobile, { per le cantine: disc relo stato,di conservazione: stato di finitura buono, accesso anche
con ascensore, di CONUG aicuns oc aupate ad uso \16]10\NO dal condominio), ( per i [)Ob“ auto: alcuni
buona posizione all mtcm s del cartife privaio. di .contro necessitano, di rifacimento della segnaletica

OTZZ 05 m) 5l }H‘lmu assimiery 'i_ alore, 'rm! ArI0 m 1‘.klu“\a m £ 750,00 al mg, per i locali

deposite/e ’ . ¢ private, per quest ultimi si é 3
uppii-;:w i umc'mu i ,-.,{i. d!z' miterventi di manutenzione ,
della s g
LO r‘m i
posto auifo scopirio — G SRV S g;‘”
Indirizzo: via Fratelii {*1 ancesco Forrett e Silvio Ferretti i, st- piane 1 int 3, edificio A ‘@Z
Fogiio 37 Pu/ ticelle 1812 subalterno Y3 (Cut C/6 locale ad usa auterimessa): cons. 13 m* sup. %
cawast, {3.m” Rendita¢ 16.78; g ':
Ueir.umme per sanateria edi lm.s ;
Altri tipi di detrazione * ; X ;:

| Stima del valore di meycato: ;
My. 13.00x €/mg 420,00 = €5.460,00 <
| (Eurocinguemilaguattvocentionessamta); w.or ot g ¢ ~ I I
LOTTO2 ¥ i PO ¢ e ey s
posto auto scopertn - ' 52
Indirizzo: via Frateil francesoo Ferretti ¢ Sitvio Feretli . se- piano T int 4, edificio A §
Foglio 37, Particelld: 1812 subaltering-94 (Cor. V6 locnla ad uso vuiovimessa): cons. 13 m* sup. é

i 35}

catast, 13 m” Rendita € 1678,

Detrazione per sanatoria edilizia

Altri tipi di detrazione ¥ 0 . e dapet o T o 7\
Stima del valore di miersatoy : R '

Mgq. 13.00 x €mq. 420,005 £ 5.460,00

(Eurocinguemi Iu(/uaﬁr.'mem.sz.»m,-a i

irmato Da: AVINCOLA COSTANTINO
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Arch. Costantino Avincola rel, 3397172412 e.mail: avincola costantinofevirgilio it - pec : cavincola@pec,archrm.it

TR EES) a

LOTTO 3
posto auto scoperto -

Indirizzo: via Fratclli Franceseo Fervetti ¢ Silvio Ferretti n, sc- piano T int 5 edificio A
lroglio 37, Particella 1812 subalterno 95 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa):
cons. 13 m* sup. catast, 13 m™ Rendita € 16.78:
Detrazione per sanatoria cdilizia son S \/
Altri tipi di detrazione - “—':-“—‘—'f ’
Stima del valore di mercato:

My. 13.00 x €/mq. 420,00 = € 5.460,00

(Eurocinguemilaguattrocen tosessanta)

LOTTO4 7

posto auto scoperto -

Indirizzo: via Fratell Francesco Ferretti e Silvio Ferretii n, sc- piano T int 6, edificio A
Foglio 37, Particella 1812 subalterno 96 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa). cons. 13 m*
sup. catast, 13 m* Rendita € 16. 78: -
Detrazione per sanatoria edilizia - ==
Altri tipi di detrazione *

Stima del valore di mercato:
Mq. £2.00 x €/mq. 420,00 = €35. 460,00
(Euroc mquemz[uqalatirucentr}aw s(lum) 4

LOTTO S5 ' V..
posto auto swpcrto v
Indirizzo: via Fratelli me(\sw Ecrcm Silvie Ferretti n, sc- piano T int 7, edificio A -
Foglio 37, Pu: II’f‘///l 1812 \lll)(l/f('l no 97 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa): cons. H rit 5’
sup. catast, 13 m* Rendita € 16.7

Detrazione per sanatoria cdllma — wE=——= .
Altri tipi di detrazione * .
Stima del valore di mercato:

Mq. 13.00 x €/mg. 420,00 =, € 3.466,00
- (Euroc mquemilaquam oceniosessanta) -

Esccuzione tmmobitiare R.G.E. n. “/70’)0
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.rnail: avincolacostantino@yvirgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

LOTTO 6

posto auto scoperto —
Indirizzo: via Colle dell’ Asino - piano T int 36, cdificio B3
Foglio 37, Particella 1812 subalterno 126 (Cat. C/6 locale ad uso autorimessa): cons. 13 m*
sup. catast, 13 m” Rendita € 16.78;
Detrazione per sanatoria edilizia —====
Altri tipi di detrazione *
Stima del valore di mercato: :
Mg. 13.00 x €/mq. 420,00'= € 5.460,00
(Eurocinguemilaquattrocentosessanta)

- LOTTO7

posto auto scoperio —
Indirizzo: via Colle dell” Asine - piano T int 37, edificio B

Foglio 37. Particella 1812 subalicrno 127 (Cat. C/6 locale ad uso antorimessa): cons. 13 m*
sup. catast, 13 m” Readita € 16.78;

Detrazioae per sanatoria edilizia - -z

Aleri tipi di detrazione - * N~
Stimna del valore di mercato:

M. 13.00 x €/mg. 420.00 = £ 5.460,00
(Eurocinguemilaquaitrocentosessaitu)

LOTTOS SERE \

Locale cantina —

Indirizzo: via Colle dell’ Asino - piano S| int A, edificio B 7

Fogfio 37, Particella 1812 subalterna 78 (Cat. C/2 locale ad uso autorimessa): cons. 18 m™
sup. catast, 18 m* Rendita € 34.71,

Detrazione per sanatoria edilizia - ===

Altri tipi di detrazione -====

Stimea del valore di mercato: ====

Mq. 18.00.x €/mg. 750,00 = € 13.500,00

(Euro tredicimilacinguecento)

3

Esecuzione immobiliate R.G.E. n. 23/2020
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 e.mail: avincolacostantino@ virgilio. it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

— I

LOTTO9

Locale cantina —

Indirizzo: via Colle dell” Asifo - piano S1 int B, edificio B

Foglio 37, Partic <)/la 1812 subalterno 79 (Car. C/2 locale ad uso autorimessa): cons. 16 m*
sup. catast, 16 m* Rendita € 32.54;

Detrazione per sanatoria edilizia — ===:= X

Altri tipi di detrazione ====

Stima del valore di mercato:

M. 16.00 x €/mg. 750,00 = € 12.000

/]

fs

(Euro dodicimila)

' LOTTO 10
Locale cantina -
Indinzzo: via Colle dell’ Asino - piano ST int C, edificio B

Foglio 37, Particeliu 1812 subdlterno 8C {Car €72 locale ad uso autorimessa): cons. 17 m*
sup. catast, 17 m* Rendita € 32.54

Detrazione per sanatoria cdllma ==

Al tipi di detrazione - ==== - '
| Stinuw dei valore di mercato: %
Mg. 1706 x €lng. 750,00 = & “l,.‘_""iu' s

e — .
LOTTO 11

Locale cantina -

Indirizzo: via Colle deli*Asino - piano S1 int D, edificio B

Foglio 37, Partic (}//a 1812 subaiicrno 81 (C (1/ C/2 locale ad uso autorimessa): cons. 22 m?
sup. catast, 24 m Rendita € 47.72,

Detrazione per sanatoria edilizia ====

Altri tipi di detrazione - ===== ><

Stima del valore di mereato: MR

Mg. 24.00 x G/mq 750, ()() ( 18 000,00

(Eurodic mttorm!u) T

Esceuzione imimnobijiare R.G.E. n. 33/2020
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LOTTO 12

Locale cantina — BIL g ekt W

Indirizzo: via Colle dell’ Asino - piano 51 int M, ¢dificio B

Foglio 37, Particella 1812 subalterno 88 (Cat. C/2 locale ad uso autorimessaj.: cons. 17 m?
sup. catast, 19 m” Rendita € 36.88;

Detrazione per sanatoria edilizia — ====

Aliri tipi di defraziong == ===

Stima del vaiore di mercatoy ; \

Mq. 19.00 x €/mg. 750,00 =_€ 14.250,00

(Euroquattordicimiladuecentocinguania)

LOTTO 13

Locale cantina —

Indirizzo: via Colle deil’ Asino - piano Si int N, edificio B

Foglio 37, Particella 1812 subalterno 89 (Cat. C/2 iocale ad uso autorimessa): cons. 25 m*
sup. catast, 27 m= Rendita € 54,23;

Detrazione per sanatoria edilizia - ===

Afiri tipi di detrazione - ==== '

Stima del valore di mercato:

Mq. 27.00 x €mg. 750,00 = € 20,250,04

(Evroventimiladiceceniocing nanid)

LOTTO (4
posio auto scopeito
Indirizzo: via Coile dell’Asino - pizno T int 27, edificio B
Foglio 37, Particella 1812 subalterno 117 (Cai. /o posto auto scoperto): cons. | 3 m
sup. cal, {3 m” Rendita € 16,78:
Detrazione per sanatoria edilizia —===
Altri tipi di detrazione -*
Stima del valore di mercato:
Mg. 13.00x €/my. 420,00 =_€ 5.460,00
(Eurocinguemilaguattrocentcsessanta) :

VALORE DI MERCATO TOTALE POSTI AUTO = € 43.680,00
VALORE DIMERCATO DEI LOCALI DEPOSITO/CANTINA= € 90.750,00

TO'I'ALF,' V/\LORIC COMPILESSIVO € 134.430,00
(Eurocentotrentaquattroniilaquatirocentotrenta)
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Arch. Costantino Avincola tel. 3397172412 ¢.mail: avincolacostantino(@virgilio.it - pec : c.avincola@pec,archrm.it

Calcolo della nuda proprieta (In caso di assegnazione delia casa coniugale)

Descrizione metodo:

Valore della nuda proprieta ‘ 1

Trevignano R. 1i 12.03.2021 '
I CONSULENTLE TECNICO DYUFFICTIO
Arch. Costantino Avincola
S
;
CAPITOLO 5 - ALLEGATT s
ALL. 7 FESTRATTO DUMAPPE. 1 Q
AL 2 VAST A S ATELLLT AR i
ALl 3 ISURE: CA1AST ALY 8
ALL. PLANIMETRIE: T.OCATLL ;‘E
AL 5 PLANIMETRI: POSTT AHUTTO g
AlL. 6 TTTOLO EDNAZIO- PERAESSO DI COSTRUIRE N. 13 DEL 20.04.2005 8
ALl 7 LSTRATTO ATTO DI NATRINIONIO DEL GAUDIO ANTONIO %
ALLL 8 NOTE DFTRASCRIZIONT: §
Al 9 FERBALL D SOPRALILUOGO =
>
AL 1O DOCUMENT AZIONE FOTOGR A A =
g
4
(]
2
<
a
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