N. ,U-LP& anno_ruolo R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO DI RIETI
Sezione Civile

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo Nw] 18 RGE;

= letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c¢.p.c.;

- visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima;

- gentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- visto 1’art. 568 ¢.p.¢. ¢ ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’ 'Incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo;

Ritenuto che, pur divenuta obbligatoria la vendita con modalita telematiche, sia mduspensa‘bl]c allo
stato, nell’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura, pracedere con-le
modalita tradizionali finora utilizzate, dovendo ancora cssere csaminati compiutamente i servizi
offerti e le condizioni economiche praticate dai numerosi gestori delle vendite iscriui nell*elenco
ministeriale per il distretto di Roma, testare le diverse tipologic di vendita telematiche per valutare
quale garantisca la migliore funzionalita ed organizzare un sistema di versamento delle cauzioni che
ne garantisca al massimo |’anonimato; . '
. DISPONE

la vendita senza incanto del compendio oggetto di pignoramento, come descritio in allegato, e
meglio identificato ne¢lla relazione di stima ¢ relativi alicgan a firma dell’esperto stimatore

al valore d’asta di euro:

Lotto 1. prezzo base d’asta € /1-11'000106 offerta minima €, &' _1'-90 7

Lotto 2 prezzo base d’asta € . - - offerta minima €.
Lotto 3 prezzo base d’asta € / offerta minima €. /
Lotto 4 prezzo base d’asta € / offerta minima €.

ritenuto di procedere alla vendita con le folrmc' previste dall’art. 591 bis c.p.c.. mediante delega del -
compimento delle operazioni ad un professionista;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

- s s s —DELEGA:
11 complmentg dcllc operazioni dl vcndlta al professmmsta AW ﬁtﬁmm 39.”?“ P!( gul

nominato custodc con separata ordinanza

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 18 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell’incarico per ’espletamento delle operazioni di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa e invita il delegato, ove intenda accettare I’incarico, a depositare ’atto di
acceftazione in via telematica (come da modello disponibile sul sito del Tribunale)

DETERMINA
in favore del professmmsta delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 500,00
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quale anticipo sui compensi oltre accessori di legge ed € 1200,00 per spese, nonché, per ciascun
lotto posto in vendita, euro 500,00 a titolo di contributo di pubbhcamoﬁe sul Portale delle vendite
pubbliche, disponendo che i creditori gli versino entro trenta giomi tali somme, avvertendoli che in
caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita
informativa ai fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. ovvero di
improcedibilita dell’esecuzione: '

CD‘NTENUTO DELLA DELEGA AL PB_QFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL ESECUZIONE
. - DISPONE

che il professionista delegato provveda: ' ' '
1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto e, nell’ipotesi in- cul
riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale congistenza degli stessi, ad informarne quesm
Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2) . al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonch¢ le
notizie di cui agh articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche; _

- 3) ad aprire un conto corrente intestato alla procedura, da comunicare al creditore procedente
" perché possa accreditare le somme necessarie alle formalitd pubblicitarie, scegliendo tra gli Istituti
di credito convenzionati (Unicredit spa, BCC di Roma spa e Banca Popolare di Spoleto spa), filiali
di Rieti c, a vendita eseguita, per ciascun lotto un conto corrente per i versamenm del residuo

prezzo ed uno per le spese della vendita:

4) a formare I'avviso di vendita secondo il dlsposm dell’art.’ 570 c.p.c. e le istruzioni qul di
seguito impartite, d&posnaudolo a mezzo PCT;
5) a fissare quindi in un termine non inferiore a 90 giorni e non supenure a 120 giorni dalla

comunicazione del presente pruwedlmento per la presentazione delle offerte di acqulsto per
ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, ¢ non inferiore a 60 giomi ¢ non superiore a 90
giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta),;

6) a fissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé presso, per I’apertura- delle buste, la
deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti presso l’appasﬂa aula del
Tribunale;

g all’esecuzione delle forme di pubhhmté legale e commerclalc (come prev1sta dall’art. 490
c.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da ora il
delegato e senza necessita di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal conto della procedura
le somme necessarie per 1’esecuzione delle pubblicita; le.fatture relative ai servizi pubblicitari

~richiesti; cosi come le fatture relative-ad ogni-altra spesa della procedura sostenuta, dovranno essere-—— -

intestate a nome del creditore che ha versato il fondo spese;

8) alla ricezione, tramite il personale addetto presso lo sportelio Ed1com delle buste contenentl
le offerte (e alle attivita prescritte dall’art. 571, ult. co., c.p.c.);

9) all’apertura delle buste depositate dagli offerenu presso lo sportello Edicom sito “in
Tribunale, nel corso dell’udienza fissata ed alla presenza degli offerenti comparsi;

10)  all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata;

11)  a dichiarare I’inefficacia o I’inammissibilita delle offerte non conformi a quanto dlsp-asto in
questa ordinanza;

12) alla deliberazione sull’offerta secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo
quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;
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13)  all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. nel giorno ed ora indicati,
pronunciando ’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia trascorso 1 minuto
dall’ultima offerta senza che ne sia scguita un’altra maggiore) a meno che il prezzo offerto all’esito
sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita in misura non superiore ad un
quarto, salvo che vi siano istanze di assegnazione al prezzo base stabilite per I’esperimento di
vendita per cui sono presentate; ovvero, in difetto di gara, ad aggiudicare I'immobile al m1g110re od
al primo offerente, a meno che il relativo prezzo sia inferiore al prezzo di base d’asta e vi siano
istanze di assegnazione;
14)  nell’ipotesi di vendita di pitt lotti, a cessare le opcraz.mm di incanto, ai sensi dell’art. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pit lotti ( e tenuto
eventualmente conto di quanto gie‘t acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una somma
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tuiti gli ausiliari - saranno
_valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvoeati i valori medi di -
riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione; ;
15)  a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti ed a depositare quella dell*aggiudicatario sul conto della procedura;. '
16)  a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari;
17)  aricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art. 583 c.p.c. ¢ la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente 1a dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;
18)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggmdmazmne tenendo conto delle
somme gia versate, l’mnmontarc del residuo prezzo ¢ delle spesc neccssanc da versare sul contl
della procedura;
19) . a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gl: estremi del conti della procedura ove
effettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento gravanti
sull’aggiudicatario stesso, redigendo verbale di residuo prezzo alla presenza dell’aggiudicatario e
dallo stesso sottoscritto con a]lega'ce le dichiarazioni di carattere fiscale;
20) adare ternpestwu avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c;
21)  ad autorizzare I’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’ assegnatano ex art.
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art, 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
22)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione,
decorso il quale verra soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione ), a calcolare
approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per Ieventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall’aggiudicatario- direttamente-al-creditore-fondiario- e-quale-parte dovra-essere-versata sul conto---
- della procedura;.il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di quesm sard
considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
23)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dallamedesima disciplina; _
24)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione
urbanistica' dell’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
_ gravanti sull’immobile), trasmettendolo senza indugio a questo Giudice per I’emissione.
Se il versamento del prezzo & avvenuto con I’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
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deve essere indicato tale atto. Il delegato si fara consegnare dall’aggiudicatario 1’atto di assenso alla
iserizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione ¢ ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto.
La bozza dovra contenere altresi 1’ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile
come prewsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti € dei sequestri conservativi,
iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere ‘allegati: '

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richiederd;

- I'attestazione di prestazione energetica. Ove I’immobile non ne sia gia dotato o non sia staIa
redatta dall’esperto stimatore in sede di stima, il delegato demandera allo stimatore gia nominato il
relativo incarico ovvero, ove guesti non possa redigerla, ad altro professmmsta la cui nomina dovra
essere preventivamente autorizzata dal Giudice ed i cui compensi, al pan di quelli dell’esperto
stimatore, dovranno essere liquidati dal GE medesimo:

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identita e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

- attestazione circa ’avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che
per le formalita successive poste a carico dell’aggiudicatario; ' '

- una copia delle visure catastali e delle ispezioni ipotecarie concernenti I'immobile oggetto
del decrefo, aggiornata al mese corrente al deposito del decreto di trasferimento;

25) ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ 1pﬂt331
disciplinata dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
finanziata™), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di aiti volontann di hasfenmento, nonché
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie-e di ogni trascrizione -
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

26)  a notificare all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a comunicare
all’aggiudicatario le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, al momento in cui I’aggiudicatario ne pué richiedere al G.E. la restituzione;

27)  ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

28)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incantu al valore d’asta sopra
stabilito e in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la nuova vendita,
emettendo il relativo avviso e ribassando il valore d’asta di UN QUINTO (avendo cura di indicare che
I’offerta minima potra’ essere pari al 75% del prezzo base come. ridotto) e proccdcndo agli -
adempimenti di cui al precedente punto 4;

29) a fissare immediatamente a verbale un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non
supenore a 90 per formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno

- successivo;- innanzi-a—sé;~la-convocazione- delle-parti—e- degli nf‘f'Erentl -per- la dehbcrazmna.

sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 5?1 e sS. C.p.C., .
30) a preparare l’avviso della seconda vendita cosi stabilita e a prowedcre alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubbhclta commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);

31)  ad effettuare, anche per questo ulteriore espenmﬁzntc: di vendita, tutte le attivita gia ordinate
e oggetto della presente delega;

32)  in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore
di un quinto rispetto all’ultimo praticato;

33)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare
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offerte con le modalita previste dall’art. 571 ¢.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a se,
I’udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 c.p.c., -

34)  apreparare I'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicita commerciale (secondo le indicazioni qui
di seguito fornite); i '
35)  ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della su
estesa delega; ' '

36) in caso di infruttuoso esperimento della terza vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore
di un quinto rispetto all’ultimo praticato; ' : :

37)  a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, € non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalitd previste dall’art. 571 c.p.c. e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé,
1'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c., : :
38)  a preparare 'avviso della quarta vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione
ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni
qui di seguito fornite); ' .

39)  ad effettuare, anche per quesio quarto esperimento di vendita, tutte le attivita oggetto della
cu estesa delega; o -

40)  in caso di infruttuoso esperiment della quarta vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un‘ulteriore riduzione di valore
di un quinto rispetto allultimo praticato; o : :

41) a fissarc un nuovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalita previste dall*art. 571 c.p.c. ¢ a fissare al ‘giorno successivo, innanzi a sé,
I'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 372 c.p.C.. ' '

42)  a preparare I’avviso della quinta vendita cos stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione
ai sensi degli artt. 570 ¢ 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni
qui di seguito fornite); : ' ' ' . :
43)  ad effettuare, anche per questo quinto esperimento di vendita, tutte le attivith oggetto della
su estesa delega; = .

44)  arimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della quinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione del
custode st tutta I'sttivith da questi compiuta ( con specifica indicazione delle richieste e delle visite
offettuate ) ¢ sulle spese sostenute e sulle ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita ed
allegando gli - estratti conto corrente della procedura. Nel doveroso rispetto dei termini sopra
indicati, il professionista dovra avere cura di effettuare 5 esperimenti di vendita durante il corso di
18 mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce
fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto;

45) a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione, in_ogni caso, laddove il prezzo base
della successiva asta da fissare sia inferiore ad €12.000,00, a prescindere dal numero di
esperimenti di vendita espletati; _

- 46)-TI delegato provvedera-a-depositare-entro-30- giorni-dalla notifica-dell*ordinanza-di- delega.un
rapporto_riepilogativo iniziale_dell’attivita svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi

periodici con cadenza semestrale decorrenti dal- primo rapporto; entro dieci giorni dalla
approvazione del progetto di distribuzione provvedera quindi a depositare un rapporto riepilogativo

finale delle attivita svolte; '
47)  a segnalare nel termine di giomni 15 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza,

depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice

dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

48)  arichiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione

del credito assegnandogli il termine di 60 giorni per I’incombente e quindi, nel termine di 10 giorni

dalla trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
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dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali
~ ausiliari;

49)  a formare un progetto di distribuzione, deposﬂando il detto in cancellena in via telematica,

anche tenendo conto degli onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione per le attivita delegate ¢ di

custodia, nel termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comungue non

oltre il termine di 10 giorni dalla hquldazmne delle spettanze del delegato e del custode da parte del
giudice) ¢ cid anche nell’ipotesi in cui per colpwol'a ritardo i creditori non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il custode procedere a calcolare i relativi diritti

sulla base degli atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m.

55/2014 per gli onorari degli avvocati, considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato -

dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della pmcedura a norma .

dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014;
.50) ove non intervengano osservazioni da par(e del gludme dell’esecuzione, a fissare la -

comparizione delle parti avanti a sé e nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data del

provvedimento del G.E. che nulla osserva sul progetto di distribuzione; '

51) a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parti avanti a sé ai creditori,”

anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.c.;

52)  a dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione

- non sorgono contestazioni tra le parti, depositando immediatamente in via telematica il verbale di
approvazione del progetto unitamente alle comunicazioni o notifiche effettuate alle parti;
53)  una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 30 giorni, a sottoscrivere i mandati
di pagamento sottoponendoh all’approvazione del Giudice, avendo cura di depositare in via
cartacea in Cancelleria sia i predetti mandati di pagamento, che il verbale di approvazione
del progetto unitamente alle comunicazioni o notifiche effettuate a tutte le pnrt;, compreso il
debitore;

54) autorizza sin da ora il Delegato a prelevare dal conto della procedura quanto a lui riconosciuto
in virth del decreto di liquidazione a carico dell’aggiudicatario;

55)  arelazionare sulle attivita di distribuzione compiute allegando alla relazione i prowedimenti
di 11qu1da210nc del g.e., il progetto di dlstnbuzmnc gli avvisi alle parti ¢ la prova dei pagamenti
complutl, N

56) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 cpc., a ) trasmettere il fascicolo' al giudice
dell’csecuzione fissando udienza avanti al g.e. il secondo martedi in cui lo stesso tiene udienza,
successivo alla data prevista per I’approvazione del progetto di distribuzione alle ore 13,00; alla
detta udienza il delegato dovra comparire personalmente previo deposito di una breve relazione
riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni; nel caso di contestazioni, in base al presente
provvedimento, le parti si ritengono informate dell’udienza cosi come sopra fissata.

11 professionista ﬂelegatﬁ dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate e, in caso di

documentato 1mped1n1ento potra’ richiedere al Giudice di essere SOSLLI’UIIO da altro professionista
iseritto neil‘elenco d1 cui all’arl 179~ter disp. Att c. p c.

e mpmm— - mmas S=F e T =

___.'____. _ _ CONTENUTO DELL’AVVISO Dl_VENDITA e ot
L’udienza per I’apertura delle buste, per ['esame delle offerte e per l’eventuale gara tra gh offcrentl
avrd luogo innanzi al professionista delegato, presso I’apposita aula del Tribunale, secondo le
informazioni rese pubbliche dal professionista con il sistema pubblicitario in questa sede previste.
La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
della normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso
le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, 1’aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6°
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" comma, della medesima Legge 47/1985 ¢ successive modificazioni ed integrazioni).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive ¢ passive. La vendita € a corpo ¢ non a
misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo).
La vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualita,
né potrd essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistiei ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non congiderati, anche ge occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione dcl prczzo, ¢ssendosi di ¢id tenuto conto nella
" valutazione dei beni.
B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissato in quello sopra indicato, cosi come
eventualmente ridotto dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di
vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad V4 rispetto al
prezzo base come sopra determinato ed eventualmente ridotto;
C) Le informazioni sul regime fiscale a cui ¢ assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professmmsta delegato;
D). D'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti;
E) Entro le ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte cada in un giomo
festivo- o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12,00 del giomo
immediatamente precedente. -
) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare nel luogo indicato nell’avviso di vendita , la propria offerta inserita in una busta chiusa di
colore  bianco ove avrd cura di indicare il nome del delegato alla vendita ed il numero della
procedura. Tale busta dovra poi essere inserita in un’altra busta chiusa anch’essa di colore bianco
con indicazione della sola data della vendlta.
Nella prima busta va inserita:

¢

0 I'offerta di acquisto, 1rrev0cabile sino alla data dell'udienza fissata e, comungque, per almeno

120 giomi (in bollo). Si potra procedere all’aggiudicazione al maggwr offerente anche qualora
questi non compaia il giorno fissato per la vendita; .

o un assegno circolare NON TRASFERIBILE o vagha della Banca d’Italia o vaglia postale
circolare (di colore rosa) intestato alla “Proc. Esecutiva n. ruolo, anno - .G.E.”, per un importo pari
al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzmne che sara trattenuta in caso di rifiuto
dell*acquisto;

L’offerta dovra riportare, tra I’altro: il prezzo offerto; le complete generalita dell’offerente;
I’indicazione del codice fiscale o della partita IVA; nell’ipotesi di persona coniugata, il rcgimc
patnmomale della famiglia (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario
che il coniuge partecipi all’udienza fissata per I’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista
dall’art, 179 del codice civile); in caso di offerta presentata per conto @ nome di una societd; dovra
~ essere prodotto (all’udienza) certificato della C.C.ILA.A. in corso di validita dal quale risulti la
costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome e
per conto di un minore dovra essere inserita nella busta I’autorizzazione del Giudice Tutelare.
L’offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Comune di Rieti ai sensi dell’art.
582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potramm essergli effettuate presso la
Cancelleria.

G) L’offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & 1nfer10re
di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se 1’offerente non presta cauzione nella misura sopra
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indicata.

Qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pill beni simili (ad es-
box, posti auto, cantine), si potrd fare un’unica offerta valida per piu lotti dichiarando perd di
volerne acquistare uno solo. In tal caso Iaggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio-
I*acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano valori d’asta differenti, I’offerta non potra
essere inferiore al valore d’asta pill alto, decurtato nella misura di un quarto;

H) All’'udienza sopra ﬂssata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si pmcederﬁ
al loro esame:

O in caso di unica offerté- se I'offerta & pari 0 supeﬁore al 75% del prezm-basc d’asta sopra

indicato si procedera ad aggmdwazmne all'unico nﬁ'erenle

qualora il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze da assegnazione

anorma dell’art, 588 c.p.c., il bene verra asségnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma-
degli artt. 588 e ss. ep.es

o in'caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta p].u alta con dggludlcazmnc

in favore del maggmre offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; ai fini della

individuazione della migliore offerta , il delegato tiene conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni

prestate, - delle forme, dei modi e dei lempl del pagamerito nonché di ogni altio elemento utile

indicato nell’offerta stessa; nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per
" mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara, I'immobile sara aggiudicato all’offerente che

per primo avra depositato la busta. . In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione

¢, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base
_ d’asta, il bene staggito verra assegnato al CI‘Bdl‘tD‘l‘ﬂ 1sta.ntc a norma dell’art. S 88 c.p.c.

Le offerte in aumen‘lo sull’oﬂ'crta pit alta non potta.nnu €SSere mfenon a: € 250,00 per immobili
con prezzo base fino a € 13.000,00; € 500,00 per immobili con prezzo base da € 13.000,01 a €
26.000.00: € 1.000,00 per- l.[l'l]ﬂl.‘_lblll con prezzo base da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per -
immobili con prezzo base da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base
da € 80.000,01 a € 100.000,00; € 2. 000 00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a €
130.000,00; € 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000.01 a € 160.000,00: € 3.000,00
per 1mmob1]1 con prezzo base da € 160.000,01 a €200.000,00; € 4.000,00 per immobili con prezzo
bage da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01.
Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua un’altra maggmre I’immobile
e aggiudicato all*ultimo offerente. - '
) L’aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il I'ESlduD prezzo e
I'importo delle spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato comunichera -
all’aggiudicatario entro 10 giorni da.ll‘aggludmazmne} detratto 1’importo per cauzione gia versato;
il termine per il deposito & di 120 giorni dall’ aggmchcazmne ai fini dell’art. 1193 c.c., & stabilito
che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo
prezzo; nello stesso termine dovra essere consegnata al _professionista _delegato la_ricevuta
dell’avvenuta « uperazmne a saldo; in base a quanto-disposto dal-DM 227 del-2015 sone a carico
- dell’aggiudicatario o assegnatario 1a meta del compenso spettante al —delegato relativo alla fase di
trasferimento della proprietad , nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute
per I’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale.

1) L’aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzm sul medesimo
immobile oggetto-della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al professionista
delegato; 1’aggiudicatario consegnera al professionista delegato I’atto di assenso alla iscrizione di
ipoteca con la relativa nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto

K)  Tutte le ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in Cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
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effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio (ad eccezione del deposito delle
offerte). ¢ ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati allo stesso delegato o al
custode giudiziario.

D) le richieste di visita vanno richieste da parte degli interessati tramite il portale delle vendite
pubbliche. :

Ll PUBBLICITA . :
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
) ' DISPONE
che il custode/delegato procedﬁ ad " effettuare un’unica pubbhmta, almeno 45 giorni prima del

termine per la presentazione delle offerte per ciascuna vendita:
1. Pubblicazione dell’avviso sul portale delle vendite pubbliche
2. su rete Internet sempre a cura del custode, dell’avviso di vendita, della presente ordinanza, nonché di copia della

perizia all'indirizzo www.asteannunciit in un termine non superiore a 90 e non inferiore a 45 giomi prima del

termine per - la prcscnt.azmnc dcllf: offerte. La pubbhcna sul sito dovra essere disponibile fino al giomno della
vendita.

3. Come richiesto dal creditore pracedenre alla pubblicazione per estratto in un termine non superiore a 90 e non

inferiore a 45 giorni prima del termine per la presenmzlone delle oﬁerte a cura del custode sul quotidiano, senza
indicare il nome del debitore

- IL MESSAGGERO edizione locale di Rieti

Della presente ordinanza, sempre a cura del custode, potra inoltre essere data comunicazione con le medesime modalitd
gia disposte al punto 2 anche mediante pubblicazione su riviste specializzate gratuite (Informer, Format, evc.) nonché
mediante collocazione di manifesti, in appositi dlstrlbutun collucatl presso Tribunale, Pusta centrale, Sede dell’Inps,
almeno 30 giorni prima del la vcndﬂm

7\3@\- M&Q)M
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

[‘,g COME DA ALLEGATO
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]_" ESECUZIONE IMMOBILIARE N°122/2018 R.G.E. TRIBUNALE DI RIETI

LOTTO 001 -

- Proprieth Superficiaria per la Quota di 1/1 del seguente bene: immobile appanenente ad un fabbricato isolato

plurifamiliare, ubicato in una zona centrale della Frazione di Borgo Quinzio del Comune di Fara in Sabina (RD), pit
precisamente in via dei Platani n.10 (gia Via Salaria Veechia snc), Il fabbricato di cui fa parte I'immobile di seguilo
descritto, & disposto su tre piani fuori temra. 1l piano {erra & oceupato da un locale tecnico (gia centrale termica) ¢
eantine, mentre al piano primo ed al piano seconde sono distribuite civili abitazioni, L'unitd immobiliare oggetto di
stima, identificata come Sub. 7, & collocata in parle al piano terra, dove si trova la cantina ¢ la “centrale termica
condominiale”, e parte al piano primo dove si sviluppa I'appartamente destinato ad abitazione. L immobile Sub,7 nel
coniplesso & dotato di Utilitd Comuni identifieate al NCEU del Comune di Fara in Sabina (RI) al F.53, P.lla 553, Subb,
12 (Scala Condominiale) — 13 (Corridoio Cantine Piano Terra) -14 (Centrale Termica — Locale Tecnico), olire all'Area
Comune ovvero Corte Esterna Comune a pit fabbricati, identificata al NCEU del Comune di Fara in Sabina (R1) al
Foglio 53 Particella 554. L'unita immobiliare Sub.7 al Piano Terra (CANTINA) conlina: al lato nord-ovest con
corridoio condominiale (Sub. 13), al lato sud-est con Corte Esterna Comune (Particella 554), sui rimanenti Jati con altre
canting di alire proprieta (Sub.6 , Sub.8), superiormente con la wi. di medesima proprieta (Sub.7). L'unita
immobiliare Sub.7 al Piano Primo (APPARTAMENTO) confina: al lato nord-ovest in parte con scala condominiale
(5ub.12) ed in parte con alira w.i. di altra propricta identificabile come Sub.6, con Corte Esterna Comune (Particella
554} sui rimanenti lati, superiormente/inferiormente in gran parte con u.i. di alire proprietd (da Sub.1 a Sub.10).
L'accesso alla abitazione oggetto di stima avviene tramite scala condominiale, il cui ingresso & ubicato nel prospetto
sud-ovest del fabbricato ¢ metie in comunicazione il piano terra con il solo piano primo della palazzina. Tramite un
portoncing In legnofacciaio, si ha accesso direttamente al soggiomo dotato di un ampia finestra e di una porta-finestra
che consente di accedere al terrazzo esposto ad est. Scmpre dal soggiomo si ha accesso sia alla cucina, dotata di piccola
finestra vetrata che affaccia sul medesimo terrazzo di cui sopra, che ad un lungo corridoio che consente di raggiungere
la zona servizi ¢ notte, nella quale troviamo complessivamente nd camere © n.2 servizi, di cui 1.3 camere da letio
espaste a sud-ovest, ognuna dotata di finestra che affaccia su area comune, n.2 bagni privi di aperture finestrate, ed
infine n.1 camera da letto_esposta ad est dotata di porta-finestra che da accesso al medesimo lerrazzo descritio sopra,
Gli infissi esterni dell’abitazione sono in ferro € vetro, le porte interne sono in legno ed i rivestimenti dei pavimenti e
delle parcti dei servizi sono in manonelle di ceramica. L'appartamento & dotato dei principali impianti tecnologici quali
l'impianto idrico, fognario, elettrico, citofonico, TV, linea telefonica, gas e impianto di riscaldamento; all'interno di uno
dei duc bagni ¢ stata riscontrata la presenza di uno scaldabagno per la produzione di ACS presumibilmente a servizio di
entrambi i bagni; tuttavia, in sede di sopralluogo effettuato dal CTU in data 01/10/2018, non & stato possibile verificare
il reale e corretto funzionamento degli stessi, ne prendere visione di eventuali dichiarazioni di conformita degli stessi,
Infine, alla cantina ed al vano tecnico (gia centrale termica) posti al piano terra si ha accesso direttamente attraverso
I'’Area Comune (Parlicella 554) al Piane Strada. Le condizioni-generali interne dell’immabile sono sufficienti e
necessitano solo di modesti interventi di manutenzione ordinaria, Maggiori e pili significativi interventi sono richiesti
sulla parte esterna del fabbricato ed in particolare sulle facciate.

n i al Catasto Fabbricati del Comune di i come segue:

- Unita immobiliare, adibita a civile abitazione, identificata al NCEU del Comune di Fura in Sabina (RI) al Foglio 53,
Particella 553, Subalterno 7, Indirizze Via Salaria Vecchia snc, Interno 7, Piano T-1, Categoria A/3, Classe 3,
Consistenza 7,5 vani, Superficie Totale 120 mq (Totale esclusa aree scoperte: 118 mq), Rendita € 464,81,

Prezzo di vendita a base d'asta del LOTTO 1 — CORPO UNICO, nello stato di “libero” (arrotondato all’intero pid
vicino) quale valore della quota di 1/1 del cespite al netto di tutte le decurtazioni previste nello stato di fatto in cui si

trova:

. € 117B&0,00
Prezzo di vendi RPO UNICO, nello stato di “occupato” (arrotondato all'intero
pit vicino) quale valore della quota di 1/1 del cespite al netio di tutte le decurtazioni previste nello stato di fatto in cui
si trova:

€ 117.880,00



