TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
 SEZIONE IV - ESECUZIONI IMMOBILIART

Procedura esecutiva RGE & / 2N
ST T
Giudice dell'Esecuzione Dr. SCORAR LD ,

promossa da é"\(f i B N PL

r******** j******************

contro -

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggi &_ﬂ@ﬁ MLuWL 102)
%\Vl&k}_ G & X

emessa in data A ﬁ -0 S leeﬂa ptocedura ese

alle ore ]O ’5
, nella qualita di custode giudiziario, come

) o Nl ) 'I\ <
\) Y- g{%"?‘:sdc;gtltég&‘,c:l:ttto/al\gw /40

da ordinanza del G.B.

in (oM

cutiva u:mmobﬂ:aff\ emnatginata, unitamente al
PQJ (Lgﬁ sono tecato,/a presso Iimmobile/1

nominato esperto stirnatoref’(ﬂ/)&/\ é\ oA e

yia. M ‘S.Q/ﬁ' , previo

plgﬂorato/ i sito in {00 alla via AL (ol

. al fine di prendere visione e

avviso dato al debitore esecutato a mezzo { 5(
accedere al compendio pignorato.

Allinterno ho rinvenuto la presenza:
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nato/a a

e del debitore esecutato sig./ sk
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identificato a mezzo & '\é’l ﬂ-aﬁ.&\ g
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n scadenza il

-t Comumed
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, tilasciato dal

nato/a a

o del ‘ sig./sig.ré.

hkkkkkkkx

kkkkkkkkk
ualita di
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nella
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2 1

VA cel oA
' Q(ﬂ_@_,gﬁe ﬂ% GUC / éw&ideﬂtlﬁcato a mezzo &

nato / a2

o del sig./sigra
. identificato 2 mezzb

nella quaﬁtﬁ di

Ho consegnato al debitore il foglio notizie pet renderlo edotto circa ghi obblight che gravano su di

lni e le facoltd previste dalla legge.

" Ho avvisato che & gia stata fissata innanzi al Gindice dell’Hsecuzione, udienza ex att. 569
®
alle ore 4. 3)/—:’

c.p-c. pet il giomno é\’"@é Lol
estimativa dellimmobile e pet Peventuale pronuncia del provvedimento autotizzativo
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, pet Pesame della perizia

della vendlta Tale udienza si celebrerd presso il Ttibunale di Roma, Sezione v

Esecuzioni Immobﬂlaﬂ, Viale Gialio Cesare n.54/b, ptimo piano.

A) ACCERTAMENTO DEL‘SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
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Quanto allo stato di occupazione delPimmobile, 1l sig: che lo s

attualmente si trova:

4) nel possesso del debitore esecutato e della sua famiglia composta dai seguenti soggetti:
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.b) nel godimento- del  sig. ‘ nato 4
_ i recapito telefonico e in virtd di

o féaﬁtxatto di - redatto in data
registrato a // dal : sig.
/ ala via

di cui mi viene rilasciata copié,-

c) occupato senza titolo dal sig. - nato 2
il 1den§ﬁcat€f a ;;ZO ‘ .
, filasctato d'g,l.‘(i'bmune di i : , con scadenza
i reside‘gte"' m - alla via
recapito o telefonico

d)
In ordme a]l’occupazmne senza titolo viene dichiarato che: limmobile & occupato dal
.‘»’"

dec:ortenZa "+ a tal proposito vengono / neti” vengono forniti document
prop g g

' g1usﬂ_ﬁca11v1 (comratto luce, acqua, gas, boﬂettlm dlcondon:umo telefono, ici, etc)

e tale sua condizione sara prontarr:énte segnalata al Gmchce dell’esecuzione;

s siprocedera ad msf_;gre per 1 liberazione immediata dellimmobile, salvo congrua offerta
in denaro a ti:c_oli*_“)ﬂdi indennita di occupazione che dovta essere valutata ed autorizzata
dal Giudice.

A riguardo 1l sig. : dichiara di voler offrire a titolo di

indennity di occupazione o quale proposta migliorativa del canone, attualmente, cortisposto al
debitore, che & da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile alla proceduta, dell’immobile sito in

Roma alla via ' interno la somma ch )

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO




Ho proceduto, quindi, alla ricognizione delPimmobile con Pausilio del’Esperto Stimatore, al fine
& vetificare la tispondenza dello stato dei luoghl alle risultanze e planimetrie della
docutnentazione in atth (descrizione nel pignoramento immobiliare e relazmne notarile sostitutiva
ed allegati), nonché verificare le condizioni attuali dei locali,

In parttcolm;e ho appurato unitamente al CTU, che Pimmobile, apparentemente s1/ pessEast

presenta in ‘pormali conds_mom duso e -ammesstea/non necessita di interventi di urgente

manutenzione

Al fine di consentite, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e l'amministrazione

dellimmobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di
opere di utgente manutenzione o se fosseto deliberate od in corso di deliberazione spese

condominiali straordinatie ed ho appteso quanto segue.
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Tnoltre, ho nuovamente ammonito il sig. del dovere di tempestiva

j_‘,-l.,-frmformazwne su di esso gravante, nel caso in cul le condizioni del compendio pignorato
‘ ‘dovessero peggorate ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a
contattarmi al fine di consentirmi di segﬂalate detta situazione al G. BE. per adottare 1
provvedimenti del caso.

Ho avvisato che su chi detiene Pimmobile, incombono gli obblighi di manutenzione otdinatia e di
custodia di fatto sull’immobile stesso, con ta conmseguenza che in caso di inadempimento a tali
obblighi potra essete revocata Pautotizzazione ad abitate I'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA
La parte esecutata dichiata che le le utenze relative ad acqua, luce, gas, telefono sono intestate al

seguente nominativo:
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a) il bollettino pet il pagamento dell'TMU tisulta intestato al seguente nominativo:
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L’esecutato sig. -emsegaa-al Tsperto Stimatore la seguente documentazmne di

naturg xartfanis tca concemeﬂga)znﬁobﬂe in oggetto(p.es,-dofnanda di cgaﬁo', conegSsione in
SWM ('Gli\‘f\ Q- Qﬂ e d Qa\o = R = \“cs) 4 17((:»
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D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
L’esecutato/occupante mi dichiata che:

Pimmobile pignorato e—pﬁm‘ﬁon & patte diun condon:umo

,,,,,

In caso di nsposta, affermativa, dichgya <heil Condomlmo ¢ denofii na to e
e ,»" ,‘J‘,r‘"ﬂ

che Lamnzﬁmattatore e i Sig. 7 - recapito

telefonico mail oy _

Dichiata = altresi che _ghi™ onerd condominiali  da comspomdexsﬁ con cadenza
- e

mensﬂé/biznestral%tdﬁieshzale sono pari ad euro € che ¢ in regola/non ¢ in

regola con il pagamento degli oner condominiali.

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE
DIPOSSIBILL ACQ(}}RENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO
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Ho informato, inoltre, il sig che P'immobile pignorato

potri essere visitato da eventnali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve
consentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati al
Giudice dell'esecuzione eventuali comportamenti tali da rendere difficoltosa o pitt onerosa la
visita, Paccesso e Pordinaria gestione ed amministrazione dell'immobile per gli oppottuni
provvedimenti del caso.

Si da atto che I’'Hsperto stimatore ha eseguito le seguenu atfivita:
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‘ ‘Infine, debltore/ occupante dichiara spontaneamente quanto segue:

noke. oo oldione~2
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H ptesente verbale viene chiuso alle ore AL Qﬁ e, ptevia integrale Jettura e approvazione

dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da tutt quanti gl intervenutl. =
Data, A7~ 1 [ 202 2
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