
TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA 
IV SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 

RGE 1201/2020 
GE Dott. Fernando SCOLARO 

Professionista delegato Giuseppe GATTI 

 

RELAZIONE EX DISPOSTO DEL GE DEL 07/05/2024 

ED 

ISTANZA PER L’EVENTUALE INTEGRAZIONE DELLA DESCRIZIONE DEL COMPENDIO 
CONTENUTA NELLA ORDINANZA DI DELEGA 

 

Il sottoscritto Giuseppe GATTI, nella qualità di Professionista delegato 

PREMESSO 
1. che il 07/05/2024: 

a. è stato fissato il primo esperimento di vendita in rinnovazione; 
b. nessuna offerta è pervenuta, come da verbale di asta deserta 

depositato; 
c. il Professionista delegato è in procinto di depositare nuovo avviso di 

vendita contenente la descrizione del compendio e di dare seguito a 
tutti gli adempimenti conseguenti; 

d. il debitore esecutato ha depositato una istanza (Allegato n.1); 
e. il GE ha così disposto su detta istanza (Allegato n.2): 

 

CONSIDERATO 
2. che le circostanze evidenziate nella istanza del debitore esecutato sono le 

seguenti: 
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3. che, allegati all’istanza, risultano due documenti in formato .pdf, che sono 
sinteticamente riportati di seguito: 

a. (Allegato n.3) documento “skm_c30824032915061.pdf” 

 

… 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 G
A

T
T

I G
IU

S
E

P
P

E
 E

m
es

so
 D

a:
 IN

F
O

C
A

M
E

R
E

 Q
U

A
LI

F
IE

D
 E

LE
C

T
R

O
N

IC
 S

IG
N

A
T

U
R

E
 C

A
 S

er
ia

l#
: 1

f6
de

3

Ist. n. 11 dep. 07/05/2024



… 

 

… 

 

… 

 

 

b. (Allegato n.4) documento “skm_c30824032915060.pdf” sintetizzato di 
seguito: 
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… 

 

… 

 

 

tutto ciò premesso e considerato, ex disposto del GE del 07/05/2024, il Professionista 
delegato 

RAPPRESENTA 
quanto segue: 

1. gli immobili interessati dalla ingiunzione di rimozione o demolizione del 
Comune di Roma sono: 

a. il fabbricato identificato al catasto fabbricati al foglio 672, particella 
661, sub 2 che, nella ordinanza di delega è ricompreso nel bene n. 1; 

b. il fabbricato identificato al catasto fabbricati al foglio 672, particella 
1049 che, nella ordinanza di delega è ricompreso nel bene n. 2; 

2. e l’ordinanza di delega e la relazione dell’Esperto stimatore ed i suoi allegati 
danno evidenza delle difformità riportate nella ingiunzione del Comune di 
Roma. In particolare: 

a. nella (Allegato n.5)  ordinanza di delega, sono stati riportati i seguenti 
stralci della relazione dell’Esperto stimatore: 

i. con riferimento al bene n.1: 
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“…Al piano terra catastalmente sono individuate n.4 cantine, ma 
attualmente risulta trasformato abusivamente in una parte a 
destinazione abitativa…”; 

ii. con riferimento al bene n.2: 

“…Al piano terra catastalmente è individuato a locale magazzino, ma 
attualmente risulta trasformato abusivamente a destinazione abitativa 
con anche con un ampliamento abusivo dell'immobile…”; 

b. nella (Allegato n.6)  relazione dell’esperto stimatore (cfr. deposito del 
18-19/09/2023), oltre a quanto riportato nell’ordinanza di delega e 
graficamente negli allegati: 

i. con riferimento al bene n.1 (cfr. pag. 15), si legge: 

 

ii. con riferimento al bene n.2, (cfr. pag. 17), si legge: 

 

iii.  con riferimento ad entrambi i beni (cfr. pag. 17 e 19), con 
specifico riferimento alla considerazione del costo di rimozione 
degli abusi ai fini della valutazione del compendio pignorato, si 
legge: 

 

… 

 

SOTTOLINEA 
 

3. che, pertanto, pure se nella ordinanza di delega e nella relazione dell’Esperto 
stimatore non è presente alcuna traccia esplicita e specifica della 
ingiunzione di rimozione o demolizione citata dal debitore esecutato nella 
istanza del 07/05/2024: 

a. nella ordinanza di delega e nella relazione dell’Esperto stimatore, viene 
data evidenza della presenza di abusi nel compendio; 

b. ai fini della valutazione del compendio, l’Esperto stimatore ha tenuto 
conto del costo di rimozione di detti abusi; 
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CHIEDE 
4. che il GE disponga quanto ritenuto, anche in merito alla eventuale 

integrazione della descrizione del compendio contenuta nella ordinanza di 
delega, che, pure richiamando l’ingiunzione del Comune di Roma, potrebbe 
essere la seguente: 

 

“si dà atto che il Comune di Roma ha emesso una ingiunzione di 
rimozione o demolizione dei seguenti interventi edilizi abusivi di cambi 
di destinazione d’uso da una categoria generale ad altra di cui 
all’art. 7, terzo comma, della Legge Regione Lazio n. 36/1987 in 
assenza del titolo abitativo consistenti in 

”. 

Il Professionista delegato rimane a disposizione del GE per fornire ogni ulteriore 
chiarimento ed approfondimento. 

Con osservanza. 

Giuseppe Gatti 

 

Allegato n. 1 – Istanza del debitore esecutato del 07/05/2024 
Allegato n. 2 – Provvedimento del GE sulla istanza del debitore esecutato del 
07/05/2024 
Allegato n. 3 - skm_c30824032915061.pdf 
Allegato n. 4 - skm_c30824032915060.pdf 
Allegato n. 5 – Ordinanza di delega 
Allegato n. 6 – Relazione dell’Esperto stimatore 
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