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. Delega telematica asinerona 2021

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g 173/2019 + r.g. 313/2020;

- letta la relazione peritale depositata dallesperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;

- visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congraita della stima;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
rateizzazione del versamento del prezzo

DISPONE
la vendita senza incanto con medalitd telematica asinerona del compendio oggetto di
pignoramento. come descritto in allegato, ¢ meglio identificato nella relazione di stima ¢ relativi
allegati a firma dell’esperto stimatore,
al valore d’asta di euro:

lotto Unico € 2.084.398.76;

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega del
compimenio delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richiesie dall’art.
569 e.p.c.;
vistd gli artl, 569 ¢ 591 bis c.p.c.

NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa. E AL OBMA YL . che vi provvederd a mezzo del
sup portale. indicato nell’avvise di vendita; il gestore nominato — non appena ricevuia la
comunicazione del presente provvedimento- dovrd inviare al delegaw accettazione ¢ la
dichiarazione di cui alf’art. 10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscrita digitalmente dal lepale
rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarazione sard poriata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avenie
ad oggetto “deposite di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazione ex art. 10 1. 2 D.M. 32/2015™;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista Notaio Cristiano Cavicchioni che vi
provvederd, quale referente della procedura, presso la sain aste del pestore della vendita su
designato, come specificata dal delegato neli’avviso di vendita

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell’incarico per 'espletamento delle operazioni di vendita ¢ di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa
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ORDINA
al custode di comunicare via PEC, entro 5 giorni. al delegato. se non presente in udienza. nonché
alla parte esecuiata copia del presente provvedimento. non sppena risullerd scaricato dalla
cancelleria in via telematica:

al delegato di comunicare a mezzo pec copia del presente provvedimento al gestore della vendita
telematica sopra designato e all’istitnto bancario prescelto per ii versamento delle cauzioni, al quale
specifichera tutti i dati necessari per 'apertura del conto’;

DETERMINA
in favore del professionista delegato:

a} un acconto di euro ST, guale anticipo sui suoi compensi ai sensi dell’art. 2 n. 6
DM. 227/15 e sulle spese del gestore della vendifa telematica, salva successiva integrazione
su richiesta motivata,

b) euro 500,00 per ogni lolto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale
delie vendite pubbliche

DISPONE

che i creditori versinoe le somme sopra liguidate entro trenta giorni, avvertendoli che, in caso di
omesso versamento, il professionista delegato potrd senz’aliro provvedere ad apposita informativa
ai fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui
sopra al punte b), ovvero di improcedibilita dell'esecuzione in relazione alle ulteriori somme
liguidate.

che, per il caso in cui il creditore abbia provvedute direttamente al pagamento delle spese di
pubblicazione del PV, lo stesso debba trasmettere al professionista delegato la ricevuta ielematica
del pagamento (RT in formato .xml) almeno 60 giorni prima del{’esperimento di vendita avvertendo

che, superato il predettoc termine, la mancala pubblicazione sul PVP sard imputata al creditore ex
art. 631 bis c.p.c.

CONTEN

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE

che il professionista defegato provveda:

1 al conrollo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostituliva
notarile depositata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto e, nelf’ipotesi in cul’
riscontri una discordanza tra diritti pignovati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo
{iudice trasmettendogli gli atli senza indugio;

2 al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica

! Neila comunieazione all'istittto di credito si dovra indicare: Tribunale di Roma, nome del Giudice Dot...............:

numero di riolo RGE................ . numero di fotr, dati defla parte procedente ed esccutata; gestore della vendita, nome
del delegato e del custode.
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del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notizie di cui agli anticoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

3 a formare subito dopo, e comunque entro 60 giorni dal conferimento dell'incarico. I'avviso
di vendita sccondo il disposto dell’art. 370 c.pc. e le istuzioni qui di seguilo impartite.
depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT. comunicandolo al custode, e pubblicandolo sul Ponale
defle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari;
in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento ¢, quindi. a
procedere aila pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle alire forme di pubbliciia
da parte del custode ( tempo che si indica. in via prudenziale. in 535 giorn: prima defla data fissata
per la vendita): solo nel caso in cui 1 fondi pervenissero oltre detto termine, il delegato & autorizzato
a provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giomi prima
dell’asta (data uitima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet);

4) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore 2 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, € non
inferiore a 60 giorni © non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora Ja
precedente si sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi
alie offerte:

5) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto preccdente. ad ora
fissa. la convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti davanti a sé presso il luogo
sopra indicato per "apertura delle buste telematiche, 1a deliberazione sulla/e offertafe e la eventuale
gara tra gli offerenti,

&) ad attivare immediatamente il custode per I’esecuzione delie altre fonme di pubblicitd legale
(come previste dall’art. 490, comma 2 ¢ s.. ¢.p.c. ¢ disposie con questa ordinanza di delega);

) alla ricezione delle offerte telematiche, tramite il sistema telematico del gestore della vendita
delle buste contenenti le offerte;

8 all’apertura  presso la sala aste del gestore della vendita delle buste  depositate
telematicamente dagli offerenti — onerati del relativo collegamento al portale del gestore - aila
eventuale presenza delle parti e del creditor] iscritti non intervenuti comparsi;

9 all’esame delle offerte pervenute e della congruitd della cauzione prestata, sccondo le
modalita indicate nella presente ordinanza:

10)  a dichiarare I"inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conformi a guanto disposto in’
questa ordinanza;

11} alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell"art, 572 c.p.c..
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

12y ad avviare, nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse.
la para tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalila asincrona di seguito disciplinata,
pronunciando Paggindicazione a favore def migliore offerente a meno che il prezzo offerto, all’esito
della gara, sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siagno istanze di
assegnazione. ovvero, in difetto di offerte in aumento. ad aggiudicare 'immobile al migliore
offerente (da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorita: a parita di prezzo offerto,
maggiore importo della cauzione prestata; a paritd di cauzione prestata, minor tempo indicato per il
versamento del salde prezzo; a paritd di iermine per il versamento del saldo prezzo, priorlia
temporale del deposito dell’offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione:

13} aredigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore {o acquisito dal
relativo sito) ed apli adempimenti pubblicitard; e contestualmente aggiomare con 'esilo
dell'esperimento Papposiia area def Portale delle vendite;

14)  nell’ipotesi di vendita di pid lotti non contemporancamente, a cessare le operazioni di
vendita. ai sensi delf’art. 504 cpc. e dell"art. 163 disp. att. cp.c.. ove. per eifetto
dell’aggiudicazione di uno o piti lotti ( e lenoto eventualmente conto di quanto gid acquisito alla
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procedura a titolo di frutti. cauzioni confiscate e somme versate in conversione. etc.. ). sia stata gid
conseguita una somma pari al’ammontare complessive dei crediti per cui si procede ¢ delle spese.
riferendone immediatamente a questo Giudice: le spese della procedura relative a tutti gli ausiliani
saranno valutate dal delegato prudenzialmente. tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori
medi di riferimente di cui al dum. 5572014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione; gualora i pilt lotti siano posti in vendita contemporaneamente. ad esaminare la
necessitd della cessazione della vendiia forzata seguendo ordine numerico dei lotti, non facendo
poi luogo alla aggiudicazione successiva quando st sia gia, per effetto della vendita precedente,
raggiunto | ammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;

15)  a provvedere sulla destinazione delle cauzioni con ordine al gestore della vendita di dare
immediata disposizione all'lstituto di Credito convenzionato per il riaceredito dei bonifici degli
offerenti telematici non resisi aggiudicatari sui conti correnti di provenienza’, indipendentemente
dall'TBAN indicato nelPofferta, e /o per il depositc della cauzione dell’aggindicatario sul conto
della procedura;

16}  aricevere la dichiarazione di nomina prevista dali’art. 383 c.p.c. e Ia dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamenie all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare autenticata da pubblico ufficiale;

17y & comunicare all’aggiudicatario, entre 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle
sonume gid versale, "ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sui confi
della procedura, richiedendogli la produzione di visure ipocatastali aggiornate:

18) @ comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura
(ovvero del creditore fondiario ex art. 41 TUB) ove effettuare il bonifico del prezzo di
agpiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento gravanti sull’aggindicatario stesso;

19} @ dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato, per i provvedimenti di cui alb’art. 587 c.p.c., contestualmente fissando iz nuova
vendita;

20)  ad antorizzare Passunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2% c.p.c. provvederd direltamente a limitare i}
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

21) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione.
decorso il quale verra soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare
approssimativamente tuite le sormme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale
definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere: cosi calcolate le somme
dovute aila procedurz, il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovri essere versata
dall’aggiudicatario diretamente al creditore fondiario (determinata ai sensi del successivo punto B
2) e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario
di somme cccedenti le spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca
dell’incarico ricevuto;

22)  ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 4272004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina:

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzionc della situazione
urbanistica dell’immobile), trasmettendola. unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice
per I'emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione del
progette di distribuzione: ove abbia ricevnto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggelto

* Lreffettive riaccredito avverra nei tempi previsti dal sistema bancario,
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I"attuazione dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586G, 2° co, c.p.c. . a predisporre la bozza del decreto
di trasterimento utilizzando il modello completo della disciplina relativa alla chiesta attuazione e
trasmettendolo a questo Gindice unitamente all”istanza dell aggiudicatario.

Se il versamento del prezzo & avvenulo con erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore detla procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferiimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovrd contenere altresi |"ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile come
previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservalivi, iscrizioni
ipolecarie), anche se successivi alla rascrizione del pignoramento,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitwtivo che il professionista delegato
richiedera;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall aggiudicatario in originale, unitamente aila copia del
documento di identitd e le dicliarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000 ~ V attestazione circa
I'avvenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalitd
successive poste a carico dell’aggiudicatario:

24)  ad eseguire le formalité di registrazione, trascrizione (rammeniando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art, 585 comma 3° c.p.e.. “il conservatore dej registrl immobiliari non pud esecguire
la trascrizione del decreto sc non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte
{imanziaia”™), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione dello
stesso nel casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento. nonché I'espletamento
delle formalita di canceilazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni traserizione pregiudizievole
{pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copic dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione del
gravami:

25y a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del deereto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione:

26)  a rapportarsi con lealtd e cotretiezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
esaminare le prescritte relazioni inviate al giudice sullo stato occupative dell'immobile e
sull’andamento delle procedure di liberazione: sulla permanenza o meno del titolo esecutivo nei
confronti di ttti ghi esecutati: sulla permanenza dei diritti reali minori esistenti sul bene, cosi da
poter prendere i necessari provvedimenti 0 eventualmente aggiornare sul punto le indicazioni
contenute niella descrizione deli’immobile riportata nell*avviso di vendita;

27)  a compiere. ai sensi dell’art. 164 disp. att. ¢.p.c.. ogni alro incombente, anche di carattere
fiscale. che ai termini di legge sia necessario o conseguente al wasferimento del bene:

28) 2 depositare a mezze p.ol. al lermine dell’esperimento, copia del verbale dasta nel
fascicolo dell’esecuzione redatto con le modalita indicate all’art. 13); in caso di gara, il verbale di
chiusura delle operazioni di vendita potra essere effetiuato dal professionista anche da remoto con
P'eventuale assistenza del gestore della vendita;

29} in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asta sopra
stabilito ¢ in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la data della nuova
vendita, emettendo il relativo avviso e dbassande il valore d’asta di un quinto e procedendo agh
adempimenti di cui at precedente punto 3;

30)  a fissare immediatamente a verbale un nuovo termine non inferiore a 60 giorni, e non
superiore a 90 per formulare offerte telematche ed a fissare al giomo successivo, innanzi a sé, ia
convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti per la deliberazione sull’offerta e per
la eventuale gara tra gli offerenti ex arlt. 571 e ss. c.p.c.; pli offerenti telematici saranno invitati a
collegarsi "on line™ sul sito del gestore:
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31) a preparare [avviso delle eventuali ulteriori vendite necessarie, procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3:

32)  ad effettuare. anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, wutte le ativitd gid ordinate ¢
oggetto della presente delega:

33)  in caso di infrittuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore dasta gia
ribassalo e in mancanza di domande di assegnazione. a determinare un‘ulteriore riduzione di valore
di un quinto rispetio all*ultimo praticato ¢ ad effettvare tutte le attivitd gid descritte; procedere nel
modo descritio anche per la terza ¢ per la quarta vendita senza incanto:; in caso di infruttuoso
esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore dasta ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare un quinio esperimento di vendita senza incanio con unulteriore
riduzione del valore d”asta nella misura del 40% ;

34)  arvimettere gl atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche
della guinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione che
richiederd al custode su wuita "attivitd da questi compima (con specifica indicazione delle richieste e
delle visite effettuate) e ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute e le
ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati. il
professionista dovra avere cura di effettuare 5 esperimenti di vendita durante il corso di 24 mesi: il
mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato motivo
per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto. Il delegato provvederd, comunque. a depositare
entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita
svolta (specie con riguardo agli adempimenti sub, 1 e 2) ed a depositare, gquindi, rapporti
riepilogativi periodici con cadenza semestrale decarrenti dal primo rapporto; entro dieci giomni dalla
conoscenza dell approvazione del progetto di distribuzione provvedera quindi a depositare un
rapporto riepilogativo finale delle atiivita svolte. Dovrd essere utilizzato obbligatoriamente il
modello ministeriale quantomeno per il rapporto riepilogativo finale, salvo diverse disposiziont
normative nel fratiempo intervenute;

35)  a segnalare nel termine di giomi 15 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine deli’adozione da parie de} givdice
dell’esecuzione dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivitd di vendita;

39)  arichiedere all’atto della aggiudicazione &i ogni loito ai creditori diversi dal fondiario {per il
quale si richiama quanto stabilito dal precedente arl, 21) la loro nota di precisazione del eredito,
assegnando a tal fine il termine di 60 giorni per Pincombente ¢ quindi, a depositare istanza di
liquidazione delle proprie competenze al giudice dell’esecurione non appena depositaia la bozza del
progetio di distribuzione ¢ del piano di riparto. Analogo onere spetta al custode e ail’esperio
stimatore e agli altri eventoali ausiliari;

37) & formare un progetic di disiribuzione, anche parzisle laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita e allora limitato al novania per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mezzo pec
alle parti 45 giorni prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ¢d assegnando alle stesse
termine di 15 giomni per eventluali osservazioni, depositandolo infine in cancelleria in via telematica
(unitamente alle comunicazioni di invie delle bozze, alle note relative alla trascrizione del decreto
di trasferimento e alle cancellazioni delle formalita pregiudizieveli ed all’estratto conto della
procedura). anche tenendo comio degli onorari gia liquidati dal giudice dell’esecuzione ai suoi
ausiliari, nel termine di 20 giomi prima deli’udienza fissata per la sua approvazione e ¢ié anche
nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o ghi ausiliari non abbiano depositato alcuna nota
di precisazione del ¢redite o richiesta di liquidazione del compenso, dovendo il delegato procedere
a calcolare § relativi diritti sulla base degli ati della procedura e tenendo conto dei valari medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti, considerande quale parametro di riferimento il valore del
credito azionato dai creditori: per gli espert la base di calcolo stabilita dall*art. 161 disp. att. c.p.c
sard considerata il prezzo di aggiudicazione; prima della predisposizione deila bozza di riparto
finale. in caso di incapienza dell’attive della procedura per fa soddisfazione di tutti i creditori. a
richiedere al giudice dell’esecuzione 1"emissione del decreta di condanna ex artt. 587, 2° co e 177
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disp atl. ¢.p.c. in relazione agli aggindicatari decaduti e. all'esilo. ad atiribuire il relativo credito a
favore dei creditori che sarebbero rimasti in utw o in parte inseddis{att. in proporzione ai rigpettivi
crediti.

1] professionista delegato dovra procedere senza indugio a tulte le operazioni delegate.

A ELELAVYVISO DLVENIHTA

oma e completat i datj i- dovra avere i sesyente conlenuto.

[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA" ASINCRONA

e Y ii eIz T

Le offerte andranno obbhgatorlamente redatte e depﬂs:tate con le modallta ed 1 contenuti rum
previsti dagli artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

} ArL. 12

Modalitd di presentaziong dell'offerta ¢ dei documenti allegati

L'offeria per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi delloficrente, con I'espressa indicazione dei codice fscale o della partita VA
b) Pufficio giudiziario presse i quale pende la procedura;

<} Panno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altvo dato identificativo del lotto;

¢} la deserizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

£) Ia data ¢ Vora fissata per l'inizio defle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto ¢ il lermine per il relativo pagamento, salve che si wrani di domanda di pariecipaziane all'incanto;

i) Iimporto versato a titolo di cauzione;

{} la data, Forario e il numero di CRO del bonifico effsttuato per i versamento della cauzione;

m} il eodice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I

n) Findirizze deila caselia di pusia elettronica cenificata di cul al comma 4 o, in aliernativa, quelio di cui al comma 5,
utilizzala per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previsie dal presente regolamento;

0) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le camunicazioni previste dal presente regofamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito i codice fiscale, si deve indicare il
codive fiscale rilasciato dall*autorith fiscale del Paese di residenza o, In mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice
del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 150 3166-1 alpha-2code dell'Tnlemational
Organization for Standavdization.

3. L'offerta per Ia vendita lelematica & redatta e cifram mediante un software realizzato dal Ministero, in forma di
documento informatice pma di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche teeniche di cui all'anicolo 26 del presente
decreto. bl software di cui al periodo precedente & messo & disposizione degli interessati da parte del zestore della
vendita telematica e deve fornirg in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ¢). d), e), [} e g). nonché™ i
riferimenti dei gestori del servizio di posta eleftronica certificata per la vendita telematica iseritti a norma deli‘articolo
I3, cotmma 4,

4. L'efferta & trasmessa medianie I casella di posta elerironica centificata per Ja vendita telematica. La trasmissione
sostituisce la firma eleitronica avanzata dell'offerta, sempre che Finvie sia avvenute richiedendo la ricevuta completa di
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Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le ofterte di acquisio (in bollo®)
polranna esscre prescniate unicamcente dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale
rappresentante della societd offerente) o dal procuraiore legale anche a norma delPar(.579
ultime co. c.p.c.. sino alle ore 23.59 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la
vendita. tramite il modulo web “Offerta telematica™ fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del lotio in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematical, secondo le indieazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia: il file criptato in formato zip.p7m, contenente

avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente delia Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢
che il gestore del servizio di posta eletironica centificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rijasciato le
credenziali di accesso in conformitd @ quanto previste dallarticolo 13, commi 2 e 3. Quando Votterta & formulata da pit
persone alla siessa deve essere allegaa la procura rilasciata dagli aftri offerenti ol diolare della casella di pesta
elettronica certificata per la vendita telematica, La procura & redaua nelle fonme delf'atto pubblice o dela serittura
privata aulenticata e pud essere atlegata anche tn copia per innmagine,
5. L'offerts, quando & sotioscritta con finna digitale. pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta clettronica
certificate anche  priva  dei  requisiti  di  cui  allaticolo 2. comma 1, lettera  n)
S§i applica il cotmma 4, terzo periodo, ¢ Ja procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto Fofferta a norma del presente
comma,
6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica. anche per immagine,
privi di clementi attivi. 1 documenti allepati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalitd di
congiunzione mediante strumenti informatici deil'offerta con 1 docementi alla stessa allegati sono fissate daile
specifiche tecniche di cui all'anticola 26.

Art. 13

Modalit di trasmissione dell'offerta

i. Uofferta ¢ | documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronicz certificala del Ministero
mediante la casella di posta elettronica centificata indicata a normz dell'articolo 12, comma 1, lettera n).
3 Clascun messaggio di posta cletironica cerificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
lattestazione del pestore della casella di posts eletivonica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al
rilascio delte credenziali previa identiticazione del richiedente 2 norma def presente regolamento,
3. Quando lidemificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luoge mediante Ja irasmissione al gestore di
eni al comma 1 di una copin informatica per immagine, anche non sotoscritta con firma eleitronica, di un documenio
analogico di identith del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i formati previsti datle
specifiche tecniche stabilite a nomma dell'articolo 26, Quando Fofferente non dispone di un documento di identita
rilascinto da une dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagiie deve essere estratta dal passaporio.
4, 11 responsabile per 1 sistemi informativi automatizzali de! Ministero verifics, su richiesta dei gestori di cui al comima
1, che il procedimente previsto per il rilascio delle credenziali di accesso siz conforme 2 quanto previsio dal presente
articolo ¢ l iscrive in un'apposita area pubblica del poriale det servizi telematici del Ministero,

Art, i4

Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per |a vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevata completa di avvenuta consegna da parte
del gestore di posta eleltronica certificata del ministero della giustizia,
2. L'offerta pervenuta ail'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, & automaticamente
decifrata non prima di centomanta ¢ ron oltre centovent minuti antecedemi 'orario fissato per Minizio delle operazioni
di vendita.
3. 1l software di cui all'ariicole 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di resirizioni per le
operazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell*articolo 26. [ documento deve
eontenere i dati dell'offenta, salvo quelli di cui all'articole 12, comma 1, letere a), n) ed o).
4, L'offerta ¢ it documento di cui al comma 2 sono rasmessi &i gestori incaricati defle rispettive vendite nel rispetto del
terine di cui al commaz 1,

Art. 15

Mancato funzionamento dei servizi informatici def dominio giustizia

1. U responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori della
vendita telematica i casi programmati di mancato funzienamenta dei sistemi informativi del dominto giustizia. [ gestar
ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti intermet e richiedono di pubblicare un analogo
avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita la pubblicity di cui all'articolo 490 del codice di procedura

fAgp-25.06.2020] §




. Delega tefematica asincrona 202}

I"offerta integrale e gli allegati all’offerta. dovré esseve inviato all’indirizzo pec del Ministero della
Giustizia  offertapvp.dgsia@giustiziacert.dt.  Saranno dichiarate inammissibili le  offerte
provenicnti da “presentatort” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita I offerta dovra essere sotioscritta digitalmente wilizzando un certificato di
finrma digitale in corso di validitd rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificatoni accreditali e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata (dell offerente o
del suo procuratore legale): in alternativa & possibile wasmeltere 'offerta e gli allegati a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015%,

L'offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia:

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia
I'offerta dovra essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M.

1. CONTENUTO DELEL'OFFERTA.

L’offerta dovra contenere:
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestate PPimmobile (non saré paossibile

civile. Nei casi di cui ol presente comma le offerte sono formulate a mezzo telefax z! recapite delfufTicio giudiziario
presso il quale & iscritta fa procedurs, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non prima del giomo
precedente Finizio delle operazieni di vendita i) gestore ritira ie offerie formulate a norma del presente comma
dail'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistensi informativi del dominio piustizia non progranymati 0 non comunicati
a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevinta di eceettazione da
parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente, # gestore & tenuto a permettere la partecipazione alle
operazioni di vendita dell'offerente che documenta Ja tempestiva presentazions deil'offerta a norma del perigdo
pracedente,

* 1l paganiento del boilo pond essere effettuato solo con modalita telematica, 3 mezzo bonifico o carta di credito,
sceedendo all area “Pagamenio di bolli digitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all'indivizzo hatps://pst.giustizia.it.

* Dena modatha di trasmissione deli offerfa sara operativa una volta chic saranno esegnite a cura del Ministero della
giustizia le formalita di cul alPart, 13, comma 4, DM, 0. 3215
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intestare 'immobile a soggetto diverso da quelle che sottascrive offerta). Se {"offerente &
coniugato in regime di comunione legale dei beni. dovranno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge. Se Pofferente & minorenne. ["offerta dovrd essere sottoscritta dai penitor] previa
autorizzazione del giudice uelare:

b) I"ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I"anno e il numero di ruolo generale delia procedura:

d) il numero o altro dato identificativo del lotto:

e) {a descrizione del bene:

) I'indicazione del referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita:

2 la data e 'ora fissala per inizio delle operazioni di vendita:

h) il prezzo offerio, che non potra essere. 2 pepa di inefficacia dell’offerta, inferiore di olire un
quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell avviso di vendita:

i) il termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori, che non potrd comunque

essere superiore a centoventi giorni dalla data dell'aggiudicazione (termine soggetto a sospensione
nel periodo feriale):

) Fimporto versato a titelo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, imporio che sard trattenuto in caso di rifiuto dell*acquisto;

m) la data, 1" orario e il numero di CRQO del bonifico effettuato per it versamento della cauzione®;
n) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

0) Mindirizzo della casella di posta elettronica certificata (o della casella di posta clettronica
cerlificats per la vendita telematica) utilizzata per trasmetiere ['offerta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicaziont
previste”;

p) Vespressa dichiarazione di aver preso visione delia perizia di stima;
NB: Le dichiarazioni ed i dati richjesti nopn previsti dal module ministeria

di separata dichjarazione da allegare telematicamente all offerta.
3 DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA:
a) copia del documento di identita dell offerente e del coniuge in comunione legale dei beni:

b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetio — laddove la cauzione
non potesse essere abbinata all’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per errori di digitazione
del CRO} — I'offerta sard dichiarata inammissibile;

e) se I'offerta & formulata da pili persone, copia anche per immagine della
procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata
autenticata in favore del soggetto titolare delia casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive

I'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata; -

“ Nel caso in cui nell'attestazione di avvenuto pagamento venga indicato some codice identificative della wransazione il
c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici. il CRO ¢ normahmente identificate dalle 11
cifre presenti ira il 6° ed il 16” carattere del TRN. Non devono essere indicati caratteri diversi da numert o inseriti spazi,
caratieri speciali o wrarini.

! Sia |a casella di Posta Elettronica Certifieata che il recapite di telefonia mobile devono appartenere aflofferente
o al procuratore legale depositante.
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d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale. nell'ipotest di
offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato:
) copia della visura camerale della societd atiestante i poteri del legale rappresentante della

persona piuridica offerente, risalente a non pill di tre mesi. ovvero copia della delibera assembleare
che autorizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappreseniante e originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate
da questi altestanti i poteri del soggetto interno delegato;

f) se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d‘identitd e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

£) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico
ufliciale ~ di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale

hy  le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia
di stima etc...., effettuate in separato modulo

B ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica®

1. MODALITA DI VERS/ ) I A CAUZIONE:

; AME, JIMLLEA A ULELHNR:
Esclusivamente con bonifico sul conto comente cauzioni testato al Tribunale di Roma. il cui
IBAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita; e con unica causale ® ASTA ™ (senza
ulteriorj specificazioni di dati identificativi della procedura): la cauzione, a pena di inefficacia della
offena, dovra risultare accreditata sul conto entre il giorno precedente alla vendita e dovra essere di
importo pari almeno al 10 per cento del prezze offerto.

EE 22 B 24 ]

Y

4, IRREVOCABILITA DELL!OFFERTA: salvo quanie previsto dall’art.571 c.p.c., 'offerta
presentata nella vendita senza incanto & irrevocasbile. Sipotrda procedere all’aggiudicazione al
maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la
vendits;

. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste — telematiche saranno aperte all’orario di
inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale - delle parti, dei loro avvocati e dei
creditori iscritti non intervenuti, il giorno ed all’ora indicati nell’avviso di vendita; gli offerenti
parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 'area riservata del
sito del gestore della vendita telemalica, accedendo alla stessa con le credenziali personali & loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per trasmetiere Pofferta.

11 ritardo sui tempi indicati nell’avvise per I'inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita
non pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolariti delle offerie dara inizio
alle operaszioni di vendita.

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si procederd a
para sulla base della offerta pit alta, che avra durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga
automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo lermine venisse a cadere
di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dail’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa

* La mancata allegazione della ricevuta telematica del pagamento del bollo non determina U'inammissibilita dell'offena
ma avvio delle procedure di recupero eoattivo.

[Age-25 0620207 1t




Delega telematica asincrona 2021

sard prorogata aultmaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli alwi partecipant
di effetruare ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offeric in aumento
nel periodo di prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi
per un totale di ulteriori 120 minuti): la deliberazione finale sulle offerte all’csito della gara aved
luogo entro il giorno successivo al suo lermine. prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giomo non festivo; il bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionisia delepato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita. a chi avr effettuato 1" offerta pilt alta. sulla base
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento,
il professionista delegalo referenie della procedura disporrd la vendita a favore del migliore
offerente {come individuato al precedente n. 12). salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore
d’asta stabilito nell"avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione ovvero, in loro difetto, non
sussistano i presupposti di cui atl’art. 572, 3° c.p.c.: ali’offerente che non risulterd aggiudicatario la
cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale cra stata inviata;

6. TERMINI PER 1L SALDO PREZ7Z0: in caso di aggiudicazione il termnine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo feriale) sara comunque quelio
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero
sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese
dovrd essere effettuaio comunque entro detto fermine,

7. OFFERTA.PER PFERSONA DA NOMINARE:

Nell*ipotesi in cui il procuratore legale. cioé avvocato. abbia effettuato I"offerta e sia rimasio
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto "offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, | rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita,

If creditore che @ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare af
delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del
terzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri
ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore,

in ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

A
£

[B]

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovrd essere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il tenmine indicato nell’offerta. ovvero,
qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di
vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. gualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del
T.U. 16 lugiio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 2| gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 {mutuo fondiario). l'aggiudicatario dovra versare
direttamente all'lstitato mutuante. nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo cormispondente al credito dell'lstituto per capitale, nteressi. accessori ¢ spese di procedura
nei limiti di quanto disposto dall’ar.2855 c.c... cosi come individuata dal delepato. L'eventuale
somma residua dovrd essere versata con le madalita indicate sub punto 1); aggiudicatario dovra
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tempestivamente consegnare al delegato I originale delia quietanza rilasciata dall”istituio di credito;
3. qualora "apgiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull immobile acquistato. le
sormune dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo. direftamente
dall’istituto di credito mutuante con te modalitd indicate dal delegato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza deila procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punio precedente.
[*aggiudicatario dovra guindi consepnare al delegato, [atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con
la relativa nota di iscrizione e ricevara di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla
presentazione del decreto sottoseritto per la trascrizione, il delegato presentera al Conservatore dei
Registri Immobiliari anche la nota di iscrizione di ipoteca, Conformemente a quanto previsto
datl"art. 585, ultimo comma. c.p.c.. il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento
da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al wasferimento del bene oggeto del presente decreto &
avvenuio mediante erogazione della somma di €%%%*¥ dg parte di **** a fronte del contratto di
mutue a rogito *¥** del **¥¥ rep *+* o che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento. si rende noto che, conformemente a quanto disposto dali’art.585 c.p.c., & fato
divieto al Conservatore dei RR.J1. di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all’allegata nota ™. Tn case di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che 1’Istituto
mutuante ne abbia fatto ESPRESSA richiesta con atlo ritualmente depositato in cancelleria ¢
rastnesso in copia al delegato, le somume erogate potranno essere restituite direttamente all* Istituto
di credito senza aggravio di spese per la procedura;

4, nel_medesimo termine fissato per il versamento_del saldo del prezzo. 1’aggiudicatario &
tenuto anche al papamento degli oneri fiscali e tribwtari conseguenti ajl’acquisto del bene, nonché
dei compensi spettanti a norma del deereto ministeriale n, 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, Wrascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita
pregiudizievoli. Egli & del pari tenuto ad anticipare gli importi delle imposte di canceliazione delle
formalitd pregiudizievoli. L'importo complessivo di tali onerl accessori sard tempestivamente
comunicato dal delegato successivamente all'aggiudicazione. 11 delegato, unitamente al deposito
della minwta del decreto di trasferimento. depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e
tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranmo preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori € delle spese ¢, quindi. al pagamento del saldo del prezzo. 1| mancato versamento
entro il termine di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di
oneri accessorl) comportera la decadenza dail*aggiundicazione e la perdita deila cauzione.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
della vendita sard data pubblica notizia:

a, dal professionista delegato mediante Pinserimento sul Portale delle vendite pubbliche
dell avviso di vendita ¢ della ordinanza di delega:
b. dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, deli’avviso e dell’elaborate

peritale posto atla base della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli alui allegati
eventualmente indicati dal custode), almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte e fino al giorno delle vendite sul sito internet del gestore della vendita nominato” nonché sul
sito www tribunale.roma.it.;

1 siti internet dei gestori in rotazione temperata presso it Tribunale di Roma alla data di emissione delta presente
delega sono @ wawwastesiudiziarie i, www asteannunet.if, www fallegasie it
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c. dal custode sara pubblicata. aliresi. la documentazione di cui al punto b) sui siti degli altri
gestori in rotazione presse il Tribunale di Roma al fine di parantire la maggior diffusione degli
annunci € la completezza e uniformitd delle informazion per gli utenu:

d. dal custode mediante pubblicazione sui siti internet Casa.it e Idealisia.it per il periodo di
almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto. di un avviso conlenenle in
modo sintetico ¢ riassuntivo la descrizione dell immobile posto in vendila ed il valore d’asta con
i"offerta minima. assieme alla indicazione che si tragta di vendita piudiziaria. che & [unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun
tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Internet - ¢ www.trigggaie.[gma.it ove
saranno disponibili in detiaglio tutte le altre necessaric informazioni, pure in forma sintetica nella >
scheda riassuntiva ™

AFFIDA
L’ incarico di provvedere a tutte le attiviia necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinanza ai precedenti puntt & ¢ ¢ alla societd nonunata gestore della vendita la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi
a. a curare, su ordine del custode, la pubblicazione deli*avviso di vendita, dell’ordinanza di
delega e dell’elaborato peritale di stima sul proprio sito internet. nonché su quello degli altri gestori
in rotazione presso I"ufficio e sul sito istituzionale del Tribunale di Roma (www.iribunale.roma.it);
nonché (nel modi e nei tempi su indicati) a pubblicare Vavviso sui siti Internet Casa.it e ldealista.it,
tramite i} sistema “Rete Aste Real Estate™;
b. ad acquisire direttamente daghi uffici di Cancelleria e facendo ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche in formato eletironico) di mtta ia
docuimentazione di cui & stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione;
c. a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite "area riservata del proprio sito
almeno una settimana prima della data fissata per la vendita, adegnata documentazione attestante lo
svalgimento degli adempimemnti pubblicitari;
d. il professionista delegato provvedera ad acquisire il giorno precedente a
quello fissato per la vendita, tramite l'area riservata del Portale delle Vendite
Pubbliche, fa certificazione relativa all'inizio della pubblicazione delle singole
inserzioni pubblicitarie sul PVP e sui siti di pubblicitg legale in base all’art. 490
c.2 c.p.c., alla loro durata ed agli eventi significativi, in base all'art. 7 del D.M.
31/10/2006;

DISPONE
che il Custode:
verificata | cedibilita i iva ed invitag rio, i creditori al
degli_operi_della pubblicitd, diversi dal contributo di pubblicazione sul Portale delle vendite

pubbliche, provveda ad ordinare al gestore della vendita la pubblicazione mediante invio, almeno
venti giorni prima del termine ultimo per la pubblicazione sul siti internet {65 giomi prima della
vendila senza incanto), defl’avviso di vendita del delegate unitamente ad apposito modulo di
richiesta pubblicitda Talt documenti dovranno essere trasmessi esclusivamente tramite posia
elewronica  tramite le apposite funzionalita di "invio telematico” disponibili nelle
aree riservate dei siti dei gestori o tramite posta elettronica'®;

a. indichi di quali allegati all’elaborato peritale si debba dare pubblicazione sui siti interet;

h. provveda alla verifica della corvettezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche e
in ogni avviso pubblicato, anche via internet. scgnalando tempestivamente ¢ direttamente al
delegato ¢ al gestore delia pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;
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c. comunichi al pii presio I"avviso di vendita al gesiore della vendita. ai creditori di cui all art,
498 c.p.c. che non sono comparsi. alle parti esecutate, alle parti debitrici quatora ia procedura si
svolga nelle forme dell’ar.602 e ss. c.p.c.;

invii al dele;,ato a4 mezza pec almeno 7 giorni prima della vendita copia conforme deile
comumnicazioni dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega:
f. assicuri agli interessati all” acqu:sm che ne abbiano fato L{:mpesuva richiesta a mezzo del Portale
delle vendite pubbliche. di visitare I'inimobile nella dovuta riservatezza e nel rispetio di eventuali
prescrizioni di natura sanitaria in tempe utile per il deposito dell"offerta. accompagnandoli di
persona o tramite un proprio delegato ( senza costi aggiuntivi ). precisando gli eventuali oneri
condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63. 2° comma, disp. att. ¢.c., il potenziale
aggindicatario potrebbe essere chiamate a rispondere solidamente con il debitore. nonché lo stato
occupativo deli’immobile e la natura di titolo per 1'esecuzione forzata per rilascio del decreto di
trasferimento; if custode Istituto Vendite Giudiziarie potra avvalersi, per le visite, anche del sistema
telematico — valutato dai giudici della sezione - che da remoto g,dramlsca Ia visione in diretta di ogni
parte dell'immobile e la possibilita per gh interessati di interagire solo con I'operaiore senza
possibilitd di registrazione, tuielando percid il loro anonimato e le esigenze di rispetto della
normativa sanitaria per tutte le parti coinvolte: anche per il caso di utilizzo del sistema di visita da
remoto. dovra. essere garantito [ accesso personale al bene a chi. comungue, lo richieda:
g. dia attuazione alla iiberazione in favore dell’aggindicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi
del novellato art. 560 VI co.;
h. vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 otiobre
1998 ¢ del 07 febbraio 2008 e del Regolamento (UE) 2016/679;

PONE

gli ulteriori oneri econormici necessari alla pubblicita, (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche), qualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico
anticipato provvisorio di tufti i ecreditori. avvertendoli che [a mancata tempestiva corresponsione
delle somme agli ausiliari della pubblicitd impedir i relativi adempimenti e che se ¢id accadra per
due volte I'esecuzione verra dichiarata improcedibile.

AUTORIZZA

il Gestore della vendita designato ad accedere al conte cauzioni per gli
adempimenti allo stesso affidat.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di (atto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con
tatte le eventuali pertinenze, accessioni. ragioni ed azioni, servitl attive e passive. La vendita & a
corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

b} che a vendita forzata non & soggetia atle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per aleun motivo. Consceguentemente, I"esistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita delfla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad

9 Alla socield Aste Gindiziarie Inlinea S.p. A, (tel. 058620141, email: p jeazione indiziariet); alla societd
Edicom Finance S.d. (tel. 0415369911, email: info.romafedicomsrl.it); alla socwtﬁ /ucchem Software Giuridico S.r.l.
(1el. 0444346211, email: asted@halico.it)
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esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti. spese condominiali del"anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore. per qualsiasi motivo non considerati. anche ge occulti e comunique non evidenziati in
perizin. non potranno dar Juogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo. essendosi
di ¢id tenuto conto nella valutazione dei benti;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
'aggiudicatario, potrd ricorrere. ove consentito, alla diseiplina dell art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. & giugno 2001, n.380, purché presenti

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento:

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da wascrizioni di pignoramenti
¢ sequestri civili che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura; _
e) che l'aggiudicatario ha facoltd di esonerare il custode dall’attuazione dell’ordine di

liberazione emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a mezzo mail efo
PEC al custode in tempo utile: avvenuta 'aggiudicazione, Uordine di liberazione, per i casi diversi
da quello di cui all’art. 560. 3° co. c.p.c.. sard emesso solo su istanza dell’aggiudicatario da far
pervenire al custode con Ie forme di cul al periodo che precede; in ogni caso, all’atto del pagamento
del saldo prezzo, I'aggiudicatario o ’assegnatario polra avanzare richiesta di attuazione a spese
della procedura del provvedimento ¢i cui allarticolo 586, secondo comma c.p.c. con istanza a
mezzo mail e/o PEC al professionista delegato, a culi si dara corso a mezzo del custode giudiziario,
previa notifica o comunicazione del decreto di trasferimento compieto delle modalila stabilite dal
Giudice per la chiesta attnazione ex art. 560 c.p.c, ultimo comma ai periodi dal seconde al settimo,
decorsi sessanta giomi ¢ non olue centovensi giomni; in difetto di tempestiva richiesta
dell’aggiudicatario. Pingiunzione di rilascio contenuta nel decreto di trasferimento, emesso privo
della apposita disciplina dell’attuazione ex art. 560 c.p.c. potrd essere eseguito esclusivamente nelle
forme di cui all’art. 605 ¢ p.c. a cura dell"aggiudicatario o dell’assegnatario.

i3] che ["elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della vendita
e www.iribunale.roma.it;

g) che la partecipazione alle vendite givdiziarie non esonera gli offerenti dal compiere te visure
ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale applicahile ali"acquisto:

h) che maggiori informazioni. anche relative alle generalith del soggetto passivo della

procedura esecutiva, possono essere fornite dal custede in epigrafe indicato a chiunque vi abbia
interesse;

AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volia, il processo fino a ventiguattro mesi, su istanza di tali i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o
fino a quindici giorni prima dell’incanto;

b. che, in base a quanto disposte dall’art.161 bis disp.att.e.p.c., il rinvio della vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai
sensi degli articoli 571 ¢ 580 c.p.c.;

INFORMA

phi offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non ¢ necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidazioni, potranno essere richiesti al custode
giudiziario, al delepato alla vendita ed al gestore della vendita: quest’ultimo potrd fornire assistenza

alla compilazione e deposito dell’offerta al numero di help desk, via mail o presso ia sede indicati
neli"avviso di vendita.

11 Giudice ‘esegyzione
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DESCRIZIONE DEL COMPENDIO
Lottg ' 2

Benen, 1

Quota pari a 1/] del diritlo di piena proprietd su appartamento sito in Roma (RM) « Via di San Teodoro
.28, scala unica, internc 8/9, piano 4°,
L appartamento presenta due ingressi indipendenti: I uno "di servizio” porta direttamente nel disimpegno ¢
alla cucina, I'altro ad un disimpegno che poi accede da una parte al piceolo studiolo con soggiorno & terrazzo,
dall'altra a lungo corridoio e alla zona notte. La zana cotiura & evidenternente ricavata dalla chiusura con
vetri. di un piccolo terrazzo. Dal disimpegno della cucina si accede alla zona pranzo ¢ dallo stesso ambiente.
si accede all'ampio soggiorno dal quale si accede al terrazzo con vista panoramica. £’ presente uno studio dal
quale si accede all'ingresso che porta al corrideio ed un piceolo bagno con lavabo e we.
Quanto alla zona notie. da una parte vi & una camera con bagno ¢ due ripostigli/guardaroba, Sul corrideio vi
sono aitri due ingressi uno "nascosto™ (1a porta & decorata) che porta in una stanza lavanderia. Vi sono inoltre
altre due stanze con bagno ed un lungo terrazzo che si affaccia sul cortile interno.
[dentificato al Catasio Fabbricati del Comune di Roma al
- Fg. 492, Part. 116, Sub, 501, part, 120 sub. 305, part. 121 sub. 510 graffate, VIA DI S, TEODORO n. 28

piano: 4 interno: 8/9; z.c. 1. Categoria A/1, classe 4, vani 13, superficie catastale mq. 284 (totale eschuse aree

Y {nducare of numera def lowo a g gi viforisee la descrizione (17 in caso di botto unico).

DIRITTO ]N VENDITA mlcra pmpncza nud.x psopncta usu!muo muhmmpneia diritto di superficie. enitieusi.

$U tipalogia : appartamento. negozio, capannong industriale, box, garage. cantina ete.,

SITO IN {comune. IRdtzz0} v e piang,...dint.,..

COMPOSTO DA: n. cantere, 5, bagni, pertinenze, M. .. eore.ro [Lit supgefitie va espressa in metri quadrats ¢ si intende al lordo

def muri internid. Per il calcolo non va tento conlo delle evenuali consistenze aventi superficie di tipo avcessorio {es. giardine, purti
comunt, ¢ 1.

DATI CATASTALY COX INDICAZIONE DEY CONFIND . ooivimriiirceiranen

BATI RELATIVE ALLA REGOLARITA® URBANIST!CO - EDIL]ZIA Tdrc riferimento in purticobare ai provvedimenti
suterizzalivi, condont, THA, ete..

FORMALITA® PREG!UDIZIEVOLE: {domande giudizinli. sequestri, atti d’obbligo. prelazions dello Stato, ete....). NB non si

deveno indicare iserizioni ipotecarie ¢ trascrizioni di pignoramenti o sequestri conservativi ¢ivili che saranna oggette di
cancelinzione.

STATO DI OCCUPAZIONE: Lbero. in corso di liberazione: accupato da terzi o dad debitore che non vi abita ("apgiudicatario
potrd cliedere la liberarione sin dal momento dell aggiudicazione): oceupato dali"eseeutato che vi abita (non potrd essere disposio i
vilascio prima del deereto di sragferimento) : dooupato con 1ole opponibile (deserivere 1o stesso ¢ la data di seadenza)
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scoperie mq. 277), Rendita € 8.996,68

Superficie convenzipnale 29500 mg. ., - . )

Confina con vano scala. detta via, Condominio di Viz San Teodors n, 26, cortili interni, salvo altri.
Regolarita urbanistico edilizia: L'edificio in esame, € stato regolarmente autorizzato con Licenza n.
1 108/bis. prot, 20986. del 01.08.1955. In data 04.10.1986. prot. n. 204881 veniva presentia una domanda di
condono (L. 47/85) per modifiche interne ed Ampliamenti. Veniva rilasciata Concessione edilizia in
sanatoria n. 189 prot. n, 20488 in data 24.05.2005 con parere faverevele della Sovrintendenza (prot. n.
2633).
acquisito dal Comune di Roma XV Rip. i 25.03.93 prot. 22374, Non & presente il certificalo di agibilita
dell’edificio di cuti il bene oggetto di pignoramento fa parte, ne dell’unity immaobiliare in esame.
11 €TU rileva che dal confronte tra la planimetria allegata alla domanda di condono e lo stato dei luoghi,
emergono delle difformitd consistenti in una diversa distribuzione degli spazi interni (pag. 11 della perizia).
nell'apertura di una finestra sul terrazzo interno e nella realizzazione di una tettoia sul terrazzo posto sul
prospetio principale. Per sanare tali difformitd ¢ considerato che le opere da rendere conformi riguardano sia
interventi interni {diversa distribuzione) che esterni (realizzazione di una finestra e teltoia), & necessario
predisporre un Accerfamento di Confonnitd (c.d. SCIA IN SANATORIA) ai sensi dell'art. 37 del DPFR
380/01 ¢ deHlarticolo 22 della LR i5/08, subordinata, per alcune difformitd,  all’ottenimento
dell*awtorizzazione paesaggistica in sanatoria ai sensi del combinato disposto degli articoli 146 e 167 del

D.Las. 42/04 e s.m.i..

L7 importo relativo ai costi per sanare le difformitd presenti sono stati detraiti dal valore finale di stima.

Bene n. 2: Quota pari a 1/} del diritto di piena proprietd su posto auto sito in Roma {RM) - Via di San
Teodoro n.28, scala unica, interno 8/9, piano S1. 1l posto auto in esame & ubicato al piano S1, & individuato
“sulla destra” entrando nellampio spazio destinato ad msorimessa e non & comtrassegnato da alcuna
numerazione (sempre sulla destra, vi & una rientranza del muro, atizalmente utilizzata a ripostiglio dove sono
ubicati dei mobili coperti ¢ degii armadi in ferre.).

Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Roma al

Fg, 492, Parw 116, Sub. 508, ViA DI S.TEQODORQ n. 28 piano: 81 interno: 8/9: z.c.. 1, Categoria C/6,
classe 9, cons. mq. 21, sup. cat. mq. 21, rendita Euro 313,24,

Superficie convenzionale complessiva 21,00 mq.

Confina con area di manovra, muri perimetrali. posto auto sub.302.

Regolarith urbanistico edilizia: 1! CTU evidenzia che dal confronto tra Ia documentazione acquisita presso
gli uffici comunali ¢ lo stato dei luoghi. emergono defle difformitd relative allo spazio individuato come
posto awto per le quali si prevede il sipristina della dimensione originaria del posto anto di 14 mq. poiché
Pampliamento non & non avvalorato da nessun titalo edilizin, il wito come meglio descritto nell’elabarato

peritale.

Lh
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Formalita pregiudizievoli: Domanda Giudiziale per Ridunzione di Donazione. waseritta al n. 66252 di

formalita in data 30/07/2019. a favore di 88 . e a carico di

§ ) il .. (Tormalita non indicata nella eertificazione notarile del
02/04/2019), oltre a quelle che saranno oggetto di cancellazione.

State di occupazione: ocoupato da terzi con contratto di locazione per la durata di 10 anni (dal 02.01.2018
al 01.01.2028), registrato presso I"Agenzia del Territorio Roma | — Trastevere, n,1033 serie 37T, in data
16.01.2018. non risulta trascritto. Ai senst dell’art.2923, comma 2 ¢.c., * Le locazioni immobiliari eccedenti
i nove anni che ron sono state trascritte anteriormente al pignoramento non sono opponibili all'acquirente, se
non nei limiti di un novennio dallinizio della locazione™, pertanto i} contratto di focazione risulta opponibile

alla procedura e quindi all’aggiudicatario. nei limiti di un novennio dalla data della locazione.

1 1utio came meglic descritto nell’eleborato peritale depositato in atii,

I] Giudi( e dell’esecuzione
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