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CONTRATTC DI LOCAZIONE

Con la presente serittura privata redatta in triplice originale, fra le parti:

in persona dél legaie

rabpresentante Slg.\*** i 1 cap
domiciliato per la carica presso la sede sociale della societd e di sequito denominato (“Locatore’™,

*k

oo in persona

della legale rappresentante [ ,domiciifate per la carica presso la sede sociale della societa e di
segLito denominata {“Conduftore™,

Localore ¢ Condutiore sono di seguito colletfivamenie denominati anche come le "Parti,
Premesso che

a) il Locatore @ propristario di una unitd immcbiliare situata nel Comune di Roma nelle localita di Commercity,
Via Portuense 1555 Modulo G39, identificato dai seguenti estremi catastali Foglio 750 particella 479 sub, 670
Zona 6 Categoria D08 Rendita catastale € 11.928,00 {"Immobile™);

Si conviene e si stipula
1, PREMESSE E ALLEGATI

Le premesse e gli aflegati al presente contratto, debilamente sotloscritli dalie Parti, formano parte integrante
e sostanziale dello stesso. Sono allegati al presente contratio i seguenti documenti;

s Allegali A Planimetrie retative all Immobile,
2. OGGETTOQ, DURATA DEL CONTRATTQ, RECESSO ~ CONDIZIONE SOSPENSIVA

2.1, | Lecatore concede in Locazione al Conduttore, che accelia, I'lmmobile at termini & alle condizioni di e
al presente contratto all'Art, 4. La locazione viene converiuta per la durata di 8 (sef) anni a partire dal
0140212022

Qualora una delle Parti non abbia fatto pervenire all'alira la disdetta a mezze di raccomandata almeno 12
{dodici) mesi prima della scadenza defla locazione, il contratto sf intendera rinnovato aghi stesst patti e
condizioni per un ulteriore periode di sei anni, _

Le parti si danno atto che l'indenrnita di cui all'asticolo 34, Legge n. 392/1978 non & dovuta sia con riferimento
alfoggetto de! presente sontratto (Art. 4), sia in ogni case.

A tal fine 1 Conduitere quale corrispeltive pec la rnuncia del Condutiore ail'indennitd per la perdita
dell'avviamenio, i Locatore fin da ora rinuncia af diniego della rinnovazione del presente contratto di locazione
alla prima scadenza, altrimenti speftante ai sensi dell'adicels 29, Legge n. 39241978,

2.2 Quale ulteriore corrispettive per la rinuncia de! Conduttore ail'indennitd per la perdita
dellavviamento di cui all'articolo 34, Legge n. 392/1978, espressamente $i conviene che alio
spirare del secondo anna di locazivne al conduttore & data facolta di recedere anticipatamente
In gualungue momenta dal presente contratio, con un preavviso di 12 (dodict} mesi.
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3. CANONE E PAGAMENTO

3.1. Quaie corrigpettive per la locazione dell'imimobile, il Conduttore paghera al Locatore un canone mensile,
determinalo a corpo € non a misura, pari ad Euro 3.000,00 {Euro Tremila/o0) mensili.

Il Conduttore si impegna a corrispondere detto canone in rate mensili anticipate, da pagarsi entro Il giorne 5
di ogni mese.

Il primo canone mensile sara corrisposte entro il giorno cinque det mese di Febbraio 2022,

3.2, Insieme con | canong di locazione saranng perlodicamente addebltate a Conduttore guote anticipate,
salvo conguaglio annuale e in properzione alla dimensiona dell'lmmobile, degli oneri accessort di cui al primo
comma dell'an, 9 Legge n, 392/1978.

3.3, Le rate del canone e degll oneri accessori saranno pagate mediante bonifico a favore del Locatore presso
it conto corrente bancario | cyj estremi sgli comunichera al Conduttore. i Locatore potrd comunicare al
Conduttore, in quatungue tempo, different modafita di pagamerto,

3.4. liritardato pagamento de canone g degli oneri accessori decors| 20 (veriti} glorni daila data dells scadenze
delle singole rate determina il diritto del Locatore alta sisoluzione del contratto ai sensi deil'articolo 1456 Codice
civile per falto e colpa del Conduttore, ali'incameramento della quota parte del deposiio cauzionaje stabiiito al
successivo arficolo 12 (nei Himitl del proprio credito nei confronti de) Conduttore) e al risarcimento def maggior
danni  derivantt  dali'antiei pata rsoluzione della locazione per Finadempienza  del Conduttore,
Indipendentemente dallesercizio della facolla concessa dalla predefta clausola risolutiva espresss, per i

il pagamento del Cancne non PLIC eSsere S08Peso per nessun metivo, sia pure per pretese inadempienze del
Locatore contestate dal Condutiore,

3.5, ! Cancne sard aggiormato annualmente, a partire dal secondo anno di locazione, in base alla variazione
acceriate dallISTAT deitindice del prezzi al consumo per lg famiglie di operai ed impiegati rispetto all'anno
precedente, nella misura massima ammessa daila normativa che sard di volta in volta vigente. Resta

richlesta da parte del Locatore,
3.8. Le prestazioni oggetio del presente contratte seno assoggetiate a IVA, esercitando il Locaters in tal senso
Vopzione ai sensi dell'articolo 10, numero 8), D.PR. 26.10.1972, n. 633,

4. DESTINAZIONE & SUBLOCAZIONE DELLYMMOBILE

4.1, L''mmobile viene igcato per uso esclusivo di vendita allingrosso, esclusa indercgabilmente, ogni diversa
destinazione di natura industriale, commerciale e artigianale,

4.2. Il Conduttore non pud sublocare Fimmobils, concederne & terzi 'uso o 1l godimento, né pud cedere 1l
presente confratte senza il consenso seritto dal Locatore,

4.3. La destinazione dell'immobile a un uso diverso rispetto a quello indicato ne! precedente paragrale 4.4, o
la sua sublocazione o concessiong in Uso o in godimento, cosi come la cessione del prasante contratio senza
il consenso scrifto del Locatore, determinang il dirittd del Locatore aila Hsoluzione del contratto ai sensi
defl'articolo 1456 Codice civile per fatlo e colpa del Conduttere, all'incameramento defia quota parte del
deposilo cauzionale stabjifto ai successive articolo 12 (net imiti del preprio credite nei confronti def Condutiore)
e al risarciments dej maggiori danni derivanti dali’anticipata soluzione della locaziorie par linadempienza del
Conduttore,

5. CONSEGNA E STATC DELL IMMOBILE

8.1, "'nmobile sara consegnato al Conduttors nello stato in cui attualmente s} trova, che egli gichiara di ben
conoscere £ agcettare. Le Partl espressamente concordano che ogni ultetiore opera di adaltamento
delllmmobile slie esigenze del Lenduttore dovra eseguirsl 2 sua cura e spase,

5.2. I Conduttore dichiara dj conoscere e acceilare, senza riserva sleuna, lo stato di congervazione.
delllmmobile, che dichiara, altrest, essere esente da vizi & completamente idoneo all'uso pattuito, anche in
relazione all'oftaniments delle autorizzazioni o concessioni per 1o svolgimento delfa propria attivita, per il
rifascio delle quali dichiara che I'tmmobite ha tutti 1 requisiti prescritti,



8. RESPONSABILITA E GARANZIE

6.1, Dal momento delia onsegna dellimmobile it Conduttore & coslituito custode dello stesso ad esonera
esbressamente if Locatore da ogni responsabilitd per danni direthi- ed indiretti derivanti da fatto proprio def
Condutiore, doloso o colpose. f Conduttore esonera altrest il Locatare da ogni responsabilita per qualsiasi
danno che potesse provenirgll da fatto di terzi e segnatamente per furti e incendi, nonché per ymidita,
fnvasione o infilirazione d'acqua, rigurgiti di fogna, scarsita o mancanza d'acqua, di gas o di energla elettrica,
e per la mancata fornitura di tualsiasi servizio che si verificasse per cause indipendent; daila volonta dal
Locatpre,

8.2, li Conduttore assume a suo carico ogni responsabilita derivante da eventuali inguinamenti d'aria, di acqua
& acusticl derivanti dalla propria attivita,

7. ADDIZIONI, MIGLIORIE & MANUTENZIONE DELL IMMOBILE

7.1 1l Conduttore si impegna a non apportare modifiche ail'lmmobile senza ij preventivo consenso del Locatore
da rilasciare in forma scritta, falto saivo ) tayoul interno dellarredamento, L'esecuzione di rnodifiche
allimmebile senga il preventivo consenso del Locatare determina 0l diritte del Lecatore alla risoluzione det
contratto al sensi def'articolo 1456 Codice civile per fatto e colpa del Gondutiore, allincameramento della
quota parte det deposito cauzionale stabilito al successivo articolo 12 (hei limiti del proprio credito nef confronti
del Conduttore) e g risarcimento dai maggiori danni derivanti dall'anticipata risoluzione defia locazione per
I'nadempienza del Conduttore,

7.2. L'instaliazione e lesecuzione — anche come miglioria o addizione — di tulte le opere e di futhi gli impianti
tecnologict {elettrici, termici, fdratici, sanilari, ecc.} e delie facciate e rivestimanti, relativi alt'immaobite, ghe il
Conduttore fosse autorizzato ad effettuare, dovra essere dal Conduttore eseguita a propria cura e spese, sotto
1a propria esclugiva responsabilita, impegnandost a mantenere indenne i Locatore da quaisiasi danne efo
pretesa di terzi, in conformita alle normative che al'epoca deil'esecuzione saranno in vigofe, avendo cura gi

a adeguare i suddetti impianti g eventuali fulure prescriziont normative e g usare tutte le necessarie cautale

per evitare danni allimmobije. Altresl, egli assume a proprio canico tutt gii oneri relativi a eventuali modiliche

richieste dagii enti & dagli ufficj competenti per il rilascio delle autorizzazioni relativamente all'esercizio dellg

propria altivita,

7.3. | miglicrameniti, le modifiche & le addizioni eseguite dal Condultore a Propria cura & spese nel corso della

locazione, anche se auterizzate dal Locatore, resteranno a quest acquisite af termine della locazione, senza
mo

8. IMPEGNI DEL CONDUTTORE

8.1. Il Conduttore si impegna a richigdere tutte le eventuali autorizzazion! necessaria per I'esercizio della
propfia attivitd {Comune - ASL - VW.FF- etc.), delle quali dovra trasmetters af Loeatore copia det ritascio,

8.2, 1 Condutiore assume a proprio carico tutte le spese inerenti lallacciamento delle utenze ed in particoizre
dei contatori luce, acqua, gas, ecc. , - _
8.3. il Conduttore dichiara di avere denunciato o che provvedars a denunciare [a propriz attivita al Comune di
Roma.

8.4 Conduttore assume a Proprio carico ogni tassa, erariaie o locale, relativa all'uso dell'mmabile, comprésa
la fassa per lo smaltimento dei rifiut solid urbani. o ‘ .
8.5. 1l Conduttore si impegna a rispeltare tutte Je norme che regolano Fattivitd allinterno del complesso di
Commercity portuense che sara cura del Locatore meitere a disposizione dal Conduttore, e da alo che taje
regolamento costituisce parte

integrante de! presente contratto,

8. RICONSEGNA DELL'IMMOBILE

8.1. Alle scadere della jocazione ii Conduttore dovra riconsegnare 'immabile r!ello s’(ato in cui g_li‘é _st_atc:
tonsegnato, eccezion fatta per e adtizioni e migliorie che potrd apportare ai sensi delie nrevicinsi ds
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precedenie Articoio 7, e salve it deterloramento o il consumo risultante dall'uso del’lmmabile in conformitd del
presente contratto,

9,2, Dal giomo delia comunicazione della disdetia o net casoin cul la proprieta intendesse vendere Vlmmobile,
il Condullore dovia lasciare visitare ['unitd locata agli aspiranii negli orari e nei giorn! da concordare,
garantendo comunque la visita per almeno due giorni 2 settimana.

10. ABSICURAZIONE

0.1, E' fatlo obbligo al Conduttore di stipulare con primaria compagnia un contratto assicurativo contro i
rischio locativo (articoli 1688 & 1589 Codice civile), prevedendo anche le garanzie accessorie e la rinuncia, da
parte della compagnia assicuratrice, alf'azione di ¢ivalsa nei confront! del Locatore glusta guanto previsto dagli
articoli 1589 e 1918 Codice civile.

£ facolta del Logatore di richiedere in ogni momento prova al Conduttore deitottemperanza a codesta
disposizione, I quale si impegna a metiere a disposizione

(@ propria polizza a copertura dei rischi posti a carico del Logatore.

11. SPESE

11.1. Uimposta di registro e-gll altri oneri relativi alla registrazione det presente contratto e defle sue aventuali
finnovazioni & risoluzioni consensuzli & tutte le spese diverse dalle precedenti, sono a carico det Conduttore.

12. DEPOSITO CAUZIONALE

12.1. || deposito a garanzia delle obbligazione assunte dal Conduttore con Il presente contratlo viene stabilito
per un importo pari ad € £0,000,00 {Sessantamilaf00).

12.2, Il Locatore st impegna a restitulre al Conduttore il deposito di cui al presenie articolo, entro 90 (novanta)
giorni dalla riconsegna da parte del Conduliore dell'mmobile, gualora non sussistanc obbligazioni
inaderpiute del Conduttore al sensi del presente contratio.

13, MANCATO RILASCIO DELLIMMOBILE

12,1, In tutth § casi di mancato rilascio dell'tmmobile, sara dovuta al Locatore un‘ndsnnitd di ogcupazions pari
al cancne di locazione vigents al momente maggiorato det 20%. Codesta indennita sara dovuta per il solo
fatto del possesso dellimmabile, senza necessita dl provare & danno subito.

414, RINUNCIA ALLINDENNITA PER L.A PERDITA DELL'AVVIAMENTO

14.1. 1l Conduttera, in considerazione dei corrispetiivi previsti nel precedents articoto 2, fin da ora rinuncia
altindennita per la perdita dellavviamento di cui allariicolo 34, Legge n. 302/1678, qualora dovessero
sussistere le condizioni che ne darebbero diritto,

15, DISPOSIZIONL VARIE

18.1. Al momento della consegna delfimmobile al Conduttore verranno consegnate tuite ie chiavi necessarie
per poter accedere nall'lmmobile stesso e nelle sue. pertinenze. |l Conduttore avra comungue facolta di fare
installare a propria cura & spese serrature o lugchetil divers,

16.2. Tutte le comunicazioni fatte in attuazione del presente contratto devono avvenire per iscrilto a mezzo
raccomandata con avviso di ricevimento o sltro mezzo idoneo ad assicurase I'avvenuta ricezione da parte del
destinatario ed essere recapitale al seguenti indirizzl o 2 quelll successivamente indicat] dzlie Pari:

Quanto al Locatore: )

allatterizione dei Sig. ‘*** T

CQuanto al Condukiore: 4

alt'attenziong della Slgrmrorroea oy g r—

15.5. 1| Conduttore dovra comunicare al Locatore ogni atto di cessione e di affitto avente ad oggetto I'azienda
da luf esercitata nell'lmmobile, producenda | documenti necessari o identificare fl nuovo soggetio CGonduttore.
15.4. Nessuna azione potra essere intentata dal conduttore moroso.

15,5. Qualsias! articols, clausole, sezione, paragrafo, suddivisione det presente Contratte che sia o divenga
ilegittima, invalida o priva di efficacia dovra essere rimossa dal Contratto e considerata inefficace nei lirniti di
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ai sensi dilegge; le altre disposizioni del presente Contratto,

15.8. Per quanto non previsto dal presente contratte le parti richiamano fe disposizioni det Codice civile nonché
della Legge 27.7.1978, n, 392.

16,7, Per qualsiasi controversia derivante dall'interpretazione, validith e/¢ esecyzione del presente contratio
le parti convengona 1a competenza esclusiva del Foro di Roma.

{ale illegitimita, invalidita od inefficacia e non potra in alcun medo pregiudicare, nei limiti df quanto consentito

16. TRATTAMENTO DE| DAT] PERSONALI
18.1. Ogni Parte, con la soltoscrizione del presente accordo, dichiara di aver preso atte deil'informativa data

dailaltra ai sensi deli'art. 13 del D.Lgs. n.196/2003 e autorizea detla Parte a trattere s a comunicare a terz i
propii dati persenali in relazione agli adempimenti obbligatori connessi al presente contratto .

Letto. confermato & sottoscritto a Roma, if 04 ‘0 Z( 0Ll

e presente contralto sone la sinfesi d
fibere contrattazioni con il Locatore e di approvare espressamente le seguenti
disposizioni:

2. OGGETTO, DURATA DEL CONTRATTO, RECESSO — CONDIZIONE SOSPENSIVA
3. Canone e pagamento

5. Consegna e state dellimmohile

7. Addizioni, migliorie e manutenzione deflimmobile

8. Impegni del Conduttore

12. Deposito cauzionale

14, Rinuncia allindennita per ia perdita dell'avviamento

16.7. Foro competente





