ALLEGATO E - Verbali di sopralluogo e di accesso dell'Esperto e del
Custode giudiziario.

alla perizia immobiliare relativa alla Esecuzione Immobiliare R.G.E. n. 205/2023
CHEBANCA! S.PA.
contro

Tribunale Civile di Roma
Sezione Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott.ssa Bianca Maria Ferramosca

Esperto stimatore: arch. Giuseppa Di Cristina

Esperto - Arch. Giuseppa Di Cristina - Via A. Baiamonti n. 4, Roma 00193 Data: 27/05/2024
tel./fax: 06 3722063 - email: evidic@tin.it - pec: g.dicristinai@pec.archrm.it
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

SEZIONE IV - ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura esecutiva RGE 205/2023, Giudice dell’Esecuzione Dr.ssa Ferramosca, promossa da

Che Banca! Spa ¢/

1

T

Oggi 3¢ "1[-5"- Juity alle ore {4 (#in Roma, Via Colonnello Tommaso Masala n.42, io sottoscrirto

avv. Sandro de Marco, nella qualiti di custode giudiziario, come da provvedimento di nomina del

13/11/2023 nella procedura esecutiva immeobiliare emarginata, mi sono recato presso Vimmobile
P argl P

pignorato sito in Roma, Via Colonnello Tommaso Masala n.42, previo invio lettera raccomandata

A/R ricevuta dallesecutato in data 15/01/2024, al fine di prendere visione e accedere al compendio

pignorato. E\"”IJ’ ‘*-1.'\'[‘ AT 12 Pl Ceotn COtippivd e toedo L 2o
All'interno ho rinvenuto la presenza:
- del debitore esecutato sig./sig=ra _ nato/aa
il o Il o identificato  a mezzo
ey ' tesidente in. Via
e =
del sig.[sig.ra - nato,/a a
il identificato a MEezz0
resicdente in
Via C.t
- del sig./sig. ra nato/a a il
identificato a mezzo residente in
Via i
- del sig./sigra natr/fa a2 il
nella qualita di ___, identificarea mezzo
residente in Via
C.t.

<+ OBBLIGHI DELL’ESECUTATO

Ho consegnato all’esecutato e/o alloccupante la "INFORMATIVA PER LA PARTE

ESECUTATA” nonché sul “ruolo del custode giudiziario e doveri dell'occupante dell'immobile”

¢ dell “INFORMATIVA per gli eventuali comproprietari (non esccutaty)”.

ed ho reso edotto e avvisato i signori sopra indican:

E.LLL



* il custode deve riscuorere i canoni e le indennita di occupazione ¢ versare dette somme sul
contor corrente bancario, vincolaro all'ordine del Giudice dell'esecuzione, presso la banca
di rifetimento dell’Ufficio; pertanto, gli evenruali conduttor, affittuani nonché occupanti —
anche senza titolo — debbono versare al custade giudiziario le somme a qualsiasi ttolo
dovute al debitore esecutato dalla dara del pignoramento ¢ che nel caso di morosit
prolungata per pit di due mesi il custode dovea avvertire il Giudice pert i provvedimenti del
caso;

¢ al debitore ed al custode ¢ fatto diviero di dare in locazione Pimmobile pignorato se non
previa autonzzazione del Giudice dell'esecuzione:

* L parte esccumata e/o l'occupante deve provvedere al regolire pagamento delle spese
condominiali nelle more della procedura;

* 1n caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di
madeguata conservazione del bene pignoraro, il giudice potra revocare Nautorizzazione ad
abitare Fimmobile e comunque potra ordinare, ove non gia disposta, immediara
liberazione del bene nei confrond della parte esecutata o dell'occupante senza titolo;

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO
PIGNORATO
Quanto allo stato di occupazione del'immobile, il sig. dichiara che o

stesso atualmente si trova:

a) nel possesso del debitore esecutato e della sua famiglia composta dai seguenti soggetti:

ik T 3 1L
;
b) nel godimento del sig. nato a il recapito
telefonico A0 virta di contratto di
redatto in data registrato a
dal sig. alla
via di cui mi viene rilasciata copia

€) occupato senza titolo dal sig. nato a

il resiclente m alla via

recapito telefonico

In ordine alloccupazione senza titolo viene dichiarato che: 'immobile ¢ occupato dal

(decorrenza) ; @ tl proposito vengono /non vengono forniti documenti

glusuficativi {contratto luce, acqua, gas, bollettini di condominio, telefono, ici, etc)

I3



L’occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me avvisato che:
* tale sua condizione sard prontamente segnalata al Giudice dell’esecuzione;
¢ siprocedera ad instare per la liberazione immediata dell'immobile, salvo congrua offerta in
denaro a titolo di indennita di occupazione che dovra essere valutata ed autorizzata dal
Giudice.

A riguardo il sig. dichiara di voler offrire/di cortispondere gia

alla procedura esecutiva a titolo di indennita di occupazione o quale proposta migliorativa del
canone, attualmente, corrisposto al debitore, che é da considerarsi “vile” e, quindi, inopponibile

alla procedura, dellimmobile sito in Roma alla via

interno e la somma di € o e
Firma e
B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO I%NORA’I'O

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile al fine di verificare la rispondenza dello stato

dei luoghi unitamente al consulente tecnico nominato arch. Giuseppa Di Cristina, In particolare,

ho rilevato che:
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Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e I'amministrazione
dell'immobile pignorato, ho chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di
opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese
condominiali straordinarie ed ho appreso quanto segue: ¥ =
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Inoltre, ho nuovamente ammonito il sig. _ del dovere

di tempestiva informazione, su di esso gravante, nel caso in cui ic)condizioni del compendio
pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo
a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G. E. per adottare i

provvedimenti del caso.



Ho avvisato che su chi detiene 'immobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di
custodia di fatto sullimmobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali
obblighi potra essere revocata 'autorizzazione ad abitare 'immobile.

D) DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE

L'esecutato/ occupante conferma che:

I'immobile pignorato & parte/noné parte di un condominio.

In caso di risposta affermativa, dichiara che il Condominio & denominato,

¢ che 'amministratore ¢ il Sig. , recapito

telefoni -
Dichiara altresi che gli oneri condominiali da cormnspondersi  con cadenza
mensie/bimestrale / trimrestsale sono par ad euro .d T e, e che € imseesla/non ¢ in regola

con il pagamento degli onen condominiali.

E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITADEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE
DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO

Ho informato, inoltre, il sig, che 'immaobile pignorato porra
essere visitato da eventuali interessat alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve consentire le
visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati al Giudice
dell'esecuzione eventuali comportament tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la visita, 'accesso
¢ 'ordinaria gestione ed amministrazione dell'immobile per gli opportuni provvedimenti del caso.
Infine, debitore/occupante dichiara spontaneamente quanto segue:

fal =¥ Haig. .
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Il presente verbale viene chiuso alle ore f! If: > L_;'.:.. ¢, previa integrale lettura e approvazione dello

stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da rutti quant gli intervenut.

Data ;.,-J?)H' L !’]/CZJ_.,
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