
Delega telematica asincrona PRE-CARTABIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA 

IV SEZ - CONTENZIOSO CIVILE

IL GIUDICE della divisione

- esaminata la documentazione del giudizio di divisione RG 36196/2023 nascente dal 
procedimento esecutivo RGE 315/2021;
- Ietta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.; 

visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congruità della stima;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- visto l’art. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa 
aver luogo ad un prezzo superiore della metà né sussistenti giustificati motivi per disporre la 
rateizzazione del versamento del prezzo

DISPONE
la vendita senza incanto con modalità telematica asincrona del compendio oggetto di 
pignoramento, come descritto in allegato, e meglio identificato nella relazione di stima e relativi 
allegati a firma dell’esperto stimatore, al valore d’asta di euro: 
lotto unico: € 91.998,00 (novantunomilanovecentonovantotto/00)
ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega del 
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalità telematiche richieste dall’art. 
569 c.p.c.;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

NOMINA
gestore della vendita telematica la Società EDICOM FINANCE, che vi prowederà a mezzo del suo 
portale, indicato nell’awiso dì vendita; il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione 
del presente provvedimento- dovrà inviare al delegato l’accettazione e la dichiarazione di cui all’art.
10 n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. 
La indicata dichiarazione sarà portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato 
non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di 
incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015”;

DELEGA
11 compimento delle operazioni di vendita al professionista Notaio Natale Votta che vi prowederà, 
quale referente della procedura, presso la sala aste del gestore della vendita su designato, come 
specificata dal delegato nell’awiso di vendita

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 30 mesi dalla awenuta comunicazione del conferimento 
deH’incarìco per l’esplelamento di tutte le operazioni delegate, disponendo che entro un anno 
dall’emissione dell’ordinanza effettui almeno 3 esperimenti di vendita;
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al custode di coimmicare via PEC, entro 5 giorni, al delegato, se non presente in udienza, nonché 
alla parte esecutata copia del presente provvedimento, non appena risulterà scaricato dalla 
cancelleria in via telematica;
al delegato di comunicare a mezzo pec copia del presente provvedimento al gestore della vendita 
telematica sopra designato e all’istituto bancario prescelto per il versamento delle cauzioni, al quale 
specificherà tutti i dati necessari per l’apertura del conto1;

DETERMINA
in favore del professionista delegato;

a) un acconto di euro 1800,00 quale anticipo sui suoi compensi ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 
227/15 e sulle spese del gestore della vendita telematica, salva successiva integrazione su 
richiesta motivata,

b) euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicatone sul Portale 
delle vendite pubbliche

DISPONE

che i creditori versino:
entro 30 giorni daH’emissione deH’ordinanza di delega le somme sopra liquidate al punto a) 

a pena di improcedibilità;
- la somma liquidata al punto b) in tempo utile a pubblicare l’avviso di vendita, già emesso 
dal professionista delegato, sul PVP nei termini indicati al successivo punto 3) a pena di estinzione 
ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c.
Nel caso in cui il creditore abbia provveduto direttamente al pagamento delle spese di pubblicazione 
del PVP, dovrà trasmettere al professionista delegato la ricevuta telematica del pagamento (RT in 
formato .xml) almeno 55 giorni prima deH’esperimento di vendita avvertendo che, superato il 
predetto termine, la mancata pubblicazione sul PVP sarà imputata al creditore ex art. 631 bis c.p.c.

(a
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE 
DISPONE

che il professionista delegato provveda:
1) al controllo della titolarità in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di 
espropriazione, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva 
notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell’esperto e, nell’ipotesi in cui 
riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo 
Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;
2) al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destiiìazione urbanìstica 
del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché 
delle notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
3) a formare subito dopo, e comunque entro 30 giorni dal conferimento deU’mcarico, l’avviso 
di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e il modello predisposto dal giudice e presente sul 
sito del Tribunale di Roma (ex art 173 quater, ultimo comma, c.p.c.) le istruzioni qui di seguito 
impartite, depositandolo il giorno stesso a mezzo PCT, comunicandolo al custode, e pubblicandolo 
sul Portale delle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se già in possesso dei fondi

1 Nella comunicazione all’istituto di credito si dovrà indicare: Tribunale di Roma, nome del Giudice Don.................. ;
numero di ruolo RQE................... numero di lotti, dati della parte procedente ed esecutata; gestore della vendita, nome
del delegato e del custode.
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necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, 
quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di 
pubblicità da parte del custode ( tempo che si indica, in via prudenziale, in 55 giorni prima della 
data fissata per la vendita); solo nel caso in cui i fondi pervenissero oltre detto termine, il delegato è 
autorizzato a provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 giorni 
prima dell’asta (data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti internet); con 
l’avvertenza che la mancata pubblicazione sarà imputata al creditore ex art. 631 bis c.p.c.;
4) a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la 
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non 
inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la 
precedente si sia effettìvamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi 
alle offerte;
5) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora 
fissa, la convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti davanti a sé presso il luogo 
sopra indicato per l’apertura delle buste telematiche, la deliberazione sulla/e offerta/e e la eventuale 
gara tra gli offerenti;
6) ad attivare immediatamente il cxistode per l’esecuzione delle altre forme di pubblicità legale 
(come previste dall’alt 490, comma 2 e s., c.p.c. e disposte con questa ordinanza di delega);
7) alla ricezione delle offerte telematiche, tramite il sistema telematico del gestore della vendita 
delle buste contenenti le offerte;
8) aH’apeitura presso la sala aste del gestore della vendita delle buste depositate 
telcmaticamente dagli offerenti - onerati del relativo collegamento al portale del gestore - alla 
eventuale presenza delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti comparsi;
9) all’esame delle offerte pervenute e della congruità della cauzione prestata, secondo le 
modalità indicate nella presente ordinanza;
10) a dichiarare rinefficacia o rinammissibilità delle offerte non conformi a quanto disposto in 
questa ordinanza;
11) alla deliberazione sull’imica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., 
provvedendo quindi alla aggiudicatone, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;
12) ad avviare, nella ipotesi di più offerte ammissìbili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, 
la gara tra gli offerenti ex art 573 c.p.c. con la modalità asincrona di seguito disciplinata, 
pronunciando l’aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto, all’esito 
della gara, sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’awiso di vendita e vi siano istanze di 
assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare l’ii^obile al migliore 
offerente (da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di priorità: a parità di prezzo offerto, 
maggiore importo della cauzione prestata; a parità di cauzione prestata, minor tempo indicato per il 
versamento del saldo prezzo; a parità di termine per il versamento del saldo prezzo, priorità 
temporale del deposito deirofferta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore 
deU’immobile stabilito nell’awiso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;
13) a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel 
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal 
relativo sito) ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con l’esito
deH’esperimento l’apposita area del Portale delle vendite pubbliche; _ .
14) nell’ipotesi di vendita di più lotti non contemporaneamente, a cessare le opcraziom di 
vendita, ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove. per effetto 
dell’aggiudicazione di uno o più lotti ( e tenuto eventualmente conto di quanto già acquisito alla 
procedura a titolo di fiutti, cauzioni confiscate e somme versate in conversione, etc.. ), sia stata già 
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, 
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gh ausiliari 
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorm degli awocatt deiv^on 
medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tanffe vigenU al momento

(b
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dell’aggiudicazione; qualora i più lotti siano posti in vendita contemporaneamente» ad esaminare la 
necessità della cessazione della vendita forzata seguendo Tordine numerico dei lotti» non facendo 
poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia già, per effetto della vendita precedente, 
raggiunto 1*ammontare sopra esposto, sempre riferendone immediatamente;
15) a provvedere sulla destinazione delle cauzioni con ordine al gestore della vendita di dare 
immediata disposizione airistituto di Credito convenzionato per il rìaccredito dei bonifici degli 
offerenti telematici non resisi aggiudicatari sui conti correnti di provenienza2, indipendentemente 
dairiBAN indicato nell’offerta, e /o per il deposito della cauzione dell’aggiudicatarìo sul conto 
della procedura;
16) a ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’art 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome 
del terzo prevista dall’art. 590 bis epe, unitamente all’atto contenente la dichiaratone di questi di 
volerne profittare autenticata da pubblico ufficiale;
17) a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto delle 
somme già versate, l’ammontare del resìduo prezzo e delle spese necessarie da versare sui conti 
della procedura, richiedendogli la produzione di visure ipocatastali aggiornate;
18) a comunicare immediatamente aH’aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura 
(ovvero del creditore fondiario ex art. 41 TUB) ove effettuare il bonifico del prezzo di 
aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento gravanti sull’aggiudicatario stesso;
19) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel 
termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualmente fissando la nuova 
vendita;
20) ad autorizzare l’assunzione di debiti da parte deU’aggiudicatario o deU’assegnatario ex art. 
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. prowederà direttamente a limitare il 
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
21) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà 
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, 
decorso il quale verrà soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare 
approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per l’eventuale 
definitiva liberazione del bene, ove una tale attività sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme 
dovute alla procedura, il delegato comunicherà quale parte del residuo prezzo dovrà essere versata 
daH’aggiudicatarìo direttamente al creditore fondiario (determinata ai sensi del successivo punto B 
2) e quale parte dovrà essere versata sul conto della procedura; il versamento al creditore fondiario 
di somme eccedenti le spettanze di questo sarà considerato un grave motivo ai fini della revoca 
deU’incarìco ricevuto;
22) ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni 
conseguenti previste dalla medesima disciplina;
23) a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione 
urbanistica dell’immobile), trasmettendola, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice 
per remissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione del 
progetto di distribuzione; ove abbia ricevuto istanza deiraggiudicatario avente ad oggetto la 
richiesta di liberazione deH’immobile ex art. 560 c.p.c. la trasmetterà al custode, che la depositerà 
unitamente alla bozza deU’ordme di liberazione da emettere contestualmente al decreto di 
trasferimento.
Se il versamento del prezzo è avvenuto con l’erogazione a seguito di contratto di finanTiam^ntn che 
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria 
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento 
deve essere indicato tale atto.
La bozza dovrà contenere altresì l’ordine di cancellazione dei gravami esistenti suH’immobile come

a

s 6l

jf •L’effettivo riaccredito avverrà nei tempi previsti dal sistema bancario.
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previsto dall'art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi, iscrizioni 
ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validità di 
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato 
richiederà;

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del 
documento di identità e le dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 445/2000 - l’attestazione circa 
Tawenuto versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalità 
successive poste a carico deU’aggiudicatario;
24) ad esegmre le formalità di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi 
disciplinata daH’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non può eseguire 
la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte 
finanziata”)» annotazione e voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicatone dello 
stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché l’espletamento 
delle formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole 
(pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, utilizzando la copia 
con attestazione di conformità, da formarsi secondo le indicazioni di cui alle specifiche del delegato 
pubblicate sul sito;
25) a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a 
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il 
trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di distribuzione;
26) a rapportarsi con lealtà e correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di 
esaminare le prescritte relazioni inviate al giudice sullo stato occupativo deH’immobile e 
sull’andamento delle procedute di liberazione; sulla permanenza o meno del titolo esecutivo nei 
confronti di tutti gli esecutati; sulla permanenza dei diritti reali minori esistenti sul bene, così da 
poter prendere i necessari provvedimenti o eventualmente aggiornare sul punto le indicazioni 
contenute nella descrizione dell’immobile riportata nell’avviso di vendita;
27) a compiere, ai sensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere 
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
28) a depositare a mezzo p.c.t., al termine deU’esperìmento, copia del verbale d’asta nel 
fascicolo dell’esecuzione redatto con le modalità indicate all’art. 13); in caso di gara, il verbale di 
chiusura delle operazioni di vendita potrà essere effettuato dal professionista anche da remoto con
l’eventuale assistenza del gestore della vendita; t , ,,
29) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d sopra 
stabilito e in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la data della nuova 
vendita, emettendo il relativo avviso e ribassando il valore d’asta di un quinto e procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3; .__ . .
30) a fissare immediatamente a verbale un nuovo temune non inferiore a 60 giorm, e non
superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno succe^ivo. a sé,\a
convocazione delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti per la deUberazione sull offerta e per 
“^Se gara tra gli offerenti ex arti. 571 e ss. c.p.c.; gU offerenti telemahci saranno mvitaU a

CTUegarei ^OT^lm^aul sto g^eiie ’^entaalì vendite necessarie, procedendo agli

St; qS°uLon espcriraen.ì di vendi., .«= .e «dviià già ordina, e

Oggetto della presente delega;
33) in - J: 
ribassato
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esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d’asta ribassato ed in mancanza di 
domande di assegnazione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto con un’ulteriore 
riduzione del valore d’asta nella misura del 40% ;
34) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d’asta già 
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ulteriore riduzione di valore 
di un quinto rispetto all’ultimo praticato e ad effettuare tutte le attività già descritte; procedere nel 
modo descritto anche per la terza e per la quarta vendita senza incanto; in caso dì infruttuoso 
esperimento anche della quarta vendita senza incanto al valore d’asta ribassato ed in mancanya di 
domande di assegnazione, a fissare un qmnto esperimento dì vendita senza incanto con un’ulteriore 
riduzione del valore d’asta nella misura del 40% ;
34) a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esecuzione in caso di infruttuoso esperimento anche 
della quinta vendita ed in mancanza di domande di assegnazione, unitamente ad una relazione che 
richiederà al custode su tutta l’attività da questi compiuta (con specifica indicazione delle richieste e 
delle visite effettuate) e ad una sua apposita relazione nella quale specificherà le spese sostenute e le 
ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati, il 
professionista dovrà avere cura di effettuare i primi 3 esperimenti di vendita durante il corso del 
primo anno dall’emissione dell’ordinanza di delega; il mancato rispetto di detto termine, come 
mche di quello fissato per il completamento delle operazioni delegate, se è dovuto a causa 
imputabile al professionista, costituisce fondato motivo per procedere alla revoca deU’incarico 
ricevuto. Il delegato prowederà, comunque, a depositare - utilizzando obbligatoriamente i modelli 
ministeriali in fonnato XSD - entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto 
riepilogativo iniziale dell’attività svolta e a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con 
cadenza semestrale; entro dieci giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione prowederà 
quindi a depositare un rapporto riepilogativo finale delle attività svolte. Il professionista delegato 
relazionerà tempestivamente il Giudice ogni qualvolta lo stesso gli richieda informazioni sulle 
operazioni di vendita.
35) a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, 
depositando un’analitica relazione sulle somme impiegate, al fine dell’adozione da parte del giudice 
dell’esecuzione dei necessari prowedimentì per la continuazione delle attività di vendita; nel caso 
invece di esaurimento del fondo spese per la pubblicazione dell’awiso sul PVP a richiedere 
direttamente ai creditori l’integrazione delle somme necessarie, utilizzando il modello presente sul 
sito, in tempo utile per l’adempimento;
36) a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori diversi dal fondiario (per il 

quale si richiama quanto stabilito dal precedente art. 21) la loro nota di precisazione del credito 
«sellando a td fine il termine dì 60 giorni per l’incombente e quindi, a depositare istanza di 
liquidazione delle proprie compete^ al giudice dell’esecuzione non appena depositata la del 
progetto di distribuzione e del piano di riparto. Analogo onere spetta al custode c alTesDerto 
stimatore e agli altri eventuali ausiliari;
37) a fonnare un progetto di distribuzione, anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in 
vradita e aUora lumtato al novanta per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mezzo pec 
f^ e parti 45 giorm prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse 
teimme di 15 ^orm per evcntu^i osservazioni, depositandolo infine in cancelleria in via telematica 
(unitamente alle comumcazionì di invio delle bozze, alle note relative alla trascrizione del decreto 
di trasfermento e alle cancellazioni delle formalità pregiudizievoli ed all’estratto conto della 
pi^^), anche tenendo conto degU onorari già liquidati dal giudice dell’esecuzione ai suoi
ndl W.? ! ,20 81l0nU piTa dell,udienza fissata per la sua approvazione e ciò anche
nell ipotesi in cm per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato alcuna nota 
di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, dovendo il delegato procedere

1 r?ìVtI- fT1 Sl2? base degU atti della procedura e tenendo conto dei valori medi di 
cred^y1r>n1abi1j!fJC tanffe Vlg1!ntI’ considerando quale parametro di riferimento U valore dd 
credito azionato dai crediton; per gli esperti la base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp att^ p c

(ìl
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sarà considerata il prezzo di aggiudicazione; prima della predisposizione della bozza di riparto 
finale, in caso di incapienza dell’attivo della procedura per la soddisfazione di tutti i creditori, a 
richiedere al giudice dell’esecuzione 1’emissione del decreto di condanna ex arti 587, 2° co e 177 
disp att. c.p.c. in relazione agli aggiudicatari decaduti e, all’esito, ad attribuire il relativo credito a 
favore dei creditori che sarebbero rimasti in tutto o in parte insoddisfatti, in proporzione ai rispettivi 
crediti.

Il professionista delegato dovrà procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate, nel rispetto 
dei termini e delle direttive sopraindicati, la cui violazione comporterà - sentito rinteressato - la 
sua sostituzione previa revoca deirincarìco.

CONTENUTO DELL*AVVISO DI VENDITA

L’avviso di vendita - redatto dal delegato utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale
Roma e completato dei dati mancanti- dovrà avere il seguente contenuto.

[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITÀ* ASINCRONA

«••*#****«***

1. MODALITÀ’ m PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modditì fd^^i contenutì^^mm 
previsti dagli artt, 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015

Art. 12
Modalità di presentazione dciroffeita e dei documenti allegati 
L'offerta per la vendita telematica deve contenere: , , .. _ . ... tva-
a) i dati identificativi deirofferente. con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,
b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) rindicazione del referente della procedura;
al la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; , . .___
h) il prezzo offerto e il termine per U relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione all incanto,
i) rimporto versato a titolo di cauzione; _ .
1 la dai l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauaone.
m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla 1.
S iSSo dclla casella di poi elettronica certificata di cui ^ comma 4 o. 011 81 comma 5’
utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicaziooi previste

Organization fot Standardlzation. . ..iwi un software realizzato dal Ministero, in forma di
3. L'offerta per U vendite telematica è redatte e cifrata m^iante imw^iwiw^ all.articolo 26 de, pnsmit

fiss» “s.Snd5;t «S — Per .. vendi» telematica IsiintU a nanna deU'anlcolo
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a 4.
‘A è trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La trasmissione 
! la firma elettronica avanzata deirofTerta, sempre che l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di

13, comma 4.
4. L'offerta
sostituisce — . —— V• n., wu.,.. V w.I w . u. 1 .w u.w M ' ■ V..U.W . .«...VWVMW M» A VMAAA WVÉJA^tVAAA UA
avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 dei decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e 
che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le 
credenziali di accesso in conformità a quanto previsto daH'aiticolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta è formulata da più 
persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta 
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura 
privata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagina
5. L'offerta, quando è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 
certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma I, lettera n). 
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura à rilasciata a colui che ha sottoscritto l’offerta a norma del presente 
comma.
6.1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagina 
privi di elementi tóvi. I documenti allegati sono cifiatì mediante il software di cui al comma 3. Le modalità di 
congiunzione mediante strumenti informatici dell'offèrta con i documenti alla stessa allegati sono fi«f«?atf‘ Halli» 
specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13
Modalità di trasmissione deirofTerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero 
mediate la casella di posta elettronica certificata indicata a norma delTaiticolo 12, comma 1. lettera n).
2. Ciasctm messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato, 
l'attestazione de! gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al 
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a nonna del presente regolamento.
3. Quando l'Identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può aver luogo mediante la trasmissione al gestore di 
cui al comrna 1 di una copia infonnatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento 
analogico di idratità del richiedente. La copia per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle 
specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando rofferente non dispone di un documento di identità 
rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sisteim Informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma 
I, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di eccesso sia conforme a quanto previsto dal presente 
articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14
Dc{»sito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita taiamfttica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte 
del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.
2. L^erta pervenuto all'indirizzo di posto elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, è i>Mtomi>tiramfntg

P1™8 dl centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato per rinizio delle operazioni

11 f <?uì all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per le
operazioru cu selemone e copia, m uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche delTarticolo 26. II documento deve 
^tCTw I dafi dell offerta, srivo quelli di cui all’articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
teimtaedUuildcoì^a1!0 ^ CUÌ 81 Comma 2 80,10 trasinessi ^ gestori incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del

All 15
... Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

P" } satemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ri gestori della 
iffl progr^m*!i * ““cato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustìzia. I gestori

aVVÌ*0 PObb“Ca,° ,ui propri !i,i li Sgo
V f 88^-d^ 1gtStoCOno '8,tl mtemet ove 6 eseguita la pubblicità di cui all'articolo 490 del codice dl procedila
ilouT t iÌtPrn“TmalC.0ffertC 8000 fonnU,ate a ffiezzo recapito MriojSS

prSTe.dì v“di,a cba d“amaa“ ^
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Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offerte di acquisto (in bollo4) 
potranno essere presentate unicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale 
rappresentante della società offerente) o dal procuratore legale anche a nonna dell’art.579 
ultimo co. c.p.c-, sino alle ore 23.59 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la 
vendita, tramite il modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustiaa 
(accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita 
telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato stil portale delle 
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; il file criptato in formato zip.pTm, contenente 
rofferta integrale e gli allegati airofferta, dovrà essere inviato all’indirizzo pec del Ministero della 
Giustizia offertapvp,dgsia@giustiziace^IL Saranno dichiarate inammissibili le offerte 
provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).
A pena d’inammissibilità Tofferta dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di 
finna digitale in corso di validità rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei 
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificato (dcU’offerente o 
del suo procuratore legale); in alternativa è possibile trasmettere rofferta e gli Slegati a mezzo 
casella di posto elettronica certificato per la vendita telematica ai sensi dell’alt. 12, comma 5 del 
D.M.n. 32/20155. , J.
L’offerto si intenderà depositato nel momento in cui viene generato la ncevuto completo di avvenuto 
consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia;
In caso di mancato fimzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia rofferta dovrà essere 
depositato ai sensi dell’art. 15 D.M.

1. CONTENUTO DELL’OFFERTA.
L’offerto dovrà contenere: ....... . »,»* •• j • t- ia) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partito IVA, il domicilio, lo 
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile 
intestare l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerto). Se l’offerente è 
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti 
dati del coniuge. Se l’offerente è minorenne, l’offerto dovrà essere sottoscritto dai genitori previa 
autorizzazione del giudice tutelare;
b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
" il numero o altro dato identificativo del lotto;

la descrizione del bene; .... ...
l’indicazione del referente della procedura/delegato alle operaziom di vendita;

gl la dato e l’ora fissato per l’inizio delle operaziom di >^dit^ .. „„
h) il prezzo offerto, che non potrà essere, a pena di inefficacia dell offert^ infenore di oltre un
Quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendit^ 
lì il termine di pagamento del saldo prezzo c degli oneri accesson, che non potrà comunque 
essere superiore a centoventi giorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetto a sospensione
nel per*j°^p0rt0 v)’rsat0 a titoi0 (ji cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto imoorto che sarà trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; ^ . „m) KÌT larario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della

d)
e)
f)
g)

cauzione roAN del conto sui quale è stata addebitata la som^ oggetto del boiufico;
o) l’indirizzo della casella di posto elettronica certificato (o della ca^a di 
certificato per la vendita telematica) utilizzato per trasmettere 1 offerto c wr nceyere le 
comunicazi^ previste ed il recapito di telefonia mobile ove ncevere le eventuali comunicazioni

caratteri speciali o trattini.
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.7.previste
р) l’espressa dichiarazione di aver preso visione della perìzia di stima;
NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal modulo ministeriale dovranno essere oggetto
di separata dichiarazinne Ha allegare telematicamente airoffeita.
3 DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA!
a) copia del documento di identità e codice fiscale dell’offerente e del coniuge in comunione 
legale dei beni; nel caso di soggetto straniero, non comtmitario, oltre a di documenti suddetti, copia 
del pennesso di soggiorno ovvero indicazione del Trattato intemazionale tra lo Stato italiano e 
quello di appartenenza che legittimi l’acquisto di beni nel territorio Italiano, ovvero se sussista la 
cd. “condizione di reciprocità’’ tra lo Stato di appartenenza e lo Stato italiano;
b) copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in difetto - laddove la cauzione 
non potesse essere abbinata aH’offerta o rinvenuta sul conto dedicato (ad es. per errori di digitazione 
del CRO) - l’offerta sarà dichiarata inammissibile;
с) se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata 
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare 
della CMella^ di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che 
sottoscrive l’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica 
certificata;
d) copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale rilasciata per atto 
pubblico o scrittura privata autenticata, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale 
cioè di avvocato;
e) copia della visura camerale della società attestante i poteri del legale rappresentante della 
persona giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare 
che autorizzi un soggetto interno alla società alla partecipatone alla vendita in luogo del legale 
rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate 
da questi attestanti i poteri del soggetto interno delegato;
0 se il soggetto offerente è minorenne, copia del documento d’identità e copia del codice 
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del 
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelare;
8) . copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico 
ufficile - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da narte 
deU’altro comuge a titolo personale
h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima etc 
effettuate m separato modulo
i) ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica8 

MODALITÀ DI VERSAMENTO DELLA rAlIzmNF-
Escimivamente con ^nifico sul conto corrente cauzioni intestato al Tribunale di Roma, il cui 
IBAN wà indicato ^ delegato nell’awiso di vendita; e con unica causale “ ASTA ” (senza 
ul^on specificaaom di dati identificativi della procedura); la cauzione, a pena di inefficacia della 
pffer^ dovrà risultare accreditata sul conto entro il giorno precedente alla vendita e dovrà essere di 
importò pan almeno^ 10 per cento del prezzo offerto ovvero alla diverea misura stabilita con 
prowedimen o del GE. Nessuna responsabilità potrà essere addebitata agli organi della procedura 
per la m^cata visibilità dei bomfici istantanei effettuati oltre l’orario utile per la loro lavorazione 

If -^ca n.ceve.nte e P6/ a conseguente dichiarazione di inammissibilità dell’offerta, 
®ster® “ nt^alità ‘‘OUR”, lo stesso andrà inoltrato airistituto con la clausola 

per t11 i>ene!ÌC1Tn ;vm dlf®tt0 le commissioni saranno automaticamente decurtate 
dall importo versato da parte della banca ncevente; se la cauzione cosi decurtata non dovesse essere 
congrua nspetto a quanto previsto nell’awiso, sarà motivo di esclusione deU’offerta.

(a

********

4. IRREVOCABILITÀ DELL’OFFERTA: salvo quanto previsto dairart.57I c.p.c., l’offerta

Che 11 di -“obile devono appartenere

d'' Pa8M') d" b»“° ™ deirofferta
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presentata nella vendita senza incanto è irrevocabile. Si potrà procedere all’aggiudicazione al 
maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la 
venuta;
5. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste - telematiche saranno aperte all’orbo di 
inìyin delle Operazioni di vendita, alla presenza eventuale - delle ptói, dei loro avvocati e dei 
creditori iscritti non intervenuti, il giorno ed all’ora indicati nell’avviso di vendita; gli offerenti 
parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite l’area riservata del 
sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro 
trasmesse almeno 30 minuti prima deU’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta 
elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica) 
utilizzata per trasmettere l’offerta.
Il ritardo sui tempi indicati nell’awiso per l’inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita 
non può costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.
n professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarità delle offerte darà inizio 
alle operazioni di vendita.
Qualora per l’acquisto del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si procederà a 
gara sulla base della offerta più alta, che avrà durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga 
automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere 
di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrà effettuare offerte 
in aumento, cioè rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’awiso di vendita a pena di 
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la rtessa 
sarà prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti f 
di effettuare ulteriori rilanci e così di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento I (J 
nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo dì dodici prolungamenti (quindi 
per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà 
luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo 
giorno non festivo; il bene verrà definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente 
della procedura, facendosi così luogo alla vendita, a chi avrà effettuato 1 offerta più alta, sulla base 
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, 
il professionista delegato referente della procedura disporrà la vendita a favore del migliore 
offerente (come individuato al precedente n. 12), salvo che il prezro offerto sia inferiore al valore 
d’asta stabilito nell’awiso di vendita e vi siano istanze di assegnazione ovvero, in loro difetto, non 
sussistano i presupposti di cui all’art. 572,3° c.p.c.; aU’offerente che non risul^ aggiudicatane la 
cauzione sarà restituita mediante bonifico sul conto corrente dal quale era stata inviata;
5 TERMINI PER TT. SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito 
del saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione nel periodo fen^e) sarà comunque queltó 
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui non sia
sia stato indicato un termine superiore a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzo e delle spese 
dovrà essere effettuato comunque entro detto termine.
7. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: • •
Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato 1 offerta e sia nma^ 
aegiuScatario per persona da nominare, dovrà dichiarare al delegato nei tre pomi sucwssivi alU 
vendita il nome della persona per la quale ha fatto l’offerta, depositando onpnale della procura 
speciale notarile, owe^copia autentica della procura generale,. rilasciate m data non 
alla vendita stess^ ovvero Emettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine

con attenzione di confonmtt.i _ rriyNxiT; PIgPpva nT tsjomtnA ni UN TERZO: , .
n credgt a lavo. d.
giorni tU provvedimento i '' 57ete^tóS “0^? preC. Sn sottoscrizione
'aSut&df p^£ «%i docnrnert^^

S«ia%=nr^&torargSoledtrSSuS^^^^^ à ^carico dei 
creditore.
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[B]
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO 
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di 
aggiudicazione dedotta la cauzione prestata) dovrà essere versato mediante bonifico sul conto 
corrente di pertinenza della procedura esecutiva entro il termine indicato neiroffcrta, ovvero, 
qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di 120 giorni dalla data di 
vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale);
2. qualora l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del 
T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R- 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art 38 
del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385 (mutuo fondiario), l’aggiudicatario dovrà versare 
direttamente aH'Istituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del 
prezzo corrispondente al credito deU'Istituto per capitale, interessi, accessori e spese di procedura 
nei limiti di quanto disposto dairart2855 c.c.., cosi come individuata dal delegato. L'eventuale 
somma residua dovrà essere versata con le modalità indicate sub punto 1); l’aggiudicatario dovrà 
tempestivamente conw^iare d deleghe l’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito;
3. qu^ora Paggiudicatano, per il pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, le 
so^e dovranno essere erogate nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, direttamente 
dall istituto di credito mutuante con le modalità indicate dal delegato mediante bonifico sul conto 
wrrente di pertmenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto precedente 
L agpudicatano dovrà quindi consegnare al delegato, l’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con 
la relativa nota di iscrizione e riavuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente aUa 
presentanone del darete sottoscritto per la trascrizione, il delegato presenterà al Conservatore dei 
f emS? - lari anche a nota iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto

art. 585, ultimo comma, ^p.c., il delegato nel predisporre la minuta del decreto di trasferimento 
da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione inserirà la seguente dirione: “rilevato che il 
pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto è 
avvenuto mechantóCTogarione della somma di €•*••• da parte dì •••• a fronte del contratto di 
mutuo a rogito del rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il 
consci^ all iscnzione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto 
tin^amCTto, si rende noto che, confonnemente a quanto disposto dall’art.585 c o c è fattodèn W ■!! rcrivc? U Prcs“te decret0 ” unSente ali^iscLloSe
dell ipoteca di cm all allegata nota . In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che l’Istitutoab-ia .fT? ESPRESSA '»■> atto ritSSmcnte depiSi^Pta

pia d.elei?at0»le somme erogate potranno essere restituite direttamente aH’Istituto 
di credito senza aggravio <u spese per la procedura;

nel medesimo termine fissato per il versamento del saldo del nrezzo. raggiudicatario è 
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto dd bene nonché 
dei compens! spettanti a nonna del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della 
SfeSevÒH V0-Tdel d/Cre?0-dÌ ttosferimento e delta
SjM nreLiudaetoIi anticipare gli miporti delle imposte di eancellazione deile

u?ifev?11- L sporto complessivo di tali oneri accessori sarà tempestivamente 
^ delegato successiv^ente all aggiudicazione. Il delegato, unitamente^ denosito 

de a ®^uta dc^ decreto di trasferimento, depositerà apposita certificazione relativa all’esatto e 
tempestivo versamento da parte dell’aggiudicattóo delle s^ e dSliS aLSri Le l
onm^cecqnri P J6!1?216 dall’agg1,udicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli

p^r°SiiSeen^1'i=?d‘d=cz“sre'rt^SiTeSf&r'dV^^

Ql

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VENDITE DELEGATE
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della vendita sarà data pubblica notizia:
a. dal professionista delegato mediante rinserimento sul Portale delle vendite pubbliche 
deirawiso di vendita e della ordinanza di delega:
b. dal custode mediante pubblicatone della presente ordinanza, dell’avviso e dell elaborato
peritale posto alla base della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli altri allegati 
eventualmente indicati dal custode), almeno 45 giorni prima del tonnine per la presen^one delle 
offerte e fino al giorno delle vendite sul sito internet del gestore della vendita nominato9 nonché sul 
sito www.tribunale.roma.it; t x
c. dal custode sarà pubblicata, altresì, la documentazione di cui al punto b) sui siti degli altri
gestori in rotazione presso il Tribunale di Roma al fine di gpanlire la maggior diffusione degli 
annunci e la completezza e unifomiità delle informazioni per gli utenti; _ ■ j j-
d. dal custode mediante pubblicazione sui siti internet Casa.it e Idealista.it per il periodo di 
almeno 45 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contenente m 
modo sinteuco e riassuntivo la descrizione deirimmobile posto in vendita ed il valore d’asta con 
l’offerta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che è l’umco 
annuncio «ìifftri-yyfltn per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri aggiuntivi di alcun 
tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Internet - e www.tribunale.roma.it ove sar^o 
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella scheda 
riassuntiva

AFFIDA
L’incarico di provvedere a tutte le attività necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la 
presente ordinanza ai precedenti punti 6 e c alla società nominata gestore della vendita la quale 
dovrà quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:
a a curwe, su ordine del custode, la pubblicazione dell’awiso di vendita, dell ordinanza * 
delega e dell’elaborato peritale dì stima sul proprio sito internet, nonché su quello degli ^tri gestori 
in rotazione presso l’ufficio e sul sito istituzioriale del Tribunale di Roma (www.tnbunale.roma.it); 
nonché (nei modi e nei tempi su indicati) a pubblicare l’avviso sui siti Internet Casa.it e Idealista.it, 
tramite il sistema “Rete Aste Reai Estate”;
b. ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancellena e fa^do ncorso csdusivamente ^ 
personale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche m fonnato elettromco) di tutta la
documentazione di cui è stata disposta osi renderà necessaria la pubbhcazione; ,
c a rendere disponibile, siaal custode che al delegato, tramite l’a^ nservata del propnosito 
almeno una settimana prima deUa data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo
rlgÌDirp™fcsloS5de?lPpt™tÌà ad acquisire ii giorno precedenUr a quello fissato per la 
vendita, risSvatadel Portale ddlc Veiìdltc PubbUohe la cerUfic^one relaUva
all’inSo della pubblicazione delle singole inserziom pubblicitarie sul PVP e ^n?^bllciS
legale in base all’art 490 c.2 c.p.c., alla loro durata ed agU eventi sigmficativi, in base all art 7 del
D.M. 31/10/2006;

DISPONE
?vÌHfiMtn1n'nmcedibnità Hpirarione esecutiva ed invitati,, se necessario, i creditori al pagapientg

divem dii cMonSbutoMtdi pubblicazione sili Po^e defle ven^ 
pubblichrprovveJa S orbare al gestore della vendite la

f dei L'dlSi^al^g^'S^fiSSatj, peritale si debba dare pubblicazione sui siti internet;

. I siti del gestori ta rosone ttmp»». pr»so il Tri^nal. dl Roma 11. dta. di mMon. d.11. pt«nK
delega sono : l.^ alla società

(tei. 0444346211. email: asìs^gifaUcoil)
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b. provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche e 
in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e direttamente al 
delegato e al gestore della pubblicità eventuali errori, omissioni o imprecisioni;
c. comunichi al più presto l’avviso di vendita al gestore della vendita, ai creditori di cui all’art. 
498 c.p.c. che non sono comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si 
svolga nelle forme deU’art602 e ss. c.p.c.;
d. invìi al delegato a mezzo pec almeno 7 giorni prima della vendita copia conforme delle 
comunicazioni dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega;
f. assicuri agli interessati all’acquisto, che ne abbiano fatto tempestiva richiesta a mezzo del Portale 
delle vendite pubbliche, di visitare l’immobile nella dovuta riservatezza e nel rispetto di eventuali 
prescrizioni dì natura sanitma in tempo utile per il d^osito dell’offerta, accompagnandoli di 
persona o tramite un proprio delegato ( senza costì aggiuntivi ), precisando gli eventuali oneri 
condominiali per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale 
aggiudicatario potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore, nonché lo stato 
occupativo dell’immobile e la natura^ dì titolo per l’esecuzione forzata per rilascio del decreto di 
trasferimento; i custode Istituto Vendite Giudiziarie potrà avvalersi, per le visite, anche del -sistema 
telematico — valutato dai giudici della sezione - che da remoto garantisca la visione in diretta di ogni 
parte^irimmobile e la possibilità per gli interessati di interagire solo con l’operatore senza 
possibilità di registrazione, tutelando perciò il loro anonimato e le esigenze di rispetto della 
normativa sanitaria per tutte le parti coinvolte; anche per il caso di utilizzo del sistema di visita da 
remoto, dovrà, essere garantito l’accesso personale al bene a chi, comunque, lo richieda;
g. dia attuazione alla liberazione in favore dell’aggiudicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi 
del novellato art. 560 VI co.;

dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personali del 22 ottobre 
1998 e del 07 febbraio 2008 e del Regolamento (UE) 2016/679;

PONE
gli dteriori oneri economici necessm alla pubblicità, (diversa dalla pubblicazione sul Portale delle 
vendite pubbliche), qualora non vi sìmo somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico 
Mtìcipato provvtsono di tutti i creditori, avvertendoli che la mancata tempestiva corresponsione 
delle somme agu ausiliari della pubblicità impedirà i relativi adempimenti e che se ciò accadrà oer 
due volte 1 esecuzione verrà dichiarata improcedìbile.

AUTORIZZA
U^^ore della vendita designato ad accedere al conto cauzioni per gli adempimenti allo stesso

RENDE NOTO
yendi*a a5?,ìe?e1nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in

mite le eventìfaS d‘CU1 ^ decfeto.del Prosidrate della Repubblica 6 giugno 2001, a 380) con 
t pertmcnze, wcessiom, ragiom ed azioni, servitù attive e p^sive. La vendita è a

o ridSe del^; eren^ dl “ n°n P0trann0 dar lu0g0 ad 3101111 ri8“^i”®nto,
S mifllS6 f0rzata n0n è alle nonne concernenti la garanzia per vizi o mancanza

r®/e Ify4Scat&. F®i fi1®1111 motivo. Conseguentemente, l’esistenza di eventuali 
cNaI‘tà.0.dlffonmtà della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi ad 

es^pio, quelli urbamstici ovvero derivanti daUa eventuale necessità di adegu^ento 
alle legg! vigenti spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno prSSS non pa^W 
^itore per qi^siasi motivo non considerati, anche se occulti e commise non e^riffiatita
Sti SnSl^alScSSe“en,°'Ìmie,mÌt4 0 ridUZÌOne del pre2Z0' “sentlosi

1985, n.47 come mtegrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 eiueno 2001 « 380
“elr“SSÌOne ° P” ^ sana,0riil entr0 lio ffiX'nSàTd&l
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d) che rimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti 
e sequestri civili che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
e) che l’aggiudicatario ha facoltà di esonerare il custode dall’attuazione deU'ordine di
liberazione emesso prima dell’aggiudicazione con dichiaratone da far pervenire a mezzo mail e/o 
PEC al custode in tempo utile; avvenuta l’aggiudicazione, l’ordine di liberazione, per i casi diversi 
da quello di cui all’art. 560, 3e co. c.p.c., sarà emesso solo su istai^ dell’aggiudicatario da far 
pervenire al custode con le forme di cui al periodo che precede; in ogm caso, all atto del pagamento 
del saldo prezzo, l’aggiudicatario o l’assegnatario potrà avanzare richiesta di attuazione a spese 
della procedura del provvedimento di cui aH'articolo 586, secondo comma c.p.c. con istanza a 
mezzo mail e/o PEC al professionista delegato, a cui si darà corso a mezzo del custode giudiziario 
che ricrederà al GE apposito ordine di lil^azione, che attuerà decorsi sessanta giorni e non oltre 
centoventi giorni; in difetto di tempestiva richiesta deU’aggiudicatario il rilascio delfinunobile potrà 
essere eseguito esclusivamente sulla base del decreto di trasferimento nelle forme di cui all’pt. 605 
c.p.c. a cura deH’aggiudicatario o dell’assegnatario. Si dispone che, laddove richiesto 
dall’aggiudicatario, il custode provveda allo smaltimento o distruzione di beni mobili relitti, previa 
autorizzazione del GE, ne! solo caso in cui i costi siano superiori ad euro 5.000,00 (come stimati dal 
custode a mezzo acquisizione di almeno due preventivi). Al di sotto di detto importo l’onere rimarrà 
a carico dell’aggiudicatario. ..
f) che l’elaborato peritale relativo alla stima e valutatone degli immobili posti in vendita con 
la presente ordinanza sarà disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della vendita
ewww.tribunale.roma.it; ...
g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure 
ipotecarie e catastali e daH’accertare il regime fiscale applicabile aH’acquisto e l'eventuale
applicazione dell’IVA; ,, _ • j n
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalità del soggetto passivo della 
procedura esecutiva, possono essere fomite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
a. che in base a quanto disposto dairart.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, può, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di ttótt i 
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza può essere proposta fino a venti giorni p^a della 
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, o 
fino a quindici giorni prima deirincanto; ., . . , „ ..._,
b. che, in base a quanto disposto dall’alt. 161 bis disp.att.c.p.c., il mvio della vendita può 
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai 
sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

INFORMA

eli offerenti che, per partecipare alle vendite giudiziarie, non è necessaria 
totermediazione e che, eventuali chiarimenti e delucidaziom, potranno essere nchie^ al custode 
giudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita; quest ultimo potrà fomre assisten» 
alla compilazione e deposito dell’offerta al numero di help desk, via mail o presso la sede mdicati 
nell’avviso di vendita.

n Giudi» dfsHJesecuzione

[Agg-10.OS.23] IS

http://www.tribunale.roma.it


Delega telematica asincrona PRE-CARTABIA

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO 

Lotto Unico

Quota pari a 1/1 del diritto di proprietà di porzione di fabbricato sito in Comune di Roma, via Roascio n. 13, 
e precisamente:

■ locale commerciale posto al piano terra, catastalmente composto da un unico ambiente con bagno 
e antibagno;

- con annessa corte antistante e retrostante (alla quale ultima si accede dal civico n. 11) e vialetto 

di accesso comune agli immobili ubicati ai piani superiori dello stesso stabile con accesso dal civico 
15.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 93, part. 1272
• sub- 4, Z.C. 6, via Roascio n. 13 piano T, cat. C/l, cl. 9, cons. 71 mq, superf. cat. tot. 75 mq, r.c. 

€ 1.994,76;

• sub. 503, vìa Roascio n. 13 piano T, cat. F/1, cons. mq. 27;
- sub. 506, via Roascio n. 11 piano T, cat. F/1, cons. 300 mq;
- sub. 502, via Roascio n. 15 piano T, cat. F/1, cons. 13 mq.

A confine con: distacco su via Roascio, sub. 2 e sub. 501 della part. 1272/93 e pari. 1300/93, part. 224/93 
salvi altri e diversi confini.

(a
Il fabbricato di cui fanno parte ì sopra descritti beni è stato edificato senza titolo edilizio. Successivamente 

con prot n. 58350 del 1/03/1995 è stata presentata domanda di condono non ancora evasa riguardante, tra gli 
altri, il locale commerciale (sott. 2) per una superficie di mq 70.34.
Non è stato rilasciato il certificato di agibilità.

Lo stato dei luoghi non corrisponde alla planimetria catastale e al grafico allegato alla domanda di condono 

oltre menzionata per le seguenti difformità: mediante un tramezzo divisorio interno, il locale è stato diviso in 

due ambienti; una parte antistante, prospiciente via Roascio, attualmente utilizzata come ufficio, composta da 

un ampio ambiente con un bagno, e una parte sul retro, con accesso da via Roascio 11, composta da un 

piccolo vano utilizzato come magazzino e un bagno.
Le suddette difformità potranno essere sanate mediante CÌla in Sanatoria al costo complessivo di circa €
3.000.00 e successivo aggiornamento Docfa al costo di € 500.00 oltre oneri, importi già detratti dal prezzo di 
stima.

Non i presente TAPE.
Oh impianti elettrico e idrico non sono attestati di conformità.
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Formalità pregiudizievoli, destinazione urbanistica ed eventuali vincoli, beni comuni, servitù e obbligo di 
adesione ai Consorzi stradali Ceri - Tragliatella e Miglioria Caduta Tragliatella come in perizia e in atto di 
provenienza. L’immobile fa parte dell’Associazione Consortile di recupero urbano Tragliata.

Come da nota del Ministero della Cultura, Soprintendenza Speciale Archeologia, Belle Arti e Paesaggio di 
Roma, inviata al Perito, "attualmente l immobile in argomento non risulta sottoposto alle disposizioni di

tutela previste dalla Parte Seconda del Decreto Legislativo 22.01.2004 n. 42. In relazione alla tutela 

archeologica si precisa che, considerato l'elevato potenziale archeologico dell’area in cui l’immobile è 

situato, qualsiasi intervento venga previsto nel sottosuolo dovrà essere sottoposto al preventivo parere 

dell 'Ufficio Tutela Archeologica di questa SoprintendenzcT.

Il bene risulta essere parzialmente occupato, per la parte prospiciente via Roascio, con contratto di 
locazione, non opponibile per la sola parte relativa al debitore esecutato, registrato 11 29/07/2021 al n. 01S156 

serie 3T con decorrenza dal 1/02^021 e scadenza al 31/02/2027 al canone annuale di € 4.800,00. Detto 

contratto è stato stipulato da tutti i comproprietari, ivi incluso il debitore esecutato.
La parte retrostante i utilizzata come magazzino da tutti i comproprietari.

Il bene non fa parte di un Condominio.

11 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.
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