Awviso di vendita delega telematica asincrona PRERTABIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

Sez. IV —ESEC. IMMOBILIARI — G.E.D.ssABiancA FERRAMOSCA
PrRoCEDURAESECUTIVAN. 1018/2021R.G.E.
CusTODEGIUDIZIARIO |.V.G. ROMA SRLTEL. 06 83 75 15 00. ML pyP@VISITEIVGROMAIT

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
I° ESPERIMENTO RINNOVATO

Il Dott. Daniele Saldicco, Professionista Delegatderente della procedura) dal Tribunale di
Roma con ordinanza in data 26.03.2024

AVVISA CHE

presso la sala aste del gestore della vendita &tic@oftware Giuridico S.r.l., sita in Roma,
Via Lucrezio Caro, 63 e tramite il portale delleestowww.falcoaste.it— il giorno 10
dicembre 2024, alle ore 12.08vra luogo I'esame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

del seguente bene

Lotto 1

Quota pari a 1/ 1 del diritto di proprieta supedi@ su appartamento con annessa cantina
ubicato a Roma Via Raffaele Aversa n. 178, pianat2rno n. 4 .

Composto da: ingresso, disimpegno, soggiorno, ue chmere, cucina, servizio igienico e
veranda.

La cantina risulta essere posta al piano terreh@diéicio di riferimento.

Dati catastali: censita al Catasto fabbricati dnfa al foglio 1150, part. 267, sub 4, z.c. 6, cat.
A/3, cl. 3, consistenza vani 5,5; superficie conuizde mqg. 86; superfice catastale totale 81
mq. Escluse aree scoperte mq 80, r.c. €. 923,17.

Confini appartamento: distacco verso Via Raffaeleerda, vano scale, appartamento
contraddistinto dall'int. N. 3, s.a.

Per quello che concerne la normativa urbanistie®dorato peritale riporta: "attuale
destinazione dell’unita immobiliare risulta congaan I'utilizzazione prevista dallo strumento
urbanistico comunale.
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Per quello che concerne la regolarita edilizidaberato peritale riporta:

la sussistenza della concessione in sanatoria u2a985 del 19 marzo 2001, essa
concessione, pertinente all'istanza protocollo ZBdel 1987, afferisce alla realizzazione di
numero due verande su balconi di proprieta ed@tdormazioni delle superfici in residenziale.
L’appartamento rappresenta difformita evidenziakarperizia di stima conteggiate dal Perito
Stimatore.

Non vi é certificato di prestazione energetica.

L’elaborato peritale riporta altresi:

Nel pignoramento e nell’atto di provenienza a @asecutata si contempla la cantina posta al
piano terreno, tuttavia essa cantina non risuliaceasimento catastale aggiornato e non e

rappresentata nella planimetria catastale.

Con nota a protocollo numero 20120 del 21 febb28it8, I'Azienda Territoriale per I'Edilizia
Residenziale Pubblica del Comune di Roma ha precidee 1'atto sottoscritto a Albergo
Antonio é da considerarsi quale cessione in piemagrieta, intervenuta tra I'lACP e
'assegnatario acquirente, ai sensi e per gli effetella Legge 14.2.1963 n.6@, dunque, non
cessione in proprieta superficiaria.

Sara onere dell'aggiudicatario porre in essereipiissiziativa al fine di chiarire la reale
volonta delle part del contratto di vendita del 2@®relazione alla consistenza del diritto
trasferito, 'Esperto Stimatore ha tenuto contovadbre di stima della eventuale importo per
addivenire alla trasformazione del diritto di priepd superficiaria a quella di piena proprieta
dell'immobile staggito.

Quanto sopra meglio esposto nella perizia di stima.

Stato di occupazione: occupato dalla debitrice;caimpendio verra liberato su richiesta
dell’'aggiudicatario alla emissione del decretordsterimento.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato pal@ depositato in atti.

al valore d’astadi Euro 111.800,00 (Centoundicimilaottocento/00 )
offerta minima Euro 83.850,00 (Ottantatremaottocentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventaHierte in aumentonon potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 ( Diecimila/00 )

DETERMINA
le seguenti modalita di presentazione delle offentke svolgimento della procedura di vendita.
[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA _ ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA
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Le offerte andranno obbligatoriamente redatte eosiggite con le modalita ed i contenuti tutti
previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto Matistro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
20151

! Art. 12
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA E DEI DOCUMENTI ALLEGATI

. L'offerta per la vendita telematica deve contene

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'egssa indicazione del codice fiscale o della paiity

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende leopedura;

¢) l'anno e il numero di ruolo generale della pore;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle ogérai di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativeagamento, salvo che si tratti di domanda di pgrtemone

all'incanto;

i) 'importo versato a titolo di cauzione;

I) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata adt#h la somma oggetto del bonifico di cui alladed I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronicartificata di cui al comma 4 o, in alternativa, toeali cui al

comma 5, utilizzata per trasmettere I'offerta erfigvere le comunicazioni previste dal preseng@lgmnento;

0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ovesviere le comunicazioni previste dal presente regetdao.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territodello Stato, e non risulti attribuito il codicedale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale dRdese di residenza o, in mancanza, un analogoecitfintificativo,
guale ad esempio un codice di sicurezza sociala oodice identificativo. In ogni caso deve essertef@osto il
codice del paese assegnante, in conformita alleleeggcniche di cui allo standard ISO 3166-1 al@bade
dell'International Organization for Standardization
3. L'offerta per la vendita telematica € redat@f@ta mediante un software realizzato dal Ministen forma di
documento informatico privo di elementi attivi e gonformita alle specifiche tecniche di cui alleoto 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodacpdente € messo a disposizione degli interessatuda del gestore
della vendita telematica e deve fornire in via endtica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), &) f) e g), nonché'
i riferimenti dei gestori del servizio di posta tilenica certificata per la vendita telematica iitice norma
dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella dapelsttronica certificata per la vendita telenmtica trasmissione
sostituisce la firma elettronica avanzata delliwéfesempre che l'invio sia avvenuto richiedendackvuta completa
di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comnueldecreto del Presidente della Repubblica, hirégo 2005, n.
68 e che il gestore del servizio di posta elettariertificata attesti nel messaggio o in un siegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso in conformaitquanto previsto dall'articolo 13, commi 2 e 3afulp l'offerta &
formulata da piu persone alla stessa deve esdegat@ la procura rilasciata dagli altri offereatititolare della
casella di posta elettronica certificata per ladientelematica. La procura € redatta nelle formiéatto pubblico o
della scrittura privata autenticata e pud esséegath anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma dilfit pud essere trasmessa a mezzo di casella @i plestronica
certificata anche priva dei requisiti di cui alfeolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procurdasciata a colui che ha sottoscritto I'offeataorma del presente
comma.
6. | documenti sono allegati all'offerta in forma dbcumento informatico o di copia informatica, hacper
immagine, privi di elementi attivi. | documenti ediati sono cifrati mediante il software di cui ammma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti infaimalell'offerta con i documenti alla stessa adlgono fissate
dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

=

Art. 13
MODALITA DI TRASMISSIONE DELL'OFFERTA

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviatua apposito indirizzo di posta elettronica ceréfe del Ministero
mediante la casella di posta elettronica certifiéatlicata a norma dell'articolo 12, comma 1, tatt®.

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certfigger la vendita telematica contiene, anche inallegato,
l'attestazione del gestore della casella di pdstire@nica certificata per la vendita telematicaader provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificaziongl dchiedente a norma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per vianeléca, la stessa pud aver luogo mediante la tez$ome al gestore
di cui al comma 1 di una copia informatica per ingima, anche non sottoscritta con firma elettrondiaun
documento analogico di identita del richiedente.cbaia per immagine € priva di elementi attivi ediHormati
previsti dalle specifiche tecniche stabilite a nardell'articolo 26. Quando l'offerente non dispdhan documento
di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unieueopea, la copia per immagine deve essere asti@tpassaporto.
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Anche ad integrazione di quanto previsto nel citdéoreto le offerte di acquisto (in bdlo
potranno essere presentateicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale
rappresentante della societa offergrdedal procuratore legale anche a norma dell’art.39
ultimo co. c.p.c, sino alleore 23.59del giorno precedente la data fissata per il l@anee e per
la vendita, tramite il modulo web “Offerta telentafi fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del lotto in vendita gmes sul portale del gestore della vendita
telematica), secondo le indicazioni riportate ndiatiuale Utente” pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustiziafile criptato in formato zip .p7m, contenente
I'offerta integrale e gli allegati all'offerta, do& essere inviato all'indirizzo Pec del Ministero
della Giustiziaoffertapvp.dgsia@giustiziacert.iSaranno dichiarate inammissibili le offerte
provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore
legale)

A pena dinammissibilita l'offerta dovra essere tgstritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validitdlasciato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmesasmezzo casella di posta elettronica certificata
(dell’offerente o del suo procuratore legale); ifemativa € possibile trasmettere I'offerta e gli
allegati a mezzo casella di posta elettronicaftzata per la vendita telematica ai sensi dell’art.
12, comma 5 del D.M. n. 32/20%5

L’offerta si intendera depositata nel momento in wene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore Pec dedtbhmidella Giustizia;

4. 1l responsabile per i sistemi informativi autdimzati del Ministero verifica, su richiesta deist@ri di cui al
comma 1, che il procedimento previsto per il rilasitelle credenziali di accesso sia conforme a tpuprevisto dal
presente articolo e li iscrive in un'apposita grebblica del portale dei servizi telematici del Mbero.

Art. 14

DEPOSITO E TRASMISSIONE DEL'OFFERTA AL GESTORE PER LA VENDITA TELEMATICA
1. L'offerta si intende depositata nel momentounwiene generata la ricevuta completa di avverot@segna da
parte del gestore di posta elettronica certificktiaministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettica certificata di cui all'articolo 13, commaélautomaticamente
decifrata non prima di centottanta e non oltre @emiti minuti antecedenti l'orario fissato peritio delle
operazioni di vendita.
3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, letea un ulteriore documento testuale, privo dirizsni per le
operazioni di selezione e copia, in uno dei formpagivisti dalle specifiche tecniche dell'articol. 21 documento
deve contenere i dati dell'offerta, salvo quellcdi all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o)
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sarasmessi ai gestori incaricati delle rispettivadiee nel rispetto
del termine di cui al comma 1.

Art. 15

MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL DQMINIO GIUSTIZIA
1. Il responsabile per i sistemi informativi autdinzati del ministero comunica preventivamente @stgri della
vendita telematica i casi programmati di mancatwitnamento dei sistemi informativi del dominio gfimia. |
gestori ne danno notizia agli interessati mediantgso pubblicato sui propri siti internet e riothi@o di pubblicare
un analogo avviso ai soggetti che gestiscono iirsiéirnet ove & eseguita la pubblicita di cui gitalo 490 del
codice di procedura civile. Nei casi di cui al gnee comma le offerte sono formulate a mezzo telafaecapito
dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iscriti@ procedura, indicato negli avvisi di cui al peid precedente. Non
prima del giorno precedente l'inizio delle operakidi vendita il gestore ritira le offerte formutatt norma del
presente comma dall'ufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemfdrinativi del dominio giustizia non programmati @m
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si ineenkpositata nel momento in cui viene generaticévuta di
accettazione da parte del gestore di posta elatrarertificata del mittente. Il gestore & tenutpeamettere la
partecipazione alle operazioni di vendita dell'tffee che documenta la tempestiva presentaziodefiieta a
norma del periodo precedente.

2 1| pagamento del bollo potra essere effettuato son modalita telematica, a mezzo bonifico o cditaredito,
accedendo allarea “Pagamento di bolli digitali” | siPortale dei Servizi Telematici, all'indirizzo
https://pst.giustizia.it.

3 Detta modalita di trasmissione dell’offerta sap@mtiva una volta che saranno eseguite a curslidédtero della
giustizia le formalita di cui all'art. 13, commal@,M. n. 32/15;
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In caso di mancato funzionamento dei servizi tetedndel sistema giustizia I'offerta dovra
essere depositata ai sensi dell’art. 15 D.M.

2. CONTENUTO DELL'OFFERTA

L’offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naaciil codice fiscale o partita IVA, Il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefao del soggetto cui andra intestato I'immobile
(non sara possibile intestare I'immobile a soggditerso da quello che sottoscrive I'offerta). Se
I'offerente e coniugato in regime di comunione legdei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente i@arenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende leogedura;

C) I'anno e il numero di ruolo generale della pehoe;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del referente della procedura/del® alle operazioni di vendita;

s)] la data e I'ora fissata per l'inizio delle opaomi di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere, a piniefficacia dell’offerta, inferiore di oltre
un quarto al valore d’asta indicato nella presentinanza e quindi nell’avviso di vendita;

)] il termine di pagamento del saldo prezzo e degéri accessori, che non potra comunque

essere superiore a centoventi giorni dalla datd’aggludicazione (termine soggetto a
sospensione nel periodo feriale);

)] 'importo versato a titolo di cauzione, in misupari o superiore al 10 per cento del
prezzo offerto, importo che ara trattenuto in adisdfiuto dell’acquisto;

m) la data, lI'orario e il numero di CRO del bonifieffettuato per il versamento della
cauzioné;

n) il codice IBAN del conto sul quale € stata adt¥a la somma oggetto del bonifico;

0) I'indirizzo della casella di posta elettronicartificata (o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica) utilizzatar prasmettere l'offerta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefomabile ove ricevere le eventuali comunicazioni
previsté;

p) I'espressa dichiarazione di aver preso visicl&agerizia di stima;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previdal modulo ministeriale dovranno essere
oggetto di separata dichiarazione da allegare wieamente all’offerta.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

a) copia del documento di identita e codice fiscaléafferente e del coniuge in comunione

4 Nel caso in cui nellattestazione di avvenuto pagato venga indicato come codice identificativolalel
transazione il c.d. codice TRN (o codice similacejnposto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO énmaimente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ddL6° carattere del TRN. Non devono essere indiatatteri diversi
da numeri o inseriti spazi, caratteri specialiatini.

5 Sia la casella di Posta Elettronica Certificata chel recapito di telefonia mobile devono appartenere
all'offerente o al procuratore legale depositante
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legale dei beni; nel caso di soggetto stranierm, caamunitario, oltre a di documenti suddetti,
copia del permesso di soggiorno ovvero indicazidek Trattato internazionale tra lo Stato
italiano e quello di appartenenza che legittimedjaisto di beni nel territorio Italiano, ovvero se
sussista la cd. “condizione di reciprocita” treéSi@mto di appartenenza e lo Stato italiano;

b) copia del bonifico attestante il versamento dedlazione; in difetto — laddove la cauzione
non potesse essere abbinata all'offerta o rinvesutaconto dedicato (ad es. per errori di
digitazione del CRO) — I'offerta sara dichiaratanmmissibile;

C) se l'offerta e formulata da piu persone, copia angér immagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittypavata autenticata in favore del soggetto tiwlar
della casella di posta elettronica certificata [@ewendita telematica oppure del soggetto che
sottoscrive l'offerta, laddove questa venga trasaes mezzo di casella di posta elettronica
certificata;

d) copia anche per immagine della procura specialella grocura generale rilasciata per
atto pubblico o scrittura privata autenticata, 'rpatesi di offerta fatta a mezzo di procuratore
legale, cioé di avvocato;

e) copia della visura camerale della societa attestigpoteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerente, risalente a non piutrdi mesi, ovvero copia della delibera
assembleare che autorizzi un soggetto interno saltaeta alla partecipazione alla vendita in
luogo del legale rappresentante e originale debayra speciale o copia autentica della procura
generale rilasciate da questi attestanti i potgrsdggetto interno delegato;

f) se il soggetto offerente € minorenne, copia deldwnto d’identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto cbeoscrive l'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar

Q) copia - anche per immagine della dichiarazione adsliuge - autenticata da pubblico
ufficiale - di voler escludere il bene dalla comame legale, in caso di acquisto del bene da parte
dell’altro coniuge a titolo personale

h) le dichiarazioni relative allo stato civile, di avpreso visione della perizia di stima
etc...., effettuate in separato modulo
)] ricevuta di pagamento del bollo effettuata in elkematica

4. MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Esclusivamente con bonifico sul conto corrente imaiantestato al Tribunale di Roma, con il
seguente codice IBAN IT83P08327033990000003101@&neunica causale “ ASTA ” (senza
ulteriori specificazioni di dati identificativi del procedura); la cauzione, a pena di inefficacia
della offerta, dovra risultare accreditata sul ocoentro il giorno precedente alla vendita e dovra
essere di importo pari almeno al 10 per cento detzm offerto ovvero alla diversa misura
stabilita con provvedimento del GE. Nessuna resgulia potra essere addebitata agli organi
della procedura per la mancata visibilita dei bhichistantanei effettuati oltre I'orario utile p&x
loro lavorazione da parte della Banca ricevente ee la conseguente dichiarazione di
inammissibilita dell’'offerta. Nel caso di bonificestero in modalita “OUR”, lo stesso andra
inoltrato all’istituto con la clausola “senza spgm® il beneficiario”; in difetto le commissioni
saranno automaticamente decurtate dall'importoatersla parte della banca ricevente; se la
cauzione cosi decurtata non dovesse essere congpetto a quanto previsto nell’avviso, sara
motivo di esclusione dell’offerta.

5. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'ofterpresentata nella vendita senza incanto e

6 La mancata allegazione della ricevuta telematieh phgamento del bollo non determina I'inammisidbil
dell'offerta ma I'avvio delle procedure di recup@mattivo.
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irrevocabile. Si potra procedere all'aggiudicaziahenaggior offerente anche qualora questi non
si colleghi telematicamente il giorno fissato mevéndita;

6. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte all’'orarioidio delle operazioni di vendita, alla presenza
eventuale delle parti, dei loro avvocati e dei goediscritti non intervenuti, il giorno ed all'ar
indicati nell’avviso di vendita; gli offerenti patiperanno in via telematica alle operazioni di
vendita collegandosi tramite l'area riservata deb slel gestore della vendita telematica,
accedendo alla stessa con le credenziali persankdro trasmesse almeno 30 minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita alla caseldi posta elettronica certificata (ovvero alla
casella di posta elettronica certificata per la dieen telematica) utilizzata per trasmettere
I'offerta.

Il ritardo sui tempi indicati nell'avviso per I'inio delle operazioni di apertura buste o di vendita
non puo costituire motivo di doglianza da partelideferenti.

Il professionista delegato, referente della procaduerificata la regolarita delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita.

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siane gtaiposte piu offerte valide, si procedera a
gara sulla base della offerta piu alta, che avnaatdudi 24 ore a partire dal suo inizio, con
proroga automatica alla stessa ora del giorno ssoae non festivo qualora il suo termine
venisse a cadere di sabato o in giorni festiviadte il periodo della gara, ogni partecipante
potra effettuare offerte in aumento, cioe rilancgl rispetto dellimporto minimo stabilito
dall'avviso di vendita a pena di inefficacia; qualovengano effettuate offerte in aumento negli
ultimi 10 minuti della gara la stessa sara proragaitomaticamente di ulteriori 10 minuti in
modo da permettere agli altri partecipanti di effete ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla
mancata presentazione di offerte in aumento nébgeidi prolungamento ma comunque fino ad
un massimo di dodici prolungamenti (quindi per wtale di ulteriori 120 minuti); la
deliberazione finale sulle offerte all’esito defjara avra luogo entro il giorno successivo al suo
termine, prorogata se cadente di sabato o festiyrimo giorno non festivo; il bene verra
definitivamente aggiudicato dal professionista gate referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offenpé alta, sulla base delle comunicazioni
effettuate dal gestore della vendita telematicadifetto di offerte in aumento, il professionista
delegato referente della procedura disporra la iterad favore del migliore offerente (come
individuato al punto n. 12 dell’ordinanza di deliggsalvo che il prezzo offerto sia inferiore al
valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e srano istanze di assegnazione ovvero, in loro
difetto, non sussistano i presupposti di cui al'a72, 3° c.p.c.; all'offerente che non risultera
aggiudicatario la cauzione sara restituita mediaotafico sul conto corrente dal quale era stata
inviata.

7. TERMINI PER IL SALDO PREZZ0O

In caso di aggiudicazione il termine per il deposiel saldo del prezzo e delle spese (soggetto a
sospensione nel periodo feriale) sara comunqudogumelicato nell’offerta dall’aggiudicatario.
Nell'ipotesi in cui non sia stato indicato il temei ovvero sia stato indicato un termine superiore
a 120 giorni, il versamento del saldo del prezzieke spese dovra essere effettuato comunque
entro detto termine.

8. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioe acato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra aiahe al delegato nei tre giorni successivi alla
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vendita il nome della persona per la quale ha fatfterta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellacpra generale, rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via B&ia documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

9. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazionejoine del terzo a favore del quale deve
essere trasferito I'immobile, depositando la didzene del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficialé @ocumenti comprovanti gli eventualmente
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanzsasferimento é fatto a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presenta=o dell'istanza di assegnhazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

[B]

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO
DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. Salvo quanto disposto sub punto 2), il saldo detpw di aggiudicazione (pari al prezzo
di aggiudicazione dedotta la cauzione prestatajadessere versato mediante bonifico sul conto
corrente di pertinenza della procedura esecutiteo ehtermine indicato nell’offerta, ovvero,
qualora sia stato indicato un termine superior&gpahtermine massimo di 120 giorni dalla data
di vendita (soggetto a sospensione nel periodal&ri

2. gualora I'immobile sia gravato da ipoteca iscrétgaranzia di mutuo concesso ai sensi
del T.U. 16 luglio 1905, n. 646, richiamato dal IRP21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi
dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settemb®3 n. 385 (mutuo fondiario), I'aggiudicatario

dovra versare direttamente all'lstituto mutuante, termine per il versamento del saldo del
prezzo, la parte del prezzo corrispondente al tratbll'Istituto per capitale, interessi, accessori
e spese di procedura nei limiti di quanto dispakttyart.2855 c.c.., cosi come individuata dal

delegato. L'eventuale somma residua dovra essesataecon le modalita indicate sub punto 1);
I'aggiudicatario dovra tempestivamente consegndrededegato l'originale della quietanza

rilasciata dall'istituto di credito;

3. gualora I'aggiudicatario, per il pagamento del eghlezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di iotB@rimo grado sul’immobile acquistato, le
somme dovranno essere erogate nel termine fissatoil pversamento del saldo prezzo,
direttamente dall'istituto di credito mutuante clenmodalita indicate dal delegato mediante
bonifico sul conto corrente di pertinenza dellagedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al
punto precedente. L’'aggiudicatario dovra quindisegnare al delegato, I'atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di igmne e ricevuta di avvenuta registrazione
dell'atto. Contestualmente alla presentazione dmdreto sottoscritto per la trascrizione, |l
delegato presentera al Conservatore dei Registmalpiiari anche la nota di iscrizione di
ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall®86, ultimo comma, c.p.c., il delegato nel
predisporre la minuta del decreto di trasferimendto sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione: Vate che il pagamento di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del gnés decreto € avvenuto mediante erogazione
della somma di €***** da parte di **** a fronte detontratto di mutuo a rogito **** de| ****
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rep.*** e che le parti mutuante e mutuataria haespresso il consenso all'iscrizione di ipoteca
di primo grado a garanzia del rimborso del preddit@nziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall'art.585 ¢.p.€atto divieto al Conservatore dei RR.II. di
trascrivere il presente decreto se non unitamellitscazione dell’ipoteca di cui all’allegata
notd . In caso di revoca dell’aggiudicazione, e semgre Klstituto mutuante ne abbia fatto
ESPRESSA richiesta con atto ritualmente depositatcancelleria e trasmesso in copia al
delegato, le somme erogate potranno essere restitinettamente all’lstituto di credito senza
aggravio di spese per la procedura;

4. nel medesimo termine fissato per il versamentosd&lo del prezzo, I'aggiudicatario e
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali butdri conseguenti all’acquisto del bene,
nonché dei compensi spettanti a norma del decrétisteriale n. 227 del 2015 al delegato
incaricato della registrazione, trascrizione e wwlt del decreto di trasferimento e della
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Egldel pari tenuto ad anticipare gli importi delle
imposte di cancellazione delle formalita pregivelali. L'importo complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente comunicato dalatelegccessivamente all’aggiudicazione. I
delegato, unitamente al deposito della minuta éeleto di trasferimento, depositera apposita
certificazione relativa all’esatto e tempestivosanento da parte dell’aggiudicatario delle spese
e degli oneri accessori. Le somme a qualunqueotit@rsate dall’aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli onecessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo. Con la consegusezd mancato versamento entro il termine
di quanto complessivamente dovuto (sia a titolosalido del prezzo, sia a titolo di oneri
accessori) comportera la decadenza dall’aggiudioaze la perdita della cauzione, oltre alla
eventuale condanna ex artt. 587, 2° co, c.p.c7edisp att. c.p.c.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE

della vendita sara data pubblica notizia:

a) dal professionista delegato mediante l'insertmesul Portale delle vendite pubbliche
dell’avviso di vendita e della ordinanza di delega;

b) dal custode mediante pubblicazione della presendinanza, dell'avviso e dell’'elaborato
peritale posto alla base della vendita (completpldnimetrie, fotografie e degli altri allegati

eventualmente indicati dal custode), almeno 45ngiprima del termine per la presentazione
delle offerte e fino al giorno delle vendite subsinternet del gestore della vendita nomihato
nonché sul sito www.tribunale.roma.it.;

c) dal custode sara pubblicata, altresi, la doctea@ne di cui al punto b) sui siti degli altri

gestori in rotazione presso il Tribunale di Romdira di garantire la maggior diffusione degli

annunci e la completezza e uniformita delle infarimai per gli utenti;

d) dal custode mediante pubblicazione sui sitirmge Casa.it e Idealista.it per il periodo di
almeno 45 giorni prima della data fissata per ladMa senza incanto, di un avviso contenente in
modo sintetico e riassuntivo la descrizione delffiobile posto in vendita ed il valore d’asta con
I'offerta minima, assieme alla indicazione che raitth di vendita giudiziaria, che € l'unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che nom stovuti compensi né oneri aggiuntivi di
alcun tipo, assieme al link ovvero alla indicaziale siti Internet e www.tribunale.roma.it ove
saranno disponibili in dettaglio tutte le altre eegarie informazioni, pure in forma sintetica nella
“ scheda riassuntiva ”.

AFFIDA

L’incarico di provvedere a tutte le attivita neca$s alla pubblicazione delle vendite disposte
con la presente ordinanza ai precedenti poietc alla societa nominata gestore della vendita la

7| siti internet dei gestori in rotazione temperptasso il Tribunale di Roma alla data di emissidakta presente
delega sono: www.astegiudiziarie.it, www.asteannitnaww.fallcoaste.it
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guale dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagao dei relativi costi:

a. a curare, su ordine del custode, la pubblicazidell'avviso di vendita, dell’'ordinanza di
delega e dell'elaborato peritale di stima sul pi@gito internet, nonché su quello degli altri
gestori in rotazione presso l'ufficio e sul sitotitizionale del Tribunale di Roma
(www.tribunale.roma.it); nonché (nei modi e nei pérau indicati) a pubblicare I'avviso sui siti
Internet Casa.it e Idealista.it, tramite il sisteliRate Aste Real Estate”;

b. ad acquisire direttamente dagli uffici di Cater@h e facendo ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tributzalegpia (anche in formato elettronico) di
tutta la documentazione di cui é stata disposiaenslera necessaria la pubblicazione;

c. a rendere disponibile, sia al custode che agdb, tramite I'area riservata del proprio sito
almeno una settimana prima della data fissatagpeendita, adeguata documentazione attestante
lo svolgimento degli adempimenti pubblicitari;

d. il professionista delegato provvedera ad acaisigiorno precedente a quello fissato per la
vendita, tramite 'area riservata del Portale d&lendite Pubbliche, la certificazione relativa
allinizio della pubblicazione delle singole insinzi pubblicitarie sul PVP e sui siti di pubblicita
legale in base all’'art. 490 c.2 c.p.c., alla lotwada ed agli eventi significativi, in base all'art
del D.M. 31/10/2006;

DISPONE

che il Custode:

a. verificata la procedibilita dell’azione esecatied invitati, se necessario, i creditori al
pagamento degli oneri della pubblicita, diversi dahtributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche, provveda ad ordinare al gesdetia vendita la pubblicazione mediante invio,
almeno venti giorni prima del termine ultimo perdabblicazione sui siti internet (65 giorni
prima della vendita senza incanto), dell'avvisovdndita del delegato unitamente ad apposito
modulo di richiesta pubblicita. Tali documenti dawno essere trasmessi esclusivamente tramite
posta elettronica tramite le apposite funzionatliia‘invio telematico” disponibili nelle aree
riservate dei siti dei gestori o tramite postatedeic;

b. indichi di quali allegati all’elaborato peritadedebba dare pubblicazione sui siti internet;

c. provveda alla verifica della correttezza dei deeriti sul Portale delle vendite pubbliche e in
ogni avviso pubblicato, anche via internet, segmdatempestivamente e direttamente al
delegato e al gestore della pubblicita eventuatireromissioni o imprecisioni;

d. comunichi al piu presto I'avviso di vendita @sgpre della vendita, ai creditori di cui all'art.
498 c.p.c. che non sono comparsi, alle parti eaggualle parti debitrici qualora la procedura si
svolga nelle forme dell’art.602 e ss. c.p.c.;

e. invii al delegato a mezzo pec almeno 7 giorminardella vendita copia conforme delle
comunicazioni dell’avviso di vendita e della ordiza di delega;

f. assicuri agli interessati all’acquisto, che rmbiano fatto tempestiva richiesta a mezzo del
Portale delle vendite pubbliche, di visitare I'imioile nella dovuta riservatezza e nel rispetto di
eventuali prescrizioni di natura sanitaria in tempdile per il deposito dell'offerta,
accompagnandoli di persona o tramite un propriegib (senza costi aggiuntivi), precisando
gli eventuali oneri condominiali per i quali, indsa quanto disposto dall’art.63, 2° comma,
disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario pbbre essere chiamato a rispondere solidamente con
il debitore, nonché lo stato occupativo dellimmebe la natura di “titolo per I'esecuzione
forzata per rilascio” del decreto di trasferimentogustode Istituto Vendite Giudiziarie potra

8 Alla societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.@&el. 058620141, email: pubblicazione @astegiudiii); alla societa
Edicom Finance S.r.l. (tel. 0415369911, email: idma@edicomsrl.it); alla societa Zucchetti Sofev&iuridico
S.r.l. (tel. 0444346211, email: aste@fallco.it)

[Rev. agosto 2023] 10




Awviso di vendita delega telematica asincrona PRERTABIA

avvalersi, per le visite, anche del sistema tetmma- valutato dai giudici della sezione - che da
remoto garantisca la visione in diretta di ognit@adell'immobile e la possibilita per gli
interessati di interagire solo con I'operatore sepassibilita di registrazione, tutelando percio |l
loro anonimato e le esigenze di rispetto della rativa sanitaria per tutte le parti coinvolte;
anche per il caso di utilizzo del sistema di vigita remoto, dovra, essere garantito I'accesso

personale al bene a chi, comunque, lo richieda;
g. dia attuazione alla liberazione in favore deljaudicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi
del novellato art. 560 VI co.;

h. vigili sul rispetto dei provvedimenti del garamper la protezione dei dati personali del 22
ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008 e del Regolam@iE) 2016/679;
PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla publé, (diversa dalla pubblicazione sul Portale
delle vendite pubbliche), qualora non vi siano sasufficienti a disposizione della procedura,
a carico anticipato provvisorio di tutti i creditoravvertendoli che la mancata tempestiva
corresponsione delle somme agli ausiliari dellalyticlta impedira i relativi adempimenti e che

se cio accadra per due volte I'esecuzione vertgiatiata improcedibile.

AUTORIZZA

il Gestore della vendita designato ad accederergbccauzioni per gli adempimenti allo stesso
affidati.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e dittdi in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del idede della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessionipragd azioni, servitu attive e passive. La vendita
€ a corpo e non a misura. Eventuali differenze @iuma non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non € soggetta alle normmcarmenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocatdqer motivo. Conseguentemente, I'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformitdldecosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovveraivdmti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spesadominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiaivannon considerati, anche se occulti e
comungue non evidenziati in perizia, non potradaoluogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto coetla valutazione dei beni;

C) che per gli immobili realizzati in violazione dellaormativa urbanistico edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentdta disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come integrato e modificato dall’'artdi@ D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché
presenti domanda di concessione 0 permesso inosenantro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

d) che l'immobile viene venduto libero da iscriziorpotecarie e da trascrizioni di

pignoramenti e sequestri civili che saranno caatel cura e spese della procedura;

a) che laggiudicatario ha facdlt di esonerare il custode daltuazione de€lbrdine di
liberazione emesso prima datigiudicazione con dichiarazione da far perveniraezzo mail
e/o PEC al custode in tempo utile; avventagdiudicazione,’ drdine di liberazione, per i casi
diversi da quello di cui dlrt. 560, 3 co. c.p.c., s& emesso solo su istanza tedgiudicatario

da far pervenire al custode con le forme di cypeiodo che precede; in ogni casoadib del
pagamento del saldo prezzoagdgiudicatario o 'dssegnatario p@ir avanzare richiesta di
attuazione a spese della procedura del provvedondintui all'articolo586, secondo comma
c.p.c. con istanza a mezzo mail e/o PEC al prafesta delegato, a cui si dara corso a mezzo
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del custode giudiziario che richiedera al GE apposidine di liberazione, che attuera decorsi
sessanta giorni e non oltre centoventi giorni;ifettb di tempestiva richiesta d@ggiudicatario

il rilascio dellimmobile potra essere eseguito esclusivamente <wdlse del decreto di
trasferimento nelle forme di cui @ft. 605 c.p.c. a cura dalggiudicatario o delissegnatario. Si
dispone che, laddove richiesto dadjgiudicatario, il custode provveda allo smaltinoeit
distruzione di beni mobili relitti, previa autorezione del GE, nel solo caso in cui i costi siano
superiori ad euro 5.000,00 (come stimati dal custadmezzo acquisizione di almeno due
preventivi). Al di sotto di detto importéonere rimarra a carico delggiudicatario.

b) che I'elaborato peritale relativo alla stima e ¥ahione degli immobili posti in vendita
con la presente ordinanza sara disponibile peotawtazione sul sito internet dei gestori della
pubblicita e www.tribunale.roma.it;

C) che la partecipazione alle vendite giudiziarie msonera gli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dall’accertaregjime fiscale applicabile all'acquisto e I'eventual
applicazione dell’'IVA;

d) che maggiori informazioni, anche relative alle gatia del soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite d@dria chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a. che in base a quanto disposto dall’art.624 biscg.fl. Giudice dell'esecuzione, puo,
sentito il debitore, sospendere, per una sola yviblpgocesso fino a ventiquattro mesi, su istanza
di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. iStanza pud essere proposta fino a venti giorni
prima della scadenza del termine per il depositite defferte d’acquisito nel caso di vendita
senza incanto, o fino a quindici giorni prima dattanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bip.ditc.p.c., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei creditdagli offerenti che abbiano prestato cauzione
ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite digiarie, non € necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e cldheioni, potranno essere richieste al custode
giudiziario, al delegato alla vendita ed al gestdedla vendita; quest'ultimo potra fornire
assistenza alla compilazione e deposito dell'addfext numerohelp desk 0444 34 62 11., a
mezzo mail aste@fallco.it o presso la sala dastalicata.

Roma, 11.09.2024

Il Professionista Delegato
Dott. Daniele Saldicco
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