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VERBALE DJ ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

Oggi AR Ve alle ore (Qk in E—Q\—u&;m , 1o sottoscritto/a .
)(g\}fi @-ﬁsf&visiﬁmﬂa qualita di custode giudiziario, come da ordinanza de] G5,

emessa in data | & ( { @é i 1 nella procedura esecutiva immobiliare emarginata, unitamente al
nominato esperto stimatore Ak . (—-L"\fe'“*‘g” Thh"\\"iﬁu SONO recato/a presso Pimi obile /i
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pignorato/i sito in \L@L»&._ alla via }C\Uv-'il«‘kﬂé., ‘i—LL{Ui‘“-‘pU-%'/pre io avviso dafh ag e
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compendio pignorato,
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nella qualita di e , identificato a mezzg """ )
e OBBLIGHI DELLESECUTATO

Ho reso edotto € aVVisato I signiori sopra indicat:

(/

> circa gli obblighi che gravano ai sensi di legge, con invito ad ottemperarvi,
Spontaneamente, e senza frapporre ostacolj allattivica degli ausiliasi del Giudice
dell’esecuzione, ed ho, altresi, avvisato e reso edotto in merito alle funzioni di cuj

¢ investito il custode giudiziario e, segnatamente, a titolo non esaustive:

chiedo:

& i custade deve rscuctere 1 anoni e le indennita d OCCUpazione e versare dette sommie

sul conto corrente bancario, vincolato lordine del Giudjce deﬂ’&secuzione, presso Ja



banca di riferimento dell’Uflicio; peraanto, pli evenrual conduttort, affirraar nonché
occupanti ~ anche senza ttolo — debbono versare al custode giudiziario fe somme 4
qualsiasi titolo dovute al debitore esecurato dalla dara del pignoramento e che nel caso di
morosita prolungata per pit di due mesi il cusrode dovra avvertire il Giudice per j
provvedimenti del caso;

® TPesecutato & divenuro “mero detentore” dell’immobile/; pignorati e qualora lo stesso o
i’occuparnter non si Oppongs agli accessi de! custode e dell’esperto, su autorizzazione de]

G.E. ed alle condizion; previste dall’art. 560 C.p.C., potra continuare ad abitarvi;

© al debitore ed al custode & fatto divieto di dare in locazione immobile pignorato se non

Previa autorizzazione del Giudice deli’esecuzioneg

® la parte esecutata e/o Poccupante deve provvedere al regolare pagamento delle spese

condominiali nelle more della procedura;

inadeguata conservazione del bene pignorato, il giudice potra revocare Pautorizzazione ad
abitare Pimmohile e tomunque potra ordinare Pimmediata liberazione del bene ne

confranti della parte esecurata o dell’occupante senza titolo;

> che & gia stata fissata innanzi al Giudice df:H’Esecuzione, udienza ex art. 569

¢.p-c. per il glormo alle ore . per
- _

Pesame della perizia estimativa dell’immobile e per Peventuale ronuncia del
|2 p P
provvedimento autorizzative della vendita. Tale udienza si celebrers presso.
il Tribunale di Roma, Sezione IV Esecuzioni Immobiliadi, Vigle Grulio

Cesare n.54/b, primo piano.

% TUTELA DELL’ESECUTATO
=288 DELL ESECUTATO

A tal riguardo, ho fatto presente che:

@ E ANCORA POSSIBILE EVITARE LA VENDITA ed 1 tal fine 1 debitore €secutato, oltre alla
possibilita di presentare istanza di conversione del pignoramento ai sensi dell’art. 495 cpe,
di seguito dettagliata, puo contattare, tempestivamente, sia Pavvocato del creditore
procedente che gli avvocari dei crediton intervenud (evitando Perrore di trattare solo con
Pavvocato del creditore procedente), 1 cui nominativi sono indicati nel fascicolo

dell'esecuzione (o che potranno essere richiesd al sottoscritto custode), al fine di definire

bonariamente la controversia ed evitare ulteriori spese della procedura;

2 quanto allistanza di conversione del pignoramento ho precisato che, per oter attivare -
1 L
detto procedimento (che comporta il soddisfacimento integrale dei credid azionati in
udizio, oltre interessi. in vl numero massimo di 18 rate mensilj ¢ necessario che il
k) > 3
debitore presenti al Giudjce un’istanza corredata da un deposita in denaro di Una semina

part ad un quinto del totale dei crediti vantati nei suoj confronti dal creditore procedente

(]



e dai creditor intervenuti; e che pud esser depositara una sola volta enuo ¢ non olire

Pudienza in cui, ai sensi dell’art. 569 ¢pe, il G.E. emettera Iordinanza di vendita.

® ho fatto presente, inoltre, che & interesse del debitore pervenire a un eventuale accordo

nel pifi breve tempo possibile, e cio al fine di evitare ulteriori spese della procedura e m

‘particolare il maturare degli interessi, le spese legall sostenute da ciascuno dei creditor,
etc. | -

o ho evidenziato, infine, che il gindice dell'esecuzione, su istanza di muto 1 creditors muniti ci
titolo esecutivo ¢ sentito 1l debitore, pud sospendere il processo esecutivo fino a 24 mesi,

a norma dell’art. 624 bis c.p.c..

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HA IL GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO
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Quanto allo stato di occupazione delPimmobile, 1 sig. . dichiara che lo stesso
2 lmente st va: - { Sekkdddddk - P
attualmente st trova s R &“‘_{@uﬂ ‘ e

a) nel possesso del debitore-esecutatn ¢ della sua_famiplia composta dai.seguent-soggetti:

Aol wutws deelils

b) nel godimento del sig. nato a __. il recapito
telefonico . \ 1n/vnru di contratto di
redatto mdam registrato a
dal sig. "{ldﬂﬁ
via di cm mi viene rilasciata copia e -
-c) occupato  senza titolo dal 51g / nato a
il identificato a mezzo ; 1.
,I:rjlasciato dal Comune 1 i ] , con scadenza
i > residente in - alla via
| recapifb telefonico
; dal sig. nato a
i identiﬁcatq”fa mezzo _ n.
. rilasciato dal Comune ch i , con scadenza
il residente n alla via
| recapito telefonico

In rordine  alloccupazione senza_ _titolo viene dichiarato . che:: Pimmobile e ocey, ato  dal
P

(decorrenza)

piustificativi  (contritto luce, acqua, gas, bollettini ~ di condgnumo, telefono, 1ci,- etc)

o

/ a t‘ll proposito  vengono /non vengono forniti documcnu_

(8]
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Ho verificato che 1 contatore dell’energia elettrica mpbrta 1 seguentd numeri (numero cliente,
e

IUMero utenzd, ecc.): / 7 /
_ % ‘ /
/ - .

e per leffetto, procedo ad effetruare un ;:iﬁevo fotografico dello stesso cosi come per quel]ié]le

7

altre utenze esistenti. e /

/

/
/

i ,/
L’occupante senza titolo del compendio immobiliare pignorato viene da me avvisato che:
e tale sua condizione sara prontamente segnalata al Gudice de]]’esecuzio/n’é;
B /‘
s si procederd ad instare per la liberazione immediata dell'immobile,/s2lvo congrua offerta

- . : . * - - - . - /’/ .
1 denaro a ttolo di indennita di occupazione che dovra essere valutata ed autorizzata
C 2
g rd

dal Giudice.l_--"ll 4

)

A nguardo 1l sig. d1gli1ara di voler offrire a utolo di

indennitd di occupazione o quale proposta migliorativa del cafione, atmalmente, corrsposto al

debitore, che.& da considerarsi “vile” e, quindi, mopponibilq;ﬂ]la procedura, deli'immobile sito in
/

Roma alla’ via interno la somma di €
£

firma

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell’immobile con Pausilio dell’Esperto Stimatore, al fine
di verificare la mspondenza dello stato dei luoghi alle risultanze e planimetie della
documentazione in att (descrizione nel pignoramento immobiliare e relazione notarile sostitutiva
ed allegati), nonché verficare le condizioni attuali dei locak.
In particolare, ho appurato, unitamente al CTU, che I'immobile, apparentemente, si/non si
presenta in normali condizioni d’uso e npeeessitaiaon necessita di Intervent di urgente

manutenzione

-

Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e l'amministrazione . -

dell'immobile pipnorato, he chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di
pign 3 ) ; P PIZ



opere di urgenie 111a11ute112j9n‘é o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese

s

[ . e L
condominiali straordinasie ed ho appreso quanto segue: e
-

/ -
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Inoltre, ho nuovamente ammonito il sig. . | del dovere di tempestiva
informazione, su di esso gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato
dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a
contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G. E. per adottare i
provvedimenti del caso.
Ho avvisato che su chi detiene 'immobile, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di
custodia di fatio sullimmobile stesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali
obblighi potrd essere revocata Pautorizzazione ad abitare 'immobile.

C) DOCUMENTAZIONE FORNITA .
Ho richiesto alla parte esecutata di esibire le bollette relative alle utenze dellimmobile in
questione nonché le quietanze di pagamento relative a1 tributi di natura dominicale afferenti allo

stesso e, al riguardo, viene esibita la seguente documentazione, per la quale s1 procede a

ricognizione fotografica:

Dalla suddetta documentazione tsulta, quindi, quanto segue:

2) le utenze relative ad acqua, luce, gas, telefono sono intestate al seguente nominativo:

b) il bollettino per il pagamento del’IMU risulta intestato al seguente nominativo:

c) sono statl esibiti ulteriorl pagamenti relativi a

ed intestati a

~ -’
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L’esecutato sig. _ . L consegna all'Esperto Stimatore la seguente documentazione di

natura ULb’lﬂJSUC’l concernente 'immeobile in Oggﬁ'[tO(P es. domanda di COI’ldOI’lO concessione In

sanatoria,ecc.):_ &2 LGI\\» ——L\z\ (WK-ML("\K\_&L%@.;;\ ((?,\/ FA' \)& - c:k}&_ 2 ( - 140 “
Cogfneadsl conandy ' okt ]
: -D)DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE - -~ srinimiiiil

Lesecutato/ occupante mi dichiara che:

Fimmobile pignorato & parte/ger ¢ parte di un condominio.

LA



In caso di risposta affermatva, dichiara che 1 Condominio e denominate
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]

che Pammumistratore ¢ 1 Sig.

Dichiara  altresi che gli  oned condomniali | da corrispondersi  con  cadenza

o " . . . Jr‘x i - . -
measile /bimestrale/wrimestrale sono part ad euro SU_ {’“@ e che & in regola/non ¢ in

régola con 1l pagamento degli oneri condomuiriali.

[EVENTUALE, 1n caso di provenienza del bene per succ_essione ereditaria] 11 debitore sig.

~mi dichiara ché Iimmobile plgnomto & a lul pervenuto in f017'1 di

successione leglttlma/ testamentaria del . deceduto in data .-

e che dg,»-tale momento 'immobile & detenuto da esso debitore in via esclu/siv?i, che esso sig.
e e

o ha provveduto nel tempo a pagare 1 relativi ones: e uii;/u—ﬁ e che ha compiuto i

‘ e

seguentl atd dispositivi aventi ad oggetto il bene pignorato:

[Adattare a seconda dei casi concret], cercando di individuare la presenza di atti e/o condotte che
implicano accettazione tacita dell’erediti, qualora dalla documentazione aglh atti deila procedura
esecutiva rion risuld trascritta un’accettazione espressa o comungque non sussista continuita delle
trascrizioni].
E) MODALITA’ RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE
DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DEBITORE ESECUTATO
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Ho mformato, inoltre, 1 sig, | che Pimmobile pignorato

potrd essere visitato da eventuali interessati alla vendita e che, pertanto, il medesimo deve

consentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalati al
Giudice dell'esecuzione eventuali comportamend tali da rendere difficoltosa o pii onerosa la
visita, Paccesso e lordinaria gestone ed amministrazione dellimmobile per gli opportuni
provvedimenti del caso.
Si da atto che PEsperto stimatore ha eseguito le seguenti attivita: ) R | .
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. . - 5 . . . :
Il presente verbale viene chiuso alle ore & t? 3 e, previa mtegrale lettura e approvazione

dello stesso,,viene sottoscritto, anche per conferma, da mitti quand gli intervenu.
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