Delega relematica asincrona 2021

IL GIUDICE DELL'TSECUZIONL

“ csaminata la documentazione del procedimento esceutivo r.g 426/2018;

- letla la relaaome penlale depositala dall’esperto stmatore nominalo ex arl. 568 ¢.p.c.;

- visto il parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima:

- sentite le parti e preso atlo delle osservazioni od istanze dalle stesse avanzate,

- visto 'art. 568 ¢.p.c. ¢ ritenute non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
ratcizzazione del versamento del prezzo

DISPONE
la wvendita senza incanlo econ maodalitd telematica asineroma del compendio ogpetto di
pignoramente, come descritto in allegato, ¢ meglio identificate nella relasione di stima ¢ relativi
allegati a firma dell’esperto stimatore,
al valorg d’asta di curo:
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ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c.. mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalitd telematiche richieste dall®art.
569 c.p.c.;

visti gli artt. 569 ¢ 591 his c.p.c.

Né]MlN.;l ]I-
pestore della vendita telematica la Societa... Looia , che vi provvedera a mczzo del

suo porlale, indicato nell’avviso i vendita; il gestore nominalo — non appena ricevuta Ja
comunicazione del presente provvedimento- dovra inviare al delegato acceliavione ¢ la
dichtaraziome di cui all’art, 10 n. 2 del DM, 32/2015 souwseritta digitalmente dal legale
rappresentante o da un suo procuratore. Ta indicata dichiarazione sard poriata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente
ad oggetto “deposilo di accetiazione di incanico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazione ex art, 10 n. 2 D.M. 32/2015™,

NDELEGA

T
il compimento delle operaziont di vendita al prolessionista ... ?&U\Jt&a . A-/’L mg

che vi provvederd, quale referente della procedura. presso la sala aste del gestore della vendita su
designato, come specificata dal delegato nell’avviso di vendita

ASSEGNA
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al prefessionista neminato termine di 24 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell’inecarico per Iespletamento delle operaziond di vendita e di ulteriori 6 mesi per gli adempimenti
successivi alla stessa

ORDINA
al custode di comunicare via PEC, entro 3 giormi, al delegato, se non presente in udienza, nonché
alla parte esecutata copia del presenle provvedimentsy, non appena risulterd scaricato dalla
cancelleria in vig telematica;
al delegato di comumcare a merro pec copia del presente provvedimento al pestore della vendila
telematica sopra designato ¢ all’istituto bancario prescello per il versamento deile cauzioni, al quale
specifichera tutti i dati necessari per |*apertura del conto';

DETERMINA
in favore del professionista delegato:
4) un acconto di euro iﬁ)@ quale anticipo sui suoi compensi ai sensi dell’art. 2 n. 6
D.M. 227/15 e sulle spese del gestore della vendita telematica, salva successiva integrazione
su richicsta motivara,
by cure 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titole di contributo di pubblicazione sul Portale
delte vendite pubbliche

DISPONE

che i creditori versino le somme sopra hgquidate entro trenta giorni, avvertendohi che. in caso di
omesso versamento, il professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa
ai fini della dichiarazione di cstinzione ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c. in relazione alle somme di cui
sopra al punto b), ovvero di improcedibilita dell esceuzione in relazione alle ulteriori somme
liquidate.

che, per il caso in cui il creditore abbia provveduto dircttamente al pagamento delle spese di
pubblicazione del PVP, lo stesso debba trasmettere al prolessionista delegato la ricevuta telematica
del pugamento (RT in formato . xml) almeno 60t giorni prima dell’esperimento di vendita avveriendo
che. superato il predetto termine, la mancala pubblicazione sul PV sard imputata al creditore ex
art. 631 bis c.p.c.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

1. GIUBDICE DELL’LESECUZIONE
DISPONE

che 1l professionista delegato provveds:
1) al controllo della titolanta in capo alfi debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggeto di
espropriazione, sulla basc della documentazione ipo-catasiale o della certificazione sostituliva
notarile depositata dal creditore procedente ¢ della reluzione dell’esperto ¢, nell’ipotesi in cui
riscontri una discordanza tra dintti pignorati ¢ reale consistenza degh stessi, ad informame questo
Gindice trasmettendogli gli atti senza indugio;
2) al comtrotlo dello stato di diritle in cui si rovano gli immobili, della destinazienc wrbanistica
del terrena risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Tegge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché
delle notize di cul agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modiliche;
3) a lormare subite dopo, ¢ comungue entro 60 giomi dal confenmento dell’incarico, 1'avviso
di vendita secondo il disposto delt'art. 570 c.p.e. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite,

! Nella comunicazione all'istituto di eredito si dovra indieare: Tribunale di Roma, nome del CGivdice Dott 1 Ambraosio
numero di ruolo RGL 4262018, numero di lotti, datf della parte procedente ed eseculata; gestore della vendifa, nome
del delegato e del cusrode.
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depositandolo il giomo stesso a mmezzo PCT, comunicandolo al custode, ¢ pubblicandolo sul Portale
delle vendite pubbliche. unitamente alla ordinanza di delega se gid in possesso dei fondi necessari;
in mancanza di tale provvisia, a sollecitare lempestivamente | creditori al pagamento e, quindi. a
procedere alla pubbhicazione sul PVT in tempo utile all’escenzione delle altre {orme di pubblicita
da parte del custode { tempo che si indica, in via prudenziale. in 55 giorni prima della data fissaw
per la vendita); solo nel caso i cai 1 londi pervenissero oltre detto termine, i1 delegato € autorizzato
a provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine di 46 piorni prima
dell’asta (data ultima per poter procedere ulla pubblicazione tempestiva sui siti inteenct):

4) a fissarc quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non supcriore a 120 giomi per la
prescntivaone delle offerte di acquistio per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non
mieriore a 60 giorni € non superiore a 90 giorni per e evenali successive con nbasso {qualora la
precedente si sia offettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’avmento da apportarsi
alle offerte;

5) a fissarc al giorno successivo alla scadenva del lermine di cui al punto precedente, ad ora
fissa. la convocazione delle parti e del creditori scritti non intervenuti davanti a s¢ presso il luogo
sopra indicato per I'apertura delle buste telematiche, la deliberazione sullade olferta’e e la eventuale
gara tra gli offerenti;

6) ad attivare immediatamente 1l custode per Pesecuzone delle altre forme di pubblicita legale
(come previste dall’art. 490, comma 2 ¢ s, ¢.p.c. ¢ disposte con questa ordinanza di delepa);

7 alla ricczione delle offerte telematiche. tramite il sistema 1elematico del gestore della vendila
delle buste contenenti le offorte;

B) all’aperiura presso la sala asie del gestore della vendila delle buste  depositate
telematicamente dagli offerenti — onerati del relativo collepamento al portale del gestore - alla
evenluale presenza delle parti e dei credifori kscritti non intervenuti comparsi;

0) all'esame delle oflerte pervenute ¢ della congruita della cauzione prestata, sccondo le
modalita indicate nella presente ordinansa;

10y adichiarare U'inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non conlbrmi a quanto disposto 1n
quesia ordinanza;

113 alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizom deliart. 372 c.p.c.,
provvedendo quindi alla aggiudicasone, alla fissazione di una nuova vendita o all assegnazione,

12)  ad avviare, nella ipotesi di pit offerle ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse.
la gara tra gli offcrenti ex art. 573 cp.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata.
pronunciande I'aggindicazione a favore del niigliore offerente a meno che il prezzo offerto, all’esito
della gara, sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
asscenazione: ovvero. in difeito di offerte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al mighore
offerente {da sceglicrsi sccondo i seguenti critei i ordine di priorita: a parita di prezzo offerto,
maggiore importo della cauzione prestata; a paritd di cauzione prestata, minor tempo indicato per il
versamento del saldo prezzo, a paritd di termine per il versamento del saldo prezzo, priorila
temporale del deposito dell’offerta), a meno che i1 relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanve di assegnazionc:

137 a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subilo copia informatica nel
fascicolo dell’csccuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal
relativo sito) ed agh adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiomare con  I'esito
dell’esperimento "apposita area del Portale delle vendite:

14)  nell'ipotesi di vendita di pid lotti non conlcmporancamente, a cessare le operazioni di
vendita. ai sensi dell’art. 504 cpe e dellart. 163 disp. ail. cpe., ove, per effetto
dell’aggiudicazione di uno o pitt lotti ( & tenuto eventualmente conto di quanto gia acquisito alla
procedura a titolo di frulti, cauzioni confiscate € somme versate in conversione, cle.. ), sia stata gia
conscpuita una somma pari all’ammeontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese,
rilerendone immediastamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gh ausilian
saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conlo per gli onorari degh avvocati dei valon
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medi di riferimento di cni al dm. 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’ aggiudicazione; qualora i pit lotti siano posti in vendita contemporaneamente, ad esaminare la
neccssitd della cessazione della vendita forzata scguendo I'ordine numerico dei lotti, nen facendo
poi luogo alla apggiudicazione successiva quando si sia gia, per effetio della vendita precedente,
raggiunto |'ammontare sopra esposto, secmpee riferendone immediatamente:

15)  a provvedere sulla destinazione delle causioni con ordine al gestore della vendita di dare
immediata disposizione all’lstituto di Credito convenzionalo per il nacceredito dei bonilici degli
olferenti elematicl non resisi aggiudicatari sui comti correnti di provenienza’®, indipendentemente
dall’TBAN indicato ncll efferta, © /o per il deposito della cavzione dell aggiudicatario sul comnto
della procedura;

16)  a ricevere la dichiarazione di nomina previsia dall’arl. 583 ¢.p.e, e la dichiaravione del nome
del terve prevista dall’ari. 590 bis cpe, unitamente all’atto contencnte la dichiarazionc di questi di
voleme profittare autenticala da pubblico wfliciale;

17y a comunicarc all’aggiudicatario, entro 20 giami dall’aggiudicazione. tenendo conto delle
somme gid versate, ammontare del residuo prezzo ¢ delle spese necessarie da versare sui con
della procedura, richicdendogli la produzione di visure ipocatastali aggiornatc;

18)  a comunicare immediatamenic all’agpindicatario gh estremi dei conti della procedura
(ovvero del creditore fondiaric ex art. 41 TUB) ove effettware il benifico del prezzo di
aggiudicazione ¢ delle spese increnti al trasferimento gravanti sull’aggiudicatario stesso;

19)  adare tempestivo avvise del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
teriine fissato, per i provvedimenti di cui allart. 587 c.p.c.. conlestualmente [issando la nuova
wvendita;

200 ad autorizare Massunzione di debit da parte dell"aggiudicatario o dell’asscgnatario ex art.
508 c.pc. (nell'ipotesi di cui all’art. 585 comuna 27 c.p.c. provvederd direltamente a limitare il
versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

21)  in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanvala dal creditore fondiario (il quale dovrd
deposilare nola nepillogativa del credilo entro il termine di guindici giorni dalla aggiudicazione,
decorso il guale verrd soddisfatto in scde di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare
approssimativamente lulle te somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I'eventuale
delimtiva liberavione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme
dovute alla procedura, il delegato comunichera quale parte del residuo preszo dovra essere vorsata
dallaggiudicatario direttamente al creditore fondiario (determinata ai sensi del suceessivo punio B
2) € guale parte dovra essere versata sul conto dolla procedury; il versamento al creditore {ondiario
di somme cceedenti lo spettanze di quesio sard considerato un grave motivo ai fini deila revoca
dell’incarico ricevuto;

22} ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ Je operazioni
conseguenti previste dalla medesima diseipling;

23)  a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situavione
urbanistica dell’immobile), rasmetendoia, unitamente al fascicolo. senza indupio a questo Giudice
per Pemissione, vichiedendo contestualmente la fissazione dell'udienza di approvazione del
progetio di disinbuzione; ove abbia ricevuto istunza dell’aggiudicatario avente ad oggetto
"attuazione dell’ingiunzione di rilascio ex arl. 586, 27 co. c.p.c. , a predisporre la bozza del decreto
di trasferimento utilizzando il medclle completo della disciplina relativa alla chiesta attuazione e
trasmettendolo a questo Giudice unitamente all™istanza delF aggiudicatario.

Se it versamento dei prezzo & avvenuto con | crogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento dirello delle somme cropate m favore della procedura e la garanzia ipotecania
di primo grado sul medestmo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

I.a bozza dovrd contenere aliresi 1" ordine di cancellavione dei gravami esistenti sull’immobile come

" 1. effettiva riaceredito avverra nei lempi previsti dal sisterma bancario.
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previsio dall’art. 386 c.p.c. (trascrizioni del pignoramenti e dei sequestri conservalivi, iscnizioni
ipotecarie), anche s¢ successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranmao essere allepati:

- ove nccessario, certificato di destinavione urbanistica ex arl. 18 1.. 4771983 avente validira di
un anno dal rlascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
nichiedera;

- le dichiaraioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.P.R. 44572000 — Vatestazione cirea
"avvenuto versamento delle somme necessaric sia per il trasferimento che per le formahita
suecessive poste a carico dell’aggiudicatano:

24)  ad eseguire le formalita di registrazione. trascrizione (rammentando che. nell’ipotesi
disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliarn non pud eseguire
la trascrizione del decreto sc non unitamente all’iscnizione dell’ipoteca concessa dalla parte
{inanviata™), annotazione e voltura cataslale del decreto di trasferimento, la comumicazione dello
stesso nel casi previsti per le comunicazioni di atti volontar di trasferimento, nonché I'espletamento
delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarne e di ogmi lrascrizione pregiudizievole
(pignoramenti e sequestn conscrvativi) conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le mecessaric copic dell’onginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei
gravanii;

25)  a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire allo stesso le somme residue che siano risultate cecedenti le spese occorrenti per |l
trasferimento, dandone comungue atlo nel progetto di distribuzione;

26)  a rapportarsi con lealtd e comettera nei confronti del custode giudiziario, curando ds
csaminare le prescritic rclazioni inviate al piudice sullo stato occupative dellimmobile ¢
sull’andamento delle procedure di liberazione: sulla permancnza o meno del titolo eseculivo nel
confronti di tutti gli esecutati; sulla permanenza dei dint reali minori esistenti sul bene, cosi da
poter prendere i necessari provvedimenti o cventualmente aggiomare sul punto le indicazioni
contenute nella descrizione dell’immobile ripertata nell"avviso di vendita;

27)  a compiere, ai sensi deli’art. 164 disp, al. ep.c., ogni altro incombente, anche di caratiere
liscale, che ai termini di legge sia nccessario o conseyuente al trasferimento del bene;

28)  a depositare a messo p.c.t. al termine dell’esperimento, copia del verbale d'asta nel
fascicolo dell’escenzione redatto con le modalita indicate all*art. 13, in caso di gara, il verbale d
chiusura delle operazioni di vendita potrd esserc cffettuato dal professionisia anche da remoto con
I"eventuale assistenza del gestore della vendita;

29)  in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita scnza incanto al valore d’asta sopra
stabilito e in mancanza di domande di ussegnazione a rifissare seduta stantc la data della nuova
vendila, emetiendo il relative avvise ¢ ribassando il valore d’asta di un quinte e procedendo agh
adempimenti di cui al precedente punto 3;

30)  a fissare immediatamente a verbale un nuovo termine non inferiore a 60 giomi. ¢ non
supetiore & 90 per formulare offerte telematiche cd a fissare al giorno successivo, innanz a s¢. la
convocazione delle parli e dei creditori iscritti non intervenuti per la deliberazione sull’offerta ¢ por
la eventuule gara tra gli oilerenti ex artt. 571 e ss, ¢.p.c.; gli offerenti telematici saranno invitab a
collegarsi “on line™ sut sito del gestore:

31)  a prepararc lavvise delle eventuali ulteriori vendite necessaric. procedendo  agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;

32)  ad effettuare, anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, tutte le attivita gia ordimale ¢
oggctto della prescnte delega: _

33)  in caso di infruttuoso esperimento deltu seconda vendita senza incanto al valore d'asta gia
rihassato e in mancanza di domande di assepnazione, a determinare un’ultteriore riduzione di valore
di un quinto rispetto a'l’ultimo praticaie e ad effettuare tulle le attiviti gid deseritte; procederc nel
modo descritto anche per la tersa ¢ per la quaria vendita senza incanto: m caso di infruituoso

W
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esperimento anche della quarta vendita genza incanto al valore d'asia ribassato ed in mancanza di
domande di assegnazione, a fissare un quinto esperimento di vendita senza incanto ¢gn un’ulteriore
riduzione dei valore d*asta nella misura del 40% ;

34)  arimetters gli afti a questo Giudice dell*Esecuzione in caso di infruttuose esperimento anche
della quinta vendita ed in mancanza di domande di asscgnazione, unitamente ad una relazione che
richiedera ul custode su tutta [attivita da questi compiuta (con specifica indicazione delle richieste ¢
delle visile elTettuate} ¢ ad una sua apposita rclazione nella quale specifichera e spese sostenute e le
ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati, i1
professionista dovra avere cura di effettuare 5 esperimenii di vendita durante il corso di 24 mesi; il
mancato rispetto di questi iermim, se non dovuto a causa non impulabile, costituisce fondato motiva
per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto, Il delegato provvedera, comunque, a depositare
entro 30 giorni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’atiivita
svolla (spevie con riguardo agli adempimenti sub, 1 ¢ 2) od a depositare, quindi, rapporti
riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo rapporto; entre dieck piormi dalla
conascenza dell’approvazione del progello di distribuzione provvederd quindi a depositare un
rapporto riepilogativo finalc detle atlivita svolte. Dovra cssere utilizzato obblipatoriamente il
modcllo ministeriale quantomeno per il rapporto ricpilogative finale, salvo diverse disposizioni
normalive nel frartempo intervenute;

35)  a segnalare nel termine di giorni 13 dall esaurimento del fondo spese tale circostanza,
depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice
dell’esecuzione del necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita Jdi vendita;

36)  a richicdere all’allo della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori diversi dai fondiario (per il
quale si richiama quanto stabilito dal precedente art. 21) Ta loro nota di precisavione del eredito,
assegnando a tal fine 31 termine di 60 piorni per 'incombente e quindi, a depositare istanza di
liquidazione delle proprie competenze al giudice dell’esecuzione non appena depositata la bozza del
progetie di distribuzione ¢ del piano di riparto. Analogo onere spetta al cusiode e all’esperto
stimatore e agli altn eventuali ausiliari:

37) & formarc un progetto di distribuzione, anche parzale laddove vi siano ulteriori loiti in
vendita ¢ allora limitato al novanta per cento delle somme da ripartire, comunicandolo a mevzo pec
alle parti 45 giomi prima dell’udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse
termine di 15 giorni per eventuali osservazioni, depositandole infine in cancelleria in via telematica
{unitamenie alle comunicazioni di invio delle bozze, alle note relative alla trascrizione del decrelo
di trasferimento e alle canccllasioni delle formalita pregiudizievoli od all’estratto conto delia
procedura), anche tenendo conto degli onorari gia liquidati dal giudice dell’csceuzione ai suoi
ausiliari, nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissata per la sua approvarione e cié anche
nell’ipotesi in cui per colpevele ritardo i ereditori 0 ghi ausiliari non abbiano depositato alcuna nota
di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso. dovendo il delegato procedere
a caicotare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura ¢ tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabilit dalle taniTe vigenti. considerando quale parametro di riferimenio il valore del
credito azionato dai crediton; per gli esperti Ta base di calcolo stabilita dall’art. 161 disp. att. e.p.c
sara consideraia il prezzo di aggindicaaene; prima della predisposizione della bozza di riparto
finale, in caso di incapicnza dell’atlivo della procedura per la soddisfazione di il i creditord, a
vichiedere al gindice dell'esecuzione I'emissione del deercto di condanna ex artt. 587, 2° co e 177
disp att. c.p.c. in rclazione agli aggindicatari decaduti ¢, all’esito, ad attribuire il relative credito a
favore dei creditori che sarebbero rimasti in tutle o in parte insoddisfatti, in proporzione ai ri spettivi
crediti.

Il professiomista delegato dovrd procedere senza indugio a tulle le operazioni delegatc.
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L avviso di vendita — redatto dal delegaro utilizzando il modellp pubblicato sul site del Tribunale
Roma ¢ complctato dei dati mancant- dovra avere | seyuente contenuio,

[A]
DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODATITA® ASINCRONA

Sd kb kdodokckododokk

1, ¥ SIE: i FRTA TELEMATICA
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le medalitd ed i contenuti tuiti
previsti dagli arit. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015°

3 Art. 12

hodalith di presentazione dell'ofterta e dei documenri allepati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) 1 duti identiticutivi  Jdeltodferente, con l'csprosss indicazione  del codice fiscale o della partita  1VA;
b Fufficio giudiziario presso il quale pende 1a proceduera;

¢) lManoo ¢ il numere di reolo generale della procedura;

d) il numere o altro date identificativo del lotto;

¢} la desenzione del bene;

£) lindicarione del referente della procedury:

£} 1a dara & l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:

Iy il prezzo offerro e il terinine per i} relative papamento, salve che <i tratti di domanda di partecipazione all'incanto,

i} l'imporio versato 4 litolo di cauzione;,

I} la data, Forario ¢ il numero di CRO del bonilice elTeltuate per i veesamento della cauzione:

m}il codice TRAN del conto sul quale ¢ stata sddebitala la somma opgeto del bonifico di cui alla lettera 1);

n} lindirizzo della casella di posta elettronica cerlificata di cui al comma 4 o, in alwmativa, quello di cul al comma 3,
wtilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comynicazicomi previste dal presente regolamenta;

o} l'sventuale recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziont previste dal presente regalamentao.

2. Quande lofferente risiede fuori dal territorio dello Stato. & non risulti atribuito il codice Bscale, si deve indicare il
codice fiscale ritasciato dall'autorith fiscale del Pacse di residenya 4, in mancanza, uh analogo codice identificarivo,
quale ad esernplo un codice di sicurezza sociale o un codice identiffcalive. In opni cuso deve essere anteposto i codice
del paese asscgnante, in conformita alle regole tecniche di cul allo standard 15O 3166-1 alpha-2eode dell Tniemaltonal
Organization for Standardization,

3. L'offerta per la vendita telematica & redawa e ciftua medianwe un sofiware realizzato dal Ministero, in forma di
documesto informatico prive di elementi attivi ¢ in confomild alle specifiche weniche di eui all'articolo 26 del presente
decreto. 11 software di cui al periodo precedentc & messo  disposizione degli interessani da parte del gestore della
vendita telematica e deve fomire in wia aplomalica i dati di cui al comma 1, lettere by, <), d), €). ) ¢ g). nonchéd’ 1
riferimenti dei gestori del servizio di posta clettronica eedilicata per la vendira telematica iscritti a norma dell‘articolo
13, comma 4,

4. [ollerta ¢ trasmessa mediante 1a casella di posta clettronica cerlificata per la vendita telematica. La trasmissionc
sastiluisee la firma elettronica avanzara delllofferta, sempre che Finvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa i
avvenuta consegma < cui all'articolo 6. comma 4 del decreto del Presidente delta Rupubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e
che il gestore del servizio di posta clettronice certificata attesd nel messaggio o in un suo allegate di aver cilasciato le
credensiali di accesso in confornmita a quanto previsto dallarticolo 13, commi 2 € 5. Quando I'offerty & formulata da pia
persune alle stessa deve essere allcgmta |s procura rilasviata dapll alrl offerent al tolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita elematica. La procura & redatla nelle [orme deilano pubblico o della serillura
privata autenticats ¢ pud essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quundo ¢ sottoscricra con firma digitale. pud essere Lrasimessa o mezzo di casellu di posta elettronica
certificata  anche  priva  deil  requisii  di cwi allarticele 2, comma 1 lettera nd
Si applica il comma 4, wrzo periodo. e la procura & rilasciata a colui che ba sottoscrifto Pofferta s norma del presente
comnma.

f. 1 docunent sono allegati all'oflerty in forma di docunento nformatico o di copia informatics, unche pec immagine,
privi di elementi ativi, | documenti allegati sono cifrati medisnte il software di cui al comma 3. Le modalita di
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Anche ad integrazionc di quanio previsio nel citato decreto Ie offerte di acquisto (in bollo*)
potranno csscre presentatc unicamente dall’offerente (o da uno degh offerenti o dal legale
rappresentante della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma dell’art.579
ultima co. c.p.c.. sino alic orc 23.59 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la
vendita, tramite i1 medulo web “Offerta telematica” fomite dal Ministero  della Giustizia
(acecssibile dalla scheda del lolto in vendita presente sul porlale del gestore delia vendita
telematica), secondo le indicaziom nportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle
vendile pubbliche del Ministere della Giunstizia; il file criptato in formato zip.p7m, contenente
I'offerta intcgrale ¢ gli allegat all’offerta, dovra csscre invialo all*indirizzo pec det Ministero della
Giustizia effertapvp.desiai@giustiziacert.it, Saranno dichiarate inummissibili le offerte
provenicati da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

A pena d'inammissibilita |"offerta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certthicaio di
firma digitale in cotso di validitd rilascialo da un organismo incluse nell’elenco pubblico dei

congiunzione mediatte strumenti informaotici deli'offerta con i documenti alla stessa allegati sono lissate dalle
specifiche tecniche di cul all'articoly 26,

Ar. 13
Muodalita di trasmissions delfoficrta

I. L'offerta € i documenti ullegali somo inviati a un apposito indirizeo di posta elettronica certificats del Ministero
mediante Ja casella di posia clettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, kelicra n),
2. Ciaseun moessagpio di posta eleftronica certificata per la vendita telematica conticne, anche in un allegato,
I'altestazione del pestore della casella di posts cleuronica certificata per la vendila telematica di aver provveduto al
rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamente.
3. Quando lidentificazione ¢ eseguita per viu telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al gestore di
cui al commu 1 di una copia informarica per immagine, unche non sottoscritta con lirma elettronica. di un documento
analogice di identila del richiedente, La copia per immagine ¢ priva di elementi attivi od ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stubilive a norma dell'articole 26. Quando 'offerente non dispone di un decumento di identiti
rilascia da uno dei Paesi dell'Unione europea, lu copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sistemi inlormativi aytomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma
I, che il procedimento previsto per il rilascio delle credensiali di accesso sia conforme s quanto previsto dal presente
articolo ¢ li iscrive n un'apposila arca pubblica del portale dei servizi telematicl del Minisiero.

Arl. 14

Deposito e trasmissione dellofleris al pestore per fa vendita telematica

I, U'offerta si intende depositaw nel momento in cui viene generata la ricevuta complet di avvenuta conscana da parte
del pestore di posta tlelironica certificata del ministere della giustizia,
2, Lofferta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢ aulomaticamente
decifrata non prima di centottanla ¢ non oltre centoventi minut untecedenti Forario fissulo per l'inizio delle operazioni
di vendita.
3. 1l software di cui alfarticolo 12, comma 3, elabora un uheriore documento testale, privo di restrizioni per le
operarioni di selezione ¢ copia, in uno dei fonnatl previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1| documento deve
contenere i dati dell'offerta, salve quelli di cui all'articolo 12, comma | lettere a), n) ed o).
4. L'offerws ¢ il docurnento di cul al comma 2 sono trasmiessl al gestori incaricati delle rispeltive vendite nel rispetto del
termine di cui al comma 1,

Art. 15

Mancato funzionamente dei servizi informatici del dontinio piustizia

1. 1l responsabile per 1 sistemi informativi sulomatizzati del minidders comunica preventivamente ai gestori della
vendita teletaticu § cusi programmati di mancato funzionamenta dei sistemi informativi del dominio giustizia. [ gestori
ne danno notivia ayli mreressati mediante uvviso pubblicato sul proprisiti internet ¢ richisdone di pubblicare un analogo
avvise ai suggetti che gestisconn i siti intermet ove é escyuita 1 pubblicitd di cui all'articolo 490 del codice di procedura
civile. Nei casi di cul al presente comma le offerte sono formulate a merra telefax al recapito deliufficio gudiziario
presse il quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Won prima del giorno
precedente I'lnizio delle operazionl di vendita il gestore rilira le offerte formulate & norma del presenie comma
dall'utficio gindiziario.
2. Nei casi di mancare funzionamento dei sistem | inlormativi del dominio giustizia non programmati o non comunicati
a norma del comma 1, Fofferta si intende deposilala nel momento in cui viene pencrata la ricevina di accetrazione da
parre del yestore di posta clellranica certificata del mittente. 1) pestore & tenuto a permeitere la purtecipazione alle
operazioni di vendita dell'ofirente che documentu la tempestiva presentazione dellofferta a nooma del periade
precedentc.

* 1l pagamemto del bollo potra essere effettusto solo con moduli elematica, a mezzo bonilico o carta di credita,
accedendo all’urea “Pagamento di bolli digitali” sul Poriale dei Serviel Telematici, all’ indirizzo https:#/psl.piustizia.H.
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cerlificatori accreditatl ¢ trasmessa a mez-o casclla di posta clettronica certificata (dell’ollerente o
del suo procuratore legale): in alternativa & possibile trasmetiere "ollerta e gli allcgati a mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dellart. 12, comma 5 del
.M. n. 32:2015%,
1.'offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
conscgna da parte del gestare pee del Ministere dells Giustizia;
In caso di mancale funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizaa ollerta dovra ossere
depositata @i sensi dell*art. 15 V.M.

1. CONTENUTO DELL'OFFERTA.
L offerta dovra conlencre:
a) il cogneme, il nome, il luogo. la datu di nascita. il codice fiscule o partita IVA, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile
intestarc I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive V'olferta). Sc Pofferente ¢
coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche | corrispondeni
dati del coniuge. Sc "offcrente & minorenne, I'offerta dovra essere soltoseritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare;

b} ["ufficio giudizano presso il quale pende Ja procedura;

c) [*anno ¢ 1l numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato idemti [ieativo del lotto;

e} Ja descrizione del beng;

f) I'indicazione del referente della procedurafdelegato alle operazioni di vendita;

a) la data e ["ora fissata per 1'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra esscre. a pena di ineflicacia dell’offerta, inferiore di oltre un
quarto al valore d"asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita

1) il termine di pagamento del saldo preszo ¢ degli oneri accessori, ¢he non potra comungue

essere superiore a centoventi giomi dalla data dell'aggiudicavione (fermine soggetio a sospensione
nel penodo foriale);

1} I"importo versalo a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al () per cento del prevro
offerto, importo ¢he sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto;

m) la data, Vorario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamenio della
cauzionc®,

n} il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata 1a somma oggetto del bomilico;

o) I'indirizzo della casella di posta clettronica certificata (o della casella di posta cletironica
certificata per la vendita tclematica) utilizzata por trasmetiere lollerta ¢ per ricevere e
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuah comunicazioni
previste;

p} I*espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di suma;

NB: Le dichiarazioni ed i dati richiesti non previsti dal module ministeriale dovranuo essere 022¢tto
di separaia dichiarazione da allcparc telematicumenic all’offerta.

3 DOCUMENTI DA ALLEG  ALL’OFFE :
a) copia del documento di identita dell”offurente € del coniuge in comunione legale dei beni;
b} copia del bonifico attestante il versamento della cauzione; in diletio laddove la cauzione

non potesse essere abbinata all"offerta o rinvenula sul conto dedicato (ad cs. per erron di digitazicne
del CR(O)Y - Iofferta sard dichiarata inammissibilc,

c) se 1'offerla & formulata da pit persone, copia anche per inmmagine della precura nlasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggelto titolare
della casella di posta elettromica certificata per la vendita telematica oppure del sogpetto che
sottoscrive D'olferta, laddove questa venga irasmessa a mezzo di casclla di posia clettronica
certificata:

d} copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale, nell'ipotesi di

* Detra modalitd di casmissione dell"offerta sard operativa upa volta che saranno eseguile a cura del Mimstero della
giustizia le formalita di cui all*arl. 13, comuma 4, .M. n, 32715

& Nel caso in cui nellattestazione di avvenuie pagumento venga indicute come codice identificativa della transazione il
¢« codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumurici, 1] CRO & normalmente identilicato dalle 11
gifre presentl tra il 6° ed il 167 carattere del TRN. Non devono ¢ssére indicuti carafreri diversi da numen o inscriti spazi,
caratteri speciali o maitini.

7 Gia lu casella di Posta Llettromicy Certificata che il reeapite di tclefonia mobile devone appartenere
all’olTerente o al procuratore legale depositante.
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olferta fatta a mezzo di procuratore legale, cioé di avvocato,

€) copia della visura camerale defla societa atrestante i poteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerente, risalente a non pid di we mesi, ovvero copia della delibera assembleare
che autorizzd un soggetto interno alla socicia ally partecipazione alla vendita in luogo del legale
rappresentante ¢ originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate
da questi attestanti i poteri del soggelio interno delepato;

f sc il soggello offerente ¢ minorcnne, copa del documento d'identitd e copia del codice
fiscale del sopgerro offcrenle ¢ del sogpette che souoscrive l'offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazionc;

g) copia - anche per immagine della dichiarazienc del coniuge - antenticata da pubblico
uiliciale - di voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parle
dell’altro coniuge a titolo personale

h} le dichiarazioni relative allo stato civile, di aver preso visione della perizia di stima ete.. ...
effettuate in separaio modulo _ o
1) ricevuta di pagamento del bollo effettuata in via telematica®

1. MODAILITA DI VERSAMENTO) DELLA CAUZIQONE:

Esclusivamente con bomifico sul conto correnle cauzionl intestato al Tribunale di Roma, il cui
[BAN sard indicato dal delegato nell’avviso di vendita: e con unica causale ™ ASTA ™ (senza
ulteriori specificazioni di dab 1dentificativi della procedura); la cauzione, a pena di incfficacia della
offerta, dovra risultare acereditata sul conto cntra il giorno precedente alla vendita ¢ dovra essere di
imparto pari almeno al 10 per cento del prezzo offerio.

LR TR

4. IRREVOCABILITA DELL'OFFERTA: salve guanto previsto dall’art.571 ¢.p.c., offera
presentata nclla vendils senza incanto ¢ irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al
maggior efferente anche qualora questi non si eolleghi telematicamente il giorno fissate per la
vendita;

5. SVOLGIMIINTO DELLA VENDITA: l¢ buste - telematiche saranne aperte all’orario di
inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale — delle parti, der loro avvocaii e dei
creditori iseritti non intervenuti, il pioma ed all’ora indicati nell*avviso di vendita; gli offerenti
paricciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite arca riservata del
sito del gestere della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenviali personali a loro
trasmesse almeno 30 minutt prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
clettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certilicata per la vendita telematica)
utilizzala per trasmettere offerta,

Il ritardo swi tempi indicati nell’avviso per I'inizio defle operazioni di apertura buste o di vendita
non puod costituire motivo di doglianza da parte degli oflerent.

Tl professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
alle operazioni di vendita,

Qualora por I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pil offerte valide, si procedera a
gara sulla base della offerta pin alta, che avra durata di 24 ore a partire dal sue inizio, con prorogy
automalica alla stessa ora del gierno suceessivo non festive qualora il suo termine venisse a cadere
di sabato o in giomi lestivi. durante il periode della gara, ogni partecipante poird effettuare offerte
in aumentlo, cioé rilanci, nel rispetto dell’imporio minime stabilito dali*avviso di vendits a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate oiferie in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulterjori 10 minuti in modo da permettere agli altri parlecipanti
di effettuare ulteriorni rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in avmento
nel perioda di prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi
pet un totale di ulteriori 120 minuti);, la deliberazione [inale sulle offerte ailesito della gara avra
Inogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o fostivi al primo
giormne non festivo; il bene verra definitivamente aggindicato dal prelessionista delegato referente
della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avri effeitusto I offeria pib alta, sulla basc

* La mancata allegurione della ricevula telematica ded pagamente del bollo non determina Vinammissibilita dell™offerta
ma I'avvio delle procedure di recupero coatlive,
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delle comunicazioni cffermate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento,
il profcssionista delegato velerenic della procedura disporrd la vendita a lavore del migliore
ofterente (come individuato al precedente n. 12), salvo che 1 prezzo offerto sia inferiore al valore
d’asta stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione ovvero, in loro difetto, non
sussistano 1 presupposti di cul all’art, 572, 37 e.p.c.; all’offerente che non risulterd aggiudicatario la
cauzione sard restituita mediante bonifice sul conto corrente dal quale era stata inviata;

6. TERMINT PER II. SALDO PREZZO: in caso di aggiudicazionc il termine per il deposito
del saldo de] preszo ¢ delle spese (soggetto a suspensione nel periedo feriale) sard comungue quello
indicato nell’offerta dall*aggiudicatario. Nell*ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero
sia state indicato un lerminc superiore a 120 giomi, il versamento del saldo del prevzvo e delle spese
dovra essere efTetiualo comungue entro detto termine.

iF OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE:

Nell'ipotesi in cui il procuratore legale. ciod avvocato, abbia effeiluato T'offerta ¢ sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha lutio Voflerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia aulentica della procura generale, | rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa. ovvero trasmettendogh via PEC detta documentazione in copia per immagine
con atlestazione di conformita.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISCRVA DI NOMINA DI UN TERZO:

1! creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue
giomni dal provvedimento di assegnazionc. il nome del terzo a favore del quale deve essere rasferito
limmobile. deposiundo la dichiarazione del terzo di volerne proliltare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale ¢ 1 documenti comprovanti ghi eventualmente necessan poten cd
aulorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & faito a lavore del creditore. In ogm caso, gl obblight
derivanti dalla presentazionc dellistanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del
creditore.

|B]

DISPOSIZIONI RELATIVE Al PAGAMENTO
DEL PREZZ0 E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. saivo quanto disposto sub punte 2). il saldo del prezzo di aggiudicazione (pan al prezzo di
aggindicazions dedolla la cauzione presiata) dovrd essere versato mediante bonifico sul cento
corrente di pertimenza della procedura csceutiva entro 1l termine indicato netl”offeria, ovvero,
qualora sia stato indicato un temmine superiore, entro il termine massime di 120 giorni dalla data de
vendita (soggetto a sospensione nel periodo feriale); _ ‘

2. qualora I'immobile sia gravato da ipotcea iscritta u garanzia di mutuo concesso ai sensi del
1.0, 16 luglio 1905, n. 646. richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 v. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38
del Decreto legislativo 11 setembre 1993 n. 385 {mutno fondiuno), l'aggiudicatario dovra versare
diretiamente all'lstituto mutuante, nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del
prezzo commispondente al credito delllstituto per eapitale. intercssi, accesson e spese di procedura
nei limiti di guanto disposto dall’art. 2855 c.c.., cosi come individuata dal delegato, L'eventuale
somma Tesidna dovra essere versata con le modalitd indicate sub punto 1); Paggindicatario dovra
tempestivamente consegnare al delegato Voriginale della quictanza rilasciata dall"istituto di credito;
3. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del salde prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancario di linanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull“immobile acquistato, le
somme dovranno essere cropate pel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, dircttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal delepato mediante bonifico sal conto
corrente di pertinenza della procedura esccutiva, anche nell’ipotest di cui al punto precedente.
L aggiudicatario dovra quindi consegnare al delegate. "atto di assenso ad iscizione di ipoteca con
la reluliva nota di iscrizione e ricevuta di avvenuta registrazione dell’atto. Contestualmente alla
presentazione del deercto sottoseritto per la lrascrizione, il delegato presentera al Conservatore dei
Registri Immobiliari anche la nota di wserizione di ipotcea. Conlormemente & glanto previsto
dailart. 585. ultimo comma, c.p.c., il defegato nel predisporre la minuta del deereto di trasferimento
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da sottoporre alla firma del Giudice dell esceusione insenrd la seguente dizione; “rilevato che il
pagamento di parte del prezzo relativo al trasicrimento del bene oppetto del presente decreto &
avvenuly mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** a fronie del contratto di
muwo a rogito **#* de] **** rep *** ¢ che le parti muiuante ¢ mutuataria hanno espresso il
consenso  all'iscrizione di ipotcea di primo pgrado a garanzia del nmborso del predetio
finanziamento, s rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’arl.S85 ¢.p.c.. & fatto
divieto al Conservatore dei RR.H. di trascrivere il presentc deereto se non vnitamente all’iscrizione
dell’ipoteca di cui all"allegata nota ™. In caso di revoca dell’aggiudicazione, e sempre che Ulstituto
muluante ne abbia fatto TSPRESSA richiesta con arto ritualmenie depositato in cancelleria e
trasmesso in copia al delegato, le somme erogale potranno esserc restituile direttamente all*Istituto
di eredilo senza aggravio di spese per la procedura,

4, ncl medesimo termine fissato_per il versamento del saldo del presvzo, I'aggindicaiario &
tenuto anche al pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisio del bene, nonché
der compensi spettanti a norma del deereto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e della cancellazione delle formalita
pregivdizievoli. Ligli & del pari tenuto ad anticipare oli importi delle imposte di cancellazione delle
formalita pregiudizievoli. L'importo complessivo di tali onert accessori sara lempestivamente
comunicalo dul delegato successivamente all'aggiudicazione. 11 delepato, unitamente al deposito
della minula del decreto di trasferimento, depositera apposita cerlificazione relativa all’esatto ¢
tempestivo versamento da parte dell’agpiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamcnto del saldo del prezzo. 11 mancato versamenio
entro 1] termine di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezro, sia a titolo di
oneri accessori) compoarlers la decadenza dall*aggiudicazione ¢ la perdita della cauzione.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELRGATE

della vendita sard dala pubblica notizia:

a. dal professionista delegato mediante Minserimento sul Poriale delle vendile pubbliche
dell’avviso di vendita ¢ della ordinanza di delega:
b. dal cusiode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’claborato

peritale posto alla base della vendita {completo di planimetric, fotografie ¢ degli alti allepati
cventualmente indicati dal custode), almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte ¢ fino al giomo delle vendite sul sito intermet dclpgcstnre della vendita nominato® nonché sul
sito www.tribunale.roma il ;

g: dal custode sard pubblicata, altresi, la documentazione di cui al punto b) sui siti deglt aliri
gestori m rotazione presso il Tribunale di Roma al fine di garantire la maggior diffusione degli
annunci e la completezza ¢ uniformild delle informaziom per gli utenti:

d. dal custode mediante pubblicazione sui siti internet  Casa.it ¢ Idcalista.it per il periodo di
almeno 45 yiorni prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contencnte in
modo sintctico ¢ massuntivo la descrizione dell’immonbile posto in vendi ed il valore d asta con
Pofferta minima, assicme  alla indicazicne che si tratta i vendita piudiziaria, che & |*unico
annuncio autorizzato per tale vendita e che non sono dovuti compensi né oneri agpiuntivi di aleun
tipo, assieme al link ovvere alla indicazionc dei siti Internct - & www tribunale.roma. it ove saranno
disponibili in dettaglio tuite le alire necessaric informazioni, pure in forma sinietica nella * scheda
rigssuntiva ™

AFFIDA

T."incarico di provvedere a tutte le attiviti necessarie alla pubblicazione delic vendite disposte con fa
prescnic ordinanza ai precedenti punii & ¢ ¢ ulla socictd nominata gestore della vendita la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi cosli:

2. a curare, su ordine del custode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanva di
delega ¢ dell’elaborato peritale di stima sul proprio sito intemet, nonché su quello degli altri gestori
n rotazione presso ufficio ¢ sul sito istituzionale del Tribunale di Roma (www.tribunale.roma.it);
nonché {nei modi ¢ nel tempi su indicaii) a pubblicare 'avviso sui siti Internet Casa it ¢ Idealista.it,

I siti internct dui wastori In rotazione temperata presso i1 Tribunule di Roma alia dara di cinissione della presente
delega sono ; www.asieviudiziarie.it, www nsieannunci.it, www_fallcoaste it
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tramile il sistema “Rete Aste Real Lstate™

b. ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria e facendo ricorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tribunale, la copia (anche in formate elettronico) di it la
documenturione di eui ¢ stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione;

e a rendere disponibile, sia al custode che al delegato. ramite 1'area niservata del proprio sito
almeno una settimana prima della data fissata per la vendita, adeguata documentazione attestante lo
svolgimento degh adempimenti pubblicirari;

d. il professiomsta delegato provvederd ad acguisire 1l giomo precedenie a quello fissato per la
vendita, tramite I'arca riscrvata del Portale delle Vendite Pubbliche, la certificazione relativa
all’inizio della pubblicazione delle singole inserzioni pabblicilaric sul PVP ¢ sui siti di pubbliciti
legale in basc all’art. 490 ¢.2 c.p.c., alla loro durata ed agli eventi significativi, in base all’art. 7 del
DM 3L V2006,

DISPONE
che il Custode:

a, verilicala la procedibilita dell azione eseculiva ed invitati, s¢ necessario. i creditori al pagamento
degli_oneri della_pubblicith, diversi dal contributo di pubblicaziene sul Portale delle vendite
pubbliche, provveda ad ordmare al gestore della vendita Ja pubblicazionc mediante invio, almeno
venti piorni prima del termine ultimo per la pubblicazione sui siti internet (65 giomi prima della
vendita senza incanto), dell’avviso di vendita del delegato unitamente ad apposito modulo di
tichicsta pubblicitd Tali documenti dovranno essere trasmessi csclusivamente tramite posta
clettronica tramilte le apposite funzionalith di “invio elematico™ disponibili nelle aree riservate dei
siti dei gestori o iramitc posta elettronica’”;

a indichi di quali allegati all’elaborato peritale si debba dare pubblicazione sui siti internet,

b. provveda alla verifica della corretrezza dei dati inseriti sul Portale delle vendiie pubbliche ¢
in opni avviso pubblicato, anche via intemmet. scgnalando tempestivamente e dircttamente al
delegalo e al gestore della pubblieitd eventuali crrori, amissioni o imprecisioni;

C. comunichi al pit presto avviso di vendita al gestore della vendita. ai creditori di cui all”art.
408 ¢.p.c. che non sono comparsi, alle parti esecutate, alle parti debitrici qualora la procedura si
svolga nelle forme dell’art.602 e ss. c.p.c.:

d. invii al delegato @ mezo pee almeno 7 gioni prima della vendita copia conforme delle
comunicazioni dell zsvvise di vendita ¢ della erdinanza di delega;

f. assicuri agli interessati all’acquisto, che ne abbiano fatto tempestiva richicsta a mezzo del Portale
delle vendite pubbliche. di visilure 'immobile nella dovula riservatczza e nel rispello di eventuali
prescrizioni di natura samifaria  in tempo utile per il deposito dellofferta. accompagnandoli di
persona o tramite un propric delegaro ( senza costi aggiuntivi }, precisando pli cventuali oneri
condominiali per i quali, in basc a quanto disposto dall’art.63. 2° comma. disp. att. c.c., il potenviale
aggiudicatario potrebbe esscre chiamato a rispondere solidamente con il debitore, nouche lo stato
occupativo dell’immebile ¢ la natura di fitolo per I'esecuzione forzata per rilascio del decreto di
trasferimento; i1 custode lstituto Vendite Giudiziarie potra avvalersi, per le visite, imche del sistema
telematico — valniato dai giudici della sezione - che da remoto garantisca la visione in diretta di ogm
parte dell’immobile e la possibilita per pli intcressati di interagire solo con I'operatore scnza
possibilita di regisirazione, tutelando percio il loro anonimato ¢ le esigenze di rispetto dells
normativa sanitaria per tutte le parli coinvolte; anche per il caso di utilizro del sistema di visita da
remoto, dovra, esscre garantito "accesso personale al bene a chi, comungue. lo richieda; ) ‘
g. dia attuazione alla liberazione in favore dell’aggiudicatario, su richiesta del medesimo, a1 sensi
del novellalo arl. 560 VI co.;

h. vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati personahi del 22 ottobre
1998 ¢ del 07 febbraio 2008 ¢ del Regolamento {UL) 2016/679;

PONE

gli ulteriori oneri economici necessari alla pubblicita, (diversa dalla pubblicazionc sul Portale delie
vendite pubbliche), gualora non vi siano somme sufficienti a disposizione della procedura, a carico
anticipato provvisorio i futti i creditori, avvertendoli che la mancata lempestiva corresponsione
delle somme agli ausiliuri della pubblicita impedira 1 relativi adempimenti ¢ che se c10 accadra per

" Afla socicta Aste Giudiziaric Infinea $.p. A. {icl. (158620141, email: pubblicazione @astegiudiziarie i), a!la_ societd
Ldicomn Finance $.r.1, {tel. 0415369911, email: jnfo.romai@edicomsri.ity: alla socicta Zuccherti Sofilware Giuridien Sor.l.

{tel, 044434621 1, email: aswe(@falico.in)
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due volte lesecwaone verrd diclnarata improcedibile.
AUTORIZZ A

il Gestore della vendila designato ad accedere al conto canzioni per gli adempimenti allo slesso
affidati.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di eui al decreto del Presidente della Repubbiica 6 gingno 2001, n. 380) con
tulte le eventuali pertinenze, accessiond, ragioni ed azioni. servitit aitive e passive, La vendila & a
corpo ¢ non a msura. Fventuali differenze di misura non potranne dar Inogo ad aleun risarcimento.
indennita o riduzione del prezen:

) che la vendita forzata non ¢ soggcetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né poird essere revocata per alcun molivo. Conseguentemcente, Pesistenza di oventuali
vizi. mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvere derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condeminiali dell’anno in corso ¢ deil’anno preecdente non papate dal
debilore, per qualsiasi motive non considerati, anche sc oceulli & comunque non evidenziati in
perizia, non potranna dar luogo ad alcun risurcimento, indennita o riduvione del prezzo, essendosi
di i tenuto cento nella valutarione dei beni;

) che per gli immobili rcalizzati in violazionc della normativa urbanistice edilizia,
I'aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentilo, alla disciplina dell’ar.40 della legge 28 febbraio
1985, n.47 come inlegralo e modificato dall"art 46 del D.P.R. 6 gingno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatona entro 120 giorni dallu notifica del decreto di
trasferimento;

d) che I'immobile vicne venduto libere da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti
¢ sequestn civili che sarannoe cancellate a cura e spesc della procedura;
e) che l'aggiudicalurio ha facoltd di esonerare il custode dallattuazionce dell'ordine di

liberazione emesso prima dell’aggiudicazione con dichiarazione da far pervenire a mczzo mail e/o
PEC al custode in tempo utile: avvenuta I'aggindicazione, Pordine di liberazione, per i casi diversi
da quelio di cui all'arl. 560, 3° co. c.p.c.. surd eniesso solo su istanza della giudicatario da lar
perveuire al custode con le forme di cul al periodo che precede; in ogni caso, all'aito del pagamenio
del saldo prezzo, I'aggiudicatario o l'asscgnatario potrd avanzare richiesta di altuavione a spese
della provedura del provvedimento di cul all'articolo 586, sccondo comma c.pe. con istanza a
mezzo mail e/o PEC al professionista delegato, a cui si dard corso a mervo del custode giudiziario,
previa notifica o comunicazione del decreto di trasferimenio completo delle modalitd stabilite dal
Giudice per [a chicsta attuazione ex art. 560 ¢.p.c, ultimo comma ai periodi dal secondo al setiimo,
decorsi scssanta giomi e non oltre centoventi giomi; in difetlo di tempestiva richicsta
dell’aggiudicatario, I'ingiunzione di rilascio contenuta ncl decreto di trasferimento, cmesso privo
della apposita disciplina dell’stiuazione ex art. 560 ¢.p.c. potra essere eseguito esclusivamente nelle
forme di cu all'art. 605 c.p.c. a cura dell’aggindicatario o deil’assegnatario.

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immabili posti in vendila con
la presente ordinanza sara disponibile per Ia consullazione sul sito internet dei pestori della vendita
¢ www. tribunale.roma.it;

e) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera pli offerenti dal compiere le visure
ipotecaric ¢ calastali e dall’acceriare il regime fiscale applicabile atl’acquisto:
h) che maggior] informazioni, anche relative alle generalitd del sopgetio passivo della

procedura csceuliva, possono cssere fornite dal custode in cpigrafe indicalo a chiungque vi abbia
interesse:;

AVYERTE

a.  che in base a quanto disposto dall’ar. 624 bis c.p.c.. il Giudice dell’esecuczione, pud, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volla, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i
crediton munitt di titolo esecutivo. 1.'istanza pud esserc proposta fino a vent giorni prima della
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scadenza del termine per il deposito delle offerte d acquisito nel casy di vendila senza incanto, o
ino a quindici giorni prima deli incanto;

b. che, in base a quanto disposto dall’art.161 bis dispattepe., il rinvio della vendita puo
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestata cauzione ai
sensi degh articoli 571 ¢ 380 c.p.c.:

INFORMA

ali offerenti che, per partecipare alle vendiic giudiziarie, non e necessaria alcuna forma &
intermediazione ¢ che, eventuali chianmenti ¢ delucidazioni, poiranno essere richiesti al custode
eiudiziario, al delegato alla vendita ed al gestore della vendita; quest’ultimo potrd fornire assistenza
alla compilazione e deposito dell’offerta al numero di Aelp desk, via mail o presso la sede indicali
nell*avviso di vendita,
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DESCRIZIONE DEL COMPENIDIO
Lotto 1 Abitasione !

*Quota pari a 1000/1000 del dirito di superficie su immobile ad uso residenziale, sito in Roma —
via Amico Aspertlini n. 80 pilano 3°, scala A, ini. 22 composto da ingresse. soggiorno con angola
cottura, 1 camera, | bagno, piccolo disimpegno, per complessivi mq. 63,
Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Roma al foglio n1020. part 4731, sub, 129, zona
cems, 6, cat. A3, classc 2, consislenza 3 vani, rendita catastale € 426.08.
Confina a nordest con distacco su corte condominiale, a nordovest con umitd immaobiliare interno
23, a sudovest con corpo scala “A™. a sudest con interno 21 salvo altri.
Costruito in virtu di licenza edilizia n. 86/C dcl 21/02/1989 ¢ successiva variante n. 1287/C del
2170711991,
Certificato di agibilita rilasciato in data 16/06/1992 n, 158,
Formalita pregiudizievoli a) Ipoieca volontaria derivanle da mumo iscritta alla Conservatoria di
Roma 111 27/11/2007 ai numeri 208339/51295; b) verbale di pignoramento immobili traseritio alla
Conservatoria di Roma 111 26/03/2018 ai numeri 34005/24380,
Stato di occupazione: occupato dagli esecutati.

Lotto 2 locale cantina

" Indigare #f numero del lotio a cui s mferisec la descrivione (U™ in caso di Joua wnica).

" La deserizione del Intto deve conlenere Je seguenli indicazioniz

DIRTTTO IN VENDITA intera praprieti; nuda proprictic uswlrutle; multiproprietd; diritto di superficic. entieysi,

SU tipologin . yppartamento, negdzio, capannaiie induslriale, box, parage, cantina <tc....

SITO IN (comune, INditiam)o, oo oceeisy s PIAND. iR

COMPOSTC DA: 0. camere, n. Dagni, pertinenze, mg............ [L.a superficic va cepressy in metr] quadnmti © st intende yl lordo
del muri interni. Per [ caleola nan va temilo conto delle eventoali consistenze aven superficic di tpe aveessorio (es. giurdino, parri
comani, ece,)].

DAT] RELATIVI ALLA REGOLARITA" URBANISTICO — EDILIZIA Fare riforimento in parlicolare ai provvedimenli
autorizzalivi. condond, 1214, ete...
FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLE, (domande eindisili, sequestri, dlti d'obblipa, preluzions dellu Slato, cte....). NB naw si

deveno indicare iscrizioni ipotecarie e trascrivioni di pignorsmenti o sequestri conservalivi civili che saranne opgetfo di
cancellgrigne.

STATO DI OCCUPAZIONE: libeca: in corse di liberuzione: occupate da torzi o dul debitore che non vi ahits {laggindicatsy
p_m.rﬁ_n.-hm_dcrc 2 liverasions sio dat momento dell agpiulicazione): recupato dali®esecutato che vi ubild (non poird essere disposto il
rilwscio primia del decrety i tiasterimendy) @ occupate con titole oppenihike (descrivers {0 sesso © lo data di scacden 1)

¥ [udicare o numere del Lt a cui sl rifstisee B descrizions (*1." in caso di lofwe nniva).

[Age-23.06.2020) 16




-

Delega relemaiice asincrona 2021

Y uota pari a 1000/1060 del diritto di superticic su immobile ad uso non residensiale, sito in Roma
— via Amico Aspertini n. 80 piano terra, interno A22, per complessivi mg. 1.25.

dentificato al Catasto Fabbricati del Comunce di Roma al foglio n1620, part 4731, sub. 31, zona
cens. 6. cat, G2, classe 9, consistenza 5 mq, rendita catastale € 20,14,

Confina a nordovest con canlina int A24 sub 33, a sudesi con canfina int. A20 sub 29, a nordesL con
corridoio condominiale cantine; a sud ovest con spazio condominiale. salvo altsi.

Costruito in virth di licenza edilizia n. 86/C del 21/02/1989 ¢ successiva variante n. 1287/C del
210741991,

Certificato di agibilita rilasciato in data 16/06/1992 n. 158,

Formalia pregindizievoli a) Tpoweea volontaria derivante da mutuo iscritta alla Conscrvatoria di
Roma | il 27/11:2007 ai numeri 208339/51295; b) verbale di pignoramento immobili traseniio alla
Conservatoria di Roma 1 il 26/03/2018 ai numecri 34005724380,

Stato di occupazionc: occupato dagli esceutat,

T.otto 3 Posto auto coperto

16C)uota pari a 100071000 de! diritto di superficie su immobile ad uso residenziale, sito ip Roma —

via Amico Aspertini n. 80 piano $1, n. 90, per complessivi mq. 13.

La descrizione del lotto deve contenere le scguenti indicazioni: ;
DIRITTO IN YENDITA intera proprieti: nuda proprield: usutrutto: multipraprict dirilw di superficie, enfitcus).
S1I tipalogia - sppartanicnlo. AeRo7se. capannones industriale, box, marage, cantina S,

(el
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ldentificato al Catasto Fabbricati del Comune di Roma al foglio ni020, part 4731, sub. 294, zona
cens. 6, cat. C/6. classe 11, consistenza 12my. rendita catastale € 41,572,

Confina a nordovest con posto aulo n.%1 sub 295, a sudest con posto auto n.89 sub 293, a nordest
con spazio di manovra, salvo alir.

Costruito in virld di licenza edilizia n. 86/C del 21/02/1989 ¢ successiva varianie n. 1287/C del
21071991,

Certificato di agibilita rilasciaty in data 16/06/1992 n, |58,

Formalila pregiudizievoli a) Ipoteca volontaria derivante da muluo iscritta alla Conservatoria di
Roma | il 27/11/2007 ai numeri 208339:51295; b) verbale di pignoramento immobili traseritio alla
Conscrvatoria di Roma 1 il 26/03/201 8 ai numeti 34005724380,

Stato di occupazione: occupato dagli csecalali.

Il tutto come meglio deseritlo nell’elaborato peritale depositato m atti.

1l Giudie sCelUrlme

SITOHN [comunc. indirizeol, . .................. LT piana....ine

COMPOSTO DA: w. cemere, n. hagni, pertinenze, e vmrminae 1.3 superficic va espressa in metri yuadrati e si inende al bordo
dei meri indemi. Per il caleolo nun va temuto ¢onlo delle eventuyli consistenze ayent superficie di tipo accessordo (es. giyrding, pani
comuni. ece )]

DATICATASTALI CON INIHCAZIONE DEJ CONEINT ..o ievninn,

DATI RELATIVI ALLA REGOLARITA" URBANISTICO - EDILAZIA Fare WleSmento in parlicolare al provvedimen
autarizalivi condoni, AL le. .

FORMALITA® PREGILDIZIEVOLI: (domande giudeiali, see|ucstri. atti @obblige. prelizione della Slwo, cte. ). NB non si
devong indicare iscrizioni ipolcearie e traserizioni di Pignuramenti o sequestri conservativi eivili che sarsano oggetta di
cancellaZione.

STATO DI OCCUPAZIONE: libere: in corso di libemziune: accupuly da 10171 u Uil debitore che non vi ubita {1*asaiudicatario
potra chiedere |a Liberasone sin dal momenig delUapgivdicazione): cecupato dall sseculato che vi shits {non potra csserg disposto i
rilascio prima del decrelo di trasterimento) ; occupalo con domlo apponibile dlescrivere 1o siesso ¢ la dity di scadenya)

| Agg-25 06 H20) I8




