Delega telematica asincrona PRE-CARTABIA

¥

 TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA

1L GIUDICE DELL’ESECUZIONE

- esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 368/2022;

- jetta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex arl. 568 ¢.p.¢.;

- visto if parere del custode giudiziario in ordine alla congruita della stima;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

- visto Part. 568 c.p.c. e ritenuto non probabile che la vendita col metodo dell’incanto possa
aver luogo ad un prezzo superiore della metd né sussistenti giustificati motivi per disporre la
cateizzazione del versamento del prezzo '

DISPONE
1a vendita senza incanto con modalita telematica asinerona del compendio oggetto di
pignoramento, come descritto in allegato, ¢ meglio identificato pella relazione di stima ¢ relativi
allegati a firma dell’esperto stimatore,
al valore d’asta di euro:

lotto Unico: € 237.000,00

ritenuto di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 bis c.p.c., mediante delega del
compimento delle operazioni ad un professionista, con le modalita telematiche richieste dall’art.
569 c.p.c.;
visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

NOMINA
gestore della vendita telematica la Societh ASTE GIUDIZIARIE IN LINEA SPA, che vi provvedera
2 mezzo del suo portale, indicato nell’avviso di vendita; il gestore nominato — non appena ricevuta
la comunicazione del presente provvedimento- dovra inviare al delegato ’accettazione e la
dichiarazione di cui all'art. 10 n. 5 del DM. 32/2015 sottoscritla digitalmente dal legale
rappresentanfe o da un suo procuratore, La indicata dichiarazione sard portata a conoscenza del
Giudice da parte del professionista delegato non appenain suo possesso con nota di deposito avente
ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e
dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/20157;

. DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista Notaio Umberto Scialpi
che vi provvederd, quale referente della procedura, presso la sala aste del gestore della vendita su
designato, come specificata dal delegato nell’avviso di vendita

ASSEGNA
al professionista nominato termine di 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del conferimento
dell’incarico per ’espletamento di tutte le operazioni delegate, disponendo che entro un anno
dall*emissione dell’ordinanza effettui almeno 3 esperimenti'di vendita;
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sul Portale delle vendite pubbliche, unitamente alla ordinanza di delega se gia in possesso del fondi
pecessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamenio e,
quindi, a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo uiile allesccuzione delle altre forme
di pubblicitd da parte del custode ( tempo che si indica, in via prudenziale, in 55 giorni prima
della data fissata per la vendifa); solo nel caso in cui i fondi pervenissero oltre detto termine, il
delegato & autorizzalo a provvedere comunque alla pubblicazione sul PVP purché entro il termine &i
46 giomi prima dell’asta (data ultima per poter procedere alla pubblicazione tempestiva sui siti
internet); con ’avvertenza che la mancata pubblicazione sard imputata al creditore ex art. 631 bis
C.p.C- :

4) a fissare quindi un terming non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendifa, ¢ non
inferiore a 60 giomi ¢ non superiore a 90 giomi per le eventuali successive con 1ibasso (qualora la
precedente si sia effettivamente tenuta), stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi
alle offerte;

5) a fissare al giorno snccessivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente, ad ora
ssa, la convocazione delie parti e dei creditori iscritti non intervenuti davanti a s¢é presso il luogo
sopra indicato per apertura delle buste telematiche, la deliberazione sulla/e offertale ¢ la eventuale
gara tra ghi offerenti; )

6) ad attivare immediatamente il custode per Iesecuzione delle altre forme di pubblicita legale
(come previste dall’art. 490, comma 2 e 8., C.PC. € disposte con questa ordinanza di delega);

)] alla ricezione delle offerte telematiche, sramite il sistema telematico del gestore della vendita
delle buste contenenti e offerte;

8) . all'apertura presso la sala aste del gestore defla vendita delle buste depositate
telematicamente dagli offerenti — onerati del relativo collegamento al portale del gestore - alla
eventuale presenza delle parti e dei creditort iscritti non intervenut comparsi;

N all’esame delle offerte pervenute © della congruitd della cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza;

10)  adichiarare {*inefficacia o 1’ inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in
questa ordinanza;

11)  alla deliberazione sull’unica offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art, 572 cip.Cuy
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

12)  ad avviare, nella ipotesi di pit offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse,
la gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata,
pronunciando I aggiudicazione a favore de! migliore offerente a meno che il prezzo offerto, all’esito
della gara, sia inferiore al valore dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita ¢ vi siano istanze di
assegnazione; ovvero, in difetto di offérte in aumento, ad aggiudicare I'immobile al migliore
offerente (da scegliersi secondo i seguenti criteri in ordine di prioritd: a paritd di prezzo offerto,
maggiore importo della cauzione prestata; a parita di cauzione prestata, minor tempo indicato per il
versamento del saldo prezzo; a parita di termine per il versamento del saldo prezzo, -priotitd
temporale del deposito deli’offerta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore
dell’immobile stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

13)  aredigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel
fascicolo dell’esecuzione assieme agli allegati, a quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal
relativo sito) ed agh adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiomare €on Pesito
dell’esperimento 1 apposita area del Portale delle vendite pubbliche;

14y  nell’ipotesi di vendita di pit lotti non contemporaneamente, a Cessare le operazioni di
vendita, ai sensi dell’art.” 504 cpc. € dell’art. 163 disp. att. cp.c., ove, Per effetto
dell’aggiudicazione di uno o pitt lotti ( e tenuto eventualmente conto di quanto gia acquisito alla
procedura a titolo di frutti, cauzioni confiscale € somme versatc in conversione, etc.. ), sia stata gid
conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese,
riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tatti gli ausiliari
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La bozza dovra contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile come
previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri conservativi, iscrizioni
ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione det pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allepati: :

- ove necessario, cettificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validita di
un anno dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato
richiedera;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente atla copia del
documento di identitd e le dichiarazioni rese a norma del dPR. 445/2000 — Dattestazione circa
P’avveputo versamento delle somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalita
successive poste a carico dell’aggiudicatario; ‘

24y ad eseguire le formalita di registrazione, {rascrizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinata dall’art, 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire
la traserizione del decreto s¢ non upitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dafla parte
finanziata”), annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, la comunicazione delio
stesso nei casi previsti per le comunicezioni di atti volontari di trasferimento, nonché I’espletamento
delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecaric e di ogni irascrizione pregiudizievole
(pignoramenti e sequestri conservativi) conseguenti al decreto di trasferimento, utilizzando la
copia con attestazione di conformit, da formarsi secondo le indicazioni di cui alle specifiche del
delegato pubblicate sul sito; '

25)  a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a
restituire- allo stesso le somme residue che siano risuliate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento, dandone comungque atto nel progetto di distribuzione;

26) a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode giudiziario, curando di
esaminare le prescritie relazioni inviate al gindice sullo stato occupativo dell’immobile ¢
suli’andamento delle procedure di liberazione; sulla permanenza © meno del titolo esecutivo nei
confronti di tutti gli esecutati; sulla permanenza dei diritti reali minori esistenti sul bene, cosi da
poter prendere i necessari provvedimenti o eventualmente aggiomnare sul punto le indicazioni
contenute nella descrizione dell’immobile riportata nell’avviso di vendita;

27)  a compiere, ai sensi dell’art, 164 disp. att. ¢.p.c., ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

28) a depositare a mezzo p.c.t, al termine dell’esperimento, copia del verbale d’asta nel
fascicolo dell’esecuzione redatto con le modalita indicate all’art. 13); in caso di gara, il verbale di
chinsura delle operazioni di vendita potra essere effettuato dal professionista anche da remoto con

" Peventuale assisienza del gestore della vendita;

29)  in caso di infrutivoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore d’asta sopra
stabilito e in mancanza di domande di assegnazione a rifissare seduta stante la data della nuova
vendita, emettendo il relativo avviso e ribassando il valore d’asta di un quinto e procedendo agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;

30)  a fissare immediatamente a verbale un nuovo termine non-inferiore a 60 giomni, ¢ non
superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo successivo, innanzi a 8¢, la
convocazione delle parti e dei creditori iseritti non intervenuti per la deliberazione sull’offerta e per
la eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e 85, C.p.C5 gli offerenti telematici saranno invitati a
collegarsi “on line” sul sito del gestore; '

31) a preparare I'avviso delle eventuali alteriori vendite necessarie,’ procedendo  agli
adempimenti di cui al precedente punto 3;

32)  ad effettuare, anche per questi ulteriori esperimenti di vendita, tutte ie atiivita gia ordinate e
oggetto della presente delega;

33) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore d’asta gia
ribassato e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare un’ ulteriore riduzione di valore
di un quinto vispetto all’uliimo praticato e ad effettuare tutle le attivita gid descritte; procedere nel




Delega telematica asincrond PRE-CARTABIA

credito azionato dai creditori; per gli esperti la base di calcolo stabilita dallart. 161 disp. att. ¢.p.c
sara considerata il prezzo & aggiudicazione; prima della predisposizione della bozza di riparto
finale, in caso di incapienza dell’attivo della procedura per la soddisfazione di tutt 1 creditori, a
richiedere al giudice dell’escouzione I'emissione del decreto di condanna ex artt. 587, 2°coe 177
disp att. c.p.c. in relazione agli aggiudicatari decaduti e, all’esito, ad attribuire il relativo credito a
favore dei creditori che sarebbero rimasti in tutto 0 in parte insoddisfatli, in proporzione aj rispettivi
crediti.

11 professionista delegato dovra procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate, nel rispelto

dei termini e delle direttive sopraindicati, la cui violazione comportera - senfito V'interessato — la
sua sostituzione previa revoca dell’incarico.

CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA

L avviso di vendita — redatio dal delegato utilizzando il modello pubblicato sul sito del Tribunale
Roma e completato dei dati mancantis dovra avere il seguenic contenuto.

[A]

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA® ASINCRONA

sk kAR ERE

1. '
1. MODALITA’ D1 PRESENTAZIONE OFFERTA TELEMATICA _
2. Lec offerte andranno obbligatoriamente redatic e depositate con le modalitd ed i confenuti
tufti grevisti dagli artt. 12 & seguenti del Decrelo del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015

3 Art, 12

Modalita di presentazione delPofferta ¢ dei documenti allegati

1'offerta per fa vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dellofferente, con T'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) lufficio giudiziario presso il quate pende la procedura;

¢} 'anno e il numero di ruolo genefale della procedura;

d) it numero ¢ aliro dato identificative del lotto}

<) la descrizione del bene;

f) Vindicazione del referente della procedura,

g) la data e Yora fissata per Iinizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerio & il termine per i} relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
allfincanto;

i) Mimporto versato a titolo di cauzione;

1) la data, F'orario ¢ il numero 4 CRO del bonifico effetiuato per il versamento della cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul guale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1;

n) lindirizzo. della casella di posta elettronica certificata di cui al commad o, in alternativa, quello di cui al
comnma 5, uitlizzata per trasmetterc Fofferta o per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolaimento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni‘previste dal presente regolamento.

2. Quando Fafforente risiede fuori dal territorio dello Stato, & non risult atiribuito it codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscate rilasciato dall’ antorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 0 un codice identificativo. Tn ogni caso deve essere
anteposto il codice del paese assegnante, in conformith alle regole tecniche di cui allo standard 1SO 3166-1 alpha-2code
dellInternational Organization for Standardization. .

3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico prive di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del
presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte del gestore
d.eilat vendita telematica ¢ deve fomire in via automatica i dati di cui al comma 1, Tetiere bY, ¢), d), ), ©) € ), ponche’ i
riferimenti dei gestori det servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica jscritti a norma dell'articolo

7
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3. Anche ad integrazione di quanto previsto nel citato decreto le offerte di acquisto (in bollo®)
potranng essere prescntate unicamente dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale
rappresentante della societa offerente) o dal procuratore legale anche a norma delP’art.579
uitimo ve. c.p.c., sino alle ore 23.50 del giomo precedente ia data fissata per il loro esame ¢ per la
vendita, tramite il modulo wob “Offerta telematica” fornito dal Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita

«

telematica), secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia; 1 file criptato in formato zip.p7m, contenente
I offerta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato all*indirizzo pec del Ministero della
Giustizia o(}tertagvg.dgsi@imtizfacemit. Saranno dichiarate jnammissibili le offerte
provenienti da “presentatori” diversi dai soggetti suindicati (offerenti o procuratore legale).

4. A pena d’inammissibilita Uofferta dovra essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo_incluso nell’elenco
pubblico dei- certificatori accreditati ¢ trasmessa @ mezz0 casella di posta elettronica ceriificata
(dell’offerente o del suo procuratore legale); in altemativa & possibile trasmetiere Pofferta e gli
allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12,
comma 5 del D.M. n. 32/2015°,

5. L’offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore pec del Ministero della Giustizia;

in caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sistema giustizia 'offerta dovra
essere depositata ai sensi detrart. 15 D.M.

1. CONTENUTO DELL! OFFERTA.

8. L offerta dovra contenere!

7. a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non
sard possibile intestare I"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferia). Se
'offerente & coniugato in regime di cormunione legale dei beni, dovranno cssere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se |'offerente ¢ minorenne, 1"offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) Pufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
9. c) ’anmno e il numero di ruolo generale della procedura;
10, &) il numero o altro dato identificativo del lotto;
11, €) la descrizione del bene;
12. D T"indicazione de! referente della procedura/delegato alle operazioni di vendita;
13. @ la data ¢ Pora fissata per 1'inizio delle operazioni di vendita; _
h) il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerts, inferiore di oitre un
quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita;
14, 1) il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ deghi oneri accessori, che non potra

comungue essere superiore a centove ti glorni dalla data dell’aggiudicazione (termine soggetio a
sospensione nel periodo feriale);

15. D) I"importo versato 2 titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del
prezzo oiferto, importo che sard trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto; -

16. m ja data, orario € il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione®;

17. ) il codice IBAN del conto sul qualc & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

18. o) I'indirizzo della casella di posta clettronica certificata (o della casella di posta

elettronica certificata per la vendita telemalica) utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le
comunicazioni previste ed il recapito di telefonia mobile ove ricevere le eventuali comunicazioni

4 1l pagamento del botlo potrd essere cffetuato solo con modalita telematica, a mezzo bonifico o carta di

credite, accedendo all’arca “Pagamento di bolli digitali” sul Portale dei Servizi Telematici, all’indirizzo
hitps:/pst.giustizig.it.

5 Detta modalita di trasmissione dell’offerta sara operativa una volta che saranno cseguite a cura de) Ministero
della giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4, D.M. 1. 32/15;

& el caso in cui nell’attestazione di avvenuio pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il ¢.d. codics TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente

identificato dalle 11 cifre presend tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non devono esserc indicati caratteri diversi da
jumerd o inseriti spazi, caratteri speciali o trattind.
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magdglior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giomo fissato per la

vendita;

5. SVOLGIMENTO DELLA VENDITA: le buste - telematiche saranno aperie all’orario di

inizio delle operazioni di vendita, alla presenza eventuale - delle parti, dei loro avvocati ¢ dei
creditori iscritti non intervenuti, il giomo ed all’ora indicafi neli’avviso di vendita; gli offerenti
parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite J'area riservata del
sito del gestore della vendita relematica, accedendo alla stessa conl le credenziali personali a loro
trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica certificata (ovvero alla casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica)
utilizzata per irasmettere 'offerta. .
1 ritardo sui lempi indicati nell’avviso per I"inizio delle operazioni di apertura buste 0 di vendita
non pud costituire motivo di doglianza da parte degli offerenti.”
11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio
alle operazioni di vendita. _
Qualora per 'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, sl procederd a
gara sulla base della offerta pit alta, che avid durata di 24 ore a partire dal suo inizio, con proroga
automatica alla stessa ora del giotno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere
di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte
in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di
inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento neghi ultimi 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permeltere agli altri partecipanti
di effettuare ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento
nel periodo di prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti {quindi
per un totale di alteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra
luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivo; il bene verrd definitivamente aggiundicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendosi cost luogo alla vendita, 2 chi avra effetiuato I’ offerta pil alta, sulla basc
delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento,
il professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore
offerente (come individuato al precedente n. 12), salvo che il prezzo offerto sia inferiore al valore
d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi slano istanze di assegnazione oVvero, in loro difetto, non
sussistano i presupposti di cui all’art. 572, 3° ¢.p.c.; all’offerente che non risulterd aggiudicatario la

_cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto cotrente dal quale era stata inviata;

8. TERMINI PER IL SALDO PREZZ0: in caso di aggiudicazione il termine per il deposito
del saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto a sospensione nej periodo feriale) sard comunque quello
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui non sia stato indicato il termine ovvero
sia stato indicato un termine superiore a 120 giomni, il versamento del saldo del prezzo ¢ delle spese
dovra essere effettuato comunque entro detto termine. ‘ ,

7. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE: _ '

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciot avvocato, abbia cffettmato Uofferta e sia rimasto
aggivdicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato mei fre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ba fatto P’offerta, depositando originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, , rilasciate in data non successiva
alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine
con attestazione di conformita.

8. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO:

Il ereditore che & rimasto assegnatario 2 favore di un terzo dovra dichiarare al delegato,
nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nhome del terzo a favore del quale
deve essere trasferito [immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne
profittare, con sotfoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli
eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a
favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
assegnazione sono esclusivamente a carica del creditore. &
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b. dal custode mediante pubblicazione della presente ordinanza, dell’avviso e dell’elaborato
peritale posto alla base della vendita (completo di planimetrie, fotografie e degli alt allegati
eventualmente indicati dal custode), almeno 435 giomi prima del termine per la presentazione delle
offerte e fino al giorno delle vendite sul sito internet del gestore detla vendita nominato® nonché
sul sito www.tribunale roma.it.;

c. dal custode sara pubblicata, altresl, la documentazione di cui al punto b) sui siti degli alfri
gestori in rotazione presso il Tribunale di Roma al fine di garantire la maggior diffusione degli
annunci e la completezza e uniformita delle informazioni per gli utenti;

d. dal custode mediante pubblicazione sui siti internet Casadit e Idealista.it per il periodo di
almeno 45 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso contenernte in
modo sintetico e riassuntivo la deserizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d'asta con
Pofferta minima, assieme alla indicazione che si tratta di vendita giudiziaria, che & 'unico
annuncio autorizzato per tale vendita ¢ che non sono dovuti compensi né onert aggiuntivi di alcun
tipo, assieme al link ovvero alla indicazione dei siti Internet — e www.iribunale.roma.it ove
saranno disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni, pure in forma sintetica nella ©
scheda riassuntiva ™}

AFFIDA
1incarico di provvedere a tutte le attivitd necessarie alla pubblicazione delle vendite disposte con la
presente ordinanza ai precedenti punti b € ¢ alla societh nominata gestore della vendita la quale
dovra quindi provvedere, previo avvenuto pagamento dei relativi costi:
a. . @ ¢urare, su ordine del custode, la pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di
delega e dell’elaborato peritale di stima sul proprio sito internet, nonché su quelio degli altri gestori
in rotazione presso 1'ufficio ¢ sul sito istituzionale del Tribunale di Roma (www.iribunale.roma.it);
nonchs (nei modi & nei tempi su indicati) a pubblicare *avviso sui siti Internet Casa.ite Idealista.it,
tramite il sistema “Rete Aste Real state™;
b.’ ad acquisire direttamente dagli uffici di Cancelleria e facendo Ticorso esclusivamente al
personale espressamente autorizzato dal Tribunale, 1a copia {(anche in formato elettronico) di tutta la
documentazione di cui & stata disposta o si rendera necessaria la pubblicazione;
c. a rendere disponibile, sia al custode che al delegato, tramite I'area riservata del proprio sito
almeno una settimana prima della data fissata per {a vendita, adeguata documentazione attestante lo
svolgimento degli adempimenti pubblicitari;
d. il professionista delegato provvedera ad acquisire il giorno precedente a queilo
fissato per la vendita, tramite Parea riservata del Portale delle Vendite Pubbliche, la
certificazione relativa all'inizio della pubblicazione deile singole inserzioni pubblicitarie sul
PVP e sui siti di pubblicita legale in base ail’art. 490 ¢.2 c.p.c., alla loro durata ed aghi
eventi significativi, in base alart. 7 del D.M. 31/10/2008;

_ DISPONE
che il Custode:
2. verificata la procedibilita dell’azione esccutiva ed invitati. se necessario i credifori al pagamento
degli oneri della pubblicitd, diversi dal contributo di pubblicazione sul Portale delle vendite
pubbliche, provveda ad ordinare al gestore della vendita la pubblicazione mediante invio, almeno
venti giorni prima del termine ultimo per Is pubblicazione sui sifi internet (65 giorni prima della
vendita senza incanto), dell’avviso di vendita del delegato unitamente ad apposito modulo di
richiesta pubblicita Tali documenti dovranno essere Trasmessi esclusivamente tramite posta
cletironica  tramite le apposite funzionalita di “invio telematico” disponibili nelle aree
riservate dei siti det gestori o tramite posta elettronica'®; :
a. indichi di quali allegati all’elaborato peritale si debba dare pubblicazione sui siti infernet;
b. provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle vendite pubbliche ¢
in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e direttamente al

delegato ¢ al gestore della pubblicita eventuali errori, omissioni 0 imprecisioni;

c. comunichi al pi presto ’avviso di vendita al gestore della vendita, ai creditori di cui all’art.

? 1siti internet del gestori in rotazione temperala presso il Tribunale di Roma alla data di emissione della

presente delega sono ! www.astegindiziarie.it, www.asteannuncl.it, www. fallcoaste.it
16 Alla societa Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. {tel. 058620141, email: pubblicazionedd astegindiziarig.it); alla

societa Bdicom Finance S.r.l (tel. 0415369911, email: info.roma@edicomsrl.if); alla societd Zucchetti Software
Giuddico S.r., (tel. 0444346211, email: aste@falico.if)
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PEC al custode in tempo utile; avvenuta I’aggiudicazione, I’ordine di liberazione, per i casi diversi
da quello di cui all’art. 560, 3° co. ¢.p.C., 5ard emesso solo su istanza dell’agpiudicatario da far
pervenire al custode con le forme di cui al periodo che precede; in ogni caso, all’atto del pagamento
de] saldo prezzo, aggiudicatario 0 I’assegnatario potra avanzare richiesta di attuazione a spese
della procedura del provvedimento di cu all'articolo 386, secondo comma ¢.p.c. COn istanza a
mezzo mail efo PEC al professionista delegato, a cui si dard corso a mezzo del custode giudiziatio
che richiedera al GE apposito ordine di liberazione, che attuerd decorsi sessanta giorni & non oltre
centoventi giorni; in difetto di tempestiva richiesta dell’aggiudicatario il rilascio dell’immobile
potra essere eseguito esclusivamente sulla base del decreto di trasferimento nelle forme di cui
all’art. 605 c.p.c. a cura dell’aggiudicatario 0 dell’assegnatario. Si dispone che, laddove richiesto
dal’aggindicatario, il custode provveda allo smaltimento o distruzione di beni mobili relitti, previa
autorizzazione del GE, ne} solo caso “h cui i costi siano superiori ad euro 5.000,00 (come stimati dal
custode a mezzo acquisizione di almeno due preventivi). Al di sotio di detto importe I'onere rimarra
a carico dell’aggiudicatario.

y) che elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con
la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito internet dei gestori della vendita
e www.tribunale roma.it; ~

2) che la parlecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali ¢ dall’accertare il regime fiscale applicabile all’acquisto e I’eventuale
applicazione dell'TVA;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo della
procedura esecutiva, pessono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

a che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p-c., 1l Giudice dell’esecuzione, pud, sentito
il debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di tutti i
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito nel caso di vendita senza incanto, ©
" fino a quindici giorni prima dell’incanto; :

b. che, in base a quanto disposto dallart.161 bis disp.att.c.p.c., il rinvio della vendita pud
essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai
sensi degli articoli 571 ¢ 580 c.p.c.;

INFORMA

gli offerenii che, per partecipare alle vendite giudiziaric, non & necessaria alouna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti ¢ delucidazioni, potranno esscre richiesti al custode
giudiziario, al delegato alia vendita ed al gestore delia vendita; quest’ultimo potra fornire assistenza
alla compilazione e deposito dell’offerta al numero di help desk, via mail o presso la sede indicati
nell’avviso di vendita.
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Stato di occupazione: libero.

11 tutto come moglio deseritto nell”elaboralo peritate depositato in afti.

Giudice dell’epe¢uyione

- U ALE GRDWMARIO DI ROMA
-Ea%:;ggz{jﬁa;é in ‘Canceﬂena

_JAG. 2024

i

17




