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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA 

SEZIONE IV - ESECU~IONI IMMOIHLL-\RI 
Procedura esecutiva RGE fi3t( / Zol ;O 
Giudice dell'Esecuzione Dr. 14- b' ;./..e : r. 0 , 

contro 

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO 

Ogg.i ()6/M(Zol'{.. alle ore (tJlrJin 1"2.o~ . vll:L Alrw.vLG !11/Jt'= ~ ; Ottoscritto/ a 
( I I l.P ,, I 

J..bl/ J.iUiJzn(/x (fDJ? c.o , nella c.1ualità di incaricato del custode giudiziai-io;come da o.rdirntma 
T A...l~U. , 
clittel'©Jll~ ; messa dal G . E. in dara3o(Cs(.A l nelh procedura esecutiva 

immobiliare emarginata, 1ni sono recato / a presso l'immobile/ i pignoruro/ i sito m 

l!aHA.. alla Yia J.1.&:;,e:-o ìfVSJ.' l il./tz , previo avviso dato al 
I 

òebitore esecutato a mezzo •~Farvo . al fine cli prendere visione e accedere al 

compendio pignorato. 

All'interno ho .rinvenuto la presenza: 

• del debitore esecutato sig./ nato / a a 

identificato a mezzo-----------~ ln 

Via·----------------~~----------------~ 
/ 

• del sig./sig.ra nato / a a ________ il _____ _ 

nella qualità cli // identificato a mezzo ________ _ 

Rts.tein - )!)7 C.f. ____________ _ 

• de.l sig. / sig.ra L - --------n--at_o_;-1a a ________ il _____ _ 

nella $la~ _____________ , identificato a mezzo _ ______ _ 

•:• OBBLlGHl llELL'ESECUTATO 

Ilo reso nuovamente edotto e avvisato i signori sopra indicaci: 

> ci.rea gli obblighi che gravano ai sensi di legge, cQn in'ito ad ottemperarvi, 

spontaneamente, e senza frapporre ostacoli all'attività degli ausiliari del Giudice 

dell'esecuzione, ed ho, alttesì, avvisato e ~cso edotto in merito a lle funzioni di cui è i.ovestito il 

cus tode giudiziario e, segn:u:amen te, a titolo non esaustivo : 

• jJ debitore o il detentore ai sensi dell'art. 593 c.p.c. è renuro a redigere ed a consegn~e :i.I 

sottoscritto custode il conto della gestione' patrimoniale dell'immobile che fin d'ora chiedo; 

• il cus tode d eve riscuotere l cano ni e le indenniià di occupazion e e versare dette somme sul 

conto corrente bancario, \'incolato all'ordine del Giudice dell'esecuzjonc, presso la banca 

di rifcrimcn t(' écll'U fficio ; pcrt<i nto, g li cn .:n tua li conduttori , affim11u:i nonché occupanti -



a:1che ~cnza Ut::>lc - debbono \ ersare a '. ClbLO<.k gmdiziario k ::.onune a qualsiasi tirolo 

clonate al debirore esecutato dalla data dcl pignoramemo e che nel caso di morosità 

prolungaca per più di due mesi il cusrode doi·rà an·eaire il Ci11c:li1t> rt>- i prm'\wlinwnti ciel 

caso; 

• al debitore ed al custode è fatto diYieto di dare in locazione l'imrr.obilc pignorato se non 

previa aULocizzazione del Giudice dell'esecuzione: 

• la parte esecutara e/o l'occupante deYe prO\'Ye<lere al regola:e pagamento delle spese 

CQndominiali nelle more della procedura: 

• in Cl'ISO di mancata collaborazione o di n-:ancato pagttmcnro delle spese condominiali o di 

iuadeguata conservazio ne del bene pignorato, jl giudice potrà teYo:;are l'auto rizzazione ad 

abitare l' immobile e comw1que potrà ordinare, ove non già dispos ta., l'immediata 

li::ierazione del bene nei confronti ceJfa pane esecurnrn D dell'ocCllpantc senza citolo; 

•:• TUTE LA DELL'ESECUTATO 

J\ tal riguardo, ho fatto pre~ente che: 

• il giudice dell'esecuzione, su istan7.a di tutti i crediLori mtmiri dt :itolo esecutivo e sentiro il 

J el>iwn:. puù sospende:e J processo esecutivo fino a 24 mesi. a norma dell'art. 62+ bis 

c.p.c .. 

A) ACCERTAMENT O D EL SOGGETT O CHE H..'\ l L GODlM cNTO DE L COMPENDIO 

PIGNORATO 

Qurnro allo stato di occupazio ne dell'immobile, il sig. dichia!'a che lo 

stesso attualmente si trova: 

b) nel godimento del sig ., _____ ____ n3to-a-_____ il _ ___ .recap~ 

cekfonico __________ __:::::....__,rn \·irrù di cuuLratLU di 

---------------redatto in d:\ta, ____ -=----- rcg1straro a 

-----...,...--- - dal sig. 

yia -------------- cLi cuj mi \·iene rilasciata copia _,,,..... 

e) occupato senza titolo dal sig., ______________ n:no n ______ _ 

il residente 
Ul ____________ _ alla ,-1a 

__________ _ _____ .recapito telefon ico __________ _ 

h ordine all'occu pazion e senza titolo vtc nc dichiarato ch e: l' im mo bile e occupato dal 

(deco rrem~a) _____ _ _ : a tal proposito vengono / non Yengono fo rniti documenti 
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giustificacivi (con rrarr.o luce, acqna, gas, bollettini di condominio, telefono, ic1, etc.) 

/' 

L'occupante seClZa titolo del compendio immobiliare pignorato viene .... da me a~.-visato che: 

• tale sua condizione sai:à prontamente segnalata al Giudice dell'esecuzione; 

• si proceded, salvo rkhiest~ già pte.sent'lta dal custorle pre.c.edente.me.nte. nomin~to, ad 

in.stare per la liberazione immediata dell'immobile, salvo congrua offerta in denaro a titolo 

cli .indeunirà cli occupazione che dovrà essere valutara ed autorizzata ùal G iudice. 

A riguardo il sig. _____________ dichiara di Yole.r offr.i.te/ di cor.rispoode.re già 

alla procedura esecutiva a titolo di indenni.tà di occupazione o quaie proposta migliorativa del 

canone, attualme'nte, corrisposto al debitore, che è da considernrsj "vile" e, qu10di, inopponibile 
/ 

alla pr9,i;~du.ta, dell'immobile sito .in Ro:na Hlla via 

interno ______ la somma di€ ______ _ 

Fi11na 

B) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO 

Ho proceduto, quindi, alla ricognizione dell'immobile al fine di verificare la rispondenza dello stato 

dei luogru che: 

l\ l fine ùi comeucire, uell'i.ncere::.::;e ùei c.reùitori, la cura, 1t cuD:st'.rvaZloJH:: e l'a1umin.is1razione 

dell'immobile pignorato, ho chiesto, :altresì, :al debitore se il compendio pignorato necessitasse di 

.., 

.) 



opere <li urgemc nu1.nurenz1onl· o se fos ero deliberate od in coi-so di deliberazione ::pese 

condominiali straordin:irie ed ~o appreso guanw segue: 

.;:M;, ~1 ~~~ r, 1Q,h~~~~=< ,,:~/:1~"~ 

Tnolrre, ho nuovamence ammonico il sig. _______ del doYei:e cl: tempestirn informazione. 

su cli esso graYante, nel caso in cui le conclizioni del compendio pignorato dovesse::u pefSgiora1e 

o-,,, ·cru lu ~Lesso ncces~itasse di ..ugente manuten7.ÌOne, itn;mnclolo a cont.artartni al fine cli 

consentirmi cli segnalare derra situazione al G E. per adottare i pron·edimcnti del caso. 

Ho avvisato che su chi detiene l'l.l11mobiJe, mcombono gli oboligbi di manutenzione ordinaria e d1 

custodia di farro sull'immuLile ~tesso, con la conseguenza che in caso di inadempimento a tali 

obblighi porrà essere rcvoc:ita l'm1to1-izznione ad abitare l' immobile. 

C) DOCGMENTAZIONE FORNITA 

Ho ridùc:;to alla pane csecurata di esibire le bollette rclnòve alle utenze deU'immobile in CJL1estionl" 

nonché le quietan7r rii pagamento relative ai tributi cli natura dominicale afferenti allo stesso e, al 

riguardo, risulta quan:o segue: 

a) le utenze relaòvc a<l acljua, lll( .. e, gas, telefono sono intestate al seg.1entc nornii1aci\' O: 

b) il bollettino per il pagamento dell'Tr-.IL" risulta intestaco al seguente nominativ-o: 

e} so:io s tati esibiti ulteriori pagamenti relaÒ\'Ì a ______________ _ _ 

ed inrestatJ a _ ________ _ ______________ _________ _ 

O) DICHIARAZIONI DEL D EBITORE / OCCUPANTE 

L'esern~ro/occupantc coderma che: 

l'immobile pignorato è parce/.A~ai:te di un condominio. 

ln caso di risposta affcrmatin, didùara che il Condominio è denominat 

e che l'anururustratore è il Si recapito telefo1ùcu _ _ _ ___ _ 

Dichiara altresì che gli oneri condorruni::-'ll,; da corrispondPr~i con cadenza 

mcnsile/ himcsu:ale/ trimestrale sono pari ad curo _ _ _ ____ e che è in regob/ non è in regola 

con il pagamento degli oneri condominiali. 

[EVENTUALE, in caso di proveniell2a del b ene per suç~-ione ereditaria] Il debitore sig. 

1ui dichiara che l' immobile pignorare è a lui pc[\enuto in forza di 
./ 
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succesSione legirrima1 rcsr:uncnraria del ___________ , deceduto m cJara ____ _ 

e che <la tale momento l'immobile è de[enuro ùa e~::.u ùeb.iwre in ,·ia e::.clu::.i, a, che esso sig. 

_ _____ ha prov,·cduto nel rempo a pagare i relativ1 o neri e rribuli e che ha compiuto i 

seguenti atti clispositi\'i :wcnù ad oggetto il bene pignorato: 

[Adattare a seconda dci casi concreti, cercando di indiYiduare la presenza di arn e/ o cunùuLCe che 

impJjc:rno accettazione rncita dell'eredità, qualora dalla documentazione agli aiti della procedura 

esecuàrn non risulci rrascrina un'accettazione espressa o comunque non sussista concinuirà delle 

trascrizioni! 

E) MODALITA'RELAT IVE ALLAVISITA DE LCOMPENDI OPIGNORATODAPARTE 

DI POSSIBILI ACQUIRENTI ED ONERI DEL DE BITORE E SE CUTATO 

I To informato, inoltre, il sig be l'immobile pignorato potrà essere Yisitato <la e\-eotuali 

intere5saci alla vendita e che, pertanto, il medesimo dc,·e consentire le '-isitc su nch.iesra del custode, 

con espresso a,·,·enirnenw che:: ,-erranno segnalaù al Giudice <ldl'c~l:cu1.ionc eYenruali 

comportamenti tali da rendere difficoltosa o piò oncro~:i la \' Ìsira, L'accesso e l'ordinaria gestione 

ed amministrazione dell 'immobile per gli opporrun i p.rovYeclimcnti del caso. 

ante dichia.m spontaneamente quanto segue: ,. 
) 

( d ,, (4 A 

Il preseme \-erbale \'.iene chiuso alle ore J'tlù e, previa integrale lertura e appronz1one 
( 

dello stesso Yiene sotcoscrillv, anche per conferma, da rutti quanti gli inrcrYcnuti. 
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