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Procedura esecutiva RGE n ®37 /2031
Gindice dell'Esecuzione Dotr.ssa Federica d’ Ambrasio,
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L CUSTODE GIUDIZIARIO
Oggi §H6 /2022 alle ore (112, in Roma (RM) Via Gregorio ; in
lo sottosesitto Avv. Barbara Stanchi, nella qualtta di custode pudiziado, piusto decrets di noming
emesso i 29/03 /2022 suecessive confertimento con modalith telemartica del (7704 /2022 ¢ accettazione
dellincadico da parte dello sceivente Custode Delegate del 07/04/2022, nella procedurs esecutivg
imimobiliare emarginata, unitamenre al nominato esperto stimatore Arch, Pieeluigi Trifilio, mi sono
recata presso immobie pignotato ¢ precisamente appartamento sito in Roma Via Gregorio VII n.
172, piano l& int, 1 scala B, al fine di prendere visione ¢ accedere al compendio pignorato,
unitamente al suindicato esperto stimatare,

Allinterno ho movenuto 1y presenzi:

e = __—‘_—__— e
s | del dehitore esecutito sig. /sig, s o
| matofa a il _idegrificate. 1 mezzo
= - -
- -
e A
e
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Ho teso edotto ¢ avvisato 1 Sipnomn Snpra ir

= circa gl obblighi che pravano al -5ensi di legge, con invite ad otempesarvi,
sponmaneamente, ¢ senza frapporme ostacoli all'ativitd degli ausilian del Giudice dell esecnzione, ed
he, altresl, avvisato ¢ teso edotto in rhetito alls fmsicni di coi & investito i costode pindiziario €,
segnatamente, 2 titraln NN erausIvo:

s i debiiore o il detentore ai sensi dell'are. 593 ep.c. & tenuto a redigere ed @ conscgnare al

sottoscrtio custode 1 oo
e il custode deve miscuotere i canoni ¢ Jo mdennits di occupazione; pertanto, gh eventizl
condutton, affittuari nonché occupanti — anche senza titolo — debbono versare detti canoni e/o

indennith & merzo bonifico bancano da effettuarsi i telazione al
*H.C.C. Homa
Agenzia 3 Via Sabotino /12 00135 Roma
[BAN: TT 75 N 08327 03399 000000310201
Causale versamento!
anno della pratica
MU Pratcs

mmntve del pagamento

numern di lotto (se unico indicare lotto 001)

*kk

nvme debitors

Es: anno 2021 pratica 827 kotio 001 affioe. e

s I3 relatva ricevuts del bonifico bancano dovrs essere invata aflo studio del sottos
I

custode gludiziane A, Barbasa Stanchi anche a mezzo fax al I*** Oam
email: s itro e non olre il glormo successIvo alleffermuazion

detto bonfico, e gh oceapant &0 condutton accetiand;
s |¢ dette somme a qualsiasi titolo dovure al debitore esecatato devono esscre vers
custoxde giudiziario dalla data del pignoramento e che nel caso di morosita prolungata p

di dhuse mesi i custode dovri avvertire il Giudice per i provvediment del cazo;
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*  Fesecumto é divenuto “mero detentone™ dellimmobile /i pignomd ¢ nel caso s ratti della
Parte esccutata potrd continuare ad abitarla slle condizion; previste dallart, 560 cp.c;

* al debitore ed al custode & farto diviet di daps in locazione Mimmobile pignorato se non
previz autonzzazione del Giudice dell'esecuzione;

* la patte esecutann /o Foccupante deve provvedere al regolare pagamento delle spese
condominiali nelle more delly procedur;

*  in caso di mancam collaborzinne, con particolare riferimento i sopralluoghi delPesperto
stimatare & del eustode, o di mancaro pagamento delle spese condominial o di inadeguata
conservazione del hene pignorato, il gudice potri sevocare Pautorizzazione ad abitage
Fimmobile e comungue potsii ordinire Pimmediata liberazione del bene na confront dells
parte esecutata o delloccupante senza titolo, La liberazione dellimmohbile VETTA esepraita dal
Custode piudiziaric:

- che € gii stata fissata innanzi a1 Gindice dell’Esecuzione, udicnza e arr, 569 c.p.c. per il
giomno 141272022 alle ore 11:00, per leventuale esame della perizia estimativa deghi immobili ¢
per l'eventuale pronuncia del provvedimento autorizzativo dells vendita con contestuale delega
delle operazioni di vendita a professionism. Tale udienza 5 velebrerd presso 1l Trbunale di
Roma, Sezione 1V Esecuzinni Immobiliar, Viale Giulio Cesare n.54/b, prame plane ¢ che in
tale gromo, qualor si proceds ad ordinare la vendit, il Giudice emeteeri ordine di liberazione
dell'immobile che doved esscre escguite dal Costode gindiziatio per le procedure esecutive in
ardine alle qualt 1a parte esecutata, che poreva continuare ad abitare el compendio pignotite —
unitamente al suo nucleo familiare — sin al decreto di trasfedmento 1 concizione che consentn
Paccesso al custode ed all'esperto stimarore nonché i pofenzal acquirent, ¢ provveda a
tutehire adeguatamente Pimmobile ¢ lo sue perfinenze, mantenendols in buono stite di
conservazione e tispettn gl obblighi sulls stessa incombent (a solo molo esemplificativo:
deposito del rendiconto mimestrale, ordinaria manutenziong, dparazione danm, etc), ha vinlare
tali obblighi; menwe per le procedure csccutive svens ad ofgretto lmmobili  diversy
dull'abirazione, il giudice delfesccnzione ordiners la liberszione dellimmalbile pignorane, ( anche
n funzione della pia efficace totels dellinteresse ded creditor ad un rapide ed effettiva
svolpmenta dells procedura b, di regola con Femissione dell'ordinanza di vendita;

¥ g avvenuta Pagpiudicazione, Ia liberasione potea esseee tchiesta dall'aggindicatano, 1l guale
— allatto del pagamento del salda prezzo potzi, altresi, fare istanza per Pattuazione del decreio
di teasferimento 1 cura del custode — 8 .spese della procedurs - decorsi sessanm giomi e non

i ot ;
olire centovent gioeni; in difettn @mﬁ:ﬁﬁ%ﬁia dellyggrindicatario, Ningiunzione di
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dluscies contennta nel decreto di trasferinento, emessa pEvo della apposia  disciplina
dell'attuazione ex art. 560 cp.c. potrh essere eseguilo esclushvamente aelle forme di cun all'arr.
605 ¢.p.c. 2 cura dellaggiudicatano o dell'assepnatario;

= 1 provvedimentn di liberazione dellimmobile e/ o lngiunzione di rlascio contenuto nel
decretns di trasferimento saranno atratl dal custode giudiziario, anche mediante Fawsilio della
forza pubblica;

-,

s Poccupants, in vista della hiberazione dellimmaobile e, comunque, quando ne verra
” esrromessn dovrd sgomberatlo di turt @ mobidi e 1 dogumenti che contiene nel termine
assegnato dal custode; in difetto gli stessi sarnno considerati abbandonati ¢ perciés smalnti o
dlis trutt,
Si rinvia, inoltre, allinformativa per la parte esccutata oltre citata da intendersi qui infegraimente
ripartala e trascriita per rinvio recettizio.
4 TUTELADELI’ESECUTATO
A tal riguardo, ho fatto espresso anvio all'informativa per la parte csecutata che in questa sede

viene consegnatz alla stessa e la sottoscrive per Bcevuta in doppio orignale di cut un ongimle

tratienute dal Custode ed un onginale consegnato alla paree csecutati.

A) ACCERTAMENTO DEL SOCGETTO CHE HA 1L GODIMENTO DEL COMPENDIO PIGNORATO

{uanto allo stato di DCCUpazIone dell'immahile, il
*%k% RN
:r_le:hr I . . dichinra che lo atesso athaalments g1 teova

a) n:l possesso sel debitore esecutato ¢ della sun nigha composta dai sepuentl soppetty
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€ ¢ ocoupato senz tirolo dal sig, el

Hato @ resudenre in

alla via

recapito telefomico

.'—""‘E'T:;::_ dichiarates  dal sig.
"

che la somind mensile versata e patt a £ .

In ordine al concrte di

e prende atto che b somma fino ad ora £ sard epgetto di ddeterminazione e/o aggiomamento in
s .

(| base allindice ISTAT da patte delSottoseritto Custode — Delegarn, il quale avea ¢ rEomunicare il
nuavo imposto menasileefuo entro ¢ non oltre un mese da O,

I ordi all'secopasione mz./am{' viene dichiaratn dal

\
|

_— e e

i

.

o il
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a’(}::r letietto, procedo ad l:ffﬂtl:mr:__l:gn-ﬁﬁ:;n fotagrafico dello stesso cosi come per quelli delle nin‘4
T |

| WICNZE esistent, : |

0 . 1 ey e -
L'occupante s:-r::lya’ﬂ
* tale suacondizione sard prontamente segnalata al Gi

A riguardo il sig. dichizea-di Voler offrire a 11'[::’&-::

di indennita di mcupafmﬁrn;: quale proposta Wm‘mm cortsposto al

{1/

g

sige. f#__f —che: Pimmobile & occupato dal [
{decorrenza) _F__,r-""ﬁ : 4 fal proposito veagone /non vengonao formin documenn
giustificativi {mntrﬂtﬁuc:, acqua,  gas,  bollettnk di con e, relefono, 1],
et Kekk

Ho venficaro che il contatore dell'energia elettrica nposa Seguenti numeri (numeto chente, oumers |
ureriEa, ece): {



1
debitore, che &-da considerarsi “vile" e, quinds, igucppﬂfﬁﬁj:;l]:;r;ﬂ_;, dell'immaobile sito jnm
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\) ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI DEL COMPENDIO PIGNORATO
Ho proceduto, guingi, alla rcognizione dell'immobile con Pausilio dell'Esperto Stimatore, al fAne di
verificare la rigpondenza dello stato dei luoghi alle nsultanze < planimetrie della documentazione in at
{descnzione nel pignummmtn snmiobiliare e relazione nomrile sostitutiva ed allegati), nonché verificare
le comdizioni locali. Immobile COMPOSTO
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In particolare, ho appasato, unimmente al Esperto Sumatore, che Fimmohile, apparentemente, sifnoity
s presenta in normall condizioni duse e Pecessitd/non necessita i intervend i urgente

manutenziones ———

|
=
O




Al fime di consentre, nellinteresse dei creditor, la cura, T conservazione ¢ |amministrzione
dell'immobile pignorace, ho chiesto, altres, al debitore s il compendio pignorats tecessitasse di opere
di urgente manuenzione o se fossero delibetate od in comn di deliberazione spese condotintal
straordinane ed ho appreso quanto seguc

Dickona A Aoe” dagéw

- ——————— ———,
| i ) - i
] L P o =
S R il |
- < 2 P = ﬁ e —~—'-""'_:1T—
’I/’ !_,./-"’-’J ) e
*okk S - = )
sl a6 TOTACNNE (- ¢ con P s

E_igl e el worele  w aadIPESHVE
informarone, su di esso gravante, nel caso in cul le condizioni del compendio pignorate dovessero!
pegpiorare OVVETD o slesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di
conscatinmi di segnalare detta situaricne al G. . per adottare 1 provvediment del easo.

Ha avvisato che sa chi detiene Timmaobile, incotmbono gli obbbghi di manutenzione ordinama e i
custodia di fatto sullimmebile stesso, con la consegeenza che in caso di madempimento a tali ohblhight
potri essere revocata Pavtorizeazione ad abirare Fimmobile.

€) DOCUMENTAZIONE FORNITA
Ho richiesto alla parte esecutata di esibire ik bolleite relative alle u ul:cmf-.. d-ﬂi'm:.mn‘b:l]z i eljll.-llesum
nonché le quietanze di Pp.Ennu:ﬁhn “relative Al tributh di nﬂ{'i,im ﬁﬁlﬁaﬂ il[fl?_ﬁ-l:ﬂti allo SI-E:SEI-'I:I- P

- l Fouarde. viens esibit-lrseraEnE dOCGEMEN Tm'w-iuuil’: 5l bm:ﬂdﬁ a ﬂ“‘mﬂmﬂﬂﬁ_
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Ly I bollenine peril pagamento delPTML! risults intestato al seguente nominative: \

__'_'_'_'_'_'__
o
__o—""_'-'-.-'_'_'_'-'_ }
) SOH0_— ‘statl esiliri ultetionn __—pagament el
e H_f_,_,—-"" .

_‘_,,-/J ineestati —~ _
-‘-"-———-_-____-___‘_‘_-_ '
_.’mmuum "'I-i . KKk L 3 =
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J,a‘ﬂ"E.gperm Stitrwato seguenle documentazione imobile in

oggetiofp.esl ! domanda di condona, Concessione in
mﬂﬂﬂﬂl___].__,é@_r A .-'ﬂ'r-‘ﬂ'l" f_'.-‘l.q_..j:q-.,ﬁ?ﬂ#" ._wf_.i, i e Hokk
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D) DICET ™ I OCCUPANTE
l,:faazﬁmu_-,- CHCUPHTTE B diehiaeg ches Mh

limmobile pignorato &m@ ¢ parte di un cﬂndmniniﬂfw o

8 G0 Ol sepost— aflermafivey  dichiam che &:‘m
Reromiatg) pote fas cpfurte b stEL K’-‘MJ
(Gigd Nfacatort dibifenye J,E;Em ——
Dnchiara alwesi © ! | —een——cadernz
m:nsde,."[:u.mnutul-:,-‘tnnuu SO0 par M ¢ che € in repola/non &
1 repola con lenagﬁnmtu degli ¢ Mﬂnndnnmhrmlemmﬁnmpﬁﬂm

€5e  con » & per quéllo precedente ammong a e

\
II|
i
|

In CAS(H ch Fisposta Ermativa, dichiara che il Consorzio S
detiomunato___— = 2 ch Tinistralon: é il
Si;,a—"f B . recapsin telefonico

i 3
Dichiara altesi che ;gliwmﬁﬁtﬂl da comispondersi con caide

3000 pan ad eurg
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consaetili & in tale ultimo caso Pammontate complesavo delle spese consortill dovute per Panno n

cotso e per quello precedente ammonta 2 euro

I NTUALE, in caso di provenie 1 bene per successionc ercditaria] 11 dehitore
sig. mi dichiam che l'immobile pignerato
£ g b ptrv:ni::pf"f n forza i RLICCESSE lepirtima, testamentaria
del Pl deceduto in dam ¢ che da tale

momento  Uimmobile € detenuo da esso chitore i via esclusiva, che es5o
-~

ﬁ-'i.g. ; - % __,./"f ha pmwadum I'I.Wi
elativi ones ¢ tibuti e che ha compint @ seguenti atti dispositivi aventt ad oggetto | £ pignotaton:

1
i;i:ﬂc a seconda der cas)

tacita dellercditd, qualora dalla rzione agh atti della procedura

necret, cercanda di indreiduare la pressadil di arti efo condette che

umplicano acceftazn

ssecuiiva non dsult trascia un'pccettazione espressa o COMUNQUE NO sussista continui delle

crizionil, s
ODALITA? RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE DI

a
- : i
Ao msnaato, inoliee, i M La— ?u-"f-l-h'_‘,.

pignonito poira cssere visitate da eventuali interessati alla vendita ¢ che, perranio, il Lo v

consentite le visite su richicsta del custode, con esprasso avvertimento che verranno sepnaln al
Ciudice dell'Esecuzione eventuili comportament tali da rendere difficoltosa o piu onerosa la visra,

Paccessn e Pordinada gestione ed ammmisteazione dell'immaobile per gh opportuni provvediment del

**%

LA,
ok Qi A% arie rhe PRasern SHmatore ha esemuto le seguenn attivita:
¥
o Il"' | = T e —
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Fimmobile si rende_daspn::rmbﬂr per’ le ulgf.anz-: della procedurs.s
R . .. fad es, __Eﬂ

i d:h;;: esecutato gfm
- Em"‘} .................. M dalle h. p
...... e - - fad es h, 1930 dells settimana e =i abblign a comunieare al sottoscritio Cu
Delegare ogni variazione dovuta a SOpravvenute esigenze entro e non oltre il Mercoled: dells setr
interessata dalla vatiazione, contattande anche relefonicamente il sottosentte. Custode Dielega
* comungue #i rende disponibile per e esigenze della procedurs

cadenza trimestrale da concordare con il Custode Delegato e ancor prende atto di doversi res

nuamers
disponibile, con cadenza senimanale per almeno due giorn fisst dells durata di almene quattra o
N e P D,

fim delle visite degli offerent. S
Infine, debitore /occupante dichiara Spofitaneamente quanteo segue: =
:;_ --_-._..-" — ) ] - e
I|
= T !
-
g =



- . --?

Il presente verhale viene chiuso alle o _,_I 3, 5e g, previa intcgrale lettura e
approvazione dello stesso, Viene SOATOSCHTLD, yﬁ{p{r conferma, da tutt quanti gl intervenufi.
Roma, L #é /2022
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Esperto Stimatore: Arch. Pietluigi Trif
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= o AMformativa gingne 2020

TRIBUNALE ORDINARIO DM ROMA e
SETTORE CIVILE - SEZIONE IMMOBILIARE
R.G.E.L n, 827/2021 G.E. DOTT.ssa d° AMBROSIO

INFORMATIVA PER LA PARTE ESECUTATA

Informazioni di corattere generale
1 ereditori hanno pignorato i beni immobili interessati, chiedendone la vendita forzam, ¢
soddisfare, con il relativo ricavato, i lore crediti nei suoi confronti,

- La procedura esceutiva immobiliare € risulta iscritta come indicato in epigrafe.

- I giudice dell’esecuzione ha nominate suoi ausiliari lo serivente quale custode gil
compendic pignorato, nonché un esperto iscritto all’albe dei consulenti tecnici del trib
della relativa stima,

- 1 predetti ausiliari, previe avviso, hanno provveduto a effetivare un sopralluoge presso |
pignaoralo.

- L'esperto, una volta effettuata la stima, depositera la sua relazione nel fascicolo dell®ese

- 1 giudice deli’esecuzione ha fissato per il giorno 14/12/2022 b 11:00 |'udienza per ¥
suddetta relazione, per ordinare la vendita del compendio pignorate nobces p
provvedimenti di cui all"art. 560 cpe,

= Tale vdienza si celebrerd presso il Tribunale i Roma, site in Viale Giulio Cesare 334078,

- La parte esecutata potra continuare ad abitare nel compendio pignorato — unitamente al suo m
familiare — sino al decrcto di trasferimento a condizione che consenta |'accesso al custod
all’esperto stimatore nonché ai potenziali acquirenti, e provveda a tutelare adeguatamente |'immobile
¢ le sue pertinenze, mantenendolo in buono stato di conservazione e rispetti gli obblighi sulla stessa
incombenti (a salo titelo esemplificative:  deposita del  rendiconto  trimestrale, ordinaria
manutenzione, riparazione danni, e4e.); in difetto il Giudice ne ordinerd la liberazione anche prima
dell’emissione del decreto di trasferimento.

- Per le procedure csccutive aventi ad oggetto immobili diversi dall'abitazione il giudice
dell*esecuzione ordinerd invece la liberazione dell”immaobile pignorate, (anche in funzione della pid
efficace tutela dell”interesse dei creditoriad un rapido ed effetivo svolgimento della procedura), di regola
con 'emissione dell’ordinanza di vendita,

- Avvenuta 'aggiudicazione la liberazione potrd essere rchiesta dall’aggiudicatario, 11 quale -
allatto del pagamento del saldo preweo potrd, altresi, fare istanza per 'attuarione del decreto di
trasferimento a cura del eustode — a spese della procedura - decorsi sessanta giomni ¢ non oltre
centoventi giomi; in difetto di tempestiva richiesta dell’aggivdicatanio, I"ingiunzione di rilascio
contenuta nel decreto di trasferimento, emesso prive della apposita discipling dell"atiuazione ex
art. 560 ¢c.p.c, poird essere eseguito esclusivamente nelle forme di cud all’art, 605 c.p.c. a cura
dell"aggiudicatario o dell"assegnatario.

- 1l provvedimento di liberazione dell'immaohile ¢f o Mingiunzione di rilascio contenuto nel decreto di
trasferimento saranno attuati dal custode givdiziario, anche mediante "ausilio della forza pubblica.

- L'oecupante, in vista della liberazione dell'immobile e, comungue, quande ne verrd estromesso dovra
sgomberarlo di tutti | mobili ¢ i documenti che contiene nel termine assegnato dal custode; in difetto
li stessi saranno considerati abbandonati ¢ percid smaltiti o distrurt,

- Laparte esecutata ha ancora la possibilita di porre rimedio alla siwazione sopra descritta, con I"avsilio
di un organismo di compesizione della crisi, concludendo con twith i ereditori un aceordo di
composizione della crisi oppure proponendo aglhi stessi un plano del consumatore, cosi come gid
indicato nell atto di precetto,

- Per intraprendere le predetie procedure @ necessaria 'assistenza di un legale.

Ad sensi dell’art. 495 ¢ p.c., prima che sia disposta la vendita o I"assegnazione, la parte esecutata pud

I
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effettuare la conversione del pignoramento, cioé chiedere di sostituire all’'immobile pignorato una
somma di denaro pari all’importo dovuto al creditore pignorante € a quelli intervenuti, comprensiva
di interessi ¢ spese, oltre quelle di esecuzione.
Tale istanea dovrd essere depositats presso la cancelleris del giudice dell'esecuzione prima
dell’udicnza fissata ai sensi dell’art. 569 cp.c. per l'autorizzazione alla vendita o Iassegnazione
dell'immobile pignorato. Nei procedimenti iniziati a partire dal 13 febbraio 2019, qual ¢ la prescnte
procedura, alla istanza dovra unirsi il versamento di una somma pari ad 1/6 del credito del procedente
e degli intervenuti, dedotti gli eventuali versamenti effettuati di cui deve essere fornita prova
documentale, 1| giudice powrd concedere una dilazione massima di 48 rate mensili per il saldo
dell'ammontare dovuto. Nei procedimenti iniziati prima del 13 febbraio 2019 il versamento dovri
essare pari ad 1/5 e la dilarione non potrd eccedere le 36 rate mensili.
La predetta istanza di conversione & inammissibile se presentata dopo che il giudice abbia autorizzato
la vendita del bene o disposto la sua assegnazione.
E in ogni caso conveniente saldare | ereditori —o avanzare la predetia istanza — il pid tempestivamente
possibile in quanto, con il rascorrere del tempo, il credito vantato da ciascun creditore ¢ destinato ad
aumentare a causa degli interessi che maturano periodicamente ¢ delle spese di procedura (ad
esempic, se I'istanza viene proposta prima che |'esperto stimatore rediga la perizia, potranno essere
risparmiate le spese relative al compenso per il predetio ausilanao).
Qualora la parte esecutata intenda definire transattivamente la propria posizione debitoria, la relativa
traftativa, per i motivi sopra illustrati, @ opportuno che sia avviata il pid presto possibile con i |
creditori ehe partecipano alla procedura, in quanto é sufficiente che anche uno solo di questi lo
richieda perché IMimmaobile pignorato venga poste in vendita. La pendenza del pignoramento o la
circostanza che sia gid stata ordinata la vendita ovvero che s sia tenuto un qualche esperimento di
vendita non impedisce, infatti, che la parte esecutata possa vendere il suo immobile €, con il relative
ricavato, soddisfare. anche a seguito di transazione. i creditori, In tal caso, questi, contestualmente
all’'incasso delle somme, presteranno assenso alla cancellazione delle eventuali ipoteche e del
pignoramento. La soluzione di trovare un acquirente “privato™ & preferibile soprattutto se il valore
degli immebili & superiore al valore dei debiti. Se infani, una volta venduto I'immobile e pagati |
ereditori, residus parte del prezzo, questa spetta all'esecutato e tale parte sard tanto maggiore quanto
pit alto sard il prezzo di vendita del bene.
In n.]gni caso, & previsto dall’art, 624 bir c.pe. che, su richiesta di tutti | ereditori muniti di titolo
esecutivo, la pn;mn:rju.m. sentito il parere del debitore, pud essere sospesa fino ad un tempo massimo
m ventiquattro mesi, Tale sospensione pud essere disposta una sola volta nel corso della procedura
che se coneessa per un tempo inferiore a quello massimo sopraindicaio) e, laddove sia gia siata
inata la vendita, la relativa istanza puo essere proposta soltanto fino a venti giorni prima della
denza del termine per il deposito delle offerte di acquisto nel caso di vendita senza incanto, o fing
sindici giorni prima della vendita con incanto. Nel case in cui la sospensione venga disposta du:nP-n
'sip stata eseguita la pubblicitd per la vendita, le relative spese saranno maggiori. [n agni caso, per
nissione del provvedimento di sospensione, € necessario il consenso di tutti § creditori, in guant™
anche un solo creditore munito di titalo esecutive vi si opponga ovvero ne chieda, in qualsia
momento, la revoca, la procedura esecutiva sara destinata a proseguire.
Qualora non lo abbia gid latte. a seguito dell’invito contenuto. nell*ato di pignoramento, laf par
esecutata deve effettuare presso |a cancelleria del giudice dell’esecurione la dichiaraziong
residenza o "elezione di demicilio in uno dei comuni del circondanio del tribunale presso il gua
pende |"esecuzione. In mancanza, tutti gli atti ¢ gh avvisi diretti alla parte esecutata serany
comunicati presso Ia cancelleria. Da cid consegue che, in assenza di elezione di domicilio, di 12
avvisi la parte esecutata potrehbe nmon avere mai effettiva conoscenza e ln procedura potrebl
proseguire ¢ concludersi validamente nei suoi confronti senza che questa ne abhia avuio aleut
informazicne.
L 'opposizione alla esecuzione pud esscre proposta esclusivamente prima che sia disposta la vendi
o I"assegnazione, salvo che sia fondata su fatti sopravvenuli ovvero I'oppenente dimostri di non av
potuto properia tempestivamente per causa a lui non imputabile.

Ruolo del custode gindiziario ¢ doveri deil’ occupante imntobile

Il giudice dell'esecuzione ha nominato un custode gindiziario del compendio pignorato,
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1l custode gindiziario deve effettuare un primo accesso presso 1'immobile pignorato-¢ verificans se il
bene & occupatoe dal debitore esecutato ovvero da terzi; dovra effettuare accessi periodici almeno con
cadenza trimestrale al fine di verificare lo stato del compendio ed il rispetto da parte dell’ occupante
degli obhlighi sullo stesso incombenti;

Tra i compiti del custode giudiziario vi & anche quello di informare la parte esecutata dello stato del
processo esecutivo che s1 svolge in sun danna.

S5i precisa che "occupante dell'immobile ne & divenulo “mero detentore” ¢, nel caso si tratti della
parte esecutata, potra continuare ad abitarla alle condizioni previste dall®art. 560 c.p.c.

L. occupante deve consentire i sopraliuoghi dell’esperto estimatore anche all’interno dell’immobile.
Il detentore ai sensi dell’art, 393 c.p.c. & tenuto a redigere e a consegnare al custode giudiziario il
conto della gestione dell”immobile che si intende nchiesta con la presente informativa

1l custode giudiziario & tenuto a riscuctere a partire dalla data del pignoramento i caneni e le indennitd
di nceupazione. Gli eventuali conduttori, affituari, nonché oceupanti — anche senza titolo — dephono
versare detti canoni efo indennitd a mezzo bonifico bancario da effettuarsi in relazione al: ™

*3.C.C. Roma ™
Agenzia 3 Vin Sabouno 6712 00195 Roma II'-.
TBAN: TT 75 ™ 05327 03399 000000310201

Causale versamento:

antio dells pratica

MIKITL. Pratca

motivio del pagnmenio

numero di lotto (s2 untco ndicare lotto (01]

nome debitore

Es: anno 2021 pratica 827 lotto 001 affire. .cocviiinin

La relativa ricevuta del bonifico bancario dovrd essere inviata allo studio del sottoscnitto custode
pindiziaria Avy. Barbsra Stanchi anche a merzo fax al ™ 0 a__mezin
gmail* mire @ non oltre il giorno successivo allettettuazione del deno
bonifico, ¢ gli occupanti e'o conduttori accettano;

L'occupante non deve in aloun modo ostacolare o comungue rendere difficoliosa attivita del custode
piudisiario.

Nei giorni preventivamente concordati con il custode giudiziario 'occupante deve essere presente
presso |'immobile pignorato per consentirne la visita da parte dei terzi inferessati all’acquisio
accompagnati dal custode medesimo o da sue ausiliario,

Al custode e al debitore & fatte diviete di dare in locazione |"immobile pignorato se non previa
autorizzazione del giudice dell’esecuzione,

La parte esecutata nel corso della procedura esecutiva deve provvedere al regolare pagamento delle
spese condominiali ed astenersi dal percepire | frutti ¢ le rendite del bene, che devono essere, mvece,
acquisiti dalla procedura,

In tutti i casi di violazione delle disposizioni di cui all’ant. 560 c.p.c. il givdice polrad dispore la
liberazione dell’ immobile.

Si precisa che per occupante si intende chiungue utilizzi 'immobile e, dunque, non solo 'esccutato
e 1 suoi familiari, ma gualunque altro soggetto, indipendentemente dal rapporto che intercorra tra
guesto ed il debitore.

INFORMATIVA PER GLI EVENTUALI COMPROPRIETARI (NON ESECUTATI)

Anche qualora la paric esccutata non sia Vesclusivo titolere del diritto reale sul bene oggetto di

i
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pignoramento ¢ vi sieno altri titolarl che non siano obbligati verso i creditori, e sia stata pertanto
pignorata solo la guota di spetianza dell esceutato, il giudice dell esecuzione pud disporre la vendita
forzata del diritto nella sua interezza allo seopo di soddisfare | ereditori con il ricavate derivante dalla
quols pignorata.

Qualora i contitolari intendano chiedere fa divisione del bene in naturs o vedersi attribuire |a quota
della parte esecutata ex art, 720 cc.. & necessario che proponganc apposita istanza al giudice
defl’esecuzione. Intal caso si potrd procedere allo scioglimento della comunione dinanzi al medesimo
giudice dell'esecuzione solo ove vi sia il consenso espresso di tutte Ie pari ¢ degli intercssati, La
somma versata per |"scquiste della quota si sostituird alla quota del bene pignoerils ¢ quest oltima
verrd aftribuita per intero ad une o pit dei contitolari, diversi dall’esecutato, che ne abbiano fatto
richiesta ¢ pagato il prezzo corrispondente.

Altra possibile soluzione per conseguire il risultato di evitare la vendita dell’ immobile & mggiungere
un accordo con i ereditori pagando i debiti per conto dell’esecutato,

E R

Maggiori informazioni su tutta ouanto.stora indicatn motranno essere Fchieste al custode giudiziario.

Il custode giudiziario

e
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TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
SEZIONE IV - ESECUZIONT IMMOBILIAR]

Procedura esccutiva RGE n. 827/2021 RG + 1137/2022 R.G.
Giudice dell'Esceuzione DOTT.SSA RIGOATAT TH
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VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE Gl IUDIZIARIO
Ot Jor/ 0/ 2023 alle ore [2, 2 in Roma (RM) Via Gregorio Y11 . 172, o sotoscritto Avy, Barbara
Stanchi, nella qualiti di custode giudiziario, gasto decrern di noming emeaso il 29/03 /2022 successive,,
confenmento con modaliti telematica del UM/ 2022 e accettazione dell'incarico da parte  delle
serivente Custode Delegato del 07/04/2022. nelh procedura esecutiva immaobikare EMArginala
unitamente al nominato esperte stimatore Arch. Prerluigs Trfilio, mi sono recata presso gli immohbil

pignon ¢ precisamente: N
© appattlamento sito in Roma Via Gregorio VII n. 172, piano 1-51, ine. 1 scala B, cnus‘ilu.i\.ﬁ
NCEU del Comune di Roma al fig. 427, part. 209 sub 27: © WK
- Antorimessa sita in Roma Via §, Agatone Papa n. 19 int. 15, piano 82, censito al NC Erﬂ‘\'\
del Comune di Roma al fg, 427, pare. 209 suh 20, \

- apparfaments sito in Roma Via Gregorio VII n, 172, piano 1-81, int. 1 scala A, censitg al
NCEU del Comune di Roma al fz. 427, part. 299 sub 13;

Autorimessa sit in Roma Via Gregorio VLI n. 172, piano 82, int. 14 scala B, cengito al
NCEU del Comune di Roma al fz. 427, part. 299 sub 84,

al fine di prendere visione e accedere ai compendi pigneraty, unitsmente al suindicate esperto stmatore,

Allinterno ho rinvenuro la presenza:

——
*  gic] debitore esecurarn 51,/ Sig a1 e
nato i a _..f __identificato & meszo
o
_._._'_'___,_-—'_\—\.\,
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]H_ Lﬂ nella qmy/é // . jdentihcato a

& I "ESECUTATO "
ok o edotto ¢ avvisato i sipnori sopra indican:
circa gli obblighi che pravano ai sensi di legge, con invito ad ottemperarvi,
Jontancamente, ¢ senzi frapporre ostacoli all’artivith degh awsilian del Crindice dell’esecuzione, ed

ho, altresi, avvisato ¢ reso edotto in mesito alle Fangioni di cut & investito il custode adezario e,

scgnatameite, a fitolo non ASAUSTIVOS

a il debitore o il detentore 1 sensi dell’art. 593 cp.c. & tenuto a redigere ed a consegnate al

sotioscifto custode il canto della gestione parrimeniale dellimmobils che fin d'or chieda:

s il custode deve riscustere i canoni e le indennid o ccupazione; pertanto, gl eventuali
conduttor, affitruari nonché occupanti — anche senza titolo — debbono versare detti canom efo
indennits 1 mezza bonifico bancaro da effettugrs in relazione al

*H.C.C. Roma
Ageezia 3 Via Sahatino 6112 001595 Roma

[RAN: IT 75 N 08327 03399 000000310201

Causale versamentol

anno della praoca

PULCEE. [PELLia

mictive del paamenta

munmees di lotte (se unico indicare lotto 001
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nome debiore
Est anno 21 pratsea 827 loco 001 affitto. ...,

la relativa I:'jl:cuuﬁl* del bomificn hancarin doved secers imriata alla ermidin dal cnrbmomm e

custode prdizratio
m, entro & non oltre il glorno successvo all'effettuazione del

dette banifico, ¢ gh occupani ¢/o condunor sccecmmo;

le dette sommie a qualsisi ttolo dovute al debitore esecutato devono esscre versate al

custode grdiziario dalla data del pignoraments e che nel caso di morosit prolungata per pi

di due mesi il custode dovra avvernire il Gislice per i provvedimenn del caso;

Tesecurato & divenuro “mero detentore” degli immohbile/i pignorat ¢ nel caso si tatei della

parte esecutata potra connnuate ad abiada alle condizioni previste dall®arr. 560 S Pic

al debitore ed al custode & fatto diviern di dare 0 locazione Pimmobile pignorate se non

previa autonzzazione del Gudice dell’esecuzione;

la parte esecutata c/o Poccupante deve provveders al regolare pagamento delle spese

condominal nelle mese della procedura;

n casa di mancata collaboramone, con particolare nfedmento w1 sopmllacghi dellespeno

stimatore € del custode, o di mancato pagamento delle spese condominiali o di mmdugn.mtp,lll

f Ml . . =
conservazione del bene pnorato, il giudice potra revocare Pautorizzazione ad abitainy)
Pimmchile ¢ comungue potra ordinare limmediatn berazione del bene nei confront delld |

parte esecurata o dell’'scoopante senza titolo. La liberazione dellimmobile verrd cseguita .dul'-;i

Custode giadiziano;

¥ che & gil stata fissata innanai al Gindice dell’Esecozione, udienza e are. 569 cp.c. per il

grorno 06,/03,/2024 alle ore 09:30, per Fevenmuale esame della penzia estimariva depli immobili e
per Feventuale pronuncia del provvedimentn sutorizeative della vendita eon contestusle delega
delle operzioni di vendita a professionista, Tale udienza & celebreri presso il Trbuenale di
Roma, Sezione IV Esceweoni Tmmobilian, Viale Giolio Cesare n54/b, primo piano e che in
tale giorno, qualora st proceda ad ordinase la vendit, il Gladice emetterd ordine di liberazione
delf'timmobile che dovrd essere eseguito dal Custode gindiziario per le procedure esecative in
ardine alle quah la parte esecutara, che poteva continuare ad abitare nel compendio ppnonto —
unigamente al suo nueleo fumiliare — sino al decreto di trasfertimento a condizgione che consenta
Faccesso al custode ed all'esperto snmatore nonche ai potenziali acquirent, e proveeds a
tutelare adeguatamente limmobile e le sue pertinense, mantenendolo in buone st di
conservazone © ospeti gli obblighi sulla stessa incombenn (2 solo tiwlo esemplificativo:
deposito del rendiconto trimestrale, ordinara manatenzione, nparazione danni, ete), ha violate

tah obblighi mentre per le procedure esecutive aventi ad oggettn immobili divers

i
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dalPabitarione, il gindice dell'esecuzione ordimneri la liberazione dell'immobile pignorate, (anche
in funzione della pin efficace witela dell'interesse del creditori ad un rapido ed effenivo
svolgimento della procedura ), di regola con Temissione dell'ordinanz di vendita;

= avvenuta Paggiudicazione, Ta Therazione potrd essere richiests dallappradicatario, i quale
_ alPario del pagamento del saldo prezzo poted, altresi, Bare istanza per Pattuazione del decreto
di trasferimento a cura del costode — a spese della procedura - decorsi Sessanta giomi ¢ non
oltre centovent gioeni; in difetto di tempestiva nchiesta dell'aggindicatario, 'inglunzione di
rilascin contenuea nel decreto di trasferimento, emesso pove della apposita discplina
dellatuazione ex art. 560 c.p.c. potra essere eseguito eschusivamente nelle forme di cul allla
#05 c.p.c. a cura dell'agpiudicatano o dellassegnatanc;

= il provvedimento di liberazione dellimmaohile e/ o Pingiunzione di tilascio contenuto nel
decreto di trasferimento saranno atmean dal custode gudiziano, anche mediante Pausiho dell
forza pubblica;

b l'occupante, N vista dells libesazione delPimmobile e, comunque, guando ne yerra
estromesso dovrd sgombernrlo di tutti 1 mobili ¢ 1 documenti che conticne nel tu;ﬁﬂg***
asscgnato dal custode; m difetto gh stessi saranno considentt abbandonat e percio smaltiti :':-”
distrutti, oy

8i rnvia, inoltee, alfinformative per la parte esecutata oltre citata da intenderst qui integraimente
fiportata ¢ Hascrlia Per fnvio recettizio.
% TUTELA DELI’ESECUTATO

o A tal riguardo, ho fatto espresso finvio all'informativa per la parte escoutat che in quest sede

*kk

viene consegnata alla stessa e i sottoscrve per ricevuty in doppio ofginale di cu un onginale

teattenuto dal Custode ed un onginale consegnate alla parte csecutata,

A) ACCERTAMENTO DEL SOGGETTO CHE HAIL GODIMENTO DEL COMPENDLO FIGNORA AT
dat Ul drvfina”  bwyepan Lir ([P gese
Ouanin alla sEaLl0 di QCCUPAZIONeS ell'immobie, il
g, dichiata che lo stesso srvalmente si trova;
AT
ay nel fofsesso del deburore esec Sua famiglia composta dai seguenti soggeth:
_.l-j_/b,v‘(‘ _.{;_ = . - o 2L e {ﬂ-ﬁ_r‘\n_l_-ﬂ..ﬁ"n".&h-

e oW A prccadue cpeedio o et A <

(At A AafeTiioie (D she -:L-;;:ﬂ--»f"-—mfﬂ"v' O aaniiae
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"B ned godimento del i - . . “nato a
il recapite telefonico

m viemi i comitratto  d T redatto m elang

rEEiSTAte A ..-""Ff dal

sip. / alla wia
,r'/ di cut i viene rilasciata copia
¢) occupate senza ttpto dal -.ti'.g.
nato a il reaidente in
il +ia -l

recapite telefonico ,'/J

 ordin al  eonveates i ,./fl viene  dichmeato  dal s,

che |z somma m
© E)'ln/d: arto chie Ia somma fine ad ora pagari
e all'indice ISTAT da parte del sotraserit

versata € paria €
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¢ per Vefferto, procedo ad effetruare un rlievo fotograben de s stesso cosi come per unf delle altre

utenze esistentl.

['occupante senza titolo del compendio immobiliire pignoraro viene di me avvisato che:

H e tale sua condizione sari prontamenré sepnalara al Giudice dell'esecuzione;

* i procederi ad mstare per di bberazione immediata dd]unmah:lr, (& -u:nngﬂ offerta in

denaro a ttalo di 1'11?0\"(3{ di necupazione che dovra essere valueita nl:l uumﬂ..-:.-:ﬂm Giudice,
A nguardao 1 sig dichiara di voler offnire a tdrolo

e o quale proposta mighontiva debCanone, ataalmeante, cornsp

di mdenmira di oo
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dehitore, che & #4 considerarsi “vile™ e, quinds, ip@pponibile alla procedura, dell immaobile Tl:u in Roma
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fine di conscntire, nellinteresse dei creditor, b cora, la conservazione e lamministrazione o

Fimmaobile pignorats, o chiesto, altresi, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di opere
urpente manotenzione o s¢ fossern deliberate od in corso di deliberazione spese condominisli

wrdinane ed ho appreso quanto segue
L_rp— I—:Mhrf "

e e

f-'-’f *hK

T - ey —
£IE.E].1II.‘. b AUOVAIMEne AT il
- del dovere i tempestova

ondizioni del compendio pignorato dovessero
PCREIOTATE OUVETD 10 SIESHI HELEIAESIE L MLEEI- casdntenzione, invitindolo @ contattarmm al fine di
consentiram di segnalare derta smuazione al G.P- per adoware i provvediment del caso,
He avvisater che su chi detiene ['immaobi :Ilinrfgm fﬁ gﬂﬁ;ﬁkﬁ manutenzione ondinata ¢ di
custadia di fatto sullimmobile sresso, con la conseguenza che in easo di imdempimento a tali obbligh
potn essere revocars Fautonzzazione ad abitare Fimmobile.
/| €) DOCUMENTAZIONE FORNITA = /“_ = ik
Ho richiesto alla parte esecutara di ff'i]::i;g_leﬁﬁﬁ:tle relative alle urenze Wunm
nonché le quictanze di ?M'ﬁhﬁw ai tribun di natura domimcale. 1 allo stesso e, al

riguardo, vicne esibita la sbguente dﬂcumuW:;dﬂ a ncognizione fotografica:
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alla suddetta documentazione risulta; quindi, quanto sepuer -

a) le utenze relatve ad acsua, luce, gas, welefono sona intestate al seguente nominatveo:
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b il Ll-ullr:rrhm_lm:'ﬂ pagamento del'TMU risulta m?m‘irs‘%uenm nominatvo:

Vil

/e 000 stan /rsibih' ulrerion pagament relat
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L'esecutato SR,
allEsperte Stitnatore la seguente d
oppettolpoes. domanda

SANATOLIA, o0, )
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D} DICHIARAZIONI DEL DEBITORE / OCCUPANTE
L'esecutato, occupante mi dichiara che:
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Pimmohile pignorato & parte foon ¢ parfe di un condominio LEMJFH—ME(
i dichiara i Condominio

n CAS0 risposta affermantva, é

;.,»f_ f!'d;.,_..-m.h_-"' =g ﬁ-'l..-,r_ﬂ-ln- ;ﬂ-?wg:..._zlq-f'f-t ¢ che Pamministeaboee & i
ol e e f""*r-:-hf’?t.a

denominams

Sig, recapito telefonico

Dichiara  altresi che gl oned  condonunali  da  corrspondersi  con  cadenza

mensile/ bimestrale / trimestrale sono par ad euro " ¢ che & in regola/non &
m regola con il pagamento degli onent condominisli ¢ in tale ulimo caso Fammentare complessivo delle

spese condominiali dovate per Tanno i corso e per quello precedente ammonta 3 euro

= 3 cas O mspersta al r‘:“‘“/i’ir,/mara che il Cansorzio
denominato @ che amministratore é
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Sy = , recapito telefonico
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| Dichiara n.ltrzz%,gﬁ onen consortili da corrispondersi con ¢ mensile /bimestrale/ trimest
|
5D.I'.I.UP/'H.'I.;)}" - e che ¢} dla/non é m regols con il pagamento degli o
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NVENTUALE, in caso di provemienza hene per successione ereditaria) 11 debitore,

i dichiara che Fimmobile pynorars

- a T pervenito in frirea i EUCCRL SO e frfima/ testamentaria
J
| , deceduto in data e che da tale
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[mnmmm ]trrw/ derenuin CATE nre via  esclumiva,  che  esso
= b F-rn"cvcdubn .-mﬁff;n.:: A pagare 1

'relativi o e rrl.hul:t e che ha compiuto i :

_;l."l.dat::a.n: a zeconda del casl conc

implicano accettazione tacita Uelleredita, qualors dalla mentazione agh atd dell procedures

_ . , . . |
esecutiva non tsull mascntta un’acceliazione eSPrCssl O COMUANGUE NON SUSSISTE Combmui deile |
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E) NG RELATIVE ALLA VISITA DEL COMPENDIO PIGNORATO DA PARTE DI
POSSIBILL ACQUIRENTT ED ONERT DEL.DERITORE ESECUTATO ™

Ho informato, moltre, il s, —— LREp LRy

[Eigr[m;qt potel csscre visitato da eventuali interessati alla vendita ¢ che, pertanto, il medesime deve
comsentire le visite su richiesta del custode, con espresso avvertimento che verranno segnalin al
Giudice dell Esecuzione evenmali comportamenti tali da rendere difficoltosa o pi onerosa la visita,

Paccessn e Tordinana pestione ed mmministrazione dellimmolile pes gl opposuni provvedimenti del
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11 dehitore precrtarn §/ 0 oococupante Uimmobile f: rende disponibile per le engenze della procedura tutha
Lo st e fad e 1l VencidD) dalle b, __.-f.!”..%?*‘.' ........ (ad e h15,00) alle b

}3.,#’ (ad es: h. 19.30) della settimana ¢ 51 obbligs a comunicare al sottoscntto Custode
Delegato opgni vanazone dovuta a sopravvenute exigenze entio e non olire i Mercoledi della settimana

mnteressata dalla vanazione, contattande anche telefonicamente | sottoseritte Custade Dielegara ai

ok

numen wque 51 rende disponibile per le esipenze della procedura con
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cadensa trimestrale da concordare con il Custode Delegato e ancora prende atto di doversi rendere
dispombile, con cadenza settimanale per altmeno due goma fissi della durata di almeno quattro ore, a
fini delle visite depli offerenti.
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Il presente verbale viene chivso alle ore ’ ﬁ-ﬂ J 5 ¢, previa integrale letpura e
approvazione dello stesso, viene sottoscritto, anche per conferma, da paeth guscgs secssicon il
Rotna, 20/10,/2023 :
Hohx L s S B L
Pa
Esperto Stmatore: Arch, Pierluig Trifilio!
L]
Custode Giudiziario: Avv. Barbara Stanchi S § i
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