Awviso di vendita delega telematica asincrona PRE-CARTABIA

TRIBUNALE ORDINARIO DI ROMA
Sez. IV — Esecuzioni Immobiliari
RGE 1353/2021
Lotti 24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47
G.E. dott. R. Ciufolini
Professionista delegato alla vendita
Notaio Roberto Taccone

Custode Giudiziario:
IVG Roma tel. 06.83.75.15.00
Mail: pvp@visiteivgroma.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
| ESPERIMENTO

Il notaio Roberto Taccone, professionista delegato dal Tribunale di Roma con ordinanza in data
18-19/09/2024
AVVISA CHE

presso la sala aste del gestore della vendita Edicom Finance s.r.l., sita in Roma, via della
Conciliazione n. 10, sc. B int. 1, e tramite il portale dello stesso www.garavirtuale.it — il giorno
23/01/2025, alle ore 10:00, avra luogo I’esame delle offerte e la

VENDITA SENZA INCANTO
CON MODALITA' TELEMATICA ASINCRONA

dei seguenti beni

Quota pari a 1/1 del diritto di proprieta di porzioni di fabbricato condominiale sito in Comune di
Roma, localita Grottarossa - facenti parte di un comprensorio composto di due fabbricati
denominati “1” e “2” con struttura a doppia C, dotato di piscina e servizio di portineria - con
accesso da via Flaminia n. 958 e 962 all’interno dell’edificio/fabbricato 2, corpo C e con accesso
da via Flaminia n. 964 all’interno dell’edificio/fabbricato 2, corpo D, e precisamente:

Lotto 24
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 3 del corpo D, scala A contraddistinta con 1’int. 14, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, tre camere, due bagni e due balconi a livello, di
cui uno dotato di due piccoli vani tecnici.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione,
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamenti interni nn. 13 e 15 medesima scala, corpo scala A (BCNC fg. 130,
part. 809, sub. 743), salvi altri e diversi confini.
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Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 761,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc A Int. 14 piano 3, cat. A/2, cl. 7, cons. 6,5 vani, superf. cat.
tot. 110 mq — escluse aree scoperte 101 mq, r.c. € 1.242,08.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
a) diversacomplanarita della tamponatura della facciata (riempimento della risega sul lastrico
esterno lato camere)
b) diverso dimensionamento di un vano tecnico, ridotto nella consistenza, sul balcone con
accesso dalla zona giorno.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con ['emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 - del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con 1’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
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In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non é stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 346.000,00 (trecentoquarantaseimila/00)
offerta minima Euro 259.500,00 (duecentocinquantanovemilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 25
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 1 del corpo D, scala B contraddistinta con I’int. 5, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione come
meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamenti interno 6 medesima scala, appartamento int. 7 scala A, chiostrina
comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 781,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 5 piano 1, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat. tot.
93 mq — escluse aree scoperte 85 mq, r.c. € 1.050,99.
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Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:

a) il riempimento di una risega nel bagno;

b) disallineamento del pilastro/tramezzo tre le due camere;

¢) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone;

d) lieve traslazione dell’apertura finestrata del bagno prospiciente la chiostrina;

e) variazione di una protuberanza sulla facciata all’esterno tra le due camere da letto.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione ¢ presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, & stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde 1
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con 1’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
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In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 281.200,00 (duecentottantunomiladuecento/00)
offerta minima Euro 210.900,00 (duecentodiecimilanovecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 26
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 2 del corpo D, scala D contraddistinta con 1’int. 9, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 10 scala B, appartamento int, 11 scala A, chiostrina
comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 785,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 9 piano 2, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat. tot.
93 mq — escluse aree scoperte 85 mq, r.c. € 1.050,99.
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Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:

a) il riempimento di una risega nel bagno;

b) disallineamento pilastro/tramezzo tre le due camere;

¢) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone;

d) lieve traslazione dell’apertura finestrata del bagno prospiciente la chiostrina;

e) variazione di una protuberanza sulla facciata all’esterno tra le due camere da letto.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione ¢ presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale,  stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde 1
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
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In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 290.300,00 (duecentonovantamilatrecento/00)
offerta minima Euro 217.725,00 (duecentodiciassettemilasettecentoventicinque/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 27
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 4 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 17, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione come
meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 18 medesima scala, appartamento int. 19 scala A,
chiostrina comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 793,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 17 piano 4, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 93 mq — escluse aree scoperte 85 mgq, r.c. € 1.050,99.
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Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:

a) il riempimento delle riseghe nei bagni;

b) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone;

c) lieve traslazione dell’apertura finestrata del bagno prospiciente la chiostrina;

d) wvariazione di una protuberanza sulla facciata all’esterno tra le due camere da letto.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo 1’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si é tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui é seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.
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In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre I’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 298.200,00 (duecentonovantottomiladuecento/00)
offerta minima Euro 223.650,00 (duecentoventitremilaseicentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 28
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 6 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 25, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 26 medesima scala, appartamento int. 27 scala A,
chiostrina comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 801,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 25 piano 6, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 93 mq — escluse aree scoperte 85 mgq, r.c. € 1.050,99.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
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a) il riempimento di una risega nel bagno;

b) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone;

c) lieve traslazione dell’apertura finestrata del bagno prospiciente la chiostrina;

d) diverso dimensionamento di un setto murario nella cucina;

e) variazione di una protuberanza sulla facciata all’esterno tra le due camere da letto.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si é tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 é stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui é seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
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presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre I’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 310.000,00 (trecentodiecimila/00)
offerta minima Euro 232.500,00 (duecentotrentaduemilacinquecento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 29
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 4 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 15, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento int. 16 medesima scala, appartamento interno n. 15 scala C,
chiostrina comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 791,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 15 piano 4, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 92 mq — escluse aree scoperte 84 mq, r.c. € 1.050,99.

Lo stato dei luoghi & conforme alla planimetria e ai titoli edilizi.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, é stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e

11

Firmato Da: ROBERTO TACCONE Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 16ced89



Awviso di vendita delega telematica asincrona PRE-CARTABIA

costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 ¢ stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde 1
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.
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Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre I’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 316.000,00 (trecentosedicimila/00)
offerta minima Euro 237.000,00 (duecentotrentasettemila/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 30
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 2 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 10, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 9 medesima scala, appartamento int. 10 scala C, chiostrina
comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 786,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 10 piano 2, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 95 mq — escluse aree scoperte 87 mq, r.c. € 1.050,99.

Lo stato dei luoghi é sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
a) variazione di una protuberanza sulla facciata posta all’esterno tra le due camere da
letto;
b) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, & stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
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progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.
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In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 286.200,00 (duecentottantaseimiladuecento/00)
offerta minima Euro 214.650,00 (duecentoquattordicimilaseicentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 31
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 4 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 18, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento ¢ manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 17 medesima scala, appartamento int. 18 scala C,
chiostrina comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 794,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 18 piano 4, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 95 mq — escluse aree scoperte 87 mq, r.c. € 1.050,99.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
a) variazione di una protuberanza sulla facciata posta all’esterno tra le due camere da
letto;
b) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle necessarie
autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza di cui si &
tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
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una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 ¢ stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui e seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).
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Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 297.250,00 (duecentonovantasettemiladuecentocinquanta/00)
offerta minima Euro 222.937,50 (duecentoventiduemilanovecentotrentasette/50)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 32
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 6 del corpo D, scala B contraddistinta con 1’int. 26, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, due camere, due bagni e un balcone a livello
dotato di un piccolo vano tecnico.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento ¢ manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 25 medesima scala, appartamento int. 26 scala C,
chiostrina comune, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub. 802,
z.c. 6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc B Int. 26 piano 6, cat. A/2, cl. 7, cons. 5,5 vani, superf. cat.
tot. 95 mq — escluse aree scoperte 87 mq, r.c. € 1.050,99.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
a) variazione di una protuberanza nella camera da letto matrimoniale, in cucina e sulla
facciata posta all’esterno tra le due camere da letto;
b) diverso dimensionamento dell’accesso al vano tecnico sul balcone.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo 1’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si é tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).
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I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui e seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia - FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.
L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.
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Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 316.000,00 (trecentosedicimila/00)
offerta minima Euro 237.000,00 (duecentotrentasettemila/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 33
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 1 del corpo D, scala C contraddistinta con I’int. 5, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno, cucina, disimpegno, tre camere, due bagni e un balcone a livello su
due lati dotato di due piccoli vani tecnici.
L’immobile, in disuso, ¢ da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione
come meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamenti interni nn. 4 e 6 medesima scala, corpo scala C (BCNC fg. 130, part.
809, sub. 745), salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 809, z.c.
6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc C Int. 5 piano 1, cat. A/2, cl. 7, cons. 6,5 vani, superf. cat. tot. 114
mq — escluse aree scoperte 103 mq, r.c. € 1.242,08.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:

a) presenza di disallineamenti interni pilastri/tramezzi tra le limitrofe camere da letto e nel
soggiorno ove, altresi, si localizza una protuberanza vicino all’ingresso, similmente
presente anche all’esterno sul balcone;

b) diverso dimensionamento del vano tecnico esterno con accesso dal balcone (ridotto nella
consistenza).

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si é tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, & stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con ['emanando decreto di
trasferimento).
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I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui e seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia - FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.
L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.
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Emesso ordine di liberazione.
Il tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 344.700,00 (trecentoquarantaquattromilasettecento/00)
offerta minima Euro 258.525,00 (duecentocinquantottomilacinquecentoventicinque/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 34
- Unita immobiliare ad uso civile abitazione con ingresso da Via Flaminia 964 posta al
piano 5 del corpo D, scala C contraddistinta con 1’int. 19, catastalmente composta da:
ingresso/soggiorno con angolo cottura, bagno e un balcone.
L’immobile, in disuso, & da rifinire e necessita opere di completamento e manutenzione come
meglio precisato in perizia.

A confine con: appartamento interno n. 19 scala B, appartamento int. 21 scala D, chiostrina, salvi
altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 823, z.c.
6, Via Flaminia n. 964 Ed. D Sc C Int. 19 piano 5, cat. A/2, cl. 7, cons. 2 vani, superf. cat. tot. 51
mq — escluse aree scoperte 49 mq, r.c. € 382,18.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per le
seguenti difformita:
a) presenza di un setto murario in prossimita dell’ingresso al servizio igienico;
b) diversa consistenza della superficie leggermente ampliata in direzione dell’immobile int.
21 della scala D.

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, & stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’‘emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.
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Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 p per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui e seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia - FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti elettrico, idrico e termico risultano predisposti e da completare e manutenere.
Non ¢ stato possibile anche per tali ragioni predisporre 1’ Ape.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.
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al valore d’asta di Euro 195.200,00 (centonovantacinquemiladuecento/00)
offerta minima Euro 146.400,00 (centoquarantaseimilaquattrocento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 10.000,00 (diecimila/00)

Lotto 35
- Locale garage posto al piano S1 di via Flaminia n. 964/A corpo D contraddistinto con
I’int. 27, catastalmente composto da: un unico ambiente, privo di finestre, di forma
rettangolare interrotto da protuberanze e setti portanti.

A confine con: box n. 28, box n. 52, area di manovra, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 887, z.c.
6, Via Flaminia n. 964/A Ed. D Int. 27 piano S1, cat. C/6, cl. 14, cons. 27 mq, superf. cat. 30 mq
r.c. € 147,81.

Lo stato dei luoghi é sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con ['emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 ¢ stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde 1
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giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti non sono attestati di conformita e non é stato reperita la certificazione antincendi,
eventuali opere di completamento/adeguamento degli impianti resteranno a carico
dell’aggiudicatario.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 43.200,00 (quarantatremiladuecento/00)
offerta minima Euro 32.400,00 (trentaduemilaquattrocento/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 3.000,00 (tremila/00)

Lotto 36
- Locale garage posto al piano S1 di via Flaminia n. 964/A corpo D contraddistinto con
I’int. 22, catastalmente composto da: un unico ambiente, dotato di apertura/aria, di forma
rettangolare.

A confine con: box n. 23, area di manovra per due lati, salvi altri e diversi confini.
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Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 882, z.c.
6, Via Flaminia n. 964/A Ed. D Int. 22 piano S1, cat. C/6, cl. 14, cons. 17 mq, superf. cat. 19 mq,
r.c. € 93,07.

Lo stato dei luoghi é sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che le
seguenti difformita:
a) per l'assenza della progettata finestra verso I’intercapedine e per la dichiarata altezza
catastale di 2,75 m (di fatto pari a 2,53 m).

Le sopra descritte irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbero essere sanate mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione e presentazione di una SCIA, salvo I’ottenimento delle
necessarie autorizzazioni rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze), circostanza
di cui si e tenuto conto nella valutazione del bene.

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale,  stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 € stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde 1
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui € seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
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In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 - CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.1.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che I’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti non sono attestati di conformita e non é stato reperita la certificazione antincendi,
eventuali opere di completamento/adeguamento degli impianti resteranno a carico
dell’aggiudicatario.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 25.850,00 (venticinquemilaottocentocinquanta/00)
offerta minima Euro 19.387,50 (diciannovemilatrecentottantasette/50)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 3.000,00 (tremila/00)

Lotto 37
- Locale garage posto al piano S2 di via Flaminia n. 964/A corpo D contraddistinto con
I’int. 44, catastalmente composto da: un unico ambiente, privo di aperture finestrate, di
forma trapezoidale.

A confine con: box n. 43, area di manovra per due lati, salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 957, z.c.
6, Via Flaminia n. 964/A Ed. D Int. 44 piano S2, cat. C/6, cl. 14, cons. 20 mq, superf. cat. 21 mq,
r.c. € 109,49.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi se non per la
dichiarata altezza catastale di 2,80 m., di fatto pari a 2,77 m.
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Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, € stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
I giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’‘emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa Ostiense” in attuazione
di un Accordo di Programma ex art. 34 del Decreto Legislativo 267/2000 in variante al P.R.G.,
trascritta in data 16/11/2007 ai nn. 90301 e 90302 di formalita (non cancellabile con I’emanando
decreto di trasferimento).

Per il fabbricato in esame (fabbricato 2, corpo C e corpo D) in data 17/12/2007 ¢ stato presentato
il progetto in variante n. 77573 - previa sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in
data 30/04/2008 formalita n. 29842 per mantenere permanentemente la destinazione d’uso dei
locali al piano primo interrato e al piano soffitte a servizio dell’edificio e a sistemare a verde i
giardini, gli spazi di distacco, i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi nonché a
porre a dimora alberi e parcheggi privati (non cancellabile con I’emanando decreto di
trasferimento) — cui & seguito il rilascio del Permesso di costruire n. 462 del 29/05/2008.

In data 14/05/2009 veniva protocollata la Comunicazione di inizio lavori n. 25002 del 14/05/2009.
In data 27/05/2010 veniva presentato presso il Comune di Roma il progetto n. 35267 di protocollo
per la SCISSIONE relativa al P.d.C. 462/08 sull’immobile sito in via Flaminia — FABBRICATO
2 - CORPO D — MUNICIPIO XX.

In data 27/09/2010 veniva rilasciato il Permesso di Costruire n 569 (prot. 56876 del 22/09/2010)
inerente alla SCISSIONE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D. In data 16/12/2010 veniva
presentato per il CORPO D del FABBRICATO 2 il progetto 74573/10 e I’istanza di richiesta del
Permesso di Costruire ai sensi dell’art. 10, art. 22 comma 7, art. 36, art. 37 del D.P.R. 380/01 T.U.
in materia edilizia.

In data 05/07/2011 venivano presentati per il CORPO D del FABBRICATO 2 i NUOVI TIPI
52440 al progetto 74573/10.

In data 08/08/2011 veniva rilasciato il Permesso di costruire n. 495 (prot. 62709 del 08/08/2011)
inerente alla VARIANTE ESSENZIALE DEL FABBRICATO 2 — CORPO D.

In data 09/07/2012 con protocollo Q1/2012/55473 veniva presentata la D.I.A. a Variante del P.d.C.
495/2011 ai sensi dell’art. 22 comma 3 ed art. 23 del D.P.R. 380/01 s.m.i. ed in data 29/11/2012
con protocollo CU/67396 presentato il FINE LAVORI presso il Mun. XX del Comune di Roma.
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In data 15/11/2018 con protocollo QI/2018/187114 per I’immobile sito in via Flaminia civici nn.
958-960-962-964-964a - CORPO D e CORPO C del FABBRICATO 2 — venne presentata
DOMANDA PER IL RILASCIO DELL’AGIBILITA’ — SCIAG.

Destinazione urbanistica, eventuali vincoli, stato conservativo, beni comuni, formalita
pregiudizievoli e oneri condominiali come in perizia.

In merito alla destinazione urbanistica, meglio indicata in perizia, si segnala che 1’area su cui sorge
il fabbricato di cui fanno parte i sopra descritti beni, originariamente edificio industriale
complesso, ricade oggi in “carta per la qualita”, in PTTR (D.L. 42/04 — vincolo paesaggistico e
archeologico) e in PTP 15/7 “Veio/Cesano” (vincolo paesistico).

Gli impianti non sono attestati di conformita e non é stato reperita la certificazione antincendi,
eventuali opere di completamento/adeguamento degli impianti resteranno a carico
dell’aggiudicatario.

L’immobile ¢ nella disponibilita della societa esecutata.

Emesso ordine di liberazione.

I1 tutto come meglio descritto nell’elaborato peritale depositato in atti.

al valore d’asta di Euro 29.000,00 (ventinovemila/00)
offerta minima Euro 21.750,00 (ventunomilasettecentocinquanta/00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 3.000,00 (tremila/00)

Lotto 38
- Locale garage posto al piano S2 di via Flaminia n. 964/A corpo D contraddistinto con
I’int. 28, catastalmente composto da: un unico ambiente, dotato di apertura/aria
prospiciente I’intercapedine, di forma rettangolare.

A confine con: box n. 27, area di manovra, uscita d’emergenza (BCNC fg. 130, part. 809, sub
732), salvi altri e diversi confini.

Il tutto censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Roma al foglio 130, part. 809, sub 941, z.c.
6, Via Flaminia n. 964/A Ed. D Int. 28 piano S2, cat. C/6, cl. 14, cons. 15 mq, superf. cat. 18 mq,
r.c. € 82,12.

Lo stato dei luoghi e sostanzialmente conforme alla planimetria e ai titoli edilizi tranne che per la
seguente difformita:
a) lieve differenza della misura della finestra;

La sopra indicata irregolarita, a causa dei vincoli oltre descritti, potrebbe essere sanata mediante
riduzione in pristino/regolarizzazione, salvo 1’ottenimento delle necessarie autorizzazioni
rilasciate da preposti uffici sovraordinati (Sovrintendenze).

Il fabbricato di cui fa parte la sopra descritta unita immobiliare, originariamente assentito come
complesso industriale, & stato realizzato in forza di istanza n. 53885/1997 di demolizione e
costruzione di un nuovo complesso alberghiero e successiva concessione edilizia n. 1200/C del
31/12/1999.

In data 2/10/2003 veniva rilasciata dal Comune di Roma il Permesso di costruire n. 1036 per
voltura della concessione n. 1200/C/1999. A seguire, in data 29/01/2004 veniva depositato
progetto in variante prot. 4832 per la costruzione di un complesso alberghiero congressuale, previa
sottoscrizione di un atto d’obbligo edilizio, trascritto in data 6/08/2004 formalita n. 60049, per i
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vincoli dell’area a servizio della progettata costruzione, con obbligo a mantenere permanentemente
una superfice per i parcheggi privati e pubblici, a sistemare a verde i giardini, gli spazi di distacco,
i giardini pensili e i solai di copertura invadenti i distacchi e, in generale a mantenere la
destinazione d’uso dell’intero edificio (non cancellabile con [’emanando decreto di
trasferimento).

I lavori di demolizione dell’edificio industriale venivano sospesi in data 29/10/2004 per la
presenza di una conduttura idrica e per il rinvenimento di reperti archeologici, con ripresa dei
lavori in data 12/04/2005.

In data 11/05/2005 veniva quindi rilasciato il Permesso di costruire n. 445 per variante alla
concessione 1200/C/99 e nuova voltura.

Con determinazione dirigenziale n. 713 del 24/05/2006 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Con determinazione dirigenziale n. 818 del 20/06/2005 il Comune di Roma prorogava le validita
della concessione originaria e del permesso a costruire in variante n. 445,

Veniva altresi sottoscritta Convenzione Attuativa di un Programma di Interventi per la
realizzazione della Nuova Sede del XX Municipio e di complessi di residenze rispettivamente in
via Flaminia Nuova Km 8,500 e nel piano di lottizzazione “Acqua Acetosa 