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CONTRATTC DI LOCAZIONE DI IMMOBILE PER USO UFFICIO

L'anno duemilaventitre, il giorno venticinque, del mese di agosto alle ore 11,30, in Roma, Via Cesare

Baronio 146/148 tra il signor . hato a
residente in CF. (di sequito
locatore), da una parte,
e il signor che interviene nella qualita di socio accomandatario della sncieta
, con sede in
con C.F. e P.IVA

Premesso che:

- W signor & proprietario di un immobile sitoc a Roma in via Cesare Baronio, 146/148, al

catasto urbano al foglio 906, particella 327 sub 3, con rendita catastale pari ad € 2.584,04,
- la societa sin dalla costituzione ha avuto in comodato verbale |a sede e che ha provveduto a
sistemare gli ambienti e arredato gl uffici a proprie spese,

- Che nella determinazione del canone si & tenuto conto delle migliorie appartate all'immobite

con la presente si conviene quanto segue:
Art. 1) Le premesse fanno parte integrante del presente contratto.
Art, 2) Il locatore concede in locazione per uso esclusivo di ufficio a condutiore, che accetta
lirnmobile sito in Roma, alla Via Cesare Baronio n. 146/148, composto da n. 1 vano + servizi, diviso
in tre ambienti da pareti in cartongesso, nello stato di manutenzione in cui trovasi.
Il conduttore dichiara, inoltre, che I'immobile risulta idoneo all'uso pattuito e si impegna ed obbliga
a riconsegnarlo nelle medesime condizioni attuali, salvo il normale deperimento d'uso. Esoneranc
espressamente il locatore da qualsiasi responsabilita relativa ad inidoneita nascenti da eventuali
piani commerciali adottati dal comune. Ogni contestazione inerente lo stato manutentivo dei locali
deve essere soffevata in forma scritta, mediante raccomandata a.r. inviata al locatere entro 8 giorni
dalla decorrenza del contratto.
Art. 3) Ai sensi ed agli effetti degli artt. 34 e ss. L. 392/1978, it conduttore dichiara che i locali oggetto
di questo contratto sona utilizzati per attivita che comportano contatti diretti con il pubblico.
Art. 4) La durata é fissata in anni 8, come per legge, con decorrenza dal 25/08/2023 e scadenza il
24/08/2029, con rinnovazione tacita per altri 6 anni, salvo disdetta di una delle parti, da comunicarsi
alt'altra mediante raccomandata a.r. aimeno 6 mesi prima della scadenza.

Art. §) Salvo preventiva autorizzazione scritta da parte del locatore, & fatto espresso divieto per il
conduttore di cedere il contratto a titolo oneroso quale che sia ia forma apparente o di subiocare
anche parzialmente I'immobile. La viclazione dei divieti di cui sopra, comportera la risoluzione ipso
jure del presente contratto ed il diritto del locatore di richiedere limmediato rilascio del'immobile,
oltre al risarcimento del danno.

Art. 6) Il canone & determinato in € 1.800,00 {Milleottocento/00 Euro) annui, salvo conguaglio per
oneri accessori, da versare in rate mensili anticipate di € 150,00 {Centocinquanta/o0 Euro), oltre Ia
quota di oneri accessori & le spese condominiali spettanti, entro il giorno cinque di ogni mese e cio
per i primi due fino al 31/12/2025, successivamente il canone sara di € 500,00 (cinquecento/Q0
euro) mensili.



It canone, dal 2026, sara soggetto ad annuale rivalutazione in misura pari al 75% della variazione
ISTAT (indice costo vita impiegati-operai} dellanno precedente.

Art. 7) Il conduttore, inoltre, si impegna entro dieci giorni dalla richiesta corredata dallindicazione
specifica delle spese con la menzione dei criteri di ripartizione, a corrispondere I'ammontare a
conguaglio degli oneri accessori che siano per legge a loro carico.

Art. 8) ll mancato pagamento, anche parziale, del canone, delle spese condominiali spettanti o delie
quote per gii oneri accessori entro 20 giorni dalla data di scadenza di ciascuna rata, produrra
l'automatica risoluzione del contratio per fatto e colpa del conduttore.

Art. 8) Nessuna ulteriore modifica o innovazione, oltre quelle autorizzate e completate nel periodo
di comodato, che non possa essere tolta in qualunque momento senza danneggiare i locali ed ogni
altra modifica o innovazione potra essere effettuata senza il preventivo consenso scritte del
locatore.

Alla scadenza del contratto, le migliorie, riparazioni o modifiche eseguite dal conduttore resteranno
acquisite al locatore senza obbligo di compenso, anche se eseguite con il suo consenso, e cid ad
espressa deroga degli artt. 1592 e 1593 cod. civ., fatto salvo il diritto del locatore di pretendere la
rimessione in pristino dell'immobife. La mutata destinazione d'uso dei locali o I'esecuzione di lavori
in contraste con le vigenti norme urbanistico-edilizie produrranno ipso jure la risoluzione del
contratto per fatto e coipa del conduttore. 1l silenzio o 'acquiescenza del locatore rispetto ad un
mutamento d'uso, a lavori non autorizzati, alia cessione del contratto, che eventualmente
avvengano, non ne importano implicita accettazione, ma avranno esclusivaments valore di
tolleranza priva di qualsiasi effetto & favore dei conduttori,

Art. 10) Saranno a carico dei conduttori oltre le riparazioni di piccola manutenzione ed
espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, luce, sanitari, alle serrature e chiavi, ai cardini
degli infissi, alle piastrelle di rivestimento, alle serrande, anche le opere di straordmaﬁria
manutenzione. Il conduttore provvedera inoltre alla voltura delle utenze, quali acqua, energia
elettrica ecc.

Le riparazioni di cui agfi artt. 1576 e 1609 cod. civ. sono a carico dei conduttori, cosi come ogni altra
inerente impianti e servizi; il locatore si sostituira al conduttore, qualora questi non vi provvedano
tempestivamente, con rimborso delle spese sostenute da versare al locatore, assieme alla prima
rata mensile utile dall'avvenuia riparazione.

Art. 11) E facolta del locatore ispezionare o far ispezionare i locali oggetto di questo contratto, salve
congruo preavviso. In particolare, 'accesso ai locali dovra essere consentito nellultimo semestre di
locazione, per almeno 2 ore al giorno, a nuovi potenziali conduttori, con obblige di congruo
preavviso. Qualora if locatore voglia vendere Iimmobile, i conduttori dovranno lasciare visitare |
locali dalle 10,00 alle 12,00 dal iunedi al venerd| di ogni settimana, a pena di risarcimento dei danni.
Art. 12) 1l conduttore solleva il locatore contro i danni che a questo possano derivare da fatto,
omissione © colpa, propri, del portiere, di inquilini o di terzi in genere e o solleva da ogni
responsabilita nei confronti propri e di terzi per eventuali danni derivanti dallimmobite in oggetto. ||
locatore & inoltre esonerato da ogni responsabilita per I'eventuale scarsita o mancanza d'acqua, del
gas o dell'energia elettrica e per la mancata fornitura di qualsiasi servizio afferente allimmobiie
stesso, ivi compreso il riscaldamento/condizionamento, Fascensore e {'impianto citofonico.



Art. 13) It conduttore é costituito custode deila cosa locata ed & direttamente responsabifi verso il
locatore e i terzi dei danni causati per sua colpa da spandimento di acque, fughe di gas, ecc. e da
ogni altro abuso o trascuratezza neil'uso della cosa locata.

Art. 14) Ogni modifica al presente contratto potra avere luogo solo con atto scritto.

Art. 15) Per quanto non contemplato nel presente contratto si fa riferimento alle norme del Codice
Civile e delle altre leggi speciali che regolano in materia.

Art. 16) Limposta per ia registrazione del presente contratto e quelle annuali successive,
graveranno, come per legge, in parti eguali tra le parti. Alla registrazione provvedera direttamente
il conduttore, il quale rimane facuitato a trattenere sul primo canone successivo al pagamento, la
quota, pari al 50% a carico del locatore.

Letto, confermato e sottoscritto

IL LOCATORE

Ai sensi ed agli effetti degli artt. 1341 e 1342 cod. civ., si appoyanc-specincatamente le seguenti
clausole: 1.3.4.5.6.7.8.9.12.13.
iL LOCATORE
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