TRIBUNALE DI BERGAMO

Seconda Sezione civile, procedure concorsuali ed esecuzioni forzate

VERBALE DELL'INCONTRO DEL 23 APRILE 2020 EX ART.47 QUATER O.G. DELLA SECONDA SEZIONE DEL
TRIBUNALE DI BERGAMO

MODIFICA DELL’ORDINANZA DI VENDITA NELLE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI E NEI GIUDIZI DI
DIVISIONE ENDOESECUTIVA

Oggi 23 aprile 2020 alle ore 16 sono presenti, collegati a distanza a mezzo Teams, i giudici della Il Sezione,
nelle persone del Presidente dott.Laura De Simone e dei giudici dott.Giovanni Panzeri, dott. Elena Gelato e
dott. Maria Magri. Partecipa alla riunione il giudice onorario avv.Fazia Gusberti, in quanto titolare di un
ruolo di procedure esecutive immobiliari.

Oggetto dell’incontro sono le misure da adottare per assicurare una rapida ripresa delle attivita di vendita
degli immobili in seno alle procedure esecutive immobiliari e nei giudizi di divisione endoesecutiva e nel
contempo evitare, anche per i prossimi mesi — quando I'emergenza sanitaria sara meno pressante ma
imporra comunque un distanziamento sociale finalizzato a contenere il contagio da Covid-19 -
assembramenti di persone fisiche nelle sale delle aste ove si celebrano gli esperimenti di vendita sincrona
mista secondo il modello di ordinanza di vendita adottato nel tempo dalla Seconda Sezione.

Dopo approfondita discussione si valuta all’'unanimita di sostituire I'attuale modello di vendita telematica
sincrona mista con il modello di vendita telematica pura asincrona che si riporta in seguito al presente
verbale, unitamente al modello di avviso di vendita che i professionisti delegati sono invitati ad adottare
per rendere uniforme 'informativa delle vendite nei confronti della platea degli interessati all’acquisto.

In ragione delle difficolta oggettiva della Cancelleria delle esecuzioni immobiliari e della Cancelleria civile a
lavorare le migliaia di provvedimenti che dovrebbero essere inseriti nei fascicoli telematici in pochi giorni al
fine di modificare I'ordinanza di vendita gia disposta, i Giudici della Sezione all’'unanimita stabiliscono che
per tutte le procedure gia in delega operano le disposizioni impartite con I'ordinanza di vendita riportata in
calce a questo verbale, ferma per ciascuna la nomina del gestore della vendita telematica gia individuato.
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| professionisti delegati avranno cura di depositare nel fascicolo telematico il presente verbale
(comprensivo dell’'ordinanza di vendita) in occasione del deposito del primo bando di vendita, e in ogni
caso entro il 31.12.2020.

| Giudici della Sezione sottolineano che la modalita telematica pura di presentazione delle offerte e di
svolgimento degli esperimenti di vendita & funzionale altresi ad evitare possibili turbative e
condizionamenti ambientali, ma per il raggiungimento di questo obiettivo € necessario che sia prestato
particolare rigore nell’esaminare la figura del presentatore. A tal fine si ricorda che nell’ordinanza di
vendita e gia stabilito che “ai sensi dell’art.571 c.p.c. l'offerta telematica puod essere presentata unicamente
dall’offerente (o da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societa offerente) o dal suo
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procuratore legale anche a norma dell’art.579 ul.co.c.p.c.”, ma si valuta altresi doveroso precisare, per non
offuscare in alcun modo [I'affidabilita delle vendite coattive, che, I'avvocato che presenti |'offerta
telematica per conto dell’offerente & opportuno che non sia legato al professionista delegato da vincoli
associativi o da legami economici di condivisione delle spese di gestione di studio, strutture e/o impianti
comuni.

I nuovi esperimenti di vendita potranno essere fissati appena si aprira la c.d. Fase 2 e le prescrizioni
sanitarie imposte consentiranno ai custodi di far visionare gli immobili in vendita (seguira ordine di
servizio per delegati e custodi a chiarimento appena si verifichera detta possibilita).

Con riguardo alle procedure esecutive ancora in delega ma per le quali & gia avvenuta I’aggiudicazione,
in ragione della necessita di adottare ogni misura possibile per ridurre i contatti interpersonali e rischio
di contagio da Covid-19 per tutti i soggetti coinvolti si precisa:

1) Qualsiasi fosse la modalita di versamento del saldo prezzo prevista nell’ordinanza di vendita i delegati
potranno consentire, sino a quando non saranno azzerati i rischi di contagio, il versamento del saldo prezzo
a mezzo di bonifico bancario sul c/c della procedura;

2) Le udienze di approvazione di rendiconto potranno essere tenute dai professionisti delegati secondo le
modalita indicate nell’art.83 comma 7 lett.f) o h) DL 18/2020. Ove i delegati preferiscano adottare la
modalita di trattazione scritta potra essere utilizzato il modello di provvedimento che verra inserito sul sito
del Tribunale in Home page nell’area in basso a destra riservata alle procedure esecutive.

A seguire la nuova ordinanza di vendita e il modello per I'avviso di vendita.
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NUOVA ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

A DECORRERE DAL 24 APRILE 2020 PER LE PROCEDURE ESECUTIVE IMMOBILIARI E PER LE DIVISIONI
ENDOESECUTIVE

IL GIUDICE
- esaminati gli atti e la documentazione depositata;
- premesso che I'esperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;
- vista l'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- valutato che non si ravvisa 'esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi del
comma secondo della norma indicata e quindi va disposta la delega del compimento delle operazioni di
vendita ad un professionista, secondo le modalita indicate al terzo comma dell’art.569 c.p.c.;

DISPONE



procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di seguito identificati:

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalita
telematiche ai sensi del novellato art.569 c.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano
a ritenere che questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento
della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

valutato di adottare il modello di vendita telematica asincrona di cui all’art.24 DM. 26.2.2015 n.32;
DELEGA
le operazioni di vendita telematica asincrona

al professionista gia iscritto nel

relativo elenco di cui all’art. 179 ter delle disp. di attuazione del c.p.c., che vi provvedera quale referente
della procedura;

FISSA

il termine di ventiquattro mesi per I'espletamento delle attivita delegate,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di % e di % dopo il quarto esperimento di vendita,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice e depositi eventuale richiesta motivata di proroga, restituendo il fascicolo laddove ancora in parte
cartaceo,

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni relative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessariamente espletate sotto la cura del gestore, quale soggetto autorizzato dal
giudice e controllate da un “referente”, ossia dal professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puo essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 c.p.c., tra i
soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite telematiche,

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un acconto di euro 1.000,00 sul
compenso, oltre accessori previdenziali e IVA sulla porzione imponibile, nonché un fondo spese di ulteriori
€1.000,00 (per I'eventuale pagamento del gestore delle vendite telematiche, dell'importa di bollo sul c/c,
ecc. ) disponendo che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma e avvertendolo che in
caso di omesso versamento il professionista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa
ai fini delle valutazioni del giudice in ordine all’eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,



si riserva di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.
INDIVIDUA
LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE che saranno curate dal professionista delegato:

a) La pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia ai sensi
dell’art.490 | co. c.p.c. e 631 bis c.p.c. € a cura del delegato. Le spese per la pubblicita sul Portale, pari ad
Euro 100,00 a lotto, sono a carico del creditore procedente che curera al piu presto e comunque non oltre
65 giorni prima dell’esperimento di vendita inviando la ricevuta telematica di avvenuto pagamento (in
formato xml) al Professionista Delegato, con I'avvertenza che I'omessa pubblicita sul Portale per causa
imputabile al creditore procedente o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo € causa di
estinzione del processo esecutivo ex art.631 bis c.p.c.. Il delegato depositera detta ricevuta in allegato, solo
al momento del deposito del verbale dell’esperimento di vendita.

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad
allegare ai sensi dell’art. 490 Il co. c.p.c., 'ordinanza di vendita, I'avviso di vendita e copia della perizia,
deve allegare le planimetrie e congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato .jpg, .tiff o .png. Le immagini dovranno
essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo riconducano i luoghi a
specifici soggetti .La pubblicita sul Portale delle Vendite pubbliche dovra essere effettuata
necessariamente 60 giorni prima della data iniziale fissata per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto, per consentire- come in seguito si dira- ai siti individuati ex art.490 Il co. c.p.c. di estrarre
direttamente dal PVP tutti i documenti da pubblicizzare senza necessita di ulteriore trasmissione di
documentazione da parte dei delegati;

c) | siti individuati per la pubblicita ex art.490 Il co. c.p.c., valutando la diffusivita dei siti e
razionalizzando i costi, sono i seguenti:

www.asteannunci.it,
www.astalegale.net,
www.astegiudiziarie.it,
www.fallcoaste.it.

Il delegato alla vendita, ai sensi dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare I'inserzione sul PVP
deve selezionare dall’apposito elenco i Siti Internet sopra indicati che sono stati individuati dal Giudice per
la pubblicita obbligatoria. In funzione dell’'interoperabilita tra il PVP e questi siti, tutti i dati dell’inserzione
da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP. Questo modus procedendi da un
lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro consente al Ministero tramite il PVP il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

d) Nulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti
internet individuati dal giudice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore
inoltro non & indispensabile posto che se la pubblicita sul PVP & correttamente effettuata nei tempi sopra
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indicati i dati verranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicita e i siti individuati
provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a corredo della scheda;

| delegati dovranno compilare ed inviare ai gestori dei siti di pubblicita almeno 60 giorni prima della data
fissata per I'esperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitari”, agli
indirizzi riportati nel modulo indicando i dati per la fatturazione. Il modulo & reperibile sul sito sul sito del
tribunale nell’area Procedure Esecutive dell’home page.

Su istanza del creditore si dispone la pubblicazione di un estratto sul quotidiano

Ai sensi dell’art.569 Ill co. c.p.c..

STABILISCE
. ¢ ['offerta minima nell'importo pari al prezzo base ridotto del 25%;
. e che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al

precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al precedente
della meta;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:

v -a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecarie e
catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposito dell’originaria
documentazione ex art.567 c.p.c.; nel caso in cui risultino difformita ovvero si rilevino altri creditori iscritti
cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con
solerzia questo giudice;

v ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agli atti;

v -a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012
n.179, convertito dalla I. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59,
convertito in I. 30 giugno 2016, n. 119, secondo il format ministeriale;

v -ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;



v -a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

v all’apertura di un conto corrente per la singola procedura presso I'lstituto Bancario convenzionato
individuato secondo la turnazione prevista nell’ordine di servizio del 13/14 agosto 2019, comunicando sin
dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto;

v a informare, entro 15 giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di vendita, il gestore della vendita
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni I'accettazione dell’incarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cui all’art.10 Il co. D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

v -a redigere, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I'avviso di vendita senza
incanto, secondo il modello pubblicato sul sito del Tribunale, contenente le seguenti indicazioni:

a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del professionista delegato alla vendita;
c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);
f. comune ed indirizzo ove e situato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

. h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

. i. stato di occupazione (libero, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);

. j. ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che puo essere formulata;

o k. il termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi entro il quale possono

essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
o |. modalita della vendita (telematica asincrona);

. m. modalita di presentazione dell’offerta telematica; modalita di prestazione della cauzione e
ammontare della stessa; codice IBAN; data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli
offerenti, da tenersi il giorno successivo alla scadenza del termine di presentazione delle offerte depositate
in forma telematica, davanti a sé; la disciplina generale della gara successiva alle offerte;

o n. nome e codice fiscale del custode, con indicazione dell’indirizzo email e del numero telefonico
specificando che le richieste di visita degli immobili potranno essere effettuate unicamente tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche;

o o. siti internet dove € pubblicato I'avviso di vendita, la relazione di stima e i relativi allegati;



. p. avvertimento che nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione dovra essere versato, oltre al
prezzo, un fondo spese (pari di regola al 15%) dovuto per pagamento delle spese connesse al decreto di
trasferimento sul conto corrente della procedura.

Nel predetto avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui
all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato
testo unico e di cui all’art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico,
ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata |. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della I. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed
azioni, servitu attive e passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:

I I. I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

1] Il. se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sara attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

1]} 1I. gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

v IV. I'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

L'avviso di vendita andra depositato il giorno stesso a mezzo PCT e comunicato al custode.

v a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni (facendo attenzione
che il termine non scada di sabato o in un giorno festivo per la presentazione delle offerte telematiche di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a



90 giorni per le eventuali successive con ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta),
stabilendo la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

v a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente (escludendo la
giornata di sabato e i giorni festivi), ad un preciso orario, la convocazione — in via telematica - delle parti
per I'apertura delle buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate esclusivamente in via telematica, in conformita a
quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate
nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

i) I'importo versato a titolo di cauzione;
) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera |);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di cui al
comma V, utilizzata per trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.



2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo
codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo
standard I1SO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in
forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui
all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al
comma |, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica
certificata per la vendita telematica iscritti a norma dell'articolo 13, comma IV.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto
richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma IV del decreto del
Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita
a quanto previsto dall'articolo 13, commi Il e Ill. Quando I'offerta € formulata da piu persone alla stessa
deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica. La procura e redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura
privata autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando e sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta
elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma |, lettera n).

Si applica il comma IV, terzo periodo, e la procura e rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma
del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma lll.
Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati
sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all'art. 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma |,
lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un
allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di
aver provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3. Quando l'identificazione e eseguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione
al gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma
elettronica, di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'art. 26. Quando



I'offerente non dispone di un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.

4. |l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma |, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma |, e
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti |'orario
fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma lll, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni
per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. Il
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma |, lettere a), n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma Il sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma .

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli previsti nel disposto
dell’art.573 c.p.c. SI STABILISCE, ai sensi dell’art.571 c.p.c. CHE L'OFFERTA TELEMATICA POSSA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE
RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’ OFFERENTE) O DAL SUO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA
DELL’ART.579 UL.CO.C.P.C.

2. All'offerta deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si determina in un importo pari
almeno al 10 per cento del prezzo offerto da versarsi unicamente mediante bonifico bancario sul c/c della
procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Nella domanda dovra essere indicato il
numero di CRO dell’operazione. Si dispone che i bonifici di versamento della cauzione siano accreditati 3
giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del giorno di termine ultimo per la presentazione della
domanda, affinché sia consentita la verifica del buon fine dell’accredito.

3. Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto e irrevocabile;
si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi alla
piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

4. Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita. In
relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente la
partecipazione delle parti, dei loro avvocati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprietari non esecutati. Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle
operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno;
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5. Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ordinanza;

6. La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa e senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze
di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, senza
incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

\

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene e aggiudicato
all’'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibili e subito dopo la
deliberazione sulle stesse, il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata, pronunciando I'aggiudicazione a favore del migliore
offerente a meno che il prezzo offerto all’esito sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione; ovvero, in difetto di offerte in aumento, ad aggiudicare
I'immobile al migliore offerente ( da individuarsi, in subordine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi,
la maggior cauzione prestata; ancora, la minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priorita
temporale di deposito dell’offerta ), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

SVOLGIMENTO DELLA GARA TELEMATICA ASINCRONA: il professionista delegato, referente della
procedura, verificata la regolarita delle offerte dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti
partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono
stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio
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all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS;
qualora per l'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera
immediatamente a gara sull’offerta piu alta, che avra durata sino alle ore 15 del giorno successivo, facendo
attenzione che questo non ricada di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni
partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioe rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito
dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10
minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere
agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di
offerte in aumento nel periodo di prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara
avra luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivo; il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della
procedura, facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra effettuato I'offerta piu alta, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il
professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo
che il prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione; all’'offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico
sul conto corrente dal quale era stata inviata.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioe avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

7. il creditore che e rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I'immobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico
ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento e fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

8. Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra indicare se
possibile nella propria domanda di partecipazione l'istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per
il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto € avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di .............. a fronte del
contratto di mutuo a rogito .............. del .o e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il
consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei
Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il
presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza
aggravio di spese per la procedura.
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9. L'importo del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere
versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine
indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura ( ovvero del creditore fondiario ex art. 41
TUB ) che sara comunicato immediatamente all’aggiudicatario dal delegato.

10. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo, sia
a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui dovranno
essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione con incameramento
della cauzione.

11. In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
I’eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le
somme dovute alla procedura il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata
dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’offerta, e quale parte
dovra essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al
pagamento, I'aggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista delegato, I'originale della
quietanza rilasciata dall’istituto di credito; lindicazione da parte del professionista delegato
all'aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sara
considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto; in caso di fallimento del debitore, il
professionista delegato assegnera le somme secondo gli accertamenti, anche impliciti, operati in sede
concorsuale;

12. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia trova applicazione la
previsione di cui all’art.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai
seguenti:

- redigere ENTRO IL GIORNO SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL TERMINE CONCESSO PER L'EFFETTUAZIONE
DELLA GARA, il verbale delle operazioni di vendita depositandone subito copia informatica nel fascicolo
dell’esecuzione unitamente all’elenco trasmessogli dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e
di coloro che li hanno effettuati, i dati identificativi dell’aggiudicatario, la cauzione da quest’ultimo versata
e il prezzo di aggiudicazione, nonché i dati identificativi degli altri offerenti, le cauzioni dagli stessi versate e
gli estremi dei conti bancari o postali sui quali sono state addebitate; e contestualmente aggiornare con
I'esito dell’esperimento I'apposita area del Portale delle vendite pubbliche e del sito del gestore tramite
accesso all’area riservata;

- nell’ipotesi di vendita di pilu lotti non contemporaneamente, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pil lotti ( e
tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia conseguita una somma
pari all’lammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente a
questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dal delegato
prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m.
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55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione; qualora invece i pil lotti siano posti in
vendita contemporaneamente, ad esaminare la necessita della cessazione della vendita forzata seguendo
I'ordine numerico dei lotti, non facendo poi luogo alla aggiudicazione successiva quando si sia gia, per
effetto della vendita precedente, raggiunto I'ammontare sopra esposto, sempre riferendone
immediatamente;

- autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell’ipotesi di cui all’art. 585 Il co. c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del prezzo
secondo quanto disposto dalla norma);

- provvedere subito dopo la vendita alla restituzione degli gli importi depositati dagli offerenti non
aggiudicatari a titolo di cauzione mediante riaccredito del medesimo c/c su cui la cauzione & stata versata;

- il delegato & da intendersi autorizzato ad eseguire in autonomia le restituzioni delle cauzioni, i pagamenti
delle imposte delle procedure, dei compensi liquidati, a restituire agli aggiudicatari le somme versate in
eccesso a titolo di spese e ad effettuare i riparti in conformita ai progetti approvati. Di tutti i prelievi sara
data rendicontazione in occasione dei rapporti periodici;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio in via telematica (come allegato -
in formato .rtf - ad una nota di deposito) al giudice dell’esecuzione unitamente al fascicolo cartaceo —
qualora sussistente e trattenuto- , allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell'immobile;

- ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art.
585 Il co. c.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata”), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo
le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

- a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungque atto nel progetto di distribuzione;

- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese per il
trasferimento della proprieta sul conto della procedura;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita da espletarsi tutti senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti
di quanto sopra indicato; con la precisazione che gia nel verbale di asta deserta dovra essere indicata la
data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiore ai novanta giorni (art.591 Il co. c.p.c.);

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c,;

- alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in vendita, in
tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla fissazione avanti al delegato
dell’'udienza ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, udienza da fissarsi gia al momento
dell’aggiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener conto dei tempi per il versamento del prezzo,
della redazione del decreto di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle parti
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per osservazioni al progetto di distribuzione che sara depositato sino a dieci giorni prima dell’'udienza
fissata. Il progetto di distribuzione sara trasmesso al giudice dell’Esecuzione in via telematica almeno venti
giorni prima della data fissata per la sua approvazione e dalla cancelleria comunicato alle parti. Solo
qualora le parti siano in disaccordo il delegato rimettera gli atti al giudice delle esecuzioni che provvedera,
ex art.512 c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale
d’udienza di approvazione del progetto sara depositato in SIECIC;

- nella predisposizione dei progetti di distribuzione i professionisti delegati avranno cura di proporre le
seguenti liquidazioni: 1) compenso del delegato secondo le previsioni del DM n. 227 del 15/10/2015 e
rimborso delle spese vive sostenute 2) compenso dei legali che partecipano utilmente alla distribuzione (ex
art.95 c.p.c.) secondo i parametri forensi medi disciplinati dal DM 55/2014, aggiornati al DM n. 37 dell'
8/3/2018 e rimborso delle spese vive sostenute; 3) compenso del custode calcolato ex DM 80/2009 come
tabella di calcolo inserita nel sito del Tribunale di Bergamo in home page nell’area in basso a destra
riservata alle procedure esecutive, modulistica per esperti stimatori e custodi, e al rimborso delle spese
vive sostenute; 4) saldo del compenso per 'esperto stimatore calcolato come da tabella di calcolo inserita
nella medesima area del sito sopra indicata.. Al momento del deposito del progetto il Giudice provvedera
con timbro/visto apposto sul progetto a ratificare la liquidazione dei professionisti proposta nel progetto
medesimo, restituendo eventualmente gli atti al delegato per una rettifica del progetto di distribuzione
ove la liquidazione fosse difforme da quella proposta nel progetto. A tal fine il professionista delegato
invitera i legali, custodi ed esperti stimatori trasmettere direttamente ai delegati le proprie note spese, che
successivamente i delegati provvederanno a depositare nel fascicolo telematico unitamente al progetto di
distribuzione;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali secondo il format ministeriale, al deposito di un ulteriore
rapporto riepilogativo alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga, nonché al deposito
del rapporto riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179, convertito
dalla I. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno
2016, n. 119 sempre utilizzando il format ministeriale.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA” NOMINATO
| SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

. ¢ apporre all’'esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDESI, I'indicazione del numero e
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

o e accompagnare gli interessati a visitare i beni entro 15 giorni dalla richiesta formulata, fornendo
ogni utile informazione in ordine alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la riservatezza dell'identita degli interessati e
ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

. ¢ segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell'immobile cessi di essere in capo al
debitore ed al suo nucleo familiare;

. * segnalare se, per colpa o dolo del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, sia ostacolato il
diritto di visita di potenziali acquirenti, o I'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno

15



stato di buona conservazione, ovvero quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone a suo
carico, di talché possa essere emesso I'ordine di liberazione di cui all’art.560 VI co. c.p.c.;

. ¢ depositare in via telematica verbale di tutte le operazioni effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

. e attuare l'ordine di liberazione in favore dell’aggiudicatario, su richiesta del medesimo, ai sensi del
novellato art.560 VI co. c.p.c.;

RENDENOTO

. a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo;

. b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

. c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato
e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

. d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

. e) che, qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

. f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati

. g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

. h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedura
esecutiva, possono essere fornite dal custode a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE
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che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in
base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art. 571 c.p.c.,
consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento
dell’inizio della gara;

invita

il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto I'importo di €15.000,00 a riferire a questo giudice e
contestualmente allegare - per il SIECIC - la nota di trascrizione del pignoramento al fine di poter
eventualmente provvedere alla chiusura ex art. 164 bis c.p.c.

3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k sk 3k >k 3k 3k 3k 3k sk %k %k 3k 3k 3k %k %k %k %k %k %k >k %k %k %k k k k

Si comunichi il presente verbale al Presidente del Tribunale, alle Cancellerie Civili e delle Esecuzioni
forzate, ai giudici onorari della Sezione, nonché all’Ordine degli avvocati, all’Ordine dei dottori
commercialisti ed esperti contabili ed al Collegio notarile di Bergamo.

Si dispone altresi I'inserimento nel sito del Tribunale in home page oltre che tra “Notizie e Comunicati”
anche nell’area riservata alle procedure esecutive in basso a destra.

dott.Laura De Simone
dott.Giovanni Panzeri
dott.Elena Gelato
dott.Maria Magri
avv.Fazia Gusberti

Il presente verbale, redatto di concerto dai giudici della Sezione, per esclusive ragioni tecniche é sottoscritto
con firma digitale unicamente dal Presidente
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TRIBUNALE ORDINARIO di BERGAMO

Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni forzate

—
nella procedura esecutiva n. 4[ ([/ / b promossa
DA

DM ERRED T 4PA

CONTRO

11 Giudice dell’Esecuzione Immobiliare, esaminati gli atti e la documentazione depositata,

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
Ja divisione in lotti dal medesimo proposta, identificati nel fogli allegato alla presente ordinanza da

intendersi parte integrante della stessa
DISPONE

CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUST ODEE LA LIBERAZIONE{ |

DEI BENI
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modalitd

telematiche ai sensi del novellato art.569 cp.c, salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a titenere che questa modalitd sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditoti e per il sollecito
svolgimento della procedura;

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Finteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della proceduts;

titenuto che in questo primo petiodo sia opportuno favorire una gradualiti nell’abbandono delle vendite
tradizionali e avvicinare a poco a poco l'utenza alle vendite telematiche pet cui tra le modalita di vendite
disciplinate dal D.M. n.32/2015 si reputa di-adottare il modello della vendita sincrona mista previsto
dalPart.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su supporto analogico e
dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in

via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato

delegato;
DELEGA
vendita telematica sincrona mista N

Netolo Fous “Mnomeeo:
alPart. 179 ter delle disp! di attuazione del c.p.c. per le operazioni di

le operazioni di
al professionista
gia iscritto nel relativo.elenco di cui

vendita dei beni pignorai.

FISSA ‘

il termine di ventiquattto mesi per 'espletamento delle attivita delegate,




dispone che nel caso di mancato svolgimento dell ioni i
spc e e opemzioni nel tewmnine, il ionista. i i i
gindice restitnendogli il fascicolo,  H profeionin nfommi 1
:lx;pone che nel periodo x'l delegato Pxovveda all'espletamento di non meno di 3 esperiment di vendita
: :no a l;xtzzo progressivamente tibassato di V4 e di V2 dopo i quarto esperimento di vendita,
erva di proro, tale termi i joni: i iu i
momminwsensijze e termine ove il professionista, prma della scadenza, depositi una istanza
STABILISCE

As:e t;:t; nl:;:it:m siano tenute presso lo snfdm del professionista delegato ovvero un una Sala
50,00 pes come t?;m [ed S €Osto potrd essere posto a carico della procedura nel limite di
Jrparlacies ven:d‘i : vcnfixu 2 pxescmq.exe dal mumero dei lott) purché gli ambienti in eni
Paolgerh 2 ve te] exfnztl'm sincronz siano dotati di connessione intemer in fibrz ottica ¢
Do e pi::t;(iw; ;:;Z:e :ixv::so dal fornitore della fibra), di almeno due computer

C ti forza motrice), di i i ick
disposizione degli offerent in sala; di sistema di ?i) _SChcmeA :: oo 5'0 frdie
= e E - e di sistemn deoregi in WI-FI o
mI Itoﬂﬁlu ET - P = 2

; it wn::n c::om forza d:l DM n. 3’2 del 2015 le operzioni relative ;llo svolgimento della vendita
—— eChc 0 necessaria ,osm deslcm’h con d:,l: g'stcjte, quale soggetto autorizzato dal
valutato la scelta del gestore pud essexe effettuats i i ¢

. oy . @ i o fudi i

soggett iscrittl riel Registro gestor delle vendite tdcmzticb:u oA il glodice ex a8 P 12

NOMINA

quale gestore della vendita tel ica per la L2 sodety
F P odietd:

#  ZUCCHETITI SOFTWARE GIURIDICO i 3
o . SRL che vi provvedesi a mezzo del suo portale
®  Aste Gjudiziasic InLinea SPA che vi provveders 1
: % mezzo del suo portals www, i .
- géLEGALE.NEI SPA. che vi provuederd 2 mezzo del suo pporxz!:www ;s:c.t ematichei;
e AORM FINANCE SR]_'. che vi provvederi a mezzo del suo portale www: - B
X TEL Sp.A. che vi provvedesi tramite il suo portale Ww'astcpubbﬁd’enom‘;:" ]
to.t

. . _ DETERMINA
o e Professionisn deegato o sl dellact 2. 6 DI 227/15 wn acconto g
- ? ol compenso, oltre i previdenziali e VA sullz pogion. o 2 o c450 1.000,00
sosg;cspscd & c:lmr;odlnrﬂ.OO0,00 (per Feventusle pagemento dells si;‘z(‘izc imponibile, nonché un
c:rt; mm:n Iy 1 smporta di bollo sul c/c, ecc. ) disponendo che & C,ed?s& del gestore delle
d&:l ‘gsorn,l":]z e sommaz e zvvettmd_olc che in cz50 di omesso v, reditore procedente versi
c egato P?R'jslefxz wo P“f‘f"dd'ﬂ 2d apposita informativa 4 fini dell Csamento § Pprofessionista
alle le d di imp dibilits dell ione, * evzlutnzxom'delgjudjceinmdinc
si riserva di disporre il vemamento di ultetiod antidpi ad istanza def Professionista g
nista delegat

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE d’lcUsaAm
5 1 NNO Cury;
b} gu;;}:f::;eln; 5‘2 Ponﬂéldzye Veadite Pubbliche del Mi:i::l Professionista delegato:
si:na a carico del cxedmop-? em Pmm’sd:l:;t;hdmnmdo che le spese pe:: dcl::)ah Giustizia ai sensj
B N € curerd i ubblicity
subito dopo copiz dell sicevuta di pagamento ld‘;‘::ﬁl’ftsto al xclaﬁvop Versm::,:: c;etto portale
iCamn, , depositando

comungue non olte 60 giomi prima dellesperimento di v:;c;: o fas;imlo della procedura <
» €on Pavvertenza che P,
‘omessa

Pubbﬁdﬁ sul Portale per causa imputabile g} creditora Proc
2 che su richiesta del credit " intervenuto munito
) o ore procedente o dj quello jnt,
& Superior,
eepetiore a €100,00p,0g

0.

di titolo esecutivo & cavsa di estinzione del processo tsccutj:dmte 0 al creditore
0 ec art.63] b;
" N 5 is C.p.c;
comunque per ghi immobili il eui prez, . ervennro o
esperimento d’asta pubblicazi Preszo bise das munito & itolo esecuti
i g Zione per estratto, in un 4 vo o
data fssata per Iz vendita, 3 cura o
nome del upedito:e procedente, sd]d professionista delegaro ¢ co N
ul quetidiano Leco g Be T richiesta gj emissione £
™0, <00 applicazions ddl (or.
3

2

rservate 2 Edicom Finance S.r.L; esso dovii contenere tutti i dati essenziali dell’avviso di vendita
(v.ole);
3) pubblicazione dell’ordinanza, dellavviso di vendita ¢ copiz della pesizia con i relativi allegati
regolaxmente iscritti allelenco ministeriale come previsto dal DM 31/10/2006 in un tezmine non
inferiore 2 quarantacinque giorni prima della data Bssata pec la veadita sui due it indicatt:

‘ﬁ wwiw.asteannunci-it
0  wunw.asteimmobilizre it
wwrw. astegiudiziarieit

©  wwwastalegale.net

La sichiesta di pubblicazione dovid essere inviata Gal richiedente direttamente 2l sito internet prescelto
assieme alla documentazione gii cpurata dai dati sensibili

4) pubblicazione della sintesi delfavviso di vendita con eventuali foto sulla Rivistz Aste Giudiziade ed.
nazionale e relativo Free Press dedicato al Teibunale di Bergamo eseguita da Edicom Finance ovvero su
altra Rivista specializzata ed. nazionale e Free Press con le medesime caratteristiche, a scelta del creditore

Pasta supeziore ad Buco 500.000,00 Pestratto di

procedente;
iz “Sole24ore™ alle tariffe applicate

5) per beni"di particolare rilevanza o con valore base d
vendita andrd pubbli anche sul quotidi jonzle di
dalia concessionara ad Edicom Servizi;

Ai sensi del’art.569 I co. cp.c,
STABILISCE

Pofferta minima nefPimporto paxi al prezzo base ridotto del 25%;

che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara infen'orf al
precedente di un guarto e, dopo il quarto tentative & vendita andato deserto, sach inferiore
al precedente della met;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARY
1l delegato provvederi prefiminarmente:
- it diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello

a verificare la comispondenza tra g
dsultante dagli atd, la pl della d6 prodotta ¢ Ia conformitd tra i dati ripoxtati nd_
Pigy ¢ quelli ssultanti dalla d ione; nel caso in cul risultino difformiti ovvero si
tilevino altri creditod iscritti cui sia stata omessa la notifice dell’avviso previsio dalFart, 498 cp.c. i
professionista ne informeri con solerzia questo giudice;
- ad acquisire il cestificato di destinazi banistica ¢ le mappe censuarie, s¢ non g 1i attl;
- a redigere il rappoxto siepilogativo iniziale ai sensi dell’ast. 16 bis, co. 9 sexies d.. 18 ottobre 2012
0.179, convertito dalla L 17 dicembre 2012 2221, come modificato dal d1. 3 maggio 2016, - 59,
convertito in 1. 30 giugno 2016, 0. 119; o
- ad acquisize il certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di vedficare 5¢ 1 beni
pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’act. 177 c.;

- 2 controllaze lo stato di disitto in cui si trovano i i bil, la d banistica del
terteno risultante dal cestificato di cui allast. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di
cui agli articoli 17 € 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

- alPapertura di un conto corrente per la singola procedura presso un Istituto Bancario della piazza di
dalla prima relazione gli element] identificativi del conto;

rni dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita, il gestore della vendita
"accestazione dell’incarico da

Bergamo, comunicando sin

- 2 informare, entro 15 gio 2 ! o L
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni

w




paxte del gestore contenente la dichizcazione di aui all
oo ol appore s e & cui allact 10 1T co. DM. n.32/2015 e 2 depositatla in
- 2 redigere, entro sessanta giomi dall icazd
vendita senza incanto, contenente I:gsegu:n:.i ;dcxo:::l:z one del presene prowedimento, Favdzo di
aumero di ruolo della procedura;
nome del professionista delegato alla vendita;
aumere lotro;
diritto zeale posto in vendita (piena propriety i
Exo};:ieﬁ, ey propriets, quota parte della piena Ppropreti, usufrutto, auda
dpologia del bene (appartarnento, terreno, vi egozio,
comune ed indirizzo ove & sitvato l’imnw"b;gz' i »lole, ecc);
cuzttms_uche' (superficie, vani, piano, interno, eoc);
:;:ndxfh pextinenze (b.alconc, cantinz, box, posto auto, giardino, ecc);
occupazione (fibero, oacupato, occupato senzz itolo, i.n’cotso’di liberazi
;rAnmont?;; d:d Pprezzo base e delPo; inima che ,;6 sete ez]aztone) d
aon mferiore 2 novanta giomi ¢ non superiore bt
propocte offeste dacquists s venst i 571;€ZPL, A tl::ztov:;;z entro il ql-zalc possono essere
mdm?{n formato cartaceo; 8O prescatazione delle offerte se
modalith della venditz (telematica sincrona mista);
o modalit d p fone delPofferta analogica o di
e . " oG g di quell telematica; ; :
ofe oo b a1 gt ot S e o> & prsencone del
S Pper ipotesi che la cavzione sia versata mediante bon; one & “mmontare della
o Sovate per ka dellverasione sulfofferss e per a gar trs gl offncay g b o 11080, data ©
e ﬁz k mdenzz : d'num@{dl_ presentazione defle offerte si g i el due giomi libed
ca, diavmn & 5¢; Iz disciplina generale dells BR12 successivg ﬂcPo?;am 2 foma cartacea che
o indicazi
et ;feidcﬁd;fmd Gustode, con indicazione delPodisizze el Lo g
spedi visita degli immohili tranng o i
Portile delle Vendite Pubbliche; P Povsn csece cfetuat wicumente et 1
o sitlintemet dcog'c :1 pubblicato Pavviso di vendita, ia zelzzione di stimg
. Py y t ivi i
P Ex:;z.oneo dq mo;n::mddl offerta, sc redatta in formato g, e uelam allegati;
lenza o cleggere il domicllio nel Comune nel quale ha sede j Ny Yolleente deve dichiarare
comunicazion] verraono fatte presso la cancelleriz; seded Trbunale ¢ che, ju man le
- avvertimento che nel termine di 120 giomi dalP, iudicazi -
un fondo spese (pari di segola 2l 15%) dovuto per cazione dovei esgere
trasferimento sul conto corrente dellx Pprocedura. Pegmento delle spese

F™rmn me  apon

—

Vesato, oltse al prezzo,
connesse al decreto di

act 30 30 sest smies B o o Holents 8 e g
citato testo vrico ¢ di cui alPart. 40 dell | 90 Lo, 2001, 1. 380, o0 che | Unazione urbanistica di cui
fnsuffidenza di tli notizi 28 febbraio 1985, n, 47 € potizie di cui all'art. 46 del
insufficienza i tali aotizie, tle d determinare o wotia 2o ¢ SUCCESsive modificates ;
ovvero di cui all'art. 40, c0. 2, della citata J, pg febbrato 198? i affare g6 icazioni; in caso di
- predsato che per gl immobil " ) 1. 47,
Iaggiudicatario, potrk o €, ove co;
come integrato ¢ modificato dall'art. 44 ‘art. ¥
concessione 0 PErmesso in sknatori Cﬂtx:?zg.;& 6 dg:uufno 2001, ;08: e;:: ]chn febbraio 1985, n. 47
- predsato che la vendit2 avvien, ozl notificy > Purché presenti domanda di
zdiz'onc al testo vnico di eui ,; Zﬁis%.dl fatto ¢ i dmn::ind‘c“‘o di trasferimento;
accessioni, ragioni ed azioni, servity “ﬁvf &gno 2001, n. 330 CO:“‘ i beni i trovano (anche in
eventuali differenze di misura nop Pomnno:?ass:ve; che I ven, ditg ¢ ;ﬂ!m le eventual pertinenze,
prezzo; § e Tuogo ad alcun Htarcimen L0, € BOn @ misura; che
. indicato che la vendita forzata non ¢ 010, indenniti o riduzione del
qualits, né P."u‘f‘ SSSEXE TEVOCAIA per aloun
mancanza di qu'ﬂbm o diff f“‘:ﬂ“ﬁ delly end, COnseguentem,
quelli urbanistici .o"rvcro,dcnva'm.i dalla wenmakuu, ones di quatgias;
spese condominiali dell'anno in corsg ¢ d Qﬂ'ﬂnn‘:, N M4 di adeguam,
Tecedente oy

neva fone 1 del citato testo unico,
* oo V2 fata menzione nell’avviso;

zzati in violazione g
‘“"n‘djsﬁpﬁna delP BOIMativa  urbanistico-edilizia,

etta alle no,
. INe Concemeny;
motivo; che, ent Ja Baranzig P Vizi 0 mancanza di
ente, ]’§{slenz3 di eventuali vizi,

motivo non considerat], anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranao dar luogo
i i di cid tenuto conto nella valutazione

o riduzione del prezzo,

; 4,

ad zlcun gsar
dei beni;

- evidenziato che:

a) I’ bile viene duto libero da iscrzioni ip de e da t izioni di pig
che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedurs;

b) se Fimmobile & ancorz occupato dal debitore o da terzi senza titolo, I liberazione dellimmobile sard
attuata, salvo espresso esoner, a cura del custode giudiziario;

©) gli oned fiscali derivanti dalla veadita saranno a carico dell’aggindicatario;

d) Telaborato peritale sard disponibile per la ltaz i alla ordi di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti intenet di seguito indicatl.

e 1

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1 jca, in conformitd a quanto

1. Le offerte di acquisto p essece p © in via
stabilito dal Decteto 26/2/2015 n. 32 artt.12 ¢ segg. ¢ depositate secondo le indicazioni tportate nel

“Manuzle Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia,

vver: forma cea

2. MODAYITA DI PRESENTAZIONE DEII'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL
DECRETO MINISTERIALE

Le offerte and depositate con le modaliti ed 1 i tutti previsti dapli arte 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustiziz n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si rportano:
Art 12
Modalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
2) i dati identificativi dellofferente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
<) I2nno « it numero di ruolo generale della procedura;
d) il aumero o altro dato identificativo del lotto;
¢) la descrizione del bene;
£ lindicazione del refe della p
) Iz data e Iors fissata pez l'inizio delle operazioni di vendits;
h) il prezzo offerto < il termine per i relativo pagamento, salvo che si tratti di domandz di
partecipazione all'incanto;
i) limporto versato a titolo di cavzione;
1) Ia data, Porado ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato pex i versamento della cauzione;
m) il codice TBAN del conto sul quale & stata addebitatz Ja somma oggetto del bonifico di cui alla

dura:

lettera I); )
1) l'indizizzo della casella di posta clettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di

i ma V, utilizzata per trasmettere l'offertz ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal
i al com: > P P P

presente regolamento;

Q) lv 1 (' 1
regolamento. . . .
2. Quando l'offerente dsiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti ateribuito it codice fiscale, si
deve indicare il codice fiscale rilasdiato dallzutoriti fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, v
codice identificativo, quale ad esempio uvn codice di sicurezza socizle o vn codice
o deve esserc anteposto il codice del paese assegnante, in conformiti alle

regole tecniche di cui allo standard JSO 3166-1 alpha-2code dellTnternational Osganization for

Standardization. . . 5 .
3. L'offesta pex la vendita telematica & redatta ¢ cifrata med; un software real: dal M 3
in forma di documento informatico privo di el i attivi € in conformira alle specifiche tecniche
di cui allacticolo 26 del presente deczeto, 11 software di cui al periodo precedente & messo a
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via

5

lefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente

analogo L
identificativo. In ognt cast




automatica i dati di cui 2l comma I, lettere bL9. d),¢), fe )

servizio di posta elettronica certificata per I vendit Ldﬂnaﬁ‘:zifté; an'fnzzi;nncni ;iu? gﬂst?u tli;l
a2 dellatticolo 13,

comma V.
4. L'offertz & trasmessa mediante ka casella di i
e i, asmeste med ¢ di posta dettronica certificara per la vendita telernatica.

iche ey avaj ",
;chx;dmd(jﬂ ldal:lccmta completa di zvvenuta mns;z{i:ﬁfu@, sempre che Linvio sia avvenuto
zesidents i } -

caﬁﬁ:ucmaﬁkufluzil? 11 Eebbezio 2005, 5. 68 o e gcs,o,zodlzf’ comma TV del decreto del

conforaith a quasto p:cvi:i%l d,;-:ﬁ:;:;g chga:o. di aver rilasciato ls:r::doe:;f; s; cl:ttzc:x :;

pessone alla stessa deve > comumi TT e Y. N v accesso 1o

di posta dettronica cmcﬁs(s:‘(: ’ﬂﬂmhpm silasciaty dlgli?_{:l-n:;l offqm é formulata dz piv

pubblico o della scrittums pavacy e tlematica. 1, Efetential titolare dells eosella

5. L'offertz2, quando & peve catz ¢ pud essere 4 Iy O3 ¢ redatta nelle forme dell'atto

elettronica ciu; ?: sc:;:csm-m con Bz digitgle, pud a;g: anche in copia per immagine.

Si applica wmnc:x I:In B © prva ‘.i:;“q“ﬁﬁ di anj zll'aru‘co]ocz Stessa 2 mezzo di casella di posta

N » 1e£z0 pedodo, ¢ Ja N 90 2, comma 1 |,

forma del presente comma. Procuz & dlasciats g copy chi ;::;?s.uitm Foffecta 2
0

cuf 2l cornma ML Le modalits dj P i allepar g0 "" 5 '
document allz stessz aflegati son:.‘ ﬁs; Oginzione x:.necnz,;,te :%:ummn? 'Clﬁnn m?d:lantc 1l software dl
te dalle specifiche tecniche : " f:ﬁc’m‘zuc dell'offerta con

ui all'art 26.

Art 13
Modalitg g; P
1. L'offerta e i documenti allegati sono fuoge - —oS100¢ del
el Ministare medionte o ey S o iiati 2 ua g ;3:20 i
comma I, lettera n). Post clettronicy certificars g, d‘: POosta elettronica certificata
2. Ciascun messaggio di posta el . ™ 2 norma dell'articolo 12,
. € ettronica i
al.lcgato, Tattestazione del gestore delly Qsdfeéfuu Pet I vendiy, telemass
di aver provveduto al dlascio delle ctedemiot: POSu_ dmlmu'u c:m_:_(mmm contiene, anche in un
presente regolamento. Ppeevia idmﬁﬁuzionc thz perla vendita telemsiey
3. Quando Iidentificazione & esegnj . tichiedente a nomna del
trasmissione al gestore di cni eg:(n pec VI2 telemnagi .
itta con firma el ‘_,diunm;n T di uny <opiz hfof&sa' PUS aver luogo mediante I
PPN nics, d ocumento - formati, - ;
:n:f:tg;m;s & priva dd; c‘ldncnu attivi ed ha § forp, e an‘]_“g?m & idengiey dl:{ immagine, anche non
. 26. Quando l'offerente nog dispone P dalle . ichiedente. La copia per
:'ldlll'Umone curopes, s copia per imeagine dcvc““ documeng, di‘x' denﬁﬁﬁ ;:slﬁdue stabilite a norm2
- 1 resp per i sistemi informagi; CISere estry, ciato da uno dei Pacsi
i c;n al comma I, che i Mmt:l:;’:;f:naﬁdd dalp:isipgno uno dei
conforme 2 quanto previsto da] 3 © per j : e ichi, i ]
el serviz telematic del Ministers " 200010 ¢ i g 1250 delle c:’di:;;?l :uagfcsgs:t;z
M2 2rez pubblica del portale

i un'appe,

Deposito ¢ trasmiss; At g

1. L'offests si intende depositata ns'°“° delloffary, al geg
<l MOments i e oo R PEE la yeng;

s A2 telematica

consegna da parte del gestore dj posta el 8

2. L'offerta pervenvta allinditinzo g ctironica corg; eraty )

automzticampcme dcdﬁ-a: non & post “rifiu del mip; : n:?:u‘* completa di avvenut?

T'orzro fissato per linizio delle OPPm'n.:né', Cento ::t'ﬁﬁua N all'a: Liglusr.lzia. :

3. 1 software di cui all'asticolo 12, ¢, i di vendip, o8 gy, v u_:olo. 13, commzd Lﬁ
mma minuti antecede™

restrizioni pet le operazioni df seley;, I.H, elabe,
dellasticolo 26. 1 documento dew o ® COPia, in yuy =, Mltetior

deve Contencre | .0 dei £ ¢ docum,
comma ], lettere 2), 0) ed o). enere j g Omati o
4. L'offerta < il documento di o A e

vendite nel rispetto del temmine dj ¢y e a 11 sop,
Mma §,

i deltt ati . 1o testuale, privo di
* dcn“"trta, sap ffv’s“ dalle specifiche tecnich®
© 9oelli di coj alfarticolo 1%

o
Stessi i
2 .
! 8eSton incaricag ispettive
t delle rispet

3.

573 cp.c 1

isposto _dell’

Al fine di scongivraze il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da_guelli previsd nel
disposto _dell’art.5 D. SI_STABILISCE, ai sensi delPart.571 cpe CHE I'OFFERTA
PRES ANTE LA SO

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELI'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)
fferte in for cea e in bus iusa presso lo studio del
professionista delegato, ove saranno sicevute dal personale addetto, negli orad ¢ nel glomi indicati
nel bando di vendita. Sulia bustz dovrd essere indicato csclusivamente it nome di chi deposita
matesialmente Pofferta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), la data della vendita ¢ il

numero della procedura.

Lloffesta dovra contenere:

2) il cognome, il nome, il luogo, Ja data di nascits, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato Fi bile (non sard possibile i
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottosarive loffesta); se Pofferente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovanno essere indicati anche i cordspondenti dati del coniuge; se
Pofferente & minotenne, Poffertz doved essere sotioscritta dai genitod previa autosizzazione del
gindice tatelare, se Pofferente & una persona giuridica lofferta deve essere indicata Ja denominazione
< mgione sociale, la Partita IVA, i dati indentificativi del fegale rapp

b) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta € proposta;

) Vindicazione del prezzo offexto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei Limit di ua
quarto, arrotondato all'uniti di euro;

d il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tibutari che non potck essere superiore al
tecrine massimo di giomi 120 dalla data di aggiudicazione;

¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della xelazione di stima;

£) all’offerta dovrh essere allegata una fotocopia del documento di identith dell’offerente.

AlPofferta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del versamento della cavzione chesi
determina in un importo par almeno al 10 per cento del prezzo offerto. Se Pofferta & depositata in
forma cartacea la cauzione doved essere versat mediante deposito di assegno circolare non
fedbile i alla procedura ovvero mediante bonifico b io sul c/c della procedusa che
sari comunicato nel bando dastz dal delegato, mentre se & depositata con mod: lits el la
cauzione dovrd esscre versata uni diante bonifico b sul c/c della procedura che
sard comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione & vessatz mediante bonifico bancario
nella domanda dovsi essere indicato il numero di CRO delPoperazione. Si dispone che i bonifici di
o della ione siano ditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenics e festvi) del
giotno di texmine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la vesifica del
buon fine dellaccredito.
Salvo quanto previsto dall'axt.
icrevocabile; si potsd proced
compaia il giomno fissato per
alla gara. B
Le buste cartacee saranno apeste unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offerenti in
persona o pex delega, o on line, nel giomo e nell'ors indicate nell'avviso di vendits; si precisa che
potri partecipare fisicamente Poffe che avra prop d da in formato cartaceo e potrd
pastecipare on line chi ha proposto offerta telematica.
1i professionista delegato provvederd a dich inefficad ©
quanto disposto in quest? ordinanza;
La delibegazione sulle offerte avverrd con le seguent modaliti:

In caso di offerts unica . o . )
i degli espefimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o

Qualora in uno qualsiasi .
superiore. al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

S71 cp.c., Pofferts presentats nella vendita senza incanto &
all’aggtudi al maggior anche qualora questi non
1a vendita © non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare

issibili le offerte non conformi a




. NelPipotesi in cui il procuratore l';;;:f’-ﬁe Pmmntedqp .
clod o

. 1 creditore che ¢ rimasto ass
CEoatatio 3 g,
ore dj

Nel corso del primo i - N
1 espeamento di ven s .
prezzo base, st opeta come segre: i e Haniea offeca s infesiose (nei limiti di un quarto) 2l

dunque, senza incanto e con ident
enfico prezzo base);
- qualoza non sussistano mli spec 5%
3 pecifiche circostanze
assegnazione dellimmobilk : os ed u i . .
obile, necessariamente al prezyg 51 :Pi:d:t:::u =b:: proposto istanza di
‘o base, i bene & assegnato

del terzo di voleme profitiare, con sottoscrizione
i documenti comprovanti gli eventualmente necessad potedi ed
feri 2 fatto 2 favore del creditore. In ogni caso, gli obblight
i i 2 carico del credi

1 bile, d do la dichi

autenticata da pubblico ufficiale e
i 1o i

derivanti dalla presentazione dellistanza di asseg; sono esch
12. Qualora P'aggiudicatatio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso 2d un contratto
concessione di jpoteca di primo grado sull'immobile scquistato, egli

bancarfo di finanziarnento con

dovri indicare se possibile nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante;

entzo il termine Hssato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essete ecogate

Eretamente dallistituto di credito mutvante medizate bonpifico sul conto della procedura.

a quanto previsto dall’ast. 585 ultimo comma cp.c. nel decreto di trasfedmento il
ICZZO

Conk
to di parte del p:

2l creditore;
- qualom non sussistano tak i
i " talt specifiche cirey
s S Tl S e
esperimenti di venditz suceessivi . oC oftecente,

uz quarto a P‘m:dlbﬂs% si opera come seguer al primo se onicz offert sis in feci : limmidi i
- qualora un credi - K ore nei Lt
prezz0 almeno pard a[;fxed?: bbaﬂsepz;iosto fstanza di ione dell'i

ene & assegnato ol cragpe . itnmobil ; a

editore; €, necessariamente

“ssegazzione dellimmobile, il bene &

- qualora nessun creditore bbia x
aggindicato all'anico offesente, PP Btz

et
el raedesitmo bene g
con pzmeqp' i - . S1210 state N
offerits pipone deglt offerent! telematici e “POPOste bt offerte vafide < .
e ogici che vi prendetanno parte Vi Prenderanne valCe, si procederi a gars
tz;nd €Ors0 di tale gara ciascuna offecs Somparendo person,) Paxte in vy telematica ¢ deghi
dallofferta precedente, non potrk essees g2 210 92 etz ny o oL? base della offerta pit
. e infediore al tlanc, m,‘m-mnd temmine df un minuto minut
tIdnjmq cﬁ&m’?ﬁfh viz telematica dovranng . come determinato pell’avviso
i e e T
Ny 0 ettoati da questi ultiny;
veadita telematica e resi visibili ai i de AN00 essere 4 <0t alle operazioni di vendita
1 termine di un minuto paﬂn]:n-eupmum"ﬂtdmﬁ npomundPOruledd di 3l
accertzmento della visihili andio d s 1, gestore
E’ dimessa al pmf&;on;s: ]ge: 0§ partecipang d:imc’mmto indicato gg . .
S valutazione d‘“’m‘gine oog?;:iin; n,l,f&m professionista, previo
adesion; degs o pre o VEIRONO effetnuati
(nelfindividuare la offe - . ch ! Offereng; o {cnuau.
offerta pil vantagpioss, g gures : 2bbia Propost 1:’ !';1) g‘“&*s?m'sm delegato
subardine, quella cui si; e et pitt vantagglosa
™ mmaﬂ‘@“’hmlmonedim,g . “2C0 nel piy mamm‘:apariridip:a.zo,
Qusando allesi mmﬁﬁ) o s tempo Possibil ero, it
esito della garn tra ghi offereny - 0, in subosgy, e, ovvero,
della comparazione delle offerte dcpo::‘mu’ oV, € 2 favore di colui che
Pprezzo bzsci:l bene & senz’altrg !.ggiudj:t% I
Se I:Iffczu Ppiti altz o pity Vantagpiosq sig 0. .
- qualora un creditore abbia proy etore o]
POSKO istanzg g £ 220 base:
& 2se:

> nel cage, &
offerta piy alta owman‘:n.?d‘smm alla gara, allesito
Pl vantaggiosa risulti parti al

o e o s, bene o Bhhone. g,

- qualora nessun er itore abbi; 0 2 “lone o .

aggiudicato al miglior offerente. * Propostg Istang, :?d'“’"; obile, necessarigmente al
In caso di aggindicazione 2 seguito g Assegnay;

r eguito di ) '2Zione 0 . N
del 'saldo del prezzo e_ddlc_ﬂpse sa:ig:: 2 gl ffezeng dell immobile, i bene ¢
nellofferta dalP’aggiudicatario, UnGue quelly dielx Tt STepe g

20 giar - P, 1 termine per f deposi
per il depostto

Non prese in considerag;
0 quello minore indicato

aggiudicatario per persona da pom;, 08 ayy, 2 con,
venditz il nome della persona szm‘l’"’% dovzi g; OCAL0, abpig o
speciale notarile, ovvero copia ,men;c:l::;

vendita stessa.

e 3
ha Gy l’of[c:] elegato nej offerta ¢ siz rimasto
A Procury energ), “SPOSitan, dot& giorni successivi alla
corni dal & s < Hlascipge 5 donginale della procur?
giomi dal provvedimento dj Seguzione e n:i: :,In terzo dous M3 non successiva alld
? e dej 4 dick;,

terzg 2 fay, rc‘:llarare al dclcgato i cinque

el qu , nei cing
Toale deye essere trasferit®
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della

giudice dellesecuzione inserird la seguente dizione “rilevato che i pagamen
decreto & di

relativo al trasferimento del beae oggetto del p:
somioa & .. . da paste di a fronte del contratto di mutuo a rogito . .. del ..
e che le parti e haono esp: i iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del dmborso del predetto finanziamento, si rende noto che, confommemente 2
quanto disposto dallart. 585 c.p.c, ¢ fatio divieto al Conservatore dei Registri Immobiliad presso il
Servizio di pubblicits immobiliare dell’Agenziz delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca delPaggiudicazione le
somme erogate saranno restiuite direttamente allistituto di credito mutuante senza sggravio di
spese pex 2 procedusa
13. Salvo quanto disposto nel puato 8, Iimporto del prezzo di aggiudi (dedottz la
i 'odigiomilZOdz]lzdztzdi

prestata) e dellc spese, dovri essere versato, entro il texmine xoassim:
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nellofferta, mediante boaifico sul conto della

procedura gi indicato nel bando di vendita.
14. In caso di di quanto dovuto (sia 2 titolo di saldo del prezzo,
o gellofferts, il giudice dellesecuzione (cui

hiazess la decad dalPapgindicazi

siz a ttolo di oned accessord) entro il temmine indicats
?ovmnossacn'mssig]iau‘iacundd"v di con
incameramento della canzione.
15. In czso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiasio (i quale dovri depositate nota
riepilogativa del credito entro @ termine di quindici giorni dall aggindicazione), il delegato & tenuto 2
Gvamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per

calcolare approssimal
¥ le definitiva libe: del bene, ove vna tale attivith sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il delegato icheri quale parte del residuo prezzo dovsl essece
versata dall'aggiudi o d al credi fondiatio, nel temmine indicato nell'offerts, &
quale parte dovzl essere versata sul costo della procedura con le modaliti sopra indicate; entro i 10
giomi successivi al p Paggiudicatario dovei depositare presso lo studio del professionista
delegato, Poriginale della quictanza rlasciata dallisitato di credito; Pindicszione da patte del
mme eccedenti le

professionista delegato fdl’aggiudicatzxio di dover versare al creditore fondiario so
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;
to Funzi dei servizi infc ici del inio giustizia trova spplicazione la

16. In caso di
previsione di cui all’2ct.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oltre agli altri adempiment] previsti dallast. 591 bis, cp.c. anche ai
seguentl:
. a deliberare sulle offerte &i acquisto senza incanto redigendo verbale delle relative operazioni,

che deve contenere le circostanze di lvogo e di tempo nelle quali 12 vendita si svolge, le

lita degli offerent] Ja d jone delle attivita svolte, Ja dichiarazione dell’aggiudicazione
zon Pidentificazione delPaggiudicatario. Per la redazione del verbale, it delegato pud utilizzarcAi
dati riportati nel portale della vendita telematica e quelli ivf immessi nel corso deJe cp‘emziom 1
predetti daj sono wrasmessi dal gestore al delegato al temmine delle operazioni di vendita;
a depositare in SIECIC i verl cazioni unitamente alPelenco redatto dal gestore,
sottoscritto con firma digitale, tificativi

bale delle opes
dei rilanci e di coloro che li hanno effertuati, 1 dad iden




d awtorizzare Passunzione di debisi
= SSunzIo it d2 parte dellaggiudi .
;5.:. (nellipotesi di cui all’art. 585 I co, cpec mnddi‘at?no © dellassegnatasio ex art. 508
¢ pr;zzo s;oondo quanto disposto dallz norm5~ =2 direrts a limiage il t
lopo 1a vendita sincrona mise gli importi !
> , porti depositat dagl .
cauzione saranno, i itati i off Tudi fati i
0, se boaificati, dacereditati tempestivam, e:éﬁ:ﬂvt::o: sitgii;::xcatzrf a t:ltolo i
, previa gcevata,

gli assegni circolad;

il delegato & dz intendersi zutor:
- N 00iz22t0 ad eseguire ;
SGmm:n iy Jmposte delle procedure, :ei COmPL:n:]:o nomia le restinvzioni delle cauzion, i
versate in eccess d : uidat, i P .
approvati. Di tut i prelent sa dep oSS © o effttan £ o SR agli aggiucicatar Ie
2 predispore i decreto di u:; % readicontazione jy octzsio?adm‘ i conformia al proget
unitamente al fascicolo mcc:’mmm & trasmettere sony, im; ! rapporti periodici;
previsto dalla legge, il certificaco dlquuflom' sussistane o et ugio al giudice delPesecuzione
ad eseguire Ie & 565 i rees .Sfmﬂzonem-b,m-sﬁm 4 eu,im":l"'bhﬁuﬂgandc al decreto, s
dallazt. 585 Il co, cpe, H oo T5CHio0e (amg, obile;
s nom umitamente allGaizione delfiy 4 regisr bibizri ku’d? che, nellipotesi disciplinata
catastale del decreto di n:sfejm:’:“ eSSz dally pory, "Wt})m.) Seguire I traserizione del decrets
comunicazioni di atti volontari ¢ u;:fm'mm'mi&zioue dello J, annotazione ¢ voltur
cancellazione delle iseizioni fpoterarge - % BOUE dPesplgn e <% previst pes lo
decreto di trasferimento, anche zidzicd;d i unsdz.,'onff*“?efﬂo delle formalita di
trasferimento o dell'ordine di cancellazione dii Je necessare cop?ee?u‘fm.“.m’e conseguent 2l
2 tasmettere alfaggiudicatario fa noty f g0 Woriginale del decreto di
allo stesso le somme residue che siano 5 Euscrizione el decrete g
dsz e comengue atto nel progerty i o e Sedentile spese. odc;om“‘.i"“mw e 2 restituire
Seu-?;"‘?&dé;? dx:cﬁﬂ P 10t 2 disporre ), oo “eat per il rasferimento,
Fart 504 cpe o dellart. 163 disp, “esazione g
lotti - ALt elle roni .
i & oo Tentlnete conto & gy JE et delsperont i vendi, o s
e fescodoe e e};z:x W ammonggpe compi 82 acquisicy 4. Pmdl:gzmnc di uno o pil
ausiliari saranno valutate B gt esto Bludice; © el credyy o), sia st g
avvocati i valod medi 4l delegato Prudenzig ke spesc g, f& W si procede ¢ delle
ou aedl di rifedimenty g o Snte, teny, Procedurs relaive 2 tutti gli
momento dellaggiudicazione; @i 3l 3o 55/20 10 contg pec g : deshi
d i is - L. ’ 14 ooy, gli onorary degl
:msefii::?o‘zim & SO POsitive della vengy, o <0 alle turiffe vigenti
. PEOPC £l 200 dellyprocpgne."POMO dell cag
2 ﬁssm lﬂfmfd'ﬁw_ncntc, ol caso df ey ) 5 "Zione e delle spese pex i
espesimentl di vendin da expleturs g e 9l i
nei limiti di quento sopes indicate; T 5en23 iney,
indicata Ja da eceach

jorni 1 I eo. cp.
2d effettoare gli ulterior adempy
N Pimenti preyicr:
alla formazione del progetto gi g Previsti gy,
N rog distribugg, .
vmdx.m, in tal caso, hmlfx:o a m:uﬂone {anche p ..
%{gﬁm% delludienzy e m“ “’5’9 " 2: cento dme"‘:ﬂc laddgre ; sizmo ui ..
i3 al momento dellagpindics.;. C. i o Cmme . S1ano yitedori Jotti 10
i versamento del prezzo, deliy ’:‘;:d “ﬂzdisnnzipz‘-“vzzmne dal pxﬂpixtug), ¢ alla fissazione
connessi; concedendo temming Zione del g, Uata og o o0, Ddlienza da fissassi
depositato sino a dieci glong S P P oxseppacs & i 2 T conto def tempi PET
u:Es’mcsso al gindice dcumoii@z delFugg azﬁiOni al P‘:::t.‘t Ccﬂtq ¢ degli a:e::;i:c’;)u
per la sua approvzzionc'z daily mnc:;]w‘a telematic, ! ngecfx d"f'-l'iPuzionc che sard
disaccordo 1 delegato rimettery ol amF:‘Jﬂ cf’m,“"iczm a‘BHOv " .giom(i) dx distribuzione sarf
Budice o, e:cf:fu Solo qz:l?a Iddlﬂ data fissath
200} che o oo 1C PAFti siano 0
Provveders, ex art.512

490 g
Oprlmocco,chc_
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©) che per gli immobili realizza

cp.c., previa fissazione di apposita udienza, allz risoluzione della controvessiz. I verbale
dudienza di approvazione dd progetto saci depositato in SIECIC;
isizione — dal credi dente €

il progetto di distibuzione dovri essere redatto previa acq p
dai creditor intexvenuti — dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa
9 del provvedi del giudice dell’ jone di liquidazione del penso del
professionista delegato d o a sensi del dm. 15 ottobre 2015, a. 227, ¢ dei
provvedimenti di liquidazi dei pensi degli alt ausiliari nonché def legali dei soli creditord

che ragio: ’: o pienza;
rti depilogativi semestrali, al deposito di un ulteriore zapporto mepilogative

al deposito dei mappo:

alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga, nonché al deposito del xapporto
riepilogativo finale ai sepsi delPart. 16 45, co. 9 sexier d1 18 ottobre 2012 0.179, converdito dalla
L 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d. 3 maggio 2016, 0. 59, convertito inl 30

giugno 2016, 0. 119 secondo il format ministedile.

ASSEGNA AL CUSTODE GILA’ NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITT:

- apporre all’esterno degli immobili un cartello con ka scritta VENDEST, Pindicazione del numero ¢
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dallz pubblica viz;
- accompaguare gli interessati 2 visitare i beni entro 15 giorni dalla xichiesta formulata tramite il

di cui alf'axt. 560 V co. c.p.c,, fornendo ogni

Portale c%)el.le Vendite Tel iche secondo lap
utile informazione in ordine alle modalits della vendita ¢ alle caratteristiche e consistenza dei beni.
La disamina dei beni si svolgerd con modalitd idonee 2 g ire la s dell'identiti degli
interessati ¢ ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

L li i del debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa la visita

< *
tjiell.henc, ° que ogni ci che renda opp la revoca della autorizzazione al
2 nclla d Qell bile ¢ renda Fimmediato sgombero dei

P
locali;

- depositare in via telematica verbale di tutte le operazione effettuate nel corso degli accessi, ¢
relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

RENDE NOTO

) che Ia vendita avviene nello stato di fatto < di disitto in cui i beni si trovano (anche in relazione al

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 givgno 2001, n. 380) con ttte le
% pertinenze, foni, sagiond ed azioni, servith attive ¢ passive. La vendita &2 corpo e
non 2 misura. Bventuali differenze di misura non potranno dar luogo 2d alcun Hsarcimento,

indennit: o fduzione del prezzo;

canza di

b) che la vendita foreata non & soggetta alle norme concementi la geranzia per vizi o man
Pesi di i vizi,

qualits, né potrd essexe revocata per alcun motivo. Conseg! I
mancanza di qualitt o difformiti della cosa vendutz, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad

pio, quelli urk istic ovvero derivant dalla le necessiti di adeg: di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali delPanno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal

debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
dar lnogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi

se occulti e comunque non evidenziatl in

pezizia, non potranao
di i tenuto conto nella valutazione dei beni;

1 in violazione della normativa urbanistico-edilizis, Paggiudicatario,
alla disciplina del’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
el DP.R. 6 giugno 2001, n.380, purché present domanda di
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
potecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti ¢

potri ricorrere, ove copsentito,
integrato e modificato dallart.46 d
concessioné 0 PEXmEsso in sanatoria enteo

d) che Fimmobile viene venduto libero da isctizioni i
sequestxi che saranno cancellate a coxa ¢ spese della procedura;




) che, qualora I'aggindicatasio non Jo sseatl, i custode procederd alla Jiberazione delfimmobile ove
esse siz occupato daf debitore © dz terzi senza titolo, con Spese 2 carico della procedura sino alla

approvazione del progetto di distibuzione;

chie Pelaborato peritale relativo alla s

o

B) che maggiori informazioni, 2ache xelative afie
esecutiva, possono essere fornite dal custode 5 chiungue

che in base a quanto disposto dall’art. 624 bis cp.c, giudice deu’&acuziom, pub, seatito 1 debitoze,
sospendere, per unz sola volts, 1 Processo fino 2 ventiquaro mesi, su istanzg g “l(fl’l' creditort munit di
titolo esecutivo. Liistanza pud essere Proposta fine a veas glomj Prima deliz scg denza del tesine per il
deposito delle offecte dacquisio. Qualosa non sia stara PrOPOsta istanza o egsy son siz su: mmolti in
base a quanto disposto dallart 161 bis disp. ary. <p.c, il tinvig g ela veadin, pud e : accl c,on
il consenso del creditor e degli offezcati che abbiano PRESEI0 cauzione o ¢ fr; j&fposto;o o >

consenso che deve essere manifestato in modo espresso ) Peofessionissy ddm art. 571 cp.c.,
dell’inizio della gara. “gato fino al momento

Manda slla Cancelleria per la comunicazioge delegato e 5 custode,

I Giudice dejiz ‘obilay;
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