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Seconda Sezione Civile, Fallimentare e delle Esecuzioni forzate

nella procedura esecutiva n. SSQ ! | & ruolo gen.esecuz. promossa
DA .

CONTRO

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE IMMOBILIARE

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;

- premesso che Pesperto ha gia depositato la stima del compendio pignorato;

- vista Pistanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo;

- valutato che non si ravvisa esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ai sensi
del comma secondo della norma indicata e quindi va disposta Ia delega del compimento delle
operazioni di vendita ad un professionista, secondo le modaliti indicate al terzo comma
dell’art.569 c.p.c; '

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di stima del perito, secondo
la divisione in lotti dal medesimo proposta, identificati nel foglio allegato alla presente ordinanza, da
intendersi parte integrante della stessa.

DISPONE
CON SEPARATI PROVVEDIMENTI LA NOMINA DEL CUSTODE E LA LIBERAZIONE
DEI BENI
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi secondo modaliti
telematiche ai sensi del novellato art.569 cp.c., salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenete che questa modalita sia pregiudizievole per linteresse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura;
considetato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per Pinteresse dei creditori e pet il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto che in questo primo periodo sia opportuno favorire una gradualita nell’abbandono delle vendite
tradizionali e avvicinare a poco a poco Putenza alle vendite telematiche per cui tra le modalitd di vendite
disciplinate dal D.M. n.32/2015 si reputa di adottare il modello della vendita sincrona mista previsto
dall’art.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su suppotto analogico e
dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in

via telematiche e gli offerenti su supporto analogico che pattecipano di persona o a mezzo avvocato
delegato;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica sincrona mista



al professionista AiTD BHILONE MO BTNARD

gid iscritto nel relativo elenco di cui all’att. 179 ter delle disp. di attuazione del c.p.c. per le operazioni di
vendita dei beni pignorati.

FISSA
il termine di ventiquattro mesi pet Pespletamento delle attivita delegate,

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine, il professionista informi il
giudice restituendogli il fascicolo,

dispone che nel periodo il delegato provveda all’espletamento di non meno di 3 esperimenti di vendita
all’anno a prezzo progressivamente ribassato di ¥4 e di 2 dopo il quarto esperimento di vendita,

si tiserva di prorogate tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza
motivata in tal senso,

STABILISCE
che tutte le vendite siano tenute presso lo studio del professionista delegato ovvero un una Sala
Aste debitamente attrezzata (il cui costo potra essete posto a cartico della procedura nel limite di
€50,00 per esperimento di vendita a prescindere dal numero dei lotti) purche gli ambienti in cui
si svolgera la vendita telematica sincrona siano dotati di connessione internet in fibra ottica €
linea adsl di riserva (con fornitore divetso dal fornitore della fibta), di almeno due computer
portatili (per Pipotesi di assenza di forza motrice), di schermo di almeno di 50 pollici 2

disposizione deg}i offerenti in sala; di sistema di videoregisttazione; di connessione in WI-FI o
ETHERNET; di stampante multifunzioni (fotocopiatrice e scanner);
b

tenuto conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazioni telative allo svolgimento della vendita
telematica saranno necessatiamente e: .
ot oto o o “ref ”splet?te sotto la cura del gestote, quale soggetto autotizzato dal
giudice e controllato da un “referente”, ossia del professionista delegato
b

valutatc? .chg l? scelta flel gestore. puo essere effettuata in autonomia dal giudice ex art.68 cp.c., tra i
soggetti iscritti nel Registro gestoti delle vendite telematiche s )
Y

. ) NOMINA
quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societi:

s ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO S.cl. ch

X e vi 5 ortale
www.fallcoaste.it, provvederi a mezzo del suo p
v Aste Giudiziarie Inlinea SpA. che wvi
C P vl provveders ortale
www.astetelematiche.it; P ederA a mezzo del suwo P

= ASTALEGALE.NET S.p.A. che vi

rovveder? . i
S EDICOM FINANCE S.c1. che vi provvedes s mosrs - ool 800 pottale wurwspazioaste.t

Provvederi a me2zo del suo portale \!CMM.Q!Q_\Vitmglc.i;'

DETERMINA

in favore del professionista delegato ai sensi dellact, 2 4. ¢ 0

. D. 1 1000’0
quale acconto s:ul compenso, oltre accessoti previdenziali e T3 f-siﬁw 15 un acconto dl; if:rzonché o
fondo spese di ulteriori €1.000,00 (per Yeventm A poszione 1mponibls,

. : ” . ale pagamento tore delle
vendite telema'uch?, dellimporta di bollo sul ¢/c, ecc.g;rfilispongsga s;la .delle aste, del g::{ente versi
entro trenta giorni tale somma e avvertendo © che il creditore proc i

£ , lo che in caso dj . sionista
delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa o fmi(;mlTSso versamento i S;O:.ei; ordi
all’eventuale dichiarazione di improcedibilits dell’esecuzione elle valutazioni del glacic
si riserva di dispotre il versamento di ulteriori anticipj ad icp.
pi ad istanza d .
INDIVIDUA a del professionista delegato-

LE SEGUENTI FORMALITA’ PUBBLICITARIE .
a) La pubblicazione sul Portale dell - che SAranno curate dal professionista d‘.ﬂ?ga tor

avvenuto pagamento (in formato xml) al Professinn: ) g
pubblicita sul Postale per causa imPutal)aile i ;e*:-:istzt:sta Delegato, con Pavvertenza che PomesS



depositera detta ricevuta in allegato, solo al momento del deposito del verbale dell’esperimento di
vendita. :

b) Nel momento della pubblicazione sul Portale delle vendite Pubbliche il Delegato, oltre ad allegare ai
sensi dell’art. 490 II co. c.p.c,, Pordinanza di vendita, Pavviso di vendita e copia della perizia, deve
allegare le planimetrie e congrua documentazione fotografica che idoneamente raffiguri i beni,
allegando singoli file per ogni planimetria e fotografia in formato .jpg, .tff o .png. Le immagini
dovranno essere selezionate tra quelle che non presentino dati sensibili o che in qualche modo
riconducano i luoghi a specifici soggetti .La pubbliciti sul Portale delle Vendite pubbliche dovea
essere effettuata necessariamente 60 giorni prima della data fissata pet Pesperimento di vendita, per
consentire- come in seguito si dira- ai siti individuati ex art.490 II co.c.p.c. di estratre direttamente
dal PVP tutti i documenti da pubblicizzare senza necessiti di ulteriore trasmissione di
documentazione da parte dei delegati;

©) I sit individuati per la pubblicita ex art490 II co. cp.c, valutando la diffusivita dei siti e
razionalizzando i costi, sono i seguenti:

0 www.asteannunciit,

o www.astalegale.it,

o www.astegiudiziarie.it,

o www.fallcoaste.it.
Il delegato alla vendita, ai sensi dell’art.1.8.8. delle Specifiche tecniche nel compilare l'inserzione sul
PVP deve selezionare dall’apposito elenco i Siti Intetnet sopra indicati che sono stati individuati dal
Giudice per la pubbliciti obbligatoria. In funzione dell’interoperabilith tra il PVP e questi siti, tutti i
dati dellinserzione da pubblicare saranno scaricati direttamente dai siti di pubblicita del PVP.
Questo modus procedendi da un lato sgrava il delegato da ulteriori trasmissioni dei dati e dall’altro
consente al Ministero tramite il PVP il monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

d) Nulla vieta in ogni caso ai delegati di procedere anche autonomamente a trasmettere ai siti internet
individuati dal giudice la documentazione di cui & chiesta la pubblicazione, solo questo ulteriore
inoltro non ¢& indispensabile posto che se la pubblicith sul PVP & correttamente effettuata nei tempi
sopta indicati i dati vetranno trasmessi direttamente dal PVP ai siti internet di pubblicita e i siti
individuati provvederanno ad estrarre direttamente la documentazione caricata a cortedo della
scheda;

I delegati dovranno compilare ed inviare ai gestoti dei siti di pubbliciti almeno 60 gioni prima della data
fissata per I'esperimento unicamente una mail con allegato il “Modulo di Richiesta Servizi Pubblicitai”,
agli indirizzi riportati nel modulo indicando i dati per la fatturazione. Il modulo é reperibile sul sito sul
sito del tribunale nell’area Procedure Esecutive del’home page.

Su istanza del creditore si prevede si dispone la pubblicazione di un estratto sul quotidiano

Ai sensi dell’art.569 III co. c.p.c..

STABILISCE
¢ Tlofferta minima nelPimpotto pati al ptezzo base ridotto del 25%;

¢ che se il tentativo di vendita va deserto in quello successivo il prezzo base sara inferiore al

precedente di un quarto e, dopo il quarto tentativo di vendita andato deserto, sar infetiore
al precedente della meti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivith delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

il delegato provvedera preliminarmente:

-a vesificare la cortispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformith tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione, anche eseguendo aggiornate visure ipotecarie e

3




catastali, quantomeno con cadenza annuale a decorrere dalla data di deposita delPoriginaria
documentazione ex art.567 c.p.c; nel caso in cui risultino difformith ovvero si rilevino altri creditor
iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’ar
con solerzia questo giudice;

- ad acquisire il certificato di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se non rinvenute agli atti;

-a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’act. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179,
convettito dalla L. 17 dicembre 2012 n.221, come modificato dal d.1, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |
30 giugno 2016, n. 119, secondo il format ministeriale; ’ ’

-ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c.;

-a controllare lo stato di diritto in cui si trovano pli immobili T P

risultante dal certificato di cui allart. 18 della I e pobil, a destinazione uebanistica de e

egge 28 febbraio 1985 n, 47 é izie di cui
articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche; nonché le nodzie o
- all’apertura di un conto cotrente per la singola procedura Presso un Istituto Bancatio della piazza di
Bergamo, comunicando sin dalla prima relazione gli elementi identificativi del conto
-a qurmare, entto 15 giorni dalla comunicazione dellordinanza di vendita, il ,estore della vendits
telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei successivi 10 giorni l"lcc,ett'tgione delllincarico da
parte del gestore contenente la dichiarazione di cyj alPart.10 I1 co. DM ‘39 /9‘01 5 e a depositarla if
allegato al rappotto riepilogativo iniziale; PR 032/ 2010 e a dep
-a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione

del prese . s di vendits
; ce nte provy vy ven
senza incanto, contenente le seguenti indicazioni: P Provvedimento, Pavviso di

t. 498 c.p.c. il professionista ne informerd

al fine di verificare se i beni Pignorati

a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del professionista delegato alla vendita;
¢. numero lotto;
d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta
. 4, quot; : - da
proprieta, ecc.); » quota parte della piena proprieti, usufrutto, 0%
e. tipologia de! be_nfe (appartam.ento, terreno, villa, negozi local
£ comune ed indirizzo ove ¢ situato Pimmobile; »iocale, ecc));
g caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc %
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto a:xto fardi
i. stato di occupazione (libero, occupato » Blardino, ecc);
! s pato, occupato senza titolo . .
j- ammontare de.l prezzo base ¢ delPofferts minima che py 10 corso di liberazione);
k. il termine non inferiore a novanta glorni e nog uo essere formulata:

proposte offerte dacquisto ai sensi dell’art. 18 "Periote a centovent entro
redatte in formato cartaceo; “P-C, ¢ luogo dell ptesen
L modalita della vendita (telematica sincron
m. modalita di presentazione dellofferta 4
offerte analogiche stabilito dal giundice;

ere
il quale possono cs: A
tazione delle offes®
a nusm),
nalogi i e
mo%lacl?tg g: Juela telematica; luogo di presentazion® jjlla
stessa; codice IBAN per ipotesi che Ja Cauzione sjp Prestazione della cauzione e ammontare .
ora fissate per la deliberazione sulloffert, e per | versata mediante bonifico bancario; [u0g% ~ i
dopo la scadenza del termine di pres . A gara tra
telematica, davant a sé; la disciplina general

. ed
n. nome e codice fiscale del custode, con ella gata success

s iva alle offerte: .
specificando che le richieste di visita deguli‘::‘Cazn.ope dellindiri 2o o ;)mﬂt’.i(t::,d of qumero telefo?lc(;l.
Portale delle Vendite Pubbliche; mobili Potranno essere effettuate unicamente &# w©

> > la 1 - . R
p. precisazione che, al mo'mento. c}en offetta, se redat t;"-:IﬂZIOne distimg e j relativi allegatt; M
la resldgn Za 0 Fleggere il domicilio nel Comune nel n formato cartaceo, offerente deve 9, 1€
comuﬁn:lazxfm Kermlmo fatte presso Ia cancelleyiy. Quale ha sede Tribunale e che, in manca™ |
. avvertimento che nel termine dj - >
q fond  tern ne di 120 glornj dau’ﬁggiudi . 550
un fondo spese (paci di regola al 15%) dovuto Cazione dovyy essere versato, oltre al P 0 di

i et
teasferimento sul conto corrente delly Procedug, Pagamento delle spese connesse al

Nel predetto avviso dovra essege:



citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullity di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo unico,
ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della notmativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47
come integrato e modificato dall'act. 46 del d.PR. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione O permesso in sanatotia entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

- ptecisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, setvitd attive e passive; che la vendita & a cotpo e non a misura; che
eventuali differenze di misuta non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del
prezzo;

- indicato che Ia vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia pet vizi o mancanza di
qualitd, né potri essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformiti della cosa venduta, oneti di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti alle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dat luogo
ad alcun risatcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione
dei beni;

- evidenziato che:

a) 'immobile viene venduto libero da isctizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da tetzi senza titolo, la liberazione delPimmobile sari
attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziario;

c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatario;

d) l'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
alPavviso di vendita, sui siti internet di seguito indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potranno essere presentate o in_via telematica, in conformith quanto
stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt.12 e segg. e depositate secondo le indicazioni tiportate nel
“Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle vendite pubbliche del Ministeto della Giustizia,
ovveto in fotma cartacea

2. DAL I PRESENTAZIONE DELL'O TA TELEMATI RESCR DAL
DECRETO MINISTERIATLE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti
del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offecta e dei document allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della pattita IVA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) I'anno e il numero di tuolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
g) la data e l'ora fissata pexr l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto;
i) l'impotto versato a titolo di cauzione;
1) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;




m) il codice IBAN del conto sul quale é stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla
lettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma IV o, in alternativa, quello di
cui al comma V, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento;

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal tetritorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si
deve indicate il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un
analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
ideatificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in confotmita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for
Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero,
in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche
di cui all'articolo 26 del presente decteto. Il software di cuj al periodo precedente ¢ messo 2
disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma T, lettere b), ¢), d), ¢), fe

e . . ; g), nonché i riferimenti dei gestoti del
setvizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica iscritti 2 norma dell'articolo 13,
comma IV.

4. L'offelfta.é trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica-

I:a t'rasrmssxone. sostituisce la ﬁrmz'\ elettronica avanzata dell'offerta, sempre che l'iavio sia avvenuto

richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma IV del decreto del
y ¥

Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e ch, i sy ica
certificat attesti nel messaggio © in un suo legato e U gestore del servizio di posta elettroniC

di aver rilasciat iali di in
ita ; . o le credenziali di accesso
conformita a quanto previsto dall'articolo 13, commi I e ITL. Quando I'offerts & fopmulata da Pi®
petsone alla stessa deve essere allegata la procura silasciata dagli altri offerenti al titolare della casells
di posta elettronica ceruﬁcz'\m per la vendita telematica, La procura ¢ redatta nelle forme dellatto
pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere all atta nelle forme

. L . 2, comma I, lette
x . > 7 ettera n).
Si applica il comma 1V, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che N ) oo Poffesta 8
norma del presente comma. e ha sottoscritto
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma dj d )
. : L JO T, oMMz ocumento inf i i i informatich

anf:k:;. per nnmzllﬁgnei privi :iil al;alementl attivi. I document allepqi SO(:lr(;n:it[::qod t:)n dldicolzlaﬂu;gc?m o d

Mma . a di 4 : . cga 7 ediante tware =
cui al com e modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta €O !
documenti alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all’ maz 6Cl ell'o

cut alvart, 26.

Art. 13

Meodalita di trasmiss; '
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati 5 one dellofferta

del Ministero mediante la casella di N ‘;‘PPOSlto;ndirj.ZZO. di posta elettronica certifics
comma I, lettera n). icata indicata a norma dell'articolo '
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata
allegato, I'attestazione del gestore della casella dj
di aver provveduto al rilascio delle credenzialj identificazi :
presente regolamento. Cazione del richiedente a nosm?
3. Quando lidentificazione & eseguita per vi
. . via telematica, o . Ia
asmissione al i mm . » 14 stessa pug . ant®
::)ttoscdtta con g:i:ﬁetdt;: e aldic omma 1 di una copiy informaticpuo aver laogo me:i:lhe no
. e con o onica, di un dqcumento analogico di jdent; A per immagine, an s p
immagine & priva di element attivi ed ha i formagi previsti dall entita del richiedente. La cOP
dell'art. 26. Quando l'offerente non dispone dj ug docu: ¢ specifiche tecniche stabilite 3 2%
m ¥ .

dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere ento di identici rilasciato da uno det
4. Il responsabile per i sistemi informativi auto estratt

. a dal Passapotto.
di cui al comma I, che il procedimento pt;:ia::zz;t;r d(;: I:fliniSt i gest”

Postl: eerl lft._.ve‘}dita telematica contiene, anche int:;
etironica certi ' e
previa i ficata per la vendita tel el

tero verifica, su richiesta de!
ascio delle credenziali di access®




conforme a quanto previsto dal presente atticolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale
dei servizi telematici del Ministero.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica cettificata del ministero della giustizia.
2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma I, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'otario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita.
3. 1l software di cui all'articolo 12, comma III, elabora un ulteriore documento testuale, privo di
restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche
dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12,
comma I, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma II sono trasmessi ai gestori incaticati delle tispettive
vendite nel rispetto del termine di cui al comma I.

TELEMATICA POSSA ESSERE PRESENTATA UNICAMENTE DALL’OFFERENTE (Q DA

UNO DEGLI OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRE: DELLA SOCIETA’
FFERENTE) O DAT, SUO PROC LEGALE ANCHE A NO DELL’ART.S

3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA)
Le offerte in forma cartacea ono_essere preseptate in busta chiusa presso lo studio del
professionista delegato, ove saranno ricevute dal personale addetto, negli orari e nei giorni indicati
nel bando di vendita. Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente 'offerta (che pud anche essere persona diversa dall’offerente), la data della vendita e il
numero della procedura.

L’offerta dovra contenete:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato limmobile (non sard possibile intestare
l'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta); se Pofferente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovri essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare, se Pofferente é una persona giuridica Pofferta deve essere indicata la denominazione
e ragione sociale, la Partita IVA, i dati indentificativi del legale rappresentante;

b) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta;

c) Yindicazione del prezzo offerto che pud essere infediore al prezzo base, purché nei limiti di un
quatto, arrotondato all’uniti di euro;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oner tributari che non potri essere superiore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione;

e) espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identith dell’offerente.

4. Allofferta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del versamento della cauzione che si
determina in un importo pati almeno al 10 per cento del prezzo offerto. Se Poffecta & depositata in
forma cartacea la cauzione dovri essere versata mediante deposito di assegno citcolare non
trasfetibile intestato alla procedura ovvero mediante bonifico bancario sul c/c della procedura che
sard comunicato nel bando d’asta dal delegato, mentre se & depositata con modalita telematica la
cauzione dovra essere versata unicamente mediante bonifico bancario sul ¢/c della procedura che
sard comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione ¢& versata mediante bonifico bancario
nella domanda dovyi essere indicato il numero di CRO delPoperazione. Si dispone che i bonifici di
versamento della cauzione siano accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi) del
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giorno di termine ultimo per la presentazione della domanda, affinché sia consentita la verifica del
buon fine dell’accredito.
Salvo quanto previsto dallatt. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si potra procedere allaggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non
compaia il giogno fissato per la vendita o non si colleghi alla piattaforma del gestore pet pactecipare
alla gara.
Le buste cartacee saranno aperte unitamente alle offerte telematiche, alla presenza degli offetenti in
petsona o per delega, o on line, nel giorno e nell’ora indicate nellavviso di vendita; si precisa che
potra partecipare fisicamente l'offerente che aved proposto domanda in formato cattaceo e potrd
partecipare on line chi ha proposto offerta telematica.
11 professionista delegato provvederi a dichiarare inefficaci o inammissibili le offecte non conformia
quanto disposto in questa ordinanza;
La delibetazione sulle offerte avverri con le seguenti modaliti:
In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia sta
superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se I
prezzo base, si opera come segue:
istanze di assegnazione, che si proceda ad u’n u[iteﬂote(:mm'deleg‘ato d1§pone, anche in peeser
dunau » incanto o con identic : entativo di vendita alle stesse condizioni (&
que, senza incanto e con identico prezzo base);
- qualqra non :‘ussxsta.no tali s?petftﬁche Circostanze ed un creditore abbia ptoposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessatiamente al prezzo almeno pari tOposto ato
al creditore; a1 a quello base, il bene & assegn
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze
assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all'y,
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi i b . e di
un quarto al prezzg base, si opera come segue: * 2l primo se lunica offerta sia infesiore nel limid &
- qualora un creditore abbia proposto istanza di as
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato
- qualora nessun creditore abbia proposto ista
aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte

ta proposta un'unica offecta pati 0

unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al

€ nessun creditore abbia proposto istanzd di
nico offerente.

segnazione dell'immobile, necessariamente al
al creditore;

nz.

.

a di assegnazione dell'immobile, il ben€ ¢

di vendita. ote al rilancio minjme
I rilanci effettuati in via telematica dovranno essere fiportati
telematica e resi visibili a coloro che pattecip portatl n
cosi come i rilanci effettuati da questi ultimi dovrg
vendita telematica e tesi visibili ai pattecipanti in via telemati

1l termine di un minuto per il rilancio decorrery dal ematica,
accertamento della visibilitd per tutti i pattecipanti mome

E’ rimessa al professionista la valutazione delPor, dl::na

e vi0
nto indicato dal professionist®, pre
Precedente offerty,
Se la gara non pud avere luogo per mancanz g con il quale j rilang vengono effettunti-
dispone la aggiudicazione a favore i adesioni. degli offerent, iI srofosioni
s[l:lgnzi ’ aggnlx cff ne a favote di coluj che abbia 84 offerenti, il professionista -
(ne‘ individuare la offerta pin vantaggiosa, si terri sery, A Proposto la offerta pia van 0
sara pl:t.:scelta la offefta_ che preveda il Versamento de) salidz °°nt9\de1 Prezzo ma, a paﬂtﬁ dip
subq:dma, q.uella cut sia allegata la cauzione dj Maggioge t.l?l b .bfeVe tempo possibile, _OVV b
abbia depositato per ptimo Pofferta, entitd), o, in subogdine 5 favore i !
Quando all’esxtp del‘l:la ]igara tra gli offeFend’ ovvero, nel . ‘
della comparazione delle offerte depositate, I Offerty v 350 di mancats adesione alla g™ * it
prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato, Pl alta oyyeyg ), i vantaggiosa visultl P




11.

12,

13.

14.

15.

Se Pofferta pitl alta o piti vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessatiamente al
prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sati comunque quello di 120 giorni ovvero quello minote indicato
nell’offerta dallaggiudicatario.

Non vetranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

- Nellipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto

aggiudicatario per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando otiginale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla
vendita stessa.

il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovri dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del tetzo a favore del quale deve essere trasferito
limmobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione
autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed
autotizzazioni. In mancanza, il teasferimento & fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
Qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
baacario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovri indicate se possibile nella propria domanda di partecipazione Fistituto di credito mutuante;
entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il
giudice dell’esecuzione insetird la seguente dizione “tilevato che il pagameato di parte del prezzo
relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decteto & avvenuto mediante erogazione della
somma di .....c.eu. da parte di.............. a fronte del contratto di mutuo a rogito ........... . del ...
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a
quanto disposto dallart. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei Registti Immobiliari presso il
Servizio di pubbliciti immobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se non
unitamente all'iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le
somme erogate saranno festituite direttamente all'istitato di credito mutuante senza aggravio di
spese per la procedura.

Salvo quanto disposto nel punto 8, Fimpotto del prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione
prestata) e delle spese, dovt essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura gia indicato nel bando di vendita.

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessor) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essete rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con
incameramento della cauzione.

In caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal cteditore fondiatio (il quale dovra depositare nota
tiepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione), il delegato & tenuto a
calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per
Peventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attiviti sia ancora da compiere; cosi calcolate
le somme dovute alla procedura il delegato comunicherd quale patte del residuo prezzo dovra essere
vessata dall’aggiudicatatio direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nellofferta, e
quale parte dovri essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra indicate; entro i 10
giorni successivi al pagamento, I'aggiudicatatio dovra depositare presso lo studio del professionista
delegato, Poriginale della quietanza rilasciata dallistituto di credito; Vindicazione da parte del
professionista delegato allaggiudicatario di dover versare al cteditore fondiatio somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motivo ai fini della revoca delPincarico ticevuto;



16. In caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio
previsione di cui all’art.15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

1l professionista delegato provvedetd, oltre ag
seguenti:

giustizia trova applicazione la

ULTERIORI ADEMPIMENTI )
li altri adempimenti previsti dalPast. 591 bis, c.p.c. anche al

a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto redigendo verbale delle telative operazioni,
che deve contenere le citcostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le
generalita degli offerenti, la descrizione delle attivits svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione
con I'identificazione dell'aggiudicatario. Per la redazione del verbale, il delegato pud utilizzate i
dati riportati nel portale della vendita telematica e quelli ivi immessi nel corso delle operazioni. I
predetti dati sono trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;
a depositare in SIECIC il verbale delle operazioni unitamente all'elenco tedatto dal gestore,
sottosctitto con firma digitale, dei rilanci e di cologo che li hanno effettuati, i dati identificativi

PR ta e il prezzo di aggiudicazione, nonché i
dati identificativi degli altri offerenti, le canzioni dagli p aggiudicazione

., . = stessi versate e gli estremi dei conti bancad
o postali sui quali sono state addebitate;

d autorizzare I'assunzione di debiti da patte dell’agpiudicatai ) : + 508
c.p-c. (nellipotesi di cui all’art. 585 II co & 0 o dellassegnatario ex ar

. ©-P-¢. ptovvederi direttamente a limitare il versamento

del prezzo secondo quanto disposto dalla normay;

dopo Ia vendita sincrona mista gli importi depositati dapli . R IR
. i O agli offerenti non 3 atari a titolo

cauzione saranno, se bonificati, riaccreditati & n aggiudicatas

tempestivamente ovvero restitgiti ia ricevutd,
i ici i ero t revia Lic d
gli assegni circolari; estituitt, prev

a predisporre il decreto di trasferimento da trasm
unitamente al fascicolo cartaceo — qualoga sussis

previsto dalla legge, il certificato di destinazione utbanistica delp’; obil
) cx o et immobile;
ad eseguite le formalitd di registrazione, trascrizione (sammentande che, nelPipotesi disciplin®®
L

dall’art. 585 III co. c.p.c., ‘¥ conservatore dei reoistyi ; e
. t . RQISETS immobiliari non : . ereht
se non unitamente all'm‘fz{tone dfll’x;:atec'a concessa dally parte ﬁnaf:;‘?a :’;ﬁgiuzm la tmw.nzloneedei glwﬁ‘
catastale del Qecc:lrieto d1 'IlaSFem'ner'lto’ alla comunicazione ‘dellq Stessc,) s;n?otaglon§ViSd e I
z:t?::z;lua;?zzamdeﬂeait:::rﬁoﬁt?n a insferimento, nonché au’espletamenioc;ilnglformaﬁﬁ
he pregiudizievole const:g'-lenti .

ipotecarie e dj ogni trascrin
K . A SCrizio,
ecreto di trasferimento i
decteto » anche richiedendo le necessarie 2
gravami,

etere senza indugio al giudice dell'esecuzion®
teate ¢ trattenuto- allegando al decreto, 5

trasfecimento o dell’ordine di
a trasmettere all'agpiudicatario la nota gj tras

conto per gli onorat %

momento dell’aggindicazione; 4 ovvero alle tariffe vigett

a depositate, in caso di esito positivo dell, vendit

trasferimento della proptieti sul conto della pmce;;lg‘_nporto della cauzione e delle spese per




2)

b)

nei limiti di quanto sopra indicato; con la precisazione che gii nel verbale di asta deserta dovri

ere indicata la data della successiva asta da fissarsi entro un termine non superiote ai novanta
giorni (art.591 11 co. c.p.c);

- ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’ast. 490 primo e co. 2 c.p.c.;

- alla formazione del progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), e alla fissazione
avaoti al delegato dell’udienza ex art.596 c.p.c. di approvazione del progetto, udienza da fissarsi
gia al momento dellaggiudicazione - ad una distanza adeguata cosi da tener conto dei tempi per

il versamento del prezzo, della redazione del decreto di trasferimento e degli adempimenti
connessi; concedendo termine alle parti per ossetvazioni al progetto di distribuzione che sard
depositato sino a dieci giotni prima delludienza fissata. Il progetto di distribuzione sard
trasmesso al giudice dell’Esecuzione in via telematica almeno venti giorni prima della data fissata
per la sua approvazione e dalla cancelletia comunicato alle parti. Solo qualora le parti siano in
disaccordo il delegato rimetterd gli atti al giudice delle esecuzioni che provvederi, ex art.512
c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla risoluzione della controversia. Il verbale
d’udienza di approvazione del progetto sara depositato in SIECIC;

- il progetto di distribuzione dovti essere redatto previa acquisizione — dal creditore procedente e
dai creditori intervenuti ~ dei conteggi aggiornati dei crediti e di nota delle spese nonché previa
acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di liquidazione del compenso del
professionista delegato determinato ai sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei
provvedimenti di liquidazione dei compensi degli altri ausiliari nonché dei legali dei soli creditori
che ragionevolmente troveranno capienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali secondo il format ministeriale, al deposito di un
ulteriore rapporto riepilogativo alla scadenza della delega con contestuale richiesta di proroga,
nonché al deposito del mpporto riepilogativo finale ai sensi dell’act. 16 bis, co. 9 sexdies d.l. 18
ottobre 2012 n.179, convertito dalla 1. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.l. 3

maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 sempre utilizzando il format

ASSEGNA AL CUSTODE GIA’ NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITI:

* apporre all’esterno degli immobili un cartello con la scritta VENDESI, lindicazione del numero e
dell’anno della procedura nonché il numero telefonico del custode, visibile dalla pubblica via;

* accompagnare gli interessati a visitate i beni entro 15 giorni dalla tichiesta formulata tramite il
Portale delle Vendite Telematiche secondo la previsione di cui all’art 560 V co. c.p.c., fornendo ogni
utile informazione in ordine alle modaliti della vendita e alle carattetistiche e consistenza dei beni.
La disamina dei beni si svolgerd con modaliti idonee a garantire la riservatezza dell'identith degli
interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

* segnalare evenrtuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pit onerosa la visita
del bene, o comunque ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione al

debitore a permanere nella detenzione dellimmobile e tenda necessario 'immediato sgombero dei
locali;

* depositace in via telematica verbale di tutte le operazione effettuate nel corso degli accessi, e
relazioni semestrali nel cotso della custodia ed una finale contenente rendiconto;

RENDE NOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita ¢ a cotpo e
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun tisatcimento,
indenniti o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potri essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi,
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mancanza di qualitd o difformiti della cosa venduta, oneri di qualsiasi genete ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero detivanti dalla eventuale necessiti di adeguamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e delPanno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
petizia, non potranno dat Juogo ad alcun risatcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi
di ci6 tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa utbanistico-edilizia, Paggiudicatatio,

pottd ricostere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come

integrato e modificato dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica de] decteto di trasferimento;

d) che limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e dg teascrizioni di pignoramenti € -
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

€) che, qualora Paggiudicatario non lo esenti, il custode procederi alla liberazione dell’immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a catico dell procedura sino Al
approvazione del progetto di distribuzione; arco @ procedura

f) che Pelaborato peritale relativo alla stima e valutazione g
presente ordinanza sara disponibile pet la consultazione sui

g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esope
ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle

. . generalitd del go i edurd
esecutiva, possono essere fornite dal custode chiunque vi abbia ingtgetto passivo della proc
a Intetesse;

egli immobili posti in vendita cot la:
$ifl intesnet sopra individuati

. AVVERTE
. . » - . . ]
che in base a quanto disposto -dall art.624 bis cp.c., il gludice dell’esecyz; s ito il debitor®
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, sy One,. puo.,.senuFo : idi
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a veng giorni [31:1tnlst::ln-llia o rediion mum"—‘. é
i ’ g isi - : A dells ‘mine
deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia statg Proposta istans a scadenza del termin l{; o
A qus i : e di w .. A O essy i accolth ™
!aase a quanto q:spoztio d.all art. 1{)1 bis dnsp_. att. c.p.c., il tinvig della vendita "l non sm.stata a " o eon
il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiane Prestato caygg PUo essere disposto s1 CPO’.
. . On . . > "o
Cons'e].:ls.o che deve essete manifestato in modo €spresso g professioni e ai sensi dell’art. 57 o
dell’inizio della gara; eSslonista delegato fino al mom
‘ ) invita
il delegato, se il prezzo base d’asta scende sotto Pim

o i .
contestualmente allegare - per il SIECIC - Ia nogy dE: :::; d‘ _€15-000,00 a tiferite a questo giudict el
eventualmente provvedere alla chiusua ex art. 164 big cpe. Ctizione de} Pignoramento al fine di P

Maada alla Cancelleria per la comunicazione ] delegato e o
Custode,

Il Giudice deltle Esec i Imm bil
j obiliar;

MODELLO 3_12_19




TRIBUNALE DI BERGAMO

Reg. Es. lmm n. 559/2018
GIUDICE: Dott. GIOVANNI PANZERI
CUSTODE GIUDIZIARIO: ivan Rinaldi

LOTTO 001 - Immobile ad uso residenziale su 3 livelli
1. UBICAZIONE:
via Solferino 37, 24040 Misano Di Gera D'adda (BG)

2. DESCRIZIONE:

Abitazione di tipo economico (A3) di cui al corpo A

Unita residenziale su tre piani ubicata in centro storico all'interno di fabbricato costituito da n® 4 unita abitative con cortile E parti comuni

€' posto al plano Terra - primo e secondo . L'edificio & stato costruito nel fabbricato ante 2 settembre 1967. L'edificio & stato ristrutturato nel
Ristrutturato - Fine lavori -Agibllitd anno 2007. L'unita immobiliare & identiflcata con il numero 37; ha un'altezza utile interna di circa m. Terra
e Primo h media 2,80 piano secondo a falde h media 2,50. L'intero fabbricato & composto da n. 3 plani complessivi di cui fuoriterra n. 3 edi
cul interratin. 0

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immabile: L' accesso all'immobile aviene da cancello manuale, attraversando cortile comune a piano terra, diretta-
mente alla porzione di proprietd Sub.703 che costituisce un unico vano con porzione del sub 9 di altra proprietd , dal piano terra parte il vano
scale che immette all'unit al plano primo suddivisa in : ingresso - sogglorno -cottura disimpegno - bagno -camera -un balcone - scala in legno
interna di accesso al piano secondo con travi a vista suddiviso in : disimpegno - bagno - cameretta - camera con terrazza .

L'abitazione al suo interno risulta in buone condizioni di manutenzione

Quota e tipologia del diritto
Plena proprieta
- Piena propriet3

Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al corpo B8

PORZIONE D! PIANEROTTOLO A PIANO TERRA

E' posto al piano TERRA. L'edificio & stato costruito nel fabbricato ante 2 settembre 1967. L'intero fabbricate & composto da n. 3 plani com-
plessivi di cul fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0

Stato dl manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L' accesso all'immaobile avwiene da cancello con apertura manuale, attraversando cortile comune a plano
terra, direttamente alla porzione di proprieta sub.703 ed attraverso il sub. 703 sl accede al sub. 5

Quota e tipologla del diritto
Piena proprietd
j - Piena proprieta

3. DATI CATASTALL:
Identificativo corno: A
[ foglio 14, particella 50, subalterno 703, indirizzo via
Solferino 37, plano T-1-2, comune Misano G.A., categoria A/3, classe 2, consistenza VANI 8,5, Sup. Cat. 169m?, rendita € €504,84

Identificativo corpo: B
foglio 14, particella 50, subalterno S, indirizzo via Solfe-
INO 3/, PIaN0 1, COMUNE MIS3NO G.A., CATEZONa L/ 2, classe 1, consistenza mi- 2, renand € €2,38

4. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B,
S. CONFORMITA EDILIZIA:

tdentificativo corpo: A.
Conformit edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd: MANCATA FORMAZIONE DI TAVOLATO TRA L'INGRESSO E IL SOGGIORNO CON RELATIVA PORTA
IN CONTRASTO CON LA DIA E VARIANTE E LA PLANIMETRIA

Regolarizzabili mediante: VARIANTE IN Sanatoria SENZA OPERE

Descrizione delle opere da aggiomnare: NESSUNA

" Orietidi regolaitzzadione Y ’ o
. DIRITTI DI SEGRETERIA o €50,00
SANZIONEAMM[MS,TMTI\LAA e : . e - € 1.000,60 _
" PRESTAZIONE PROFESSIONALE PER VARIANTE L e1p0000
VARIAZIONE SCHEDA CATASTALE €600,00

B ~ Totate oneri: €2.650,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Note: LA DIFFORMITA RILEVATA & SANABILE
Identificativo corpo: 8.



CONTINUITA TRASCRIZION!
Identificativo corpo: A
Continuita trascrizione: St

Identificativo corpo: B
SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE:
identificativo corpo: A

Libero

(dentificativo corpo: B

Libero

CONSISTENZA SINGOLO CORPO:

Identificativo corpo: A
. Besingtone 1] Panametro _ Goeft Superfice equivaente
BITA2IONE PIANO sup lorda di pavimento 0,88 149,20
RIMO E SECONDO
BALCONE sup lorda di pavimento 4,00 0,33 1,32
TERRAZZA sup lorda di pavimento 9,60 0,25 2,40
PORTICO sup lorda di pavimento 5,20 0,20 1,04
188,35 153,96
[ [Parametror ! leres nalale | iCoeff, " Superficie equlvalente
sup lorda di pavimento 2,00 0,25 0,50
2,00 0,50
VALUTAZIONE DEL LOTTO:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per vizi del bene venduto €22.380,060
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale; €6.560,00

Valore immobile al netto deile decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

€110.000,00




