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Tribunale di Bergamo 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
N° Gen. Rep. 148/2023 

 
PROMOSSA DA 

OMISSIS 

CONTRO 
OMISSIS 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI 
Dott.ssa FAZIA GUSBERTI 

 
 

 
 
 

PERIZIA DI STIMA 
 

Esperto alla stima:  Eugenio Testa 
Codice fiscale: TSTGNE65E18L400Q 

Partita IVA: 02363400165 
Studio in: -  Treviglio 
Telefono: 036346986 

Fax: 036346986 
Email: geom_testa_eu@tin.it 

Pec: eugenio.testa1@geopec.it 
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Beni in Dalmine (BG) 
Località/Frazione  
Via Provinciale 14 
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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott.ssa FAZIA GUSBERTI 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 08-09-2023 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima:  Eugenio Testa 
Data nomina: 18-04-2023 
Data giuramento: 19-04-2023 
Data sopralluogo: 01-06-2023 
Cronologia operazioni peritali: HO EFFETTUATO ACCESSO ALL'IMMOBILE, UNITAMENTE AL CUSTODE, IN DATA 01-06-
2023  HO EFFETTUATO RICHIESTA DI ACCESSO ALLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA PRESSO GLI UFFICI COMUNALI IN 
DATA 01-06-2023 
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lizzabili. 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

APPARTAMENTO sup lorda di pavi-
mento 

85,00 1,00 85,00 

  85,00  85,00 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

 
Accessori: 

APPARTAMENTO CON AUTORIMESSA  
1. Box 

Posto al piano terra 
Sviluppa una superficie complessiva di 11.00 mq 
Valore a corpo: € 6500 

  
 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 il bene non è divisibile senza pregiudizio 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato da OMISSIS senza alcun titolo. 

Opponibilità ai terzi: NO 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Stima sintetico-comparativa basata su indagini di mercato, su indici di riferimento recuperabili dal listino 
prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia edizione XXVIII/2022 e dagli indici OMI dell'agenzia delle en-
trate 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di BERGAMO; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di BERGAMO; 
 
Uffici del registro di BERGAMO; 
 
Ufficio tecnico di DALMINE; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: INDICI OMI E AGENZIE IMMOBILIARI; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  PARAMETRO DI RIFERIMENTO EURO/MQ; 
 
Altre fonti di informazione:  INDAGINI DI MERCATO. 

 12.3 Valutazione corpi:  
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APPARTAMENTO CON AUTORIMESSA. Abitazione di tipo economico [A3] con annesso Box 
Dalmine (BG), Via Provinciale 14 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 25.500,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

APPARTAMENTO 85,00 € 300,00 € 25.500,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 25.500,00 

Valore corpo € 25.500,00 

Valore accessori € 6.500,00 

Valore complessivo intero € 32.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 32.000,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

APPARTAMENTO 
CON AUTORIMES-
SA 

Abitazione di tipo 
economico [A3] 
con annesso Box 

85,00 € 32.000,00 € 32.000,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio 
anteriore alla vendita: 

€ 0,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 32.000,00 
€ 32.000,00 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 32.000,00 

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

TASSA REGISTRO IPOTECARIA E CATASTALE 
 

 

    

 
 
 
  
 
Allegati 
1)PLANIMETRIE E FOTOGRAFIE-CARTELLA ZIP 
2) PERIZIA SUCCINTA 
3) PERIZIA VERSIONE PRIVACY 
4)CHECK LIST 
5) DATI CASTALI 
6) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
7) VISURA CATASTALE STORICA APPARTAMENTO 
8) VISURA CATASTALE STORICA AUTORIMESSA 
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9) VISURA CATASTALE ATTUALE 
10) COMUNICAZIONE UFFICIO TECNICO COMUNALE di assenza pratiche 
11) PLANIMETRIA CATASTALE sub.39 
12) PLANIMETRIA CATASTALE sub.27 
13) INDICI OMI AGENZIA ENTRATE 
14) LISTINO PREZZI IMMOBILI CCIAA XXVIII EDIZIONE 
15) CERTIFICATO STATO CIVILE (assenza) 
16) RICHIESTA ALL'AMMINISTRATORE CONDOMINIALE X SITUAZIONE DEBITORIA AGGIORNATA 
17) DICHIARAZIONE TRASMISSIONE PERIZIA 
 
 14-07-2023 
 

L'Esperto alla stima 
 Eugenio Testa 


