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Data nomina: 10-08-2023 
Data giuramento: 16-08-2023 
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Beni in Telgate (BG) 
via Verdi, 9 

 
 

 
Lotto: 001 

 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: Appartamento.  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Verdi, 9 
  

Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Ulteriori in-
formazioni sul debitore: coniugato OMISSIS 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni - Ulteriori in-
formazioni sul debitore: coniugata con OMISSIS 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni;   
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni; 
foglio 2, particella 374, subalterno 73, indirizzo via Verdi, 7, scala A, Comune di Telgate, categoria A/3, 
classe 2, consistenza 6 vani, superficie totale mq. 136 - totale escluse aree scoperte mq. 129, rendita € 
387,34 

Derivante da:  
- Variazione del 31/10/2023: diversa distribuzione degli spazi interni prot. n. BG0138907 in atti dal 
02/11/2023 (n. 138907.1/2023);  
- Variazione del 09/11/2015: inserimento in visura dei dati di superficie;   
- Variazione del 03/03/2011: variazione di toponomastica richiesta dal Comune prot. n. BG0099235 (n. 
7410.1/2011);   
- Variazione del 01/01/1992: variazione del quadro tariffario; - Impianto meccanografico del 
30/06/1987. 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile):  
21,08 per l'intera proprietà. Le parti comuni sono costituite dalle aree scoperte destinate a piazzali e 
giardini, dall'area destinata a parcheggio, dalle rampe d'accesso alle autorimesse, dai portici (ad ecce-
zione del portico circostante l'unità immobiliare di forma circolare di pertinenza dell'unità stessa), dai 
vani scala, dagli ascensori, dal vano caldaia, dai locali immondizie, dai locali pompe di sollevamento delle 
acque di fognatura, dai corridoi di disimpegno delle cantine e delle autorimesse. Il giardino interno è pri-
vato ad uso pubblico. 

Confini:  
da nord ed in senso orario: altra unità immobiliare di cui al mappale 374, affaccio su cortile comune, al-
tra unità immobiliare di cui al mappale 374, scala comune e ancora affaccio su cortile comune. 
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Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I dati catastali corrispondono a quanto indicato nell'atto di pignoramento ad eccezione del numero ci-
vico che è stato modificato come descritto in precedenza. 

Note generali: Si allegano le visure, le planimetrie catastali e l'estratto mappa (allegato n. 2) e la comuni-
cazione di matrimonio dell'Ufficio Anagrafe del Comune di Telgate (allegato n. 4). Si precisa che in tutta 
la documentazione (atto di provenienza, atto di pignoramento, trascrizioni e visure catastali) il codice 
fiscale del sig. OMISSIS risulta errato. 

 
 Identificativo corpo: Cantina.  

 Magazzini e locali di deposito [C2] sito in via Verdi, 9 
  

Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni;   
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni; 
foglio 2, particella 374, subalterno 76, indirizzo via Verdi, 9, piano S1, comune Telgate, categoria C/2, 
classe 2, consistenza 12 mq., superficie totale: 14 mq., rendita € 18,59 

Derivante da:  
- Variazione del 09/11/2015: inserimento in visura dei dati di superficie;   
- Variazione del 11/05/2012: variazione di classamento pratica n. BG0127046 (n. 13828.1/2012);   
- Variazione del 11/05/2011: esatta associazione planimetrica pratica n. BG0188261 (n. 29571.1/2011);   
- Variazione del 04/05/2011: aggiornamento del classamento pratica n. BG0182256 (n. 28931.1/2011);   
- Variazione del 03/03/2011: variazione di toponomastica richiesta dal Comune pratica n. BG0099246 (n. 
7421.1/2011);   
- Variazione del 01/01/1992: variazione del quadro tariffario;  
- Impianto meccanografico del 30/06/1987. 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile):  
21,08 per l'intera proprietà. Le parti comuni sono costituite dalle aree scoperte destinate a piazzali e 
giardini, dall'area destinata a parcheggio, dalle rampe d'accesso alle autorimesse, dai portici (ad ecce-
zione del portico circostante l'unità immobiliare di forma circolare di pertinenza dell'unità stessa), dai 
vani scala, dagli ascensori, dal vano caldaia, dai locali immondizie, dai locali pompe di sollevamento delle 
acque di fognatura, dai corridoi di disimpegno delle cantine e delle autorimesse. 

Confini:  
da nord ed in senso orario: altra unità immobiliare di cui al mappale 374, terrapieno, altra unità immobi-
liare di cui al mappale 374, scala e disimpegno comune. 
  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I dati catastali corrispondono a quanto indicato nell'atto di pignoramento. 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 575 / 2022 

Pag. 7 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

Note generali: Si allegano le visure, le planimetrie catastali e l'estratto mappa (allegato n. 2) e la comuni-
cazione di matrimonio dell'Ufficio Anagrafe del Comune di Telgate (allegato n. 4). Si precisa che in tutta 
la documentazione (atto di provenienza, atto di pignoramento, trascrizioni e visure catastali) il codice 
fiscale della sig. OMISSIS risulta errato. 

 
 Identificativo corpo: Box auto.  

 Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Donizetti 
  

Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: separazione dei beni 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Quota e tipologia del diritto 
1/2 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: separazione dei beni 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione:  
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni;   
OMISSIS (C.F. OMISSIS) - proprietà per quota 1/2 in regime di separazione dei beni; 
foglio 2, particella 374, subalterno 88, indirizzo via Donizetti, piano 4, comune Telgate, categoria C/6, 
classe 1, consistenza 12 mq., superficie totale mq. 14, rendita € 22,31 

Derivante da:  
- Variazione del 09/11/2015: inserimento in visura dei dati di superficie;   
- Variazione del 07/09/2015: G.A.F. codifica piano incoerente pratica n. BG0214814 (n. 125221.1/2015); 
- Variazione del 03/03/2011: variazione di toponomastica richiesta dal Comune pratica n. BG0098612 (n. 
6842.1/2011);   
- Impianto meccanografico del 30/06/1987. 

Millesimi di proprietà di parti comuni (riferimento atto notarile):  
21,08 per l'intera proprietà. Le parti comuni sono costituite dalle aree scoperte destinate a piazzali e 
giardini, dall'area destinata a parcheggio, dalle rampe d'accesso alle autorimesse, dai portici (ad ecce-
zione del portico circostante l'unità immobiliare di forma circolare di pertinenza dell'unità stessa), dai 
vani scala, dagli ascensori, dal vano caldaia, dai locali immondizie, dai locali pompe di sollevamento delle 
acque di fognatura, dai corridoi di disimpegno delle cantine e delle autorimesse. 

Confini:  
da nord ed in senso orario: altra unità immobiliare di cui al mappale 374, corsello comune, altra unità 
immobiliare di cui al mappale 374 e terrapieno. 
  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I dati catastali corrispondono a quanto indicato nell'atto di pignoramento. 

Note generali: Si allegano le visure, le planimetrie catastali e l'estratto mappa (allegato n. 2) e la comuni-
cazione di matrimonio dell'Ufficio Anagrafe del Comune di Telgate (allegato n. 4). Si precisa che in tutta 
la documentazione (atto di provenienza, atto di pignoramento, trascrizioni e visure catastali) il codice 
fiscale della sig. OMISSIS risulta errato. 
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2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il complesso architettonico ove sono ubicate le unità oggetto di stima, denominato Condominio C.B.C., è 
situato in Telgate tra via Verdi e via Donizetti, sull'area identificata al Catasto Terreni al foglio 9, mappale 
374, Ente Urbano di are 64.20. L'appartamento e la cantina sono ubicati nella parte ovest del fabbricato che 
si sviluppa su cinque piani fuori terra ed uno interrato. L'autorimessa è posta al piano interrato sotto la parte 
comune destinata a giardino (privato ad uso pubblico). Il complesso architettonico è costituito da una parte 
residenziale con al piano terra dei locali commerciali, è dotato di ampi spazi comuni (porticato, cortile e 
giardino). Il complesso architettonico è situato in una zona residenziale che dista circa 500 metri dal centro 
cittadino, in prossimità della zona industriale/artigianale. 
 
Caratteristiche zona: semicentrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: negozi di vicinato a 500 metri, biblioteca comunale a 500 metri, Centro sportivo 
(Oratorio) a 1 Km 
Caratteristiche zone limitrofe: industriali 
Importanti centri limitrofi: Bergamo a 22 Km, Brescia a 35 Km. 
Attrazioni paesaggistiche: Fiume Oglio a 5 km. 
Attrazioni storiche: Centro storico di Telgate. 
Principali collegamenti pubblici: fermata autobus extraurbano 150 metri, Aeroporto Orio al Serio 20 Km, 
Casello Grumello-Telgate autostrada A4 - Milano-Ve 1,5 Km 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento 

 
L'appartamento al piano quarto, è situato nella porzione di fabbricato che affaccia sul cortile interno e ha 
una superficie lorda di 128 mq. ed è accessibile dalla scala condominiale. È costituito da ingresso e soggiorno 
(39 mq), cucina (mq. 11), una camera singola (9 mq), due camere doppie (16 e 17 mq.), bagno (7 mq), disim-
pegno (8 mq), ripostiglio (4 mq.) e due balconi (11 mq e 15 mq). Per una miglior identificazione si rimanda 
alla documentazione fotografica (allegato n. 1). 
 
Superficie complessiva di circa mq 144,00 
È posto al piano: quarto 
L'edificio è stato costruito nel: 1975 
ha un'altezza utile interna di circa m. 3 
L'intero fabbricato è composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali dell'immobile sono discrete. 
Si segnalano macchie di umidità e infiltrazioni d'acqua nelle solette dei balconi e localizzati distacchi degli 
intonaci in facciata (vedi allegato fotografico). 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Balconi materiale: c.a. 
condizioni: pessime 
Note: Presenza diffusa di infiltrazioni d'acqua e macchie d'umi-
dità. 

Fondazioni tipologia: continue e a plinti isolati 
materiale: c.a. 
Note: Verbale di collaudo delle opere in c.a. redatto in data 
19/05/1975 (vedi allegato n.6). 
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Solai tipologia: solaio misto in laterizio e c.a. 

Note: Verbale di collaudo delle opere in c.a. redatto in data 
19/05/1975 (vedi allegato n. 6). 

Travi materiale: c.a. 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: anta singola a battente 

materiale: legno 

protezione: persiane 

materiale protezione: plastica 

condizioni: sufficienti 

Note: Vetri semplici. 

Infissi interni tipologia: a battente 
materiale: legno tamburato 

condizioni: buone 

Pareti esterne materiale: muartura e c.a. 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: scarse 

Note: Sono presenti distacchi localizzati negli intonaci di facciata. 

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: parquet in legno 

condizioni: sufficienti 

Riferito limitatamente a: Camera da letto matrimoniale (in corri-
spondenza della facciata principale) 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: legno tamburato 

condizioni: buone 

Note: Porta d'ingresso all'appartamento blindata. 

Impianti 

Antenna collettiva tipologia: rettilinea 

condizioni: buone 

Ascensore tipologia: a fune 

condizioni: buone 

Citofonico tipologia: audio 

condizioni: buone 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V 

condizioni: sufficienti 

Fognatura tipologia: mista 

recapito: collettore o rete comunale 

condizioni: sufficienti 

Gas tipologia: sottotraccia 

alimentazione: metano 

condizioni: sufficienti 

Idrico tipologia: sottotraccia 

alimentazione: diretta da rete comunale 

condizioni: sufficienti 

Termico tipologia: autonomo 
alimentazione: metano 

diffusori: termosifoni in ghisa 

condizioni: sufficienti 
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Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 1975 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto Autonomo 

Condizionamento e climatizzazione 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 
Impianto antincendio 

Esiste impianto antincendio NO 
Ascensori montacarichi e carri ponte 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi SI 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
 
 

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al corpo Cantina 

 
La cantina si trova al piano interrato nella stessa palazzina ove è situato l'appartamento e ha una superficie 
lorda di mq. 14. Per una miglior identificazione si rimanda alla documentazione fotografica (allegato n. 1). 
 
Superficie complessiva di circa mq 14,00 
E' posto al piano: primo interrato 
L'edificio è stato costruito nel: 1975 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,10 
L'intero fabbricato è composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali della cantina sono discrete. 
 

Caratteristiche descrittive 

Componenti edilizie e costruttive 

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento 

condizioni: sufficienti 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: metallo 

condizioni: buone 

Impianti 

Elettrico tipologia: con cavi a vista 

tensione: 220V 

condizioni: sufficienti 
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Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 1975 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
Condizionamento e climatizzazione 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 
Impianto antincendio 

Esiste impianto antincendio NO 
Ascensori montacarichi e carri ponte 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi SI 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
 
 

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al corpo Box auto 

 
Il box auto è al piano interrato, posto sotto al giardino condominiale e risulta accessibile da una rampa sco-
perta. Il box ha una superficie lorda di mq. 14. Per una miglior identificazione si rimanda alla documentazione 
fotografica (allegato n. 1). 
  
È posto al piano: primo interrato 
L'edificio è stato costruito nel: 1975 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,20 
L'intero fabbricato è composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cui interrati n. 1 
 
Stato di manutenzione generale: discreto 
Condizioni generali dell'immobile: Le condizioni generali dell'autorimessa sono discrete. 
 
Caratteristiche descrittive 

Caratteristiche strutturali 

Copertura tipologia: piana 
materiale: c.a. 

Fondazioni tipologia: continue e a plinti isolati 
materiale: c.a. 

Componenti edilizie e costruttive 

Pareti esterne materiale: c.a. faccia a vista 

Pavim. Interna materiale: battuto di cemento 

condizioni: scarse 

Portone di ingresso tipologia: basculante 

materiale: metallo 

condizioni: sufficienti 

Impianti 

Elettrico tipologia: con cavi a vista 

tensione: 220V 

condizioni: sufficienti 

 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 575 / 2022 

Pag. 12 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

  
Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 1975 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
Condizionamento e climatizzazione 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 
Impianto antincendio 

Esiste impianto antincendio NO 
Ascensori montacarichi e carri ponte 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
 
 

 
3. PRATICHE EDILIZIE 
   
 Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Donizetti 

Numero pratica: Licenza Edilizia n. 868 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Licenza Edilizia 
Per lavori: Nuovo complesso residenziale 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 05/01/1973  
Rilascio in data 12/04/1973  
Abitabilità/agibilità in data 13/06/1975  
NOTE: Il parere favorevole della Commissione Edilizia è stato espresso in data 04/04/1973. I lavori sono iniziati in 
data 30/06/1973 e conclusi in data 26/05/1975. Il verbale di collaudo delle opere in c.a. è stato redatto in data 
19/05/1975. 
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Cantina e Box auto 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: Appartamento. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Verdi, 9 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:  
- demolizione del tavolato tra l'ingresso ed il soggiorno;  
- spostamento del tavolato tra la camera singola e il bagno con conseguente aumento della superficie del bagno. 

Regolarizzabili mediante: C.I.L.A. in sanatoria ai sensi dell'art.6 del Testo Unico dell'Edilizia DPR 380/2001 

Oneri di regolarizzazione 

Oblazione € 1.000,00 
spese tecniche € 500,00 

Totale oneri: € 1.500,00 
 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia. 
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Identificativo corpo: Cantina. 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in via Verdi, 9 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
Identificativo corpo: Box auto. 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Donizetti 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 
  

Identificativo corpo: Appartamento. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Verdi, 9 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 28 del 21/11/2022 pubblicato sul B.U.R.L. n. 
6 del 08/02/2023 

Zona omogenea: Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità 

Norme tecniche di attuazione: art. n. 37 (vedi estratto P.G.T. e stralcio norme N.T.A. - allegato n. 5) 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanistico: NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: IF = 0,60 mq/mq 

Rapporto di copertura: max 40% 

Altezza massima ammessa: 16 m 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
 
Identificativo corpo: Cantina. 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in via Verdi, 9 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 28 del 21/11/2022 pubblicato sul B.U.R.L. n. 
6 del 08/02/2023 

Zona omogenea: Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità 

Norme tecniche di attuazione: art. n. 37 (vedi estratto P.G.T. e stralcio norme N.T.A. - allegato n. 5) 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-
stico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: IF = 0,60 mq/mq 

Rapporto di copertura: max 40% 

Altezza massima ammessa: 
 

16 m 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: Appartamento. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in via Verdi, 9 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Si precisa che essendo stata riscontrata una diversa distribuzione degli spazi interni, in data 31/10/2023 è 
stata presentata presso l'Ufficio provinciale di Bergamo-Territorio una variazione catastale DOCFA. La variazione è 
stata approvata in data 02/11/2023 al prot. n. BG0138907 (allegato n. 3). Con tale variazione è stato modificato 
anche il numero civico che risultava errato. L'indirizzo corretto risulta via Verdi, 9 e non 7. 
 
Identificativo corpo: Cantina. 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in via Verdi, 9 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Durante il sopralluogo è risultato che il numero civico riportato nella visura catastale è errato. L'indirizzo cor-
retto è via Verdi, 9 e non 7. In data 31-10-2023 è stata richiesta la correzione della toponomastica all'Ufficio Terri-
toriale di Bergamo, protocollata il il 03-11-2023 al n. BG0139976. La pratica non è ancora stata evasa. 
 
Identificativo corpo: Box auto. 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Donizetti 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

 

 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
 
Identificativo corpo: Box auto. 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in via Donizetti 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 28 del 21/11/2022 pubblicato sul B.U.R.L. n. 
6 del 08/02/2023 

Zona omogenea: Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità 

Norme tecniche di attuazione: art. n. 37 (vedi estratto P.G.T. e stralcio norme N.T.A. - allegato n. 5) 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-
stico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: IF = 0,60 mq/mq 

Rapporto di copertura: max 40% 

Altezza massima ammessa: 16 m 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 25/01/2008. In forza di atto di compravendita a 
rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: per acquisto dai sig.ri OMISSIS (OMISSIS) e OMISSIS (OMISSIS). 

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 25/01/2008 al 13/01/2016. In forza di atto di compravendita a rogito di OMIS-
SIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: per acquisto dai sig.ri OMISSIS (OMISSIS) e OMISSIS (OMISSIS). 

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 13/01/2016 al 10/11/2017. In forza di decreto di trasferimento a rogito di 
OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: pervenuti da OMISSIS (OMISSIS) e OMISSIS (OMISSIS). 

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/11/2017 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita a 
rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto 
a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: per acquisto dai sig.ri OMISSIS (OMISSIS) e OMISSIS (OMISSIS). 

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI: si allega l'elenco 
sintetico delle formalità (allegato n. 7). I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico. 
 
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Cantina e Box auto 
 
 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
  
 - Trascrizione pregiudizievole: 

Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
OMISSIS in data 07/10/2022 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bergamo in data 09/11/2022 ai nn. OMISSIS. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: concessione a garazia di mutuo fondia-
rio; A rogito di OMISSIS in data 10/11/2017 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 15/11/2017 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 164.000,00; Importo capitale: € 82.000,00. 
 

 - Altra limitazione: 
Descrizione onere: Verbale di Pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo; A rogito di OMISSIS in data 
03/12/2009 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 04/01/2010 ai nn. OMISSIS; Nell'atto di prove-
nienza del 10/11/2017 rep. n. 65166/23828 notaio OMISSIS, viene precisato che tale formalità è stata ordinata di 
cancellazione con il Decreto di Trasferimento Immobili del Tribunale di Bergamo del 13/01/2016 rep n. 32/16 tra-
scritto a Bergamo il 28/01/2016. 
 

 - Altra limitazione: 
Descrizione onere: Ipoteca volontaria a concessione a garanzia di mutuo fondiario a favore di OMISSIS. contro 
OMISSIS e OMISSIS per la somma di €. 271.600,00 (somma capitale €. 135.800,00), durata 30 anni.; A rogito di 
OMISSIS in data 25/01/2008 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 07/02/2008 ai nn. OMISSIS; 
Nell'atto di provenienza del 10/11/2017 rep. n. 65166/23828 notaio OMISSIS, viene precisato che tale formalità è 
stata ordinata di cancellazione con il Decreto di Trasferimento Immobili del Tribunale di Bergamo del 13/01/2016 
rep n. 32/16 trascritto a Bergamo il 28/01/2016. 
 

 - Altra limitazione: 
Descrizione onere: Servitù a favore dell'ENEL; A rogito di OMISSIS in data 14/04/1976 ai nn. OMISSIS. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento e Cantina e Box auto 
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8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

 
Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 
 
Identificativo corpo: Appartamento 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Telgate (BG), via Verdi, 9 
I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico. 
 
Identificativo corpo: Cantina 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Telgate (BG), via Verdi, 9 
I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico. 
 
Identificativo corpo: Box auto 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Telgate (BG), via Donizetti 
I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico. 
 

 Spese di gestione condominiale: 
 
Identificativo corpo: Appartamento 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Telgate (BG), via Donizetti  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 800,00. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.185,93. Come indicato nel conteggio fornito 
dall'amministratore condominiale dott. OMISSIS (allegato n. 9) le spese insolute alla data di consegna della perizia 
sono pari a €. 1.185,93. Il saldo totale della quota scaduta e di quelle previste in scadenza fino a fine esercizio 
(31/05/2024) è pari a €. 1.816,24. Nella valutazione è stato detratto quest'ultimo importo. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): 21,08 come indicato dall'amministratore dott. OMISSIS (vedi 
allegato n. 9) 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non risultano dalla documentazione in possesso 
Attestazione Prestazione Energetica: Presente 
Indice di prestazione energetica: G 
Note Indice di prestazione energetica: come risulta dall'Attestazione di Prestazione Energetica allegata all'atto di 
provenienza (allegato n. 8) 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno 
Avvertenze ulteriori: non risulta alcun provvedimento in corso 
 
Identificativo corpo: Cantina 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Telgate (BG), via Donizetti  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: vedi appartamento. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedi appartamento. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): vedi appartamento 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non risultano dalla documentazione in possesso 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno 
Avvertenze ulteriori: non risulta alcun provvedimento in corso 
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Identificativo corpo: Box auto 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Telgate (BG), via Donizetti  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: vedi appartamento. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: vedi appartamento. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): vedi appartamento 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non risultano dalla documentazione in possesso 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno 
Avvertenze ulteriori: non risulta alcun provvedimento in corso 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  
Identificativo corpo: Appartamento 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
La superficie commerciale dell'appartamento è stata determinata calcolando la superficie lorda con l’aggiunta della 
superficie dei balconi nella misura del 33%. 
  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

appartamento sup lorda di pavimento 128,00 1,00 128,00 
balconi sup lorda di pavimento 16,00 0,33 5,28 
  144,00  133,28 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spessore 
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini 
sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e 
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza 
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d’uso: Residenziale 
Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: semetre 1 - anno 2023 
Zona: Telgate 
Tipo di destinazione: Residenziale 
Tipologia: abitazioni civili 
Superficie di riferimento: Lorda 
Stato conservativo: Normale 
Valore di mercato min (€/mq): 900,00 €/mq 
Valore di mercato max (€/mq): 1.250,00 €/mq 
 
Identificativo corpo: Cantina 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
La superficie commerciale della cantina è stata determinata nella misura del 50% della superficie lorda. 
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Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

cantina sup lorda di pavimento 14,00 0,50 7,00 
  14,00  7,00 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spessore 
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini 
sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e 
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza 
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d’uso: Residenziale 
Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: semestre 1 - anno 2023 
Zona: Telgate 
Tipo di destinazione: Residenziale 
Tipologia: abitazioni civili 
Superficie di riferimento: Lorda 
Stato conservativo: Normale 
Valore di mercato min (€/mq): 900,00 €/mq 
Valore di mercato max (€/mq): 1.250,00 €/mq 
 
Identificativo corpo: Box auto 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
La superficie commerciale non è stata moltiplicata per nessun coefficiente in quanto il box è stato valutato, come 
prassi comune, a corpo. 
 

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

box auto sup lorda di pavi-
mento 

14,00 1,00 14,00 

  14,00  14,00 
 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo spessore 
dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei giardini 
sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sottotetti e 
taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e con altezza 
media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma utilizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d’uso: Autorimesse e box 
Sottocategoria: Box 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: semestre 1 - anno 2023 
Zona: Telgate 
Tipo di destinazione: Residenziale 
Tipologia: box 
Superficie di riferimento: Lorda 
Stato conservativo: Normale 
Valore di mercato min (€/mq): 550,00 €/mq 
Valore di mercato max (€/mq): 700,00 €/mq 
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Il bene oggetto di stima non risulta comodamente divisibile. 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Identificativo corpo: Appartamento 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Telgate (BG), via Verdi, 9 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
 
Identificativo corpo: Cantina 
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Telgate (BG), via Verdi, 9 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 Identificativo corpo: Box auto 
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Telgate (BG), via Donizetti 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

 

 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Le operazioni di stima sono state effettuate con il metodo sintetico comparativo. Il metodo consiste nel de-
terminare una scala di prezzi noti di beni analoghi espressi in termini di parametro unitario (metro qua-
drato) e nell'inserire il bene da stimare nel gradino della scala che presenta con il bene maggiori analogie. 
Nella determinazione del valore unitario sono stati presi in considerazione i seguenti parametri: la localizza-
zione, la dotazione di servizi e infrastrutture della zona, l'orientamento, le caratteristiche costruttive, l'e-
poca di costruzione, lo stato di manutenzione, l'accessibilità, il consumo energetico, lo stato di occupazione 
ed ogni altra caratteristica intrinseca ed estrinseca. 
Oltre alle indagini effettuate presso gli operatori della zona sono stati analizzati i valori unitari rilevati dai 
maggiori data provider. Il valore medio rilevato per l'appartamento è di circa 650,00 Euro/mq. Considerato 
lo stato generale di manutenzione dell'immobile, delle aree comuni e i prezzi di compravendita riportati 
nell'atto notarile, si ritiene opportuno dare all'appartamento il valore unitario di 500,00 Euro/mq. Tale va-
lore è comprensivo delle porzioni ed enti comuni condominiali. Per il box auto, il valore a corpo considerato 
è di 10.000,00 Euro. 
Trattandosi di una stima effettuata all'interno di una procedura esecutiva sono stati apportati gli opportuni 
adeguamenti per l’assenza della garanzia per vizi. 
Sono stati inoltre detratti i costi per le spese tecniche per la regolarizzazione edilizia e le spese condominiali 
ad oggi insolute e quelle con scadenza imminente. 
 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
Ufficio tecnico di Telgate; 

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:  
- F.I.M.A.A. 2022: Listino prezzi immobili della Federazione Italiana Mediatori Agenti D'Affari; 
- Case e Terreni 2022: Osservatorio Immobiliare dei prezzi dei fabbricati e delle aree di Bergamo e Provin-
cia; 
- OMI: Banca dati Agenzia delle Entrate anno 2023 semestre 1. 
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Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):   
- F.I.M.A.A. 2022: appartamenti semi-recenti (20-50 anni), min. 500,00 Euro/mq - max 800,00 Euro/mq; box 
min. 12.000 Euro - max 14.000,00 Euro; 
- Case e Terreni 2022: appartamenti non recenti (15-40 anni), min 600,00 Euro/mq - max 800,00 Euro/mq; 
box min. 12.000 Euro - max 14.000,00 Euro; 
OMI Agenzia delle Entrate: abitazioni civili anno 2023/1 (stato di conservazione normale), min. 900,00 
Euro/mq - max 1.250,00 Euro/mq; box min. 550,00 Euro/mq - max 700,00 Euro/mq; 
 
Altre fonti di informazione:   
Agenzie immobiliari operanti nella zona e atto di provenienza (vedi allegato n. 8). 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

 Appartamento. Abitazione di tipo economico [A3] 
Telgate (BG), via Verdi, 9 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 66.640,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
appartamento 128,00 € 500,00 € 64.000,00 
balconi 5,28 € 500,00 € 2.640,00 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo            € 66.640,00 

Valore corpo € 66.640,00 
Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 66.640,00 
Valore complessivo diritto e quota € 66.640,00 

 
Cantina. Magazzini e locali di deposito [C2] 
Telgate (BG), via Verdi, 9 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.500,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Cantina 7,00 € 500,00 € 3.500,00 
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo               € 3.500,00 

Valore corpo € 3.500,00 
Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 3.500,00 
Valore complessivo diritto e quota € 3.500,00 

 
Box auto. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] 
Telgate (BG), via Verdi, 9 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 10.000,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Box auto 14,00   
Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 10.000,00 

Valore corpo € 10.000,00 
Valore accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 10.000,00 
Valore complessivo diritto e quota € 10.000,00 
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ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio 
ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Appartamento Abitazione di tipo 
economico [A3] 

133,28 € 66.640,00 € 66.640,00 

Cantina Magazzini e locali 
di deposito [C2] 
 

7,00 € 3.500,00 € 3.500,00 

Box auto Stalle, scuderie, ri-
messe, autori-
messe [C6] 

0,00 € 10.000,00 € 10.000,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del 
bene venduto € 8.014,00 

 
 

 
 

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore 
alla vendita: € 1.816,00 

 
 

 
 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 68.810,00 
€ 68.810,00 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 68.810,00 

     
 
 
 
  
 
Allegati 
Allegato n. 1 - Documentazione fotografica 
Allegato n. 2 - Documentazione catastale 
Allegato n. 3 - Denuncia variazione catastale DOCFA 
Allegato n. 4 - Comunicazione anagrafica di matrimonio 
Allegato n. 5 - Estratto P.G.T. e N.T.A . 
Allegato n. 6 - Autorizzazioni edilizie 
Allegato n. 7 - Ispezione ipotecaria 
Allegato n. 8 - Atto di provenienza 
Allegato n. 9 - Rendiconto spese condominiali 
 
 
 
 14-11-2023 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Graziella Leyla Ciagà 



Titolo
Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo
Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario
Altro Data consegna cred. Proc.
Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no
Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si
atto di pignoramento 1 si
nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1
5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no
non prevista

Numero immobili pignorati 3
3
3

Individuazione beni pignorati 
(es. p.m., p.ed. …)

6
(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 
ai creditori iscritti si

no
Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)
ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

23/11/22
Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

CATASTO FABBRICATI - COMUNE DI TELGATE (BG):
VIA VERDI, 9:
appartamento FG.2 PART. 374, SUB. 73 - CAT. A/3 - P. 4; 
cantina FG.2 PART. 374, SUB. 76 - CAT.C/2 - P. S1;
VIA DONIZZETTI:
autorimessa FG.2 PART. 374, SUB. 88 - CAT.C/6 - P. S1.

Termine calcolato

Nome

Nome

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?
Termine calcolato

04/11/22Data deposito istanza v.

20/09/22

Mutuo ipotecario

65594 - 43169
28/09/22

attestazione conformità della documentazione da parte del legale  

Iscrizione a ruolo
12/10/22

titolo esecutivo 
Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

75.979,70€                                       

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali
N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.a.
Debitore

09/11/22

Istanza di vendita



ALLEGATO 1 

Documentazione fotografica 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 1 | Ortofoto del complesso residenziale. 

 
Foto n. 2 | Vista generale del complesso architettonico tra via Verdi e via Donizzetti. 

 
  



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 3 | Ingresso al complesso architettonico in corrispondenza di via Verdi. 

 
Foto n. 4 | Vista dell’edificio condominiale al civico n. 9 di via Donizetti. All’ultimo piano si vede il 

balcone dell’appartamento oggetto della presente procedura di esecuzione immobiliare. 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 5 | Vista della facciata principale con il balcone dell’appartamento all’ultimo piano. 

 
Foto n. 6 | Ingresso condominiale sotto il portico dell’edificio. 

 
 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 7 | Ingresso condominiale con la scala e sullo sfondo il giardino. 

 
Foto n. 8 | Vista dell’ingresso e del soggiorno. 

 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 9 | Vista del soggiorno con la porta-finestra del balcone. 

 
Foto n. 10 | Vista del soggiorno. 

 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 11 | Vista della cucina con la porta-finestra del balcone. 

 
Foto n. 12 | Vista balcone con la porta-finestra del soggiorno. 

 
 



 
 

 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

  
Foto n. 13 | Degrado del rivestimento di facciata e tracce di umidità sulla soletta superiore del 

balcone. 

Foto n. 14 | Vista del corridoio e, in fondo, il ripostiglio. 

  
Foto n. 15 | Vista del bagno. 

Foto n. 16 | Vista della camera da letto singola. 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 17 | Vista della prima camera da letto matrimoniale (verso la facciata principale). 

 
Foto n. 18 | Vista della seconda camera da letto matrimoniale (verso la facciata posteriore). 

 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 19 | Vista del balcone in corrispondenza della facciata posteriore. 

 
Foto n. 20 | Vista generale del giardino condominiale ad uso pubblico. 

 
 
 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 21 | Vista generale delle autorimesse interrate. 

  
Foto n. 22 | Vista del box di pertinenza dell’appartamento (sub. 88). 

Foto n. 23 | Vista della cantina di pertinenza dell’appartamento (sub. 76). 

 



ALLEGATO 2 

Documentazione catastale 
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Ultima planimetria in atti

Data: 03/11/2023 - n. T55223 - Richiedente: 

Data: 03/11/2023 - n. T55223 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 30/08/2023 - n. T233536 - Richiedente: 

Data: 30/08/2023 - n. T233536 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 02/10/1975 - Data: 07/11/2023 - n. T366684 - Richiedente: 

Data presentazione: 02/10/1975 - Data: 07/11/2023 - n. T366684 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) Ca
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2023

Data: 30/08/2023 Ora: 16.49.35

Visura n.: T225446

Dati della richiesta Comune di TELGATE (Codice:L087)
Provincia di BERGAMO

Catasto Terreni Foglio: 9 Particella: 374

Area di enti urbani e promiscui dal 04/08/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 9 374 - ENTE URBANO    64  20 TIPO MAPPALE del 23/09/1975 Pratica n. BG0192253  in atti dal
04/08/2015 (n. 2346.1/1975)

Notifica Partita 1  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:9 Particella:1617 ; 

Mappali Fabbricati Correlati
Codice Comune L087 - Foglio 2 - Particella 374/
Codice Comune L087 - Foglio 2 - Particella 1858/
Codice Comune L087 - Foglio 2 - Particella 1860/

Situazione dell'unità immobiliare dal 08/10/1990

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 9 374 - SEMIN                  U
ARBOR    58  60 Euro 36,32

L. 70.320
Euro 33,29
L. 64.460 FRAZIONAMENTO in atti dal 08/10/1990 (n. 763175)

Notifica Partita 1303  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:9 Particella:1617 ; 

Segue

Pag: 1

marianna
Evidenziato
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ALLEGATO 3 

Denuncia variazione catastale DOCFA 
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ALLEGATO 5 

Estratto P.G.T. e N.T.A. 

 



PCC2 sub1

PCC4

ARU10

ARU12

PCC1

ARU9

ARU8

ARU7

ARU3

PCC3ARU13

ARU11

ARU6

ARU2

PCC2 sub2

PCC4

ARU5

ARU1

ARU4

AT_c-p-t 1

0 250 500 750 1.000125
Meters

LEGENDA

Confine comunale - Telgate

Ambiti del Documento di Piano

Ambiti del Piano dei Servizi

Ambiti della rigenerazione urbana - ARU

Ambito agricolo Perimetro Piano Particolareggiato Serre

Ambito agricolo produttivo

Aree di cava cessata e aree per attrezzature speciali da assoggettare a recupero ambientale

Aree per attrezzature al servizio della mobilità

Aree per attrezzature speciali: ambito per insediamento delle strutture di servizio

Insediamenti polifunzionali per attività economiche

Insediamenti polifunzionali-ricettivi confermate e di previsione

Insediamenti rurali esistenti

Perimetro e ambiti NAF

Ambiti da assoggettare a PCC

Piani attuativi in corso di attuazione

Tessuti insediativi prevalentemente produttivi consolidati

Tessuto Misto Commerciale - Artigianale

Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media/Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Media Densità

Verde di valenza paesistico-ambientale

Verde privato a valenza urbana

Funzioni prevalentemente residenziali

Tessuti per attività economiche e produttive

Modalità di attuazione

Tessuto agricolo ed elementi del paesaggio e della naturalità

Perimetro TUC - Tessuto Urbano Consolidato

Ambiti Agricoli Strategici "AAS" - Proposta di Modifica

Vittorio
Font monospazio
14

Vittorio
Font monospazio
25/05/2022

Vittorio
Font monospazio
28

Vittorio
Font monospazio
21/11/2022



PCC2 sub1

PCC4

ARU10

ARU12

PCC1

ARU9

ARU8

ARU7

ARU3

PCC3ARU13

ARU11

ARU6

ARU2

PCC2 sub2

PCC4

ARU5

ARU1

ARU4

AT_c-p-t 1

0 250 500 750 1.000125
Meters

LEGENDA

Confine comunale - Telgate

Ambiti del Documento di Piano

Ambiti del Piano dei Servizi

Ambiti della rigenerazione urbana - ARU

Ambito agricolo Perimetro Piano Particolareggiato Serre

Ambito agricolo produttivo

Aree di cava cessata e aree per attrezzature speciali da assoggettare a recupero ambientale

Aree per attrezzature al servizio della mobilità

Aree per attrezzature speciali: ambito per insediamento delle strutture di servizio

Insediamenti polifunzionali per attività economiche

Insediamenti polifunzionali-ricettivi confermate e di previsione

Insediamenti rurali esistenti

Perimetro e ambiti NAF

Ambiti da assoggettare a PCC

Piani attuativi in corso di attuazione

Tessuti insediativi prevalentemente produttivi consolidati

Tessuto Misto Commerciale - Artigianale

Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media/Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Media Densità

Verde di valenza paesistico-ambientale

Verde privato a valenza urbana

Funzioni prevalentemente residenziali

Tessuti per attività economiche e produttive

Modalità di attuazione

Tessuto agricolo ed elementi del paesaggio e della naturalità

Perimetro TUC - Tessuto Urbano Consolidato

Ambiti Agricoli Strategici "AAS" - Proposta di Modifica

Marianna Dal Cero



PCC2 sub1

PCC4

ARU10

ARU12

PCC1

ARU9

ARU8

ARU7

ARU3

PCC3ARU13

ARU11

ARU6

ARU2

PCC2 sub2

PCC4

ARU5

ARU1

ARU4

AT_c-p-t 1

0 250 500 750 1.000125
Meters

LEGENDA

Confine comunale - Telgate

Ambiti del Documento di Piano

Ambiti del Piano dei Servizi

Ambiti della rigenerazione urbana - ARU

Ambito agricolo Perimetro Piano Particolareggiato Serre

Ambito agricolo produttivo

Aree di cava cessata e aree per attrezzature speciali da assoggettare a recupero ambientale

Aree per attrezzature al servizio della mobilità

Aree per attrezzature speciali: ambito per insediamento delle strutture di servizio

Insediamenti polifunzionali per attività economiche

Insediamenti polifunzionali-ricettivi confermate e di previsione

Insediamenti rurali esistenti

Perimetro e ambiti NAF

Ambiti da assoggettare a PCC

Piani attuativi in corso di attuazione

Tessuti insediativi prevalentemente produttivi consolidati

Tessuto Misto Commerciale - Artigianale

Tessuto Residenziale di Completamento - Alta Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media Densità

Tessuto Residenziale di Completamento - Media/Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Bassa Densità

Tessuto Residenziale di Contenimento della Stato di Fatto - Media Densità

Verde di valenza paesistico-ambientale

Verde privato a valenza urbana

Funzioni prevalentemente residenziali

Tessuti per attività economiche e produttive

Modalità di attuazione

Tessuto agricolo ed elementi del paesaggio e della naturalità

Perimetro TUC - Tessuto Urbano Consolidato

Ambiti Agricoli Strategici "AAS" - Proposta di Modifica

Marianna Dal Cero



COMUNE DI TELGATE [BG] 
VARIANTE GENERALE al PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO  
Piano delle Regole 
INDICAZIONI NORMATIVE – Indirizzi e criteri per l’attuazione 
 

  
  44 

condizioni statiche e fisiche degli edifici o di loro componenti edilizie.  
6. Il giudizio di globalità potrà consentire anche l’allocazione di destinazioni d'uso diverse rispetto a 
quelle previste dalle indicazioni della disciplina di Piano, ove queste vengano valutate coerenti con 
le finalità di salvaguardia e con gli indirizzi e i contenuti delle presenti norme.  
7. Il giudizio di globalità è espresso con parere della Commissione per il Paesaggio e recepito dal 
Responsabile del SUE comunale.  
8. Modifiche ai gradi di intervento eccedenti quelle previste dai precedenti commi potranno essere 
consentite solo se previste da progetti di riqualificazione urbana estesi in forma unitaria a singoli 
isolati del Centro Storico, da attuarsi mediante Piani Attuativi o Permessi di Costruire 
Convenzionati. 
 
Art. PdR 37 
TESSUTI RESIDENZIALI BD - BASSA DENSITÀ; MBD – MEDIA BASSA DENSITÀ; MD – 
MEDIA DENSITÀ; AD –ALTA DENSITÀ 
 
La tavola “PR_01_Azzonamento” (Scala 1:5.000) individua e perimetra gli ambiti dei tessuti 
assoggettate a questo regime dei suoli. 
 
Modalità di attuazione: 
IED, PCC 
 
Interventi ammessi: 
MO, MS, Ri, Ru, Nc, D, Dr, MUD 
 
Destinazioni d'uso ammesse ed escluse, non ammesse: 
si veda la Regola generale al precedente art. 34 
 
Distanze: 
Vanno osservate le distanze minime corrispondenti ai distacchi da edifici (De), da confini (Dc) e da 
strade (Ds) prescritti dai precedenti artt. 20 e 21. 
Qualora le distanze fra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del fabbricato 
più alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all'altezza 
stessa. 
Le distanze complessive che devono intercorrere fra edifici di diverse proprietà dovranno essere 
osservate anche fra edifici sorgenti su area della stessa proprietà. 
 
Indici Urbanistici: 
 
BD - Tessuto Residenziale Bassa Densità 
IF  = max  0,40 mq/mq. 
IC  = max  30% 
IPF  = min  30% 
H = max 8,50 ml. 
 
MBD – Tessuto Residenziale Media Bassa Densità 
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COMUNE DI TELGATE [BG] 
VARIANTE GENERALE al PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO  
Piano delle Regole 
INDICAZIONI NORMATIVE – Indirizzi e criteri per l’attuazione 
 

  
  45 

IF  = max  0,45 mq/mq. 
IC  = max  35% 
IPF  = min  30% 
H = max 10,00 ml. 
 
MD – tessuto Residenziale Media Densità 
IF  = max  0,50 mq/mq. 
IC  = max  35% 
IPF  = min  30% 
H = max 13,00 ml. 
 
AD – Tessuto Residenziale Alta Densità 
IF  = max  0,60 mq/mq. 
IC  = max  40% 
IPF  = min  30% 
H = max 16,00 ml. 
 
Art. PdR 38 
CSF_MD - CONTENIMENTO DELLA STATO DI FATTO - MEDIA DENSITÀ 
 
1. In tutti i comparti di cui al presente articolo è di norma confermata, per tutti i lotti edificati, la 
Superficie Lorda esistente all'atto dell'adozione del Piano delle Regole.  
2. Sugli edifici esistenti sono sempre ammissibili gli interventi di cui all'Art 3 lettere a-b-c-d-e del 
DPR380/2001 e s.m.i..  
3. E' possibile l'ampliamento o il sopralzo delle unità abitative esistenti con un incremento di SL 
non superiore al 15% SL esistente calcolata con riferimento all’intero complesso edilizio e 
distribuita perequativamente a ciascuna delle unità immobiliari che lo compongono. Gli interventi 
saranno comunque subordinati alla presentazione di un progetto unitario esteso all’intero 
organismo edilizio nel suo complesso.  
4. I sopralzi e gli ampliamenti degli edifici e delle singole unità immobiliari non potranno comunque 
superare l'altezza massima di mt 1.20 sia in relazione all’altezza delle pareti esterne esistenti sia in 
rapporto alla quota del colmo del tetto.  
5. Gli ampliamenti di competenza di ciascuna unità immobiliare derivanti dalle possibilità previste 
dal precedente comma 3 sono escluse dall’istituto del “Trasferimento di diritti edificatori” di cui al 
precedente art.11. 
 
Art. PdR 39 
CSF_BD - CONTENIMENTO DELLA STATO DI FATTO - BASSA DENSITÀ 
 
1. In tali aree è fatto l'obbligo del mantenimento della situazione esistente sia in ordine ai caratteri 
e all'impianto del verde, sia per quanto concerne, di norma, il mantenimento degli edifici e dei 
volumi esistenti.  
2. Gli edifici esistenti potranno essere oggetto degli interventi di cui all'art. 3 del DPR 380/2001 e 
s.m.i. con la limitazione per interventi, comunque denominati, che comportino l’effettiva 
demolizione e ricostruzioni degli edifici. Tale intervento sostitutivo potrà essere concesso dal 
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ALLEGATO 6 

Autorizzazioni edilizie 
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ALLEGATO 1 

Documentazione fotografica 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 1 | Ortofoto del complesso residenziale. 

 
Foto n. 2 | Vista generale del complesso architettonico tra via Verdi e via Donizzetti. 

 
  



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 3 | Ingresso al complesso architettonico in corrispondenza di via Verdi. 

 
Foto n. 4 | Vista dell’edificio condominiale al civico n. 9 di via Donizetti. All’ultimo piano si vede il 
balcone dell’appartamento oggetto della presente procedura di esecuzione immobiliare. 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 5 | Vista della facciata principale con il balcone dell’appartamento all’ultimo piano. 

 
Foto n. 6 | Ingresso condominiale sotto il portico dell’edificio. 

 
 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 7 | Ingresso condominiale con la scala e sullo sfondo il giardino. 

 
Foto n. 8 | Vista dell’ingresso e del soggiorno. 

 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 9 | Vista del soggiorno con la porta-finestra del balcone. 

 
Foto n. 10 | Vista del soggiorno. 

 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 11 | Vista della cucina con la porta-finestra del balcone. 

 
Foto n. 12 | Vista balcone con la porta-finestra del soggiorno. 

 
 



 
 

 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

  
Foto n. 13 | Degrado del rivestimento di facciata e tracce di umidità sulla soletta superiore del 
balcone. 

Foto n. 14 | Vista del corridoio e, in fondo, il ripostiglio. 

  
Foto n. 15 | Vista del bagno. 

Foto n. 16 | Vista della camera da letto singola. 

 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 17 | Vista della prima camera da letto matrimoniale (verso la facciata principale). 

 
Foto n. 18 | Vista della seconda camera da letto matrimoniale (verso la facciata posteriore). 

 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 19 | Vista del balcone in corrispondenza della facciata posteriore. 

 
Foto n. 20 | Vista generale del giardino condominiale ad uso pubblico. 

 
 
 
 
 
 



 
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  

 

 
Foto n. 21 | Vista generale delle autorimesse interrate. 

  
Foto n. 22 | Vista del box di pertinenza dell’appartamento (sub. 88). 

Foto n. 23 | Vista della cantina di pertinenza dell’appartamento (sub. 76). 

 



ALLEGATO 3 

Denuncia variazione catastale DOCFA 
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18

 Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria  n. Unita'  in soppressione  n.

speciale e particolare  n.  in variazione  n.

beni comuni non censibili  n.  in costituzione  n.

 Causali:

 Data in cui la variazione si è verificata (ultimazione dei lavori):

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. n. n. 

n. n. n. 

 Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.

Unita' afferenti con intestati n. Unita' afferenti n. 

  1

  1

 diversa distribuzione degli spazi interni

 

11/10/2023

  1   1

  1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 V    2        374   73 U A/ 3  2       6   136        387,34 SI SI
via giuseppe verdi      9 4 A

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

l'immobile e' oggetto di procedura esecutiva n. 575/2022 - tribunale di bergamo. a seguito del

sopralluogo effettuato come perito incaricato dal giudice in data 11/10/2023, e' stata riscontrata

una diversa distribuzione degli spazi interni.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

CIAGA' GRAZIELLA LEYLA

BERGAMO (BG) - P.LE SAN PAOLO n. 00028 c.a.p. 24128
Indirizzo PEC: graziella.ciaga@archiworldpec.it

Arch. CIAGA' GRAZIELLA LEYLA

ALBO DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 1796

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile
 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18CGIGZL65D41A794G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e tim

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18CGIGZL65D41A794G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18CGIGZL65D41A794G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto
 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timb

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18CGIGZL65D41A794G

X X X

X
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ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

 

BERGAMO
TELGATE

Docfa - ver. 4.00.5
000A2X4X6 27/10/23:12.50.18CGIGZL65D41A794G

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  1

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:   2        374   73

A   128 D    26

        6 di        6





ALLEGATO 4 

Comunicazione anagrafica di matrimonio 

 





ALLEGATO 5 

Estratto P.G.T. e N.T.A. 
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condizioni statiche e fisiche degli edifici o di loro componenti edilizie.  
6. Il giudizio di globalità potrà consentire anche l’allocazione di destinazioni d'uso diverse rispetto a 
quelle previste dalle indicazioni della disciplina di Piano, ove queste vengano valutate coerenti con 
le finalità di salvaguardia e con gli indirizzi e i contenuti delle presenti norme.  
7. Il giudizio di globalità è espresso con parere della Commissione per il Paesaggio e recepito dal 
Responsabile del SUE comunale.  
8. Modifiche ai gradi di intervento eccedenti quelle previste dai precedenti commi potranno essere 
consentite solo se previste da progetti di riqualificazione urbana estesi in forma unitaria a singoli 
isolati del Centro Storico, da attuarsi mediante Piani Attuativi o Permessi di Costruire 
Convenzionati. 
 
Art. PdR 37 
TESSUTI RESIDENZIALI BD - BASSA DENSITÀ; MBD – MEDIA BASSA DENSITÀ; MD – 
MEDIA DENSITÀ; AD –ALTA DENSITÀ 
 
La tavola “PR_01_Azzonamento” (Scala 1:5.000) individua e perimetra gli ambiti dei tessuti 
assoggettate a questo regime dei suoli. 
 
Modalità di attuazione: 
IED, PCC 
 
Interventi ammessi: 
MO, MS, Ri, Ru, Nc, D, Dr, MUD 
 
Destinazioni d'uso ammesse ed escluse, non ammesse: 
si veda la Regola generale al precedente art. 34 
 
Distanze: 
Vanno osservate le distanze minime corrispondenti ai distacchi da edifici (De), da confini (Dc) e da 
strade (Ds) prescritti dai precedenti artt. 20 e 21. 
Qualora le distanze fra fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori all'altezza del fabbricato 
più alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all'altezza 
stessa. 
Le distanze complessive che devono intercorrere fra edifici di diverse proprietà dovranno essere 
osservate anche fra edifici sorgenti su area della stessa proprietà. 
 
Indici Urbanistici: 
 
BD - Tessuto Residenziale Bassa Densità 
IF  = max  0,40 mq/mq. 
IC  = max  30% 
IPF  = min  30% 
H = max 8,50 ml. 
 
MBD – Tessuto Residenziale Media Bassa Densità 
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IF  = max  0,45 mq/mq. 
IC  = max  35% 
IPF  = min  30% 
H = max 10,00 ml. 
 
MD – tessuto Residenziale Media Densità 
IF  = max  0,50 mq/mq. 
IC  = max  35% 
IPF  = min  30% 
H = max 13,00 ml. 
 
AD – Tessuto Residenziale Alta Densità 
IF  = max  0,60 mq/mq. 
IC  = max  40% 
IPF  = min  30% 
H = max 16,00 ml. 
 
Art. PdR 38 
CSF_MD - CONTENIMENTO DELLA STATO DI FATTO - MEDIA DENSITÀ 
 
1. In tutti i comparti di cui al presente articolo è di norma confermata, per tutti i lotti edificati, la 
Superficie Lorda esistente all'atto dell'adozione del Piano delle Regole.  
2. Sugli edifici esistenti sono sempre ammissibili gli interventi di cui all'Art 3 lettere a-b-c-d-e del 
DPR380/2001 e s.m.i..  
3. E' possibile l'ampliamento o il sopralzo delle unità abitative esistenti con un incremento di SL 
non superiore al 15% SL esistente calcolata con riferimento all’intero complesso edilizio e 
distribuita perequativamente a ciascuna delle unità immobiliari che lo compongono. Gli interventi 
saranno comunque subordinati alla presentazione di un progetto unitario esteso all’intero 
organismo edilizio nel suo complesso.  
4. I sopralzi e gli ampliamenti degli edifici e delle singole unità immobiliari non potranno comunque 
superare l'altezza massima di mt 1.20 sia in relazione all’altezza delle pareti esterne esistenti sia in 
rapporto alla quota del colmo del tetto.  
5. Gli ampliamenti di competenza di ciascuna unità immobiliare derivanti dalle possibilità previste 
dal precedente comma 3 sono escluse dall’istituto del “Trasferimento di diritti edificatori” di cui al 
precedente art.11. 
 
Art. PdR 39 
CSF_BD - CONTENIMENTO DELLA STATO DI FATTO - BASSA DENSITÀ 
 
1. In tali aree è fatto l'obbligo del mantenimento della situazione esistente sia in ordine ai caratteri 
e all'impianto del verde, sia per quanto concerne, di norma, il mantenimento degli edifici e dei 
volumi esistenti.  
2. Gli edifici esistenti potranno essere oggetto degli interventi di cui all'art. 3 del DPR 380/2001 e 
s.m.i. con la limitazione per interventi, comunque denominati, che comportino l’effettiva 
demolizione e ricostruzioni degli edifici. Tale intervento sostitutivo potrà essere concesso dal 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 03/11/2023 Ora 11:43:20
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T125873 del 03/11/2023
per immobile
Motivazione CTU
Richiedente 

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TELGATE (BG)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 2 - Particella 374 - Subalterno 73

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 02/11/2023

Elenco immobili
Comune di TELGATE (BG) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0002 Particella 00374 Subalterno 0073

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 07/02/2008 - Registro Particolare 5991 Registro Generale 9155
Pubblico ufficiale C Repertorio 27218/5308 del 25/01/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 07/02/2008 - Registro Particolare 1584 Registro Generale 9156
Pubblico ufficiale  Repertorio 27219/5309 del 25/01/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 04/01/2010 - Registro Particolare 24 Registro Generale 28
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2561 del 03/12/2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 28/01/2016 - Registro Particolare 1917 Registro Generale 2831
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 32/2016 del 13/01/2016
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 15/11/2017 - Registro Particolare 34757 Registro Generale 51478
Pubblico ufficiale CRISTALDI GIUSEPPE Repertorio 65166/23828 del 10/11/2017
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 03/11/2023 Ora 11:43:20
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T125873 del 03/11/2023
per immobile
Motivazione CTU
Richiedente 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. ISCRIZIONE del 15/11/2017 - Registro Particolare 8998 Registro Generale 51479
Pubblico ufficiale Repertorio 65167/23829 del 10/11/2017
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE del 09/11/2022 - Registro Particolare 43169 Registro Generale 65594
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIZRIO TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 7215 del 07/10/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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N. 65.166 REPERTORIO - N. 23.828 RACCOLTA

R E G I S T R A T O
Agenzia Entrate
di CREMONA
il 14/11/2017
al n. 13046
Serie 1T
€. 10.047,68

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciassette, il giorno dieci del mese di no-

vembre (10/11/2017) in Soncino nel mio studio posto in Via

Padre Zanardi n. 22.

Avanti a me dr. GIUSEPPE CRISTALDI Notaio residente in Son-

cino, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti riuniti di

Cremona-Crema, senza assistenza di testimoni avendovi i Com-

parenti infrascritti concordemente tra loro e con il mio

consenso rinunciato, sono personalmente comparsi:

PER LA PARTE VENDITRICE

- i coniugi Signori

e con scadenza illimitata.

PER LA PARTE ACQUIRENTE

-

1



(

Comparenti delle cui identità personali sono io Notaio certo,

i quali col presente atto convengono e stipulano quanto segue:

i coniugi Signori , quali

comproprietari in ragione di 1/2 (un mezzo) ciascuno in regime

di comunione legale dei beni delle unità immobiliari di cui

infra, dichiarano di vendere, come vendono e trasferiscono

nello stato attuale di fatto e di diritto, con tutte le ga-

ranzie di legge, ciascuno per la propria quota ed unitamente

per l'intero, ai coniugi Signori

che a tal titolo accettano ed acquistano in ragione di

2



un mezzo ciascuno, come dichiarano:

NOMINATAMENTE:

In Comune Censuario ed Amministrativo di TELGATE (BG) al-

l'interno del fabbricato condominiale sito in Via Verdi n. 7,

le seguenti unità immobiliari:

- appartamento posto al piano quarto, composto da ingresso,

soggiorno, tinello, cucina, corridoio, bagno, due camere da

letto, ripostiglio e due balconi;

- cantina pertinenziale ed esclusiva posta al piano interrato;

- autorimessa pertinenziale posta al piano interrato.

Il tutto risulta censito al Catasto Fabbricati del suddetto

Comune, come segue:

- Fg. 2 mapp. 374/73 Via Verdi n. 7, piano 4, scala A, Cat.

A3, cl. 2, vani 6, superficie catastale totale mq. 136 - To-

tale escluse aree scoperte mq. 129, R.C.E. 387,34;

- Fg. 2 mapp. 374/76 Via Verdi n. 7, piano S1, Cat. C2, cl. 2,

mq. 12, superficie catastale totale mq. 14, R.C.E. 18,59;

- Fg. 2 mapp. 374/88 Via Donizetti n. SN, piano S1, Cat. C6,

cl. 1, mq. 12, superficie catastale totale mq. 14, R.C.E.

22,31.

CONFINI:

- dell'appartamento: a nord altre ragioni di cui al mappale

374; ad est vuoto su cortile comune; a sud altre ragioni di

cui al mappale 374 e vano scala/pianerottolo comuni; ad ovest

vuoto su cortile comune;
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- della cantina: a nord altre ragioni di cui al mappale 374;

ad est terrapieno; a sud altre ragioni di cui al mappale 374;

ad ovest corridoio comune;

- dell'autorimessa: a nord altre ragioni di cui al mappale

374; ad est corsello comune; a sud altre ragioni di cui al

mappale 374; ad ovest terrapieno.

Salvi i più precisi confini e come in fatto.

ACCESSO: pedonale e carraio dalla Via Verdi attraverso le

parti comuni.

Per una migliore identificazione delle unità immobiliari in

oggetto si allegano al presente atto in un'unica fascicola-

zione, firmate dalle parti e da me Notaio sotto la lettera

"A", le planimetrie depositate in Catasto, previa dichiara-

zione resa dagli intestatari della conformità allo stato di

fatto dei dati catastali e delle planimetrie stesse.

A sensi dell'art. 19 del D.L. 78/2010 convertito nella Legge

122/2010, la Parte Venditrice attesta, previa ammonizione da

me Notaio fatta a sensi e per gli effetti del D.P.R. 445/2000,

circa la responsabilità penale cui è soggetta in caso di di-

chiarazione mendace, che la situazione delle unità immobiliari

compravendute é pienamente conforme alla normativa urbanistica

ed edilizia e che c'é corrispondenza tra le risultanze dei

registri della Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Bergamo e del Catasto di Bergamo, e che non vi sono discor-

danze rispetto alla planimetrie, allegate come sopra detto.
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PARTI COMUNI: le unità immobiliari in oggetto hanno diritto

alla quota di comproprietà sulle parti comuni del fabbricato

di cui fanno parte come per legge (art. 1117 Cod. Civ.) e per

destinazione. Gli enti comuni sono costituiti dalle aree

scoperte destinate a piazzali e giardini (con divieto di po-

steggio di autovetture), nonchè l'area destinata a parcheggio,

le rampe d'accesso alle autorimesse, i portici (ad eccezione

del portico circostante l'unità immobiliare di forma circolare

in angolo nord-est del complesso immobiliare che rimane di

pertinenza dell'unità stessa), le scale ed i vani scale, gli

ascensori, il vano caldaia, i locali immondizie, i locali

pompe di sollevamento delle acque di fognatura, i corridoi di

disimpegno delle cantine e delle autorimesse, nonchè da quanto

risulta nell'atto di compravendita a rogito per scrittura

privata autenticata del Notaio Giuliana Quarti in data

10.12.1993 rep. n. 62.127/7.956, registrato a Clusone il

27.12.1993 al n. 1.432 Serie 2V e trascritto a Bergamo il

04.01.1994 ai nn. 227/190 e nell'atto di compravendita a ro-

gito per scrittura privata autenticata del Notaio Enrico Rosso

in data 08 e 10.10.1977 rep. n. 26.338-26.346/9.047, regi-

strato a Bergamo il 24.10.1977 al n. 15.991 Mod. 71/M2 e

trascritto a Bergamo il 09.11.1977 ai nn. 22.066/17.892.

SERVITÙ: restano consolidate le reciproche servitù di posa e

mantenimento di tubature e servizi tecnologici in genere,

relative all'intero complesso di cui le unità immobiliari
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compravendute fanno parte, con il conseguente diritto di ac-

cesso alle diverse proprietà per le necessità di manutenzione,

riparazione e/o ispezione, attività e opere che saranno co-

munque consentite, con il solo obbligo di ripristino dello

stato dei luoghi. Inoltre le Parti fanno riferimento alla

servitù costituita a favore dell'ENEL e risultante dall'atto

in data 14.04.1976 n. 24.626/8.289 rep. n. Notaio Enrico

Rosso.

La Parte Acquirente prende atto che le unità immobiliari da

lei acquistate fanno parte di un fabbricato in condominio, per

cui si obbliga a rispettare, per sé stessa e suoi aventi causa

ai quali si impegna a trasmetterne l'obbligo, le norme di

legge in materia nonché le norme del regolamento di condominio

vigente.

Le Parti convengono che gli oneri condominiali sino alla data

odierna rimangano a carico della Parte Venditrice.

Le Parti dichiarano di essere state rese edotte da me Notaio

che a norma dell'art. 63, quarto comma, disp. att. cod. civ.

"chi subentra nei diritti di un condomino è obbligato, soli-

dalmente con questo, al pagamento dei contributi relativi

all'anno in corso e all'anno precedente" e che, quindi,

l'Amministratore del condominio può richiedere direttamente

alla Parte Acquirente eventuali quote arretrate nei predetti

limiti e che a norma dell'art. 63, ultimo comma, disp. att.

cod. civ. "chi cede diritti su unità immobiliari resta ob-
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bligato solidalmente con l'avente causa per i contributi ma-

turati fino al momento in cui è trasmessa all'amministratore

copia autentica del titolo che determina il trasferimento del

diritto".

PREZZO: per il prezzo tra le Parti convenuto e qui stipulato a

corpo di Euro 82.000,00 (euro ottantaduemila virgola zero

centesimi) somma che la Parte Venditrice, dichiara di aver

prima d'ora ricevuto dalla Parte Acquirente cui rilascia

pertanto correlativa quietanza di saldo e liberazione.

Le Parti, concordemente tra loro, rese edotte da me Notaio di

quanto riportato nella Legge n. 124 del 04.08.2017, dichiarano

di rinunciare, come rinunciano, al deposito del prezzo ine-

rente il presente atto, presso il conto corrente bancario

dedicato a me Notaio intestato.

La Parte Acquirente chiede che per l'applicazione delle im-

poste di registro, ipotecaria e catastale venga adottata come

base imponibile, la c.d. "valutazione automatica" di Euro

49.500,00 (euro quarantanovemilacinquecento virgola zero

centesimi), ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5, del D.P.R.

131/1986, trattandosi di vendita a favore di persone fisiche

che non agiscono nell'esercizio di attività commerciali, ar-

tistiche o professionali.

La Parte Venditrice dichiara di volersi avvalere della facoltà

prevista dalla Legge 266/2005 art. 1, comma 121, in merito al

pagamento delle plusvalenze nascenti dalla differenza tra il
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costo dell'acquisto ed il prezzo di rivendita, dedotto delle

spese per la manutenzione dell'immobile e le tasse relative

all'acquisto, e mi consegna il relativo importo di Euro

8.947,68 (euro ottomilanovecentoquarantasette virgola ses-

santotto) volendosi avvalere dell'aliquota agevolata del 20%

(venti per cento).

MENZIONI: le Parti contraenti, attestano previa ammonizione da

me Notaio fatta ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 445/2000

circa la responsabilità penale cui sono soggette in caso di

dichiarazione mendace, quanto segue:

a) il corrispettivo della compravendita è stato pagato a

mezzo:

- assegno circolare non trasferibile n. 6077700833-09 emesso

in data odierna dalla Banca Monte dei Paschi di Siena filiale

di Chiuduno dell'importo di Euro 22.560,00 (euro ventiduemi-

lacinquecentosessanta virgola zero);

- assegno circolare non trasferibile n. 6077700834-10 emesso

in data odierna dalla Banca Monte dei Paschi di Siena filiale

di Chiuduno dell'importo di Euro 50.000,00 (euro cinquantamila

virgola zero);

- assegno bancario non trasferibile n. 5189973198-07 tratto in

data odierna sulla UBI - Banca Monte di Bergamo filiale di

Grumello del Monte dell'importo di Euro 9.440,00 (euro nove-

milaquattrocentoquaranta virgola zero);

b) di essersi avvalsa, la sola Parte Venditrice, dell'opera
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dell'agenzia "

nella persona del legale rappresentante S

, iscritto all'Albo

Mediatori al n. 605, che ha presentato la S.C.I.A. di cui al

D.M. Ministero Sviluppo Economico 26 ottobre 2011 s.m.i. al

Registro delle Imprese di Bergamo in data 30.09.2013 al n.

prot. RI/PRA/2013/104836/800. La spesa sostenuta per tale

mediazione, è ammontata ad Euro 5.000,00 (euro cinquemila

virgola zero) I.V.A. compresa, ed è stata pagata mediante

assegno bancario non trasferibile di pari importo n.

5.179.741.199-09 tratto in data odierna sulla UBI - Banca

filiale di Gorlago per la quale spesa è stata emessa regolare

fattura n. 294/2017 in data odierna;

c) di non essersi avvalsa, la sola Parte Acquirente, dell'o-

pera di agenzie di intermediazione immobiliare.

PROVENIENZA: la Parte Venditrice è divenuta proprietaria di

quanto in oggetto in forza del Decreto di Trasferimento Im-

mobili del Tribunale di Bergamo in data 13.01.2016 rep. n.

32/16 - cron. n. 90/16 - 1.116/2009 r. es. trascritto a Ber-

gamo il 28.01.2016 ai nn. 2.831/1.917.

MENZIONI:

1) In relazione alla L. 28.02.1985 N. 47, al D.L. 27.09.1994
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N. 551 e al D.lgs. 380/2001 e successive integrazioni, la

Parte Venditrice, previa ammonizione da me Notaio fatta ai

sensi e per gli effetti del D.P.R. n. 445/2000 circa la re-

sponsabilità penale cui è soggetta in caso di dichiarazione

mendace, dichiara:

- che il corpo di fabbrica di cui fanno parte le porzioni in

oggetto è stato realizzato in conformità alla concessione e-

dilizia n. 868 del Registro Costruzioni rilasciata dal Comune

di Telgate (BG) in data 12 aprile 1973 e che successivamente,

le unità immobiliari in oggetto non sono state oggetto di

interventi edilizi o mutamenti di destinazione che richie-

dessero Concessione od Autorizzazione da parte della compe-

tente Autorità Comunale;

- che il certificato di abitabilità del fabbricato di cui

fanno parte le porzioni in oggetto è stato rilasciato in data

13 giugno 1975;

- che l'area cortilizia comune ha natura e caratteristiche

strettamente pertinenziali e superficie inferiore a 5.000

(cinquemila) metri quadrati, si omette pertanto l'allegazione

del certificato di destinazione urbanistica;

- che quanto compravenduto é in regola con le norme dei cal-

coli statici in vigore all'epoca della sua realizzazione.

2) La Parte Venditrice, ai sensi e per gli effetti del com-

binato disposto della normativa nazionale contenuta nel D.Lgs.

192/2005, così come modificato dal D.Lgs. 311/2006 e dal D.L.

10



63/2013 convertito in Legge 3 agosto 2013 n. 90, e di quella

regionale di cui all'art. 6 lettera a) della deliberazione

della Giunta Regionale N. 8/2007 e successive modificazioni di

cui alla delibera di Giunta Regionale della Lombardia adottata

in data 31 maggio 2011 N. IX/1811, attuativa dell'articolo 17,

comma 1 lettera f) della Legge Regionale Lombardia del 21

febbraio 2011 N. 3 ed infine di cui alla Delibera Giunta Re-

gionale della Lombardia 17 luglio 2015 n. X/3868, del Decreto

dirigente unità organizzativa 30 luglio 2015 n. 6480 e del

Decreto Dirigenziale 18 gennaio 2016 n. 224, decreti come

sostituiti dal Decreto Dirigenziale 12 gennaio 2017 n. 176,

dichiara

* che, con riferimento al mapp. 374/73, è stato rilasciato

l'Attestato di Prestazione Energetica protocollo CENED n.

1621200005017, valido fino al 05.10.2027 e registrato in data

05.10.2017 dall'Ingegner Francesco Belotti, accreditato al-

l'Albo dei Certificatori della Regione Lombardia al n. 16.012,

che in copia certificata conforme all'originale informatico a

mio rep. n. 65.165 in data odierna, sottoscritto dalle Parti e

da me Notaio, si allega al presente atto sotto la lettera "B",

e dichiara che non vi sono state modifiche dalla data del suo

rilascio tali da richiederne nuova emissione. Detto attestato

viene oggi consegnato dalla Parte Venditrice alla Parte Ac-

quirente che lo accetta, dichiarando di aver ricevuto le in-

formazioni e la documentazione in ordine a detto Attestato di
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Prestazione Energetica, nonché le eventuali informazioni sul

miglioramento dell'attuale prestazione energetica;

* non dovuta l'emissione di alcun Attestato con riferimento ai

mappali 374/76 e 374/88, ai sensi dell'allegato al Decreto

Dirigenziale 12 gennaio 2017 n. 176, articolo 3.2, lettera d),

in base al quale "Sono escluse dall'applicazione integrale del

presente provvedimento le seguenti categorie di edifici e di

impianti gli edifici che risultano non compresi nelle cate-

gorie di edifici classificati sulla base della destinazione

d'uso di cui all'articolo 3 del decreto del Presidente della

Repubblica 26 agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard

non prevede l'installazione e l'impiego di sistemi tecnici di

climatizzazione, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi

multipiano, depositi, strutture stagionali a protezione degli

impianti sportivi; per questa categoria di edifici il presente

dispositivo si applica limitatamente alle porzioni eventual-

mente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili ai

fini della valutazione di efficienza energetica".

3) Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 13 del D.M.

Sviluppo Economico n. 37 del 2008, entrambe le Parti conven-

gono espressamente di escludere la garanzia di conformità

degli impianti suddetti alla vigente normativa in materia di

sicurezza e di non allegare al presente atto le dichiarazioni

di conformità ovvero di rispondenza degli impianti medesimi.

La Parte Venditrice dichiara, e la Parte Acquirente prende
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atto e se ne assume i rischi, che gli immobili suddetti pos-

sono non risultare conformi alla normativa in materia di si-

curezza vigente all'epoca della loro realizzazione o del loro

ultimo adeguamento obbligatorio.

4) La presente vendita viene fatta ed accettata con trasfe-

rimento di tutte le ragioni, azioni, diritti, servitù attive e

passive, di qualsiasi genere e specie e così apparenti e non

apparenti, continue e discontinue, come spettano o competere

possono alla Parte Venditrice in forza dei titoli suoi e dei

suoi datori, con tutte le cose fisse ed infisse, annesse,

connesse e dipendenti, ponendosi la Parte Acquirente in pro-

prio luogo, ragione e stato della Parte Venditrice.

STIPULATI ALTRESI' I SEGUENTI PATTI E CONDIZIONI:

1) Possesso e utile godimento delle unità immobiliari com-

pravendute vengono dati ed accettati e quindi trasferiti nella

Parte Acquirente a far tempo da oggi e da oggi ogni utile ed

aggravio relativo cadrà a favore e carico della stessa.

2) La Parte Venditrice garantisce le unità immobiliari com-

pravendute libere da iscrizioni e trascrizioni pregiudizie-

voli, anche di natura fiscale, garantendo altresì la Parte

Acquirente dall'evizione, ad eccezione di:

- Ipoteca Volontaria iscritta a Bergamo il 07.02.2008 ai nn.

9.156/1.584, a favore della Banca "Intesa Sanpaolo SpA", con

sede in Torino e codice fiscale 00799960158, per la comples-

siva somma di Euro 271.600,00 (euro duecentosettantunomila-
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seicento virgola zero centesimi), a garanzia della restitu-

zione del debito di Euro 135.800,00 (euro centotrentacinque-

milaottocento virgola zero centesimi), con atto del Notaio

Alberto Maria Ciambella in data 25.01.2008 rep. n.

27.219/5.309;

- Verbale di Pignoramento immobili del Tribunale di Bergamo in

data 03.12.2009 n. Rep. 2.561 trascritto a Bergamo il

04.01.2010 ai nn. 28/24;

si precisa che dette formalità pregiudizevoli sono state tutte

odinate di cancellazione a mezzo del Decreto di Trasferimento

Immobili del Tribunale di Bergamo in data 13.01.2016 rep. n.

32/16 - cron. n. 90/16 - 1.116/2009 r. es. trascritto a Ber-

gamo il 28.01.2016 ai nn. 2.831/1.917 la cui formalità di

annotazione è in corso presso la competente Conservatoria di

Bergamo.

3) La Parte Venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipoteca

legale, esonerando il Conservatore dei Registri Immobiliari

competente da ogni correlativa responsabilità.

4) Le Parti dichiarano che tra di loro non intercorrono rap-

porti di parentela in linea retta o che tale sia considerata

ai sensi del 1° comma dell'art. 26 Legge di Registro e di e-

leggere domicilio fiscale per questo atto negli indicati

luoghi di residenza.

5) Ai fini della legge 19.5.1975 n. 151, le Parti dichiarano:

- i
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gati tra loro in regime patrimoniale di comunione legale dei

beni;

- i essere coniugati

tra loro secondo il regime patrimoniale del proprio paese di

orgine da noi assimilato alla separazione legale dei beni.

6) Spese e tasse del presente atto e sue correlative che le

parti dichiarano non soggetto ad IVA a carico della Parte

Venditrice. La Parte Acquirente chiede il trattamento tribu-

tario di cui alla nota 2 bis dell'art. 1 della Tariffa Parte

1° allegata al T.U. Imposta di Registro come modificata dal-

l'art. 3 Comma 131 della L.28.12.1995 n. 549 e dell'art. 7

comma 6 L. 488/99, nonché l'applicazione delle disposizioni di

cui al T.U. imposte ipotecarie e catastali approvato con D.

LGS. 31.10.1990 n. 347 Nota art. 1 della Tariffa e art. 10

comma 2° ed allo scopo dichiara:

- che l'immobile è situato nel territorio del Comune in cui la

stessa Parte Acquirente trasferirà la propria residenza entro

diciotto mesi a decorrere da oggi;

- di non essere titolare esclusiva, o in comunione con il

coniuge, dei diritti di proprietà, usufrutto, uso ed abita-

zione di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in

cui è situato l'immobile oggetto di acquisto;

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale, su tutto il territorio nazionale, dei

diritti di proprietà, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
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prietà su altra casa di abitazione acquistata con le agevo-

lazioni di cui alle norme indicate nel Comma 1, lettera C,

della sopra citata nota 2-bis all'art. 1 della Tariffa parte

1° allegata al D.P.R. 26.04.1986 n. 131 quale modificata con

L. 28.12.1995 n. 549.

La Parte Acquirente, dichiara di essere edotta delle conse-

guenze fiscali derivanti dall'eventuale trasferimento a titolo

oneroso o gratuito del bene acquistato prima che sia decorso

il termine di 5 (cinque) anni dall'acquisto, salvo quanto

previsto nell'ultimo periodo del ridetto art. 3, Comma 131, L.

28.12.1995 n. 549.

Entrambe le Parti dichiarano che il trasferimento ha per og-

getto immobile non di lusso secondo la normativa vigente.

Le Parti prendono atto dell'informativa avuta da me Notaio ai

sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196 e successive modifiche

e dichiarano di conoscere gli aspetti generali di tale nor-

mativa e prestano il proprio consenso al trattamento dei dati

inerenti il presente atto ed alla legittima conservazione da

parte dell'archivio dello studio notarile anche dei dati po-

sitivi.

Le parti dispensano me Notaio dalla lettura degli allegati

dichiarando di averne esatta conoscenza.
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Richiesto, io Notaio ho ricevuto il presente atto, l'ho pub-

blicato mediante lettura dello stesso da me datane ai Compa-

renti che a mia istanza dichiarano di approvarlo come piena-

mente conforme alla loro volontà e con me Notaio qui in fine

si sottoscrivono, firmandosi altresì in margine degli altri

fogli, alle ore 12,50 (ore dodici e minuti cinquanta).

L'atto, interamente dattiloscritto da persona di mia fiducia

sotto la mia direzione sopra cinque fogli, occupa sedici pa-

gine complete e fin qui di scritto.

F.to:
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ALLEGATO 9 

Rendiconto spese condominiali 

 



Situazione versamenti
 

Condominio C.B.C - C. Fisc. Esercizio ordinario"01/06/23 - 31/05/24"

VIA VERDI 1/11 - VIA DONIZETTI 2/12 - 24060 Telgate (BG) Periodo: 01/06/2023 - 31/05/2024

BPER - IBAN 

Unità imm. D420, X76, X88

Rata Da versare Versato Saldo
15/09/2023 Rata n. 1 2.652,00 1.466,07 -1.185,93 Scaduta
15/11/2023 Rata n. 2 159,31 0,00 -159,31
15/01/2024 Rata n. 3 157,00 0,00 -157,00
14/03/2024 Rata n. 4 157,00 0,00 -157,00
15/05/2024 Rata n. 5 157,00 0,00 -157,00
Totale 3.282,31 1.466,07 -1.816,24

 

Versamenti effettuati Rif. pag. Versato Prot./Descr.
10/07/2023 D420 Bonifico 304,45 R3 Versamento quotePAGATO 

07/08/2023 D420 Bonifico 307,32 R4 Versamento quotePAGATO 

12/09/2023 D420 Bonifico 533,80 R5 Versamento quote - Bonifico eseguito

13/09/2023 D420 Bonifico 7,46 R6 Versamento quote
18/09/2023 D420 Bonifico 7,46 R8 Versamento quote - Bonifico eseguito

da UNICREDIT come da ordinanza
assegnazione somme

11/10/2023 D420 Bonifico 305,58 R13 Versamento quote - Bonifico eseguito
da 

Totale 1.466,07

Ad oggi risultano scadute rate pari a 1.185,93 Euro.

Pag. 1

Amministrazione condominiale e gestione dei patrimoni immobiliari

Attività  svolta in conformità  a quanto stabilito dalla Legge n. 4 del 14.01.2013, G.U. 26.01.2013

marianna
Evidenziato

marianna
Evidenziato



Bilancio preventivo individuale
 

Condominio C.B.C - C. Fisc. Esercizio ordinario "01/06/23 - 31/05/24"

VIA VERDI 1/11 - VIA DONIZETTI 2/12 - 24060 Telgate (BG) Periodo: 01/06/2023 - 31/05/2024

BPER - IBAN 

VIA VERDI, 9 - 24060 Telgate (BG)

Unità: D420 Appartamento Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Spese di tutto il condomìnio

Ascensore D / SPESE ASCENSORE D 3250 DI
GESTIONE / Canone di manutenzione

-350,00 161,54/1000 -56,54

Ascensore D / SPESE ASCENSORE D 3250 DI
GESTIONE / Manutenzioni Ordinarie

-150,00 161,54/1000 -24,23

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Copia e corrispondenza 50%

-206,00 21,08/1000 -4,34

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Energia elettrica POD 4756 - 80012

-6.000,00 21,08/1000 -126,48

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Giardiniere

-2.100,00 21,08/1000 -44,27

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Manutenzioni ordinarie

-3.000,00 21,08/1000 -63,24

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Spurghi fosse biologiche

-3.000,00 21,08/1000 -63,24

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Gestione conto corrente bancario 50%

-600,00 21,08/1000 -12,65

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
GESTIONE / Cassetto fiscale

-162,00 21,08/1000 -3,42

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Adempimenti Fiscali e 770

-411,00 21,08/1000 -8,66

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Adempimenti legge 220/13

-162,00 21,08/1000 -3,42

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Affitto sala riunioni

-80,00 21,08/1000 -1,69

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Amministrazione

-6.030,00 21,08/1000 -127,11

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Assicurazione fabbricato

-4.454,00 21,08/1000 -93,89

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Gestione conto corrente bancario 50%

-600,00 21,08/1000 -12,65

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Corrispondenza e copia 50%

-205,00 21,08/1000 -4,32

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Raccomandate e posta

-1.000,00 21,08/1000 -21,08

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Associazione piccoli proprietari case

-80,00 21,08/1000 -1,69

Generale di Proprietà / SPESE GENERALI DI
PROPRIETA' / Varie

-3.000,00 21,08/1000 -63,24

Scala D / SPESE GESTIONE SCALA D / Energia
elettrica POD 4733 - 76380

-350,00 146,73/1000 -51,36

Arrotondamenti 0,01

Totale unità D420 -787,51
 
Unità: X76 Cantina - Pert. Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)
Unità: X88 Box - Pert. Pr Importo Ripartizione Variazioni Quota (euro)

Saldo precedente -2.494,80
Totale quote -787,51
Saldo complessivo -3.282,31
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