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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott.ssa ANGELA RANDAZZO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 03-05-2024 alle 11:20 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Arch. Valeria Prestopino 
Data nomina: 12-10-2023 
Data giuramento: 13-10-2023 
Data sopralluogo: 28-11-2023 
Cronologia operazioni peritali: in data 28-11-2023 sono iniziate le operazioni peritali. E' stato effettuato sopralluogo 
congiunto con il custode. Erano presenti il custode Avv. Antonella Bernini e la Sig. ra  .  
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Beni in Locatello (BG) 
Via Passeggiata dei Francesi, 5 

 

 
 

Lotto: 001 - Unità Immobiliare 1 _Piano S1 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 1.  

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 711, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi 5, piano S1, comune Locatello, categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 VANI, 

superficie 88 mq, rendita € 255,65 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: corsello comune (sub 701), locale tecnico (sub 701), altra proprietà (sub 706) e terrapieno 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
 Identificativo corpo: B_box.  

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 706, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi 5, piano S1, comune locatello, categoria C/6, classe 2, consistenza 28 mq, super-

ficie 30 Mq , rendita € 43,38 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 
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16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: terrapieno, altra unità (711) e locale tecnico-parte comune (sub 701), cortile comune (sub 701) 

e altra proprietà (sub 707) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il bene in oggetto è sito nel centro di Locatello, comune posto a circa 23 km da Bergamo, in Valle Imagna. Il 
comune, posto a nord-ovest dal capoluogo orobico, ha circa 800 abitanti. Il Comune, composto da diverse 
contrade, Vanta un'antica storia. Come per gli altri comuni della valle Imagna, caratteristiche del territorio 
sono le ancora presenti mulattiere ossia le antiche vie di comunicazione a manto in pietra locale. Singolari 
perché a differenza delle moderne reti viarie la non esistenza di mezzi di grandi dimensioni permetteva il 
passaggio nel cuore di ogni singola contrada mettendo in relazione tutti i singoli nuclei abitativi del territo-
rio. Inserito in un contesto montano molto caratteristico, presenta luoghi di particolare fascino in stile rus-
tico: ottimo esempio a tal riguardo sono gli edifici con mura in pietra e i tetti in piöde (lastre di pietra lo-
cale), situati in località: Ca' Felice, Disdiroli, Bustoseta, Vaio e Ca' Prospero A pochi metri del fabbricato, si 
trova un parcheggio e gli uffici comunali, pertanto è proprio al centro del nucleo abitato 
 
Caratteristiche zona: centrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Sant'Omobono Terme. 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A _abitazione 1 

 
Il bene è posto al piano cortile del fabbricato. L'accesso avviene dal corsello comune. 
E' composto da una zona giorno (angolo cottura e soggiorno), una grande camera da letto e due ampi ri-
postigli/ cantina senza alcuna finestra. Completa l'unità un bagno non finestrato ma dotato di pozzo di 
luce. I due locali non finestrati sono però dotati - così come il bagno - di impianto di estrazione dell'aria. 
I pavimenti sono in tutti i locali, rivestiti con gres porcellanato. L'impianto di riscaldamento è a gas ed è 
centralizzato. La struttura è dotata di pannelli solari termici per il riscaldamento dell'acqua sanitaria. I ser-
ramenti sono in legno, con doppia vetrocamera. 
L'unità immobiliare è priva della finitura finale di intonacatura sulle pareti interne 
Si precisa quanto segue: 
Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le unità costituenti 
l'edificio; 
il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 712-713-714-715; 
la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, con sub 714 e 715 
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Superficie complessiva di circa mq 97,10 
E' posto al piano: piano s1 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto centralizzato 
Stato impianto nuovo mai utilizzato 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità SI 

 

 

 
 vista esterna 
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 bagno 

 
 zona giorno 
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 zona giorno 

 
  

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al corpo B_box 

 
Il bene è posto al piano S1 del fabbricato. 
L'accesso avviene dal corsello comune:è un box doppio in lunghezza, privo di collegamenti con unità im-
mobiliari. La porta basculante è di tipo standard in alluminio, con apertura manuale non automatizzata, Il 
locale è pavimentato con piastrelle in gres. 
Il box non è assegnato ad alcun appartamento, pertanto può diventare pertinenza di qualsiasi unità 
 
  
E' posto al piano: S1 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.60 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
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3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 1 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
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Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 1 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 1 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 
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 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A _abitazione 1. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: sono state riscontrate alcune leggere difformità per il posiziona-

mento di alcuni tavolati, e diversa dimensione della luce architettonica delle finestre. Dovrà essere presentata 

SCIA in sanatoria 

Regolarizzabili mediante: SCIA in sanatoria 
Descrizione delle opere da aggiornare: dimensione finestre, diversa lunghezza di alcuni tavolati 

Oneri di regolarizzazione 

Scia in sanatoria sanzione - opere interne + opere esterne € 1.032,00 
scia in sanatoria - diritti di segreteria € 75,00 
tecnico incaricato per presentazione pratica € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.107,00 

Note: a seguito di sanatoria, dovrà essere aggiornata la scheda catastale 
 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Note: Alcune difformità di misure rientranti nella tolleranza di cantiere non vengono messe in evidenza. 

 
Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Note: vi è una leggera differenza di altezza nei locali rispetto quanto concesso, ma rientra nelle tolleranze di 

cantiere 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 1. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
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H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 

Strumento urbanistico Approvato: Non specificato 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 1. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: La scheda catastale corrisponde a quanto depositato in Comune, ma 

essendo state riscontrate delle difformità edilizie, dovrà essere apportata modifica della scheda catastale a seguito 

della sanatoria 

Regolarizzabili mediante: presentazione nuovo docfa 
Descrizione delle opere da aggiornare: leggeri spostamenti di tavolati interni 

Oneri di regolarizzazione 

nuovo docfa € 300,00 
Totale oneri: € 300,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

Note: la scheda catastale è attualmente conforme a quanto depositato in Comune. Dovendo però presentare una 

sanatoria per difformità presso il Comune, dovrà poi essere redatta nuova scheda catastale. 

 

Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi 5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 
-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-
critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 
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Note: La Società    , vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 
8 Mapp 2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a 
tutte le unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune 
ai sub 712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 
715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 1 

 

  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di assegnazione -  

a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascrit-

to a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società    , vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 
8 Mapp 2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a 
tutte le unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune 
ai sub 712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 
715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

 

  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 An-
notazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del 
Notaio Ruggeri Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed 
esclusivamente i sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 1 
 
 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 An-
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notazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del 
Notaio Ruggeri Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed 
esclusivamente i sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 02/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 1 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in , Via Passeggiata dei Francesi 5 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Identificativo corpo: A _abitazione 1 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi 5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi 5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 1 

 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

abitazione sup lorda di pavi-
mento 

90,00 1,00 90,00 

marciapiede es-
terno 

sup lorda di pavi-
mento 

7,10 0,10 0,71 

  97,10  90,71 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  
Identificativo corpo: B_box 

 

 
 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 il bene è un lotto unico 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
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  Identificativo corpo: A _abitazione 1 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 
 
 Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi 5 
Occupato da OMISSIS comodato d`uso  stipulato in data 31/07/2023 non registrato per l'importo di euro 0,00 
 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  La stima in oggetto, volta alla determinazione del più probabile valore di mercato dell'immobile, inteso 
come rapporto di equivalenza intercorrente tra il bene  e la moneta in una situazione di libera concorrenza, 
è stata effettuata con il criterio "sintetico" 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Locatello; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Sono state interpellate agenzie ed imprese 
che operano nella zona; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Considerato lo stato conservativo del bene in 
oggetto si considera come prezzo di zona tra i 700/850 €/mq. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
A _abitazione 1. Abitazione di tipo civile [A2] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 68.032,50. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

abitazione 90,00 € 750,00 € 67.500,00 

marciapiede esterno 0,71 € 750,00 € 532,50 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 68.032,50 

Valore corpo € 68.032,50 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 68.032,50 

Valore complessivo diritto e quota € 68.032,50 

 
B_box. Garage o autorimessa [G] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 14.000,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 14.000,00 

Valore corpo € 14.000,00 
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Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 14.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 14.000,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A _abitazione 1 Abitazione di tipo 
civile [A2] 

90,71 € 68.032,50 € 68.032,50 

B_box Garage o auto-
rimessa [G] 

0,00 € 14.000,00 € 14.000,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 12.304,88 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.407,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 67.320,63 
€ 67.320,63 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 67.320,62 
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Lotto: 002 - Unità Immobiliare 1 _Piano T 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 2.  

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 712, categoria A/2, 

classe 2, consistenza 6,5 VANI, superficie 123 mq, rendita € 369.27 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: parte comune (sub 702), affaccio su corsello comune, altra proprietà (sub 713) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
 Identificativo corpo: B_box.  

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 707, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano S1, categoria c/6, classe 2, consistenza 30 mq, superficie 34 mq, rendita € 

46,48 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: terrapieno, altra unità (706), cortile comune (sub 701) e altra proprietà (sub 708 e 710) 
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Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
 Identificativo corpo: C_posto auto.  

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 717, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano S1, comune Locatello, categoria c/6, consistenza 17 mq, superficie 17, 

rendita € 21,95 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 3.Variazione del 06/02/2024  Pratica n. BG0015827  VARIAZIONE DESTINAZIONE 

Confini: cortile comune (sub 701), altro fabbricato, altra unità  (ex sub 705) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il bene in oggetto è sito nel centro di Locatello, comune posto a circa 23 km da Bergamo, in Valle Imagna. Il 
comune, posto a nord-ovest dal capoluogo orobico, ha circa 800 abitanti. Il Comune, composto da diverse 
contrade, Vanta un'antica storia. Come per gli altri comuni della valle Imagna, caratteristiche del territorio 
sono le ancora presenti mulattiere ossia le antiche vie di comunicazione a manto in pietra locale. Singolari 
perché a differenza delle moderne reti viarie la non esistenza di mezzi di grandi dimensioni permetteva il 
passaggio nel cuore di ogni singola contrada mettendo in relazione tutti i singoli nuclei abitativi del territo-
rio. Inserito in un contesto montano molto caratteristico, presenta luoghi di particolare fascino in stile rus-
tico: ottimo esempio a tal riguardo sono gli edifici con mura in pietra e i tetti in piöde (lastre di pietra lo-
cale), situati in località: Ca' Felice, Disdiroli, Bustoseta, Vaio e Ca' Prospero A pochi metri del fabbricato, si 
trova un parcheggio e gli uffici comunali, pertanto è proprio al centro del nucleo abitato 
 
Caratteristiche zona: centrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
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Importanti centri limitrofi: Sant'Omobono Terme. 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A _abitazione 2 

 
Il bene è posto al piano terra del fabbricato. L'accesso avviene dalla strada, passando dal giardino di pro-
prietà. 
E' composto da una zona giorno (angolo cottura e soggiorno), tre camere da letto e due bagni, di cui uno 
finestrato. Completa l'unità un giardino sul fronte principale e un ampio lastrico solaio. 
I pavimenti sono in gres porcellanato. L'impianto di riscaldamento è a gas ed è centralizzato. Il fabbricato è 
dotata di pannelli solari termici per il riscaldamento dell'acqua sanitaria. I serramenti sono in legno, con 
doppia vetrocamera. 
In qualche stanza è presente qualchè distaccamento di intonaco dovuto ad umidità. 
Si precisa quanto segue: 
Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le unità costituenti 
l'edificio; 
il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 712-713-714-715; 
la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, con sub 714 e 715 
 
Superficie complessiva di circa mq 317,60 
E' posto al piano: terra 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto centralizzato 
Stato impianto nuovo mai utilizzato 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità SI 
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 vista esterna 

 
 zona giorno 
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 bagno 

 
 area esterna 

 
 bagno 2 

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al corpo B_box 

 
Il bene è posto al piano S1 del fabbricato. 
L'accesso avviene dal corsello comune:è un box doppio in lunghezza, privo di collegamenti con unità im-
mobiliari. La porta basculante è di tipo standard in alluminio, con apertura manuale non automatizzata, Il 
locale è pavimentato con piastrelle in gres. 
 
  
E' posto al piano: S1 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.60 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
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mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
 

 

 
  

 
  

Descrizione: Posto auto [PA] di cui al corpo C_posto auto 

 
Il bene è posto al piano S1 del fabbricato. 
L'accesso avviene dal corsello comune:è un box doppio in lunghezza, privo di collegamenti con unità im-
mobiliari. La porta basculante è di tipo standard in alluminio, con apertura manuale non automatizzata, Il 
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locale è pavimentato con piastrelle in gres. 
 
  
E' posto al piano: S1 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  
 

 

 
  

 
  

 

3. PRATICHE EDILIZIE 
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 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 2 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 2 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 2 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
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Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

   

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: C_posto auto 

   

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: C_posto auto 
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 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: C_posto auto 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A _abitazione 2. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: diverse dimensioni delle finestre/porta finestre, e stanza denomi-

nata come "letto 1" di dimensione più piccola e non rientrante nelle tolleranze di cantiere 

Regolarizzabili mediante: SCIA in sanatoria 
Descrizione delle opere da aggiornare: dimensione finestre e corretto dimensionamento della stanza "letto 1" 

Oneri di regolarizzazione 

SCIA IN SANATORIA_sanzione per opere interne e sanzione 
per opere esterne 

€ 1.032,00 

SCIA IN SANATORIA _diritti di segreteria € 75,00 
TECNICO INCARICATO per pratica edilizia € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.107,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Note: Alcune difformità di misure rientranti nella tolleranza di cantiere non vengono messe in evidenza. 

 
Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: diverse dimensioni delle finestre/porta finestre, e stanza denomi-

nata come "letto 1" di dimensione più piccola e non rientrante nelle tolleranze di cantiere 

Regolarizzabili mediante: SCIA in sanatoria 
Descrizione delle opere da aggiornare: ingresso del box 

Note: I costi per la sanatoria sono assorbiti dalla sanatoria per l'unità immobiliare in quanto verrà presentata 
un'unica pratica edilizia 
 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

Note: Alcune difformità di misure rientranti nella tolleranza di cantiere non vengono messe in evidenza. 

 
Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 2. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 
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In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
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risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 2. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: A seguito delle difformità edilizie riscontrate, dovrà essere aggiorna-

ta la scheda catastale. 

Regolarizzabili mediante: presentazione nuovo DOCFA 
Descrizione delle opere da aggiornare: leggera diversa distribuzione interna 

Oneri di regolarizzazione 

presentazione nuovo DOCFA € 300,00 
Totale oneri: € 300,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

Note: la scheda catastale attuale, è conforme a quanto presentato in Comune, ma non conforme a quanto rilevato 

in loco. 
 

Identificativo corpo: B_box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: piccola difformità in corrispondenza dell'ingresso al box 

Regolarizzabili mediante: nuovo docfa 
Descrizione delle opere da aggiornare: apertura box più ampia 

Oneri di regolarizzazione 

presentazione nuovo DOCFA € 300,00 
Totale oneri: € 300,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

Note: aggiornato il box a livello comunale, dovrà essere presentato docfa per nuova scheda 

 

Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: E' stata presentata presso il catasto modifica della destinazione d'uso in quanto l'area in oggetto, pur essen-

do  stato concesso a livello comunale come posto auto, era stato accatastato come area urbana, destinazione non 

dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 
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congrua con quanto dichiarato in comune. Pertanto è stata aggiornata la scheda e il subalterno 704 è stato sop-

presso e sostituito dal sub 717 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 
-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-
critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 2 

 

  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 

 

  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
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Dati precedenti relativi ai corpi: C_posto auto 

 

  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 2 
 
 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: B_box 
 
 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
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Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: C_posto auto 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 2 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Identificativo corpo: A _abitazione 2 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
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Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 2 

 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

abitazione sup lorda di pavi-
mento 

101,00 1,00 101,00 

giardino sup lorda di pavi-
mento 

123,00 0,10 12,30 

terrazzo sup lorda di pavi-
mento 

93,60 0,30 28,08 

  317,60  141,38 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 
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Identificativo corpo: B_box 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  
Identificativo corpo: C_posto auto 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 il bene è un lotto unico 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 2 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 
 
 Identificativo corpo: B_box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
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Occupato da OMISSIS comodato d`uso  stipulato in data 31/05/2023 non registrato per l'importo di euro 0,00 
 

Opponibilità ai terzi: NO 
 
 Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 

Opponibilità ai terzi: NO 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  La stima in oggetto, volta alla determinazione del più probabile valore di mercato dell'immobile, inteso 
come rapporto di equivalenza intercorrente tra il bene  e la moneta in una situazione di libera concorrenza, 
è stata effettuata con il criterio "sintetico" 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Locatello; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Sono state interpellate agenzie ed imprese 
che operano nella zona; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Considerato lo stato conservativo del bene in 
oggetto si considera come prezzo di zona tra i 700/850 €/mq. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
A _abitazione 2. Abitazione di tipo civile [A2] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 106.035,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

abitazione 101,00 € 750,00 € 75.750,00 

giardino 12,30 € 750,00 € 9.225,00 

terrazzo 28,08 € 750,00 € 21.060,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 106.035,00 

Valore corpo € 106.035,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 106.035,00 

Valore complessivo diritto e quota € 106.035,00 

 
B_box. Garage o autorimessa [G] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 14.000,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
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Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 14.000,00 

Valore corpo € 14.000,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 14.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 14.000,00 

 
C_posto auto. Posto auto [PA] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 3.500,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 3.500,00 

Valore corpo € 3.500,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 3.500,00 

Valore complessivo diritto e quota € 3.500,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A _abitazione 2 Abitazione di tipo 
civile [A2] 

141,38 € 106.035,00 € 106.035,00 

B_box Garage o auto-
rimessa [G] 

0,00 € 14.000,00 € 14.000,00 

C_posto auto Posto auto [PA] 0,00 € 3.500,00 € 3.500,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 18.530,25 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.007,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 101.997,75 
€ 101.997,75 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 101.997,75 
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Lotto: 003 - Unità Immobiliare 3 _Piano T 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 3.  

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 713, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano T, categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5 VANI, superficie 69mq, rendita 

€ 198.84 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: parte comune (sub 702)e strada , altra proprietà (sub 712), affaccio su cortile comune (sub 701), 

scala esterna comune  (sub 703) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
 Identificativo corpo: B _box.  

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 708, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano S1, comune Locatello, categoria C/6, classe 2, consistenza 16 mq, super-

ficie 18 mq, rendita € 24.78 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 
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Confini: altra unità (710 e 707), cortile comune (sub 701) e altra proprietà (sub 709 )e locale comune 

(701) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il bene in oggetto è sito nel centro di Locatello, comune posto a circa 23 km da Bergamo, in Valle Imagna. Il 
comune, posto a nord-ovest dal capoluogo orobico, ha circa 800 abitanti. Il Comune, composto da diverse 
contrade, Vanta un'antica storia. Come per gli altri comuni della valle Imagna, caratteristiche del territorio 
sono le ancora presenti mulattiere ossia le antiche vie di comunicazione a manto in pietra locale. Singolari 
perché a differenza delle moderne reti viarie la non esistenza di mezzi di grandi dimensioni permetteva il 
passaggio nel cuore di ogni singola contrada mettendo in relazione tutti i singoli nuclei abitativi del territo-
rio. Inserito in un contesto montano molto caratteristico, presenta luoghi di particolare fascino in stile rus-
tico: ottimo esempio a tal riguardo sono gli edifici con mura in pietra e i tetti in piöde (lastre di pietra lo-
cale), situati in località: Ca' Felice, Disdiroli, Bustoseta, Vaio e Ca' Prospero A pochi metri del fabbricato, si 
trova un parcheggio e gli uffici comunali, pertanto è proprio al centro del nucleo abitato 
 
Caratteristiche zona: centrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Sant'Omobono Terme. 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A _abitazione 3 

 
Il bene è posto al piano terra del fabbricato. L'accesso avviene dalla strada, passando dal giardino di pro-
prietà. 
E' composto da una zona giorno (angolo cottura e soggiorno), una camera da letto, un bagno finestrato e 
disimpegno. Completa l'unità, il giardino sul fronte principale e un balcone che si affaccia sul corsello co-
mune.La camera da letto presenta un parziale ribassamento . 
I pavimentirivestiti con gres porcellanato. L'impianto di riscaldamento è a gas ed è centralizzato. Il fabbri-
cato è dotata di pannelli solari termici per il riscaldamento dell'acqua sanitaria. I serramenti sono in legno, 
con doppia vetrocamera. 
Si precisa quanto segue: 
Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le unità costituenti 
l'edificio; 
il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 712-713-714-715; 
la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, con sub 714 e 715 
 
Superficie complessiva di circa mq 162,40 
E' posto al piano: terra 
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L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto centralizzato 
Stato impianto nuovo mai utilizzato 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità SI 

 

 

 
 area esterna 
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 zona giorno 

 
 zona giorno 
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 bagno 

 
 camera 

Descrizione: Garage o autorimessa [G] di cui al corpo B _box 

 
Il bene è posto al piano S1 del fabbricato. 
L'accesso avviene dal corsello comune:è un box doppio in lunghezza, privo di collegamenti con unità im-
mobiliari. La porta basculante è di tipo standard in alluminio, con apertura manuale non automatizzata, Il 
locale è pavimentato con piastrelle in gres. 
 
  
E' posto al piano: terra 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 
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3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 3 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
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Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera la P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 3 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 3 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: B _box 

   

 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera la P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: B _box 
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 Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: B _box 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A _abitazione 3. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: diverse dimensoni  delle porte -finestre. Lievissime difformità delle 

misure interne ma rientranti nelle tolleranze di cantiere 

Regolarizzabili mediante: SCIA IN SANATORIA _opere esterne 
Descrizione delle opere da aggiornare: dimensioni finestre 

Oneri di regolarizzazione 

SCIA IN SANATORAI_sanzione € 516,00 
SCIA IN SANATORIA_diritti di segreteria € 75,00 
TECNICO ABILITATO per presentazione pratica € 1.000,00 

Totale oneri: € 1.591,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 
Identificativo corpo: B _box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: leggera difformità nei setti presenti all'ingresso del box 

Regolarizzabili mediante: SCIA IN SANATORIA _opere esterne 
Descrizione delle opere da aggiornare: ingresso del box 

Note: I costi sono assorbiti dalla pratica in sanatoria per l'unità immobilaire. Verrà presentata un'unica pratica 
edilizia 
 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 3. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
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mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Identificativo corpo: B _box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 3. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Le difformità riscontrate (dimensione finestre) non incidono sulla scheda catastale 

 

Identificativo corpo: B _box. 

Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: piccola difformità in corrispondenza dell'ingresso al box 

Regolarizzabili mediante: nuovo docfa 
Descrizione delle opere da aggiornare: apertura box più ampia 

Oneri di regolarizzazione 

NUOVO DOCFA € 300,00 
Totale oneri: € 300,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 
-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-
critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 

eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 
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unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 3 

 

  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: B _box 

 

  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 3 
 
 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
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to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: B _box 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 3 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Identificativo corpo: B _box 
Garage o autorimessa [G] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Identificativo corpo: A _abitazione 3 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Identificativo corpo: B _box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 
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Identificativo corpo: A _abitazione 3 

 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

abitazione sup lorda di pavi-
mento 

65,00 1,00 65,00 

giardino sup lorda di pavi-
mento 

94,00 0,10 9,40 

balcone sup lorda di pavi-
mento 

3,40 0,30 1,02 

  162,40  75,42 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  
Identificativo corpo: B _box 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 
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Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 il bene è un lotto unico 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 3 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 
 
 Identificativo corpo: B _box 
Garage o autorimessa [G] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Occupato da OMISSIS comodato d`uso  stipulato in data 30/06/2023 per l'importo di euro 0,00 
, scadenza 31/12/2024 

Opponibilità ai terzi: NO 
Note: Contratto in comodato d'uso gratuito  valido dal 01-07-2023 fino 31-12-2024, nè registrato nè trascritto 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  La stima in oggetto, volta alla determinazione del più probabile valore di mercato dell'immobile, inteso 
come rapporto di equivalenza intercorrente tra il bene  e la moneta in una situazione di libera concorrenza, 
è stata effettuata con il criterio "sintetico" 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Locatello; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Sono state interpellate agenzie ed imprese 
che operano nella zona; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Considerato lo stato conservativo del bene in 
oggetto si considera come prezzo di zona tra i 700/850 €/mq. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
A _abitazione 3. Abitazione di tipo civile [A2] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 56.565,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

abitazione 65,00 € 750,00 € 48.750,00 

giardino 9,40 € 750,00 € 7.050,00 

balcone 1,02 € 750,00 € 765,00 
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 56.565,00 

Valore corpo € 56.565,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 56.565,00 

Valore complessivo diritto e quota € 56.565,00 

 
B _box. Garage o autorimessa [G] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 8.000,00 

Valore corpo € 8.000,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 8.000,00 

Valore complessivo diritto e quota € 8.000,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A _abitazione 3 Abitazione di tipo 
civile [A2] 

75,42 € 56.565,00 € 56.565,00 

B _box Garage o auto-
rimessa [G] 

0,00 € 8.000,00 € 8.000,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 9.684,75 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.182,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 51.698,25 
€ 51.698,25 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 51.698,25 
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Lotto: 004 - Unità Immobiliare 4 _Piano 1 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 4.  

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 714, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano T, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 VANI, superficie 61 mq, rendita € 

170.43 

Derivante da: 1.Variazione nel classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 

Variazione di classamento (n.1687.1/2013) 2.Variazione del 16-01-2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 

16-01-2012 DIVISIONE - FUSIONE (N1031.1/2012)  derivante da Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (Sub og-

getto di pignoramento) 

Confini: altra proprietà (sub 715) affaccio su parti comuni, scala comune a sub 715 (sub 703) 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
 Identificativo corpo: C_posto auto.  

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Note: area del cortile comune delimitata da strisce a terra. 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS. . con sede in Curno - BG -, foglio 8, particella 2413, subalterno 716, indirizzo Via 

Passeggiata dei Francesi, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mq, superficie 12, rendita € 

15,49 

Derivante da: 1.Variazione con cambio destinazione del 06-02-2024 Prot BG0015827 2.Variazione nel 

classamento del 16-01-2013 Pratica n. BG0009252 in atti dal 16-01-2013 Variazione di classamento 

(n.1687.1/2013) Variazione del 06/02/2024  Pratica n. BG0015827  VARIAZIONE DESTINAZIONE 

Confini: cortile comune (sub 701), altro fabbricato, altra unità sun 717 (ex sub 704) 
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Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I beni indicati nelle visure, non corrispondono a quelli indicati nell'atto di pignoramento in quanto sono 
stati oggetto di fusione e nuovo accatastamento. Le unità al Fg 8 Mapp 2413 Sub 2-3-4-5-6-7, hanno da-
to origine ai sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715. I sub 715 -709-710 
non sono più di proprietà della   srl, ma sono stati venduti a terzi con regolare contratto di 
vendita. A seguito degli accertamenti comunali/catastali effettuati, è stato necessario modificare le 
schede catastali dei sub 704/705 che sono diventati sub 717/716 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il bene in oggetto è sito nel centro di Locatello, comune posto a circa 23 km da Bergamo, in Valle Imagna. Il 
comune, posto a nord-ovest dal capoluogo orobico, ha circa 800 abitanti. Il Comune, composto da diverse 
contrade, Vanta un'antica storia. Come per gli altri comuni della valle Imagna, caratteristiche del territorio 
sono le ancora presenti mulattiere ossia le antiche vie di comunicazione a manto in pietra locale. Singolari 
perché a differenza delle moderne reti viarie la non esistenza di mezzi di grandi dimensioni permetteva il 
passaggio nel cuore di ogni singola contrada mettendo in relazione tutti i singoli nuclei abitativi del territo-
rio. Inserito in un contesto montano molto caratteristico, presenta luoghi di particolare fascino in stile rus-
tico: ottimo esempio a tal riguardo sono gli edifici con mura in pietra e i tetti in piöde (lastre di pietra lo-
cale), situati in località: Ca' Felice, Disdiroli, Bustoseta, Vaio e Ca' Prospero A pochi metri del fabbricato, si 
trova un parcheggio e gli uffici comunali, pertanto è proprio al centro del nucleo abitato 
 
Caratteristiche zona: centrale normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Non specificato 
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato 
Importanti centri limitrofi: Sant'Omobono Terme. 
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato 
Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Non specificato 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al corpo A _abitazione 4 

 
Il bene è posto al piano terra del fabbricato. L'accesso avviene dalla strada, passando dal giardino di pro-
prietà. 
E' composto da una zona giorno (angolo cottura e soggiorno), una camera da letto, un bagno finestrato e 
disimpegno. Completa l'unità, il giardino sul fronte principale. 
I pavimentirivestiti con gres porcellanato. L'impianto di riscaldamento è a gas ed è centralizzato. Il fabbri-
cato è dotata di pannelli solari termici per il riscaldamento dell'acqua sanitaria. I serramenti sono in legno, 
con doppia vetrocamera. 
Si precisa quanto segue: 
Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le unità costituenti 
l'edificio; 
il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 712-713-714-715; 
la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, con sub 714 e 715 
 
Superficie complessiva di circa mq 76,50 
E' posto al piano: primo 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
ha un'altezza utile interna di circa m. 2.70 
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L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive SI 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
Tipologia di impianto centralizzato 
Stato impianto nuovo mai utilizzato 
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011 
Esiste la dichiarazione di conformità SI 
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Descrizione: Posto auto [PA] di cui al corpo C_posto auto 

 
Il bene è posto al piano S1 del fabbricato. 
Consiste in una porzione di area esterna sita nel cortile comune, delimitato da strisce a terra. 
 
  
E' posto al piano: S1 
L'edificio è stato costruito nel: 1977 
L'edificio è stato ristrutturato nel: 2010 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 3 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: buono 
Condizioni generali dell'immobile: L'immobile nel suo complesso è in buone condizioni sebbene non sia 
mai stato completamente abitato. Alcune proprietà non risultano completate in quanto mancanti della 
tinteggiatura delle pareti. 
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Impianti (conformità e certificazioni) 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 
 

 

 
  

 
  

 

3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
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NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 4 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 4 

   

 Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 4 

   

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 19 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: nuova costruzione civile abitazione ed esercizio pubblico 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 13/06/1977 al n. di prot. 
Rilascio in data 12/12/1977 al n. di prot. 1128 
Abitabilità/agibilità in data 17/01/1985 al n. di prot. 27 
NOTE: la realizzazione prevedeva unità residenziali ed un pubblico esercizio. Sono state pertanto rilasciate due 
agibilità, una per le unità abitative  e una per il pubblico esercizio  (Prot 19/77 rilasciata il 17-01-1985) 
Dati precedenti relativi ai corpi:  C_posto auto 

   

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 25/2010 e successive varianti. 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Permesso a costruire 
Per lavori: ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 22/09/2010 al n. di prot. 761 
Rilascio in data 13/01/2011 al n. di prot. 16 
Abitabilità/agibilità in data 07/07/2012 al n. di prot. 420 
NOTE: Inizio lavori presentato il 11-04-2011, fine lavori ultimati il 04-06-2012, protocollato il 07-06-2012 . E' stata 
presentata DIA Prot 331 del 30-01-2012 per variante in corso d'opera al P.C. Nel fascicolo della domanda di ri-
lascio del certificato di agibilità, è stata pervenuta una lettera del Comune in cui si richiedeva un'integrazione con 
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i certificati energetici e la certificazione di conformità della linea vita. Non è stata però rinvenuta nessuna docu-
mentazione che attesti l'effettivo invio di tale lettera e/o la ricevuta del committente. Il tecnico comunale ritiene 
pertanto valida la domanda presentata, ma ritiene necessario comunque integrare la pratica con tali documenti, 
al fine di avere la pratica completa, Dovrà quindi essere redatto per ogni unità immobiliare idoneo certificato APE 
e reperita la conformità della linea vita. 
Dati precedenti relativi ai corpi:  C_posto auto 

   

 Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
Numero pratica: 18c/86 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 nÂ°47) 
Per lavori: difformità C.E. 19 
Oggetto: Edificio esistente 
Presentazione in data 29/03/1986 al n. di prot. 206 
Rilascio in data 04/11/2010 al n. di prot. 877 
Dati precedenti relativi ai corpi:  C_posto auto 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: A _abitazione 4. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Lievi difformità interne e diverse dimensioni delle finestre /porta 

finestre 

Regolarizzabili mediante: SCIA IN SANATORIA 
Descrizione delle opere da aggiornare: dimensioni aperture e diemnsioni corrette dei locali 

Oneri di regolarizzazione 

SCIA IN SANATORIA_sanzione opere interne e sanzione 
opere esterne 

€ 1.032,00 

SCIA IN SANATORIA_diritti di segreteria € 75,00 
TECNICO ABILITATO per presentazione pratica € 1.000,00 

Totale oneri: € 2.107,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità edilizia 

 
Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 4. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
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mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

 
Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Delibera Comunale N 11 del 11-04-2011 

Zona omogenea: B1 ZONE RESIDENZIALI DI CONTENIMENTO ALLO STATO DI FATTO TI-
POLOGIE EDILIZIE PLURIPIANO A MEDIA DENSITA' 

Norme tecniche di attuazione: art.40 NTA Per tali comparti sono confermati la destinazione d'uso 
prevalentemente residenziale e il volume degli edifici esistenti. B1 - 
Zone residenziali di contenimento allo stato di fatto - Tipologie edilizie 
pluripiano a media densità.  Sulle aree interstiziali che risultano libere 
in conformità alla definizione di lotto libero di cui al precedente art. 
32 è consentita l'edificazione con i seguenti limiti massimi: ∗ Df= 1,5 
mc/mq.; ∗ R= 30%; ∗ Dc, De, Ds= valgono le prescrizioni dell'art. 38; ∗ 
H= 8.50 m.; ∗ Ip= 30%;  46 Per gli edifici esistenti, ferma restando la 
destinazione d'uso prevalentemente residenziale, sono consentiti gli 
interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione, di restauro, di 
risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia, nonchè le 
demolizioni e ricostruzioni, sempre rispettando i limiti di volume, di 
copertura, di distanza e di altezza preesistenti o quelli previsti dal 
presente articolo, se meno restrittivi. Per gli edifici che, alla data di 
adozione della presente norma, superano già i limiti di volume e di 
copertura previsti dal presente articolo è ammesso un aumento de 
volume e/o della superficie coperta, in misura non superiore al 20% e 
da realizzarsi una volta sola, a condizione che non sia superata 
l’altezza massima di m 8.50 o quella preesistente, se maggiore. Per la 
trasformazione alla destinazione residenziale degli edifici rurali isolati 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 4. 

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 

Conformità catastale: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: la scheda catastale è conforme a quanto depositato in comune, ma 

ssendo state riscontrate delle difformità a livello di permessi comunali, dovrà essere presentata nuova scheda ag-

giornata dopo la sanatoria 

Regolarizzabili mediante: nuovo DOCFA 
Descrizione delle opere da aggiornare: diversa distribuzione interna 

Oneri di regolarizzazione 

nuovo docfa € 300,00 
Totale oneri: € 300,00 

 

Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 

 

Identificativo corpo: C_posto auto. 

Posto auto [PA] sito in Locatello (BG) CAP: 24035, Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: E' stata presentata presso il catasto modifica della destinazione d'uso in quanto l'area in oggetto, pur essen-

do  stato concesso a livello comunale come posto auto, era stato accatastato come area urbana, destinazione non 

congrua con quanto dichiarato in comune. Pertanto è stata aggiornata la scheda e il subalterno 704 è stato sop-

presso e sostituito dal sub 717 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 
-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-
critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 

eventualmente esistenti negli ambiti di cui al presente articolo è co-
munque immesso l’ampliamento al volume complessivo di 180 mc, 
anche in supero dei limiti previsti dal precedente comma. In caso di 
demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la nuova edificazione 
dovrà avvenire al di fuori delle fasce di rispetto e delle linee di arre-
tramento stradale previste dalla tavola PR 1. Dovranno comunque es-
sere rispettati i limiti di distanza previsti dall’art. 38. La progettazione 
dovrà attenersi ai seguenti indirizzi generali: - mantenere l'andamento 
dei tracciati viari; - confermare la varietà tipologica preesistente; - 
privilegiare il tipo di aggregazione prevalente (tipologia edilizia, carat-
teristica del lotto); - mantenere l'orientamento prevalente degli edifici 
preesistenti; - completare la maglia viaria preesistente, ove necessa-
rio; - recuperare spazi liberi per parcheggi nelle immediate adiacenze; 
- mantenere un corretto rapporto fra lotti urbani ed aree libere non 
urbanizzate. Tutti gli interventi ammessi dovranno rispettare i para-
metri minimi di efficienza energetica previsti per ciascuna tipologia di 
intervento dalla legislazione statale e regionale vigente al momento 
della presentazione della S.C.I.A. o della D.I.A. o del rilascio del 
Permesso di Costruire. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 
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  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 4 

 

  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 22/12/1989 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: viene acquisita la proprietà piena ed esclusiva del fabbricato posto in Via Passeggiata dei Francesi 5, in-
sistente sull'area di pertinenza al mappale 2413 (ex 286/e)  e costituito da : Fg8 Particella 2413 Sub 2-3-4-5-6-7 (ora 
Mapp 2412 Sub 701-702-703-704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715). Vendono OMISSIS. 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/07/2012 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: La Società OMISSIS, vende a OMISSIS, la quota di intera proprietà degli immobili siti in Locatello Fg 8 Mapp 
2413 Sub 715 - 709 - 710. Tutti i beni identificati con il sub 701, sono beni comuni non censibili, comuni a tutte le 
unità costituenti l'edificio; il marciapiede identificato come sub 702. è bene comune non censibile, comune ai sub 
712-713-714-715; la scala esterna identificata come sub 703, è comune non censibile, comune ai sub 714 e 715. 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
 

Dati precedenti relativi ai corpi:  C_posto auto 

 

  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: A _abitazione 4 
 
 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 08/04/2011 ai nn. OMISSIS; 
Registrato a Bergamo 1 in data 11/04/2011 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 13/04/2011 ai nn. 
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OMISSIS; Importo ipoteca: € 600.000,00; Importo capitale: € 300.000,00; Note: Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 
- 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 Annotazione ad iscrizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da erogazione a saldo. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di OMISSIS in data 12/07/2023 ai nn. OMISSIS iscrit-
to/trascritto a Bergamo in data 20/07/2023 ai nn. OMISSIS; Gravante su Fg 8 Mapp 2413 Sub 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 
ad oggi soppressi e sostituiti da Sub 704-705-706-707-708-709-710-711-712-713-714-715 Annotazione ad is-
crizione n 11470 del 02-11-2011 derivante da atto di svincolo dei beni del 07-10-2012 a firma del Notaio Ruggeri 
Rep 78827/20387 Registrato a Bergamo 2 il 17-07-2012 al N.9787 Serie 1T, riguardante solo ed esclusivamente i 
sub  709-710 e 715 ad oggi di terza proprietà, pertanto non oggetto di pignoramento. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi:  C_posto auto 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: A _abitazione 4 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in , Via Passeggiata dei Francesi  5 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Identificativo corpo: A _abitazione 4 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 
Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5  
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non definite. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:  Alla data del sopralluogo, non è ancora stato isti-
tuito condominio. 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato 
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Avvertenze ulteriori: Non specificato 
 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: A _abitazione 4 

 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

abitazione sup lorda di pavi-
mento 

58,50 1,00 58,50 

balconi sup lorda di pavi-
mento 

18,00 0,30 5,40 

  76,50  63,90 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  
Identificativo corpo: C_posto auto 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 

Valori relativi alla Agenzia del territorio 

Periodo: 2023-1 

Zona: Locatelli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: nomrale 
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Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 700 

Valore di mercato max (€/mq): 850 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 il bene è un lotto unico 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
 Identificativo corpo: A _abitazione 4 
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 
 
 Identificativo corpo: C_posto auto 
Posto auto [PA] sito in Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi  5 
Libero 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  La stima in oggetto, volta alla determinazione del più probabile valore di mercato dell'immobile, inteso 
come rapporto di equivalenza intercorrente tra il bene  e la moneta in una situazione di libera concorrenza, 
è stata effettuata con il criterio "sintetico" 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Locatello; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Sono state interpellate agenzie ed imprese 
che operano nella zona; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Considerato lo stato conservativo del bene in 
oggetto si considera come prezzo di zona tra i 700/850 €/mq. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
A _abitazione 4. Abitazione di tipo civile [A2] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 47.925,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

abitazione 58,50 € 750,00 € 43.875,00 

balconi 5,40 € 750,00 € 4.050,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 47.925,00 
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Valore corpo € 47.925,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 47.925,00 

Valore complessivo diritto e quota € 47.925,00 

 
C_posto auto. Posto auto [PA] 
Locatello (BG), Via Passeggiata dei Francesi, 5 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 3.500,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € 3.500,00 

Valore corpo € 3.500,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 3.500,00 

Valore complessivo diritto e quota € 3.500,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A _abitazione 4 Abitazione di tipo 
civile [A2] 

63,90 € 47.925,00 € 47.925,00 

C_posto auto Posto auto [PA] 0,00 € 3.500,00 € 3.500,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 7.713,75 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.407,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 41.304,25 
€ 41.304,25 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 41.304,25 

     
 
 
 
  
 
Allegati 
Allegati comuni a tutti i lotti: 
01_Concessioni edilizie 
02_Atto di vendita sub 709-710-715 
03_elaborato planimetrico aggiornato 
Allegati lotto 001 ( visura con scheda-rilievo - scrittura per comodato d'uso) 
Allegati lotto 002 ( visura con scheda-rilievo - scrittura per comodato d'uso) 
Allegati lotto 003 ( visura con scheda-rilievo- scrittura per comodato d'uso) 
Allegati lotto 004 ( visura con scheda-rilievo) 
 
 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 354 / 2023 

Pag. 72 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 
 27-03-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Valeria Prestopino 



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

si

si

no Ottenuta proroga del termine? si

non prevista

Numero immobili pignorati

1

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

1

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

NESSUNO

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

INEFFICACIA EX ART. 567 C.P.C.

Creditore Procedente BANCO BPM SPA

Debitore

20/07/2023

Istanza di vendita

10/07/2023

Altro

41685/28601

28/06/2023

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo

11/07/2023

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

272 883,09€                           

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

31/07/2023Data deposito istanza v.

NESSUNO

Nome

Nome

NESSUNO

02/08/2023-06/10/2023

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

LOTTO 1 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 711, Rendita 255,65, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 4,5 vani, Superficie catastale 88 mq, Piano S1, Via Passeggiata 

dei Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 706, Rendita 43,38, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 28 mq, Superficie catastale 30 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                            LOTTO 2 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 712, Rendita 369,27, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 6,5 vani, Superficie catastale 123 mq, Piano T, Via Passeggiata 

dei Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 707, Rendita 46,48, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 30 mq, Superficie catastale 34 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                                                           

POST AUTO    : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 717, Rendita 21,95, Cat C/6, 

Classe 1, Consistenza 17 mq, Superficie catastale 17 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi                                                                                                                LOTTO 3 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 713, Rendita 198,84, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 3,5 vani, Superficie catastale 69 mq, Piano T, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 708, Rendita 24,79, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 16 mq, Superficie catastale 18 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                              LOTTO 4 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 714, Rendita 170,43, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 3,0 vani, Superficie catastale 61mq, Piano 1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

POST AUTO    : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 716, Rendita 15,49, Cat C/6, 

Classe 1, Consistenza 12 mq, Superficie catastale 12 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

Termine calcolato



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

si

si

no Ottenuta proroga del termine? si

non prevista

Numero immobili pignorati

1

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

1

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

NESSUNO

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

INEFFICACIA EX ART. 567 C.P.C.

Creditore Procedente BANCO BPM SPA

Debitore

20/07/2023

Istanza di vendita

10/07/2023

Altro

41685/28601

28/06/2023

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo

11/07/2023

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

272 883,09€                           

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

31/07/2023Data deposito istanza v.

NESSUNO

Nome

Nome

NESSUNO

02/08/2023-06/10/2023

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

LOTTO 1 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 711, Rendita 255,65, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 4,5 vani, Superficie catastale 88 mq, Piano S1, Via Passeggiata 

dei Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 706, Rendita 43,38, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 28 mq, Superficie catastale 30 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                            LOTTO 2 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 712, Rendita 369,27, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 6,5 vani, Superficie catastale 123 mq, Piano T, Via Passeggiata 

dei Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 707, Rendita 46,48, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 30 mq, Superficie catastale 34 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                                                           

POST AUTO    : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 717, Rendita 21,95, Cat C/6, 

Classe 1, Consistenza 17 mq, Superficie catastale 17 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi                                                                                                                LOTTO 3 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 713, Rendita 198,84, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 3,5 vani, Superficie catastale 69 mq, Piano T, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

BOX           : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 708, Rendita 24,79, Cat C/6, Classe 

2, Consistenza 16 mq, Superficie catastale 18 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5                                                                                                              LOTTO 4 

ABITAZIONE : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 714, Rendita 170,43, Cat A/2, 

Classe 2, Consistenza 3,0 vani, Superficie catastale 61mq, Piano 1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

POST AUTO    : LOCATELLO, NCEU fg 8 mapp 2413 sub 716, Rendita 15,49, Cat C/6, 

Classe 1, Consistenza 12 mq, Superficie catastale 12 mq, Piano S1, Via Passeggiata dei 

Francesi 5 

Termine calcolato































































































































Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

 Sede ALMENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

pag: 3 Segue

Valeria
Evidenziato

Valeria
Evidenziato



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

pag: 4 Segue
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Ultima planimetria in atti

Data: 27/11/2023 - n. T432769 - Richiedente: 

Data: 27/11/2023 - n. T432769 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RILIEVO   UNITA' IMMOBILIARE  SUB 711    SCALA 1/100



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

Sede ALMENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

pag: 3 Segue

Valeria
Evidenziato

Valeria
Evidenziato



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

pag: 4 Segue

Valeria
Evidenziato
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Ultima planimetria in atti

Data: 27/11/2023 - n. T432764 - Richiedente: 

Data: 27/11/2023 - n. T432764 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RILIEVO   UNITA' IMMOBILIARE  SUB 706    SCALA 1/100



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

 Sede ALMENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

pag: 3 Segue



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1  Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

ede ALMENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 CURNO 2000 S.R.L. 01617500168* (1) Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)
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RILIEVO   UNITA' IMMOBILIARE  SUB 717 (ex 704)    SCALA 1/100



Unita' in variazione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 3813/2024 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 06/02/2024 Pratica numero: BG0015827/2024 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 06/02/2024

Ora: 8.55.34

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Catasto Fabbricati

Pratica numero: BG0015827

Codice di Riscontro: 000A43AP8

Operatore: CRTCST

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DDT)
Allegato.pdf (DLP)

Comune di LOCATELLO (Codice: C2GW) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Beni Comuni non Censibili n: - Unita' in soppressione n.: 1

Motivo della variazione: VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA AREA URBANA A POSTO AUTO SCOPERTO

1 S  8 2413 704    

2 C  8 2413 717 VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI, 5, p. S1 U  C/6 1 17 17 21,95

AGE.AGEDP-BG.REGISTRO 

UFFICIALE.0024662.06-02-2024.U



Data: 06/02/2024

Ora: 08.55.43

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare

Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 50,00
Quietanza n. 709270 del 06/02/2024

Richiedente: CLMDMA73A11A794I                                            

Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 3813 del 06/02/2024 della Direzione Provinciale di BERGAMO

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 50,00

MODALITA' DI PAGAMENTO:

CONTO CORRENTE POSTALE euro 50,00 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 725952 del 06/02/2024

Codice Servizio Protocollo-
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RC18/Dichiarazione di nuova costruzione e di
variazione BG0015827 50,00 1/u.i.u cat. ordinaria Normale 886T 50,00

TOTALI: 50,00 50,00

ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 50,00

Il Cassiere

DBTLSN
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Comune di : 
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 05/02/24:13.00.49

 Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria  n. Unita'  in soppressione  n.

speciale e particolare  n.  in variazione  n.

beni comuni non censibili  n.  in costituzione  n.

 Causali:

 Data in cui la variazione si è verificata (ultimazione dei lavori):

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. n. n. 

n. n. n. 

 Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.

Unita' afferenti con intestati n. Unita' afferenti n. 

  1   1

  1

 Variazione della destinazione (da AREA URBANA a POSTO AUTO SCOPERTO)

 

02/02/2024

  1   1

  1   1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 S    8       2413  704

  2 C    8       2413  717 U C/ 6  1      17    17         21,95 SI SI

via passeggiata dei francesi      5 S1

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

il presente documento lo sottoscrive per conto della proprieta' l'arch. valeria prestopino tecnico

incaricato dal tribunale di bergamo per la procedura di esecuzione immobiliare n. 354/2023 - pratica

collegata a ncv193 per elaborato planimetrico

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

P

Geom. COLOMBI ADAMO

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 03253

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile

 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 /02/24:13.00.49

   8       2413

   8       2413
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X

X
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X   1
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  1

X

X X

X X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e timbro _________________ firma ______________________

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 05/02/24:13.00.49I
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 05/02/24:13.00.49

   8       2413  717

1977

S1    17    17

X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto

 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 /02/24:13.00.49

POSTO AUTO SCOPERTO
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

 

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 05/02/24:13.00.49C

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  2

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:   8       2413  717

A1    17
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A43AP8 05/02/24:13.00.49

 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

LOCATELLO 8   2413      

1   SOPPRESSO

2   SOPPRESSO

3   SOPPRESSO

4   SOPPRESSO

5   SOPPRESSO

6   SOPPRESSO

7   SOPPRESSO

701 via passeggiata dei francesi 5 S1-T BENE COMUNE NON CENSIBILE

LOCALE CALDAIA- LOCALE

CONTATORI- CORSELLO CON

RAMPA E AREA DI MANOVRA-

PERCORSI PEDONALI

702 via passeggiata dei francesi 5 T BENE COMUNE NON CENSIBILE

MARCIAPIEDE COMUNE AI SUB

712-713-714-715

703 via passeggiata dei francesi 5 T BENE COMUNE NON CENSIBILE

SCALA ESTERNA COMUNE AI

SUB 714 E 715

704 SOPPRESSO

705 via passeggiata dei francesi 5 S1 AREA URBANA DI MQ. 13

706 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

707 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

708 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

709 via passeggiata dei francesi 5 S1 LOCALE DI DEPOSITO

710 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

711 via passeggiata dei francesi 5 S1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

712 via passeggiata dei francesi 5 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

713 via passeggiata dei francesi 5 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

714 via passeggiata dei francesi 5 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

715 via passeggiata dei francesi 5 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

716 via passeggiata dei francesi 6 S1 POSTO AUTO SCOPERTO

717 via passeggiata dei francesi 5 S1 POSTO AUTO SCOPERTO

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Geom. COLOMBI ADAMO

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI  BERGAMO n. 03253
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NCV194.DAT
0194000A00100000102022024VDE00000000000000000           00000000000100000000001000000001000001000000000000100010000000000010001AREA URBANA                        POSTO AUTO SCOPERTO                                                               00000                 0000      ÿÿÿÿÿÿÿ  000   0008024130000 0000000000000000000990       C2GW          D3

0194000C001000003       S   00080241300000704                                                                                                      0000    0000    00         000000000000000    00         000000000000000000000000        ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿ                                                              C2GW          D3
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0194000L001000009IL PRESENTE DOCUMENTO LO SOTTOSCRIVE PER CONTO DELLA PROPRIETA' L'AR                                                                                                                                                                                                                                                         C2GW          D3

0194000L001000019CH. VALERIA PRESTOPINO TECNICO INCARICATO DAL TRIBUNALE DI BERGAMO PER LA PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 354/2023 - PRATICA COLLEGATA A NCV193 PER ELABORATO PLANIMETRICO                                                                                                                                            C2GW          D3
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0194000U00200000H   00080241300000717            0000                0000                0000    19770000S1 0001700017   0000000000   0000000000   0000000000   0000000000   000000000000000000000000    000000000000000000000      0 00000000     1  C06000000100000                                  000000000000000000000               C ÿC2GW          D3

0194000U00200001I       C   000802413000007100000000               giata dei francesi          000005            S1                                0000    0001U  C0602      1000030000000155    00   POSTO AUTO SCOPERTO                               ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿCÿÿÿÿÿ                                                                     C2GW          D3



NCV194.ATT
00000001000000000000001000098900140200ÿÿÿÿÿÿNV000099000140500ÿÿÿÿÿÿÿV

NMV194.DAT
0194000C002000000R4A0001701500000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000

0194000C002000010   0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000



EPV194.DAT
000C2GW    00080241300000001                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002B                  XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000002                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000003                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000004                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000005                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000006                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000007                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000701via passeggiata dei francesi                      000005S1-T             BENE COMUNE NON CENSIBILE LOCALE CALDAIA- LOCALE CONTATORI- CORSELLO CON RAMPA E AREA DI MANOVRA- PERCORSI PEDONALI                                                                                                                                                                                         00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000702via passeggiata dei francesi                      000005T                BENE COMUNE NON CENSIBILE MARCIAPIEDE COMUNE AI SUB 712-713-714-715                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000703via passeggiata dei francesi                      000005T                BENE COMUNE NON CENSIBILE SCALA ESTERNA COMUNE AI SUB 714 E 715                                                                                                                                                                                                                                             00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000704                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000000U 00                F                                                           D3

000C2GW    00080241300000705via passeggiata dei francesi                      000005S1               AREA URBANA DI MQ. 13                                                                                                                                                                                                                                                                                       00000000000000002UF01               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000706via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000707via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000708via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000709via passeggiata dei francesi                      000005S1               LOCALE DI DEPOSITO                                                                                                                                                                                                                                                                                          00000000000000002UC02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000710via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000711via passeggiata dei francesi                      000005S1               ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000712via passeggiata dei francesi                      000005T                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000713via passeggiata dei francesi                      000005T                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000714via passeggiata dei francesi                      0000051                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000715via passeggiata dei francesi                      0000051                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000716via passeggiata dei francesi                      000006S1               POSTO AUTO SCOPERTO                                                                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000001B                   F                                                           D3

000C2GW    00080241300000717via passeggiata dei francesi                      000005S1               POSTO AUTO SCOPERTO                                                                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000000UC06                F                                                           D3
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

DATI DERIVANTI DA VERBALE del 15/03/1995 Pubblico ufficiale ENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

pag: 3 Segue



Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1  Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

pag: 4 Segue

Valeria
Evidenziato
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Data: 27/11/2023 - n. T432986 - Richiedente: 

Data: 27/11/2023 - n. T432986 - Richiedente: 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

 Sede ALMENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta' 1000/1000  

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

Intestazione degli immobili indicati al n.2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

DATI DERIVANTI DA VERBALE del 15/03/1995 Pubblico uffic ENNO SAN SALVATORE (BG) Repertorio n. 45834 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione  n. 2682 registrato in data
28/03/1995 - VERBALE DI ASSEMBLEA Voltura n. 9244.1/1995 - Pratica n. 72419 in atti dal 05/03/2002

3. Immobili siti nel Comune di LOCATELLO (Codice E640)  Catasto dei Fabbricati

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

1 8 2413 704 F/1 17m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

2 8 2413 705 F/1 13m²

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n.
BG0007438  in atti dal 16/01/2012
DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)

3 8 2413 706 C/6 2 28m² Totale: 30 m² Euro 43,38

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

4 8 2413 707 C/6 2 30m² Totale: 34 m² Euro 46,48

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

5 8 2413 708 C/6 2 16m² Totale: 18 m² Euro 24,79

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

6 8 2413 711 A/2 2 4,5 vani
Totale: 88 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 87 m²

Euro 255,65

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano S1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 
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Direzione Provinciale di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale sintetica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2023

Data: 08/11/2023 Ora: 20.04.24

Visura n.: T394635/2023

N.

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sez
Urbana

Foglio Numero Sub
Zona
Cens.

Micro
Zona

Categoria Classe Consistenza
Superficie
Catastale

Rendita
Indirizzo

Dati derivanti da
Dati Ulteriori

7 8 2413 712 A/2 2 6,5 vani
Totale: 123 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 98 m²

Euro 369,27

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

8 8 2413 713 A/2 2 3,5 vani
Totale: 69 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 61 m²

Euro 198,84

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano T

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

9 8 2413 714 A/2 2 3,0 vani
Totale: 61 m²

Totale escluse aree
scoperte**: 56 m²

Euro 170,43

VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI n. 5
Piano 1

Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Annotazione 

Immobile 3: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 4: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 5: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 6: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 7: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 8: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Immobile 9: Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Totale: vani 17,50   m² 104   Rendita: Euro 1.108,84

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 16/01/2012 Pratica n. BG0007438 in atti dal 16/01/2012 DIVISIONE-FUSIONE (n. 1031.1/2012)
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Unita' in variazione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 3811/2024 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 06/02/2024 Pratica numero: BG0015826/2024 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 06/02/2024

Ora: 8.52.34

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Catasto Fabbricati

Pratica numero: BG0015826

Codice di Riscontro: 000A4348P

Operatore: CRTCST

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DDT)
Allegato.pdf (DLP)

Comune di LOCATELLO (Codice: C2GW) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: 1

Unita' a dest.speciale e particolare n.: - Unita' in costituzione n.: 1

Beni Comuni non Censibili n: - Unita' in soppressione n.: 1

Motivo della variazione: VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA AREA URBANA A POSTO AUTO SCOPERTO

1 S  8 2413 705    

2 C  8 2413 716 VIA PASSEGGIATA DEI FRANCESI, 5, p. S1 U  C/6 1 12 12 15,49

AGE.AGEDP-BG.REGISTRO 

UFFICIALE.0024654.06-02-2024.U



Data: 06/02/2024

Ora: 08.52.42

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare

Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 50,00
Quietanza n. 709213 del 06/02/2024

Richiedente: CLMDMA73A11A794I                                            

Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 3811 del 06/02/2024 della Direzione Provinciale di BERGAMO

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 50,00

MODALITA' DI PAGAMENTO:

CONTO CORRENTE POSTALE euro 50,00 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 725894 del 06/02/2024

Codice Servizio Protocollo-
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RC18/Dichiarazione di nuova costruzione e di
variazione BG0015826 50,00 1/u.i.u cat. ordinaria Normale 886T 50,00

TOTALI: 50,00 50,00

ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 50,00

Il Cassiere

DBTLSN
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A4348P 05/02/24:12.58.49

 Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria  n. Unita'  in soppressione  n.

speciale e particolare  n.  in variazione  n.

beni comuni non censibili  n.  in costituzione  n.

 Causali:

 Data in cui la variazione si è verificata (ultimazione dei lavori):

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. n. n. 

n. n. n. 

 Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.

Unita' afferenti con intestati n. Unita' afferenti n. 

  1   1

  1

 Variazione della destinazione (da AREA URBANA a POSTO AUTO SCOPERTO)

 

02/02/2024

  1   1

  1   1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 S    8       2413  705

  2 C    8       2413  716 U C/ 6  1      12    12         15,49 SI SI

via passeggiata dei francesi      5 S1

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

il presente documento lo sottoscrive per conto della proprieta' l'arch. valeria prestopino tecnico

incaricato dal tribunale di bergamo per la procedura di esecuzione immobiliare n. 354/2023 - pratica

collegata a ncv194 per elaborato planimetrico

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

Geom. COLOMBI ADAMO

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 03253

CLMDMA73A11A794I

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato

        1 di        7
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile

 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

BERGAMO

LOCATELLO

Docfa - ver. 4.00.5

000A4348P 05/02/24:12.58.50CLMDMA73A11A794I

   8       2413

   8       2413

1977

X

X

X   5

X   1

X   6

X

  2

  1

X

X X

X X

        2 di        7



Ufficio Provinciale di : 

Comune di : 

pag. 

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e timbro _________________ firma ______________________

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto

 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI
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LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  2

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:   8       2413  716

A1    12
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni
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 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

LOCATELLO 8   2413      

1   SOPPRESSO

2   SOPPRESSO

3   SOPPRESSO

4   SOPPRESSO

5   SOPPRESSO

6   SOPPRESSO

7   SOPPRESSO

701 via passeggiata dei francesi 5 S1-T BENE COMUNE NON CENSIBILE

LOCALE CALDAIA- LOCALE

CONTATORI- CORSELLO CON

RAMPA E AREA DI MANOVRA-

PERCORSI PEDONALI

702 via passeggiata dei francesi 5 T BENE COMUNE NON CENSIBILE

MARCIAPIEDE COMUNE AI SUB

712-713-714-715

703 via passeggiata dei francesi 5 T BENE COMUNE NON CENSIBILE

SCALA ESTERNA COMUNE AI

SUB 714 E 715

704 via passeggiata dei francesi 5 S1 AREA URBANA DI MQ. 17

705 SOPPRESSO

706 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

707 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

708 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

709 via passeggiata dei francesi 5 S1 LOCALE DI DEPOSITO

710 via passeggiata dei francesi 5 S1 AUTORIMESSA

711 via passeggiata dei francesi 5 S1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

712 via passeggiata dei francesi 5 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

713 via passeggiata dei francesi 5 T ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

714 via passeggiata dei francesi 5 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

715 via passeggiata dei francesi 5 1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

716 via passeggiata dei francesi 5 S1 POSTO AUTO SCOPERTO

717 via passeggiata dei francesi 6 S1 POSTO AUTO SCOPERTO

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Geom. COLOMBI ADAMO

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI  BERGAMO n. 03253

CLMDMA73A11A794I
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NCV193.DAT
0193000A00100000102022024VDE00000000000000000           00000000000100000000001000000001000001000000000000100010000000000010001AREA URBANA                        POSTO AUTO SCOPERTO                                                               00000                 0000      ÿÿÿÿÿÿÿ  000   0008024130000 0000000000000000000988       C2GW          D3

0193000C001000003       S   00080241300000705                                                                                                      0000    0000    00         000000000000000    00         000000000000000000000000        ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿ                                                              C2GW          D3

0193000C002000003       C   00080241300000716/E6400000027via passeggiata dei francesi          000005            S1                                0000    0001U  C0601     12000120000001549    00         000000000000000000009870        ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿ00 Classamento automatico eseguito                            C2GW          D3

0193000L001000009IL PRESENTE DOCUMENTO LO SOTTOSCRIVE PER CONTO DELLA PROPRIETA' L'AR                                                                                                                                                                                                                                                         C2GW          D3

0193000L001000019CH. VALERIA PRESTOPINO TECNICO INCARICATO DAL TRIBUNALE DI BERGAMO PER LA PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 354/2023 - PRATICA COLLEGATA A NCV194 PER ELABORATO PLANIMETRICO                                                                                                                                            C2GW          D3

0193000M00100000APRESTOPINO              VALERIA             MOZZO                    BGVIA PAPA GIOVANNI XXIII            0001824030COLOMBI                 ADAMO               CLMDMA73A11A794I0303253BG                                                            ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿ1      C2GW          D3

0193000N00100000B   0008024130000     0000   0008024130000     00001977000010000000500001000000600000010001002000000001000000000000000000000000000000000000000000000000000000000          0000000000000000000000000000000          010000000010000000000100000000100000                  ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿC2GW          D3

0193000P00100000C11000               00110000               10111000000100000                              1000000010000000               100000                                   000000000000               00000000000000               10100               00                                                                             C2GW          D3

0193000U00200000H   00080241300000716            0000                0000                0000    19770000S1 0001200012   0000000000   0000000000   0000000000   0000000000   000000000000000000000000    000000000000000000000      0 00000000     1  C06000000100000                                  000000000000000000000               C ÿC2GW          D3

0193000U00200001I       C   000802413000007100000000               giata dei francesi          000005            S1                                0000    0001U  C0602      1000030000000155    00   POSTO AUTO SCOPERTO                               ÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿÿCÿÿÿÿÿ                                                                     C2GW          D3



NCV193.ATT
00000001000000000000001000098700140200ÿÿÿÿÿÿNV000098800140500ÿÿÿÿÿÿÿV

NMV193.DAT
0193000C002000000R4A0001201500000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000
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EPV193.DAT
000C2GW    00080241300000001                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002B                  XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000002                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000003                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000004                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000005                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000006                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000007                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002U 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000701via passeggiata dei francesi                      000005S1-T             BENE COMUNE NON CENSIBILE LOCALE CALDAIA- LOCALE CONTATORI- CORSELLO CON RAMPA E AREA DI MANOVRA- PERCORSI PEDONALI                                                                                                                                                                                         00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000702via passeggiata dei francesi                      000005T                BENE COMUNE NON CENSIBILE MARCIAPIEDE COMUNE AI SUB 712-713-714-715                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000703via passeggiata dei francesi                      000005T                BENE COMUNE NON CENSIBILE SCALA ESTERNA COMUNE AI SUB 714 E 715                                                                                                                                                                                                                                             00000000000000002B 00               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000704via passeggiata dei francesi                      000005S1               AREA URBANA DI MQ. 17                                                                                                                                                                                                                                                                                       00000000000000002UF01               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000705                                                                         SOPPRESSO                                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000000U 00                F                                                           D3

000C2GW    00080241300000706via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000707via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000708via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000709via passeggiata dei francesi                      000005S1               LOCALE DI DEPOSITO                                                                                                                                                                                                                                                                                          00000000000000002UC02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000710via passeggiata dei francesi                      000005S1               AUTORIMESSA                                                                                                                                                                                                                                                                                                 00000000000000002UC06               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000711via passeggiata dei francesi                      000005S1               ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000712via passeggiata dei francesi                      000005T                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000713via passeggiata dei francesi                      000005T                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000714via passeggiata dei francesi                      0000051                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000715via passeggiata dei francesi                      0000051                ABITAZIONE DI TIPO CIVILE                                                                                                                                                                                                                                                                                   00000000000000002UA02               XF                                                           D3

000C2GW    00080241300000716via passeggiata dei francesi                      000005S1               POSTO AUTO SCOPERTO                                                                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000000UC06                F                                                           D3

000C2GW    00080241300000717via passeggiata dei francesi                      000006S1               POSTO AUTO SCOPERTO                                                                                                                                                                                                                                                                                         00000000000000001B                   F                                                           D3
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