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Tribunale di Bergamo 
 

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 
N° Gen. Rep. 418/2023 

 
PROMOSSA DA 

 

CONTRO 
 

 

GIUDICE DELLE ESECUZIONI 
Dott.ssa MARIA MAGRì 

 
 

 
 
 

PERIZIA DI STIMA 
 

Esperto alla stima: Arch. Maurizio Zambelli 
Codice fiscale: ZMBMRZ60C15A794T 

Studio in: Via Broseta 36 - 24122 Bergamo 
Telefono: 035 248646 

Email: architetto@mzambelli.it 
Pec: maurizio.zambelli@archiworldpec.it 
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Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
 
Destinazione d`uso: Residenziale 
Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: I - 2023 

Zona: Urgnano 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: Abitazioni di tipo economico 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 780 

Valore di mercato max (€/mq): 970 
 
 

 
10. 

 
GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 

  
Il lotto non è comodamente divisibile. 

 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
 

 

 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Criterio di stima: Il criterio di stima è quello della stima diretta comparativa per superficie lorda “commer-
ciale”, alla luce dei valori di mercato nella zona per beni con caratteristiche similari di tempo e di luogo. Ac-
certata l’ubicazione dell’immobile, la stima viene eseguita tenendo conto di tutte le caratteristiche estrin-
seche ed intrinseche, di locazione, d’uso, di finitura, di esposizione, di consistenza, di condizione statica, di 
stato di manutenzione e conservazione, delle necessità manutentive dell’immobile, di accessibilità dalle 
principali vie di comunicazione, di livello di piano, di ogni elemento contro e a favore che possa influire sulla 
valutazione dei beni e sulla loro commerciabilità. 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Urgnano (BG); 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: VALORE CASA & TERRENI OSSERVATORIO 
IMMOBILIARE 2021.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):   
L' indice dei valori commerciali €/mq per gli immobili nel centro storico di pregio del Comune di Urgnano è:  
1600 (euro/mq.) min. - 1800 (euro/mq.) max. 
L' indice dei valori commerciali euro/mq. per gli immobili nelle zone restanti del Comune di Urgnano è:  
1400 (euro/mq.) min. - 1600 (euro/mq.) max.. 
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Allegati 
ALLEGATI 
Costituiscono parte integrante della presente perizia di stima i seguenti allegati: 
1. ortofoto; 
2. estratti urbanistici di P.G.T. del Comune di Urgnano (BG); 
3. estratto mappa, planimetrie catastali, stralcio P.E. n°6009 del 08.08.2000; 
4. visure catastali attuali e storiche per immobile; 
5. documentazione fotografica; 
6. corrispondenza certificato di matrimonio con Comune di  Ufficio Protocollo 
7. traduzione estratto d'atto di avvenuto matrimonio emesso da  
 
 
 
 
 
 
 22-01-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Maurizio Zambelli 

 

 




