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ESECUZIONE IMMODBFLIARE: N, 532F2040

e

BERGAMO

UFFICIO DELLE ESECUZION] IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

contra

M. Gen. Rep. 5322010

Giudice: Dr. GIOVANNE PANZERI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA GENNAIC 2012

BENI IN
Aecgrmo (BY) LOTTO 1
Alzano l.ombardo (Bg) LOTTO 2
Medolago (3g) LOTTO 3
Soniida (By) LOTTO 4
Slrerra By LOTTO 5

Tecoien mearicale, arch. ROSA CERBING

iscritto alt'atbo deghi architelli delfa provincia di Bergamo N. 1207

Iscritto sitalbe del tribunale di Bergamo al N, 334
C.F. CRORE062L61E2640
Cellufare 3289230563
Tal - fax 035216309
E-mail cedificata; rosa. cerbincifharchivordpec. it
E-mail | rosaverbinodbnlice i
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ano Lombards {(BG) maph,

PT{%Lh‘:gé%ﬁE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO

La quantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio dalla interdipendenza ra
valore e fine delia.valutazmne alle scopo di arrivare ad una stima, il pilt corispondente possibile, del
sugQ reale valore di mercato,

in _c;uesto caso :!Lﬁne di siabilirg un valore al patrimonio in oggetto é guello di rendere i beni
Faciimente salvibifl allo scopo di allenare, in terpi brevi, un patrimonio che potrebbe subire
svalutazioni.

E* quindi fondameniaie individuare nella sfima quelli che sono i reati elementi qualitaiivi degl

immobili e la loro legittimita, in relazione anche al mercato ed alle caraltaristiche specifiche defla
realta del luogo.

- INDAGINI E ACCERTAMENTI

Prirma _di proceidere netla quantficazione monetaria zono stale svolle indagini allo scopo di
determinara la giusta attribuzione delle proprieta e ia legittima proprietd dei bent,

Enti consultali per Ia verifica della legittimita def patrimonio:

= AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
= AGENZIA DEL TERRITORIC-8ERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFIGIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO,
Presso I'ufficio tecnico del comune rie! quate il bene immobile & collocato, sono stale visionate ‘e
pratiche edilizie riferite allo slesso ed evenluali convenzion tra privato ed ente, allo scopo di
accertare la conformita defle opere ediizie e poter pertanio valulare nel, costo conclusive, eventuall
sanatorie o sondoni che andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.

Sene state inoltre }Jalutate, tramite 'esame dei piani urbanisticl vigenti, le eventuali potenzialita o le
tistrettezze normative riferite al bene immobile,

A completamento di_ quanto sopra mi sono recata sul luoge alio scogo di comprandere il contesto
nel quate e inserito il bene immobile, la collocazione urbanistica, I'accessibilita e fruibiits. Ho inoltre
cercalo di valutare al meglio le richieste del mercato locale relative ai beni dal tipo in oggetto.

- 3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO D! INDAGINE

Alle scopo di valulare it bene si sono esequite indagini presso:
Enti consuftati per la verifica della legiftimita dei heni
« AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO CGRARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
= AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PURBLICITA' IMMORILIARE  UFFICIO
FROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO;
= UFFICI TECNICH COMUNALE
Indagini di mercato presso!
e OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI:
o AGENZIE IMMOBILIARL E BIVERS| PREZZIAR! IMMOBILIARI,
Nel caso in oggetio, prima di procedere nella valutazione dei dati, & opportuno fare aloune
premesse di ordineg metadolagico.

Giodfce: D, GIOVAKNI PANZER)
PERITO; ARCH, ROSA CERBING
Reniin Afzano Lombards
RN




_ 5322010

Mella presenie refazicne ho applicalo il metedo di stima particotareggiate.

Nella definizione delle stime & stata considerata la supetficie commercials e considerati element]
camparalivi per analoghe tipologie, per arrivare alla determinazione di un ¢gslo unitario a corpo,
Sono stat incltre indagali fatlori ambientali ¢ morfologict, coeflicienti di difierenziazione riguardanti
le caratteristiche architettaniche e indagini Tesnico-Urhanistiche ad eventuali coaffictenti di riduzione
S8 NECESHAN.

Il metado di stima adoltato & Comparativo Diretto che consiste nel confrontare it bene in oggetio con
una sere di alti beni simii nello stesso upge & comune in relazione alle congiunture economiche
lemporali.

Nomina Perito: nelludienza lenulasi in dala 06.05.2011, Fllustrissimo Sig. Giudice dali'Esecuzione,
Cioth, Giovanni Panzerni, conferiva fa nomina ai C. 711 Arch, Resa Cerbing.

Rintraceiabilita

Arci. Rosa Cerbino,studio professionale in Via 5. Berardino 28, CARP 24122 Bergamo fol/fax +
33 033 216308, iscrita alfOrdine Frofessionale degli Architett, Pianificator, Paesaggisii e
Conservatori della provincia di Bergame af n. 1207, iscritfa alf'Albo dei Consufenti Tecnici al n*334.
rosa.cerbino@archiworldpec.it ; rosacerbipo@alice,it

It Consulente Tecnico sopracitato dopo aver prestato if giuramento di rito nella predetta udienza
tenutasi in data 6 maggio 2011, gli veniva assegnato l'ording dei quesit, & dato tarmine per la
consegna degli etaborali peritali al 27/08/2011 corrispondente a 45 gg prima dell'udienza fissaia per
P11 ore 10,00, dell Atto di Pignoramenia Immohbiltare traserilta il 16 luglio 2010.

Per Fesigenza di aggiomare presso il Catasto i relalivi frazionamenti riguardanti beni in Medolago e
Strozza, ed in relazione alla complessita della pratica, il Consulenle chiedeva in dala 22 settembre
2011 la proroga fino at 13 gennaio 2012,

suceessivamente veniva deposilata 2° istanza di Proroga if 13 gennaio 2012 che chiede 1o
slitaments di consegna al 25 gennaio a causa delle tempistiche lecniche riguardanti
{approvazione dei nuovi accatastamenti da parte dell'Agenzia del Terrftorio di Bergamo.

In adermpimento allincarico confenitomi, oltre ad essermi recata sul luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gl enti competenti quali: Catasto, Conservatoria dei Bani Immobiian
e Municipi di competenza.

Nel tasto di perizia conclusiva nan vengono riportati tulli | documenti visionali o di cui si possiede
copia ma solo una sinlesi ritenula significaliva e necessaria,

Il criterio di scelta cambia in funzione delie necessita dedle caraticristiche & problematiche di agni
Lotto di Slima,

Cit pramesso, dopo aver raccolte la doctmentazione necessaria ed espernito le opportune indagini,
ho redatio fe presenti stime del beni immobifl infestall alla persona in epigrafe. Ho ritento opportune
accorpare le proprieta immobifian in cinque latti df vendita, riferiti ai beni ubicati In cingue
differenti comuni della provincia di Bergamo,

Glirdfce. Ui, GIOVANY PANZER)
Puriro: ARCH, ROS8 CERANG
Feivin Aleano LomBardo
Jaledl




ESECUZIONE IMMOBILIARE: N
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RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESIHI

1 IDENTIFICAZIONE DE! BEN!

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

3 EPOCA D COSTRUZIONE

4 PRATICHE EDILIZIE ~ ATTI AUTORIZZATIVI

5 DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa guando non si tratlz di terreno}
5 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

7 ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATARI E COMPROPRIETARY

8 PROVEMNIENZA DEL BENME, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

g DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEL VALORE DI STIMA
10 FORMAZIONE DEI LOTTI

1 COMODA DIVISIBILITA’

12 TITOLO Di OCCUPAZIONE

13 OBBLIGH! ESPROPRIATIV?

14 ALLEGAZIONE ELABORAT PLANIMETRICIE FOTQGRAFIE

15 VOLTURA CATASTALE

15 DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDC

Gindfce: DR, GIOWVANNI PANTERI
Fentyr; ARCH, RosA CERBING
Bein Alano Lembardo
4 i AL
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La presonte stima & estesa a tuttl { Ben! immabill riguardanti 'esecuzione immobilare In epigrafe comprendente

Beni siti in cingque comuni oistiné; Bergamo, Alzono Lombardo {8G), Medolage (8G), Pontida (BG), Strozza (BG).
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ESECHZIONE IMMOBILIARE: N, 53242010

- _ELENCO COMPLETO DEI BENI E DEI CORRISPETTIVI VALOR{ STIMATI

ELENCO LOTT! -TRIBUNALE DIBERGAMD ESECUZIONE IMMOBILIARE N _@32;'2{)10 —‘

comune BERGAMO

-'Via Daste Spalanga “TERRENO EDIFICABILE edhiza wonvendonati”

1 € 634.500,00

[ totte 'r"ffﬁéfwmo _Propricta: (RSN . 1620515208 £ 16248

COoMUNE ALZANO LOMBARDO
' " Via Danigle Pasenli 1/ g “AUTORIMESSA”

€ 20.000,00

: -*:.Lntfn 2 in Alzano Lom, Propr|etau3iiﬂ-??5

COMUNE MEDOLAGO
Ci T ViaRoman B3 *CAPANNONE COMMERCIALE | DIREZIONALE”

Ly

L. -

comune PONTIDA

Lotta 3 in Medolago Proprietd: _M, 62 44 5797348

3 € 1.655.014,63

¥

cpesante dl tarrena adlacenie

Lotto 4 in Pontidz Prapricts

‘ Vla Crlslnfmu Colombo ™ "CASA A SCH

4 € 227.586,00

COMUNE STROZZA
! 1 Via Trieste condofinie RESIDENZIALE

] € 67675510

L : Lo’tloﬁur Stz F‘I’Opnmm 9804 1 8V G002787

|__TOTALE COMPLESSIVO  vaLORE coMMERCIALE € 3.213-85,5_-3?___‘,‘

Giudice: D GIOWARN PANZER!
Per o ARCH, ROSA DERAING
Eantin Alrane Lombarda
Glid]
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oo Lolli Benfin: Alanu obardu {BG) mapp. 79 sub

- RIFERIMENTI CATASTALI AGGIORNATI E PRECEDENT].

teiessa e Rigpl

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI
Fabbricati aggiornati catastalinente e modificati da terzi
SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 200 GENNAIO 2012

Catasio Fa bf_,jfl_fE.g {i cat

vani f mo SUpL cat.
consistenza

Foglio-

Comune AN "

e mapp. . I
N Proprieti sensuaria a | o
B B

i

-

1| proprigta T‘f Foy. 57 EERGAMC Terreni
Proprieta; mapp.
MTO (ATTO 15295 X

Win Dpsie Spoafcrga, mg 1231 2
mgl1118  reddito dominicale €
1812 e 16,47, agrmin € 11,44
< 10,40

PMENTO (ATTD
PLBBLICO] det
2TIOSHA Noba
prasentata con Modelin
Unicarn . 22342 172008 in
At dal 13482008
Repertora no 14439%
Rogara. MESAH]
FEPPIMO
Seda; ALIAMC
LOMBARDC
COMPRAVERNDTA

FLUBBLICT del 16240

T Hoth Siuazion

praseniala con Modello ¢ Alfevata

Unico 11 535701 1200 in da visura H

allidal 251 212000 def i

Repertone n . 128609 20H712

Roganlo: GICWARNNI

VAGIRGA

Seda BERGAMO

COYPRAVENDITA

2| prophota it Fag.af | ALZANO 3 | Sub Cr Via D. Pesenti n 1/g P.semin,

mapp. | Lombarde . sup, catastale mg 17, Rendita €
79 775 34,71

proprets 101 Fog 8 | MEDOLAGCE. | 7 | 47| Fo3in corss di
' S mapp costruzione
3002

bl [

PUBBLICO) det
122039 Nola
praseEntata cen Modedlo
ndgesn . 450 12010 i anti
dal NS0 WE D Repadornic
n . 8457 Roganla:
TABALARP EMRICD
Sexnle. ROVATO

SOCIETA

Via Rema n61/63, Rendita
MESSUna

Via Rama n 81/83  Retudila
€ 140,00

i

| | CONFERIENTO 1N
i

i

1

Tal propits T Feg. 7| PONTIDA |72 Huwe)” A2

o Sl ci

\ Heapriela per |
ISTRUMENTO (ATTS
! PEIRELICO) dal Foag. 9f
012000 Mota mapp.
wresantata can Modells 4H83150
Jnict n . 13469 105 in 3715057
ati dal 10 0 ER19
REperiin g I10E
Rogarde: (E MAHZE)
! ETTRRE

l'errenc
Tarreno
Taerrano
Torrong

NN R

Vie . Catomba, PA® £ 27,
s, calasiale o 122, 7 vani,
Randita ¢ 574,55

Wia . Colombo, PT, sdp,
catastale mq 18, rondite €
26,34

Vio ©, Colormbo, sup mg 120
mi, rendita € 2,59, € 0G5 sup
mQ 300 mg. rendits € 1.Y7, €
1.95, sup. ma 29 mg, endita €
B.14, € 0.16; sup. g 175 i,
endita €084, € G095,

Gludice: D1t GIEDVANNIPANIER
PaTor ARGH, Rosa CEROING
Hanim Alzanne Lawkario
Fuli 4
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Sida: HTROBLO
COMPRAVENDITA

oropnatd 77

ISTRUMERTO ATTO
PUBBLICO) del

| 230872007 Moty
prosenbla con Modsla
Unico n . 34733 IR00T in
atti dal QL0007
Rapedods no.c 2386
Rogante: PALLING
FRANGESCO
BERGANMD

| SOMPRAVENDITA

Sedfe:

Fog- 5

mapp
3984

STROZZA

“wﬁnﬁqn carsp di
castruzisne

Wi Trieste, Rendita
nessuna

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTOQ 16 LUGLIO 2610

e s | Foglie - o .
: .C_Dﬂ'l_u_r_l_@ T N m sex, | B o vani { ma sup. cat, condittenza
N Proprieta © 1" eonguara 1 & | g7
.| Caftasto Fabbricat = )| =% R et N 1
1| propriata 11 Fog. 57 BERGAMO ! ! Tewrena Wiz Uasta Spalengz, mo 2350
4 Fro ﬂeﬂthmapp, reddite dorniicak: € 3459,
m 18248 agrario € 21.85
1575 ENTO {ATTO )
FUBBLICO) del 22127205
1 Hola presentata con Moceln
Ui 0 5351012010 in all
dal 200t 212003 Repaiodo n
2 12B00% Roganie:
| GIDVANNI YAGIRGA
| Sere BERGAMD
| COMPFRAVENDITA | (]
2| prppratade Eoq. 97 ALZANO 3 Suly. CiG Via R, Pesenti o 1/g P.semin,,
app. Lombardo 775 sup, calasiale mg 17, Readita €
o 79 9 71
AUMENTO (ATTS
PURRLICE) del 270512008
Hola presentata con Modella
| Unico . 22342 172008 In
attt dal 13/:06/2008
Rapartoro i .; 144359 !
| Reganie HOSAREPEPRIND ;
Sede: ALZAND LOMBARDO
T.OMFRAVENDITA o ! e e —— s e
S I S Foy. B, { MEDOLAGO | 2,3, | 156 | AMGCHE, Ve Roma N m:éap'T\?mﬁ'
] S map. 33 | R0 | G, G, 1 GONSIETENLA M,
BTOI34E vz, | 370 | cracfrar P RENDITA E 36756,8.. € G662, €
" A 31,06, € 26,82 € 207157, €
22, %ﬁg 1%’?‘30' 1 D379, € 585,52,
£ FUBBLIGCH cel 231202009 3
Mala presentald coin Modetlo
Uinkges o, 40 1200 inalli
dal 0545172010 Reperiora n
- BA407 Roganie;
TASALAPPI ENRICC i
S ROWATC | :
CONFERIMENTO 1M i
|sgoEfa 3 _ e N
4 gt 14 Fog. H PONTIDA 2 Sulb. 2 Via C. Colornbo, F1% F 2% sup,
. mappa. 4 calastale mg 122, 7 vani. Handifa
6505 € 514,58
’ 2 Sub, oG wis © Colombo, BT,  sup
1} Proprista” 5 catastale mq 18, rendita € 26,24
1ot W ISTRUMENTD: ] _ e

Giudice: Hr. GIOVANNI PANZER]
PERTO: ARCH, R84 GERBINGD
Bend In Afzant Lombards
kil




D1:04/2005 Mota presentsta

Via © CQolombo, sup. e 120
mg, rendita € 0.5%, £ 0.65; sup.
g 380 mg. rendila € 1.7, €
1.9%, sup, mg 29 my, rendita €
014, & Q.16 sup. mgq 175 ma.
senddita € 0.86, € 0.95;

+ 250972007 Nota presaisiata

rran Mdodalia Lsloo n | 34733
P07 i alti dal Q9N 2007
Reperono n . 235G

[ Rogarta; PALLINO

FRAMNCESCO Sady:
RERGAMG
COMFRAVENDITA

v

con Modeflo Unicon . 13453 | Fog. 9/ o ;
/2008 in att dal 1GAX05 | mapp. ﬁ E:Ii:i !
Repadorion ; 3198 4553/503 2 Terre
Rogante: OE MAREZID TISO5TIE : _(.r_reno
ETTORE 510 2 lermeno
Sede INTROBI
COMPRAVENDITA )
5 prala 171 Calasto STROZZ 4 u 7025 Casl!
' Terreni 3 Frulta,
Fag, 8/ Casy/
5 mapp. Frutto,
404,662, Prato, Area
i 2761.888 trbana,
! ATTD PLBBLICO) del cr2

Via Villviin Emunuele supeificie
ma 750 mna, Redditn Agrado €
3,39, domiricale € 1,16, Reddito
Agrarioc € 0,82, dominicale €
1,55, Reddito Agraric € 0,03,
dominicale € 4,04 Rendia £
$00.100.

Givdice: DR, GIOVANNIPANZER|

PEMYO: ARCH. RC34 CERBING
Eani 1 Alzano Lantfardn
DXTHAN




ESECUZIONE IMMOBILIARE: . 532/2010

BENI IN ALZAND LOMBARDO (BG}) via Daniele Pesentl n 'UG
LOTTI 1, 2 3,4,5 '

MAPPA GENERALE DEI SBENI IN ALZABO LOMBARDO

I Distanza da Bergamo : 6,1 ,l{(rﬁ. ' ':---Su'ﬁéﬁ“c'ie : 1343 Kmq.'

Distanza da Brescia  : 452 Km. Altidedine ;304 ‘mslm

Distanza da Milano 513 Kmo o Prefisso telefonico: 035 CA P.. 24022 vamma Bq
I' Casello autostradate  : R 'Krr_1_. " Popolazione: 13?t-r ' :
I- Giudfce: De, GIOVANNE PANZERI

PR AReH, RUsa CERBING
Briin Alzang Lomibiroa
1011



1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DI VENDITA

QUESITO 1 allentifcazons del bene, comprensiva def confini & def dali cafaslali & B prucisarmente affa osatte hdividvazione
dai boni oggetto del gignoramentn ad afiy formazione, ave opportony, o wno & pl ot per lz vendite, identificando [ nuovi confinl &

prowvedonds, provig auto  autariszazions dal giudice, ove necassany, aila ralizzaziane del lrazionamento, alieganda afla rekazions ustimativa
i lipi debitamanta approvali delt uificio tesnito orariale,

Dalle visure catastali det 13/07/11 e di gennalo 2012 risulta proprietaria ¢ 1/%

|| boE st trova allinterno di un grosso condominio posto al centro del comune di Alzano Lombardo, ha
faccesso al seminterrato direflamente dalia via Daniete Pesenti, | prane si liova sollo il piano stradals, ma
fimboceo di acoesso permette lilluminazione e Fareazione dello scompario adibito ad auforimessa
collettiva privata condeminale con concessioni al parcheygio pubblice.

Mappali: Catasto dei Fabbricati comune di Alzano Lombarde sezione urbana AM, faglio 9 Particella 79
sub. 775 Caleqgoria C/3 classe 2 mg 14 Rendita € 34,71;

- A1 Aulorinessa in complesso condominiale, seminterrate con accesso diretlo da via Pesenti;

COERENZE:. @ nord strada comunale via Giuseppe Mazzini, & est mapp. 3236, a sud strada comunale, a
ovest strada comunale via Daniele Pesant),

Gludice: Dr. GEIVANNEPANZERI
Pertro: ApcH. RpsA CERBING
Beniin Alzene Lombirdo
LEda 4



2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adwmwsommaria descrizions ool bene,

Autorimessa appartenente ad complesso residenziale ristrutturalo circa 10 anni, a fidosso del centro
sforico e civivo del comune di Alzaro Lombardo.

CARATTERISTIGHE DELLA ZONA! centro storico & centro civico di Alzano Lombardo.

SERYIZI DL ZON4: servizi tutli sia di trasporto che commerciale lavorativi svago.

CARATTERISTICHE ZONE LIMITROFE: ad uso sportive, commerciale produttivo, residenziale.

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 1: adwuna sommaris descrizions del bene;

L'epoca di costruzione & da rdeondurce al 2002,

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO . 4: perle costruzioni iniziale suceassivarmente alla dafa o eui &t ponta 3). avcerdf off ostreand della licenza o
concensione edilizia; svidenziin oqgni case levenluafe assenza of licenza o e reolizrazion affettuate In difformiis della stesso od
in tali cagl, indictd se i proprigtario delflimmobile ha prowedulv & presenlare domands di eondono edilizip ed & varsare iz
redativie oblazicne af sensi delle feqal 4771985 e 72401994, neffipolesi cha queste Wime circistanze non sf fosser vedificate,
quantiifcare | costi assuimando e opporttne informazioni presso gif uffic comunali competenti;

1. Piano di recupero delle ex case sociafi pigna” approvato 01/08/00 n 46:
2. D.LA. 09M0403 n 15465 e successive varianti.

M8, su mia dettagliata richiesta fl Comune o Credaro il ha fomita | dosuments riporiall tulf retia presenie stima,

5 DESTINAZIONE URBANISTICA {estlusa quando non sl tratta di terreno)
QUESITO .3 periterreni alfleghi il cedificalo di desimaziane arbamsiice rilasciato dal sindaco compatente al senst
deliar, 18 deffa legge 47/1585,

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITO .6 affidsrficarions calastaic imnobiiare, previo accertaments deffesatta rspondsnza doi dar speciicat nafi'afio f
pignovamento con fo dsultanze catastal, indivando altresi gif uiterio elementi nacessan por levanitiala emissions dof decrafo df trasfermants
od osequends e vadarioni che fossem necessads per laggiomaments de! calasto, i compresa la denuncia ai N CEL. in relaziizis alle
faggi n. 1249438, vlfre ad guguisire Ja refativa scheds cwwarg predisponendois ova maticants; provveds, In caso ai difformitd o mancanzd o
imonea planimetnia ol bans, alla s corezions & radagine e, i caso di gyelifva impossivits, pe indichi la & ragiont puiative:

SITUAZIONE ATTUALE

c Foglia-
M_ mapp. &Rz, W vaus fmg sup, cat, ennsistenza
N Proprieta censiaria i
Catasio 2 5 cat
... Fabbticat . U B - R ;
1 Fog. &f ALZAND 3 (&35 G5 Via Dankly Fesenlin 146, g 14
propriata 141 mapp 79 LOMBARDD AW Fendita £ 34,714

Givdice: Or. GIOWANNI FPANZERI
FERITO: MRCH, ROSA CERBING
Beniin Alrana Lombardo
Fial



CSECUZIOHE INMOOILIARE, N, 53242048

7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATC DI
POSSESSO

QUESITO .7 alaccetaminis, in base ala dusuenaziong delagonzia def feritonic, so, alalto delfa nefifica del pignaramento, X
dobitore crecutalo Aavtisva infszhatorio dugl inmolii sfassi in forea ad un alfa wonolamontarg frascritto, indicanda gl evenhiall camproprioian
frocdiviad;

Gli immotili_inoggetto alla data della notilica del pignoramento risultavano cssere di proprieta

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOL} E ONERI GIURIDICI

QUESITD |, B: arsccerdsmento dellesalfa provenionza del boni medianta fa roostuzione anaffica defie vicondn raialive ai
medasimi bani, on le irasciizicni ed fscrizienl ipclecarie nel venlennio antacadenle al pignoramnelo, dalla sussustenzs oF oned, pesi, sanvin
affivs e passive, dinfto of usiladfo, uso edf abitaziene o quindi deflesistenza o formalia, vireoli @ aneri, anche df natura condaministy, che
saror cancelfalf o cha comuniie Asofferannio nan cppombili s acquirnin;

LOTIQ 5 mappall 79 sub. 775
Autorimessa

PROPRIETA’ 1/1

8,1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di

Pubblicitd lmmobiliare.

. Proprietari attuali: Atlo di compravendiia in data 27 maggio 2008 nn. 144389/35704 di repertorio e
raccolta def nofafo Peppino Nosari di Alzano Lombardo {Bg. ), trascritfo a Bergamo i 13 giugno 2008 i
nn. 38548/22342, per acquisto dal Comune di Alzano Lombar-de con sede fn Alzano Lombardo {By. ),

. Proprietari_precedenti : allio Stesso eranc pervenuli, fra maggior consistenza, per atio di
convenzione edilizia e vendita in dafe 9 aprile 2007 nn. 104276/10290 di repertorio e taccolla del
notaio Carmine Mallardo di Bergamo, ivi trascrifio il § maggio 2001 ai nn. 17858/13265,
17858/13266 e 17860/13267, per acquisto dalfa . R -on sede
(Bg.} & successivo affo di idenlificazione calastale M G '.' grugno 2007 nn, 142248/34045 df
reperiorio @ raccolta del notaio Peppino Nosari di Alzano Lombardo (Bg.), frascrifto a Bergamo il 30

aigno ZDU? af rmn. 42545’241 50

- afla R ' B o= porvenufo, ancora tra maggior consistenza, per atto df
compravenr a in a!a ?3 drcembre 2000 nn. 103599/10025 di repertorio e raccolfa del nolaio Carmme
Maﬂardod; Bergamo, ivi rrascnffo il 30 dicembre 2000 ai nn. 50602/37093, per acquislc NSNS

- e pervenufo per aito di compravendita in data 28 dicembre 2000 nin. 103597/10023 o
repedono £ raccolla del nolaio Carmme Mah‘ardo d; Bergamo ivi rrascnfto Jf JO dfcombrPZUOU al .
50601 °7092 pcracqmsro u‘afr’a e : : RN Ay

. pra mfme pewenuro fra maggmr cons#sfenza da spoca anleriore af
ventennio e precfsamenfe per atto di compravendita in data 29 maggio 1948 nn. 4623/2471 di
reperionio ¢ raccoffa def nofaio Alessandro Lacatefi di Bergamo, ivi trascritto if 18 agosto 1848 ai nn.
85227/5042 & per atto i compravendita in data 15 maggio 1980 pn. 1 B2687/8899 i
reperforio e raccolfa def nofaio Enrico Genifle di Bergamo, ivi frascriffo It 22 maggio 1980 ai
nn. 11965/0937,

Mote: nessuna

Grudice D GIOVAKNIPENZER|
Pering: Ancw. Rosa LeRawa
Baniin Alrena Lomberdo
13 4i 41




ESECUZIGNE 1!

8.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI visure presso Servizio di Pubblicita Immabiliare.
FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLL
a) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti di limitazioni d'uso: nessunce

b) Vincoli ed oneri che saranno canceliati a cura e spese della procedura,

Iscrizioni @ Ipoleche Trascrizioni e Pignaramenti {in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO.

- ipoteca volontaria iscritta a Bergamo In data 25 gennaio 2006 ai nn. 4394/1112, a favore Banca di

Cradito Cooperatwo di tn?agn gocmta cooperalwa con sede in Inzago (Mi). contro it
- - - - opr Curo 900.000,00% (S.C. Euro 450.000,004);

grfwalmmoblll |n Comune leontlda{Bg)

- Ipoteca volontaria iscritta a Bergama in data 16 oitobre 2007 ai nn. 6?825I1€368 a favor\. Banra
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contra ' -

. per Eure 1.650.000,00# (5.C.
Comune di'Strozza (Bg.).

“Uro 1. 100 OOO {)D#) grava rrnmobmln

- Ipoteca velontaria iscritta a Bergamo in data 8 maggio 2009 ai nn, 258-19.’435?’ a fa\rore Banca
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro L R RN
*per Euro 260.000,00# (5.C. Euro 130. 000,#} qrava :mmobm in Comune dl Struzza

{Bg.).

Ipotu,a gaudu:m]c iscritta a Bergamo it 25 maggio 2009 ai nn. 3041?f4983 a favme m
' . R Contro . :

uro. ?‘30 ]

" in decre ey ,Qrava |mm0il| n CUH‘IUHEI izana
Lombardo {(Bg.}, Bergamo Medolago (Bg.). Pontida (Bg)e Strozza {Bqg ).
- Pignoramenta rmmobahare trascr:tto a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn, 3843122270,

canirn S RN sedo | grava immobili in Comune di Alzano Lombardo
(Ba.), ergamo Medolago (Bg ), Ponlida (Bg ) e Strozza (Bg.).

Successivamente alla dala di lrascrizione del plgnoramento in esame, risulta inoltre trascritta la seguente

formalild pregiudizievola:

- poteca gludiziale iscritta a Bergarmo in dafa 6 aprile 2011 ainn. 1 767‘3/3’5 73, a favore Banca Pﬂpofar& o
Bergarmo S.p A con sede in Bergamo, contro immobifiare K S B grava
frmmobilf in Comune di Alzano Lombardo (Bg.), Pontida (Bg.), Strozza {Bg.} e Cmano Bergamasco (Bg),

Si segnalano:

- affo di convenzione ediizia in data 9 aprife 2001 nn. 104276/10290 di repertorio e raccolla del notaio
Carinine Mallardo of Bargama, ivi trascritfa il § magoio 2007 ai nn. 17858/13265, a favore del
Lomune i Ai‘zano Lombardn con sede in A!zano Lombardo (Bg.), contro la societs s

T B Avente per aggefto immobili in Comune of Alzano

L ombardn ( Bg J
Givttice: DR, GIOVANNIPANZER|
Prraite fadicH ROSA GEREND
B i Alzana Lamibardo
[ T |



ERECUZIONE IMMOBILIARE: N, 532/2010

- atte di vincolo in data 13 febbraio 2002 nn, 5161/2002 di repertorio del Ministero per i Beni e le Allivita
Culturali con sede in Roma, trascritio a Bergamo it 21 marzo 2002 & . 12926!9.;22 a fauore de!
"dmsbturo per i deni ¢ Ic Amwta Culturali con sede in Rama, conko ‘i o o i

o - Y vente per oggetto immobili in Comune di Alzanu Lumbardo (Bg

- convenzione edilizia in data 7 luglic 2000 af nn. 130580i29840 di repedorio e raccoita del notalo Jean
Pierre Farhat di Bergamo, ivi frascritia | 25 luglio 2000 ai nn. 30931!22??2 a favorc del Comune d|
?omlda ton sede in Pont ida [Bg} {:oniro le socreta i ST

aventeperogge " DR _
- senvith di scarica acqua fognarie in data 25 setlembfe 2007 nn, 2388/1590 di repertorio e raccolta del
noialo Francesco Pa1r|no di Bergamo, ivi tra crltta il 4 oltobre 200?’ al nn, 60424!3473.: a favore
. : . , i B v enie

Si segnata infine cha, per la continuita delle trascrizioni relative alla societa | : IR,
non risulta trascritto afcun atte portante il trasferimento della sede sociale da Calu‘sco d Adda (Bg }a
fiano.

d} NUOVI INTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/1C.

Successivamente alfa data di i‘ra*scn?mn@ del pignoramento in csame, risulta inoffre Irascritta la
seguente formalita pregiudizievole:

- ipofeca givdiziale iscrita a Bergama in data € aprife 2011 al na. 17675/35?3 a favom Banca
Popolare di Bergamo 5.p.A. con sede in Bergamo, contro (KR AR R
rava immobifi in Comune di Alzano Lombardo (Bg} Ponnda (Bal Srrozza (Bg)
Cisano Bergamasco (By).

8.2 Giudizio di confermita urbanistico - edilizio e catastale.
= Confarmitd urbanistica — edilizia: conforme
& Conformifa catastale: conforme

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA
VALORE

QUESHITO .8 atiadolerminazionn dul valgra dogti immobill pignuraih

9.1 RIEPILOGO DELLE SUPERFIC;

AUTORIMESSA
Superficie catastale Mq 14

Gindfes; Di, GIOVANKI FANZER)
Perno: ARcH. Rosa CERBiNG
Dand in Alzano Lonthardn
[IRETRY
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LOTTO 2 Bori int Alzano Lembardo {BG) map

9.2 Definiziong del coefficiente medio:

Inidhice oi differenziazione per immobile
«  ACCESSIBILITA' 100 tot. 1,00

9.3 Caratteristiche descrittive:
Carafigricfiche sirolura

__________________ . - —
g g E = '§ ﬁ g 2 E-
S 2| =| gZ&| 3| £ 2 g @ o
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[

‘AUTORIMESSA | M

_____ 1AMQ 1 240 [ .4t 1 | corFO 7 / € 20,000,00

| TOTALE |, B ) ] ... €20.00000 |

UTILIZZO DEGLE IMMOBILI

Atfualmante non & in uso.

8.4 Valutazione complessiva del Lotto:
Criterio di Stima

La gquanlificaziong del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra valore e
fine della valutazicne allo scopo di arivare ad una stima, il pill corrispondente possibile, dal suo realg
valore di mercaio,
In guesio caso il fine di stabilire un valore al patimonio in oggello & quello di rendere i beni facimente
solvibili alie scopa di alienare, in tempi brevi, un patimonie che potrebbe subire svalutazion.
£ quindi fondamentale individuare nella slima guelli che sono i reali efementi qualitativi degli immabili 2 |a
loro legillimitd, in relazione anche al mercalo ed alle caratleristiche specifiche della realtd del luoga.
A tale scopo € indispensabile verificare la legitimita del palrimonio attraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso;

e AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICC ERARIALE PROV. BERGAMO;

« AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIC PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICID PROVINGIALE

DEL TERRITORIO Dt BERGAMO;

«  UFFICIO TECNICC DEL COMUNE DI PERTINENZA

¢ (OSSERVATORIQ DEL MERCATO NMMOBILIARE:

o AGENZIE IMMOBILIARL
Presso 'ufficio tecnico del comune di ALZANO LOMBARDO sono state inoltre visionate tutte le praliche
adilizie riferite agli immoblii interessati {ed eventuali convenzioni tea privato ed ente) allo scopo di accerlare
la confornita delle opere edilizie e poler pertanto porre sul mercato immobill indentt da sanatorie o
condani che andrebbero a modificare il valore commerciale degli stessi.
Sono statl noftre valutate, tramite l'esame dei piani whanistici vigenli, le eveniuali potenzialia o le
ristretiezze normative riferite al beni immatbili

Gindice: DA, GIOVANNI PANZERI
FERITO: ARCH. R08A CERBING
Srutin AMzano Laagibardo
Tt adi b1



A completamento di quanto sopra mi sono recala sui luoghi, alio scopg dj comprendere il contesto nef
quale sono inserif i beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessinility o frubiita. Ho inaltre
cercato di valutare al meglio qualk sono fe richieste del mercato refativg g
Nel caso in oggetto, prima di pracedere nella valutazione dei dalj & op
ordine metodologico.

Questa stima é riferita ad un lotto comprendente un immobile accessario ad use aytorimessa

Nella presente relazione ho applicate 1| metodo di stima particofareggiato.

Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale e considerati elementi
comparativi per analoghe tipologie,

Sono stati inollre indagati fattori ambientali morfologici, e temporali del contesto economico atiuale,
coefficienti di differenziazione riguardanti le caratteristiche architettoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche,
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e diritti di terz,

i metodo di stima adoltato e Comparalivo Biretto che consiste nel confrontare il bene in oggetlo con una
serie di aliri tre beni simili nello stesso luogo e comune.

beni del tipo in oggetto, ,
portuna fare atcune premesse di

AUTORIMESSA Dalla stima per comparazione, tenendo conto del rifedmento medio di mercato si opla per
una valutazione a corpo corrispondente a € 20.000,00.

Immobile Sup. Valore ai me Voo
_Equivalente

AUTORIMESSA 14 MQ CORPO € 20.000,80
_TOTALE COMPLESSIVO ) € 20.000,00
8.6 Prezzo base d'asta del Lotfo

Valore dell'immaobile nello stato di fatto in cui si trova: € 20.000,00

10 FORMAZIONE DE! L.OTTI

QUESITO . 10: als fomezions di (ol par grippl omogener se [ natura degh immolill fo consente, fmficands, por Clascuns uratd,
# vatore, In superficle ed i confini 2 procedende, s& necessario, ol ralatlvo frazionamenta calastale;

Lintero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergama, Alzano Lombardo,
Medolago, Pontida, cosi suddivisi:

1 comune ol BERGAMO TETTENO FABBRICABILE ]
2 COMUNE DI ALZANO LOMBARDO AUTORiI‘ﬂE_Sﬁﬁ__” .
o T3 comune ol MEDOLAGO o maaééiqﬁERCLﬁﬁhRﬁgME_
o 4 conune ot PONTIDA CASA S'CHIERﬁ_______________v_'_______ ____________
_ ———i 5 cJﬁQr:;DI_SLF%LZZA N EDIFICIC RESIDENZIALE PLURIFAM,

In riferimento ai beni posti nel cinque comuni 1a scefta della composizione dei fotti deriva datla loro
flislocazione teritorale

I presente lofto, & costituito da aulorimessa inserita in un complesso residenziale,

Siodice: D GIOVAKMNEPANZER)
Pronc: ARCH, RasA CLREMO
Auni i Alrira Linnberdo
L7l 4t
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LOTTG 2 Beni in Alzeno Lombardo

11 COMODA DIVISIBILITA’

QUESITO .11: argccerdamento deila comoda divis 2wila dul ben:

L'accorpamento dai Iotti & stata fatta in funzione defl'accatastamento sHuale,

12 TIiTOLO DI OCCUPAZIONE

QUESITO .12: afaccedamentc deflo stale o possesso dol bone, con findizazicno, se oooupain da tarzi, dat titale in base af
quale ¢ octugals, con parficofare rifenmento atia esistenza di confralll reafsiratl In date anfocedontz af pignoraments lagdove assi siong
accupali in base ad un confraila of ailo o focaziana venfichl fa data df regisirazione, e 'a scadenza dal conftatto. !s data i scaddanza par
Vavenluala disdetta, fevemuale data of Wlagcio feealt o lo stato dolba cousa evenilaimants in corse per T Mlascio, nonché lesfstanze df
farmalita, vinooli o and, gnche of naturd condisminiale, gravemi sul bane ofie reslsrann a cance doi'scqoirents, i compresi | vinool damvanli
o5 confratll fncitfort sulla amluding adificatoria deitr stesso o § vincoil connassi con if suo carstlere slorica atlistion;

Atuaimonte non ¢ ulilizzato,

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO 13 aiaccanamanio sa i keni pigoerali siano ogielia o pocetita esptipialiva per pubblica utiils:

Mon esistona pratiche di espropric in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITO .15 poceda, incoso o vendita doglf immobili, 3 redigerns s prosunlare 13 nola di vollura calastate;

NOM ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTYI

QGUESITO .16 o doposito of separatn @ supoinla descrzione oef lofin, ovvero dei Jolff formati, eon indicazions defta stara of
occupazizne da pane dodesecutato o di terzi, on f prezro df stima loro altribuito, nety guale sars' Indicata tra fallro ancha if contestc in ouf
gl stess song whicali, secondo fo schama casieto per la publiicazione dal tandi o vendits inmobiare.

VEDI SCHEDA SINGOLA ALLEGATA

14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VAR!

QUESITO .14 alralfogazions deits planimelria degid inmalili @ of wee congra dovamataziond fdogrefica she idorosmenta i
FTEL;

SET

- s
Gioico: Dn. GIOWANNI PANZER 170
Begla Adey. BROsn CORBING . AHGT“M &
Hanlin Alzana Lembarnto I
1% abi -F]

— IR S rarinn
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JACCESSO CARRALE DA VIA PESENT!
Gindize: DR, GIOVANH PANZERI
Freiaio ARCH, Rosa CERBIND
Beniin Alzana Lombardo
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Gludica: DR GIOMANNIPANZERI
PERITD: ARCH, ROSA CERIING
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IONE ITMMOQBILEARE: SI2/ZN10

SRLCUZE

% Alzano Lormbarda {BG) mapp. 79 $u
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ESECHZLONE {IMMOBILIARE: N, 533272054
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FOME IMBMOBILIARE: M. 532/2010
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ESECUZIONZ IMMOBILIARE: M. S32/2011

Pmss Rpff n: Md[ {H] map. 30 sub-

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esacuzione Forzata

contro

M. Gen. Rep, 53272010

Giudice: Dr. GIOVANN! PANZERI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA GENNAID 2012

BENI IN
Bergarne (Eg) LOTTO 1
Alzano Lombardo (3g) LOTTO 2
Medolago (Bg) LOTTO 3
Poniida (B3) LOTTO 4
Strozza (Bg) LOTTOS

, Tecnico incaricale: arch, ROSA CERBING
: tseritfo alfailio deglh architchi delfa provincia dif Bergaro N, 1207
Iseritto alf'albo del tibunale of Bergamo al N. 334
CF CRBRBOG2LB1G2E40D
Ceffutare 3280230663
Tal - fax 0352163089
L-maif cartificata. roga cerbino@amhjwaorivpoc.it
E-mafl ; rasaesrbinoatice it

Gindice: DR, GIOVANK PAMZER]
PERIT ARCH. RO5A CERHNG
Fan; it Medolsgn
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JE IMMORILIARE: N 53211010

Premesse e Hiepilogoe Lo Beni i Medelago [BG) mapp. 30 sub 1, .' e

RELAZIONE Di CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO
= PREMESSA

La quanfificazione del valore di un hena immobile si basa sul principin delia interdipendenza tra
valore & fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una slima, i pitl corrispondente possibile, del
suo reale valore di mercato.

in questo caso it fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto é quelle di rendere i beni
facimente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un pafrimonio che potrebbe subire
svalutazioni.

E' quindi fondamertale individuare nolla stima gquelli che sono i reali elementi qualitalivi degli
immobili & I3 lorg legittimitd, in relazione anche al mergato ed alle caratteristiche specificha della
realta del fvogo.

INDAGIN! £ ACCERTAMENTI

Prima di procedere nella quaniificazione monetaria sono slate svolle indagini allo scopo di
determinare a giusia attribuzione delle proprieta ¢ fa legittima proprizta dsi beni.

Enti consultatf per fa verffica defla fagittimitd del pairimonio:

«  AGENZIA DEL TERRITORIO, UEFICKD TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
« AGENZIA DEL TERRITCRIO-SERVIZIO PUBBLICITA"  IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIGC.

~resso ['yfficio lecnico del comung nel guale # bena immehile & collocato, sono state visionate le
praliche ediize riferite allo stesso ed eventuall convenzioni tra privato ed ente, alio scopo di
accertare {a conformitd delle opere edilizie e poter pertanto valutare ngl, costo conclusivo, evenluali
sanatorie o condoni che andrebbero a modificare il valore di vendita dello stesso.
Sono state inoltre valulate, lramile Mesame dei piani urbanisticl vigenti, le eventuali potenzialita o fe
iistretiezze normative riferite al bene immobile.

A completamento di quanto sopra mi sano recata su! fuogo allo scopo di comprendere il coniesto
nel quale & inserito Il bena immohile, a collacazione urbanistica, 'accessibilita e fruitiita, Ho inoltre
cercato di valutare al meglio le richieste del mercato locale relalive ai beni dal tipo in oggetto.

2 GRITER| DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BEN! E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:
Emti conaultati per la verifica della legiltimita def beni
o AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO;
« AGENZIA DEL TERRITQRIO, SERVIZIO di PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO;
o LUFFICI TECNICI COMUNALLI
indagini di mercalo prosso:
e OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE QMI;
o AGENZIE IMMOBILIARL, E DIVERSI PREZZIAR! IMMOBILIARI;
Nel easo in oggefto, prima di precedere nella valutazione dei dali, é opporiuno fare alcune
premesse di ordine metodolagico.

Giutice Dr. GIOVANN] PANFERI
Fermo: Abck. ROSA CERGiRD
Bem it Hedelagn
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SOEGUZIONE IMMOBILIARE: N, 532/2070

Pr{.i'ws,a&fw’r'ep. [JD' Lot Pentin ax '
Neila presente relazione ho applicate il metodo di slima particolareggiata,

MNella definizione delle stimz & stata conziderala la superficle commerciale e considerati element
comparativi per analoghe tipologle, per arrivare alta determinazione di un costo unitario g corpo.
Sono stali innltre indagati fattori ambieniali e morfologici, cocfficienti di differenziazions riguardanti
le caratieristiche architettoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuali coefficienti di riduzione
5€ Necessan,

il metodo di stima adeltato @ Comparative Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con
una serie di altri beni similf nsllo stesso fuoge e comune in relazione alle congiunture economiche
temporali.

Momina Perito; nelludienza tenutast in data 06.05.2011, I'lustrissimo Sig. Giudice del'Esecuzione,
Dott. Giovanni Panzeri, conferiva la namina at C.T.U. Arch, Rosa Cerbino,

Rintracciabilita

Arch. Rosa Cerbino,studio professionale in Via S. Bermarding 26, CAP 24122 Bergaro telfax +
39 035 216309, iscritta al'Ordine Professionale degli Architetti, Pianificalor, FPagsaggisti &
Conservatori deffa provincia di Bergamo al n. 1207, iscritta alf Albo dei Consulanti Tacnic al n°334.
rosa.cerhino@@archiwortldpec.it ; rosacerbino@alice.it

ii Consulente Tecnico sapracitato dopo aver prestato il giuramento di rito nella predetla udienza
lenutasi i1 dala 8 maggio 2011, gli veniva assegnato Y'ordine del quesili, e dato termine per la
consegna degli etahorali peritali al 27/09/2011 cormrispondente a 45 gg prima dell'udienza fissata per
11411711 ore 10,00, dell’ Alte di Pignoramanto Immobiliare trascritto i 16 luglio 2010,

Per l'esigenza di aggicrnare presse it Catasto i relativi frazionamenti riguardanti beni in Medolage e
Strozza, ed in relazione alla complessita della pratica, il Consulente chiedeva in data 22 settembre
2011 la proraga ling at 15 gennaio 2012,

successivamente veniva depositata 2° istanza di Proroga it 13 gennaio 2012 che chiede o
slittamento di consegna al 25 gennaio a causa delle tempistiche tecniche riguardanti
Fapprovaziona dei nuovi accatastamenti da parte defl'Agenzia del Territorio di Bergamo.

In adempimento all'incarica conferitomi, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gl enti compelenti guali: Calasto, Conservatoria dei Beni Immobiliari
e Municipi di competenza.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tutti | documenti visionati o di cui si possiede
copia ma sclo una sintesi rilenuta significativa » necessatia,

Il criterio di scelta cambia in funzione defle necessita della caratteristiche e problematiche di ogni
Lotto di Stima.

Cid premesso, dopo aver raccolfe fa documentazione necessadia ed esperito lo appaortune indagini.
ho redallo le presenti stime dei berii immaobil intestali alfa persona in epigrafe. Ho ritento opporuna
accorpare le proprieta immobiliani in cingue lofti di vendita, riferiti ai beni ubicati in cingue
differenti comuni della provincia df Bergamo.

Givdice: U, GIOVANNIPANZERI
PeErfTD: ARGH. ROSA CERBING
Eenin Medoligo
i B8



BG) mapp. 3002 sub 1, Z ex 57%348)

RPMiemessa ¢ hiopiogo Lot Ders in. Medalago {

RIEFLCGO SINTETICQ DE| QUESIT!

OO0 = O N B L2 Y

IDENTIFICAZIONE DE| BEM!

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPOCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE ~ ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando nen si tratta di terreno)
IDENTIFICAZIOME CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATARI E COMPROPRIETARI
PROVENIEMZA DEL BENE, YINCOLI & ONERI GIURIDIC!
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA BEL VALORE DI STIRA
FORMAZIONE DEILOTTI

COMODA DIVISIBILITA

TITOLO DI OCCUPAZIONE

OBBLIGH! ESPROPRIATIV

ALLEGAZIONE ELABORAT! PLANIMETRICI E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BAMDO

Givddfce: Br, GIOVANIU PANZERE
PEMTA: ARCH. ROSA TERBIG
Barli i1 Madaiape
A dish
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171CHE IMMOBILIARE: M. §532/2010

el im Medalao (BG) mpp. 30

Fremessa e Fiagilvgo Lot

+  UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BENI

La presente stima ¢ estesa a tutli | Beni immobilf riguardanti Pesocuzione immabiliare in opigrafe comprendente
Beni siti in cingue comuni distinti: Bergamo, Alzang Lombarde (BG), Medolago {BG), Pontida (BG), Strozza {BG).
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ESEC—UZIONE II‘».‘IMOBILI#.RE N 532!2010

Prwm“-"‘.‘}PRledego Gih ent i, Med

ELENCO COMPLETO DEI BEN{ E DEI CORRISPETTIVI VALORI STIMATI

ELENCO _LOTTI -TRIBUNALE DI BERGAMO- E5ECUZIONE IMMOBILIARE N. 532"2_{)1(}

comune BERGAMO

1 € 634.500,00

T Via Daste Spalenga -TERRENO EDIFICABILE ediisa convandionata | 7. * -+
“Lottg 1 in Baggama -Proprieta: YGIE 16200 EX 16248
COMUNE ALZANO LOMBARDO
ia Danigle Peseml iy "AUTORIMESSA" - 1 - 9 £ 20.000,00
Lcl‘tu 2 ifAtans Lom
COMUNE MEDOLAGO
: " Via Roma 6a. "CAPANNCINE COMMERCIALEIDIREZIONALE™ - - -

Lcno :'.nmc-dnfeg , , o W e 3003 ex 570348 3 € 1.655.014,63
COMUNE F’ONTiDA ) e
Vla Crlslf;[)ttrg Ei:ﬂpn * d el ay atp di [E"BIIOEIUIGDGH'B o 4 € 22?.55,{10

; ¢ ﬁrs'iﬁﬂj

TOTAL E COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALE o ,_€_3..21 3. BE§?3 ___________ I

Giudice: Dr. GIOVARNI PANZERT

FERTO; ARGH. ROEA CERBING )
Baniin Medelaga
E i 58 : 1;
g
f.j Lk
_..du.' %
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RIFERIMENT] CATASTAL] AGGIORNATI E PRECEDENTI.

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERREN!
Fabbricati aggiornati catastalmente e modificati da terzi

SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIO 2012

)

B
Faglio- :
Q_Q__I'TJ__I_J__[\__E_‘ Mapp. Sar. & vani { mg  sup.  eat ]
M Proprieta sansuaria o |5 consistenza ]
Catasto Fabbricati - . cal ]
1| asapiiets 171 Fag. 67 BERGAMD ! Terreni Via Daste Spalenga, niy 1231 e
mapp. ; my1118  reddite dominicale € |
: . 15295 : ! 18,12 @ 18,47, agraric € 11,44
ISTRUMONTO (AT TO 16296 EX i £ 10,40
PUBBLICG) del 18248
221422009 MNota Situazion
presenlata con Models e rifovela
Unice 6 53570.4/2010 in i vizum
alti dal 251212009 dot
Reperoro n . 1286119 2004712
Roganle. GICWVANKI
VAGIRCA
Sede: BERGALYO
COMPRAVENDITA .
P priota 141 Fog. & ALZANGC 3 | Sub CiG Viz D. Pesentl n ¥g P.semin.,
ARSIy PP Lombardo . sup, catastale mg 17, Rondita €
w 79 775 34,71
ISTRUMENTO (ATTO
BUBBLIGE) dal
270512008 Nota
presaniala con Modelio
Unito p, 22342 112008 in
ati dal 13/28/2038
Repedorion . 1113585
Rogante: NOSARE i
PERPING |
Sade; ALIANG
LOMBARDO
COMPRAVEMIITA I .
3] gropadta 141 : Fog. 8t ! 1 FO3lncorsodi | Via Roma n61/63, Rendis
' ¥ | mapp Coslruzicne nessuna
;3002
. i s Bf1 Via Roma n §1/63  Rendita
R € 140,00
STHUMENTO (ATTO :
PLIBBLICO] del [
TIN 22009 Nota
presenlats con Modelo
Bipizo 0L 410 20100 ati
dal 05101/2010 Repenorio
n ;64407 Rogante
TABALAPE ENRICQ
Sede; ROVATO
CONFERIMENTL) 1M
| SOCIETA L ] N -
e Fag. 7f | PONTIDA | 277 Bl AiZ Via 'C. Calombo, P17 F. 27,
mapp. | 4 sup, catastale mg 122, 7 van,
. 5508 ; Rendita € 61456 i
i 2 Sub, Ca Via C. Colmmbp, P.T., sup. |
: e : 5 catastale g 18, readita &
Freopriala par 10 ' 2634
ISTRUMENTO [ATTC i |
PUBBLICE) det | Fog. o/ B Via . Colombo, sup. mq 120
U4/ 2005 Mota i mapp. ‘ Torena g, rendita € 0.59, € 0.85; sup.
presentats con Modeilo ! 455360 z terens mQq 360 mq, rendita € 1.77, £
Unizor . 13468 1200500 1 azmpe7s ‘ 2 fereno 1,98, sup. mg 2¢ maq, rendita €
atfi il 18042008 i 5519 i 2 Terreno 0.14, € 016, sup. my 178 mg,
Ropedodo n ;3198 ; rendita € (.85, € 0,595;
Ragante. [E WARZIO :
evowe ]
Shidice: Dk, GIOVANNI PANZER)

Periro: ARgi, ROsa CERBWD

Bzl

in Wedoknc
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ESECUZIUNE IMOB]LMRE: M. 5327010 .

Prampssa e Ricpilogo Lofit eﬂi i Mede1ay ex 379348}

oo TTROBIG o : l | j
CCHPRAVENDITA N G PSS —

= TFod Incarsedi | Via Trieste, Rendita
ﬁg%‘pﬁ'r SYROZZA U costruzions nessung

1504

25092607 Meta
preserala oo Modslk

1 Urico o J4T33 12007 in
alli sl 69102007
Reperarke n . 2346
Rogantn: PALLING
FRANGESCO Gada:
BERCAMO
COMPRAVENDITA

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO 76 LUGLIO 2070

!
i
]
]
PUBBLICT) del [
|

Foglio-
mapri._ -

QM vanlf mn sup. cat. consistenca
Proprietd = = -
Catasta Fagbricat] - S ) . 355
T proprer 77 BT BERGAMG Termeno @ Casle Spalenga, ma
giogﬂeta: _Eﬁ.gﬁ reddito  dominicale € 34,59,
15248‘ agrario € 21 8%

sez. ... i,
canstiarla

classe
sub

iy

cat

N
-
-

ENTCHATTG
FUALLICOS del 22122009
Hala preseniala con Modells
Uniga n 5357014201000 alg
dal 2B1A000 Rape:toig n |
.+ 128608 Roganla: '
| GIovARNI VACIRCA :
Sedo: BERGAMD ¢
| comPravENDITA . S — e
T | geopriatd /1 Fag. ALZANG 3 | Sub. [t Vin O Pesanti n 1ig P.semin,
Brapp. Lorbardo i 775 ;:phca:asrale mq 17, Rendita €

FLUMENTOHATTO
PLDDLICC) del 27052003
Hota presentata con Morrlie
Unieo n . 22342 12008 in
at dal 1310553008 H ¢
Reperngdnn ' 1442459 ;

Foganle: NOSARI PEFRING

| Gede: A ZANO EOMAARDO
CONFRAVENDITA - e e ritn——
I pmprteta 14 — | Fog. 8,/ WEGGLAGD | 2.3, | 1/5M | AMfOGHE, [Via Homa N 1ol PT, &
RN | manp. 33 | /770 CiB, 06, | CONSISTENZA 185 VAN,
579/348 w2, | $70 } CMe.CiIT A | REMDITA £ 146758, € 66G2, €
. 32, | 270 | 10, Arp, | 9100, € 2882 € ZOTIAT, €
H . ] " 1470 A0 1,036, 7%, € 563,52,
1z (g o 3 '
PUBBLICT) del 2301212000 |
Hola presertale ook Modela
Uiigo n 310 172000 in &l
cab LA /Z01D Reperioo n
. #4407 Fogarie;
TABALAPS| EMRICO
Sade: ROVATO
CORFERIMENT it
|| SCOIETA I T
(Gl 17§ Fog. 71 PONTIGA P Sub. A2 Via ©. Colonibo, P17, 9. 2% sup,
ce T mapp. 4 calastala ma 122, 7 vani. Rendita
6508 C 614,58
2 Sub. OB via 0. Oolombo I-_‘f.].. sUp,
DR | I Trilain’ g catastale my 16, rendita € 26,24
1ISTRURENTL R S SR SR S

Gludice: Ba, GIOVAHNIPANZCR
Pty &Rex. Rosd CERpND
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Prameseg e Rigmicgo

ME IMMOBILIARE:

3 (AT TO PUELICO} dal
i 010472005 Mata presentata

M.OB32ZQ10

Via C. Ceolombo, sup. rmg 120

con Modefa Unicon. 13463 | Fag. 9/ 2 Terrena mq. rendita € 0.5%, € 0.63; sup.
72008 i adi odal 181042005 | mapp. é lerreno mg 360 myg, endits € 177, €
Repangdo n. 31198 48531803 3 Terreno 1.95; sup. mg 29 ma, rendita €
Reqante: DE MARTID 74505715 2 Terreno G414, € 016, sup. myg 175 mq,
BITORE 519 ' rendlla C 086, C 595,
Fadn: INTROBIO
COMPRAVENDITA
b propraeta 177 Catasto BTROZZA u FOVEn Casts Via Wittorlo Emanuele syparficle
o Terreni 3 Frutla, me 750 ma. Reddilo Agrario €
Fog. 5/ Cantf 0,39, dominicale ¢ 1,16 Reddito
S mapp. Fruilke, Agrarip & 0,52, dominicale €
404,662, Prata, Arca [ 1,55, Redditn Agearia & 0,03,
Ao o 2761 HER Urizana, dominicale & .04, Rendia L
FATTO FURRLICO) dal ci2 100.100.

2510952007 Wola pressnia'a
con Modellp Unico n . 34733
2007 In alli dal 09102007
Popivlwinn o 2380
Roaante: PALLING
FRANCERCO Sade:
BLRGANMD
CONMPRAVENDITA

Gindice: i, GIOVARNEPANZER|

Perir: ARCH, Rasa CERBING
Bem in Medalago
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BEN! IN MEDDLAGO (BG) via Roma 61/63

LOTTI1234 5

Distanza da Bergaino
Distanza da Brescia
Distanza da Milano
Casello autostradals’

23 Em.
a9 Km.
46 Km,

8  Km.

Superfisie : - 38Kmg

Altitudine : 246 msim.

Prefisso telefonico: 035 G. A P.: 24030 Provincia: Bo
Papoiazlone 2.358

Giedice: Thi, GIOVAHMIPANZERL
PHEIGTIY AR ROSA Cr R

e i Mediagn
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LN, 532/2010

1IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTCQ DI VENDITA

QUESITO . 1: afMenifficazions del bene, comprensiva dei confini o o el colasiol o plo precisamonte a8 osallo
ingivideaztons gal benf aggelio det pignoramenio ed elfa fornazions, ove ggporune, t ann o pit ol per Is vendito, identificandu § nuov
coiival @ provvilonto, pravia eolo aulciizzezone dol giwtdice, oew nacaysann, ofla realizzozions del Fazionamerdo, alegands affs
roinziona eshinaiiva i lpd debifamenio approvali ol ufficis fecnice erariale.

Gipdice: DR, GIOVANH PANZERI
Prrmo: ARUH, ROSA CERBi
A b Modatage
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VRS,

[o—

(‘UZIONE 1MMOBJLMRF N 532:’29|0

) LOTTU 3 Hep po ‘- .lm::m! 300 ¥y g

A Dalle visur cala% ali del 15!00!11 e gennaio 2012 risulta quale unica propnetar;a“
T ' Y _ ii1imobile in oggetto & situato in Medolago (Bg) in via Roma

81163, al ca aso erroncamente civico 101, consiste in un'area sulla guale ora insiste un capannone
industriale artigianale in costruzions (ora sospesa), mentre cataslalmente risulta ancora la palazzina

(ora demolita) molta pill piccola del nuovo capannone.
Si & pertanto proceduto all'aggiornamente della documentazione catastale | nuovi dati sono i seguent;

Mappali: Cataste dei Fabbricatli comune di Medolago codice FOB5, foglic 8 Particella 3002 sub.
Categoria FO3 classe U vani Rendita nessuna; foglio & Parlicella 3002 sub. 2 Categoria D/1 classe U
Rendila € 140,00;

-Gli_usi degil spazi intemi definiti nel - PERMESSO A COSTRUIRE - _prot. n 5485 del 09/07/08 req.
costr. N 078/'07 song cosi incidenti sull'estensione deli'intero edificio,

A1 P, lat In rapporto alla superficie lorda tofale | Deposili costiluiscond circa il 23%, le
autorimesse circa il 21% con accessa da rampa esclusiva;

A2 P.T. Inrapporto alla superficie lorda totale | CommercialefVendita costituiscons il circa 23%,
con accesso pedonale direttamente daflesterno da piazzale carrale antistante verfsa via Roma

A3 P.1° Inrapporio alla superficie lorda totale il Terziario costiluisce il circa 23%, con accessa da
scala ¢ ascensare comune interna, che collega i tre pianl ed & collagata al piazzals camrale. fl
10%circa & costituilo da scale dtsm"lpeqm astensore comuni.

CoERENZE: & nord mapp. 702 Spazio passaggio comune, a est nord mapp. 702 Spazio passaggio
comune, asud mapp. 11061107, a ovesl sirada slatate 8P 170 via Roma,

NOTE: L' IMMOBILE E' IN GORSO Di COSTRUZIONE QUINDINON i ANCDRA UTILIZZABILE, IL NUOYO ACQUIRENTE St
DOVRA' FAR CARICO DI TERMINARE | LAVOR! PER POTERNE USUFRUIRE, ATTUALMENTE LAVANZAMENTO DEI
LAVOR! E' SOSPESO ALLA SEMPLICE STRUTTURA IN C.A E PREFABBRICATA. LA PROPRIETA ATTUALE
DELLMMOBILE E' ANGHE LA SOCIETA' COMM:SSIOMARIA DEL CANTIERE .

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasommars deserizione gel bone;

Ldificio politunzionale ad uso commerciale e direzionale costruito in struttura prefabbricate
comprendente due piani fuori t2rra e un piano interrato ad uso parcheggio e deposito. § piant sono
collegati da due scale di sicurezza esterne {di cui una gravante su allra proprietd), e una scala grande
centrale interna e da un ascensore inlernmo panoramico, sono previste varie zone d'uso inteme
deslinate ad uffici, spario commerciale e alla vendita al detiaglio.

CARATIERISTICHE DELLA ZONA! area Urbana ad uso artigianale indushiale, affacciante su un via di

T L e P R P e L

comunicazione ad alta peroonibidila 5.P. 170 principale asse stradale ciltading.

SERVIZI Dt ZONA: essendo un'area a destinazione occupazionale produttiva ha un reticolo di strade ad
alta portata, inoltre dista solo circa 8 km dal casello autostradate defla Milano Venezia,

CARAITERISTICHE ZONC LIMITROFE: le aree che circondano guesta zona praduttwa sono ad uso agricels.
il centro del paese dista circa 2 km e la zona residenziale pii vicina & di tipo astensivo. Sono anche
presenti esercizi commarciali di varia tipologia,

Giudice: DA GIOVANN| PANZERI
PERITD: ARCE, B0sa CERING
Car in Modotago
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ESECUZIGNE IMMOBILIAR

it Medolaga {BG) mapp. 3002 ex 579:148

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITAO 13: aduna sommaria descrizione def hane;

E in corso di costruzions un immobile parziatmente prefabbricato ad uso commerciale f direzionale, in
una area periferica can destinazione produttiva, rispetto al centro def comune di Medolago, ma su una
grossa direltrice di trallico canale di portala regionale provinciale. Le opere di costruziong non sono

ultimate, Inizie dei laveort rsale all11 luglio 2008, alla data atluale i Permesso di Costruzione ¢
formalments scaduto.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO .d4: perle costruzion infziate successivamenta aifa data di cui al punto 3), accerti gif estremi della ficenzi
o concessione edifizia; evidenzi in ognf caso Vevenluale assenza of licenza o fe realizzazioni effefuste in difformita dells
slesse ed in tali casi, indichi se if propristaria dellimmobife ha prowedule a presentare domanda di condano edifzlo ed a
versare: fa refaliva oblazione &l sensi delie loggrl 47/1985 & 72471994, nellinatesi che queste uilime clrcistanze non si fossero
verificale, quantificare i costl, assumendo le opportune informazioni presso gt uffici comunall compelanti

PRATICHE EDILIZIE PRECEDENTI L'ATTUALE FABBRICATO E RIGUARDANT] | MAPP. 348 SUB 701/702763, 879
SUB 17017 G TO3BI6T.
negishe Costruzioni prot. N 315 del 27/04/1977, Costruzione nuove complesso industriale fartigianale;
Regislre Coslrozioni prol. N 43 del 2710401877, Costrazions vang canlatare -
Registro Cosfruzioni prot, N 203 del 10/06/1977, Recinzione: '
Registro Castruzioni pret. N 204 dt 100511977, Costruzlone sottostazione ENEL:
Registro Costruzioni prot. N 853 del 050811977, vaniante Costruzone soltostazione ENEL;
Registo Cestruzioni prot, W 1234 del 17/06/1987, Muro di recinzlone;
Regislro Costruziond prot. N 16 dol 25/08/1988, Sanatoria;
Regislro Costruzion prat. N 1269 e 3900 det 21121995, Recinzione completarnenty;
Regislro Ceshuzioni prot, N 1260 e 3800 det 14/10/1994, Recinzione completamento;
10 Certificati di abitabilila e agibiita flasciali il 20/081978;
11. D.LA n t3008del 150372006,
12 Cambio d'Uso det 30/09/2008;
13. BLA. veriante aila D.1A. n 1308, del 220092006,
PRATICHE EDILIZIE RIGUARDANT! L'ATTUALE FABBRICATO MAPE, AGGIORNATL. . o)
1. Demolizione edificio egistente def 04/07/07, prol. 5586, P. E. 03607
2. Praiica Edilizia prol. n 5485 del C907/08 reg. costr. N 07807 - PERMESSO A COSTRUIRE - * NUOVO
EDIFICIO A DESTINAZIONE COMMERCIAL E-ARTIGIANALG-DIREZIONALE" Scadula,
3. Pralica Edllizia prol. n 7003 del 300811 reg. costr, N 3511 - PERMESSO A COGTRUIRE - * IN SAMATORIA

IN BIFFORMITA" AL PDC N 78/08". Mai rifirata, non & stala pagata la sanzione, per qul il provvedimente non é
pperativa,

G BL O LT d 00 PO

N8, 51 o daftaghala richissta il Comune of Medalags ha formife | dosumonti riporlati nefts presenle stima.

Alfuatments if Permesso Pratica Edilizia prot, n 5485 del 0007708 & formatmenta scatulo essendo trascorst | ire anni df
speriurg def favord, quindl per il prosequn dei favar doved essers presantala noovs islanza cen agiornamento delle favals of
progetio.

§ DESTINAZIONE URBANIST'CA (esc!usa guando non si tratta dilurmnu)

QUESITO . 5: perilenen alisohi if cerificaly di destinazions umanistica rilascista dal sindaco compelunte & sensi
deli'art. 18 defla fegge 47/1885;

{uesite chg no rgudods | beal gigrarafi,

Giudice: Dx. GIOVANKHI PAKFERI
PERITS: ARCH. osh CERFIND
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|MMOBILIARE: N, 532/20

LOTIO 3 Gant it Meaa ago ox 57338

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITOG .6 alidenfificazione colaciale immobiiars, pravio gecertameanto telfagalta dspondonza def dali spacificali rell aiio
oi pigroramanfo cen e dsultanze catasiaf, indicande Alfresi gii Weron elementi necessad per Nevenluals ainissione del decrslo of
trasfarmanto ad esaguando le vardazion! che fossarn nocessane par l'aggiornaments del catesto, b comprasa 'a denuncia al M. EL. in
relazione ahe tegga n 12309/38, oftra af aeaguising bz rofiliva sehada ovvero pradisponendola ova mancante, proviada, in caso of difformita
o rrancanza Ot idones planimetia del bane, alfy sua corruzivee o redazione e, in caso di oggaltiva impossibild, e indichi 15 e ragion!
asRItive;

SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA

in fase dif nuove fraziohamanto sono emersi alcuni datl tecnicl per owi la scafa df zsicurezza prevista a
fidosss defla rampa carrale che conduca ned locali interrafl ed | parchegai previsfi sempre a ridossa of
tale prospetto, risuliane gravare suf mapp. 702 infestato ad aftra difta. Pertanto attualmente i nuovo
tino mappale non potia’ comprendere tali opere, solo a segufic di formalizzazione notarile di accordo
verbala di servili a favore della difta del mapp. afiuate 578, si potra aggiorare fa planimetiia seqnandoe
anche scala e parcheggi su mapp. 702,

c Foglio- N
omu-ne‘ rapp. Ser. ) o vani  f  m4g  sup. cat
N Proprieta censuaria @ consistenza AR
Catasta 513 cak ‘
| Fathricili N_f_’v i R B i
1 progrieta 171 MEDLAGO Ul incorsndi | Via Roma N 61/63, senza |
R cosiruzione rendita ’
u 2 21 Via Foma n GI/63 rendita € |
140,00 N
SITUAZIONE Al MOMENTO DEL PIGNORAMENTC
Foglio-
Comu_ne‘ mapp. EOL. _ " vani  { My =up. cat
N Proprieta censuaria @ consistonza
Catasto = 5 it
Fabbricafi . ) b | _
1 propRot 151 Forr 8, MEDOLAGO | 2 1 A0 Via Roma © 101, B.T. 8.
. : mapp. 579 ! CONSISTENZA 19,56 VAN,
I R R | RENDITA & 3.575.80.
2 Fag. 8,1 “ 3 ) cia Via Roma N 01, S,
mapp. 579 CONEISTENZA k3] MO,
R R RPN R s | RENDITA € 65,62,
. 1"Fog 6.7 Z TR | VAR Rema N iR, s
mapp. 579 i COMNSISTENZA 14 Mo,
Lo . o | REMDITA -
: propricts 141 Fog. 8,14 “ i CH Via  Homa N Aq01. B, ]
! mapp. 579 CONSISTENZA 14 MO,
b gy dicieed A AOUR .. | RENDITA £ 31,09
o proprietd (1 | Fog. 8,1 it cI7 Via  Rama N 040 T

mapp. 148 ' COINSIS VEMZA 18 M2,

e ) RENDITA € 28 82
TUUAMGTT U Vi Rema NOTDT, .
: ! CONSISTENZA, 11 AN,

| RENDITA € 2.073,57,

T e
mapp, 579

Ao

propriata 1/1 Fog. 8. ! " P Wia Roma 101, 4., S,
AR ey, 579 i CONSISTENZA, 55 WANI
_ SR [ O PR B |‘BENDrTH£\ € 1.006,78 :
oroprtels 1441 Fog. 4,/ o 2 i FASE I AMO M Rama M 107, P2, B
mapp. 579 : i COMSGISTENZA 3 VAN,
m H ] ceen| BENIDITA & 565,652

L UL TIME VISURE CATASTALL SONG STATE EFFETTUATE L GENNAIO 201 2.

Gindies: Dr. GIGVANNI PANZER)
PERITY: ARCH ROSA CERBING
Reaiin Madalape
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7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARID STATO DI
POSSESSO

QUESITO .7: elsccedsmenty, in hase ahe decumantazione dullapenzia <ol terilong, ss. sifala dela nolifice del

pignaramento, il dabilore esecuialo Asulave intestatnric degll immgbik stassi in forza att un atto ragolamentars iraseritic, inicando gi

vonfuoll compropriefar indivisi

Limmabile in oggetto alla data della notifica del pignoramento risullava essere di proprieta ¢S

SRR che se l'edificio docuimentato in catasto é di fatto inesistente in
M, Lovo fabbricato commertiale / direzionale ancora in corso di

costruzione, ma con cantiere ¢hiuso .

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONER! GIURIDICH

GQUESITO .8: afaccotamenio dellesalia provenisnze dei boni mudiants fa rcosluzione analitiva dalle vicende rofative af
madesil bend, con fo traserizion] e iscdzian jpotecads acl venlaniio anfecadents al pignominentd, dellz sussislenza o oner, pest,
servi0 aMive el passive, didito o usuirutiv, use ed abitazionz e quing delf'esisicnzy of formalita, vincsli e oneri, anche & nahuirs
cendaminiaie, ehe saranno cancellatl o ch comtngue ristiteranne non opponibill Blfacquirentc;

LOTTO 3 mappali 3002 ex 573/348 _ ]
Capannane commercialeldirezionale terziario, in corso di costruzione,

PROPRIELS

) Proprieta’ per /0.

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Pubblicita lmmobiliare.

oprietari attuali:

per essore alla Slessa pervenull per scritura privata di conferimentas beni in societd autenticata in data

23 dicembre 2009 ai np. 64407/15350 di repettorio e raccofta dal notaio Enrico Tabalapp! di Rovato
(Bs), trascritta a Bergamo il 5 gennaio 2010 ai nn. 641/410.

i precedent! da qul ha acquistato

alla quale erano pervenull per atio dj compravendita in data 13 otiobre 2005 An. 155127/18652 di
repertorio & raccalta del notaio Bruno Volpe di Varese, trascritto a Bergamo il 28 ottobre 2006 ai nn.
67261/33553.

La Sfessa ne era divenuta proprietana da epoca anteriore al ventennio & per il susseguirsi dei seguent

titoli:

- aflg di compravendita in data 6 maggio 1977 n. 13107 di repetiorio det notaio Aftilio Nossa di
Calusco d'Adda (Bg), trascritio a Bergamo {! 2 giugno 1977 ai nn. 11681/8655, con @ guale 1a

T _ o uislava immobill in Camune di tedolago {Bgk;

atto di fusione in data 4 dicembre 1996 n. 128474 di repertorio del notaio Bruno Velpe di Varese,

trascritio a Bergamo il 21 gennaio 1997 ai nn. 2836/2332, con il quale NIRRT

I eniva incorporata nella SR

Gipdice: Or. GIOVAHNIFANZER(
Perird; AR, Hosa CEROIND
FRund in Meddogo
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Emsen

pp—

LOTYO 3 Boniin Madplago (BG) mapp. 3002 ox §797348

- alle di fusione e modilica ¢i denominazione sociale in dala 12 dicembre 2001 n. 141918 di repertorio
def notaio Bruno Volpe di le’&SF‘ trasl,nttn a Bmamo [| ¢ febbralo 2002 ai nn. 8171/4578 &
61?’2:’4579 con il guale la ' R

poi la denominazione in

- atto di fusione e maodifica dif denominazione sociale in data 15 dicembre 2004 nn. 150142/15783 di
reparteric & raccolta del notaio Bruno Valpe di Varese, trascntto a Bergamo 14 gennauo 2005 ai
nn. 218?[14.;? e 2188;‘14'38 con il quale la =

- Allo mod|r(,a di denom:namone somafe in daﬁa?D aprnieZDOG an, 153811117845 di repertorio e
raccolta del notalo Brune Volpe di Varese, irascritto a Bergamo il 6 magglo 2006 ai nn.
?7477.’15960@“ 17’ glugno 2006 ai nn. 3868.}!22&08 con il qualc la N ' '

Per la conlinuitd delle trascrizioni si precisa che no

denominazicne sociale o trasferimento sede relaliva alle

Mote: hessuna

8.1 VINCOL| ED ONERI GIURIDICI| visura presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.
FORMALITA' PREGIUDJZIEVOLI,

a} Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti df assarvimento Urbanistico:
FREBSLND

-Atti di limitazioni d'uso:

1. srrffiura privata df servitt olefirica autenticata in data 6 luglic 1879 ed in data 18 maggio 1982
ai nn. 19390-27888 di repertoric dal notaio Attiio Nossa df Calusco d'Adda (Bg), trascritta &
Bergamo i 17 gmgno 1982 ainn. 1 432642;‘34 a favore En#e Nanonaio per! Energra !:r’ehnsa
-~ £nel con sede in Rama, contro N '
paroggatto rmmobh’f in Comune di Medofago (Bg)

b) Vincoli ed oneri che saranno cancetiati a cura e spese della procedura.
Iscrizioni & Ipoteche Trascriziani ¢ Pignoramenti {in ordine di data) SISTEMA MECCANIZZATO,

1 ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 10 settembre 2007 ai nn. 56845/14607,
grava Irmmoebili in Comune. di Medolage {Bg) 2 favme Banc.—; Popoiare d: Bmgamo S m A
coh sede in Bergamo, contro Immaobiliare T s S

Euro 3.300.000,004 (5.C. Curo 2.200.000, DU #}

Ipoteca giudiziate iscritta a Bergamo il 25 maggio 2009 ai ne. 30417/4983, grava immobili

in Comune di Alzano Lombardo {Bg , Befgamo Medolago [Bg) Ponhdd (By) e 9{10313

(Bg), a favore B SRR SRRy 170 SRS

(%]

Girdige; Dl GIOVANMI FANZERI
PERITD; ARCH, RO CERBIND
Bend i Medolaga
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Baniin Medalago [BG) mapp. 3004 ox 5791

SRR oo Curo 350,000,004 (8.C. in decreta Euro

54,000,{]0; Y i, T

3 Pignoramento immobiliare trascritto a Bergamo in data 28 maggto 2310 nn
29403115800 grava |mmob|t| in Medotago (Bg), contro Iniziativg N .. G

i ¢ Vincoli ed onen che verranno acqms!tn a dr ou ci s| dovra far carlco per regolarlzzare b |

| posizione dell’ lmmobxle con le istituzioni e. nel rmpetto del dmm di terzi.

IMMOBIL], CONDOZIONANT] IL VALORE D] STiMA FINALE,

- FESIGENZA DI FORMALIZZARE L A SERVITU' DI PASSO CARRALE £ PEDONALE
SUL MAPPALE 702, dalla leflura degli alti di compravendita non dsultano definiti i
diritli di senvifis per passagdio pedanale e carrale indispensabili of raggiungimento della

propriats & che necessariaments devono gravare suf mapp. 348 Ex 702, di proprieta

g : Wsarvitt indispensabile per pater accedere dalta

usata rn quanro mdfr;en';abrr‘e per accedem a! nuouo edificio d p2t

£ pe ) amen ea r:onoscenza e_non la ma con!es!aro | L.rm'rzzo pamare deﬂa suz area
che costituisce servitti anche per il sub. Fx 701 ora ........ed anche per se stessa in
quento queste non polrebbero essere usals dr‘versamente.

- La sfessa ha softoscritio i Parmesse a Costruire dove sono chiaramente
defimitate arae di parcheggio scala di sicurezza e di transilo, sia per accedere &
piazzale anfistanie che per accedere al retro che conduce a!r accesso al fano interrato
framite rampa conducente alfa proprieta di RS R
gsiste un documento df scrittura privala (ved! & egao accc)rdo sem B sc:ntfura privata
cap. 14 paragrafo &) soitoscrifto nel 2009 ._ - o il conduitore
deliimmobile inviala anche & | . T SRR R | - :iiliazione,

come ho avulo mode Wﬁe pcrsona.’men!e Hon f"a pensare ad unevenfuale

oppasizione da parte di concedera fale diritio che sembra dato per scontalo,
rimane perd [rregofarita dellaspeilo formala, risulta pertanty  indispensabile qfac {a
propriets subentrante dovrd consolidare tutio cid con un atto formale sotioscitio
presanza di un Notaio di cui si dovra far promoltore, sobbarcandosi if costo def notaio e
di una eventuale fransazione monetaria. Se Jﬂuess& cambiare atteggiamento
e declders di opporsi, i problemi diventerebbara rilevanti perché si dovrebbe realizzare
un infervenio edilizio consistente che comporti Finversione det senso di marcia della
rampa e lefiminazione della scala di sicurozza n 2 che dovra essere riposizivnata if
hogo diverso in accardo con @ Vight del Fuoce offre 8 richicdere un RUOVO 8CCASS0
carrale al comune che dovrebbe concedere. Pedanta If nuovo agqiomamento catastale
non polra segnare la presenza né dei parchegyi addosseli al retro delfedificio né deila
scaly di sicurezza n 2, in quanlo ia loro esislenza non & legittimata da alcun afto
farmale regolarmenie stipulalo presso un nulaio, e rsulte affualmente gravante su
aitra proprista. Guesto falfe of & deferminato perché il lalo nord-est é stato posizionato
@ ridosso del confing oi propriefa e nun arretrato per consentfire la realizzazione delia
scala e def parcheggl.

Gittiffue: OR, GIOVAMHI FANZERI
PERITO: ARG, Rusa CERIKG
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ESECUZIONE IMMOBILIARE: N, B532/3010

- ESIGENZA DI CHIEDERE UNA SANATORIA presso if comune di Medolago i guanto,
dal confronto def reale con | permessi comunati, si song rilsvate difformila di caralfere
architetionico tra quello che era previsfo e ¢fd che é sialo realizzato. Tall difformita
risulfano comunque conformd aghl strumenti wbanistici aftvalmente in vigore, ¢
consistona per sommi capiin

1. modifica altezza capannone aftraverso sostituzione di ringhiera in ferro

anticadula da'alte della copedura altraverso conlinuazione panneli di

fiveshimenio;

posizionameanto ascensore cambiato;

[Heool] incramenti det parimelro esterno ed inferrato,

incramento aftezze nette planc tarra sd infarrato;

pannafli prefabbricati di rivestirmento bugnatl anzicheé lisci;

piecoli spostamenti aperure:

Srh e

- 1 VARI CONTENZIOS! IN CORSGC fra ia proprieta e lerzi non rsultano altuaimente
iscritf o trascritti presso la Conservatoria, e quindi non gravano sullimmobile

-~ NUOVA PRATICA EDILIZIA, can i costi che ne derivano, per ferminare | lavor in
quanic | parmessi sono onmai scaduli poiche frascorsi fre anni daflinizio favori.

- DEGRADCO PER FERMQ CANTIERE esposizione agenti atmosferici e incompiviezza
del complesse edilizio rendono precarfo quanto gia reslizzalo ed instabils, e/
evenfusali vizi e difefti.

N.B. Tali regolarizzazioni ton possonc assere monelizzale & causa di una componenie df variahilita,
mofto afta ed attualmente indefinibife, in guanta dipendenie delle scélle che verranno intraprese.

Per quanta defo quantificherd un coefficients di riduzione che andra ad incidere sul valore cormplessivo
allinterno della definizione del valore di stima finale.

NUOVHINTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/10.

Successivamente alfa data di trascrizions del pignoramenio in esame, dsulta inoltre trascritfa ia
seguente formalita pregiudizievole:

- ipofeca giudiziale iscritta a Bergamo in data & aprile 2011 ai nn. 1767af3573 a favore Banca
Popo!are i Bcrydmo S.pA. con sede in Bergamo, controjEEE : '
SN ava immobili in Cornune di Alzanc Lombardo (Bg

15aN0 Bergamasco {Bg).

onna (Bg), Srr'ozza

:.f.

8.2 Giudizio di conformita urbanistico — edilizic e catastale.
-Conformitd urbanistica — edifizia: durante le indagini ho fiscontrato alcune diformita tra i
permassi acquisiti @ fo stalo di fatto dell'immobile ma tali modifiche non costituiscono
difformita urhanistica quindi le apere sono sanahili.

-Conformifa Catasiala: al momenlo dol Pignoramento lmmobiliare fa documentazions
depositata presso 'Agenzia del Territerio di Bergamo non caorrispande  allinumobile
esistents {anche se ancora in corso di costruzione), pertants si & proceduio
allaggiornamento della Mappa e delle Planimetne nserendowvi anche la planimetria della

Gindice: UR. GIOVANNT PAMIER|
Periro: ARCH, ROSA CERBING
Rain i Madolagn
1 di 58
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ESECUZIONE IMMORILIARE:

OTTO 3 Bart in Medolage (BG}) mapp. 1002 ex 57

cabina Enel, mai denunciala, come du atto di convenzione scritlura privata ¢i servitd
eletrica aufenticata in data 6 luglio 1979 ed in data 19 maggio 1982 ai nn. 19380-27888.
Tramite la compilazione soltoscrizione del TIPO FRAZIONANMENTO E MAFPALL, con
aggiornamento cartografice, libretlo delle misure ¢ schaina del rilievo, ¢on il rilevamento di
nuovi pundi fiduciall quindi alla data di deposito di questo elaboralo di stima la
dosumentazione Catastale rsulla conforme allo stato dai iuaghi.

e

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA
VALORE

QUESITQ .9: alledurarminazions du vatore degh immobili pigroral;:

9,1 DESTINAZIONE URBANISTICA;
i vincolo in vigare contenuto nelia Variante N 3 di PRG, COMUNE di MEDOLAGO , adeguamento

al Dlgs. N 114/1998, art. 6. Norme Techiche di Altuazione — Testo Approvalo — DCC 26.10.2007
n 45 prevedes quanto segue:

- limmobile & individuato in Zona Omagenea D1 produtiiva ssistente, nefla quale sono ammesse
nuove costruzioni e ricostruzioni in ampliaménto di unita orodultive gia insediate sufle aree stesse
aventi destinazione industriale e artigianale; || PRG si attua 3 mezzo di Permesso di Costruire
secondo le preserzioni specifiche sequent:

Rec = 0,60 %

Uf = tmghmqg

H max. = 12,00

D¢ =% dell'H max. con un minimo di 5,00 m

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni PRG

De = H max. con minimo di 10,00 m

Parcheggio = art, 21 122/1989
Sip destinata ad abitazione per custode o propristario=1/10 delta Sip destinata ad industria, arligianato
son un minimo di mq 100,00 ed un massimo di mg 300,00; per appartamento di pertinenza alf azienda
insediala.
Lotto minimo edificabile = mg 400,00
In questa zona sono consentite le attivith commerciali di prodotti complementari & non complementari a
quelli di propria produziong ed equiparate, per il solo settore non alimentare di cui alfart. 74, lipo A,
A3, AB per una superficie di vendila o d'esercizie di 1 livello fine a mq £00.
£ - congentita lapplicazione dell'art, 72 4° comma.
QOgni altra atlivita commerciale ed equiparata, definita dai Capitolo VI delie presenti norme per aperlura
trasferimento od ampliamento non é consentita.
Sullarea individuata con petimetro uniforme dal simbolo PASCAD, | PRG si atlus a mezzo di PA
esteso allintera area perimetrata al fine della programmazione dai successivi interventi, della
definizione plani volumetrica dei fabbricali che dovranno rispettare l'area di massime Inviluppo

ranpresentata dal simbolo di zona uniforme e la rilocazione ed integrazione del nuovo impianto
arboroo.

Superficie coperta definita in ampliamento all'esistente = mg 5.000,000
Uf = 1mgimg
Hlomax. = 12,00
Dc = Y delfH max. con un minime di 5,00 m
Gludice: R, GIOVAHNIPANZER!
PeriTo: ARah. Rosa Cenaivn

Dol i Meaito
14 i 5H

!,; »




LOTTD 3 Benlin Medolago {BG) mapp. 3002 ex 57348

Ds = ¥ .60 m salvo prescrizioni PRG

Da = H max. con minimo di 10,00 m

Parcheggio = art. 21 122/1688
Slp destinata ad abitazione per custode o proprietario=1/10 della Slp destinata ad industria. artigianato
con un minime di mag 100,00 &d un massime di mq 300,00; per appartamento di pertinenza all'azienda
insediata.
Il ritascio del permesso di costruire ¢ subordinato alla assunzione da parte del richiedente dellobblige
di patenziare /o eésequire le opere di urbanizzazione e degli oneri sestitulivi.

9.7 RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:

La dimensioni scno ncavald de concedsisnd edilely ¢ dlieve parziale @ campione delfcsislente, dula Caparcssimaziona dee misute gl impoti di
valuiaziane degl imaobil seranng da imlenders 8 eorpo £ Ao @ Wis0E .

NUCVO CAPANNONMNE in corso di coslruzicne

Misirw an atondata allunita

Sup. lorda F.T. circamg 926
Sup. lorda P.1." circa mg 764
+ Terrazze gircamq 162

Sup. lorda PLUNT.  circamg 1685

Tolale

circa mg 3.537,00

CORTILE PIAZZALE TRANSITO E SOSTA CARRALE anlistants l'immobite

Blisue arotondale ¥ urila

Mg 1.317

9.3 Definizione del coefficiente medio:
Indice of differenziazione

Edificio artimanala/commercialellerziario

- P.T.
s Piano terra commerciale 1.00
= Origntamento 1,00
= Raggiungibile in auto 1,10
o Dotato di parcheggi esclusivi 1,10
o Cualitd media edificia 1,00
+  Ascensore 1.00 tot. 1,03
- P. PRIMO
» Piano 1" si ascensore 1,00
& Orientamento 1,00
Ragguungibile in aulo 1,10
Dotalo di parcheggi esclusivi 1,10
o Quadila madia edificio 1,00
o Terrgazzo 1,10 tot. 1,05
« P, INTERRATO parcheqai coperti esclusiviimagazzini
+ Accessihilita  in camung con
allrg propristd da definire 0,70
«  Qualits edificio media 1,00

Giudice: OQr. GIDVANNI PAHZER]
PERITR: ARCH. ROSA GERNRD
Heaun i dadodago
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s Raggiungibilit 1,00 tot. 0,90

Totale complessive indici di differenziazione tot, 0,99

VINCOLI ED ONER! GRAVANTI COME DEFINITI AL CAPITOLO 8.1 PUNTO C
VALUTAZICH COMCLUSIVE SULLA QUAHTIFICAZIONE COSTI PER LA REGULARIZZAZIONE DEL CANTIERE
. Per |3 Tormalizzazone di sevilh ¢ padsagpio e parcheggio
»  Bapalora edlizia et dl Gomplebuwnto Upere
- Varia gd eventualh in gueso moments non prevedibl
L Opere deteriorate par fennw cantiecs efo vz di poss.

Cosfficiente i riduzione
0,95 tot. 0,95

NOTE: Non & escluso che ad indagin piti approfondite in fase di acquisizione emergano  alire inesallezze
formali, che in questa sede nor & possibita individuare

9.4 Caratteristiche descrittive;
Caratteristiche sirutfurall @ componeoti edilizie e costrutiivg,
Strutture verticall e onzzontzli prefabbricate;

Parziali strutture in c.a. in opera;

Condiziont sufficient], it perdurare di stalle del cantiére non giova ai tamponamenti tropgo cosi troppo esposts;
Scala intarna @ vano ascensorg piane interrato in cemento armata in opera;

Predisposizione per gli allacciamenti direlti alle relative reli ed infrastrutture esistenti destinate alie infrastrutture
primarie fognatura acgua gas, Enel, lelecomunicazion.

5.4,2 AMMONTARE SOMMARIO DELLE OPERE COMPIUTE, E STIMA DELLE OPERE NECESSARIE AL
COMPLETAMENTO DELL'EDIFICIO PER RAGGIUNGIMENTO AGIBILITA

- Opere realizzate, documenti gopsultati

RN = oppaflatiore
. .DOO 00 per fa sola costruzions,
i nen versali al comune i Medolago, costi

Ammontare delfe Opere come da “Conlrafto di Appalto”
edi affegali capifolc 14 paragralo & ool

scirema riepilogativo radalfo da v

per parcelfe professionall, offeria

COMPUTO DELLE GPERE GIA’ REALIZZATE E DEGLI ONERI DERIVAT

Qpere _Jiferimento ecenomico
. |
I
-demaliziang edificio precedente € 30.350,00 '
-indagine geognostica € B.600,00 '
| -stavi e rinlarri € 158.000,00
¢ -palificazioni ¢ 38.004,00
i -materiali lorniti d- € 96.000,00
; tmpresa lavori eseguili I € 482.000,00
- oipitura  pilastr fravi solsi paenelli  di ,
._itampunamento prefabbrica 1 €38000000 4
-pareelle professianall imporio stimato a forfait i € 80.000.00 i
| -Carresporsiong oneri Comuhal £ 170.400,40 :
: |
| |
i
S OO _— e b SR

Giificd: Di. (FOVANNIPANZER]
Pefar o ARCH. RoSa CERRIND
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ESECUZIINE IMMOBILIARE: M. 532/2014

|| TOYALE costo costruzione | €1.413.15010 T _—_]

| - % DI_GUADAGNO CORRISPONUENTE ALLE
| SOLE OPERE REALIZZATE N PROPORZIONE

. COSTO_Di_COSTRUZIONE £ LA STIMA DEL
| VALORE DELL'MMCRILE AGIBILE.
1

| €3.183.274,25-C2.718. 150, T0=€465.124,10 € 241.864,53
. | €465.124,10x0,52=€ 247.864,93
TOTALE complessiva € 1.655.014,63

- 3tima delle cpere par il completamenta dell’edificic

Opere riferimento economico

parcelle  prifessionali e cerificazioni  necessarie
importa stimalo a farfait £ 100.000,00 !

Opers per rimuoverg e smallire deposili di materiale di
scato accatastato nellinlerrato a corpa € 500000

Sistemazione degll spazi esterni a verde e
pavimentazioni, recinzioni accessi € BO.00000

Gelli di completamento, rmuralure interne carfongesso,
serramenti, inlonaci, talegname, impianto  eletinco,
impianio idrosanttario & condlzianamenlo
riscaldamenlo, sottofondi, scala. € 550.000,00

pavimentazione interna eslerna, nuave vetring inlerne,
ascenscre panaramico, verde esterno, . . € 600.000,00
ﬁOTAi.E costo costruzione T L € 1.305.000,00 ] [

- % DI GUADAGND CORRISPONDENTE ALLE SOLE
O7ERE ___ REALIZZATE N PROPORIZIONE
ALL'AMMONTARE DFE| _LAVOR| RICAVATG DAL |
COSTO D COSTRUZIONE ELA STIMA RE]. VA ORFE
DELL'MMOBILE AGIBILE.

§3.183.274,25-62.718.150, 10=€465.124,10 € 223.259,56
€ 465.124,10x048~€ 223,259,56

| TOTALE complessivo € 1.520.258,56 R

Tofale costi di costruzione dellinnmobife € 2.718.150, G

DAL QUALE VERRANNO DETRATTE GLI CNERI DI COMPLETAMENTO

Ginellen: R GIOVANNEPANZER]
FERITO: ARCH, ROSA CERSING
Haa) in Magctodann
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alfurkila par @coesse ¢ par
difatio
CAPANNONE e : e e
|
Piano terra " IM290| Mq928 Mq 917 ! € 1.132.495,00
! 0,95 £1.300,C0 {095 1 €1.235,00
Pglﬂﬂ psimo f1M2,90 | Mqa4s Mq
omprese g9 ; §26.55 | €1, 085 | €1.235,00 c
ferrazze ¥ : 0, : €1.300.00 1.235, € 1.020.789,25
Piano interrato | (04,00 Mq 1685 Maq
0,99 | 1668 €650,00 |5yt €617,50 € 1.029.9990,00
Va dei valare
pieno
Spazio esterno | ¢
Vaillw gi& compresa Mq 1317 / /
_nelle piecacentl vod .- - e . .
TOTALE
Casto immobile j € 3.183.274,25
. _finito o . . ]

9.5 UTIEIZZO DEGL] IMMOBILE

Attualmentz non é utilizzato perché & un canliere,

9.5 Valutaziene complessiva del Lotio;

Criterio di Stima
La guantificazione del valore ¢ un bene immobile si basa sul principic delia interdipendenza tra valore
e fine della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pitl cortispondente possibile, del suo reale
valore di mercato.
tn questa caso i fine di stabilire un valore al patrimonio in oggetto & quello di rendere | beni facilmente
solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.
E' quindi fondamentale individuare nalla stima quelli che sono i reali clementi qualitaiivi degli immobil;
la loro legitlimita, in relazione anche al mercato ed alie caratleristiche specifiche defia realta del luogo.
A tale scopo & indispensabile verificare fa legittimita del patrimonio altraverso e sequenti indagini ed
accertamenti presso:;

+  AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMC,

Giudlco: DR, GIGVARKI PANZER) )
FERITO: ARGH. Rosa CERRING fonl
Ban t Megafago T
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+ AGENZIA  DEL  TERRITORIC-SERVIZIO  PUBBLICITA'  IMMOBILIARE  UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO DI BERGAMG,

e UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

»  OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE;

+  AGENZIE IMMOBILIARE
Prasso l'ufficio tecrico det comune di MEDOLAGO sono state inolire visionate tutte le praliche edilizie
riferite allimmaobile (ed eventuall convenzioni lra privato ed ents) allo scopo di accertare la conformila
delle operg editizie & poler pertanto porre sul mercata un bene indenne da sanatorie o condoni che
andrebbere a modificare il valore commarcizle dello stesso,
Sono state incltre valutate, tramite Fesame def piani urbanistict vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristrelierze normativa riferite ai berti immohil,
A completamento di quanto sopra mi sana recata sui lunghi, allo scopo di comprendere il contesto net
quale sono inseriti | beni immokili, la lore collacazione urbanistica, I'accessibitita e fryinifita. Mo inoltre
cercato di valutare at meglio guali sono le richiesla de! mercato relative a beni del fipo in oggetio,
Nel caso in oggetto, prima di pracedere nella vaiutazione dei dati & opportuno fare alcune premesse di
arding metedologico.
Questa stima & riferita ad un lofto comprendente EDIFICIO COMERCIALE DIREZIONALE.
Nefla presente relazione ho applicato il metado di stima paricolareggiato.
Mella definizione delle slime & stata considerata |la supetlicie commerciale & considerali elemenii
comparalivi per analoghu tipologie.
Sono stali inollre indagati fatiori ambientali morfalogici, e temporal del contesto economico atluale,
coefficienti di  differenziazione riguardanti le caratteristiche architettonichg, indagini Tecnico-
Urhranisliche.
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e dirftti di terzi,
Il metodo di stima adottato ¢ Comparativo Diretto che consiste nef confrontare il bene in oggetio con
una serie di altri tre beni simili nella stessa luogo e comune.

CAPANNONE E AUTORIMESSE INTERRATE

Dalla stima per comparazione, tenenda conto del riferimento medio di mercato al mg pari € 1.300,00
del coefficiente corretlivo relalivo alla zona e del coefficiente medio riferito alle qualita dell'edificio di, st
ha un valore corretta parl a € 1.235,00, che costituisce i pit probabile valore di mercato.

VALORE IMMOBILIARE PIEND

| Immobile Sup. Equivalente Valore al mg 1 Valore intero
Valore capannene finito { ! €3.183.274,25
Detrazione costi per T - € 1.528.259,56
complatamento immabile ] { f
TOTALE COMPLESSIVO € 1.655.014,63

0.6 Prezzo base d'asta def Lotto
Valore deffimmobile nello stato di fatto in cui si trova: € 1.655.014,63

10 FORMAZIONE DEILOTTI

QUESITO 10 alaformazione 61 It par grupg omegenal 5o la natura dogh immabie i consanfe, indicands, ger ciascin
pented, i vatoee, i sopoeficis od ool e progsdend, se neceazinio, 80 refatvn fragionatmanio catisiate:

Giudice: OR. GIOVARMI FANTERI
PEfern: ARCH, ROSA CERBING
Ranea fledalage
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ESECUZIONE {MMOBILIARE: M. 532/2010

mipp. 3092 ex 3

Lintero procedimento giudiziarie comprends beni posli nei comuni di Bergame, Alzana Lombardo,
Medolago, Ponlida e Strozza cosi suddivisi:

In riferimento ai beni posti nei cinque comuni fa scelta della composizione dei ot deriva dalla loro
dislocazione terrioriale

|| presente fotto, costituite da un edificio: commerciale direzionale.

i1 COMODA DIVISIBILITA'

CGUESITO .11 aiaccedamento defla comoda divisitility der tan:

Nen si ritiene opportuno frazionare # bene in oggelio, data la sua condizione di non abitability, in
quanto i completamento dei lavori necessita di un intervento unitario in grado di garantire, oltre ad
un'azione globala ed organica, un valido un risultato estetico ¢ funzionale, difficile da attuare nel caso
di molieplici proprietan e referenti,

12 TITOLO DI OCCUPAZIONE

QUESITO .12 st accedamanlo dello stalo of pussesso del bene, con Mndicazione, ve onnupate i lerzi, dal slof in base of
(st & coepaln, con partficotare rifenmenio alla esistenzs of conlrallf wipisirali in gnia anfecedante al pignoramerds. latecve €58 siang
orrunatt in baca ad v conlralle di afilo o locaziane, verdfich la data i regivitaziong, & fa scadenza del confraflo, fa data df scodenza per
Faveniuale thadalts, Favantuale dafa di fascio Besala o fo slhile della cousa eventuslmente in corso per 1 flascio, nonchié Tesistenza di
formaitd, vincoll o onod, unche o natura condininiale, gravanti su! bena che resferannn a caric dell aquirante, ivi compress 1 wingolf
dprvanti da contraty ingideni] suils affffuding edificsiona deifa slesso o 7 vingoli connessi con I stio caraflere Slorco-oristico

Attualmente l'immobile & in corso di castruzione perianto & complelamente fibero.

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

—_—

QUESITO .13 aff accenamonio seibel gigirorali $iao oggetto of procedura espropriativa por pubblica ulifits;

Non esistono pratiche di esproprio in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO D! VENDITA

QUESITO .15 proceds, incaso di vendita degl immokiti, a redigare a presentan: b nota fi voltura catastaie;

NOMN ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 aldeposilo di ssparala & sucsints descizions el lole, owete del lolli formali, con indivaziane dele stla di
oruupasicns da pale defesecutato o di lent, con il preszo di slima oo abiibuito, sela guate sord’ indizis ez Mallro anche i CeRlesla
ie: Ui gh 51058 sonn ubicali, setondo 1o sclarma consucdo ped1a puhhlicazinne dei bandi o vendita knmotiiare,

VED| 5 SCHEDE SINGOLE ALLEGATE

Gludicg: Dr. GIOVANRI FANZER)
Prir: ARCH, ROSA CEREING
Baniin Medolsge
2541 5B

|

= 1 comuseol BERGAMO TETTENO FABBRICABILE
i_ ________ ) 2 covune ol ALZAND LOM BARDO  AUTORIMESSA L |
4 comme o PONTIDA CASA SCHIERA o
5 coMuns b STROZZA EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAM,
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VAR

ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI

QUESITO .14 o afiegazione delle planimelre cegll innnobil @ df una congrua documentaziong folagealica che idoneamsnie

[ raffigur

ARCHITETTO

Gigcline: DR GIOWAKNMI PARZFR}
PeRITO: ARCH. Rosa Ceremng
B i Meda o
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PARCHEGGI

wetanoe

EDIFICIO IN MEDGOLAGO "INIZIATIVE MEDOLAGO SAS”
PLANTMETRIA

i PRENEGEE PEA DEAFEFONALE J N8P

E PAHCHTSEY SFR COMMEMTIALE A0 BLM

LECOE FLEAL

rlanc hrterrato

e et s nar it

LIMITE DI FROPRIEY

]

DISEGNI NON [N SCALA

sommariamente indicativi

Gludice: D, GIOVANNIPANZER]
FPERO: ARCH. RosA CEAMING

Bt in Medolego
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|
|
|
i
i
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PLANIMETRIA

i
H
i
\
.
Py DLIMITE O PROGRIETA
. i
B Sl
; b
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ESECUZIONE TMMORBILIARE: M. 5322010

Fremsaza o Riopiogo Lot Be

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZIGN! IMMORILIAR

Esecuzione Forzata

contro _

N. Gen. Rep. B32/2010

Giudice: Dr. GIOVANNI PANZERS

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPOSITATA GENNAIO 2012

BENI IN
Bargamo (Hg) LOTTO 1
Alzano Lombardo (Bg) LOTTO 2
Medolago (Bg) LOTTO 3

Pontida (Ba) LOTTO 4

Strozea (B LOTTOS

Tecnice incaricato; arch. RDSA CERBING
iscrilo all'elho deghl atchitelti della provincia df Bergamo N. 1207
t=eritta alf aHJD def tribernale di Bergama al N 334
C.F. CRBRSOB2L.E61G2640
Cellulare 32892301563
Tel - fax 035216309
E-mail cerfficata: rosg, corlno@archivorldpec. it
Eomail - rosgocerbinat@alice. it

DRSEANARET T

: = N.'} i
Giirdice: DR, GIOVANNIPAMZERT i EHB' AL :
PRI Anch, Rosa CERING
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SECUZIONE IMMOBILIARE: N. 53272010

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTC
PREMESSA

La guantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra
valore e fing della valutazione allo scopo di arivare ad una slima, it pitl corrispondenle possibile, de!
sup reale valore di mercato,

n gueslo caso il fine di stabilire un valore al patrimonio in aggetlo & quello di rendere i heni
facilmente solvibili allo scopo di alighare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebhe subire
svalutazioni.

' guindi fondarmentale individuare nella stima guelli che sono i reali elementi quatitativi degli
immobili e la lore legitfimita, in relaziene anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della
realta del luogo.

INCAGINI E ACCERTAMENTI

Frima di procedere nella quantificazione monetaria sono slale svolie indagini allo scopo i
determinare |3 giusta attribuzione delle proprieta e la legittima proprieta dei beni.

Enti consultali per la verifica delfa leqittimita del patrimonio:

«  AGENZIA DEL TERRITORIOQ, UFFICIO TECNIGO ERARIALE PROVINCIALE;
s AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIC.

Presso l'ufficio tecnico del comune nal guale il bene immobile & coflocato, sona stale visionate |2
pratiche edilizie riferite allo stesso ed eventuall convenzioni tra privato ed ente, allo scopo di
acceriare la canformita delle opere edilizie e poter pertante valutare nel, costo conclusivo, eventuali
sanatong o condon che andrebbere a maodificare il valare di vendila dello slesso.
Sono state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenii, e eventuall potenzigita o le
ristretiezze normative rferite al bene immobile,

A completamento di quante sopra mi sane recata sul luoge allo scopo di comprenders it contesto
net quale é inserito it bene immobie, 1a collocaziona urbamistica, accessibilita e fruibilita. Ho inoltre
cercato di valutare al megio le richieste del mercato locale relative ai beni del tipo in oggelto.

3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIQNE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Alle scopo di valutare il bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultali per la verifica delia legittimita dei berni
= AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
= AGENZIA DEL TERRITORIQ, SERVIZIO di PUBBLICITA' IMMOBILIARE  UFFICIC
PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMOD;
a  UFFICI TECNICI COMUNALI;
Indagini di mercato presso:
= OSSERVATORIO MERCATO HMMOBILIARE OMI,
= AGEMZIE IMMOBILIARI, E DIVERSI PREZZIARI IMMOBILIARI;
Nel caso in oggeito, prima di procedere nella valutazione dei dafi, ¢ opportuno fare alcune
aremesse di ordine metodelugice.

Giudice: DR, GIOVANNIPANZER]
PERITD: ARGH, Rosa CERBING
Ruef in Papiida
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Nalla presents relazione ho applicato Il matado di stima particolareggiaio.

Nefla definizione delle stime & stala considerata 12 superficie commerziale ¢ considerall elemant
cofnparativi per analoghe tipologie, per arrivare afia deferminaziona di un costo unitario a corpo.
Sone statl inoltre indagati fattori ambientali & morfologici, coefficienti di diferenziaziona riguardanti
le caraltenistiche architettoniche e indagini Techico-Urbanistiche od eventuall coefficienti di Aiduzione
se necessar.

Il metnde di stima adottato & Comparalivo Dirgtte che consiste nel conirontare il beng in oggetto con
una serie di akirl beni simili nello stesso luogo e comune in relazione alle congiunture economiche
ternparali,

Nemina Perito: nelludienza lenutasi in data 06.05.2011, I'ilustrissimo Sig, Giudice dell'Esecuzione,
Chott, Giovanni Panzeri, conferiva la nomina ai C.T.U. Arch. Rosa Cerbina.

Rintracciabilila

Arch. Rosa Cerbino,studio professionsle in Via S, Bemardino 28, CAP 24122 Bergamo tef flax +
39 035 216309, iscritta alfCrdine Professionale deghi Architolfi Fianificatord, Paesagoisi ©
Consenvatori dalla provincia of Sergamo sl n, 1207, iscritta alt'Afbo del Consulenti Teenici al n°334.
tosa.cerhinoi@archiworldpec.it ; rosacerkino@alica.it

i Consulente Tecnico sopracitato dopo aver prestato it givramento di rifo nella predetta udianza
tenutasi In data 6 maggio 2013, gli veniva assegnate lordine dei quesiti, e dato terming per la
consegna degli elaborali peritalé al 27/09/2011 comrispondents a 45 gg prima dell'udienza fissaia per
11711111 ere 10,00, dell’ Atto di Pignaramento Immobiliare frageritio il 16 luglio 2010,

Per I'esigenza di aggiomare presso il Calasto i relativ frazionamenii figuardantt beni in Medolago e
Strozza, ed in relazions alla complessith della pratica, il Consulente chiedeva in dala 22 setlembre
2011 |a proroga fino al 15 gennaio 2012,

successivemente veniva depositata 2° istanza di Proroga il 13 gennaio 2012 che chiede lo
sliltamento di consegna al 25 gennaio a causa delle tempistiche tecniche nguardanti
Fapprovazione del nuovi accatastamenti da parte delfAgenzia del Territorio di Bergama.

in adempiments allincarico conferitorni, oltre ad essermi recata sui luoghi interessati, ho eseguito gfi
oppertuni accertamenti presso ol endi competenti quali: Catasto, Conservatoria del Bent Immobiliari
¢ Municipi di competenza,

Mel testo di perizia conclusiva non vengone riportati tulti | document] visionati o di cui i possiece
copla ma saio una sintesi fitenuta significativa e necessaria.

Il criterio di snella cambia in funzione delle necessitd delia caralteristiche e problematiche di ogni
Lotto di Stima.

Cio premesso, dopo aver raccolln fa documentazione nocessaria ed esperifo le opportune indagini,
ho redailo fe presenti slime def beni immobili infestati alla persona in epigrafe. Ho ritanio opporunn
accorpare le proprista immobikiari in cinque ot di vendita, riferili al beni ubicali in cinque
diffarenti comuni della provincia df Bergamo.

Gludice, Dr. SIOVAXNI PANZERI
FrrIrD. ARCH, RO5A GERYN
B iy Powticy
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RIEPILOGO SINTETICO DEI QUESITI

Lia e L B ey T4 T R I N P

IDENTIFICAZIONE DEI BEN

DESCRIZIONE SOMMARIA

EROCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE ~ ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di lerreno)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATAR! E COMPROPRIETAR!
PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA, DEL VALORE DI STIMA
FORMAZIONE DEF LOTTI

COMODA DIVISIBILITA

TITOLO DI CCCUPAZIONE

OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

ALLEGAZIONE ELABORATI PLANIMETRICI E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDO

Giudice: DR, GIOVAKHIFANZER]
PeniTe: ARCH, Rosn CEREING
Bevii i Panbida
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»  UBICAZIONE TERRITORIALE DE| BENI

La prasente stima & estesa a (uit] | Beni Immobili riguardanti l'esacuzione immobifiare in eplgrafe comprendente

Bend siti in cinque camur oistinti: Bergamo, Alzane Lombardo (BG), Medalaya (BG), Pontida (BG), Strozza (B,
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- _ELENCO COMPLETO DE| BENI E DEI CORRISPETTIVI VALORI STIMATI

ELENCO LOTTI TR[BUNALE D[ BERGAMO ESECUZIONE IMMOBILIARE N 532!201[} ]

COMUNE BERGAMO
i 7 \iaDasle Spaienge  “TERREMO EDIFICABILE &ditzia cinvoanzionata”
Lottu 1 in Bergams Propr:&t& SRR 1629576296 E£X 16240

_COMUNE ALZANO LONIBARDO .
: Via Damele Pesenti 4/ g “AUTORIMESSA™. .0 7 . R € 20.000,00

Lotto 2.'r1 At Lom, | Prc—prreta _PP_. ?_95.:1'). 77a

comune MEDOLAGO

~ ViaRoman 83 "CAPANNONE COMMERCIALE | DIREZIONALE" -
. Lott6 4 i idedeiago Propiiata rcp sz orsromes | 9 [E 1.655.014,63

_comune PONTIDA

Vla 'C'FJ"%IOTOTU Colamiby "CASA A SCHIERA g'peolo appgzmrn&ntﬂ di tatrent adiasenla®
_ Lotto 4 i ponti Propne f.PPSbB‘Qe 5519 4 € 227.586,00

{‘OMUNF ST ROZZA

. " Wig Trieste :condominie RESIDENZIALE . .- . - : € B76.755.10
Lotto 5 i Stored Proprirsla —_Hs_!_i_f’f—’__. _qufg-glg.;._qq_&_tf@.gcigfgr_ -

_TOTALE COMPLESSIVO VALORE COMMERCIALL €3.293.855,73

Gindice: De. GIDVANNI PANZER]
FERITG ARGH. RUSA CERING
f=niin Pantida
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- RIFERIMENTI CATASTAL] AGGIORNATI E PRECEDENTI.
CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI

Fabbricali aggiornati catastalmente

SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIO 2012

| Comune ok~ | "
N Prngrieta‘z : mapg. censuaria 7 a von| i I myg sup.  cal,
Catasto Fabbricati i i © a i cat i cansistenza
i - =3 A0 T P S
1 g;oop::lrua H ::1‘2’5;:7 BERGAMC f { Terreni Via Daste Spalenga, mq 1231 o
* 16295 maiig reddilo daminicals €
ENTO (ATTO 16265 £X 18,12 e 16,47, agrarn € 11,44
PHELICO) Aol 16248 @ 10,40
22122009 Nola Situazion
preserat con Modolin e tigvalz :
Urice n $3570,12010 i0 | da viswra '
U oalt dal 29413000 el
Repertonn n . 126809 I gamra
Rogante: G5IOVARH! ' : ] .
VACIREA i
Sede; BERGAMD
COMPRAVENWCITA ;
2 218 171 Foy. of LALZ;:NO 2| sub Cig’ T[Via D, Pesenti 0 Wig P.senin.,
mapp. ombanig ; sup. calastale my 17 Reditn €
i L& 775 34.71
UMENTO{ATIO )
FLBBLICO) ue! |
2¥/05/2000 Nota . !
presentata cen Madalls : .
Unleo v, 22342 2008 in ‘
gl dat ¥306/ 2008
Repertqtion . 144368 ;
Rogante: MOSARI i
PEPFRMC :
Ser: ALZAND
LOMIARDC
COMPRAYENDITA -
k] rigtd 141 ;c:,i].pm MEDRLAGO [ 1 D3 lncofse di | Voa Boman BT Rendia
i H =1
002 Qsifutione T NEssna
2 o Via Roma n 81/63  Rendila
[STRURENTO (ATT} € 140,00
PUBELICO) dal
222009 Mok
presantata con Modallo
Unico n, 44D 32010 in atli
(lat D50 U0 Rapanic
n.: 6440 Roganta: :
i TABALAPS| ENRICO ’ I
Sore: RONVATO
COMFFRIMENTO ] I
| STEIETA - '
proprgia 171 Fog. 7 PONTIDA 577 Sute. Y T VE . CaininbeTF R
. : mapp. 4 sup, caltastale g 1220 7 vani,
5500 Rendita € 614,58
a Sab. 5 Via C Colombo, PT.,  =2up,
N 153 catasiale gy 18, randita €
o ey T 26.34
ISTRUMENTO IATTOD
PUBBLICOD) del Foq. of ! Via C. Colombo, sup. mg 120
A0S Muly mapp. 2 X Terreno mg. rendits € 059, € DES; sup
frresantata con Modeto 4553750 2 Tarreno maq 360 ma, rendita € 1 77, €
Unieo o, 13468 120050 | srpa087r 2 Terrena i 185 sup. mg 29 mg. rendda €
all: dal 18042005 5540 2 Temano D014, € G sup. mg 1758 ma.
! Repestocio n . 3198 rendita £ 0.36, C 0Y5; ’
: Royanla: OF MARZIO)

Gludice. Dr. GIOVANN FANZERI
PeriTo: ARS. Risa Crramo
Feirti ity Pl vk

Tdir?

-



ESECUZIONE IMMGHT

| dede: [GEREL I f |
PRAVEMEITA R - . S
gf; r; T '-"F-:Eg_.EI W] f FO3 in corsa di Via Trigsle, Rondila

! mapp costruziona nessuna

38684

not (R 1
ISTRUMENTO 4ATTO
PUBRLICD) del
F9109/2007 Neta !
meseat cen Mool
Unicon , 34733 152037 in i
ahii dat QBAGZO0T i
Reportaitn 2 2338 !
togante: PALLING i

|
i

FRANGESCO Bealen
BERGAMO
COMPRAVEMDITA

SITUAZIONE CATASTALE ALLA DATA DEL PIGNORAMENTO 16 LUGLIO 2010

. Faglie- : .
Comune r'ﬁapp 5Bz, | . -§ vant f mq aup. cat, consistenza
N Proprietd - ©. o censuariz | W | g %
Catasto Fahpricat! IR B | " | cat o L
Y| propretd 141 Fot. 57 BERGAMO ! ! Termeno Vin Dagle Spalenga, me 2350 .
3 mapp. reddito  deminicale € 34,59, :
102458 dyratip € 21,84 i
WTO (A
MIBBLICO) del 224 2r2009
Hola preseniala gon Modelle
Unleo i S3570 /2010 in al
ffal A A0 fRaparado n
128607 Rogante:
GUOVARKI VACIRCA
Ceda: BEAGAKD
| GOMPRAVENDITA ' AR N DR R N — S
2| preprintd 14 Foog. 9 | ALZAND 3 | Sub. G Yia . Peseali n Vg Posemin,
: mapp. I Lombardo 775 sup, catastale mq 17, Rendita €
£ e T | 7g 24,71
JETRUMENT I LRTTO
FUEBLICO] dal 27705008 i
1 Hotd preseriak con Modelh
sl 22342 42008 i
Alfi dat 1345602008
Repetaton 0 14435%
Rogariy ROSAR| PEPFING
Surda; ALZANG LOMBARDO
COMPRAVENODITA | I Lo - o .
3 paopmets 11 ] Fogy. 8,4 RMEQQLAGD [ 23| 186 | AM0,CHE, [ VWia Roma N 10t 27, 5
s . mapp. 3.3 |70} Cfe, CiB, | CONSISTENZA 1956 VAN,
5753/148 w2, | H70 } €607, A | RENDITA € 36756, € 8662, €
2.2 270 11, AN, An0g, € 28,32,”({ 207457, €
FUBELICO] del 232000 3
¢ Mot preserialn con Madzle
| Unicon 10 2010 in akf
|| gl D5V2010 Repenorio |
s BT Rooake, : -
| 1ABALAPPI ENEGO : i
! Sada: ROVATL !
; i COMFERIMENTD IM H
Iy S For. 7 PONTIDA EI T TR T e . Colermbo, PP A s, |
! mapp. 4 cataslale myg 122, 7 vani, Rendila
; 1 5509 €614 858
: i 2 Sut Cit Vig . Colamba, P, sup,
| : 5 cataslate mg 18, rendia € 25,34
| I— RS I [ P P,

Giudige: Dit. GIDVANNI PANZER
FERITO, ARCH. RO5A CERAING
Bani in Poulids

BdiT?




L (ATTO PUBELIGO) del T
010420045 Kela presentatia Win G, Colombo, sup. mg 120
con _Mn_dnll_a_un:mra. 13462 | Fog, 9/ 2 Terenc mg. rendita € (.59, € 0.85, sup.
LI035 In el dal 18/04F2008 | mapp. 2 Te ma 380 ma, rendita £ 1,77, €
Fepeioron.; 3198 AB53I503 2 T rreno 1.95; sup. rn'q 29 ma. rendilé G
Rogante: DE MARZIO FIS0S7/5 5 SIrenc ' 514, € 0.16; sup. mq 175 mg,
ETTORE 516 Terrsno | ndita € 0,86, € 0.95,
Seda: INTROED
COMPRAYENDITA L
prapnald 1, Catasta STROZZA u 702/ | T Gasy Vin Viftardo Emanuele supedicie .
Terreni ) Frutlo, my 750 mu, Reddite Agrado € !
Fag. 9/ Casl! 0,34, daminlcale € 1,16 Roddite |
) 5 mapp. : Frutte, Agrarin € 0,52, deminicales € |
rogneta 404,662, : ; Prato, Area | 1,55, Reddite Agrario € 0,03, i
par 1 ISTROMEMTD 2761888 i Urbara, dominicale € 0,04, Ramgdita £
(ATTO PURBLICO) del . 8154 1O 10U

AROMZU0T Nata presenlata
o Madoio Unlag a - 34733
2007 In alli dal Q9F10/2007
Repertario . 2354
Rovante: FALLING
FRAMCESCO Bede:
BERGAMD
COMPRAVENRITA ) i

Ginfice, DR, GIOWANNE PANTER)
PERITE: ARCH, KOSA CEREND
s in Monbida

il 2



ESCCUZION

LOTTI 1, 23 4 5,

MAPPA GENERALE DE! BENI IN PONTIDA

'BEN! IN PONTIDA {BG} via Cristoforo Colombo zsszs-

. Praflssa te?éfamco 035
Populazlone 3229

C A P 24030 Pruv:nc;a. Etg'

i Distanza da Bergamo 138 Km,
i Dlstdnza da Brescia Km,
i Distanza da Miano “Kn,
i Casells autostradale i,

Giudica:DR, GWOVANHIRANZER]
PERIT ARCH. ROSA CERBING
Heni in Ponlida
Wi 73




- “BENE IN PONTIDA (BG) via Cristoforo Colombio assoss
LOTTO 4 “Casa ‘a schiera g giarding™con adiacente “Terreno”
2 mapp. 5508 e 5518 ( mapp. 4563,6037,6067) -

1 IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO D VENDITA

QUESITO . 1: alfilueiiivuzione del bane, compmnsiva def confint e doi dall catastal e pit pracisemenia alia esatle indvitiazions dai buri
ofatts el pigroramena el Afa formaziome, cua opportuno. of wan o pl0 lofl per fa vendila, ideniiicando | nuovi confin @ pravvedendo, previa atito
awtarizzazione del giudice, ove necessano, sl reslizzazions dul frazionamenty, atlegando alfa relazions oafimativo § i debilamanisd Biprova)t

tatiulficio teenice erariste.
A Dalls visure catastall de! 13/07/11 e del gennaiu 2012 risulta unica proprietaria deH'ediﬁci—
, che & anche costruttrice di questo intervenio edilizio. L'immobile in oggetto & situato net comune
onlida (Bg) in via Cristofore Colombo, consiste in un'area sulle quale ora insisie un insediamento residenziale
formato da un gruppo di tre case a schiera, in una zona Jecenlrala posia nella fascia padacolinare.

Giirtfea: OR. GIDVANHEPAMZERY
Ferit, Arcw. RosA CERAING
Barni fre Punlida

Ptdi 72




mapp. 4553, 5037, 5057)

Mappali:
- Catasto def Fabbricati - comune di Panlida, codice G864 - foglio 7, Particella 5808, sub. 4, Categoria Af2,
classe 2, vani 7, Rendita € 614,58, sub. 5, Categoria C/6, classe 2, 15 mq, Rendita € 26,34;

- Catasto Terreni - comung di Pontida, codice GBE4 - foglio 9, Particella 5519, classe 2 sen. arb., m2 175,
Reddito D. A. € 0.86/0.95

Mappal inglobati nella costruzione di strade cormunall e marciaptedi._che non asistono pitl in quanto ceduti
aratuitamente af Gomune di Pontida _per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sd in aflesa {vedi
arl. 3 della Convenzione) di ailo che attesti if passaagio di propriets,

fog. 8/ mapp. 4553/5037/5057, classe 2 sem. arby., m2 1204360129, Reddito D. A. € 0.59/0.65, 0. A, €
1.77/1.95, D. A. € 0.14/0.16

-Gli_usi deqli spazi interni per pianc nello stato di fatto, sono cosi incidenti sull'estensione dellintero edificio:

A1 P.terra, costitulsce circa 33% S.LP., di cut ad uso Autorimessa circa 30% e residenziale 70% oon
accesso davia C. Colombo civici 285/289 ;

Afa P.1° ad uso residenziale costituisce zona giomeo circa 33%, con accesso dalla scala interna;

A1b P, 2° ad uso residenziale costituisca zona nolle mansarda soltotetto, circa 33%, con accesso dalla
scala interna;

Alc qgiarding di pertinenza,
A2 appezzamente di terreno agricalo a ridosso di giardino di pertinenza.

A3 tre piccoll appezzamenti di ferreni sparpagliati sui confine della proprieta mapp. 45563, 5037. 5057.in
ofigine appartenenti a¥'intera propriefa, ceduli al comune di Pontida gratuitamentz come da "Convenzione
per l'esecuzione di piano di lottizzazione {|NEKEKENE -lativa all'area tra via Toring e via Zuccalls’ n
rep. 130560 n racc. 29840 del 19/07700 notaio J. F. Farat studio in Bergamo, in atlesa di iscrizione €
trascriziong da Immabiliare Prima srl a Comune di Pontida.

COERENZE: a nord con via C, Colombeo ¢ coi mapp. 2018, a est larrente Dordo e mapp. 3061, 4254, a ovest
via C. Calombo, a sud strada comunale via Terino,

W SONO GIA STAE

NOTE: LTMMOBILE E' STATO COMMISSIONATO E REALIZZATO DALLA STESSA S
DI STIMA E L'ULTIMG IMMORILE NON

VENDUTE LE DUE UNITA ADIAGENTI, LIMMOBILE OGGETTC DI QUESTA RELAM
VENDUTO.

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO ?: adunasommans descrizions def b,

Insediamento composto da tre unita immobilian a schiers ad uso residenziale con struttura it c.a. in opera.
L'unith abilaliva rello stato di fatlo & tormato da tre piani fuori terra con accesso sia carrale che podonate
autonomi e direttamente dallz pubblica via, i plani sono collegati da unica scala.

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: area wibana a destinaziona prevalentemonte residenziale con tipologia case
sparse di tipo estensivo, e collocala in area perifarica rispetio al cenlro civico di Pontida, poco dislante dalia
sirada statale 85342,

Ghidice . O GETETBANZERT
PERITR ARG, Roga CERBING
Honiin Pontica

tddife



JONE IMMOBILIARE: M. 532/2010

LOTTC 4 Berif i Pontida

SERVIZI DI ZOMA: la vicinanza alla S5342 costituisce un accesso agevolalo ai sigterni di collegamenlo principale
della zona per il trasporto su gomma sulle direttrici di collegamento per Bergamo e Lecco-Como,

GARATTERISTICHE ZOME LIMITROFE: |e arae che circondano questa zona scno prevalentemente prati pedecollinari
¢ boschi, il centro del paese & dislante circa 2 kim, la zona residenziale & di tipo eslensiva, hon sono present
esercizi commerciali al detfaglic e non sane facilmente raggiungiblli a piedi in quanto fa S5 & sprovvista df
marciapiede e di pista ciclabile ed & intensamenle trafficata anche da mezzi industriali,

3 EPOCA DI COSTRUZIONE B

QUESITO 3: adunasommara descrizione del hane;
L

immobite ¢ di recente realizzazione, & stato terminaio nell'anno 2008.

4 PRATICHE EDILIZIE

QUESITO .4 perle coshruzioni inizisfe successivamente affs data di cul af punlo 3), accerti ghi estremi dafla licenza o
concessione edilizia; evidenz in ogi case F'evenluafs assenza di licenza o fe realizzaziont elfeltuale in difformits defla siessa ed in el
cag, indichi se # proprietario doflimmobife ho provvcdule & presentare domanda di condono edilizio e a versare fa refativa ablazione
ai sensi deie fegal 47/1385 & 724/1924; nollipofest che quesle wiime circoslanze non s fossert veificate, quantifican: f cosf,
assumeitiv fe opportune informacziani presso gff ufficl comunall competenti:

PRATICHE EDILIZIE RIGUARDANTI L'ATTUALE FABBRICATO
1. Pumessa a Costruire prat, W 32056, presentata G6i04/04, “Costruzione di fabbricato residenziale composio da tre unith
immobiliari” tasciata 0467105 ;
CLLA. Vadante 17 139005 presentata (49;09/05 .
CJlA Varianle 27 3606 presantala 1303406 ;
OAA. Varanle 3° 82106 prosenlata 1470606
LA, Varianle 4"187/07 presentata 2310/07
C.LA. 2207 Recinziong presentata 2343007
D1A. 124/07 Tinlegyiatura presentala 23011407
GERTIFICATO DI AGIBILITA' N 98/2008 dat 10/06/08

e Sl

§ DESTINAZIONE URBANISTICA {esciuaa quzndo nen si tratta di terren{))

QUESITO O periterreni alleghi i cedificalo of destinazione urbanistica mascisto daf sindzeo compelente ai sensi delf'art,
18 della legye 4771965,

Yirdi CERTIFICATO Of S8 STINAZIONE URBANISTICA aftogato figuardante i mappate 5519 faatio 9,

6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

QUESITO .6 alidentificozions catastele immobiiare, pevie accedemenlo deliesatiz rispordanze del dati specificall tieliulia o
pigreramanto £00 1g dsulanie calostall, indicanda altrost g wlerdan stomenti necassan par Pevanlisals arssiona ol decreto o trasfeimamo o
esoguende i variazioni che fnssere necossarie per lugyicmamanto def tatasto, ivi compresa ia denuncia & i GE.U. in ralaziona 3% fegge n.
1245/38, offry ad ecguisire la relaliva schede ovvern prviisnonendols ove mencanle; provveda, iir caso Of difformts o marcanza & kdones
planieneliia def bene, ehe sua conezione o redazione ¢, in coso OF Dggottive Jnpossitinits, ae indichi s o cagion ostatve:

Gindic, DR, GIDYANNI PANZER!
PEm: ARGH. ROsA CEREING
Eani n Fonlids

17472
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11 OBILIARE

Comunhe Foglio- mapp. SBZ. . @ Cat.
P‘ ro riet'é cansitaria pow < Qua | vanif mg sup. cat. consistenza
N Caiasta Fabbricali ﬁ m A
1 oo ‘Cataste Fabb,’ FONTIDA z 4| Az | Vi C. Colomba, sub. 4, Calzgara A2,
Fog. 7 f mapp. classe 2, vanl 7, Rendila € 14 55,
. UL
z proprety 341 Catasto Fatb, PONTIDA 2 51 C6 |V C. Colomun, suh &, Cateyona G/,
Fog. 7 fmapp. tlasse 2, mg1s, Rerdifa € 23,34,
G509 .
Cetasta Terr. PONTIDA Tloglio 9, Paromle 5519, Gasee 2 sem
gﬁn-?g a{ mapp, arb., m2 175, Reddila . A. € 0.86/0.75
Catasto Terr. PONTIDA toufiu §. Puticolie £553/5037150h7, (Tazae
Fog. 8 M imapp. 2 sem. ark, m2 120/360/29, Reddito © A,
4553150375057 £ 05085 DDA E 1FFM195 D A6
211,016,
e d

LE ULTIME VISURE CATASTALI SONO STATE EFFETTUATE b 13/07711.

I RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTI NEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO

allgecertamento, i bese alla documentazione dellsgenzia del lemlorio, se aliata dofla nolifica el pignoramento, i
debitara esecutatn Foulttva intasialarc degh inmobii slessi in fivza an un alto regolamentars fraseitto, indicando g evenrwall comproprielan

QUESITO
frdivisi;

L'itrinsiobi

ratiasi di nuova fabbricato residanziale,

i _oggetto alla data della nolifica del pignoramento risultava essere di proprielé"

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI E ONERI GIURIDICI

QUESITO

-8 1 alfacceramento dallasatla provenienza dal boni mediante Ia doostruzions ana

fitica delin vicende rofalive af madesimy banl

oo fa frascriziont ed scrizionf ipotecarie nof vonlermic anlecadents al pigrurzivanto, deta sussilenza oF oned, pasi, servith allive ol passiva. dinito
di vsuitutto. wse edt abifaziane @ quind! dalfesizienza of formalith, vincoll ¢ enen) anche di nalura condormniale, cho saranno cancelial o che
conurgue nsufieranag aon opponilili it acquironto;

LOTTO 4 mappak 55008, 5518, 4551, 5037, 5057,

Tipelogia complessiva, blocco tre case a schiera con piccoli giardini esciusivi,

: BN isCrilta presso i Reisol fese GiR:
Froprieta per 1/,

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Fubblicitd Immobitiare.

Proprigtari attuali;

IMMOBILIARE PRIMA . L
= Allo di compravendita in data 1 aprile 2005 nn, 3198/1885 di repertoria e raccolta del notaio Ettare De
Marzio di Introbio {Lc), trascritto a Bergamo It 15 aprile 2005 &l hn. 19971/13469, par acquisto da
Pavano Aurelio, n. Lecco 1 31 ulicbre 1937;

Ghrfice  The, GIOVANNI PANZERI
Fra: ArpH, Rosa CERang

et inn Pywfiedel
The 72




LOTTO 4 Beni

Proprietari precedentt.

« allo Siesso ers pervenuto in parie da epoca anteriore &l veniennio per atto di compravendita in data 21
marzo 1964 nn. 9333/3215 di repertorio e raceolia del notaio Teodoro Berera di Lecm {rascritly 2
Bergama il 20 anle 1964 _ai no. 621415408, oo[ |I quale '

ivi iraacntto il 26 Iugho 2000 a| Do 30928!22769 eracuas

s Alle sorietd o : ) : ST N era
nervenuto per atto di compravendlia in data 11 gpnnalo 2000 n. 127887 di repencrto dol notalo Jean
Pierre Farhat di Bergamo Jvi rascritfo it 31 gennaio 2000 ai nn. 349712513, per acquisto d '

i NIRRT - ianilo alia quota indivisa di % ol
huanto alla quota indivisa di ¥ uu

guata indivisa di ¥ era pervenuta per atte di compravendita in data 27 dicembre 1995
n. 127616 di repertorio e raccolia del notaio Jean Pierre Farhat di Bergamo, ivi frascritto it 19 gennaio
2000 ai an. 207471492, per acquislo da

« alla Stessa la quota indivisy d v

e precisaments per successiong !egitﬁ[ma in morle N _ LT
come da denungia . 3 vol, 45, regfslrala a Pente San Plelm (Bg) tl
11 marzo 19785, il cui cerlificate risulta trascritto a Bergamo if 26 fuglic 1876 ai nn. 1536112050 {nan
risuta trascritto aleun atto di accettazione d'eredita), mentre |z quota indivisa di % ceduta alla
ra pervenula per atto di compravendita in dala 27 dicembre 1999 n, 127617 di
repertorio del notaio Jean Plnrre Farhat di Bergamo ivi trascritta il 19 gennaie 2000 ai nn. 2075/1453,

pervenuta da 8POCa anlenore al verﬁcnnlo

. A —d predstta quota indivisa di % era servenuta da epoca anteriore al ventennic e
per il susseguirsi def segucnt titoli:

« successione testamentaria in morte ¢ [ O SR
Fcome da denuncia n. 92, vol: T8¢, registrata  a Ponte San Pietro (Bg) il 7 settembre

it cui cerliﬂcam risu!ta Irascritto E Bergamo il 4 d:Cthre 1953 ai nn. 9738/9302, a favore dei

R L IR Lo < quota indivisa di 1/5
r|a<amno testamento oloqrafn ;Jubblmato in data 12 settembre 19a3 dal notaio Carlo Mangill o

Trescore Balneario (Bg), non trascrittu. Acceltazione d'ereditd trascritta a Bergamo il 28 gennaio 1954
ai nn, 10114956,

s Alio di divisione a stralcio in data 15 maggio 1858 nn. 5165/1672 di repertorio e raccolis del notaio
l.uciano Colombo di Bargamn, ivi traseritto il 11 giugno 1858 ai nn. 6897/6237, con it quale veniva
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1 {BG) mapp. 5500 & 5519 { mapp. 4553, 5037,

tacitato il condividente % con Iassegnazmne di alcuni beni in proprieta esclusiva, lasciando

¥ comproprietari in quota indivisa di ¥ ciascuna:;

= successione testamenfaria in morte di SRR _ C ad ivi S

Lo X ome da denuncia n. 35 v::rl 222 regmlrata a PonteSan u,tro (Bq) il 16 aprile

1974, il cui certificato risulta trascritic & Bergamo # 7 agosto 1870 ai nn. 13367/10701, a favo r

testamento olografo pubblicato in data 20 gennaio 1970 al nn, 46858/5783 di repertaric e

raccalta del notaio Leciano Colombo di Bergamo, ivi rascritio il 8 luglio 1975 ai nn. 11032/9647. Mon
risulta trascritto aleun atto di accettazione d' eredlia ]

Successione teslamentana in S Ll R < ivi

e ., come da denunma n. 45 vol 232, reg=s ra[a a Ponte San F’retro (Bg) il 30

magg:o 19?2 | cui cemfcato risulia trascrittc a Bergamo 1l 3 agoste 1972 &l nn, 15132412291, a favore

N lostamoento olegrafo pubklicato in data 1 marzo 1972 ai nn.

i repertorio e raccolta del notaio Luclane Colombo di Bergamo, ivi traseritio il 9 luglio
1975 ai nn. 11031/9646, Non risulta trascritto aleun atto di accetiazione d'eradita,

Note: nassuna

8.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICH visure presso Servizio di Pubblicita Immobiliare.
FORMALITA PREGIURIZIEVOLL
a} Vinceli che resteranno a carico dell’acquirente

-Atti di asservimento Urbanistico:

nessimon

-Afti di limitazioni d'uso e a favore,
nessung

b) Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura,
'sorizioni e Ipoteche Trascriziont & Pignoramenti {in ardine di data) SISTEMA MECCANIZZATO.

A carico delle unita immobilari oggelte dispezione risutanc le sequenti formalita pregiudizievol:

1. ipoteca volontatia iscritta a Bergamo in data 25 gennalo 2006 a| nn, 4394}1112 a favore
Banca di Credlto Cooperatwo di inzago O SN 01510
' ST rcon sede in : SR goo_ooo,oo# (5_ C. Euro
450 {}DO DO#} grava immoblil in Comune dl Pontlda (Bg)
2. lpoteca volontaria iscritta & Bergamo in data 16 ottobre 2007 ai no. 62825!16368 a favore
Banca Popolare di Bergamo 8.p.A. con sede in Bergamo, contro ST BE
R oo Curo 1.650.000,00# (S.C. Euro 1, 100 UDD DU#) q|ava
immoblli in Comune di Strozza 54).
1 Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 8 rmaggio 2009 ai nn. 25849/4357, a
favnre Banca Popolare «i Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro
EREy con sede in IR per Euro 260,000,004 (S.C. Euro 130.000,00%); grava
imIT’!ODI[! in Comune di Strozza (B0).
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B con scde mP, contro [N e
R, ccr Furo 350.000,004 {(5.C. in decreto ur 6 ODU GU#) grava immobiti

in Comune di Aizano Lombardo (Bg}: Bergamo, Medolago (Bg), Pontida {Bg) e Strozza {Bg).

5. Pignoramento immobiliare trascrlttn a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn. 39431/22270,
CORtro _ jion sede in IR grava immobili in Comune di Alzano

Lombardo (Bg) gamo, edolago (By), Pontida {Bg) e Strozza (Bg).

Successivamente alla data di trascrizione del pignoramento in esame, risulta inoftre trascritia la
seguente formalita pregiudizievofe:

- ipoteca giudiziate iscritta a Bergamo in data 6 aprile 2011 aj nn. 17675/3573, a favore Banca
Popolare di Bergamo 8.p.A. con sede in Bergamo, contro n sede in
grava immabill in Comune di Alzano Lombarde {Bg), Pontida {Bg), Strozza (Bg) e Cisano
ergamasce {Bg).

non nsalta trascrltto alcun atto portants il frasferimento della sede sociale daCaIusco d'Adda {Bcﬂ
a Milano.

CONDOZIONANT! (.. VALORE DI STIMA FINALE.

Mappali 4853/5037/5057 _inglobati nelia costruzione di sirade comunali e marciapiedi, che non esfsfang pil in
quanto ceduti gratuitamente al Comune di Pontida per le opere df urbanizzazione primaria e secondaria, ed in
altesa {vedi arf. 3 delfa Convenziona) di alto che alfesti i passaqgio di prapriefd, ¢f consequenza non esisfe
nemmeno un valore inmobiffare delle stesse, clie perd se non vengona infestate a Comune Ji Pontida aventdo
una_rendita_palagtale costiuiscono_un onere i puovo sia per Paffuale proprield che per la subentrante

proprietd..

g} NUOVI INTERVENUTI DOPO PIGNORAMENTO 532/11.

Successivamente alfa data di Irascriziope del pignoramenic in esame, fisulfa inolire frascrtfa Ja
seguente formalita pregiudizievole:

- ipoteca giudiziale iscrifta a Bergamo in data 6 aprrr'e 20?‘1 d.' fin. 1?6?5!‘35 ?3 & favore Banca Popolare
di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, confrq RN g i ravea
irmmobili in Comune of Alzano Lombardo (Bg), Ponlida (Efg) Strozza {'Bg) e C!aano Bergamasco (Bg).

8.2 Giudizio di confermitd urbanistico ~ cdilizio e catastale.
+ Conformita urbanistica - edilizig: conforme,
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s Gonformia Cataslaje: conforme, ma sono rimasti intestati o [ uaiimcnetnen 2 ncora fre mappali
4353/503¥/5057 _al Catasto Terreno che devono essere cadul) { onnrl a cartco del nuove acqurents)
con atto formale presso un notaio, in quanto utilizzati per realizzare ie strade comunali via C. Colombo
e Torino come sotfoscritio in Atte di Convenzione “Cunvenzione per l'esecuzione di piano di
lottizzazione ~ ZUCCALLO - relaliva afl'area fra via Torino e via Zuccallo” n rep. 130560 n race. 29840
del 19/07/00 notaio J. P. Faral studio in Bergamo, in attesa di iscrizione e trascrizione dNEERAY

2 Comune di Pontida.

9 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

QUE S ITO .9 atadatenmingzions del vaiors degli immobil pignorati

8.4 DESTENAZIONE URBANISTICA:
Il vinealo in vigore contenuto nel PRG attualmente in vigore nel COMUNE di PONTIDA Norme Tecniche di
Attuazione - Testo Approvato — prevede quanto segue:

- Per quanto concerne il mapp. 5502 immobile & individuato in Zona Fspansione C, EQ, Piano di Zona
Vigente, per quanto concerne 5519 vedi COU allegato { capitolo 14 paragrafo &),

8. RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:

Le dinwerston zone foavels o concesnion edifzie e iffeve pareiaiz @ camplong deflasistente, data Fappossingziona dale misurg g impotti o valilaxione e
ekl $armnca 08 fRACES 3 COMY @ POT| B TSN |

STATO DIFATTO

Pisune approssimalivg e arolondate allunith per cceasso o per ditetto,

ALLOGGIO

Sup. lorda P. Terra circa mu 45,10 dicul il 30% circa destinato ad auvtorimessa
Sup. lorda F.1° cimamg 45,10

+halcone 10,50x0,50 circa mg 5,25

Sup. Jorda P.2° circa mq 4510

Totale circamg 140,35

tAisuee approssimative & =7 ratonale all lmIT,d pP!’ 8002550 0 DDJ’ dlf;.ﬂo

Mg 11625

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA TEREENO ADIACENTE mapp, 5618

Superficio caslala

Mg 175

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA TERRENO ADIACENTE mapp. 4553 / 5037 / 5057 (terreni non pid

identificabile nella reglta concesse gratwtiaments al comune)

Superiivie samstabe
Mg 509
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8.3 Definizione del coefficiente medio:
indice of diferenziasione

Edificio residenziale

e Crientamento 1,00
« Raggiungibile in auio 1,00
« Dotalo di parcheggi esclusivi 1,10
» AsCensora mo 0.90
= Terrazze esclusive 1,00
«  Accessibiila 1,00
s Realizzalo da fre anni & mai abitato 1,00
» Senza certificaziong energatica 0.80

Totale complessiva indici di differenziazione tot. 0,97

. 2er 3blemasione pogizon: calasiple

Coefficiente di riduzione
0,895 tot. 0,985

8.4 Caratteristiche descrittive:
Caraffeqstiche sfrufturali & component] edifizie e coztrtiive

B & A & B 3 &

LI

Strutture verticali e orizzontali c.a. in opera,

Candizioni bugne,

Seala in cemento armato in opera rivestimento in granito,
Pavimenti internt, rvestimenti bagni, in caramica,
Pavimento balcone e portico antigelive tipo klincher o gres,
Pergalato giardine in legno porante a vista,

Serrament] intemi in logno, esterni persiane in legno,
Predisposiziane impfanto di condizionamento,
Videocitofono,

Cancello carrale telecomandato,

Solai in legne & vista.
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FINITO IMPORTO

DAL

QUALE VERRANNOD DETRATTE GEI ONERI DI COMPLETAMENTO

. ] - ) .
2 | = s & 2| = _ 3
= E . 2 a w2 =4
Sel2| 3 sg| B £g| EE| %, I
E g | S g 9w Ei 2R ego| BE 2 ®E
S=| & 5 g &) £ G5 E| €3 2 =B
EE| = = R [ S = ] Bw = w= 8
ﬂ oy n ﬂ, [ w o m E = = oW =
E g @ 5 £ ui B g = o D 22 5 B
ZE| g b SE!l B| a4 o8| BE @ g
S| B % a8 & &) ETEg 28 2 T3
= o s [ =5 P % - B
= a - i
Misure arotondate ATUms T T e e e - N s
apLmssimateg
_CASAASCHIERA
Sup. comm, Piana Terra Mg B
TavernalAutorimessa | /| M37 | Mqd510 | 097 | 43,75 |€1.70000] 097 | €165000 | €72.187.50
Glargingtla compreso net costo mg walore pieno '
Cata l'altozza pies essera Iraslormate H
o abitable tra alounj anni
Sup. comm. 17 2°Pianc ;o mM2d i My ”
Compmsl hatcone % ““;]I_u Mg 95,45 097 | 828% 1470000 0.97 € 1.650,G60 €152.773,50
M2d valma piene
Giardino di perincnza .
. - Mg 116,25 falere gi
anteriore & posteriore / q 2 ; ; Cﬂ'“r_]r':-:‘"sg e /
Giandinel!p semgreas nel cosiy my ! I wosto almg ,
e vellimmebie 3. N S SR _ o N dallaliongtn .
 Mapp. 5519 | & ] Mg 175 i i { € 15,00 €2.62500 !
Mapp. 4553 7 5037 | 5057 i D i
Non esiEienn piv Sond calits J‘
immakilian . mlaric ma3 fanno para B 120+-mqiE0 - Messun valore
o latade e maiapindi 4 oo S I commertiale
e JOTALE € 227.586,00
g5 UTILIZZ0 DEGLI IMMORBIL)

immaohile non wilizzato.

9.5 Valutazione complessiva del Lotto:

Criterio di Stima

La quaniificazione del valore di un bene immobile 5i basa sul principio delia interdipendenza tra valore = fine
della valutazione ailo scapo di arivare ad una stima, il pid corispondente possibite, del sua reale valore di

mercato.

In guesic caso il fine di stabilire un valore al patiimonio In oggetto & quello di rendere i beni facilmante solvibili
alle: scopo di alignare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazion:,
E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono | reall elementi qualitativi degli immobili e 1a toro
tegittimita, in retaziong anche al mercato ed alle caratteristiche specitiche della realtd dal juogo.
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A tale scopo & indispensabile veifficare la fegittimity del palimonio alfraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso:

s AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO;

» AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA" IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE DEL

TERRITORIO Di BERGAMOD,

o UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

«  {OSSERVATORIC DEL MERCATO IMMOBILIARE;

s AGENZIE IMMOBILIARI.
Presso I'ufficio tecnico del comune di PONTIDA sono state incltre visionate tutle te pratiche edilizie riferile
allimmohili interassato (ed eventuali convenzioni tra privato ed ente) allo scopo di accerlare la conformita delie
opere adilizie e poler pertanto porre sul mercate immobili indenni da sanatorie o cendoni che andrebbero a
madificare il valore commerciale degli slessi.
Sano state inoltre valutate, tramite 'esame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le fstretiezze
normalive riferite ai beni immobili,
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui luoghi, allo scopo di comprendere i conteslo nel quale
sano inseriti 1 beni immabili, 1a loro collocazione urbanistica, 'accessibilita e fuibilita, Ho inoltre cercato di
valutare gl meglio quali sono Te richieste del mercato relativo a beni del tipo in cqoetlo,
Nel caso in oggetto, prima di procedere nella valutazione dei dati @ opportuno fare gicene premesse di ordine
metadologico.
CQuesta stima & fiferita ad un lotto comprendente UN IMMOBILE RESIDENZIALE,
Nella presente relazions ho applicato il metado di stima particotareggiato.
Mella dafinizione defie stime & stata considerata la supetficie commerciala e considerati elementi comparativi
per analoghe Lipologie,
Sono stati inclire indagati fatiori ambientali morfalogici, e temporali def contesto economico atiuale, cosfficient
di differenziazione riguardanti le caratleristiche architeltoniche, indagini Tecnico-Urbanistiche,
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e dinlti di terzh.
It metodo di slima adottafo & Comparativo Diretto che consisle nel confrantars il bene in oggelte con una serie
di altri tre beni simili nello slesso luogo e comune.

CASA PLURIFAMILIARE con GIARDINO PERTINENZIALE
Dalia stima per comparazione, tenendo conto det riferimento medio di mercalo al mg pari € 1700,00, del
coefficiente comettivo relativo alla zona e det coefficienle medio filedlo alle qualits del'edificio di €.97 ¢ un

cacfficiente di fiduzione di 0.87 | si ha un valore correlio part a € 1,650,800, che costituisce if pid probabile vaiore
di mercato,

TERRENC ADIACENTE Mapp. 5519

[alia stima per comparazione, tenendo conto del riferimente medio di mercato e del fatle che traltasi di

appezzamento a ridossoe di un torrente rientra nella categoria dei terreni agricoli con un valore al mg pari a €
45,00,

TERRENI Mapp. 4553 1 5037 i 5057

Quesli farreni nalla realtd non esislono pit seno inglobati nelle opere di urbanizzazione primaria & secondaria
perianio deve essere formalizzato con allo notarile i passaggio di proprietd a titols graluito akb comune dj
Pontida, vedi Convenziane,
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e it Pontida {BG} mapp. !

9 [ mapp. 4353, 5037, 5057)
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VALORE IMMOBILIARE PIENG

tmmobite Su'p. Equivalente Valore al my Valote Interc
-Residenzizle con terreno di Maq 135 € 1.650,00 € 222.750,00
pertinenza
_-Autorimesse Ma 16 € 825,00 € 13.200,00
-Terreno adiacente Mg 175 € 15,00 € 2.625,00
- mapp. 4553(5037/5057 ! / Senza valore
{ TOTALE COMPLESSIVO ] | € 227.586,00

9.6 Prezzo base d'asta del Lotto

Valore dell'immobiie nelle stato di fatto in cui si trova: € 227.586,00

10 FORMAZIONE DEI LOTTI

QUESITO .10: ala fomazione di lolti per grupmi omogens se 13 nalura deughi Immobil fo consenie, indizando. pur Siassuna uaitd, 1t
valore. fa supedicie ed [ confind e grocedando, 5o nacessono, o felalivo frazivnamenfa patostele,

L'intero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergamo, Alzane Lambards, Madolago,
Pontida, cosi suddivist: : -

1 comusEE! BERGAMO
2 comune bt ALZANG LOMBAR_Q_(_’)

3 comune ot MEDOLAGO

4 COMUNE DIPONTIDA
S COMUNE DI STROZZA

TETTENG FABBRICABILE

ALTORIMESSA |

_ EDIFICIO GOMMERCIALE/ARTIGIANALE o
_ CASA SCHIERA

——— — e

___ EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAM,

In riferimento ai beni post nel cinque comuni ta scelta delia composizione del latt deriva dalla toro disiocazione

territoriale
I presenta [olto, & costituito da un edificlo residenziale.

11 COMODA DIVISIBILITA’

QUESITOC .11 aifaccortamann delia comanta diwsiiag e Lo

S & ritenuto opporiuno accorpare il {erreno mapp. 5519 allahitazione per diversi molivi. Inpnanzifuito le sue
ridotte dimension non ne consentono un utilizza auvtonomo anche perché non sard mai edificabile {altro limite
la vicinanza al corso d'acqua secondario} non ha un accesso da pubblicy via ma tramite proprieta adiacenti
suile quale non grava alcuna servitl, fa sua adiacenza al mapp. 5508 ne coslifuisce la sua naturale
continuazione, aumentandone anche Il valore qualitativo del'abRazione senza gravare in modo sostanziale
sullentita economica del lotto. Gli altif tre mappal sono accorpanti solo da un punto di vista formale in quanto
fisicamante non esistono pid ma devono essere formalmente ceduti gratuitamente al comune di Pontida.
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12 TITOLO DI QCCUPAZIONE

GUESETO .17 araccedzsmanto deffo slate df possessc del bene, con Mndicazions, s¢ cecupuld de ferdd, dif dlolp In base & quaie a8
ootugsale, oo particotore forments alta asisiensa di contratyf registrali in data anfecedente sl pignoraments. feddove agsi siang poeupali in hase ad
unl confratin of affife o locazions, venficii 1 dale df mgistrazions, e la scadvnza de! conlralio, fa defa oF scedenzd per Paveniuiic disdolts,
Pevontuale data di dlascio fssata o 1o stale deha sausa evenlualimenle in corsa par il rfascia, nonché Fesisienza of formalita, vincoli & angr, anche i
natur cendominiale, gravanti sul bene che eslerania a carica dell'scquirenta, iy comgresi | vinceli denvanli da confratli incidenti sufln attituding
odificatera delte slasso o f wincolf connessi con I sua carallers storie-aristico;

Aftuzalmente Fimmaobile € vuoto.

13 OBEBLIGH]I ESPRQPRIATIV

QUESITO .1 3: allacetamznfe szl heni pignorali siano oggsito of procediird espeapriativa par pubiblica ohinta;

MNon esistono pratiche di esproprin in corso per pubblica utilita.

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO D] VENDITA

QUESITO .15: poceds, incasodi vendita dogli immobill, 2 redigene & presentaee 1a nida of wolura calasiale;

NON ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTTI

QUESITO .16 al deposilo di separala e succinta doscriziong del loto, ovwero oei loti formali, con indicazione defo 5iato t‘l
nrcupazions da parte dell'esecutzto o di lors, con i@ grezze di stima toro altdbuito, nefla quale sard indicata {ra lalkss anche i contestn in cui g
stessi sonn shicali, seconda (o schema consuets per la pubhiicazione dei bandi di vendila immaobil are,

VEDI 5 SCHEDE SINGCOLE ALLEGATE

14 ALLEGAZIONE PLANIMETRIE DEGLI IMMOBILI, FOTOGRAFIE ESTRATTI VAR

UESITO .14 & afagarions deliz plamimelria dent immabilt o O ung comgnea docurmentazione fotogratica che idane pmors  ralfiguri
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LOTTO 4 Boniin

Pantida [BG) mapp, 5500 ¢ 5510 { mapp. 4553, 5037, 5057)

Disegnf estratti da p.LA. IN VARIANTE n 15707 dol 23-10.2007, uhtima variante di aggicrnaments intersan:
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FEECUZIONE IMMOBILIARE: M. 53220
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EGECUZIONE IMMOBILIARE: M. 5322010 :

TRIBUNALE di BERGAMO
UFFICIO DELLE ESECUZION| IMMOBILIARI

Esecuzione Forzata

N. Gen. Rep. 532/2010

Giudice: DR. GIOVANN] PANZERI

RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
DEPQOSITATA GENNAID 2012

BENIIN
Bergamo (Bg) LOTTO
Alzano Lombardn (Gg) LOTTO 2
fadotago (B LOTTO 3
Fonlida (Be) LOTTO 4

Sfrozza (Bg) LOTTO 5

Tecnica incaricale: arch, ROSA CERBIND
Iscritto ali atho degfi architetti deffa provineia di Bergamoe N. 1207
iseritto alf'albo de! inbunale of Borgamo al N. 334
C.F. CRBRSOQG2LETIG2840
Coflfare 3282230563
Tel- fax 035216830
E-mall certificata; rosg.cerbinof archivorlidpac. it
E-madl | o

Gladice: DR, GIOVAMMIPANIER]
PEvat, A, R CETegrag
Hiintn Sorea

Tuin6

‘ ARCHAFETTO

R emarmma



ZIONE IMMOBILIARE: N. 53242010 -

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO E DESCRIZIONE DELL' EVENTO
PREMESSA

La guantificazione del valore di un bene immobile si basa sul principio della interdipendenza tra
valore e fine della valulaziona alle scope di arrtvare ad una stima, il pill corrispondente possibile, del
sun reale valore di mercato.

In queste caso il fine di stabilire un vatore al patrimenio in oggetto é quello di rendere i bent
faciimente solvibili allo scopo di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che polrebbe subire
svalutazioni.

E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono § reali elementi gualitativi degli
immobili e 1a loro tegittimita, in relaziane anche al mercato ed alle caralteristiche specitiche della
realla del luogo,

- INDAGINI E ACCERTAMENTI

Prima di procedere nella guantificazione menetaria sono state svolle indagini aflo scopo di
determinare la giusta attribuzione delle propriela e la legittima propriela dei beni.

E£nti consultati per fa verifica della legittimita del patrimonia:

=  AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE;
o AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO.

Presso 'ufficio tecnico del comune rel quale it bene immobile & collocalo, sono state visionale o
pratiche edilizie riferite allo stesse ed eventuali convenzioni tra privatlo ed entg, alle scapo di
accertare la conformita delle opere edilizie e poter pertanto valutare nel, costo conclusiva, eventuall
sanatorie o condoni che andrebbero a medificare il valore di vendita delio stesso,
Sono state inoltre valutale, tramite 'ssame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o le
ristretlezze normative riferite a1 bene immaobile,

A completamenio di quanto sopra mi sono recata sul luoge allo scopo di comprendere il contesto
nel quale & inserito il bene immobile, 1a collocazione urbanistica, I'accessibilita ¢ fruibilitd. Ho incltre
cercato di valutare al meglio le richieste del mercalo locale relative ai beni del tipo in nggetio.

3 CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEI BENI E METODO DI INDAGINE

Allo scopo di valutare i bene si sono eseguite indagini presso:
Enti consultali por la verifice defla legittimita def beni
« AGENZIA DEL TERRITORIO, UFFICIO TECNICO ERARIALE PROVINCIALE di
BERGAMO,
« AGENZIA DEL TERRITORIO, SERVIZIO di PUBBLICITA" {MMOBILIARE  UFFICIO
PROVINCIALE DEL TERRITORIO di BERGAMO;
e UFFICI TECNICI COMUNALL
Indagini di mercato prassa:
= QSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE OMI;
=  AGENZIE IMMCBILIARI, £ DIVERS! PREZZIARI MMOBLLIARI,
Mel caso in oguello, prima di procedere nella valutazione dei dati, & oppartunc fare alcune
premesse df ordine matodologieo.

Ghudice: DR, GIGVARRI PANZERI

Perrto: ARCH, RO5A CERBING
Rani in Shozrzd

2 dl 4




LAY

g

T

g

e e em e =

Nelta presento refazione ho applicato il metode di stima particolareggiato.

Nella definizione delle stime & stata considerata la superficie commerciale ¢ considerati element
comparalivi per analoghe fipoingie, per arrivare slla determinazione di un costo unitario a corpo.
Sona stali inoltre indagati fattor ambientali e morfelogici, coeffizienti di differenziazione dguardanti
le caratleristicha archileltoniche e indagini Tecnico-Urbanistiche ed eventuall eneFicienti di ridiziona
s& necessan,

Il metodo di slima adoitale & Comparativo Dirette che consiste nel confrontare it bena in cggetic con
una serie di allrt beni simili nello stesso luega e comune in relazione alle congiunture economiche
tamporali.

Nomina Perito: nolludienza tenutasi in data 06.05.2011, Flluslissime Sig. Giudice dellEsecuzione,
Dott. Giovanni Panzer, conferiva la nomina ai C.T.Li. Arch. Rosa Carbino.

Rintracciabifita

Areh. Rosa Cerbino,studio professionale in Via S. Bernardino 28, CAP 24122 Bargamo telfax +
39 035 218309, iscrita affOrdine Profossionale degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e
Consarvatori deita provineia di Bergamo al n. 1207, iscritta alf Albo dei Consulenti Tecnici al n°334,

roga.cerbino@archiwerldpec.it ; rosacerbino®alice it

Il Consulente Tecnico sopracitaio dopo aver prestato || giuraments di rito nella predetta udienza
tenulas in data 6 maggio 2011, gli veniva asscgnalo l'ording dsi questti, & dato termine per la
consegna degli etaberati peritali al 27/09/2011 corrispondanie a 45 gg prima dell'udienza fissata per
1111741 ore 10,00, dedl’ Atto di Pignoramento Immobiiiare rascritto it 16 luglio 2010,

Per f'esigenza d: aggiornare presso il Cataslo | refativi frazionamenii iguardanti beni in Medolago e
Slrozza, ed in refazione alla complessita della pratica, il Consulente chiedeva in data 22 settembre
2011 la preroga fino at 15 gennaig 2012.

successivamente vaniva deposilala 2° jstanza di Proroga i 13 gennaio 2012 che chiede fo
slittamento i consegna al 25 gennaio a causa delle tempistiche lecniche riguardanti
lapprovazione dei nuovi aceatastamenti da parte dell Agenzia del Territorio di Bergamo.

In adempimento all'tncarica conferitumi, ollre ad essermi recala sui luoghi interessati, ho eseguito gl
opportuni accertamenti presso gli enti compelenti quali: Catasto, Conservatoria dei Beri Immoblliari
& Municipi di compelenze.

Nel testo di perizia conclusiva non vengono riportati tuiti | documenti visionati ¢ di cui si possieda
copia ma solo una sintesi ritenuta significaliva e necessaria.

Il criteric di scelta cambia in funzione delle necessild delle caratisristiche ¢ problemaliche di ogni

Lotlo di Siima.

Cia premesso, dopo aver raccoltd a documentazione necessaria ed esperito fe opportune indagini,
ha redatio fe presenti stime del beni immobil intestati alla persona in epigrafe. Ho ritento opporfuno
avcorpare fg proprieta immobifiari in cinque lotti di vendita, riferiti al beni ubicali in cingue
differenti comunf della provincia di Bergama.

Giudice: [k, GIOVANNTPANZERI
PERIIT: ARCH. ROSA CERBING
Beonn Straza
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI

DESCRIZIONE SOMMARIA

EPCCA DI COSTRUZIONE

PRATICHE EDILIZIE — ATTI AUTORIZZATIVI

DESTINAZIONE URBANISTICA (esclusa quando non si tratta di ferreno)
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

ACCERTAMENTO IMMOBILI INTESTATARI E COMPROPRIETARI
PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI £ ONERI GIURIDICI
DETERMINAZIONE E DESCRIZIONE DETTAGLIATA DEL VALORE Dt STIMA
FORMAZIONE DEILOTTI

COMODA DIVISIBILITA'

TITOLO DI OCCUPAZIONE

OBBLIGH| ESPROPRIATIVI

ALLEGAZIONE ELABORATI PLANIMETRICI E FOTOGRAFIE
VOLTURA CATASTALE

DESCRIZIONE SUCCINTA LOTTO PER PUBBLICAZIONE BANDO

Gintilee. D, GIOVANNT PANIERI
HERITO: ARCH. RO2A CEABING
Baniin Sirazia
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ESECUZIONE (MMOBILIARE: N. 5322010

»  UBICAZIONE TERRITORIALE DEI BEM

La presente stima 6 estesa a tufti | Beni immobili riguardanii f'asecuzione immobiliare in epigrate comprendente
Beni sitf in cinque comuni distinii: Bergama, Alzano Lambardo (BG), Medelage {BG), Pontita (B3}, Strozza (BG).
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- ELENCO COMPLETO DEI BENI E DEI CORRISPETTIVI VALORI STIMATI

ELENCO LOTT! TRIBUNALE D! BERGAMO ESECUZICNE IMMOBILIARE N 532/2{}10

comune: BERGAMO e
Via Dasle Spalenga “TERRENQ EDIFICABILE edifiglg_géndenzinnata‘ i £ 634.500,00

- Lotta 1 i 8wyemo Propriata: mfa_ms..1ﬁ?mex15943 o T

COMUNE ALZANO LOMBARDOC .
_ <10 A Danigle Pesent 4/ g TFAUTORIMESSA® | L . €20.000,00
'_ Lotto 2 i Azdng Lom, ,Prcpnetéh sub, 7TE ) |

oomuwe MEDOLAGO

Vie Roma 1163 “CAPANNONE COMMERCIBLE | DIREZIONALE” .-
Lotto 3 i teaiuteg P"°P"°tﬂ o S B 1iAPF. 3002 ox 57934E

3 l € 1.655.014,63

comune PONTIDA N S
V.Id Crisloforg Colcmba “CASA A SCHIERA & flehln arpezzamento{! 1erreno adiacents” - P l £ 727.586 00—!

C Lolt04 in Pentidn

comunc STROZZA _ .
_l . ViaTriests condominio RESIDENZIALE  — . € 676.755,10
| _\_;.lo_t_tlg_ﬁ; Siozzs Propriet AP 3: fs.; ox B, -fad 6*‘2 m: Y

TOTALE COMPLESSIVO  vaLORE COMMERGIALE € 3.213_-_3_5_5;?9;____‘

Gittiffea: DR, GIOVANNI FANFER
PERITO: AiRCH, ROSA CERGIND
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RIFERIMENT] CATASTALI AGGIORNATI E PRECEDENTI.

CATASTO FABBRICATI, CATASTO TERRENI
Fabbricati aggiornati catastalments e modificati da terzi
SITUAZIONE ATTUALE AGGIORNATA AL 20 GENNAIC 2012

Fogllo-
QQ_I:I_‘I_LI___IE‘ mapp. sez. & vanl § mg sup. cat
N Proprieta consuaria 8| e consistanza
Catasto Fabbricati S Gat o
: 1 propneta 1/1 Fog. 57 SERGAMD / i Terreni Via Das'a Spalengs, g 1231 e
Propricta: mapp. mgii1a reddic dontinicale €
16295 18,12 & 16,47, agracio € 11,44
AEMTO (ATTO 16296 £X & .40
PLUBBLICC) gt 16248
FHNA000 Mota Eituazion
presentala con Modelo o rifevaly
Linico n 53570142010 In o WELRE
alli dal 2911212009 det
Reperano n 2 1PAROS EI1E Pl T
Roganky SIOVANN
VACIRCA,
Srda: BERGAMD
COMPRAVENDITA
3| propriety 177 ECG B | ALZANO | 3 | Sub T Via D Pasent W 1/g Paering |
mapp. Lombardo . sup, catastale mg 17, Rendita €
- 79 775 34,71
IR T O (ATTC
PUEBLICO) dul
27/05/2008 Mot
presentata con Modedio
Unico n, 22342 112003 in
alti dak 13082008
Ropodgfo o 144399
Ropanta: NOSARI :
PEFPING ]
Sede: ALZAND ;
LOMIARDD
| COMPRAVENDITA
3| propnietd 14 Fag. 8/ MEODL AGO f 1 F3 In corso di Viz Roma n 51443, Renoita
N map): costruziane Messuna
oo
2 [15] Via Roma n 51453 Rendita
€ 140,00
|
FLIERLICO) dat i
SHA2I004 Nola
presentata can Modollo
Unigo n . 410 1720140 In mitl
dal 052013 Repeariorin
n. - GA40F Rogande:
TABALAPFL ENFICO
Seeda; ROVATD
COMFERIMENTS M
SOCIETA . I e I
4| propricid W7 Fog. 7 FPONTIDA 2 Sub. A2 Via G. Colomba, 05 P27 |
. L mapp. 4 ! sup, catastale mq 122, 7 vani, .
) 5508 . Fendila € 514 55
L 2 Sub. G Via C. Colombo, P.T., sup,
() 5 calgstale mg 1B, remfita €
onnes oer 11 26 54
ISTRUMENTD (ATTO _
! pUABLICOY dot Fog. 9 5 - Via G, Golesnibo, silp, mg 120
. DM/04/2005 Nota mapa. - Terreno mq, rendita € 0.59, € Q.65 sup.
| resentata con Madeto 4S5HED 2 Terreno mq 360 ma, rendtta € 1.77, €
Unico n . 13460 12005 in  § 37/5057/ :’ Temensa 1.85; sup. ma 29 my. readia €
alli dat 1BO42085 i 6519 2 Teriwng B34, € D16 sup. g 1TE mg
; Regpertoda n . J198 : rendity € VAG, € 0.95;
P | Rogante; DE MARZIO i
|l ETTORE S S — SRR I Ao ]

Giydive. DR, GIOVANK PANZET
PERITO: ARCH, ROSA CERBIND
e in Strozza
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Sere: INTROBIC

| COMPRAYENDITA

rof)
ISTRUMENTG (ATTO
PUBBLICOY) del
2500872007 Nols
preseniat gon Modollo
Unicon ., 34733 12007 in
aitl dal QIMEO0T
Repertoria n.: 2395
Rogatte FALLING
FRANCESCO
BERGAMO

Sade

Fog. 8 |

mapp
k3: ik

"FO3 Incorsa di
cosliuzione

COMPRAVENDITA

Viia Trigste, Rendita ‘|
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OTT0 5 Boni in Strozza (BGY 3884 Ex 404,662,2761,388

BENE IN STROZZA (BG) via Tr:este
LOTTO 5 “Edificio residenziale plurlfamlhare
‘Mapp. 3884 Ex404,662,2761,888

-

§
1

lDENTIFlCAZIONE DEL BENE IMMOBILE DGGETTO DI VENDITA

GUES! .
ogaeio del p]: ? o - aiticar itficazions dol bere, cor npransiva def confir ¢ Juf dalf catastal ¢ prl procisamenta alfla esatla mdividuaiona day ben
* gruamonto ed uifa lormazione, ova apporfuna, di uma o piit toltf par fa vendits, idenfificarda | nuow confini ¢ provvedendo. grevia avfo -

avtorizzazione o i
< dicn, - ! ki
delfdficio tegnicn craugfs OV nutessario, alla realirrozionn def fraefnamenlo, alfegain alla refaztone estimativa | Hipf debilamente approvalf

A Dalle visure calastali
L immokile

edificio resid
rlsulta quale

el 13/0711e del gennaio 2012 risulta quale unica proprielaria S
N 0Ggetio & situato in Stozza (Bg) in via Triesle, consiste in un'area sulla quae Ofa INSISIC U1
enziale in costruzione dalla stessa ditta, cantiere temporaneamente sospese, mentre al catasto
temeno con piccali immobiii sul sito,

5t & pertanto proceduto alf aggiomamenio della documentazione catastale.

3

Giudige: Op. GIOVANNI PANZERI
PERirr BRCH, Rosa CERBING
Eeuii in Straia
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‘Strazza (86} 3 662,2761,

[ | dat| cataslah precedenti sono:.

Mappali: Cataslo Tetreni comune di Strozza codice 19886, foglio © Particella 888, ente urbano mq 1041, Cafasto
cel Fabbricati foglie 5 Particella 888, sub. 702 Cateqoria area urbana, consislenza mg 587, sub. 701 Categcma
Cl2.

Mappsli: Catasto dei Fabhricati comune di Strozza cadice 1988, foglio 5 Particella 3884 Cateqgoria in corso di
costruziona FO3 classe U, nessuna Rendita

GH_usi degfl spazi interni per piano neflo stalo di fatfo, sono cosi incidenti sull'estensione dellintero cdificio:
Compresi gl accesson balcorispazl comuni ecc.,

Al P. Seminterratofterra, ad uso Autorimesse costituiscono il circa 27% sul tofale della 5.L.P., con
accesso da piazzale carrale antistante affacciante su via Trieste;

A2 P.1° ad uso residenziale costituisce circa 28%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale &
da due scele private laterali esterna:

A3 P. 27 ad uso residenziale costituisce cirea 25%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale e
da una scala privata iaterale estarna;

Ad  P.3" ad uso residenziale costiluisce circa 19%, con accesso dalla scala e ascensore condominiale;

COERENZE; a riord cof mapp. 2732, 2508, 2760, 666, a est strada comunale, a sud mapp. 2787, 884, 1808, a
ovest strada comunale.

Note: L' IMMORILE E' IN CORSC DI GOSTRUZIONE QUINDI NON E ANCORA UTILIZZASILE, L NUCVO ACCUIRENTE SI
DOVRA' FAR CARICO D! TERMINARE 1 LAVORI PER POTERNE USUFRUIRE, ATTUALMENTE L'AVANZAMENTO DE| LAVORI E'
C“OE:,PF-‘%O ALLA aFMPLICI- STRUTTURA I C.A. E ALLE OPERE DI CONTEMIMENTO DELLA SCARPATA RETROSTAMTE,
RE TRASFORMATO ANCHE i COMMERCIALE, i GOMMITTENTE DELLOPERA ' LA STESSA,

2 DESCRIZIONE SOMMARIA

QUESITO 2: adunasinnnans descrizione ol bens;

Edificio multifamiliare ad uso residenziale con struttura in c.a. in opera, nello siato di fatto & formato da tre piani
fuor terrs & un piano seminterrato ad uso auforimessa con access| singoli direttamente dallesterno, 1 piani
sono coliegati da unica scala e ascensore, mentre i due alloggi alle astrerita de! primo e un alloggio dal
secaonto ptanc sono dotale di scale esclusive, e una scala grande centrale interna.

CARATTERISTICHE DELLA ZONAD dfea urbana, periferica rispetto al cantro civico di Strozza, ad uso
prevalgntemente residenziale con fipolegia di case sparse. L'edificio & limitrofo alla strada comunale, che

percorre la VYalie Imagna.

SLRVIZL DI ZONA: la vicinanza strada a grossa perconibilita comunale, rappresenta un facile accesso ai sistemi di
collegamento principale dalla zona per il trasparto su gomma, per il collegamento a Bergamo & a Milano.

CARATTERSTICHE ZONE LIMITROFE: il centro del paese dista circa 2 ki, la zona residenziale ¢ di tipo estensivo,
non sono  presenti esercizi commerciall al dettaglio e pon sono facilmente raggiungibiti a pledi in quanto la SP

& sprovvista sia di marciapiede che di pista ciclabile e soggetta ad intenso traffica. Le ares che circandano la
Giudice: DR, GIOVANNI PANZERI
PER ARCH, ROSA CEREING
Haniin Shasia
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zona sona prevalentemente pratt montani e boschi.

E.;{
L

3 EPOCA DI COSTRUZIONE

QUESITO 3: aduna sommara descriziong def berre,

Limmobile & in fase di costruzione, linizio dei laveri risale all'11 luglic 2008, quindi alla data alluale la D.LA a
1585108 del 07/04/08 & formalmente scaduta. .

4 PRATICHE EDILIZIE :
QUESITOC .4&: perle costruzioni infziste successivamente afta dala ¢ cui af punto 3), accerti glf estremi della ficanza o i
concessione ediizia; evidenzi i ogni caso f'eveniuale assenza df licenza o le realizzeziom effefivate in diffonmita della stessa ed in lal

cagi, indichi se  proprietario dellimmobile ha provvedufo a presentare domanda df vondone edilizio ed a versare fa relaliva oilazione . :
af sensf delie fegqi 47/1885 e 724/1894; neffipotesi che queste ulfime eicistanze non sf fossero verificale, quantificars i cosh, N
assumendy fe opponune Informazion] presso git ulfici comunall compatanti- S

PRATICHE ERILIZIE RIGUARDANTI L'ATTUALE FABBRICATO :
1. Denuacia di Inizip Ativlla n 1351 * Realizzazions di Muovo Complesso Residenzidie” rilasciata il 07/05707 intestata - »

F:u_mprendenie | mappzl 404-662-2761 fogfio 9 & mappale 388 foglio 5 sub 702;
2. enuncia di Inizio Attivita 0 158508, orol. 1141 07/04/08 *variante alla A n 1351077 I

3. Progeio di slabilizzazione pendio prospiciante il cantiere edila silo in via Trieste” ardinanza con fingibie e urgénte n 1708 "
del 050100 prot. 1447 del 30/4/709.{vedi allagalo nel paragraln 14e) '
M.B. su tia richiesta i Comune di Strozza ha formifo | dostrnenti riportats nefla presente siinta, . _ " F
Atfualmentz iz Pratica Edilizia prot n 1585/08 del 07/04708 injzio |avorl 11/07/GE & formalments scaduia essendo frascorsi | tre anni ;
df apertura daf fau_*on, quindi per il prosegus dof lavor dovrg cssere presentala nuova istanza defle opere of complelamento soggetia
al versamenta oi onerf di costruzicne, andrd anche formalizzota ja avvenufa messa i sicurezza dil Pondio con coliaudo e ‘
sentificazione. n
§ DEST'NAZ[ONE URBANiSTICA (esclusa yuando non silratta dli terreno} h I
QUESITO .5: paritoren afleghi it corbificalo oi destinazione urbanistica rifascialo dal sindaco comgelents ai sensi deffart, i
18 dein legre 47/1985; '
Quesito ofiz pun tiguards [ heni plgnorsii, i
6 IDENTIFICAZIONE CATASTALE i
QUESITQ .8 alldentifiazions catustaio immabifiare, provio acceriainenty datesalls fispondenza dei dati specilicall celatta o

pigneramanto con le sullanze calastall, indicande aftrasi gl erion elemanti necessar per fowantusis emissiong del datreto di trastermenta el
eseguandn 2 variazioni che fssern recessarie Ear i'aggfamamemo det catasty, wi compresa fa denunzia af NCEU. Iy refazione alle kegge n. .
1246:19. offte a0 equisirs fa selativa scheda cwvero predisponendalz ove mancants; provveds, in taso of diformith o mancanza o idonea
plamynelia def bene, diia sus ceriong o redazions a, in caso U‘,'oggﬂmpa impgssimma, nainoich! a & ragion catafive

Gindice, DR, GIOVANRIPANZER]
Pt ARCH, Rasa CERIIND
Haniln Slioiras

23l G



SITUAZIONE AGGIORNATA

& it Strozza (BG) 3884 Ex 404,867,

761,588

Comune Foglio- mapp. | N L
re— ; SeL. vttt f mg sup. cat. consistenzn
N Proprieta censuarls & LT
Catasto Fabbricat! 8 a £ar
s | 3
1 ropsreti 171 Fog.'5 STROZZA u Fod Via Trieste ...;
SITUAZIONE AL MOMENTO DEL PIGNORAMENTO
Comune Foglla- mapp. S i P
T . vani f maq sup. ¢at. conaistenza .
N Proprieta censuaria T sUR. €81 60 SR
LCatasia Fahbricat Cat. Qualith
o .
o
o £
1 proprieta 11 Catasto STROZZA U Casti Via Vitlorio Ermanuele superficie mq
Terrenl frutto 750 mg, Reddiln Agraric € 0,29, |
Fog. %l mapp. dominicale € 1,16. i
. 404
2 ropifofd 121 Catasto BTRUOZZA u Casl/ Via Vittordn Emanuegle, superficic mo
Terreni frutio 1000 mu, Reddito Agrario € 052,
Fog. 9 fraapg. dominicale € 1,55,
G52 o
3 proprvta i1 catasto STROZZA 2 Pralo Via Viltorio Enanuele, supedicie mg
) i Terrani 15 mg, Reddile Agrarioc € 0,03
Foa. 8 { mapp. dominicaie € 0,04 .
el . .
4 “proprield 11 Catasto STROZZA ! 702 Area Urbana | Vi Vitlorio Ermunuile, canpsistenza
i . Terrart g a07
Fog. 5/ mapp.
i ™5 propriciz i/ Catasto STROZLA { 3 \ Vie Villorio Emanisele, consistenza
I Terrend i ma 77 mq. Rendita £ 100100
Fog. 5 mapg. :
gas |

L[ L TIME VISURE CATASTALI SONO STATE EFFETTUATE GENNAIO 2012,

l 7 RISPONDENZA DEI DATI CONTENUTINEL ATTO GIUDIZIARIO STATO DI POSSESSO

GUESITO .T7:
indivish;

L

"immobil

S05pesl,

e in oggetto alla data della notifica del pignoramento risultava essere di proprieta dellofil
¥ irattasi di nuovo fabbricate residenziale in corso di costruzione, con i lavori a
quina’ non € in uso in quanto l'edificio non & agibile,

alfuccerfamento, in base ala dosumeniuciong delfagenzia uol lorritoric, se, al'alfc delie notifce del plgnoramento, i

[ daliiora practiain dsultave irtaslatari dogh immoblll stesel in forza ad un afto regolementare frascritto, indinanco it avenirali compryictari
(LK d

Huglmente

8 PROVENIENZA DEL BENE, VINCOLI € ONER! GIURIDIC

QUESITO .8

allaccedamanto dullasalta provenfenza dai beni mediants ta risostruzione anaiitica dole vicsnde rfative of medaogin ban,

ca fe irasorizion] of fspiziond ioolecaia nel venletiio aatecedsale al pigraramento. delin sussistenza f oner, neg, Servinh aftive e passive, diito
di usufruilo, uso e abilaziors @ quindi dell esistenze i formalifa, vincell o oneri, anche o nalura condominizle, che saranna canceliali o che
camungiE fsuleranna Aan oppomnibift aff asguircite:

Gindize: DR, GIOVANNI PANZERI

Ferin: ARci. ROZA CEREING
B i Shozzyg
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LOTTO 5 mappaie 3884 ex 404 662 27618688

Edificio residenziale multipiano di piccola entitd potenzialmente frazlonabile in sef unita immobiliari e
relative auterimessa,

_ L |scr|l!a pressoll Reg1stro de!le [mprese dl Bergamo[R EA N BG =
Propncta peri/i.

8.1 POVENIENZA DEL BENE ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI visure presso Servizio di
Pubblicita Immobiliare,

Quantp glla parlicella BAS sub, 702

- atto di compravendita in data 25 seftembre 2007 nn. 2398/1590 di repertorio e raccelta del notaio
Francesco Pallino di Bergame, ivi trascritto il 4 ottobre 2007 ai nn, 60423/34734, per acquisto da

Quantg alte particelle di Gatast Terreni particells 404, 662, 2761
- atto di compravendita in data 25 seftembre 2007 nn. 2396/1589 di repertorio e racmlta del notaio
Francesco glling di Bergamo ivi trascrilio #f 4 ottobre 2007 ai nn, 60422/34733, SRR

Proprietari precedenti:

Quanto alla particella B88 sub. 702

* AF era pervenuta per scrittura privata di compravendita autenticata in data 28
marze 2000 ai nn. 53201/19605 di repertorio & raccalta del notaio Plero Bom d:Almenno San &a[uatore -

eramo it 13 aprile 2{]{10 al o, 15283!11218

S ' comugl in regime di camunione legale dei beni, 12 quola indivisa
3 df nuda proprreté 8 Jo T a quota indivisa di 2/3 di usuf;utto era pervenula
Per scriltura privata di compravend:ta dutenllcaia in data 23 ottobre 1990 ar nn. 35635/8089 di
repertorio e raccolta dal notaio Piero Boni dl Almenno San Salvaiore B aacri

i 1a residua quela indivisa di 1/3 ed a
3 mdtwsa di 2/3 sopra Ceduta (3 D

o e = SN e ivi deceduto il

R ()11 dd denuncua n. 556 vol. 198& reglslrala a Bcrgamo il 2 maggio 1985, il cui
Certlﬂmto r|5ujta trascritto a Bergarmo il 25 marzo 1986 ai nn. 8810/6314 & per rinuncia operata dal
coniuge superstite: non risulta trascritto aleuna atto di accetiazione d'eradia.

Gindice; DR, GIOVAKN PANZERI
peRire ARCH, ROSA CERBING
Giapi fn Strozea
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¥

YO 5 Eondin Slrozzn {BG) 3484 Ex 404,652,2761,858 i

IR infine pervenulo da epoca anferiore al ventennio ¢ precisamente per atfi di
cornpravendﬂa in data 17 gennaio 1965 n. 1433 di repertorio del notaio Alessandre Fiecconi di
Almenna San Salvatore (Bg), trascritto a Bergamo # 22 gennaio 1965 ai nn. 1154907 ed in data 28
aprile 1970 n. 625 di repertorio del notaio Gian Franco Ghisalbert di San Siovanni Bianco (Bg),
traserilto a Bergamo il 3 giugnoe 1970 ai nn. 91685/7340.

Quanto alle particelis di Catasto Terenl particelle 404, 662, 2761 -

- alla Stessa era er'.renu[o per succesmone testameniar:a in morle di ST A oS
S - _ . SN ome da deﬁuncra n, 1805 val. 2000

he: ergamo in dala 5 settem ri: 2000 1 cui cerificato risulta trascritto a

Bergamo # 17 rovembre 2009 ai nn. 75604/47490; testamenlo olografo pubblicato in data 13

giugno 2000 al n. 52451 di repertorio del notzio Piero Boni di Almenno San Salvatore (Eg),

trascritto a Bergamo il 25 settembre 2000 ai nn, 33608/26941. Accettazione d'oredita trascritta

a Bergamo if 4 ottabre 2007 ai nn. 60421/34732.

efra cosi pervenut;

- quanto alfe particelle 404 e 662, da epoca anteriore al ventennio e precisamente quanto alla
quota indivisa di ¥, per successione testamentaria in morte ¢ N
*propnetano anie ventennio, decedujEERN y
come da denuncia n. 112, vol. 1989, registrata a Bergamo, 16U certiicato risulta 1vi traecnl‘fo i
12 marzo 1990 ai nn. 8057/8033; testamento olografo pubblicalo in dala 27 seftembre 1986 ai
nn. 30144/5444 di repertoric e raccolta del notaio Piero Boni di Almenne San Salvatore {Bag},
trascrilto a Bergamo il 26 ottobre 1988 ai nn. 28827/20353. Accettazione d'eredita (relativa ad
altri beni) trascritta a Bergamo if 17 settembre 1997 ai nn, 28793/22091. QlentU alla residua
quota mcimsadl Ye dapnrﬂa per SUCGPS‘“IOHO famentaria in morte di
s RS o c da denuncia n. 221, vol. 93
reglstrata ad Almcnno >an savatore (Bg) 8 gmgno 1957, 1l cul certificato risulta trascritio a
Bergamo il 7 agosto 1957 af nn. 853017792 (testamanto olografo pubblicato in data 25 magaio
1957 &l n. 2316 di repertorio del notaio Alfonso Barbaio, non trascritto cosi come non rsulta
trascritto aleun atto di accettazione d'eredita), successivamente per atlo di donazione, rinuncia
allusufrulto e divisione det 7 novembre 1963 n, 10548 di repertorio del notaio Giambattista
volpi di Sanf'Cmobono Inwnascritto a Bergamo il 12 dicembre 1963 ai nn,
19077/16459, con 1l guale diveniva piona pmpnetana delle cip! te pamcelle E’d
infine ar altodi asso- '

_ L S (. 885?!488? di repenorm e raccolta de
“ranco RCISE:I di Almenno San Salvatore (Bg), trascritta a Bergamo il 13 febbraio 1978 ai nn.

417113652
guanto_alta_particelta 2761, por atto di permuta in datd G lebbraio 199 nn. ?64541854? di
repertorio o raccolta del notaio Pierg BUH Aluenne San Salvatore | _. laseritio a Bergamo

il ‘3 MaiZo 1991 al ?639!54

A quah r+su|tauanoessere propnetarl antﬂ
Vemmmg pe ompravend ta in trah 28 aprile 1970 n. 624 di repertorio del notaio
Gianfranso Ghisalberti di San Glovanni Bianco (Bg), trascrito a Bergamo | 3 giugno 1870 a
nn. 9166/7311,

Note: nassina

| GIURIDICI visure presso Servizio di Pubblicita lImmobiliare.
8.1 VINGOL! ED ONER Girtlea: DR, GIOVANMIPANZER|
PERITI: AN, ROTA CERAING
fant in Sivoezg
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FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI.
a) Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente

-Attt di asservimento Urbanistico:
hegsuna

-Atti di limltazioni d'uso e a favore:
- servitll gravante di scarico acque fognarie in data 25 settembre 2007 nn. 2398/1590 di repertorio

e raccolta del notalo Francesco Fallino di Bergamao, ivi irascntta il 4 ottobre 2007 ai an,
60424!34?35 a - J con seds in

L avente per oggetto |mmobll| in Comune dl Strozza (Bg)

- sewrtu a avore del mappale 888 fogiio 5 per diritto di passo pedonale e carrale da strada

privata a canco de! mappale 668, collegata alla SP 14 unico accesso a tulla la proprieta
e R I cstituita con atte in data 6/2/1991 n 36454/8547 notaio Pierc Boni

trascrltto il 5 391 n 639!574-5 a Bergamo.5/3/91 n 7639/5846.

b} Vincoli ed oneri che saranno cancellati a cura e spese delia procedura.
Iscrizioni e Ipoteche Trascrizioni e Flgnoramenti (in ordine di data} SISTEMA MECCANIZZATO,

A carico delle unita immobiliari oggefio d'ispezione risultanc le seguenti formahia pregiudizievoli:

1. ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 25 gennaio 2006 ai nn, 439411112, a favore
Banca dlCrednto Cooperatwo di Inzago someta cooperatwa con sede in Inzago (Wi}, contro
' ay cer Eurn 900.000,00# (S.C. Eurc

450. 000 UO#) grava IEnmODT| in Comune leonhda (Bg) B
2. Ipoteca volontaria iscritta a Bergamo in data 16 ottobre 2007 ai nn. 62825!16368 a favore
Banca POPOIare dl Ber amo S (A. con seds in Bergamo N s '
AN BB ccr Suro 1.650.000,00% (S C Euro 1 100 000 DD#) grava

IMmobiii mComune (il Strozza (g

Ipoteca volantaria iscritta a Bergamo in data 8 maggic 2009 ai nn. 25849/4357, a

favore BancaPopolare o Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro (SRR
A — RN 20,000 00# (S.C. Eure 130.000,00#); grava

|mmob|I| in Comuned| StrozzaBg)
IF"-"EC gdiiale iscritta aB gamo |I 25 maggio 2009 ai nn. 39417!4983 a favor"

e o oo | (R
-y, per Euro 35 OO{J UO# (S C.in decreto Euro 264 GDO UO#) grava 1mmob|h
n Comune di Afzano Lombardo (Bg), Bergamo, Medolago (Bg), Pontida (Bg) e Strozza (Bg).

5. Pignoramento immonbiliare trascrlttc a Bergamo in data 16 luglio 2010 ai nn.
s SEIEEEEER - scdc in IR ava immobili in Comune

Su di Aizano Lombardo ) Bergamo Medolago (Bg} Pontida {Bg) & Strozza {Bg).
essivamente alla data g trascrizione det pignoramento in esame, risulta incltre trascritta la
seguente lormalila pregiudizievele:

- ipoteca giudiziale iscritia 3 Bergamo in data 6 aprile 2011 al nn 176?5!3573 & favore Banca
Popolare di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, contro [ EEEEE By 0N sede in

Giudive TR, GIOVANN! PANZERT
Peiars: ARCH, RO5A CERBING
Bani in Slvorsn
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rava immaobili in Comune di Afzano Lombarde {Bg), Pontida (Bg), Strozza (Bg) ¢ Cisano

Bergamasco (Bg).

Si seqnala infine che, per la continuitd delle trascrizioni relative alla societa LR
don risulta trascritto alcun atto portante il trasferimento delia sede sociale da Caiusco d Addd { Bq‘:

a Milano.

c} Vincoli ed oneri che verranno acquisiti e di cui o si dovra far carlco per rego[anzzare Ia p05|zmne 1
dell |mmobzla con le istituzioni e nel nspetto dei dll’ltti di terzi, ) i

OPERE DA FARE PER REGOLARIZZARE GL] ABUS| ¢ INCOMPLETEZZE GRAVANT! SUGL! (MMOBILI,

CONDOZIONANTI IL VALORE DI STIMA FINALE,

NUOVA PRATICA EDILIZIA per terminare i favori in quanto quelfa richiesta & ormal scaduta
perché frascorsi fre anni dalfinizio lavorl, con I costi che ne derivanc. Con procedura o di
SANATORIA G UNA  PRATICA  PER OPERE DI COMPLETAMENTO O
RISTRUTTURAZIONE, presso il comune of Strozza, comunque tulte sarannd onerose in
quanto dal confronto del reale con | permessi comunali si sono rifevate difformits di caraffere
architetlonico, fra quanto cra stato previsto e ¢id che si 6 realizzalo, tali difformits risuitano

comungua conformd agh sfrumenti  wibanistici  altusimenta  in vigora, Lte modificlie
architeltoniche rilevale sono le seguenti:

i. lipologia defla coperfura madificala; .

2. posizione scala condominiale e ascensore modificata;

3. formazione di sottotetto ad uso deposilo inabitabile nef coro df fabbrica a sud pht
hasso,

4. eliminaziong Oel tetta a vista negli alioggi a ridosso dai felfo;

5. modffica delle strufture portanti in opera;

5. nuovi aggeiti ad uso baicone sut lato verso monte ed anche verso via Treste;

aggiunta di una scala esierna eschisiva & due alloggi suf lato ad nord 1° e 2° piano;
&5 conseguenie redistibuzions interna degli atloggr

b, causa terreno franalo modifica deflo spazio percorribile & monte;

Hi minimo aggioinamentn misure SLP,

} 1. modifica delle pendenze del terrene circostants.

2. e altro che In guesta fase analilica non si & reso facilmente Hlevabils.

FORMALIZZAZIONE avvenuta messa in sicurezza del pendio cggetto dit ATP 131 10406
recupero defic cortificazione of collaudo ecc.{opere di messa in sicurezza gia realizzate)

[ VAR CONTENZIOS! IN CORSO tra fa propriefa e ferzi non risultano attuaimente iscritli o
trascritli presso 12 conservatoria ¢ qlandi non gravané suliimmobilte.

DEGRADG PER FERMO CANTIERE esposizione agenti atmosferici & incompiutezza del
complasse ediizio rendonc precario quanfo gia realizzato ed instabile, efo eveniuali vizi e

difeffi

N.B. Tarh regoi'an;fzaz;om non NOSSOie essete monetizzale @ causa df una componente i vail iabilta moltc ala
e definibile sofo a sequilc defis scolte che verranne infraprese.

Gluelice: Br. GIOYAMNIPAMZER]
Feriic Apcy, Ross CErmne
Beni n Sfrossd
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rorza (BG} 1684 Ex 404,662,2761,588

Alf'interno deffa definizione del vatore di stima verranno quantificate come coeflicients di riduzione che andra ad

incidere

sul vaiore complessivo finaie.

d} NUGV| INTERVENUTI DOPO PIGNCGRAMENTO 532/10.

Successivamente alia data di trascrizione del pignoramento in csame, risulta inoltre frascrilla la

seguenfe formalita pregiudizievols.

- fpoteca giudiziale iscrifta a Bergamo in data 8 aprile 2011 ai nn. 17675/3673, a
di Bergamo S.p.A. con sede in Bergamo, confro R PRI _
grava fmmobili in Comune di Alzano lombardo (Bg), Ponfida (Bg), Strozza (Bg) e Cisanc

con sede i

Bergamasco (Bg).

8.2 Giu

dizio di conformita urbanistico — edilizio e catastale. )
Conformita urbanistica — edifiziar pur essendc quanto fing ad ora edificato difforme rispetlo _al
Permesso Comunale tafi modifiche non costituisono difformita urbanistica quindi le opere sono sanabili

Conformita Cafastale: al momentn det Pignoramento Immabiliare la documentazione depositata fresso
'Agenzia del Territario di Bergamo non corrispondeva all'imimobile esistente (anche se ancora in corso
di sostruzions), pertanto si & proceduto allaggiomamento della Mappa e delis Planimetrie, tramite la
compilazione sotioscrizione del TIPO FRAZIONAMENTO E MAPPALE, con aggivrnamento
cartografico, libretto delle misure e schema del rilievo, con it rilevamento di nuovi punti fiduciall quindi

élla data di deposito di questo efaborato di stima la documentazione Catastale risulla canforme allo
slato dei luoghi,

d DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA E DESCRIZIONE DETTAGLIATA VALORE

QUES

LY O . 9: a3 determinaziona dai valare deglf inebiil ot

9.1 DESTINAZIONE URBANISTICA:

Al momento del depositc in comune della Denuncia di Inizio Altivita to strumento in vigore era il PRG
sostitiito attualmente da PGT.

PET 3

tualimente in vigore nel COMUME oi STROZZA | adoftalo 1207710, con defbera n 16 Consiglio

Comunale approvato con delibera n 12 del $8/09/11 - Norme Tecniche di Alluzziore ~ Testo Adoltatn non &

anrcora

stalo pubblicats dalla Regione Lombardia:

'5 Tessuta residenziale di Contenimento olio Stafo di Fatio (R1) S
I tessuto residenzicle df Contenimento afio Stato di Fatio presento unu di-‘:slmGELOﬂ?
prevalentemente reslderzicle, ma sono cansenlitl ediicl desina’ ad altro uso, purchs

foalex o

100 ¢

L= m

b

KO RGN produca remorg, fumi, vibradon, ssalazionl e scanicks neci © comunous
sislorki o furvions residenziots prarmimenie nel tessuto.

erlality g intervento ammissbil weniano dal lesiaun in case di acilicl di sanifioatve
BFGNTO, arcivtelionice fing alla demolizions o fooinozions it coso di edifol recenti,

Eporomest edilicoion song | seqguent:

Giuidine: DR, GIAAHE PARZ 2
PERiTn ARCH, RGSA CERAING
Bians i S
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MMOBILIAR

Allgzza bt 7,50 m.

o il rapporto o copariura & pari of 35%

Dansite (f}: 1,00 m3/m?.

D=l distanza minima dal confiot & pard a m 5,00,

Dis-F: la distanza minima tra gl edifict & pard a m 10,00,

Porchaad prvalis 1 m? ogni 10 m? edificoll comungue non meno di | posti aulo per unitd
abitaliva .

Parchean pubblich: come pravisto call’ articalo 28,

Perle aorge comprase nelle Aree di Contenimaento alla Siaio di Falta che fdsullano libere in
conformitds della definizione di “Lotli Liben" ci cui all'arl. 24 del presente Plano delle
Ragnle, anche a seguito diintervent dif demeliziorne & consantita Vedificazione nal rispaito
dei lirndii massimi ded relativo fessucdo,

Sl intonaci esterni devonoe essere @seguilli fproducends la tecnica ssecutiva orginania.
rei casi pio semplici si deve ricorere aflintonaco civile dif malta fine bastarda e alia
tinteggictura di lipe fradizonale con esclusione di prodoth sostitutivi degll infonaci o base
di resine sintetiche. 5 dovranno LJ_ﬁﬂzzc:re tonalitd ¢ colerd idonei, che, prime deilinizio dei
javarn, dovianne essere adéguatamente compioratli e scell in accords con I'UMcio
Tecnico Cornunalz; fin da oraresiono escluse e fonaita rorti & calord noen tradizional quali
arancio, rosso, viola, fussia, noro, ecco,

Par guanto riguardd colon 2 tonofitd de implegare per le recinzioni s imanda o quanio
anpena detio sopra per colon e tonalila degli intonaci.

9.2 RIEPILOGO DELLE SUPERFICI:
Lo dimansiopt seno ricavaly oa concession adilizie ¢ rREVD DarTRle & camplon: defesilente. daia Mepprossimszions defle nrisure g impor of valitazione deglt
farmobit seranna o8 inturdere 8 CoTpo & NN & RISULE .

STATQ DLFATTO

A e s —

NUOVC EDIFICIO MULTIPIANG RESIDENZIALE in corso di costruzione

prossimalive e arotondale al enith per 20cesso o per diletto, | ttah escudors fbalcon: & scate eelome.

AL AP

i 328
Sup. lorda P.SEMIN. T cirea mq
Sug. lorda P TERRA, 1.7 cirea mq ?,2?
+balconi & scale estermne elrea mg ,1“
Sup. lorda P17, 2% clrca ma 203
+halconi & scale esterne cirea mq 111,70
Sup. lorda P. 2°, 3% circamq 104
:-t)alboni cirea mq 64,4?
Sup. lorda SOTTOPETTO circamq 74,17
g{‘;g;:;geme i circa mq1.235 34

SUPERFICIE COMPLESSIVA LORDA DEL TERRENG
Flisurs apprassimative 8 amelondars allunith pes eTERES0 o per ilgtte

Mq 2200

CORTILE PIAZZALE TRANSITABILE PER ACCESSO Al BOX antistante limmobile compresa ne terrena

WILE i Hietio
mdisore approssinalive & amolatiiate Al nitE DAT AUTESSO O Par {5

Gindica: IR, GIOVANNIPANZERI
FERITI; AQCH, ROSA CERBING
Benlin 3lrozza
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Mg 365

REBTO TERREND CIRCOSTANTE NON TRANSITABILE con pendenza elevaia

Misure: approssimative e anotondate all' unitd per eccesso o per difelto

Mq 1835

8.3 Definizione del coefficiente medio:
Indice di differenziazione

Edificio residenziale

« Orentamento 1,00
« HRaggiungibile in aulo 1,00
s Dotate di parcheggi esclusivi 1,10
»  Ascensore 1.00
» Terazze esciusive parziali 1,00
»  Accessibilita 1,00
Totale complessivo indici di differenziazione tot. 1,02

-VINCOLI ED ONERI GRAVANTI COME DEFINITI AL CAPITOLO 8.1 PUNTO C

Per la formalipzasone

Muava pralica edilizio con procedim o In sanatonia b complelamenta o ristruberaziong

Variz ad evenluiti in queslo mementd nen provedibii . o "
DEGRADQ PER FERMD CANTIERE esposttions sgenli plmosienic o ncempitleres del complesso ediizio wpndong precana gLanto gfic
reaizzate e stabite, 24 gveriimi vivi e difalti,

Coefficiente di riduziane
0,95 tot. 0,95

NOTE: Non é escluso chie ad indagini pia approfondite in fase di acquisizione emergano alire inesattezze
formali, chie in questa sede non é possibife individuare.

9.4 Caratieristiche descrittive:

Caratlerisliche stutturali e componenti edifizic o costrittive
Slrutture verticali e orizzontali ¢.a. in opera

Condizioni buone

Scala in cernento armato in opera

Predisposizione per gli allaceiament] diretti alle relative reti ed infrastrutiure esistenti destinate alle infrastrulture primarie
fognatura acqua, gas, ENEL, telecomunicazioni,

9.4a AMMONTARE SOMMARIO DELLE OPERE COMPIUTE, E STIMA DELLE OPERE NECESSARIE AL
COMPLETAMENTO DELL’EDIFICIO PER RAGGIUNGIMENTO AGIBILITA'

- Opere realizzate, documenti consuliati

I proprictario non mi ha formito alcun “Contratto di Appalto]
ar na‘ delle Opere mi & stato fornito direttamente da

defle opere 81

pe R o tura materiali indagine Geognostica, costruzione muro di tirantato per messa
i sicurezza sante, € 418.400,00, acquisto ferreni € 125.000,00. onen di cosinizione conumali €
21.374.60.

Gluthice: DR, GIOVANHIFANZER)
Perim: Arcn. Roga Corino
Hlani i Sirgesg
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STIMA DELLE OPERE GIA' REALIZZATE

| -Acquisto terreno

Opere cosii
s € 232.800,00
ne gaognastica € 460000
-maieriali forniti d £ 23.000,00
-mure lirantato € 158.000,00
-parcelle professionali importe lorfellario € 40.000.00
-Corrgapansions oneri Comunali € 21.374,00

€125.000,00

TOTALE STIMA COSTC COSTRUZIONE

€ 604,774,00

OPERE __ REALIZZATE IN___ PROPGRZICONE
ALUAMMONTARE DE| LAVOR! RICAVATI DA_STIMA
£OSTO DI COSTRUZIONE E LA STIMA DEL VALORE
DELI MMOBILE AGIBILE,
€1.428.157,50-€1.266.774,00=€171.383,50

€ 171.383,50x0,42=€ 71.981,07

- 9% DI GUADAGND CORRISPONDENTE ALLE SOLE |

€71.981,07

L

TOTALE

| Nuove prestazioni professionali  per  nuovi
' Permessi  Comunaii  completamento  opere

ipiano  sicurezza  calcoli - contenimento
energetico  accatastamento definitivo  ecc,,

: afima

pavimenlazioni, recinzioni accesst

Guli di completamento, mura_ttura inteme
carfongessa, serramenti, i_nlnnam,lfalegnfamf;,
impianto  eletirico, impiante  idrosanitario
riscaldamento, softolondi, scale

ascensore, impianti comuni, e finitura spaz|
comtini interni

S

i —————

siglemazione degh spazi estemi a verde o

TOTALE_STIMA COSTO COSTRUZIONE

tiferimento economico

€€0.000,00

€ 40.000,00

€ 512.000,C0

€ 50.000,00

——

| _€6o200000

Gindice: DR GIOVANK| PANZER]

Perme Aici. Russ CEabie
Awiin Strorza
T2 drak
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- % DI GUADAGNG CORRISPONDENTE ALLE SOLE

OPERE REALIZFATE IN PROFPORZIONE
ALL'AMMOMTARE DRl LAVOR| RICAVATO DAL

DELLMMOBILE AGIBILE,
€1.438.157,50-€1.266.774,00=€171.383,50
€ 171.383,50x0,58=€ 99.402,43

€ 99.402,43

| TOTALE STIMA COSTO COSTRUZIONE

TOTALE GENERALE STIMA COSTO COSTRUZIONE

€761.40243

€1.266.774,00

DETERMINAZIONE OEL VALORE PIENO DELL'IMMOBILE PENSATO COME FINITO IMPORTO DAL

QUALE_VERRANNO DETRATTE GLI ONERI DI COMPLETAMENIC E LA % DI GUADAGNO

CORRISPONDENTE
S - _ e
- P 2 g
4 o [ [ ol
p T 8 T
E El sl ao] = g & wE R~ £ :
@ 2 1 AE o £ & ZE| B¢ W 8z
= & | P E & o Q.| E S o m 2
s.&| 3 > o o @ § S8 on = o
SE| & Bl e - 2= o G « £
= e fie] = [= 8 4] el 44 £
m a2 o =T by o 3 a E+ T3 = 0 g
Se| » w | EE i T | E® S wE
=EE| o Bl g g, @3 LEl 2 B
[= =1 & - o= 7] ‘o' — = b S =} W
= = m | 2 &) o i Gl O3 o I
-— o w = 5 L~ =] - =
o Ww L] -1 o
— J s 8l =
hlisur anclondate AlfUniA per e
eCoassn o pef difato
EDIFICIO
| _RESIDENZIALE
Superficic [ B B T - T
commerci M tn -
ms;dm:]';f UV sta |03 | 1,02 | Mg 718 | € 170000 | 005 €1.615,00 | €1.159.570,00
. 1 H
Compresi bateonl ¢ scale valio prena
gslerne ¥ sottolelln 113
Superficie o
commerciale | Mg 238 - '
complessiva P aane 102 | Mg 345§ €830.00 |og5 | €807,50 € 278.587,50
- vulgne X7
.. 2utorimesse f
Spazio esterno ] ? \ ; COMPFESG
Valore gig comipress nelle i e f
e PrECEGROY voET : i
TOTALE €1.438.157,50
— i . - - L. e )

9.5 UTILIZZO DEGL

IMMORBILI

Attualments non ¢ ulilizzatg percha & un canliere.

9.5 Valutazione complessiva del L_otto:

Criterio di Stima

Givdice: D GIGVANNIPANZER]
PERTI: ARCH. Rosa CERAND
Geni i Sinzzd
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UTTO 8 Bandin Strozza

La quantificazione del valora di un bene immebile si basa sul principio della inlerdipendenza tra valore e fine
della valutazione allo scopo di arrivare ad una stima, il pilt corrispondente possibile, del sua reale valore di
mercato.
in questo casc il fine di stabilire un valare al palrimonio in oggetto ¢ quetie di rendere i beni facimente solvibi
alle scopc di alienare, in tempi brevi, un patrimonio che potrebbe subire svalutazioni.
E' quindi fondamentale individuare nella stima quelli che sono i reali elementi qualitativi deglt immokili e la toro
fegittimita, in relazione anche al mercato ed alle caratteristiche specifiche della realta del luoge.
A tale scope e indispensabile verificare ta legiltimita de! patrimenio altraverso le seguenti indagini ed
accertamenti presso;

+ AGENZA DEL TERRITORIO, UFFICIC TECNICO ERARIALE PROV. BERGAMO:

» AGENZIA DEL TERRITORIO-SERVIZIO PUBBLICITA' IMMOBILIARE UFFICIO PROVINCIALE DEL

TERRITORIO DI BERGAMO;

» UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI PERTINENZA

« (SSERVATCORIO DEL MERCATO IMMOEBILIARE:

«  AGENZIE IMMOBILIARL.
Presso l'ufficio fecnico del comune di STROZZA sono state incltre visionate tutte e prafiche ediizie riferite
allimmobile {ed eventuall convenzioni tea privato ed ente) allo scopo dt accertare |2 conformita delle opere
edilizie e poler pertanio porre sub mercato un bene indenne da sanatorie o condeni che andrebbera a
modificare il valore commerciale deflo stessa.
Sono state inoltre valutale, tramite Pesame dei piani urbanistici vigenti, le eventuali potenzialita o e ristretiezze
normative riferite ai bent immohbili.
A completamento di quanto sopra mi sono recata sui fueghi, allo scope di comprendere il contesto nel quale
sono inseriti i beni immobili, la loro collocazione urbanistica, I'accessibilita e fruibilita. Ho inoltre cercalo di
valutare al meglio quali sonc le richieste del mercate relativo a beni det tipo In oggetio,
Nel caso in oggetlo, prima di procedere nella valutazione dei dati ¢ opporiune fare alcune premesse di ordine
metodolagica.
Questa stima & riferita ad un lollo comprendente EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAMILIARE.
Né!la presente refazione ho applicato il metado di stima particolareggiato,
Nella definizione delic stime & stala considerata |a supedicie commereiale e considerati elementi comparativ|
per analoghe tipologe. L . _ _ -
Sono stail inoltre indagati fattori ambientali morfologici, ¢ temporali del contesto economico attuale, coefficienti
di differenziazione riguardanti le caratieristiche architettoniche, indagini Tecnico-Urbanistichs.
La valutazione ha considerato anche pesi, gravami e diritii di terzi. .
Il metodo di stima adotiato @ Comparativo Diretto che consiste nel confrontare il bene in oggetto con una serie
di altri tre beni simili nello stesso luogo € comune.

cASA PLURIFAMILIARE con annesso terreno circostanta

Dalia slima per comparazione, tenendo conto del nfgnmento n_xedi‘o di mercato a_l mq pan’_ﬁ .1.?(3.&0,[]0, del
coefficiente corretlivo relative alla zona e del l:lﬂfef‘ﬁcmnltelmegla riferilo alle qualita deffedificio & 1.02 da
applicare alla superficie commerciale, & un coefficiente di riduzione di 0,95, si ha un valore corretto pari a €
1.815,00, che coslituisce il pil probabile vaiore di mercato,

AUTORIMESSE . ) o
Viene stimato un importo corrispondente alla meta del valore precedents e quindi € 807,50

Givdice: DR, GIOVANN} PANZERI
PERIT: ARCH. RGsa CERBIND
Dani i Jimera
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Immobile Sup. Equivalente Valore al myg Valore intero
-Residenziale con terreno di

pertinenza e autorimesse valore { / € 1.43B.157 50

ad opere finite wj
Delrazione costi per

completamento immobile -€£751.402.43
TOTALE COMPLESSIVO . | £875755.10 f

9.8 Prezzo base d'asta del Lotto
Vatare dell'lmmobile neflo stato di fatte in cui si trova: € 676.755,10

10 FORMAZIONE DEI LOTTI

QUESITO .40: alz fornozione oi folli per gruppi omngenel sa fa natura degld immabii fa congenle, indicando, per elascuna units 1l
valore, fa superficie ad | confinf e procedende, s necessario, o relativo frazionamento calaslate:

Llintero procedimento giudiziario comprende beni posti nei comuni di Bergama, Alzano Lombardo, Medolagao,
Pontida, cosi suddivisi:

1 comune ol BERGAMO TETTENO FABBRICABILE

2 comune ot ALZANO LOMBARDO AUTORIMESSA
- 3 comurepi MEDOLAGO  EDIFICIOCOMMERCALEARTIGIANALE
- 4 comunem PONTIDA  CASASCHERA |
| SCOMUNEDISTROZZA ___ EDIFICIO RESIDENZIALE PLURIFAM. |

In riferimento a beni posti nei cinque comuni 1a scelia defta compasizione det lotli deriva dalla loro dislocazione
territoriale

Il presente Iotto, & costituito da un edificio: residenziale plurifamiliare.

11 COMODA DIVISIBILITA’
QUESITO .11 alf accertamento delia comoda divisibilita del bani

I benc in oggetlo, data 1a sua condizione non abitabile, non si presta ad essere in guesta fase frazionato per ta
vendita in quanto il completamento dei lavori necessita di un intervento uritaro, sia per garantire un risullato
estetico che di qualilé, La scelta di frazionare il bene comporterenbe inevitabilmenle una scarsa appetibilita

dfello stesso da parte di possibill acquirenti in quanto gli intervanti verrebbero dislocati nel tempo determinando |
disagi alla residenziality con risultati finali certamente disomogensl,

12 TITOLO DI OCCUPAZIONE

GUESITO .12: ar accoramento delin staio di possesso dal bona, con lindicazione, se oocupala da tarzi, dof Moo in base st LN
otcupato, con paficolare nfximenio alla esislenza di conbealli fugistrali in data anfecedente af plonormonty. iaddove assi stang occupali v base ad l
un sondratto di afifo o focaziogne, vorifichi s datg of registrazfond, ¢ ia seadenza def contratio, la dala df scadanza per levertuale disdelia, Vevanludle
data o rfescio dssala o fo stale defla causa oventualmente in corso per {lhlascio, aonche Pesistonza of formalitd, vincoff o vion, anche i fahera
nowidornwiala, gravanti sl breng oha resieranno a cadnn aoll'agqiranta, (v compress | wincoll darvanil de conlraflil incidant! sulia atituding adificalia
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dello stasso & f vincolf connessi con o suo caratlonn storicn-arishco;

Attualments Fimmaokile & in corso di costruzione.

13 OBBLIGHI ESPROPRIATIVI

QUESITO .13 afaccolamentt se i beni pignorati siano cggolio o procair aiproprativa par publica uhilita:

Non asistano pratiche di esproprio in corse per pubblica vlilita,

15 VOLTURA CATASTALE IN CASO DI VENDITA

QUESITG .15 proreda, in caso di vendiia degli immobili, a redigera 2 presentare |a nola & vollurs caiasiale;

NON ANCORA ESEGUITA

16 SUCCINTA DESCRIZIONE DEI LOTT]

QUESITO .16 &l deposito di scparals & succinta descizione del lults, ovvera dei loti formati, con indicazions dello sialo d
ociupazone dr parle dell'esecutato & di teri, con 1l prezzoe i stima 120 21fribuits, nella quale sara’ indicala ta I'allro anche || conteste in oui o
glessi seno ubeal, secordo 'o schema consuelo per la pubilicazigne doi Landi di vengita immasilisne. .

YEDI 5 SCHEDE SINGOLE ALLEGATE

14 ALLEGAZIONE PLAMIMETRIE DEGLI IMMOBILIL, FOTOGRAFIE ESTRATTI VARI

QUESITO .14 aif aigsione deli planintatris degh imrrobdil 2 of una canges ducumontazienn folografica che idanaaments I rafligur,

PR
T
:T_’:};
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] SMBOLOGIA DENOMINAZIONS
” 2
N . Edifici esizlenli presenst nal rilisvo acreoidtogrammetiico
s I
§ i Edifici esistenti di nuova inserinento
e H B ™ : e s pe . . v - " .
g P Edifici di nuovo inszrimenta in fase di redlizzazione
L
it 590
e — T8A - Tessuto storico-anshilettonico i conservzziona urbanistics
e g R1 - Tessulo residenziale di contenimento allo state di fatte
B . . .
Tg % !ﬁ R2 - Tessuto residenziala di sarmpietamenio
:2 3] . @ ' . . . . . e
g % : 3‘%@, 1ol sogaett a spacifica normativa aggiuntiva { vd. MTA .
= A R3 - Piani attustivi residenziali in fase di realizzazions i
A ’ “ I ¢ ot soggett 2 spedifica normative aggiuntiva { vd. NTA)
“ ) | i P71 -Tessuta Industrialz - Adtigianale di Cempletamente
% i:_j ! i P2 - Tessulo produitive estrattivg di Soltivazione
EJ}} % ' F3 - Tessuio Commargiale ,
1
- % P4 - Piani attualivi produttiv in faee o restizzazione :
: TUM - Tessuto urbane marginale
. 7 % T‘{ji __: TPU -Tessulo agricole periurbang
b o % ' TAG -Tessutu agricolo i conservasions
i o s
l,;l'!'l.. g | J i TIN - Tessuto di Interesse naluralistics - paesistics - corvidoi ecologict
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CONFING FASCE D1 RISPETTO £ WINCOLI
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stzdtdng

Ambito di Trasformszione di cui slls tavols EQd &
EDS de! Docurnanio di Fiane

Tassuto cel servizi consolidat, normato dalle NTA del Fiana e Serviz
Reta visriz esistente

Rets viaria di preagtto

Percarsi pedonzli

Fisia ciclopedonale
Eislz ciclopedonale prevista dalla Comunitd Montana valle Imagna

Sirads agro-silvo-pasioraie

Confing Amminislratvo

Caorsi d'acoua

Corso d'acqua intubato, ohiferalo o coparta
Ex canazle idrosletirico
Salvaguardia caplazioni idropotabili
Zuna di Wtela assolula r=10m
Faccia di rispetto r=200m

Fascia di rispetto dei corsi d'acqua
Faccia di rispetto siradale

Rizceto cmilerials

Parimairo centro abitato

Parfrueiro nuclel di antica formazione
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LIOME MMOBILIARE: N. 5327201

Camune di Stroza {Ba) Fiane di Gawernns del Tenitono

a) lessulo di contenimenta alto stalo di fottor
b] tessuio di compleiamanto.

5 Tessulo resldenziale di Contenimenta allo Stolo di Falto {R1)

Il tessute resdenziale di Contenimento allo Stale di Folte presentn una destinozions
prevalentamants msidengiole, Mo sono consendill edificd desdlinol cd oo s, preh
tale uso non produca namete, humi. viorezon, esalasani & seordchl necivi o comunGguYe
nor distory la funsione residengale preminente ael lesiuta,

te modalie dlintersante cmmislibb vorano dal rosicure in caso dl edificl Ci siprlficalive
valore stoficn, crotitetionias lino Gla demclidone e rcostrudone In caso di aditich recant,
| porametd cdifcotod sonaiseguent

Alferze H: 7,60 m

Qi il enpporto di copartera & pan af 35%

Cronsitds fill: 1.00 mym?,

Ds-5: to distorza minima dolle strode @ pod am 500,

Q-0 lex dlistanzo mirtma dai conlled & pan am 5.c0.

D F: Iu dintarza minimea Ira gh edific & pant a m 10,00,

Porchega omvall | m? oont 10 m* edifali comungue non meno o 1 post aute por urlia
abitclivg |

Porcheaal pubblici: comea previsio dol*ariicelo 26.

Per te orae comprese nete ares di Conlenimeniu ke Sialu df Fatlo che dsultano libers in
cronlormilds delln detinzions o “Lolh Lberd” di cui olfart, 24 del presenis Piano dellz
Regote. anchea o segliln di nterventi di damatizone & eanhsantila | edificazione nelrispeio
el lnili ranssion ded reldtive tnssuto.

G intongci eslemnl devana essere esaguith iproducendo b tecrica ssecutiva wiginara,
mei cofl it smmplict si deve teoifere ollintoncco oivile di molia Yae Lostarda o alla
integaictura o fipo hadizenale con ssclusons di prodotli seslituliv degl intonaci a base
o resine sintediche. Sidovranrd Wilizzar: toraliia o colon donei, che, pima deWinizio dei
oo, dovranng tsere adeguotomente campionail e scelll in occorde con "Uificio
Teenico Comunols: fin da o rastang wszhose le tonakild forli & colend non Iradizional gual
e cincie, rosso, violo, facs'a, nero, ecc.

par quanto riguorda cnlof @ tonolitd .dc impi_ngnre pet e recihrlon §rinmanda a guanto
appena detbo sepra par calal e tanalild degli intonaci.

& Tessuto reskdenzlale ot complelamenio {R3)

il imssuln residenziot: di Completamonia prescnta ura dosinazans pravalenlemeante
residenzila, ma sand consentili edllici deslinali ad gl!ro uEo, purehé fale uso non produca
poracre, [umi, b eion. esalafiont & sealichi nocivi ¢ cordingue nen dislurbi lan funzionss
residendals praminenie riesl lezssuio.

(1 moclolta i intervento ammisiil varione dal restauro in cose di adiici di dgriticafve
veora sloieo, arckitcionice fino alla demcidons & fesIUEONS 1 como ol Baifict recenti,
b pastcaniedn acificalon sané | sepuenii

ek i reppparta Jdi copertura fa poart o 35%
Dokl [ QB0 A,

Frargy tf=fle 1eGoRs 2T L L HL 10000
folt, tramp Capdy — Piulicarora Tor:lpricte
24
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