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INFORMAZIONI PROCEDURA 
 
Giudice: Dott.ssa MARIA MAGRì 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23-05-2024 alle 11:00 
Creditore Procedente:  
Esecutato:  

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 
 
Esperto alla stima: Arch. Maurizio Zambelli 
Data nomina: 11-10-2023 
Data giuramento: 25-10-2023 
Data sopralluogo: 14-11-2023 
 
Cronologia operazioni peritali:  
 
- in data 26.10.2023 sono state richieste al sistema informatico territoriale la visura attuale, la visura storica e 
l'estratto mappa dei beni pignorati;  
 
- in data 26.10.2023 è stata richiesta al sistema informatico territoriale la scheda catastale dei beni pignorati;  
 
- in data 08.11.2023, è stata inviata mail al Comune di Canonica d’Adda (BG) per ottenere l’estratto per riassunto 
dell’atto di matrimonio ; 
 
 - in data 14.11.2023 è stato effettuato un primo sopralluogo presso i beni pignorati;  
 
- in data 12.01.2023 è stata inviata mail all'Ufficio Tecnico del Comune di Canonica d’Adda (BG) con richiesta di 
accesso agli atti; 
 
- in data 21.02.2023 è stato contattato telefonicamente l'Ufficio Tecnico del Comune di Canonica d’Adda (BG) in 
merito alla richiesta di accesso agli atti;  
 
- in data 30.03.2024 l’Ufficio Tecnico del Comune di Canonica d’Adda (BG), ha comunicato che non è stato possibile 
reperire alcuna pratica edilizia afferente all’immobile oggetto di perizia (allegato n. 7).  
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Note: L'Ufficio Tecnico del Comune di Canonica d'Adda (BG) ha dichiarato che non è stato possibile reperire alcu-
na pratica edilizia afferente all'immobile oggetto di perizia (vedi allegato n. 7). L'atto più recente riguardante 
l'immobile  

 dichiara che "la costruzione relativa all' unità immobiliare in contratto è 
iniziata anteriormente al 10 setternbre 1967 e successivamente non sono state apportate alla stessa modifiche 
che richiedessero provvedimenti autorizzativi o concessori.".  
A seguito di raffronto tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi si sono riscontrate alcune omissioni 
grafiche e difformità interne evidenziate negli allegati 3.1, 3.2, 3.3. 
 

 

 
5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: Appartamento con cantina - foglio 6 part. 1398 sub 11. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Canonica D'adda (BG), VIA BERGAMO 50 (ex VIA SAN CAMIL-
LO) 
 
Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Le lievi difformità di distributivo dell'appartamento rispetto alla planimetria catastale sono non sostanziali e 
non modificano la rendita catastale. Non si ravvisa la necessità di aggiornamento della planimetria catastale. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario:  proprietar-
io/i ante ventennio al 19/03/2002. In forza di ALTRO. 
  Titolare/Proprietario , e 

 - quota pari ad 1/2 di 
piena proprietà ciascuno dal 19/03/2002 al 07/05/2007. In forza di atto di compravendita -  a rogito di  

, in data 19/03/2002, ; trascritto a BERGAMO, in data 23/03/2002,  
 

  Titolare/Proprietario:  
 dal 07/05/2007 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita -  a rogito 

di , in data 07/05/2007, ; trascritto a MILANO, in data 26/05/2007,  
. 

  
 
 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 
  

Identificativo corpo: Appartamento con cantina - foglio 6 part. 1398 sub 11. 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in frazione: Canonica D'adda (BG), VIA BERGAMO 50 (ex VIA SAN CAMIL-
LO) 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 14/03/2012 

Zona omogenea: Nuovo Documento di piano Nuovo PGT (art. 13, l.r. 12/2005) 

Norme tecniche di attuazione: COMPARTI URBANI CARATTERIZZATI DA PRESENZA PREVALENTE Dl 
TIPOLOGIE RESIDENZIALI PLURIPIANO INTERNE A SINGOLI LOTTI 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 
Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: 2023 - SEM 2 

Zona: CANONICA D''ADDA 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: CENTRO URBANO 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 640 

Valore di mercato max (€/mq): 820 
  

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Il lotto non è divisibile. 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Criterio di stima: Il criterio di stima è quello della stima diretta comparativa per superficie lorda “commer-
ciale”, alla luce dei valori di mercato nella zona per beni con caratteristiche similari di tempo e di luogo. Ac-
certata l’ubicazione dell’immobile, la stima viene eseguita tenendo conto di tutte le caratteristiche es-
trinseche ed intrinseche, di locazione, d’uso, di finitura, di esposizione, di consistenza, di condizione statica, 
di stato di manutenzione e conservazione, delle necessità manutentive dell’immobile, di accessibilità dalle 
principali vie di comunicazione, di livello di piano, di ogni elemento contro e a favore che possa influire sulla 
valutazione dei beni e sulla loro commerciabilità. 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Ufficio tecnico di Canonica d'Adda (BG); 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: VALORE CASA & TERRENI OSSERVATORIO 
IMMOBILIARE 2021.; 
 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  L' indice dei valori commerciali euro/mq. per 
gli immobili non recenti del Comune di Canonica d'Adda è :  700 (euro/mq.) min. - 800 (euro/mq.) max. 
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Allegati 
 
Costituiscono parte integrante della presente perizia di stima i seguenti allegati: 
 
1. ortofoto; 
2. aerofotogrammetrico, estratti urbanistici di P.G.T. del Comune di Canonica D'Adda (BG); 
3. planimetria di rilievo, stato catastale, e raffronto Foglio 6 Particella 1398 Subalterno 11; 
4. estratto mappa, planimetria catastale, visura catastale attuale e storica dell'immobile; 
5. documentazione fotografica; 
6. estratto per riassunto atto di matrimonio; 
7. comunicazione di vana ricerca Servizio Gestione Territorio e relative risorse del Comune di Canonica d'Adda (BG). 
8. stralcio atto 

 
 
 
 
 
 
 
 22-04-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Maurizio Zambelli 


