_inella_persona del’Am ministratore_Delegato Massi mo _Nossan, consapevole |

_lcon_perizia_asseverata e_giurata g uanto_segue,_in_relazione_al valore pill_

| 1 SINTESI ELABORATO
_linformazioni_sulla_procedura__

- ln_data._CiOLO:l&Oiglemigas_B_eLgamo_sp.a,_c_on_sadeJegale_in_B,eLgamo,

TERMIGAS SPA

PROCEDIMENTO DI CONCORDATO PREVENTIVO

Il

EX ART.161 comma 6 L.F.

VALORIZZAZIONE PATRIMONIO IMMOBILIARE

Il_sottoscritto_Dott. | nngonato_Musci,_'Lscﬂtto_all’_OLdjn_e_degl'L_Ing_eg neri

della_Provincia_di_Bergamo_al n.1868. “dell’Albo, libero_professionista_con

delle_ptoptie_tesponsabilitéLinj,elazione,.aLp_r_esente_atto,,

ALTESTR. e

studio_in_Bergamo, Via H.C. Andersen n.8, _incaricato_da_Termigas_spa_|.

pnobab.ile_dLmeLcatQ_dLunie{r_eno_e_diﬂcabILe_sitanP_Lo.\Laglio_d'_ls,e,o_(B_S,). -

y,iaJB_uratth.ZLJer_e[sona_deLP_Les_identeﬁeLC.onsigli_o_dl_amminist[azione__
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ha deposﬂato domanda di concordato preventlvo ex .

art. 161 comma 6 L.F,

Con decreto del 06/02/2019 1! Tnbunale dl Bergamq ha} _npm_i_l_]ato |I Rﬁag_.

FabJo Bombardlen Commlssarlo GludlZlale

Informazioni CTU

In data 20/05/2019 Termigas Bergamo spa ha nominato quale consulente
I'Ing. Donato Musci, iscritto al’Ordine degli Ingegneri della Provincia di

Bergamo al n°1868, con studio in Bergamo in via H.C. Andersen n.8.

eseguendo l| nllevo dello stato d; fatto Ia documentaztone fotograflca per
verificare la rispondenza e Ia conformtta agh attl |n possesso !nﬂne dopo

attente valutaz:om delfe caratterlstlche delta zona e del suo. mercato

Ta

in data 02/08/201 9 lo scrivente Consulente ha effettuato un sopralluc)go,

immobitiare, sulla base anche deile quotaz;onl dlspombzll in pubbhche

e PAlicatasta e
. [BeNE  Via San Filastro snc . Localita Provezze ~ Provaglio diseo
e B . _
o Lottoﬁ:‘r _‘_M'I:erreno edificabile in via San Filastro angolo via Redipugiia

Tnbunale di Bergamo

banche datl lo scrivente provvedeva a redigere la perizia di stima secondo

apposno modeilo dl penZIa condlwso dal GIUdIC! delfa II Sezmne Clvue del

Categoria:

Terreno edificabile a destinazione residenziale

[ .

Dati catastali: Catasto Terreni Foglio17, Part.9, Superfice 19,05 are

Dati catastali: foglio 17, Particella 9, categoria B/5, classe U, indirizzo via

San Filastro snc, piano S1-T-1, consistenza 3117 mc, superficie catastale

819 mq, rendita €.1.609,81 di proprieta per 1/1 di Termigas Bergamo spa

Termigas spa

Perizia asseverata terreno edificabile in Provaglio d'lseo (BS) Pagn.2 di 18




Stato d| possesso

Bene: Via San Filastro snc — Locallta Provezze — Provaglio d’'lseo

Categoria:  Terreno edificabile a destinazione residenziale
Possesso: Libero

Comproprietari

Bene: Via San Filastro snc — Localitd Provezze — Provaglio d’'lseo
(BS)
Lotto: 7 Terreno edifibabile in via San Filastro angolo via Redipuglia

Categona Terreno edlflcabne a destlnazmne reSIden21aIe

Compropnetarl Nessuno

Continuita delle trascrizioni

Bene: . Vlia San Filastro snc — Localita Provezze — Provaglio d’lseo

(BS)
Lotto: Terreno edificabile in via San Filastro angolo via Redipuglia

Lotto Terreno ednﬂcablle in via San Filastro angolo wa Redlpuglla

Categorla Terreno edlflcablle a destinazione ressdenzm!e

Continuita: Si

\Valore assegnato

Bene: Via San Filastro snc — Localita Provezze — Provaglio d’lseo

(BS)

Lotto: Terreno edificabile in via San Filastro angolo via Redipuglia

Categoria:  Terreno edificabile a destinazione residenziale

\Valore: €.360.000,00

2 ANALISI DEL BENE
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Trattasi di terreno edificabile con potenzialita edificatoria pari a 1500mq

comspondente a 4500mc

Sommarla descnzmne

Il bene & costituito da un terreno edificabile attualmente occupato da due

edifici vetusti utilizzati fino agli inizi degli anni 2000 come scuola

elementare di proprieta comunale.

Stato di possesso

L'unita risulta libera e in piena disponibilita alla proprietaria Termigas

Bergamo spa.

ldentlficazmne del dmtto

L unita risulta dt proprieta Terml

nigas Bergamo spa in virtd del contratto d|

compravend;ta repertorlo n°32801 raccolta n. 1

in data 12/04/2010 al n.5201 Serie 1T, Notaio Armando Santus, e trascritto

5190 regrstrato a Bergamo 2

seguente modo:

a Bresma in data 13/04/2010 al n. 14999/8563

Identlflcazmne catastale del bene

Come rlsulta dalla visura a[legata F'unita & identificata catastalmente nel

p genzia @
ntrate

Dary 2405019 Or 034743 Fiee

mmgr i Visura per immobile Nisran: TIOMS Beg |
S i Situazione degli atti informatizzati al 24/06/2019
'rﬂiﬂn Tekieita Comume &l PROVAGLIO D'ISEO ( Codice: |10715]
Provincla i BRESCIA
Catasts Tervenl Foghiy: 17 Particells: 9 _
Arva €l entf witazl e promiscat
N DA DENTEICATTST. _DALT AMENTO DATI CE2NANTI DA
Togss FPorfze®s | Sk |Poy) Quad e Sxpatcday Doy j EY
R ] baic [ Agwiy -
1 ” [] ENJE U T‘cnq,d(idllll}ﬂ'mvﬂl.lm‘iﬂh
RO ;:m“mml#“!mﬁ
'l'.:’m-. T —_— [Pwes 1 T == |
Sappals Fabbrierd Comatod
Codies Comuns EITY - Sezloas ~SaUANCT - Fag#a 17 - PurSerla 9
| Usbizoottixmio | Tritesi erarialic o 050 =
Visun telemacica
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P NN W W W
AL O DAL AP
BRSNS |

AANARCA DA ROLLDY |
- . AY
R AR A

‘A/\A‘/\Aﬁﬁﬁf‘ ¢

ey genzia @ . Daa: 24062019 - O 03383 Fio
@.ntrate e Visura per soggetto Vi TE) P 1
Direioce Previaciale éi Brescla Situazione degli atti infonmatizzati al 24/06/2019
Uificia Frovinciale - Tenivoria
Seyviz Ceastell
) |pattgenaicutests Deaominazione: TERMIGAS BERGAMOSPA.
Tervenl ¢ Fabbricati siri a ferta ls provizcla & BRESCIA
Sozgetio ladhidesto TERMIGAS BERGAMO S.P.A, con sede Ia BERGAMO C.F: (0209440163

1. Uelta Immabitiard site nel Comnze i PROVAGLIO IV ISEQ{Cedice F978) - Catasto dél Fabbarlcati

N. DAT]IDENTIFICATIVD DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
Segiree gl Partiocls s | Zeas | M | Compsa Ol Comsisteazy Swpafide Paafn i Dot ehziod A= ——
Uibesy Cenn | Zewa Cazsuls Dhd doivemida
1 NCF a7 s BS v e Tl 1wt Tues 1691 [VIASAS FILASTRO $NCpizes AmmimeNeifa
S1T-L Vefasioee G121
lestmen by dd diE — — —e e e
sperfcts

Immsbile 1: Amastarbnes  clatsementa @ reodia pou remificasi ectro dodici mesi éath dana iscrizions i1 2t ¢4l didiwariog: (dm TOLS) . _— e —————————aa
Netifica: effamanil 1502011 coa grot. n BS0032317/2011 del 0102711

Intestazisoe deghl Ll Isdicati sl o 1

. ‘ DATIANAGRARICE ] CODICE FISCALE ] TIRITTIE ONER] REALL
TEEANOAS EEROAIOS PA e eke in BERGANE) T cvmnmest | (M Figees ger L1
DATIDEIVANTI DA ISTFLNI0 (ATTO FL=BL ) & 1 337 s BT G i e &1 1833 2011 P o 11601 Pagaars SANTUS Sele BIRGAMD Rephmsiees)
LU $:2: BEROAMOV:E=e | 8291 40112682340 CESSIONE (o 35TLL2EAN) — e = ESERE——

Uit iotiliin | Tt ermiali Ereo 059

Visr relemasica

* Codice Fistate Validato in Amagzafe Tritmtaria

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: proprieta 1/1 Ter migas Bergamo spa. Comune di Bergamo |

c.f 00209440163, foglio 17, particella 9, categoria (B/5), classe U, indirizzo

- ia San Filastro snc, piano S1-T-1, consistenza 3117mc, superficie

& [catastale 819mq;, rendita €:17609,81"

- Derivante da; Istrumento (atto pubblico) del” +15/03/2010 “protocollo .

5 BS0137618, voltura in atti dal 14/03/2011 Repertorio n.32801 Rogante

& INotalo Armando Santus di Bergamo, Registrazione UU sede Bergamo

& Wolume 175201 del12/0412010, Cessione n.5871:172011.

& |confini al'intorno con strada, mappali61,80,165e 10,

~_H*"' -~ Identificazione della consistenza fisica del'bene
%— ———Descrizione generale dsllazona -
—}' —|\I'terreno si trova in posizione centrale della frazione Provezze in"Comune

—+ — di'Provaglio d'lseo.

—‘ ———\Provezze dista dal"Comune di Provaglio d'Iseo 2;20km ed ha poco piudi—

B e
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1100 abitanti.

Sono presenti a Provezze compfessnvamente 322 edlﬁcu dei qualn soio 316

utilizzati. Di questi ultimi 265 sono adibiti a edilizia residenziale, 51 sono

invece destinati a uso produttivo, commerciale o altro. Dei 265 edifici adibiti

a ediiizia resideﬁziale ?O edifici sono stati costruiti in muratura port?nteﬁ 47
in cemento armato e 148 utilizzando altri materiali, quali acciaio, legno o
{altro. Degli edifici costruiti a scopo residenziale 213 sono in ottimo stato, 48
sono in buono 7stator, 4__sono in uno stato n)ediocre e 0 in uno stato

pessimo.

Il terreno oggetto di valutazione si trova di fronte al Municipio e in

adiacenza alla Parrocchia di San Filastrio e deH annesso oratorio con

campi sportivi.

A poche decine di metri si trova la piazza della frazmne con un bar, un’

edicola, la farmacia e un ristorante. Poco dlstante si trova una banca e Ia

scuola materna.
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_Panoramica area a vigneto adiacente

Descrizione del bene

Il bene & costituito da un terreno edificabile di superfice complessiva pari a

19,05 are (1905mq) su cui sono presenti due edifici vetusti.

L'edificio principale, gia sede fino all'inizio deghli anni 2000 della scuola |

elementare “Lgbal Masih”, ha una pianta rettangolare ed & costituita da un |

piano interrato e due piani fuori terra.
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Il volume posto nel retro ha pianta rettangolare ed & costituito da un piano

B  fuoriterra. S-S
1 Consistenza fisica del bene e b

| L'edificio_principale risale agli anni 70 ed & costituito da una struttura in_

i cemento armato e solai in latero cemento. Le partizioni sono in tavolato di

N . |(bagni). | serramenti_estern sono in legno. La copertura & a due. falde a

1 pannelli metallici. e e e

_+Altuaimente ledificio & praticamente sgombero; le finestre a piano rialzato | - ,
o “, ~ lsono_state tamponate con muratura_in_blocchi_per evitare accessi

) - s T U —

*_; ~ |ledificio annesso, ex palestra, & di pil recente realizzazione ed & costituito _

y 4_ ~lda una _struttura_metallica_(colonne, travi e _pannelli_di copertura) con

_*\ _______itamponamenti in blocchi di calcestruzzo.

) . Nel lotto & presente_anche un piccolo volume ad un piano fuori terra.

__J'} ~ ldestinato a_centrale termica_ed un manufatto scatolare in_calcestruzzo
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L'unita e dotata di Attestato di Certificazione Energetico con definizionedi | | |

classe energetica G (95,67 kWh/mgq anno) rilasciato in data 17/02/2010. e ,
Per_lillustrazione _dettagliata_dell'unita_si_rimanda_alla_documentazione . cl

fotografica allegata. i . e S S 1

-~ 3CONTROLLI PRELIMINARI I 1‘
-~ Merifica e ricostruzione degli atti di provenienza . i ,,._é
_IAttuale proprietario: Termigas Bergamo spa_ o . T 1

Atto_di_comprav_endita_a_nogito"N_o.taio,Armando_Santu_s_ifl_B.ergam.ojn,data —_— . 2 ==
- 15/03/2010, _rep_e_r_to_tiogr_13328,0.1,J,a_c_c_olta_n.1_5_1_9,O,te_gis_tcato,.a_Ber.gam_o__Z.in . ==
data_12/04/2010_al n.5201_Serie. 1T _e_trascritto_a_Brescia in data |
-13/04/2010.ainn.14999/8563.
Ere_ce_dAenteﬁELoprjetar:iq;C_omune_di-Erp_\{agIloud’Lsao.(Bs),, —___ RSN

Delibera di consiglio Comunale n°49 del 26/11/2007 e

-~ llatrascrizione dei titoli d'acquisto_nel ventennio anteriore risulta completa?

r | R S SN 1 T 1 e

Vincoli ed oneri giuridici =~~~ T

_llbene risulta libero_da diritti reali_parziali a terzi spettanti, da servitti non |
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apparenti e da diritti di prelazione, nonché da vincoli, ipoteche e trascrizioni

pregiudizievoli come risulta dalla nota di trascrizione Registro Generale

n. 14999 Registro Particolare n.8563 del 13/0412010

Regolarlta edllma ed urbamsﬂca

Come rlsuita dal Certlf[cato d| Destinazione Urbanistica del 10/0312010

a![egato aII atto di proprleta I| mappa!e 9 fogho 1 7 era mserito in zona 82
— — I

edthla res:denmale consolldata e d[ completamento semlntenswa con una

potenzialita edlficatona d| Slp parl a 1500mq corrispondente a 4500mc

B SE— B A i e i— —

La successwa variante 2015—2020 del Plano di Governo del Terntono del

Comune di Provagho d’lseo pubblicata sul BURL in data 07/12/2016, ha

confermato tale previsione classificano il lotto come PR26, corrispondente

§ a un comparto del Plano delle Regole soggetto a dlsmplma particolare.

e
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COMUNE DI DI PROVAGLIO D'ISEO
Provingia di Brossia

VARIANTE GENERALE

PIANO DI GOYERNO DEL TERRITORIO
o wemd ATl KNS

DOCUMENTO DI FIARO

&IP3

&1 AT.0.2016
- Pt s IR s
&l

COLLADORATORI
g Elisa ol
ing llaria Fumagalli

Adedto con N MCC 0 17

Apgroat (s NI &1 0¢ n 35

1H03- Proyvisiond i Piano

scala 115000
LIRS
Micon Nmwelsi
IR Spvatate Uskos &l Peocoioncats
g Marrhs Ugosati
[ oe—
v M &l Povsaris Viscomsty
PROGETTISTA
wrch. Nicola Cantarelti

AEGIS

D Confine comunale

!’-"m} Piani Attuativi vigenti
E:I Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano
[ superficie fondiara

_____ Ambiti del Tessuto urbano consolidato (TuC)
$0 Nuciel di Antica Formazione (NAF)

— 1777} Nuctei di Antica Formazione (NAF) in ambito extraurbane

| Ambiti residenziali consolidati

.| Verde privato

i

¥
H
[ Ambiti produttivi consotidati

| | Ambiti commerciali consolidati

— N 00 Distibutori di carburanti ed attivita di autolavaggio

Ambili per impianti e altrezzalure speciali
| Senvizi pubblici '

compari del Piano delle Regole (PdR) soggetti a disciplina particolar
comparti del Piano dei Servizi (PdS) soggetti a disciplina particolare _

Le NTA infatti prevedono per il comparto una slp indicativa pari a 1500mq

in ambito residenziale consolidato.
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28. Comparto PR26 “via Montegrappa

variante di PQT. Piano Particolareggiato approvato con delibera C.C. n. 58 del 28.11.03 e dal
contratto d'appalto integrato D.Lgs.1632000 e conseguente rogito del 15.3.2010 rep. N.
_ 32801/15190.

Modalita di attuazione: permesso di cosluire;

Parametii edilizi-urbanistici:

+ Stindicativa: 1.890 mq;

« slpammessa: 1.500mq;

= Rc: 40%;

« Ambilo del tessuto urbano: ambiti resldenziali consolidati radi R3 (art.9);

Altre Informazioni
Attestazione Prestazione Energetica: redatta in data 09/02/2010 dal Geom.
Alessandro Galli (Classe G). _

4 ANALISI DEL MERCATO

Metodo di stima utilizzato

mercato dei beni oggetto d1 valutaz;one rlfento alla data od|erna

Al fml del caicolo del p|u probablle valore dl mercato, si & scelto d| utlllzzare

due metodo1ogle differenti, normalmente uhhzzate nella prassi:

Descrizione: Il lotto si trova In via Montegrappa a Provezze. L'intervento & gla ammesso dalla |

Lo scopo della pen7_|a e Ia determlnazmne del pit probablle valore medlo di

';—;Q-t:) =
o’ R, '

Y |
]

- Metodo lndlretto onentato al valore di trasformazzone (Cost Approach

s CA)

- Metodo dlretto onentato al mercato (Market Approach MA)

Il prlmo procedlmento e basato sulla stima indiretta, dove Il valore del

terreno edificabile viene ncavato medlante il valore d| trasformazmne dei

prodotto edilizio, calcolando la differenza tra il valore di mercato dei

prodotto finito e i costi necessari per Ia sua realizzazione.

Il secondo metodo & basato sulla stima diretta di tipo smtetlcolcomparatwa

operata comparando terreni simili, compravenduti nell’ultimo periodo.

Infine verra calcolata una media dei due valori ottenuti con le metodologle

sopra esposte, al fine di ricavare il pit probabile valore di mercato dei beni
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oggetto d| perJZIa

Metodo indiretto (Cost Approach — CA)

variabili importanti per calcolare il piu probabile valore di mercato del

valore dl trasformazmne mteso come metodo per. la determmazuone del p;u

la seguente formula:

Il metodo basato sulla stima mdlretta prende ln conmderaz;one due

terreno edificahile:

-~ Vf = valore medio di mercato del prqdotto edilizio finito
- K= costi necessari per realizzare il prodotto edilizio (residenziale)_

Si de_zfi.nisce prezzo di trasfo_rm_az_ione di un bene la differenza tra il prezzo
di mercato che esso avra quando sara trasformato in un latro _bene, sottratti

i costi necessari per la sua trasformazione. Il criterio del pit probabile

probablle valore di ‘mercato deli area edlf:cablle vnene |dent|ﬂcat0 attraverso

Vi—(K1+ K2 + Int.1+P)

Va va[ore attua[e dell area
KT K2, K3 sono | costl complessrw della trasformaZIone deg[l onen

lnt.1 = interesse sul pagamento anticipato del bene

Va =

(1411

Vf valore del prodotto edilizio fmlto J__'

professmnah degli oneri di urbanlzzazmne

P = profitto netto dell’ |mprend|tore

(‘[+r)" = coefficiente di anticipazione per allineamento cronologico

r = interessi

= tempo di realizzazione in anni

In merito al coefficiente di anticipazione va rilevato che il Vf rappresenta ll
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valore finale del prodotto edilizio che, come il profitto P e di conseguenza i

costi K, sono.determinabili solo alla fine dell’operazion

e di trasformazione.

Cio significa che il valore dell'area edificabile, con la precedente formula e

stimata alla fine della fase di costruzione, per cui dovra

essere trasferito

finanziariamente al momento della valutazione.

La valutazione dellarea edificabile all’attualita viene quindi formalizzata in

funzione di detto coefficiente.

Il valore del prodotto edilizio finito & stato calcolato mediante una ricerca di
mercato su edifici residenziali di nuova costruzione, presso le agenzie

immobiliari e operatori di settore.

| valore parametrico commerciale individuato per le parti abitative risulta

pari a 1.900,00 €/mq.

Questi valori sono coerenti con i valori OMI 2°semestre 2018

- 2
AMinksters dall Ecenotsis & delfe Finanze ITA ENG
*’J_- ) l Taygenzia @ . i
ntrate s R el .' =
Basea dati ez quotariond imesotikian - Risulats 3
1 r Risubtato Isterregaziont: Anss 2018 - Semestre 2
Frovincis: BRESCIA
_,F = — Cemuse: FROVAGLIO DISEQ
1 Fascia'zsas: Peciferiza FERIFERICA EFRODUTTIVA
l Cedice zema: D1
o e Alicrezens: 2
Tipshoqia prevalente: Capamaosi tiicl
I Destinaricae: Frodarivg =
Valere
S616 Mercato
- S [P Tkl (enpnative Es) -
Min  Max
Atitzioni . i
L;__, B R il Oz 1350 173 —_—
Aninzal :. =
\. prie Nemle 1050 1339
__“*”"— e —— e Adtorimsse Nemiak 3N &0 ]
; Bx Norate 60 12
¥ Posti 3uty C)
r S| SR e Nanmle 420 43
! Postiazh
; 2 = Normale i N
=
]
Valore del prodotto finito Vf:
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\%i = 1500mq x 1.900 €/mq = €.2.850.000,00

Valore dei costi (K1 + K2 + Int.1 + P)

K4 = €.100.000

tempo di realizzazione in anni dell'opera, stimato in 2 anni.

K1 = 1500 mq x 1.100 €/mq = €.1.650.000 (costo di costruzione)
K3 = 8% di K1 = 8% x €1.650.000 = €.132.000 (spese tecniche 8%)

(oneri di urbanizzazione)

Int.1=5% di K =5% x €.1.882.000 = €.94.100 (interessi pas_sivi)
L’util_e di imgresa viene calcolato pari al 15_% del valore del prodottp finito:
Utile di impre_sa 15% x €.2.80_0.OQOV= €.427.500,00

Una volta individuati tutti i dati necessari dei ricavi e dei_costi! il vgiore del
Eerreno edificabi!e_ v[(a_ne _inqi!iduato _inidendo | valori sopra ilrlu_:li(':‘aﬁi per i! ]
coeffi_ciente dl anticipazione per alrineahrl‘\gn_tp& E:(Qr}i)l_qgigg (1+r)", dﬁove__r_

sono gli interessi sul capitale anticipato per l'acquisto del terreno e n & il

(1+1)"= 1,145

metro cubo pari a:

Va = (72.850.00707—- (1.650.000-!-‘_]_3__2.’7.707070+1Q0.090+94.1QO+427.500))/1,145 7

= €.389.868,00

Il valore dell'area corrisponde ad un valore unitario arrotondato, riportato al

Vu = 389868/4500 = 86,64 €/mc

Metodo diretto (Market Approach — MA)

La metodologia si basa su un’indagine di mercato effettuata sul territorio

presso imprenditori del settore e agenzie immobiliari. Dai dati raccolti si ha

un valore unitario al me stimabile per questa zona compreso tra 80 €/mc e

120 €/mc, in funzione dell'effettiva posizione, della conformazione del

terreno, della presenza di servizi in zona.

——— e
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Terreno edificablle residenziale a Provaglio d'Iseo
340 m?
€129.000 207,
PROVAGLIO DISEO_CENTRAUISSIMO TERRENO EDIFICABILE ideale per la realizzazione dells villa

singola dei tuoi sognil Vicina 2 tutti i senizi, in tranquilla zon2 residenziale! PROVAGLIO DSED..
Building Plot in the center of Provaglio the perfact land for a beautiful Vila fe immagini fornite sono...

u

PREMIUM contatta X Q

IRCLAERD
PO

Terreno edificablle residenziale a Provaglio d’iseo

€270000 %207

i S ——

Provaglio d'iseo fantecolo terreno edificabile

% Nel cuore della francizcorta area di mq 4230, parzislmente edificabil2 zdatta per una villa singola o per
| una bif2miliare, comoda alle vie di comunicazions, ma in posizions tranquilla. Altualmente Fereain p...
' £ie /N
. PREMIUM = contatta X Q
| T pmeceaIg
|
—5 5 Terreno edificabile residenziale a Provaglio d'lseo
| LA .\l- L O . 450 m?
| . i T
| g S el ™ €180.000 . rce
= g & | i
| *. Ri | e e 3 "_El Provaghio diseo Vendesi otti di tereno edificabite: - 34q 450 Euro 130.000,00 (lotto 8) - Mq 43643
5 | ' Euro 184£00,00 ( loltoTa) - Iq 362,42 Euro 183.540.00 { lotto 7b } - mq 590,56 Euro 297.000,00 (lotto

4).
iiikiimoll,
Terreno edificabile residenziale a Provaglio d'lseo

€175.000 2347

contatia X Q

v

R NN NS 7 o
\_/};’\/\/\f\ 7
A ~7 |
x A
AN “~
IRAR q |
A A

i

Provaglio dseo - In posizione dominante con vista sui vigneti della Frandiacorts, temreno edificabilz di
2547 mq con un indice edificatorio pari 2 1470 mc. Ideale per una mini palazzina qudrifamiliare o
villini. Salo € 175.000,00. Il terreno gode di una posiziona di particolsre pregio in quanto & ubicato al..

abetli

contattAa X Q

Terreno edificabile residenziale a Provaglio d'lseo
434 m?

€158.000 247,

Terreno edificablle, sito In nuova zona residenziale gia lo

Terreno edificabile, sito in nuova zona residenziale gia lottizzata con parcheagi, in fraziona Proverze.
mq. 433,5 mc. 750 Per fissare |2 visite pud contattarci a questo numero 0302388560- 3299146328; OL..

JM il

contatta X Q

Considerando i valori di mercato e la non eccessiva domanda di residenze

in tale comune, possiamo prendere in considerazione un valore unitario,

rapportato alla volumetria edificabile, pari a 80€/mc.

Vu = 80 €/mc

Il valore unitario cosi individuato, moltiplicato per il volume edificabile di
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4500mc, determina un valore dell'area pari a:

Va = 80 €/mc x 4500 mc = €.360.000,00
Determinazione del valore di mercato

indagine nel locale mercato immobiliare,

DICHIARA

attualmente

Bergamo, li 06/08/2019

Considerando I'esito dei metodi dij stima, il sottoscritto Ingegnere Donato

Musci, con studio in Bergamo, Via H.C, Andersen, 8, iscritto all’Albo Ordine

degli Ingegneri della Provincia di Bergamo al numero 1 868,

che il pili probabile valore di mercato del cespite sopradescritto &

pari a €.360.000,00 (diconsi euro trecentosessantamila).

dopo un'attenta

Allegati:
o Allegato 1: Documentazione fotografica

o Allegato 2: Documentazione catastale
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Oggi, 03/09/2019, avanti il sottoscritto Tunzionario Giudiziatio & personalmente compatso il
Sig. Donato Musci nato a Bergamo il 15/10/1965, con studio in Betgamo in via H.C. Andersen

8, identificato con Carta di Identit:‘t_ rilasciata dal Sindaco del Comune di

Bergamo il 08/08/2017, il quale esibisce la relazione petitale che precede e chiede di potetla
asseverate con giuramento per conto dc_ CEO della Societa
Termigas S.p.AZ‘JE:'(S"ﬁ scdé'iii Via Buratti n. 21 a Bergamo.

Ammonito ai sensi di Legge, sull'importanza morale del giuramento, sulle pene comminate dalla
Legge contro i falsi ¢ i reticenti, stando in piedi ed a capo scopetto, ha giurato nella formula di
rito ripetendo: “Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto le mansioni che mi sono
state affidate al solo scopo di far conoscere la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto, nella Cancelletia del Tribunale di Bergamo in data

03/09/2019.

L’ESPERTO INCARICATO
( Dote. Ing. Donato Musci)









