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CONCESSIONI EDILIZIE ED ELABORATI GRAFICI
ALLEGATI ALL’ULTIMA VARIANTE
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AL COMUNE DI STEZZANO

PROVINCIA DI BERGAMO

AL RESPONSABILE DELL'UFFICIO TECNICO
SETTORE EDILIZIA PRIVATA

OGGETTO: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA - OPERE DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA CON FORMAZIONE DI NUOVO SOPPALCO INTERNO
- PGT AMBITO DI TRASFQP/RMEIONE DP-AMBITO 3

(art.4 c.7 Legge n°® 493 del 4!12!1593‘- sostituito dall'art.2 c. 60 L. n® 662 del 23/12/1996) modificato con legge
n”80/97 (conversione con modifiche del D.L. 669/96) e legge n® 135/97 ( conversione €on modifiche.del D.L. 67/97 )
- Integrato ai sensi del DPR 06/06/2001 n.380 - Legge 443/2001 art.1 - Legge 166/2002 — L.R. 93/80 - L.R. 11/03/05
n.12 integrata e modificata ai sensi dell'art.1 L.R. 12/2006 e s.m.i.

I sotoscrito | -
qualita di Amministratore Delegato della societa SIEENEGEGEGEGEE " scde in

I o roprietaria degli immobili
catastalmente identificati al NCEU al Fg. 6 mappale n.376 sub.701 giusta la denuncia di variazione
catastale depositata all'UTE di Bergamo al porot. N.143545 in data 08/06/2004

DENUNCIA

ai sensi e per gli effetti dell'art. 4 comma 7 della legge 493/93, sostituito dall'art.2 comma 60 della Legge

662/96, integrato ai sensi e per gli effetti del DPR 380/2001, L.R. 93/80 e L.R. 11/03/05 n.12 e successive

modificazioni ed integrazioni

= che decorsi trenta giorni dalla data di deposito della presente D.LA e comunque non prima di aver
depositato tutti gli allegati previsti dalla vigente normativa, verra dato corso ai lavori di manutenzione
straordinaria con formazione di soppalco interno cosi come previsto e consentito dal P.G.T. Ambito di

Trasformazione DP-AMBITO 3, come da relazione asseverata a firma del progettista e direttore dei

lavori:

s
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che il progettista e direttore dei lavori € il Geometra Tavecchio Silvio con SRCo ¥ Cay s o
Gervasio (BG) Via Pio X n.7 — C.F. TVC SLV 62H18 A784Q — iscritto 2l Albo Professionze o ot s
della Provincia di Bergamo al n.2653 — Tel. 02/00980482 — Fax 02190687854

che il nominativo della ditta esecutrice le opere sara comunicato primz Gelinizio dei avon O oo izer e

mediante il deposito degli allegati previsti dalla vigente normativa € di tutti gli allegatl legsizt <

W

L

previsti;
DICHIARA

che le opere previste in esecuzione ed illustrate zlla relzzione tecnica allegala reponcons Dz ae

alle caratteristiche ed alla casistica del citato art.4 comma 7 della L. 493/93 e successive modficzzor

ed integrazioni , dal D.P.R. 380/2001 e L.R. 11/03/05 n.12 e s.m.i.

che le opere nel dettaglio riguardano I'esecuzione di lavori di manutenzione straordinariz con formzzore

di soppalco interno di mq.996,00 cosi come previsto e consentifo dal P.G.T. Ambio & Tragformazore

DP-AMBITO 3;.

che l'opera in oggetto prevede la corresponsione di contributo concessorio refzfivamente 2l onere <

urbanizzazione primaria, secondaria e costo di costruzione e che in zllegaio 2lia presente Denurcz <

Inizio Attivita si deposita dichiarazione impegnativa relativa al pagamento degli siessi unz voliz verfic

dall'Ufficio Tecnico Comunale e comunque prima dellinizio dei lavori, neliz misurz guaifczz

nell'allegato prospetto di determinazione;

- che verra depositata prima dell'inizio dei lavori relazione e caicolo siafico defiz nuova sinufiurz cos ©o™e
previsto dalla vigente normativa;

- che tutti gli impianti saranno realizzato nel rispetio della vigente normativa ed in parlicolare nel "s0etic
della legge 46/90 e s.m.i.;

- che verranno rispettate tutte le prescrizioni contenute nel Regolamenio Loczle di Igiene Tipo — Troio

- che limmobile oggetto dellintervento non € soggefio a vincolo di cui alie leggl 1/6/1938 ~°710Z2

20/6/1939 n°1497, 8/8/1985 n"431;

- che a seguito della realizzazione dell'opera in progetio verra adeguata Ia pratica di prevenzione ince o
di cui alla D.1.A. depositata presso il Comando VV.FF. di Bergamo in data 15/12/2008 Prative VV =~
n.617/07982.

Erbusco,

IL PROPRIETARIO

=%

W iwa A
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INTERVENTO EDILIZIO

(art.4 com.7 L, 493/03 — LR, 12/2006 ¢ 8.m.|.)

Il sottoscritto

Iscritto all'Albo Professionale del Geometri della Provincia di Bergamo al n.2653 ~ Tel

2190980482, su incarico |

in qualita di Amministratore Delegato della societa

proprietaria degli immobili

catastalmente identificati al NCEU al Fg. 8 mappale n.376 sub.701

RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

(art.4 comma 11 L. 493 del 4 dicembre 1993 ~ L.R. 12/2005 e s.m.i. )

Il sottoscritto:
_— iscritto all'Albo Professionale dei Geometri della Provincia di Bergamo al n.2653 - Tel
02/90980482

esperiti i necessari accertamenti,

DICHIARA

1. che le opere riguardano I'esecuzione di lavori di manutenzione straordinaria con formazione di soppalco
interno di mq.996,00 cosi come previsto e consentito dal P.G.T. Ambito di Trasformazione DP-AMBITO
3;

2 che le caratteristiche costruttive dell'ampliamento relativo al nuovo soppalco avente una superficie di
mq. 996,00 saranno similari a2 quelle esistenti nella parte espositiva esistente e che la struttura portante
del soppalco sara realizzata in ferro e le finiture delle superficie saranno similari a quelle delle superfici
espositive esistenti;

3. che l'opera verra realizzata nel rispetto di tutte le norme vigenti in materia di sicurezza e igiene;
che prima dell'inizio dei lavori verra depositata relazione e calcolazione statica dell'intervento cosi come
previsto dalla vigente normativa;

5. che tutti gli impianti previsti in ampliamento efo nuova realizzazione saranno dotati di opportuna
certificazione di conformita cosi come previsto dalla vigente normativa,

6. che a seguito della realizzazione dell'opera in progetto verra adeguata la pratica di prevenzione incendi
di cui alla D.1.A. depositata presso il Comando VV.FF. di Bergamo in data 15/12/2008 Prativa VV.FF.
n.617/07982. |

7. che le opere sopra indicate sono riconducibili alla seguente tipologia di intervento come indicata nella

Legge citata in premessa 443/2001 - L.R. 12/2005 e s.m.i.

* interventi di manutenzione straordinaria con ampliamento interno
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C. ALLEGATO AL PROT N.
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( DSUMUNt Dt STeZZANO

COMUNE DI STEZZANO

PROVINCIA DI BERGAMO

Tavola N. Ediz. | Data | ELABORATO

File: sop_sdf.dwg 1 unica | 10/0422010 | Opere di manutenzione straordinaria con formazione di soppalco interno
PGT Ambito di Trasformazione DP-AMBITO 3

Immobile sito in Stezzano (BG) Via Boito, 4

STRUTTURA ADIBITA A VENDITA E DEPOSITO COMMERCIALE
COLLABORATORE PLANIMETRIE E SEZIONE STATO DI FATTO - Piano Tarmanc & Pienc Primo
Geom. Medici Daniel Scale 1:200

Geometra Sivio Tavecchio - Via Plo X n.7 - 24042 Capriate S.G. (BG) - 02/90980482 - Fax 02/90987894 - amall info@tavecchio.eu
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SEZIONE A-A - scala 1:100
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COMUNE DI STEZZANO

PROVINCIA DI BERGAMO

Tavola N. Fdiz. Data | ELABORATO
File: sop_prog.dwg 2 uniea | 10/04/2010 | Opere di manutenzione straordinaria con formazione di soppalco interno
PROPRIETARIO PGT Ambito di Trasformazione DP-AMBITO 3
Immoablle sito in Stezzano (BG) Via Boito, 4
STRUTTURA ADIBITA A VENDITA E DEPOSITO COMMERCIALE
COLLABORATORE PLANIMETRIE E SEZIONE DI PROGETTO - Plano Terreno e Plano Primo con soppalco
Geom, Medlel Daniel Scale 11200

Geomelra Slivio Tavecchio - Via Plo X n.7 - 24042 Capriate S.G. (BG) - 02/90980482 - Fax 02/90987894 - emall Info@tavecchio.eu
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ESTRATTI DI PGT
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Modificato a seguito delle controdeduzioni alle osservazioni

OBIETTIVI DEL DOCUMENTO DI PIANO

Realizzazione di un intervento finalizzato ad attivare la trasformazione degli
insediamenti lungo la A4 in un sistema urbanistico integrato, nel rispetto dei valori del
paesaggio storico e delle relazioni ambientali con le aree agricole e naturali attorno al
Santuario. A tale fine il progetto dovra coordinarsi con gli altri interventi previsti per gli
ambiti di trasformazione lungo via Boito.

INDIRIZZI DIMENSIONALI DI BASE

Superficie territoriale indicativa: 23.900 mq circa

SL di primo riferimento: esistente regolarmente autorizzata
altezza massima di riferimento 12 metri;

INDIRIZZI FUNZIONALI

principale:

Sistema Urbanistico: terziario - produzione moderna

complementari:

commercio al dettaglio con esclusione delle grandi superfici di vendita, salvo nel caso
della attivazione del Progetto di Rigenerazione di Via Boito, temporary shops.

Luoghi per lo spettacolo, somministrazione di cibi e bevande.

Sono fatte salve le autorizzazioni commerciali gia in essere

INDIRIZZI ATTUATIVI

L'intervento deve prevedere la ridefinizione edilizia con demolizione degli attuali
manufatti e la realizzazione di edifici attenti allinserimento nel paesaggio e alla qualita
architettonica. L'intervento dovra individuare al suo interno tutte le aree per servizi
indicate dal Piano dei Servizi in relazione alle funzioni insediate.

L'intervento deve risultare autosufficiente dal punto di vista della accessibilita veicolare
prevedendo la formazione di un accesso dalla ex SS 525. L'intervento dovra farsi
carico della realizzazione di servizi per la collettivita di Stezzano, con interventi rivolti al
rafforzamento del verde naturalistico e integrazione della Rete Ecologica Comunale,
interventi per la mobilita sostenibile, interventi a favore della formazione lavorativa e
dell'inserimento occupazionale.

POTENZIALITA' INCREMENTALI

L'intervento potra incrementare le previsioni dimensionali di base realizzando ulteriori
servizi per la collettivita, sulla base di una proposta planivolumetrica e di impegni
convenzionali concertata con I'Amministrazione comunale, fino ad un It complessivo
pari a 0,75 mg/mq, comprensivo delle SL esistenti regolarmente assentite, applicato
all'intero perimetro dell'ambito comprensivo delle aree a parcheggio, fermi restando gli
indirizzi funzionali.

CONDIZIONI SPECIFICHE

L'intervento dovra portare specifica attenzione al rapporto visuale con il Santuario,
evitando la realizzazione di una quinta continua rispetto ai coni prospettici principali,
senza impegnare le aree di interruzione verso I'ambito via Boito B. Il progetto dovra
salvaguardare le aree libere, oggi agricole, di connessione tra le aree verdi attorno al
Santuario e Via Boito. Il progetto dovra inoltre avere caratteri di innovazione e
emblematicita con riferimento alla sostenibilita complessiva, alla riduzione dei consumi
energetici, all'utilizzo di energie rinnovabili, al riciclo delle acque meteoriche, analisi di
ciclo di vita dell'insediamento. L'intervento, in sede di attuazione, dovra considerare
le interferenze con il tracciato dei gasdotti e dei sottoservizi e relative fasce di
rispetto. Gli interventi sulle aree interessate dal rischio idraulico, devono essere

“\ . supportati da studi di dettaglio al fine di caratterizzare le opere di difesa del suolo e

. di mitigazione (con riferimento all'art.19 dei criteri attuativi del Documento di Piano).

Aerofotogrammetrico - estratto 1:5.000

PROGETTO DI RIGENERAZIONE DI VIA BOITO

L'Amministrazione Comunale promuove la riqualificazione complessiva del comparto di Via Boito finalizzata alla rigenerazione
territoriale del sistema insediativo ad ovest dell'Autostrada. Il progetto di rigenerazione di via Boito deve fare riferimento al
Documento di Inquadramento per la riqualificazione del sistema insediativo lineare lungo I'Autostrada A4 entro il quale
promuovere la riqualificazione ambientale, infrastrutturale ed insediativa del sistema, con attenzione alle connessioni di mobilita
di scala intercomunale. L'Accordo di Programma potra contemplare l'insediamento di Grandi Superfici di Vendita, in tal caso
deve essere subordinato a preliminare verifica di assoggettabilita a VAS. Il progetto di rigenerazione di via Boito si attua tramite
Accordo di Programma con Regione e Provincia esteso ad uno o piu ambiti di Trasformazione.

FZ0N .,

Ambiti di Trasformazione - Schede normative PGT Stezzano

Foto aerea - estratto 1:5.000
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Tavola
Previsioni e
obiettivi urbanistici

Ambiti del Documento di Piano
I"_‘ Ambiti di trasformazione
Ambiti del Piano delle Regole

Centro storico

Sistema urbanistico residenziale

Giardini e verde privato

© Produzione tradizionale

I Produzione moderna

Commerciali

Terziario ricettivo

Ambiti destinati all'agricoltura

Ambiti di interesse paesaggistico/ambientale
a conduzione agricola

estratto scala 1:5.000

(+) Edifici isolati in ambito storico documentale
Edifici isolati in ambito agricolo
I Nuclei rurali a carattere storico

Edifici isolati in area agricola
D Attivita agricole
Ambiti del Piano dei Servizi
servizi
[ Edifici in ambiti per servizi
(@) Impianto sportivo previsto
XX Aree e connessioni della rete
ecologica comunale

Vincoli diretti e fasce di rispetto

e Edifici sottoposti a vincolo D. Lgs. 42/2004 smei art. 128

v Spazi pertinenziali sottoposti a vincolo D. Lgs. 42/2004 smei art. 128
== = Perimetro del centro storico
—=== Vincolo ambientale ex lege 42/2004 art. 157
—  Fascia di rispetto autostradale - D.P.R. 495/1992 (**)
=== Fascia di rispetto stradale extraurbane principali - D.P.R. 495/1992 (**)
=== Fascia di rispetto stradale - D.PR. 495/1992 (**)
—— Fascia di rispetto ferroviaria - D.PR. 753/1980 (**)
— - Fascia di rispetto elettrodotti - D.P.C.M. 08.07.2003 (*)
=== = Fascia di rispetto cimiteriale
— =~ Fascia di salvaguardia ai sensi della DGR 3.12.2008-N.8/8579
| Perimetro del centro abitato (D.PR.495/1992 e s.m.i)
- Confine comunale
———- Perimetro tessuto urbano consolidato

Ambiti di rilevanza archeologica

=== Nuovo assetto proposto PLIS Madonna dei Campi

oni

lle osservazi

ioni al

== PL|S del Rio Morla e delle Rogge
= = PL|S Parco agricolo sud Bergamo
Fasce di ri-naturalizzazione
Vincoli di natura idrogeologica
— Fascia di rispetto pozzi - 200 m - D.Lgs 152/06
—— Fascia di inedificabilita dei pozzi -

Tutela assoluta 10 m - D.Lgs 152/06
-—- Fasce di rispetto dei corsi d'acqua consortili

N\ Classe di fattibilita geologica IV
Infrastrutture di progetto
— Nuovi collegamenti stradali di livello sovracomunale (in fase di realizzazione)
—— Nuovi collegamenti stradali di livello sovracomunale (in fase di progetto)
Nuovi collegamenti stradali di livello sovracomunale (in fase di progetto con tracciato da definire)
—-- Progetti di mobilita da strumenti di pianificazione comunale (PGTU)
— Nuove strade di PGT
- Nuove strade di PGT: tracciato non definito
--==-== Nuove strade di PGT interrate

N
=)
°
()
°
<]
e
c
o
o
9
o
-]
[°)
=
=]
=)
]
(7
©
2]
2
I
o
=
i1
<)
=

o oo |nterventi di integrazione nel paesaggio

Ambiti di Trasformazione - Schede normative PGT Stezzano
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Tavola Vincoli storico monumentali
Vincoli I Edifici sottoposti a vincolo D. Lgs. 42/2004 smei art. 128
v Spazi pertinenziali sottoposti a vincolo D. Lgs. 42/2004 smei art. 128
== x Perimetro del centro storico
estratto scala 1:5.000 © Ambiti di rilevanza archeologica
—==- Perimetro tessuto urbano consolidato
—=== Vincolo ambientale ex lege 42/2004 art. 157
Vincoli idrogeologici e ambientali
''''' Fasce di rispetto dei corsi d'acqua consortili
— Fascia di rispetto pozzi - 200 m - D.Lgs 152/06
Le fasce dirispetto del Reticolo Idrico Minore costituiscono
vincolo di inedificabilita assoluta, secondo quanto previsto
dalla normativa di riferimento.
Vincoli idrogeologici e ambientali
—— Fascia di inedificabilita dei pozzi -
Tutela assoluta 10 m - D.Lgs 152/06
NN Classe di fattibilita geologica [V
=== Nuovo assetto proposto PLIS Madonna dei Campi
== PLI|S del Rio Morla e delle Rogge
= = PL|S Parco agricolo sud Bergamo
& Albero monumentale
B Stazione di erogazione carburanti
X Antenne per la telefonia mobile
1 Perimetro del centro abitato (D.PR. 495/1992 e s.m.i.)
o - Confine comunale
i Fasce di rispetto
'l' —  Fascia di rispetto autostradale - D.PR. 495/1992 (**)
— 1 === Fascia di rispetto stradale extraurbane principali - D.P.R, 495/1992 (**)
g ;' === Fascia di rispetto stradale - D.PR. 495/1992 (**)
N —— Fascia di rispetto ferroviaria - D.P.R. 753/1980 (**)
s — - Fascia di rispetto elettrodotti - D.P.C.M. 08.07.2003 (*)
o === = Fascia di rispetto cimiteriale
3 — == Fascia di salvaguardia ai sensi della DGR 3.12.2008 - N.8/8579.
54 (**) Le fasce di rispetto stradali e ferroviarie sono rappresentate a
é’ scopo di coordinamento e fanno riferimento alla normativa vigente.
© La determinazione in sede attuativa compete allEnte proprietario della
‘c infrastruttura,
o

(*) Le Distanze di Prima Approssimazione degli elettrodotti sono
rappresentate a titolo indicativo.

1l DM del 29/5/2008 definisce le modalita di calcolo e le attivita
insediabil al loro interno.
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Dott. Ing. I. Michela Bendotti

Passaggio Canonici Lateranensi, 12
24121 BERGAMO
035704018
info@bendottizamboni.it
www.bendottizamboni.it

TRIBUNALE DI BERGAMO
Esecuzione immobiliare n. 0389 / 2019 Reg. Es. Imm.

CONTRATTI D’AFFITTO
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

1) Con la presente scrittura privata la societa ‘_

S.r.l.” codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

in persona dell’Amministratore

Unico e legale rappresentante signor|

Y (i°0ra innanzi, per

brevita, anche “Locatore”), concede in locazione alla societa “-

I codicc fiscale, partita Iva ¢ numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Roma -on sede legale
-
Economico Amministrativo di Roma al n. “in persona del
liquidatore e legale rappresentante pro-tempore, Sig. G NG

I
I domiciliato per la carica presso la sede legale societaria (d’ora
innanzi, per brevita, anche “Conduttore”), che accetta per sé ed aventi
causa, I’immobile commerciale e relativo parcheggio siti nel Comune di
Stezzano (BG) Via Boito n. 4, Piano T -1, - S1 —identificato nel N.C.E.U.
del Comune di Stezzano (BG) - codice 1951- Catasto Fabbricati come
segue:

Foglio 6— Mappale 376 — sub 701 — Categoria D/8
Mappale 4767 - sub 701.
2) La locazione avra la durata di anni 6 (sei) + 6 (sei) con facolta di

ulteriore proroga di 6 (sei) anni a domanda del Conduttore e cio¢ dal 01
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gennaio 2016 al 31 dicembre 2022. Il Conduttore ha facolta di recedere
anticipatamente ai sensi dell’art. 27, VII° comma della legge 392/1978.

3) Il canone annuale di locazione ¢ determinato nella misura di Euro
440.000,00 (quattrocentoquarantamila/00) pitt IVA e dovra essere pagato
presso il domicilio del Locatore in n. 12 (dodici) rate mensili anticipate di
Euro 36.666.67 (trentaseimilaseicentosessantasei/67) pit IVA cadauna,
scadenti rispettivamente il primo giorno lavorativo di ogni mese, a mezzo
mandato SDD (Sepa Direct Debit) e/o disposizione continuativa di bonifico
che viene sottoscritto contestualmente al presente Contratto.

A decorrere dal primo anno di locazione, il canone verrd aggiornato
automaticamente, ovvero senza necessitd di comunicazione da parte del
Locatore, ogni anno nella misura contrattata del 75% (settantacinque
percento) della variazione ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai ed impiegati.

4) Sono a carico del Conduttore le utenze e le spese relative al
riscaldamento, al raffreddamento, all’illuminazione, alla fornitura
dell’acqua, nonché le spese relative al servizio di pulizia e la tassa di
smaltimento rifiuti ecc..

5) Resta comunque inteso che qualora il Locatore dovesse sostenere costi
straordinari — anche per eventi fortuiti - per opere di ristrutturazione, di
ampliamento, di miglioramento e di manutenzione straordinaria
dell’immobile ¢ relative pertinenze, il canone dell’anno successivo a quello
in cui sono stati eseguiti i lavori sara aumentato di una somma derivante
dall’applicazione del T.U.S. (tasso ufficiale di sconto) al 31/12 dello stesso

anno piu cinque punti ai costi complessivi dei lavori, al netto di eventuali




contributi o rimborsi assicurativi (esempio: € 10.000,00 costi, al netto di
eventuali contributi o rimborsi assicurativi, x T.U.S. + 5 punti = aumento
canone annuale).

6) 1l contratto s’intendera tacitamente rinnovato - alla prima scadenza -
per un periodo di 6 (sei), qualora non venga data da una delle parti disdetta
a mezzo lettera raccomandata A.R. e/o P.E.C. spedita almeno 12 (dodici)
mesi prima della scadenza della locazione e salvo recesso da comunicarsi
da parte del Conduttore, nei termini e modalita previsti dall’art. 27 legge
27/07/1978 n. 392.

L’esercizio, da parte del Conduttore, della facolta di proroga della presente
locazione per ulteriori 6 (sei) anni oltre il primo rinnovo dovra essere
comunicato al Locatore a mezzo lettera raccomandata A.R. e/o P.E.C.
spedita almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza dei 6 (anni)
successivi al primo rinnovo.

7) La locazione ¢ ad uso esclusivo di attivita di vendita, di esposizione e
di magazzino; ¢ vietato al Conduttore di mutare tale uso, di sublocare o
cedere tutti o parte dell’immobile commerciale e del relativo parcheggio,
anche gratuitamente, senza permesso scritto del locatore. Il silenzio o
I’acquiescenza del Locatore al mutamento dell’uso pattuito, alla cessione o
subaffitto, che  eventualmente  avvenissero/avvenisse,  avranno
esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore del
Conduttore.

Ai fini di quanto previsto negli artt. 34, 35, 37 e seguenti della legge
392/1978, il Conduttore dichiara che ’immobile sara utilizzato per attivita

che comporta contatti diretti con il pubblico degli utenti e consumatori.



8) Ai fini di quanto previsto dall’art. 27, 8° comma della legge 392/1978,
si dichiara che motivo di recesso potra essere il diniego delle autorizzazioni
o concessioni richieste dalle vigenti leggi ai fini dello svolgimento
dell’attivita del Conduttore.

9) 1l Locatore dichiara che I'immobile ¢ in regola con le norme e leggi
vigenti.

10) Il Conduttore dichiara di aver esaminato I’immobile ed il parcheggio
affittati, in quanto da esso stesso gia condotti in locazione ed oggi concessi
a terzi in ambito di affitto di ramo d’azienda, di ritenere detti locali
perfettamente adatti al proprio uso, in buono stato di manutenzione ¢ si
impegna ad usarli con la diligenza del buon padre di famiglia. Il Conduttore
si impegna inoltre a restituirli alla scadenza della locazione nello stato di
normale efficienza, in cui riconosce di averli ricevuti dal Locatore salvo il
normale deperimento derivante dall’uso. Ogni aggiunta che non possa
essere tolta in qualunque momento senza danneggiare 1’immobile ed il
parcheggio ed ogni altra innovazione non potra essere fatta dal Conduttore,
senza il preventivo consenso scritto del Locatore.

Restano a carico del Conduttore le riparazioni di ordinaria manutenzione;
non provvedendovi il Conduttore, il Locatore avra facolta di provvedere in
sua vece, prelevandone la spesa dal deposito cauzionale, ovvero —in caso di
somme eccedenti il deposito cauzionale — avendo pieno diritto di rivalsa nei
confronti del Conduttore.

11) I Locatore si impegna a stipulare con Primaria Compagnia di
assicurazione I’'immobile ed il parcheggio per RCTO e per i rischi

d’incendio ed eventi speciali, con particolare riferimento anche ai danni che
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potrebbero derivare a terzi dall’incendio sprigionatosi dall’immobile locato

riaddebitando i relativi premi al Conduttore salvo che in prosieguo tale
onere non venga posto a carico del Conduttore stesso nel qual caso
quest’ultimo dovra sottoporre previamente il testo della polizza ed i
massimali all’approvazione del Locatore beneficiario.
12) 11 Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilita
per danni diretti o indiretti che potessero derivargli dal fatto od omissione
di altri inquilini dello stabile o di terzi.
13) Nessuna indennitda a nessun titolo sard dovuta al Conduttore a
compenso del mancato incasso o di ogni altro danno qualora il Centro
dovesse rimanere chiuso alla vendita per scioperi del personale o comunque
per cause di forza maggiore.
14) 11 Locatore potra nelle normali ore di lavoro ispezionare o far
ispezionare I’immobile affittato. Il Conduttore rinuncia sin d’ora a far
valere qualsivoglia ragione di diniego a tali ispezioni.
15) Ferma restando la risoluzione del contratto ai sensi degli artt. 1453 e
1454 c.c. in caso di mancato e/o inesatto adempimento degli obblighi
facenti capo rispettivamente, al Locatore ed al Conduttore, le parti, ai sensi
e per gli effetti dell’art. 1456 c.c., convengono la risoluzione espressa del
presente contratto - salvo il diritto al risarcimento del danno in favore del
Locatore - nel caso in cui ricorra uno dei seguenti inadempimenti da parte
del Conduttore:

il mancato pagamento di tre mensilitd, anche non consecutive del

canone di locazione;

l'utilizzo dell'immobile concesso in locazione e del relativo parcheggio



per l'esercizio di attivita differenti da quelle previste nel presente
contratto;

iii. l'impedimento all'esercizio, da parte del Locatore, del diritto di
ispezionare o far ispezionare, in orario di lavoro, I'immobile affittato ed
il parcheggio.

Laddove ricorra una delle ipotesi sopra indicate, il presente contratto sard

risolto di diritto con effetto immediato a seguito della dichiarazione del

Locatore di volersi avvalere della clausola suddetta in forma di lettera

raccomandata A.R. e/o P.E.C., senza necessita alcuna di preventiva messa
in mora del Conduttore.

Le parti danno atto che, essendo la presente clausola apposta ad un
contratto ad esecuzione continuata, la risoluzione ex art. 1456 c.c. non avra
effetto riguardo alle prestazioni gia eseguite.

Resta salvo - nell'ipotesi di cui al comma 1 sub i. del presente articolo - il
diritto del Locatore a richiedere le mensilita di canone non pagate.

16) Nessuna azione potra essere intentata dal Conduttore moroso nei
confronti del Locatore; tale clausola viene ritenuta dalle parti condizione
essenziale per la stipula del presente contratto.

17) In virtt della stipula del presente contratto, si intende risolto il
contratto di locazione sottoscritto in data 2 gennaio 2007 e registrato
all’Ufficio del Registro di Chiari il 30 gennaio 2007 al n. 43 Serie 3T e
successive modifiche e cessioni, avente ad oggetto il medesimo immobile

ed in essere ftra

contratto di affitto di ramo d’azienda sottoscritto in data 29 agosto 2014 ed

AN
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autenticato nelle firme dal Notaio dott. G. B. Calini di Brescia rep. 98627
racc. 33271).

18) Sono a carico del Conduttore I’imposta di bollo per il contratto e le
quietanze, I’imposta di registro nella misura stabilita dalle vigenti leggi. Il
corrispettivo del contratto & soggetto ad IVA.

19) Le clausole di cui al presente contratto sono valide ed efficaci tra le
parti se non derogate o modificate dalle leggi speciali in materia di
locazioni, in quanto applicabili.

20) La registrazione del contratto sara fatta a cura del Locatore.

21) Qualunque controversia dovesse insorgere fra le parti per

\El’interpretazione, I’esecuzione, la risoluzione di questo contratto ed ogni
ltra questione dipendente e connessa, sard competente esclusivamente il
Tribunale di Bergamo con esclusione di ogni altro Foro, anche per ragioni
di connessione oggettiva e soggettiva.

Allegati: attestato di certificazione energetica.

Erbusco, li 15 gennaio 2016

11 chatore

1l (imduttore

\O’\/\ /‘/\
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Si approvano specificatamente anche ai sensi dell’art. 1341 Codice Civile le
seguenti clausole: n. 1) (oggetto), n. 2) (durata), n. 3) (canone di locazione),
n. 4) (spese di gestione), n. 6) (rinnovo), n. 7) (divieto di mutamento di
destinazione d’uso — cessione o subaffitto), n. 11) (assicurazione), n. 12)
(limitazione di responsabilita), n. 13) (scioperi e forza maggiore), n. 14)
(rinuncia del Conduttore al diniego su richiesta di ispezioni) n. 15)
(clausola risolutiva espressa), n. 16) (morosita del conduttore), n. 21) (foro

esclusivo)

11 Locatore

1 Conduttore
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FATTESTATO DI

do fino al 23/03/20214
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CERTIFICAZIONE ENERGETIC

LOGO

comune

L = n.d,
Reglone Comune di
Lombardla Stezzano

1620700700551 1

Nome e cognome - Numero di protocolle 16207 - 000055 / 11
Ragione soclale S NEENEGEGEGE Registrato il 23/03/2011

Ao Valdo fino al 23/03/2021

Conmune

Provincia bs

CAP 20530

Codice fiscale / Partita VA takishiukiiieiam Nome e cognome lvano Missaglia
Telefono (NN Numiero di accreditamento 1738

| Sezione | Foglio 6  Particella e | » -
Subalterni | da ~  a | da ajy . da . a da a
S . P 1

701

H
1
H
i
i
{

e ‘
| i i

Provincia Bergamo
Comune STEZZANO

Indirizzo VIA ARRIGO BOITO, 4

Periodo di altivazione dellimplanto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giorno 2479 (GG}

Categoria dell'edificio E.5
Anno di coslruzione 1977-1992

Superficle utile 8615.18 [
Superiicie disperdente (S) 29032.53 [}
Volume lordo riscaldato (V) 43668.6 [
Rapporto SV: 0.66 {m}

Progeitista architettonico N.D.
Progsttista implanto termico N.D.
Costruttore N.D.

Basso lebbisegro !
< 3 [KWh/m’a) z
,D < 6 kWivm’a)
< THKWhIm®a)
[c> 2w
D> e < A3[WNM%]  KWhina
. < SANn’ Fabe:o‘g);no lermico per (a climatizzazione estiva

< 65KkWhm’a
> 65KWim's)

@V
[F>
6

Ao fsbbizogno

‘ . . 0 Secondo quanto sancite &l punto 11 della DGR VIil/5018 e s.m.i,, sl
Valore limite el fabbisogno per la cimalizzazione invernate: 20.88 [whima) richiede, al'Organismo di accreditamento, it ritascio delia targa

‘ | 4.88[kg/ima]
5 10 15 20 25 30 a5 40 45 50 55 60 65 70 75 E—
By Pagina 1/2
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TTESTATO DI

Il

1'620700"005511

valido fino al 23/03/2024

E ENERGETICA

LOGO

comune
. n.d,
Unlone Europea Reglone Comune di
Lombardia Stezzano

Fabbisogno annuo di energia termica Tipologia implanto Riscaldamento ACS

Climalizzazione invernale ET, 83.09 [kWhima] Sistema di gensrazione
@ {radizionale

Climatizzazione estiva ET, 60,62 [kWh/m?a} o
O mullistadio o modulante
Acqua calda sanitaria ET,, 0.58 [KWhim®e] numero generatori
, L polenza termica nom. al focolare
Fabblsogno di energla primaria combustibile utilizzato
Climatizzazione invernale EP, 24.54 [\Whim) 01 condensazione
Climalizzazione estiva EP, {kWalm’a] O mullstadio o modulante
o numero generatori
Acqua calda sanilaria EP,, 9.27 {kWhim%} polenza termica nom. al focolare
Contrlbuti combusll_blle utitizzato
. . O pompe di calore
Fonti rinnovabili EPg, 0 [KWhim?a] numero generafori
Efficienze medic ol ditzzato
Riscaldamento & % ’
¢y 339(H 0O teleriscaldamento

Acqua calda sanitaria &y, 60%] combustibile utiiizzato
0 cogenerazione

Riscaldamento + Acqua calda saniiaria & 247(%) \ "
P A sHitye i consumo nom. di combustibile

Totale per usi termici EP, 33.81 [WWiim%] combuslibile utilizzato
- - 3 ad alimentazione eletlrica

Altri usi energetici polenza eletirica assorbita

lllyminazione EP, 1.5[kWhina] O altro (si veda camipo note)

Superficle Prestazloni Risparmio Priority Classe  Riduzione
Intervento interessata U [W/m'K] EP, Intervento energetica  CO,,,
[m'} n %l %] ragglunta %]
Coibentazlona delle strutiure cpache verticali rivolle verso festemo
o Coibentazione dello strutfure cpache verticall rivoile verso ambienti non riscaldati
8 | Cotbentazione delle strullure cpache orizzonlall rivolle vesso lestemo
E Cotbentazione delle strutiure cpache orizonlali rivolle verso amblenti non riscaldati
E | Cotbentazlone della copertura
Sostifuzione delle chiusure trasparenli comprensive dilnfissl rivolle verso Feslemo
Sostiluzione generalore di calote
o Sostiluzione/adeguamento del sistema di dustnbuzlone
:‘é Soslituzione del sistema di emissiane
‘o
E :
o Installazione implanto solare lermico
E Instaltazione implanto solare fotovollaico
= " . "
E Somntaloria di tuiti gli Interventi ipotizzati
o |La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate & trascurabile.
°
2

Sonopresentl due caldaie uguali Biasl TN AR 250 di
termica nominale massima 322,50KW.

1t Soggello canll' ca(ore dlch!ara sollo !a pmpda personaty responsabilis, di aver redatlo # presente atizstatoin

conform diGunlaregionale Vily5018es.mi..
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