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1 GENERALITA' E PREMESSE

1.1 Lanatura e limiti dell'incarico
Nell'ambito delle normali attivita di inventario e valorizzazione che la normativa pone in capo
al Curatore dell'Eredita Giacente, e stato affidato alla sottoscritta I'incarico di provvedere alla

valutazione delle unita immobiliari di seguito meglio descritte, in capo al Sig.

1.2 |l documenti, i dati e le fonti utilizzate

Per l'incarico é stata esaminata, controllata ed utilizzata la seguente documentazione:

o ltitolo di provenienza;

e ladocumentazione ipotecaria;

* |adocumentazione catastale (visure, estratti mappa, ecc.);

o il Certificato di Destinazione Urbanistica dei terreni;

* |adocumentazione tecnica approvata relativa al Piano di Lottizzazione "PORRA",

Tutta la documentazione elencata e utilizzata, ancorchée non gia inserita nel testo della perizia,
sara custodita a garanzia dei dati contenuti, nel mio studio a disposizione di chiunque,
avendone titolo, ne voglia prendere visione o estrarre copia.

1.3  L'individuazione dei beni oggetto di valutazione

L'individuazione dei beni & avvenuta mediante sopralluoghi in loco e presso i Pubblici Uffici.
L'accertamento della reale consistenza e dell'esatta provenienza delle unita immobiliari, &
stato eseguito mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative ai medesimi beni, con
lindividuazione e la ricostruzione della sussistenza di oneri, pesi, servitu attive e/o passive,
diritti di usufrutto, uso o abitazione e quindi dell'esistenza di formalita, vincoli e oneri, in grado
di influenzare negativamente sia l'attribuzione di valore sia la possibilita certa di una futura e

normale cessione a Terzi.

1.4 | criteri e la metodologia di valutazione applicata

Si & adottato il metodo “sintetico-comparativo” che prende in considerazione, dopo la
necessaria indagine, altri beni nella zona, similari per caratteristiche intrinseche ed
estrinseche. Oltre allandamento del mercato immobiliare, la stima considera la consistenza,
ubicazione, vetusta, stato di manutenzione/conservazione delle unita immobiliari. Il prezzo
base indicato & da ritenersi in ogni modo riferito al bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova, alienato in ogni suo diritto, azione, ragione, aderenza, adiacenza, pertinenza, servitu
attiva e passiva se e come esistente, come sino ad ora posseduto e pervenuto all'attuale

proprieta, venduto a corpo e non a misura, fatte salve tutte le opportune e necessarie
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verifiche, nonché controlli, eseguibili dall'acquirente. Non si esclude infine la presenza di

servitl di impianto o altra natura non rilevate o non rilevabili dai sopralluoghi e dalle ricerche

effettuate, facendo salvi gli eventuali oneri e/o obblighi derivanti dalla circostanza, da
considerarsi a totale carico dell'aggiudicatario.

La verifica dei valori correnti di mercato & stata condotta traendo informazioni da:

- Banche dati dell'Agenzia delle Entrate;

- pubblicazioni specifiche web che mostrano gli andamenti e le quotazioni immobiliari (es.
borsincimmobiliare. it);

- imprese, societa ed agenzie immobiliari operanti sulla piazza.

La scrivente ritiene opportuno inoltre segnalare che le conclusioni contenute nel presente

‘rapporto di valutazione”, devono essere necessariamente interpretate alla luce dei seguenti

presupposti e limitazioni:

e | criteri di valutazione sono stati di volta in volta espressi e in funzione delle caratteristiche
di riferimento, e questo al solo fine di poter assegnare un probabile valore di mercato
attendibile e realisticamente realizzabile;

e la valutazione € stata attribuita sulla base delle condizioni economiche e di mercato
attuale e alla luce degli elementi di previsione ragionevolmente ipotizzabili, come descritti
ai successivi paragrafi. A questo proposito non pud non essere tenuta in debita
considerazione la difficolta di svolgere previsioni nell'attuale contesto economico e
soprattutto finanziario;

e sebbene la valutazione di merito del valore sia da considerarsi accurata e completa da un
punto di vista sostanziale, nulla di quanto contenuto nella relazione deve essere ritenuto
una promessa 0 una rappresentazione certa dei risultati futuri, perché rigorosamente e
unicamente legata ai dati e alle informazioni ricevute ed e da ritenersi pertanto riferita e
limitata alla data in cui sono state compiute le relative indagini. Inoltre il valore
previsionale medio ordinario, pud anche discostarsi dal prezzo di vendita effettivamente
negoziato in seguito ad un'eventuale trattativa ed € dipendente da fattori soggettivi, quali
limprevedibile mutevole situazione del mercato e la differente capacita negoziale delle

parti.
2  BENIIMMOBILI SITI IN COMUNE DI CARAVAGGIO (BG)

2.1 L'identificazione e la regolarita catastale

A. Terreni siti nel Comune amministrativo e censuario di Caravaggio (BG), identificati
catastalmente a CT, foglio 9:
- mapp. 13991, qualita SEM IRR ARB, classe U, di are 33.35, RD € 31,86, RA € 29,28;
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- mapp. 13992, qualita SEM IRR ARB, classe U, di are 94.00, RD € 89,81, RA € 82,53;

= mapp. 13993, qualita SEM IRR ARB, classe U, di are 3.80, RD € 3,63, RA € 3,34;

= mapp. 13994, qualita SEM IRR ARB, classe U, di are 8.20, RD € 7,83, RA € 7,20,
Beni immobili tutti attualmente in capo a:

- quota 1/1 di piena proprieta

La provenienza
Atto di donazione del 24.07.1997 nr. 58952 Repertorio Notaio Antonio Cavallo di Treviglio,

trascritto, a Bergamo, in data 30.07.1997 ai n.ri 25086/19305;
Atto di divisione del 14.03.2012 nr. 2770 Repertorio Notaio Raffaele Tartaglia di Treviglio,
trascritto, a Bergamo, in data 23.03.2012 ai n.ri 13258/8734.

I gravami e le formalita pregiudizievoli

Alla data del 13.05.2024 i beni risultano gravati da:

- Ipoteca giudiziale nn. 53130/9199 del 29.11.2016 (decreto ingiuntivo del 26.02.2016 n.
1407 Rep. Tribunale di Bergamo);

a favore

contro: -

somma iscritta:

- Ipoteca giudiziale nn. 11873/1932 del 15.03.2018 (sentenza di condanna del 17.01.2018 n.

317 Rep. Tribunale di Bergamo);

a favore

contro: (

somma iscritta:

- Ipoteca giudiziale nn. 56547/9631 del 22.11.2018 (decreto ingiuntivo del 4,08.2018 n, 3720

Rep. Tribunale di Bergamo);

a favore );

contro: ( ),

somma iscritta:

B. Terreno sito nel Comune amministrativo e censuario di Caravaggio (BG), identificato
catastalmente a CT, foglio 9:
- mapp. 12159, qualita SEM IRR ARB, classe U, di are 1.45, RD € 1,39, RA € 1,271

Bene immobile attualmente in capo a:

- quota 1/1 di piena proprieta
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La provenienza

Atto di compravendita del 19.04.2007 nr. 351 Repertorio Notaio Raffaele Tartaglia di Treviglio,
trascritto, a Bergamo, in data 5.05.2007 ai n.ri 28479/16163,;

Atto di compravendita del 14.03.2012 nr. 2771 Repertorio Notaio Raffaele Tartaglia di
Treviglio, trascritto, a Bergamo, in data 23.03.2012 ai n.ri 13259/8735.

| gravami e le formalita pregiudizievoli
Alla data del 13.05.2024 il bene risulta gravato da:

- Ipoteca giudiziale nn. 53130/9199 del 29.11.2016 (decreto ingiuntivo del 26.02.2016 n.
1407 Rep. Tribunale di Bergamo);

a favore

contro: (

somma iscritta:

- Ipoteca giudiziale nn. 11873/1932 del 15.03.2018 (sentenza di condanna del 17.01.2018 n.
317 Rep. Tribunale di Bergamo);

a favor

contro:

somma iscritta:

- Ipoteca giudiziale nn. 56547/9631 del 22.11.2018 (decreto ingiuntivo del 4.08.2018 n, 3720
Rep. Tribunale di Bergamo);

a favore

contra: (

somma iscritta;

2.2 Confini

Da nord in senso orario:

- mapp. 12159: mapp. 13992, mapp. 12158, mapp. 12158.

- mapp. 13991: strada per cascina Porra, mapp. 13990, mapp. 13990, mapp. 13992.

- mapp. 13992: strada per cascina Porra, mapp. 13991, mapp. 13993, mapp. 12159, mapp.
8462, mapp. 8461, mapp. 13994, mapp. 6143.

- mapp. 13993: mapp. 13992, mapp. 13990, mapp. 12158.

- mapp. 13994: mapp. 6143, mapp. 13992, mapp. 13992, mapp. 7116.

2,3  Stato di possesso

| terreni risultano liberi.
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2.4 Notizie urbanistiche
In data 14.05.2024 & stato richiesto al Comune di Caravaggio il Certificato di Destinazione
Urbanistica relativo ai terreni oggetto di stima, rilasciato in data 10.06.2024 prot. n.
0022230/2024.

IL CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

('?"s Comune di Caravaggio
Ry Marca dz bollo £ 16,00 -
N.01230276130265
emessa in data 10/05/2024
MDiTh annuliata con dichiarazions in
| data 13/05/2024

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(am. 30 D.P.R. 06/06/2001, n. 380)

awEmaEE

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO EDILIZIA PRIVATA ED URBANISTICA

VISTA la nchiesta di cerificazione urbanistica presentata in data 14/05/2024 — Prot. n. 18599 —
dalla Sig.ra MICHELI GEOM. ROBERTA, relativa alle aree site nel temitorio di guesto Comune e
contraddistinte in Catasto con | mappali nn, 12159 — 13991 — 13992 - 13993 — 13994

VISTO il D.P.R. DG/06/2001 n. 380, e sm.i,

STE e Leggi Regionali n. 12 del 11 marzo 2005 e n. 12 del 14 luglio 2006;

ISTO il Piano di Govemao del Temtorio vigente: adottato con deliberazione del Consiglio Comunale
. 47 del 14/12/2012 e approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 05/06/2013 e
bblicato sul B.U.R.L. —serie Avvisi & Concorsi—n. 52 del 27/12/2013,

f2034 del 10/05/2024

"ORIGINALE DIGITALE

STA la vanante al Piano di Govemo del Temitorio — Piano delle Regole e Piano dei Servizi,
ottata dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 26 del 30/07/2015 ed approvata con
iberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 15/01/2016, pubblicata sul BURL — serie Avvisi e
corsi —n. 19 dell'11/052016;

i ide

g s

5 -.

31: 5 WISTE le rettifiche al Piano di Govemo del Termitorio, approvate con deliberazione de! Consiglio
& 5 unale n. 10 del 23/03/2016 e pubblicata sul BURL - serie Avvisi e Concofsi — n. 23
l il I'08/D6/2016;

- -

i |8z

4]

& “MISTA 1a vanante n. 2 al Piano di Govemno del Termitono — Documento di Piano, Piano delie Regole
“ b Piano dei Servizi, adottata dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 33 del 23/07/2019 ed
approvata definitivamente dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 56 del 19/12/2019,
pubblicata sul BURL — sene Avvisi e Concorsi —n. 22 del 27/05/2020;

VISTO I'aggiomamento del Reticolo Idrico Minore ai sensi deil'art. 13 della Lr. N. 12/2005 e s.m.i.,
adoftato con deliberazione del Consigio Comunale n. 43 del 26/11/2020 ed approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 31/03/2021, pubblicato sul BURL — serie awvisi e
conhcorsi —n. 17 del 28/04/2021;

VISTO l'aggivmamento della Componente Geologica, ldrogeviogics & Sismica del P.G.T., adoltala
dal Consiglioc Comunale con deliberazione n. 50 del 22/12/2020, approvata dal Consiglio Comunale
con defiberazione n.13 del 31/03/2021 e pubblicata sul BURL Sere Awvisi & Concorsi n. 17 del
28/04/2021;

VISTO il Decreto Sindacale n. 7 del 28/02/2022, con il quale il sottoscritto € stalo nominato
Responsabile del Servizio e gii sono stale conferite le relative funzioni dirigenziali;

CERTIFICA
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— che in base al Piano di Govemne del Territorio le aree censiie ai mappali nn. 12159 - 13991 -
13992 — 13993 — 13994 sono classificale come segue:

MAPP. NN. 13991 - 13992

Documento di Piano

s Tav.n. 4 Carta dei Vincoli cosi come integrata e modificata dalla Componente Geologica e
Sismica del P.G.T.
Parte Fascia di nispetto normata daifar. 66 delle NdA del PTCP

= Tav.n. 6 Carta dell'uso del suolo — STATO ATTUALE —
Parte Ambiti urbanizzati o in corso di urbanizzazione a destinazione prevaientemente
residenziale; parte Ambiti urbanizzati per servizi pubblici o di interesse collettivo

Piano delle Regole

e Tav.n. 3 Legenda

e Tav.n. 8 Interventi sull'urbanizzato — Frazione di Vidalengo
Ambiti oggetio di pianificazione attuativa approvata, normati dali'art. 36 delle Norme Tecniche
di Attuazione annesse al Piano delie Regole.

Componente Geologica, Idrogeologica e Sismica del P.G.T, adottata dal Consiglioc Comunale
con deliherazione n 50 del 22/12/2020, approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione n
13 del 31/03/2021 e pubblicata sul BURL — serie avvisi e concorsi —n. 17 del 28/04/2021:

» TAVOLE Serie 8 Carta dei Vincoli
Aree escluse dalla possibilita di recupero dei seminterrati esistenti ad uso abitativo
Parte Fascia di nspetto di 5 metn del Reticole Idrico di Bonifica (R.1.B.)

» TAVOLE Serie 11 Caria di fattibilita per le azioni di Piano
Classe 3: Fattibilita con consistenti limitazioni
Problematica: 31d (idraulica)

Classe 2: Fattibilita con modeste limitazioni
Problematica: 21g (idrogeologica)

* TAVOLE Sene 12 Carta PAl - PGRA
Aree allagabili poco frequentemente, pericolosita media P2/M (812)

Piano dei Servizi
[l

MAPP. NN. 12159 - 13993

Documento di Piano

» Tav. n. 4 Caria dei Vincoli cosi come integrata e modificata dalla Componente Geologica e
Sismica del P.G.T.
Parie Fascia di rispetio normata dall'ari. 66 delle NdA del PTCP

* Tav.n. 6 Caria dell'uso del suolo — STATO ATTUALE —
Parte Ambiti urbanizzati o in corso di urbanizzazione a destinazione prevalentemente
residenziale; parie Ambiti urbanizzati per servizi pubblici o di interesse coilettivo

Piano delie Regole

s Tav.n 3legenda

» Tav.n. B Interventi sull'urbanizzato — Frazione di Vidalengo
Ambiti oggetto di pianificazione attuativa approvata, normati dall'art. 36 delle Norme Tecniche
di Attuazione annesse al Piano delle Regole.

Componente Geologica, Idrogeologica e Sismica del P.G.T. adottata dal Consiglio Comunale
con deliberazione n. 50 del 22/12/2020, approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione n.
13 del 31/03/2021 e pubblicata sul BURL - serie avvisi e concorsi— n. 17 del 28/04/2021:

* TAVOLE Sene & Carta dei Vincoli
Aree esciuse dalla possibilita di recupero dei seminterrati esistenti ad uso abitativo
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» TAVOLE Serie 11 Carta di fattibilita per le azioni di Piano
Classe 3: Fattibilita con consistenti limitazioni
Problematica: 31d (idraulica)

Classe 2: Fattibilita con modeste limitazioni
Problematica: 2lg (idrogeologica)

* TAVOLE Sere 12 Caria PAl —PGRA
Aree allagabili poco frequentemente, pericolosita media P2/M (812)

Fiano def Servizi
i

MAPP. N. 13994

Documento di Piano

= Tav.n. 6 Carta dell'uso del suolo — STATO ATTUALE —
Ambiti non edificati, intemi all'area urbanizzata

Piano delle Regole

« Tav.n. 3 Legenda

« Tav.n. B Interventi sull'urbanizzato — Frazione di Vidalengo
Ambiti di consolidamento allo stato di fatto, normati dalfart. 31 delle Norme Tecniche di
Attuazione annesse al Piano delle Regole.

Componente Geologica, Idrogeologica e Sismica del P.G.T. adottata dal Consiglic Comunale
con deliberazione n. 50 del 22/12/2020, approvata dal Consiglio Comunale con deliberazione n.
13 del 31/03/2021 e pubblicata sul BURL — serie avvisi & concorsi —n. 17 del 28/04/2021:

« TAVOLE Serie 9 Carla dei Vincoli
Aree escluse dalla possibilita di recupero dei seminterrati esistenti ad uso abitativo

« TAVOLE Serie 11 Carta di fattibilita per le azioni di Plano
Classe 3: Fattibilita con consistenti limitazioni
Problematica: 3id {idraulica)

Classe 2: Fattibilita con modeste limitazioni
Problematica: 2lg (idrogeologica)

= TAVOLE Serie 12 Carta PAI - PGRA
Aree allagahili poco frequentemente, pericolosita media P2/M (812)

Piano dei Servizi
1

Componente Sismica:
Le aree sopra indicate ricadono nel termitoric comunale rispetio al rischio sismico in zona 3 (Zona a
bassa sismicita).

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica Amministrazione od ai
privati gestori di pubblici servizi.

Caravaggio, 10 giugno 2024

UFFICIO TECNICO COMUNALE
DIRTT DI SEGRETERIA AREA v+
X EDILIZIA PRIVATA — URBANISTICA
SRR FaER A TR IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Versate € 50,00= Donin Geom. Massimo

(frmato digitalmente)

D ink Bt Srnd et dal TU DPE 445 dal 28122000 s del D i = 82 dal 074372005 & aerene collsgass, 1 quals sovitiisce il tato
cmtacec s b e amogas

Pertanto i mapp. 12159-13991-13992-13993 sono inseriti in Ambito oggetto di pianificazione
attuativa approvata mentre il mapp. 13994 in Ambito di consolidamento allo stato di fatto.
Si allega lo stralcio della Tavola n. 8 - Interventi sull'urbanizzato - Frazione Vidalengo
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ZONE RESIDENZIAL|
Intervant sulf'edificato esistente

INSEDIAMENT| O] ANTICA FORMAZIONE

AMBIT| D] CONSOLIDAMENTO ALLO STATO DI FATTO

AMB(T| D| CONSOLIDAMENTO ALLO STATC 0| FATTO CON MPIANTO
URBANISTICO CONFERMATO

AREE DO| VERDE PRIVATD

AMB(T| RES|DENZIALI OGGETTO DI PIAND ATTUATIVO IN AVANZATA
REALIZZAZIONE URBANIZZATIVA B/0 EDILZIA

AMBIT] OGGETTO DI PIANIFICAZIONE ATTUATIVA APPROVATA

In merito ai mapp. 13991-13992-13993-12159 in data 16.07.2024, a seguito di richiesta di
accesso agli atti, sono stati visionati presso 'Ufficio Tecnico comunale, gli elaborati relativi al
Piano di Lottizzazione denominato “PORRA".

Si riporta I'elaborato planivolumetrico approvato e la Tabella planivolumetrica a seguito di

rilievo.
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Stralcio Tav. 6 — Individuazione delle aree in cessione

Si riportano infine integralmente gli artt. 31 e 36 delle Norme Tecniche di Attuazione relativi ai
due ambiti:
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Cltta di Caravaggio - PGT - Plano delle Regole - Norme di attuazione
VARIANTE 2

Art 371 -Ambiti di consolidaments allo stato di fatto

l.  Sono mdividnate come Zone di Recupero ai sens della Legge n. 457/78.

2. Nelle zone di consclidamento allo stato di farto & di norma confermata per mitn &
lotti edifican la volumetda esstente allamo dell'adozione del Piano Regolatore
Genegale.

3. Sono zempre amnussibili gl interventi di cw all'act. 27, letrerea —b—c—d, della L.
Reg. n. 12/2005. Sono inoltre consentti gl mtervenu di ampliamento, sopralzo
nonché di demolizione e ricostmzione. Qualosa quests nltiny intervents stano nifenti
a pi lota contign, 1n forma di nstottirazione urbamstica, come definita dall’art. 31
lettera ) della Legpe n 437/78, gli intervent: potranno essere ogpetto di Piano di
Recupero.

4. Nelle l:ipemziom di demolizione & ncostouzone & fatte obbligo di mantenere gh
allineament: preesistents e la continnita dell'edificazione nel caso di intervents
edific: insent i cortine edilizie.

5. Per ogni tipo di intervento di amova costmzione, di acostmzione, nelle zone di o
al presente articolo sono commngue prescutti l'altezza masama & ml 12,50 4
rapporto di copertiura massimo del 40% e non potra essere superato il rapporto di
nulizzazione del 60°6.

6. 1II Consiglio Commaale potra consentire altezze maggior nellambito di Pian: dt
Recupero del patrimonto edilizio esstente di cm all'art. 28 della Legge 457/78 con
na masumo diml 14,00

Negli inrervenn edilizi di demolizione e gcostmizione di singol edifici saranno
consentte altezze maggori aml 12 50 solo in caso di edifici preesistents con altezze
wi superiong a e guots e demolziom e geostuzio penchie vl woplisseny
potranno essere effettuati con la realizzazione di pri corpr di fabbrca la om Sz,
totale non potra superare quella ammessa sul lotto della presente norma. E' inoltre
sempre consentito 'amplamento di volumi posti agli wltmui piani di fabbricat

esistentl purche cio avvenga senza superare l'altezza massima esstente e sempre che
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10.

1L

14

tale ampliamento avvenga allinterno del penmetro del fabbricato e nel gspetto dei

patametri di zona.

Le distanze tra 1 fabbricati e dai confini potranno eszere derogate nel caso gh stessi
formuno oggetto di Piano Pamcolaregpiato, di Piuano di Lottizzazione
convenzionato, di Piano di R:cnpc-xo‘ o di sernplice convTenzione con Prex'.is.mni

planrrolhimetache.

Qualora tale plansrolimetna interessi deroghe di distanze dar confimi essa sara

presentata in accordo con i propaetan confinant

In ordine alla distanza dalle strade valgono i dispost del DAL 1444/68. sono

comnaque ammessi gl allineament: con gl edifici preesistent.

Gli ampliament der fabbricati esistenn nelle zone di o al presente articolo
potranno essere realizzat nna tanmim

Gl ampliamenti i oggetto sono in funzione dellamprezza dei loth e della
volumetria sit di ess1 g:a esistente.

La superficie complessira di ampliamento ammessa @ otuene applicando la segunente
formmla:

S£2
Stec= = 0,063
dLc
dove:
St € la superficie fondiaria del lotto di pertinenza
Srez & la supesficie residenziale complessiva esistente come definita al puato 2

dell'act. 7 delle present norme ed eatro i Lowre massimo di Rapporto di
Utdizzazione pan a 0,6 mq/mq.

Cmnalora tale limite sia gia stato superato alla data di adozione delle present norme e

commaque sempre consentito per gh edificc mono o bifamilian nun ampliamento
degli edifici pan al 10% della S.r.c. esistente.

75
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Are. 36
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o

Cittdh i Carvvaggio - PGT - Piano delle Regole - Norme df attuazione
VARIANTE 2

Ambits residenzzali egpetto df Peantficazione Attuntivie in fizre di attuasione

Nelle zone i ew al presente articolo, che sono stale ogretio di planificazone
attwativa definitivamente apspavsiats e vigente al momento delladosione el preseiie
articolo, restano vigentl ¢ opernu le previsiont dei Plani Atleativi approvati ¢ |

conlenut delle telative canvensioni regolarmente stipuline ¢ registrae

Nelle aree interessate da tali Piani Auuativi qualora dopo la scadenea dei termini
individuat dalle econmvenzioni o, in mancanza di indieasdoni temponali, dopa il
decimo anno dalln data di approvazione del Plano Auuasive, | eontenun defle
convenziom non sano sty plenamente atuat, restano confermati esclusivamente
Fasseuo planimetrico ¢ marfologeo del PA i1 eompresa ki confipuradone defla
viabilick interna ¢ Jdefle aree per standand urbanisici, nonché | paramein ediliz det

Toui edifica ¢/ o edificalili

Potranno essere realizzan mtervenu di nuova edificavione sui lotd ancora liben nel
nspetln del parmmetnt edilizn del Pl i interventi pottanno  essere effettuati

mediante semplice Permesso di Cosiruire nel caso in cul gli obblight convenzionali

watowie del latn <

avinenti le prtenzialind e o etanl axenhic negh alin easi g

tnwervent edificaton potranno essere effertuati solo medianie Permesso di Costruire
convenzionato, o aliro wolo abiliaive, sccompagnatn da ano dobbligo sostiwtivo
della convenzione. Sugli edificl csistenti sono ammessi it gl interventl di ew
all’arv. 3 del DPR 380/2001 .

Le superfici desunme alla realizzazione della viabilita interna debbono essere
realizzaie nella configurazione di cul al precedente conuma 2 menire Je arce per
standaed previswe dal PA decadun, non ancormn cedute  all Amminisirierone

Comunale, sono memetizeabili.

Le apere di urbanizzarione primaria residue potrannn essere realizzate direttamente
dapli attumon degli intervenu edilizi o, in ahernauva dal Comune: in tal caso gl
intervent ediliad saranno soggen al eontributo relaive agli onen di urbanizeazione
i eui all’art. 44 della Ly, 12/2005 determinato in ragione del costo presunto degli
miervent urbanieeativi previstn dal PA, aggiornato sulla basse dell'mdice ISTAT e
definiio pro me in ragione della volumetria eomplessiva previsa dal PA

Dott. arch. Piergiorgio Tose

Cind oi Coravageio - PGT - Piano delle Regole - Norme off amiozione
VARIANTE 2

La disciplina di cut 4l presenie anicalo < applica anche alle arce che, pur non
sogeette 4 Pano Attwaove in eorso, sono ogeetto di previsiond insediative
eeinsolidate denvann dal PRG vigenie ol momento dell’adozione del PGT, ¢ che

sonn specificamente individuate dalle wvale oo 4-5-6-7-8 Plano defle Regole.

Gli miervenu @i ammesst su tali aree sono quindi eonferman ino wi @ pasimern

edifieaton previsu dalle disposizioni del previgente PRG.

Per quanto non espressamente citato si rimanda alle NTA del Piano delle Regole del vigente

PGT.

Pag. 16
Revisione 00



Rapporto di stima BENI IMMOBILI — EREDITA" GIACENTE

2,5 Ladescrizione e la consistenza
Trattasi di terreni pianeggianti, tra loro confinanti, posti nella frazione di Vidalengo in Comune
di Caravaggio, con accesso dalla Via Bolagnos. | terreni hanno una superficie catastale
complessiva di mq 14.080,00 e come gia indicato i mapp. 12159-13991-13992-13993 sono
inseriti in Ambito oggetto di pianificazione attuativa approvata mentre il mapp. 13994 in
Ambito di consolidamento allo stato di fatto.

Vista aerea

A seguire la cartografia catastale.

ESTRATTO DI MAPPA
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2.6
E' stata svolta l'indispensabile indagine di mercato circa i valore di terreni edificabili

La ricerca del piu probabile valore di mercato

residenziali simili per ubicazione e natura ed & stata verificata la tabella del Comune di
Caravaggio che attribuisce il Valore economico dei terreni edificabili della zona (valevoli per
I'anno 2024): le risultanze delle verifiche eseguite indicano un possibile valore attribuibile pari
a €/mq 85,00 (superficie fondiaria) per gli Ambiti oggetto di pianificazione attuativa approvata
e €/mq 80,00 per I'Ambito di consolidamento allo stato di fatto,

» LOTTO1
Terreni inseriti in ambito oggetto di pianificazione attuativa approvata
Quota Fa. Sup. fondiaria mq Valore Valore totale | Riduzione 15% Valore totale
Mapp. attribuito €/mq per assenza arrotondato €
€mq garanzia vizi €
13991 6.657,04
13992 | (come indicato nel
11" 13993 Piano di Lottiz. 85,00 565.848,40 - 84.877,26 480.971,14
12159 ‘PORRA")
Sommano € 480.971,14
arrotondato ad € 480.970,00 (euro quattrocentottantamilanovecentosettanta/00)
» LOTTO 2
Terreno inserito in ambito di consolidamento allo stato di fatto
Sup. o Riduzione 15% Valore totale
Quota ng' fondiaria Valoreea:ntlnbmto Valoéeﬂ:otale per assenza arrotondato €
PP mq q q garanzia vizi €
1M 13994 820,00 80,00 65.600,00 - 9.840,00 55.760,00
Sommano € 55.760,00

€ 55.760,00(euro cinquantacinquemilasettecentosessanta/00)

N.B.: Prezzi di vendita consigliati, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni
e dell'abbattimento dovuto all'assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualita ed alla

difformita della cosa venduta.

3 LECONCLUSIONIE LA FIRMA DELLA RELAZIONE

La sottoscritta Geom. Roberta Micheli, sulla base dei sopralluoghi effettuati, delle indagini di
mercato condotte, nonché delle valutazioni economiche svolte, attesta che il valore
complessivo delle proprieta immobiliari nella disponibilita

ammonta complessivamente a € 536,730,00 (euro cinquecentotrentaseimilasettecento-
trenta/00).
Paladina, 16.07.2024
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Esperto incaricato

eom. Robegta Micheli)
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