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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. LUCA FUZIO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 03-07-2024 alle 09:45 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: OMISSI 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Debitore Esecutato: OMISSIS 
 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Ing. Bruno Colleoni 
Data nomina: 19-03-2024 
Data giuramento: 21-03-2024 
Data primo sopralluogo: 08-04-2024 
 
Cronologia operazioni peritali:  
- Accettazione incarico 21 mar. 2024; 
- Accessi telematici Ufficio del Territorio 21 mar, 9 apr, 28 mag. e 11 giu. 2024; 
- Richiesta copia atto di donazione al notaio OMISSIS 22 mar. 2024; 
- Richiesta di accesso all'Ufficio del Registro di BG del 25 mar. 2024;  
- Richiesta di accesso al SUE del Comune di Zandobbio 25 mar. e 20 mag. 2024; 
- Richiesta del certificato di stato civile al Comune di OMISSIS 25 mar. 2024; 
- Contatti ed accordi con il custode dott.ssa Bernardi del 25, 27 e 29 mar. 2024; 
- Accesso all'Ufficio dell'Archivio Notarile di BG del 26 mar. 2024; 
- Accesso all'Archivio Notarile di BG per ritiro atto 1998 del 5 apr. 2024;  
- Ricognizioni presso la cava pignorata 8 apr., 20 e 28 mag. 2024; 
- Presentazione istanza per l'accatastamento all'Urbano del 10 apr. 2024; 
- Richiesta copia atto unilaterale d'obbligo al notaio OMISSIS 22 apr. 2024; 
- Richieste di accesso all'Ufficio Cave della Provincia del 22 apr. 2024; 
- Accesso informatico ai documenti della Regione Lomb. 23 apr. e 16 mag. 2024;  
- Scambi di e-mail e colloqui col dr. Righetti della Provincia 3, 20 e 23 mag. 2024; 
- Esame dei documenti depositati dall'opponente 6-10 mag. 2024; 
- Accesso all'Ufficio tecnico del Comune di Zandobbio 20 mag. 2024; 
- Presentazione istanza di proroga termini per il deposito perizia 29 mag. 2024; 
- Presentazione Tipo Mappale all'Uff. del Territorio 31 mag. 2024; 
- Inoltro DOCFA all'Uff.del Territorio per denuncia al Catasto Fabb. 3 giu '24; 
- Redazione della perizia e selezione degli allegati 3-13 giu. 2024; 
- Consegna perizia al creditore e debitore 13 giu. 2024. 
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Beni in Zandobbio (BG) 
Via della Vena 

 

 
 

Lotto: 001 - Cava di marmo Zandobbio 

 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: Area di cava.  

 Opifici [D1] sito in Zandobbio (BG) CAP: 24060, Via della Vena 
Note: Ho provveduto, con l'autorizzazione del Giudice, alla denunzia al Catasto Fabbricati della cava, pre-

cedentemente al Catasto Terreni come incolto sterile (ex mapp. 2856 di 2030 mq e mapp. 4601 di 4914 

mq). 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: OMISSIS 
 
 
Eventuali comproprietari: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: OMISSIS, 

 foglio 2, particella 4829, indirizzo Via della Vena SNC, piano T, comune Zandobbio, categoria D/1, rendita 

€ 2880 

Confini: Confina con le particelle, in senso orario da Ovest, mappali 4701, 9098 di Trescore Balneario, 440, 

1420, 3810, 4680, 4677 e 4676. 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
I dati catastali riscontrati, prima della denuncia di aggiornamento, sono coerenti con quelli indicati 
nell'atto di pignoramento. 

 

 

 
2.  DESCRIZIONE 

 
 
 
 
 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (ZONA) 

L'immobile pignorato costituisce l'area di estrazione dell'unica azienda cavatrice rimasta del "marmo di Zan-
dobbio", una qualità di materiale marmoreo noto ed impiegato da secoli nell'edilizia monumentale della 
provincia e oltre. 
 
Caratteristiche zona: collinare normale 
Area urbanistica: Aree per attività estrattive a traffico locale con parcheggi sufficienti. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria. 
Caratteristiche zone limitrofe: collinari boschive 
Importanti centri limitrofi: Bergamo a 19 km. 
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2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Opifici [D1] di cui al corpo Area di cava 

 
Il terreno di cava pignorato è sul pendio Sud del monte Grena, a Nord-Ovest del centro abitato di Zandobbio. 
Si accede da via della Vena attraverso un'area di servizio della cava anch'essa facente parte del compendio 
areale di 39782 mq catastali concesso in affitto venticinquennale il 16 dicembre 2014 da OMISIS alla ditta 
OMISSIS, poi trasformatasi in OMISSIS. La superficie del terreno pignorato, che costituisce l'area di escava-
zione, è di 6944 mq catastali. La cava rientra nell' Ambito territoriale estrattivo ATEo14 (ex AC7m) del Piano 
Cave della Provincia di Bergamo. L'attività estrattiva è stata autorizzata dall'Amministrazione della Provincia 
sin dal 2004 con Determinazione Dirigenziale n. 417 del 9-2-2004 e più volte prorogata. Per ultima la Deter-
minazione Dirigenziale n. 1060 del 29-5-2018 ha esteso l'autorizzazione all'escavazione del marmo di Zan-
dobbio sino al 15-10-2025. 
La cava presenta un ampio piazzale a quota 285 m da cui inizia la pista che si innalza verso il fronte di scavo 
a cielo aperto posto su un terrazzamento a quota di circa 314 m. L'attività di escavazione col filo diamantato 
non è continuativa ma avviene mediante l'impiego di squadre di ditte appaltatrici che operano su richiesta 
della OMISSIS. 
La convenzione per l'esercizio della cava col Comune del 31/12/2014 prevede che al termine di ogni anno 
solare la OMISSIS fornisca i volumi del materiale scavato in termini di blocchi (quarta categoria - pietre or-
namentali) e di materiali di sottoprodotto (frantumato) ai fini del pagamento al Comune dei contributi pre-
visti dall' art. 15 della Legge Regionale n. 14/1998. 
Con l'ultima autorizzazione provinciale del 2018 è stata portata a 200 mila euro la fideiussione di garanzia a 
favore del Comune per le opere di ripristino. 
Dalle dichiarazioni della ditta risulta che dal 2006 a tutto il 2023 il totale del materiale abbattuto ammonta 
a circa 19 mila mc di cui circa 3 mila mc di blocchi. In base alle autorizzazioni provinciali in mano alla ditta è 
consentito scavare ancora circa 60 mila mc di cui, secondo la stima delle autorizzazioni, 26 mila mc di blocchi. 
 
  
L’area di cava ha forma in pianta grossolanamente quadrilatera. 
La giacitura è a forte pendenza sul versante Sud del monte Grena. 
Il materiale di estrazione è la dolomia di Zandobbio, commercialmente conosciuto come marmo di Zandob-
bio. 
 
Condizioni generali dell'immobile: La conduzione della cava risulta rispettosa della normativa regionale, del 
Piano Cave e dei termini imposti dalla Provincia nelle autorizzazioni. 
 
  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico NO 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 
Esiste certificato prevenzione incendi NO 

 

Note generali impianti:  Non esistono impianti nell'area pignorata. 
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 Vista aerea della cava 

 
 Vista dal piazzale 

 
 Vista del fronte 
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 Parete sul fronte 

 

3. PRATICHE EDILIZIE 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: Area di cava. 

Opifici [D1] sito in Zandobbio (BG) CAP: 24060, Via della Vena 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità edilizia. 

Note generali: Nell'area pignorata non ci sono costruzioni e non risultano pratiche edilizie. 

 
 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: Area di cava. 

Opifici [D1] sito in Zandobbio (BG) CAP: 24060, Via della Vena 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: Consiglio Comunale n. 8 del 25 giugno 2013 

Zona omogenea: Aree per attività estrattive secondo il piano cave provinciale 

Norme tecniche di attuazione: L'art.24 del Piano delle regole prescrive, al termine delle attività 
estrattive, il recupero ambientale con la piantumazione e la rinatura-
lizzazione dei luoghi. 

Immobile soggetto a convenzione: SI 

Se sì, di che tipo? Convenzione col Comune per l'esercizio della Cava ai sensi dell' art. 15 
della L.R. n. 14/1998 

Estremi delle convenzioni: Rep. n. 206 del 31 dic. 2014 del Comune di Zandobbio 

Obblighi derivanti: Gli obblighi sono quelli imposti dalla legge regionale n. 14/1998 tra cui 
il versamento dei contributi commisurati alle quantità scavate e quelli 
imposti in vista del ripristino dell'area al termine dell'attività. 

Immobile sottoposto a vincoli: L'area è interessata da vincolo idrogeologico, vincolo dei corsi d'acqua 
e vincolo di boschi e foreste (vedasi la scheda dell'Ambito Territoriale 
Estrattivo ATEo14 all' allegato 4). 
L'attività di cava è disciplinata dalle leggi regionali, dal Piano cave su 
base provinciale e dalle autorizzazioni rilasciate dalla Provincia. 
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5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 
Identificativo corpo: Area di cava. 

Opifici [D1] sito in Zandobbio (BG) CAP: 24060, Via della Vena 
 

Per quanto indicato al punto 1, a seguito della denuncia catastale operata nell’ambito della presente perizia, si di-

chiara la conformità catastale. 

Note: L'ordinamento catastale riserva la categoria D/1, cod. 0201, del Catasto Fabbricati agli immobili per l'estra-

zione di minerali da cave e miniere. La Corte di cassazione con recenti sentenze (n. 1026 del 14/1/2022 e n. 1404 

del 18/1/2022) ha ribadito che le aree adibite a cava estrattiva devono essere accatastate nella categoria D/1 del 

Catasto Fabbricati.  Pertanto, con l'autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione del 22/4/2024, si è proceduto all'ag-

giornamento catastale dell'immobile pignorato. 
 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
Proprietario: OMISSIS  proprietario ante ventennio  sino al 27/07/2010. In forza di atto di compravendita -  a rogito 
di notaio OMISSIS, in data 30/01/1998, al n. OMISSIS; trascritto a Bergamo, in data 17/02/1998, ai nn. OMISSIS. 
Proprietario: OMISSIS dal 27/07/2010 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di donazione -  a rogito di notaio 

OMISSIS, in data 27/07/2010, ai nn. OMISSIS; trascritto a Bergamo, in data 10/08/2010, ai nn. OMISSIS. 

La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria attiva a favore di  OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Garanzia di mutuo; A rogito di notaio 
OMISSIS in data 30/12/2013 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 09/01/2014 ai nn. OMISSIS; Im-
porto ipoteca: € 880000; Importo capitale: € 440000; Note: Debitore non datore di ipoteca OMISSIS con sede in 
OMISSIS, cod. fisc. OMISSIS. 
 

  

 - Trascrizione pregiudizievole:  
Locazione a favore di   OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Contratto venticinquennale; A rogito di notaio OMISSIS 
in data 16/12/2014 ai nn. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 30/12/2014 ai nn. OMISSIS. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di   OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: Verbale di pignoramento; a rogito di Ufficiale 
Giudiz. Tribunale di Bergamo in data 25/06/2022 al n. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 20/07/2022 ai nn. OMIS-
SIS. 
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore di   OMISSIS contro OMISSIS; A rogito di Ufficiale Giudiz. Tribunale di Bergamo in data 
26/01/2024 al n. OMISSIS trascritto a Bergamo in data 16/02/2024 ai nn. OMISSIS. 
 

Le attuali autorizzazioni sono in testa alla OMISSIS. 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

Note: L'attività di escavazione è conforme alla pianificazione territoriale sovracomunale. 
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Dati precedenti relativi ai corpi: Area di cava 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: Area di cava 
Opifici [D1] sito in , Via della Vena 
I beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico. 
 

  
Altre informazioni: 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non risultano vincoli di prelazione dello Stato. 
Avvertenze ulteriori: Non risultano atti ablativi da parte della pubblica amministrazione. 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: Area di cava 

 

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  
Trattandosi di area di cava di marmo la consistenza è data dall' entità del giacimento. L'ultimo aggiornamento del 
Piano Cave, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione in data 25 luglio 2020, ha previsto ulteriori 30 mila metri 
cubi di materiale utile (blocchi) da aggiungere a quelli già autorizzati alla OMISSIS. Queste previsioni consentono di 
ammettere un arco temporale futuro di attività di almeno 20 anni. 
 
 
 

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Non appare di interesse la questione della divisibilità. 

 
 

 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato da OMISSIS, con contratto di locazione  stipulato in data 16/12/2014 per l'importo di euro 16.000,00 
con cadenza semestrale. 
Il canone di locazione non è considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c.  
 
Note: 
La locazione comprende, oltre all'area pignorata (mapp. 2856 e mapp. 4601) di 6944 mq destinata all'escavazione, 
le aree a servizio della cava, per un totale di 32838 mq, identificate all'epoca della stipula del contratto al Catasto 
Terreni: 
- in Comune di Zandobbio, con i mappali: 1367 di 1020 mq, 1387 di 232 mq, 4600 di 1800 mq; 
- in Comune di Trescore Balneario, con i mappali 9097 di 166 mq e 9098 di 29620 mq. 
La particella 1387 era interessata da un fabbricato (in rovina e inagibile) classificato al Catasto Fabbricati di Zandob-
bio in Cat. A/5, classe 1a, vani 1,5. 
Attualmente nell'area a servizio della cava sorge in Comune di Zandobbio, di proprietà del debitore, un capan-
none di 360 mq (mapp. 4701) con funzione prevalente di esposizione.  In base al contratto di locazione sono stati 
posti a carico del conduttore gli oneri per la costruzione del capannone e per la manutenzione straordinaria del 
complesso locato. 
Registrato a Bergamo il 29/12/2014 ai nn.28383 Ser. 3T; 
Trascritto a Bergamo il 30/12/2014 ai nn.48665/34507; 
Tipologia contratto: venticinquennale, scadenza 31/12/2039. 
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Il contratto è stato stipulato in data antecedente il pignoramento. 

Opponibilità ai terzi: SI 
Note: Nell'attuale situazione, a fronte dell'esigenza di scorporare il canone di locazione per l'effettiva area di cava 
pignorata rispetto al complesso locato, si può ritenere che la quota di canone da attribuire all'area di cava sia pari 
a 1/2 dell’importo in contratto, pari cioè a 8 mila euro, residuando 8 mila euro da attribuire agli immobili circostanti 
(tra cui il capannone costruito da Marmi Zandobbio Srl) a servizio della cava. 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Data la mancanza di dati di mercato per la cava di marmo di Zandobbio si ricorre al metodo finanziario, pre-
via individuazione del materiale e della relativa quantità prodotta. La quantità media prodotta è ricavata dai 
dati delle denunce al Comune in relazione al contributo previsto dall' art. 15 della legge Regionale 14/1998. 
Dal ricavo dalla vendita si detraggono le spese onde stimare il reddito medio annuale ritraibile. Attualiz-
zando il reddito ritraibile in 20 anni si perviene al valore di stima. 
 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
Uffici del registro di Bergamo; 
Ufficio tecnico del Comune di Zandobbio; 
Bollettino dei prezzi in edilizia della Camera di Commercio di Bergamo, 
 
 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

 Area di cava. Opifici [D1] 
Zandobbio (BG), Via della Vena 

Altro Metodo di Valorizzazione. 

Si ricorre al metodo finanziario sulla base dei dati disponibili. 
Si nota una limitata attività di escavazione, soprattutto negli ultimi anni, rispetto alle quantità autorizzate e 
all'entità del giacimento. 
Sulla base della stima del valore del marmo prodotto e delle quantità di produzione dei 18 anni di attività 
della cava, considerando introiti e spese, si ricava un utile medio annuale di 47 mila euro.  Attualizzando una 
rendita costante pari all’utile medio per 20 anni si perviene al valore di stima di 539086 euro. Il dettaglio della 
stima condotta secondo il metodo finanziario della capitalizzazione del reddito è consegnato all' allegato n. 
11 alla presente relazione. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Valore corpo € 539.086,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 539.086,00 

Valore complessivo diritto e quota € 539.086,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Area di cava Opifici [D1] 6944,00 € 539.086,00 € 539.086,00 

 
 

 
 

 
 
12.4 

 
 
Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 
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Riduzione del valore per assenza dell'area di transito-servizio da via della 
Vena (30 %) 

€ -161.726,00 

 
 

 
 

Arrotondamento € -360,00 

  Valore di stima: 
Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

 
€ 377.000,00 
€ 377.000,00 

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 377.000,00 

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

Trattandosi di immobile strumentale posseduto da soggetto privato la vendita non è soggetta ad IVA ma 
all''imposta di registro. 

 

 

    

 
 
 
  
 
Allegati 
1 - Fotografie della cava 
2 - Visura e planimetria catastale 
3 - Ortofoto e mappa catastale sovrapposte 
4 - Scheda dell'Ambito Territoriale Estrattivo ATEo14 
5 - Provvedimenti autorizzativi della Provincia 
6 - Convenzione col Comune di Zandobbio del 31-12-2014 
7 - Contratto di locazione venticinquennale del 16-12-2014 
8 - Atti di provenienza degli immobili: vendita del 30-1-1998 e donazione del 27-7-2010 
9 - Estratto dal PGT del Comune di Zandobbio 
10 - Pratica di aggiornamento al Catasto - Tipo mappale e DOCFA 
11 - Scheda di valutazione secondo il metodo finanziario 
12 - Certificato di stato libero dell' esecutato dal Comune di OMISSIS 
13 - Scheda di controllo al 10-4-2024 secondo il modello del Tribunale 
 
 Bottanuco, 13-06-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Ing. Bruno Colleoni 
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TRIBUNALE DI BERGAMO
Reg. Es. Imm n. 75/2024
GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO
ESPERTO ALLA STIMA: Ing. Bruno COLLEONI
CUSTODE GIUDIZIARIO: Dott.ssa Giancarla BERNARDI

IDENTIFICATIVI CATASTALI

Lotto: 001 – Cava di marmo Zandobbio

Catasto Fabbricati, Comune di Zandobbio, Foglio 2, Particella 4829

Opificio in via della Vena n. SNC, Piano T, Categoria D/1, Rendita 2880,00 euro.
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Scheda di controllo al 10-4-2024 
secondo il modello del Tribunale 

 
 

 

 



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 2

1

Catasto Terreni, Comune di Zandobbio, Foglio 9:

- Terreno incolto sterile, mappale 2856 di 2030 m 2 , senza rendita

- Terreno incolto sterile, mappale 4601 di 4914 m 2 , senza rendita

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. no

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari no

Annotazione altri pignoramenti

11/03/2024

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Termine calcolato

Non ci sono altri comproprietari

Nome

Nome

Non ci sono altri creditori iscritti

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

11/03/2024Data deposito istanza v.

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo
12/02/2024

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Mutuo ipotecario

8034/5684

30/01/2024

Data di notifica

318.265,38€                         

Pignoramento imm.re rep. n. 5431 del 25/6/2022 a favore di BCC NPLS 2020 Srl

trascritto a BG in data 20/7/2022 ai nn. 44038/29149

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente BCC NPLS 2020 Srl 

Debitore

16/02/2024

Istanza di vendita

26/01/2024

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)
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Fotografie 
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1 Vista aerea della cava sul fianco Sud del monte Grena    

 

 

 

2           Ingresso alla cava da via della Vena            
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3 Vista dal piazzale antistante 

 

 

 

4 Vista del fronte dal gradone superiore 
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5 Fronte cava – Lato Est  

 

 

6 Fronte cava – Lato Est 
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7 Particolare della parete del fronte  

 

 

8 Vista verso il basso dal fronte  
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Visura e planimetria 

catastali 
 

 

 

 

 

 

 



Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 11/06/2024

Data: 11/06/2024 Ora: 11.03.21

Visura n.: T138105

Dati della richiesta Comune di ZANDOBBIO (Codice:M144)
Provincia di BERGAMO

Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella: 4829

INTESTATO
1 (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 04/06/2024

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 4829    D/1   Euro 2.880,00 COSTITUZIONE del 03/06/2024 Pratica n. BG0091548  in atti

dal 04/06/2024 COSTITUZIONE (n. 91548.1/2024)
Indirizzo VIA DELLA VENA n. SNC Piano T
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune M144 - Foglio 9 - Particella 4829

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 03/06/2024
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 03/06/2024 Pratica n. BG0091548 in atti dal 04/06/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2442505.03/06/2024 COSTITUZIONE (n.
91548.1/2024)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine

Pag: 1



10 metri

U
ltim

a planim
etria in atti

D
ata: 11/06/2024 - n. T153272 - R

ichiedente: (297x420)  - Form
ato stam

pa richiesto: A
3(297x420)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 11/06/2024 - Comune di ZANDOBBIO(M144) - <  Foglio 2 - Particella  4829 - Subalterno   >
VIA DELLA VENA n. SNC Piano T

BG0091548          03/06/2024



Data: 28/05/2024
Ora: 11:21:48
Numero Pratica: T157840/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 28/05/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2024
Dati identificativi:  Comune di ZANDOBBIO (M144) (BG) 
Foglio 9 Particella 2856
Classamento: 

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 2.030 m2

Ultimo atto di aggiornamento: ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/01/1998 in atti dal 18/02/2000 (n.
4172.2/1998)

Dati identificativi

Comune di ZANDOBBIO (M144) (BG)
Foglio 9 Particella 2856
Partita: 1922

Impianto meccanografico del 01/06/1988
Annotazione di immobile: PASSAGGI INTERMEDI
DA ESAMINARE

Dati di classamento

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 2.030 m2

Impianto meccanografico del 01/06/1988

Altre variazioni
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/01/1998 in
atti dal 18/02/2000 (n. 4172.2/1998)

Segue



Data: 28/05/2024
Ora: 11:21:48
Numero Pratica: T157840/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. 

TATA Nota presentata con
Modello Unico n. 26482.1/2010 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 10/08/2010

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine



Data: 28/05/2024
Ora: 11:24:26
Numero Pratica: T160231/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 28/05/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/05/2024
Dati identificativi:  Comune di ZANDOBBIO (M144) (BG) 
Foglio 9 Particella 4601
Classamento: 

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 4.914 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 18/12/2013 Pratica n. BG0249901  in atti dal
18/12/2013 presentato il 17/12/2013 (n. 249901.1/2013)

Dati identificativi

Comune di ZANDOBBIO (M144) (BG)
Foglio 9 Particella 4601

FRAZIONAMENTO del 18/12/2013 Pratica n.
BG0249901  in atti dal 18/12/2013 presentato il
17/12/2013 (n. 249901.1/2013)

Dati di classamento

Particella con destinazione: INCOLT STER 
Superficie: 4.914 m2

FRAZIONAMENTO del 18/12/2013 Pratica n.
BG0249901  in atti dal 18/12/2013 presentato il
17/12/2013 (n. 249901.1/2013)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1

Diritto di: Proprieta'  per 1/1   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 27/07/2010 Pubblico ufficiale 
 Sede BERGAMO (BG) Repertorio n.

44482 - DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modello Unico n. 26482.1/2010 Reparto PI di
BERGAMO in atti dal 10/08/2010
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
ZANDOBBIO (M144) (BG)
Foglio 9 Particella 2857

Segue



Data: 28/05/2024
Ora: 11:24:26
Numero Pratica: T160231/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Allegato  3 
 

 

Ortofoto e mappa catastale 

sovrapposti 
Mappa catastale prima del passaggio al Fabbricati 

 

 

 

 

 

 

 



Impossibile recuperare la mappa da https://services.arcgisonline.com/ArcGIS/rest/services/World_Imagery/MapServer

Catasto ortofoto

30m 1:1,000

Source: Esri, Maxar, Earthstar Geographics, and the GIS User Community | |
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Scheda 
 dell’Ambito Territoriale Estrattivo 

ATEo14 

 
Dal Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n. 30 del 25-07-2020 
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REGIONE LOMBARDIA 
Direzione Generale Ambiente e Clima 

Unità Organizzativa Sviluppo Sostenibile e Tutela Risorse dell’Ambiente  

 

 

 

PROPOSTA DI REVISIONE DEL PIANO CAVE  
PROVINCIALE DI BERGAMO 

 IV settore merceologico - pietre ornamentali 
Legge regionale 08 agosto 1998, n. 14 

 

 

 

Allegato 4 
Proposta di revisione del Piano cave comprensiva delle modifiche 

proposte dalla Giunta regionale 

 

 

 

 

Proposta adottata dalla Provincia di Bergamo con d.c.p. n° 10 del 13.04.2018, trasmessa 
agli uffici della Giunta regionale ed acquisita agli atti regionali con prot. n. 24148 del 10 
maggio 2018. 
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2. SCHEDE E PLANIMETRIE DEGLI AMBITI TERRITORIALI ESTRATTIVI (ATE) 

 

 



Serie Ordinaria n. 30 - Sabato 25 luglio 2020

– 72 – Bollettino Ufficiale

 

 

AMBITO TERRITORIALE ESTRATTIVO: ATEo14 
 

SETTORE MERCEOLOGICO GIACIMENTO RISORSA 
IV – Pietre ornamentali Go12 Marmo bianco rosa di Zandobbio 

 
DATI GENERALI 

DATI ANAGRAFICI 
Località interessata Monte Grena 
Comune/i interessato/i Zandobbio 
Sezione/i C.T.R. interessata/e 1:10.000 C5d2 

 
CARATTERISTICHE DELL’AMBITO 
Superficie ha 3,9 
Vincoli • Vincolo idrogeologico (R.D. 3267/23 – L.R. 31/08) 

• Corsi d’acqua (D.Lgs. 42/04 art. 142 comma 1 lettera c) 
• Boschi e foreste (D.Lgs. 42/04 art. 142 comma 1 lettera g – L.R. 

31/08) 
Contesto e infrastrutture 
 

• Aree a elevata naturalità (PTPR art. 17). 
• Zona a monte di Zandobbio, su versante acclive. 
• Centro abitato a sud, in prossimità dell’ambito. 
• La zona è parzialmente boscata. 
• Elementi RER: Aree II Livello all’interno dell’ATE. 

Formazione utilizzata Formazione di Zandobbio (dolomie bianche massive) 
 

PREVISIONI DI PIANO 
RISERVE E PRODUZIONI (mc) 
Riserve stimate 30.000 
Produzione nel ventennio 30.000 
Riserve residue 0 

 
PRESCRIZIONI TECNICHE PER LA COLTIVAZIONE 
Parametri geometrici • Altezza massima gradone unico: 40 m 

• Nell’eventualità della realizzazione di più gradoni, gli stessi non 
potranno superare singolarmente 15 m di altezza. 

• Inclinazione massima dell'alzata: 90° 
• Larghezza pedata minima del gradone: m 7,5  

Ulteriori prescrizioni 
• Divieto di utilizzo di esplosivi. 
• Obbligo di misure tensionali in sito nella coltivazione in sotterraneo. 
• Si dovrà provvedere altresì alla raccolta e smaltimento delle acque meteoriche, al monitoraggio e a verifiche temporizzate dei 

fronti attivi e in abbandono. 
• I gradoni dovranno essere progettati nell’ottica di conferire agli stessi, già in corso di coltivazione, una morfologia non regolare, 

in funzione di un più armonioso reinserimento dell’area nel contesto paesaggistico. 
• L’espansione verso nord est è ammessa solo in sotterraneo, nei modi definibili sulla base di ulteriori verifiche tecniche e di 

indagini geognostiche e geostrutturali in sito. Coltivazione in sotterraneo sopra quota 360 metri s.l.m. e verso nord-est.  
 

PRESCRIZIONI TECNICHE PER IL RECUPERO AMBIENTALE 
Destinazione finale Naturalistica e forestale. 
Recupero scarpate Rimodellamento con riporto di scarto di cava al piede, successivo strato 

di terreno vegetale, inerbimento e piantumazione. 
Recupero fondo cava Stesura di terreno vegetale, inerbimento e piantumazione. 
Recupero in fase di escavazione Mitigazione del contrasto cromatico dei fronti. Fasce arboree e 

arbustive di protezione e mascheramento. 
Ulteriori prescrizioni 
• Devono essere realizzate forme di mascheramento e/o riduzione degli impatti, specialmente quello visivo. 
• Divieto di accumulo di terre di scavo e scarti di cava e di realizzazione di discariche, nell’ambito. 
• Previsione di una cortina arborea permanente in corrispondenza della viabilità. 
• Per la parte di ambito in cui è prevista la coltivazione in sotterranea il progetto di recupero ambientale dovrà prendere in 

considerazione la possibilità e l’opportunità di creare ambienti idonei alla presenza di Chirotterofauna; tali verifiche dovranno 
essere pertanto supportate da figure professionali esperte nella biologia ed ecologia dei Chirotteri e nelle operazioni di 
monitoraggio degli stessi. 

• Laddove possibile si dovrà fare riferimento alle indicazioni di cui al “Quaderno delle opere di ingegneria naturalistica approvato 
con DGR VI/48740 del 29.02.2000. 

• Mitigazione impatti nei confronti dell’area II livello RER. 
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NOTE 
I valori indicati di altezza e inclinazione sono i massimi possibili e la stabilità delle scarpate dovrà comunque essere dimostrata in sede 
progettuale con opportune verifiche. 

MODIFICHE PROPOSTE DALLA GIUNTA REGIONALE 
 
PRESCRIZIONI TECNICHE PER LA COLTIVAZIONE  
Ulteriori prescrizioni inserimento dei punti: 
• Il Progetto di Ambito dovrà valutare gli impatti sui corpi idrici superficiali (scarico delle acque meteoriche, interazione fiume-

falda) e le condizioni di rischio geomorfologico (instabilità dell’alveo fluviale); dovrà inoltre tenere conto di tutti gli aspetti 
ambientali riconducibili al corso d’acqua per mantenerlo vitale. 

• In fase di progettazione dovrà essere effettuata una caratterizzazione idrogeologica che individui i complessi idrogeologici, gli 
acquiferi e i corsi idrici interferiti direttamente o indirettamente dall’attività estrattiva, oltre alle dinamiche di ricarica della falda, 
di circolazione delle acque nel sottosuolo, di interscambio con i corpi idrici superficiali e delle emergenze. 

 
PRESCRIZIONI TECNICHE PER IL RECUPERO AMBIENTALE 
Ulteriori prescrizioni inserimento dei punti: 
• Dovranno essere effettuati interventi di compensazione (ai sensi dell’art. 43 della l.r. 31/2008 “Testo unico delle leggi regionali 

in materia di agricoltura, foreste, pesca e sviluppo rurale” e secondo i criteri di cui alla D.g.r. n. 675/2005 “ Criteri per la 
trasformazione del bosco e per i relativi interventi compensativi” e s.m.i.). 

• Il Progetto di recupero ambientale dovrà tendere al miglioramento delle condizioni di sicurezza e qualità paesaggistico-ambientale 
del territorio, prevedendo la realizzazione e manutenzione di adeguate opere di sistemazione dei versanti, di difesa del suolo, di 
interventi e opere di difesa idraulica e idrogeologica nel settore agricolo-forestale, finalizzati al mantenimento di condizioni di 
stabilità, di protezione del suolo dall’erosione, di trattenimento idrico per la riduzione del deflusso superficiale e per l’aumento 
del tempo di corrivazione. 
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Provvedimenti autorizzativi 

della Provincia 

 
Determinazione Dirigenziale n. 417 del 9-2-2004 

Determinazione Dirigenziale n. 1060 del 29-5-2018 
 

 

 

 







































Numero 1060 Reg. Determinazioni

Registrato in data 29/05/2018

VIABILITA', EDILIZIA, TRASPORTI E GESTIONE DEL 
TERRITORIO
Attività estrattive e difesa del suolo

Dirigente

OGGETTO
DITTA   -  PROROGA  DEI  TERMINI  DI  SCADENZA 
DELL'AUTORIZZAZIONE ALL'ESERCIZIO DI ATTIVITÀ ESTRATTIVA DI MARMO ROSA, 
LOCALITÁ MONTE GRENA IN COMUNE DI ZANDOBBIO, ATEO14

PROVINCIA DI BERGAMO Via T. Tasso, 8 – 24121 Bergamo



Determinazione 1060 - 29/05/2018 Pag. 2/8

IL DIRIGENTE DR.SSA IMMACOLATA GRAVALLESE

IN ESECUZIONE del Decreto Presidenziale n. 98 del 14/04/2018 con il quale è stato attribuito alla 
sottoscritta,  Segretario/Direttore  Generale,  l’incarico  dirigenziale  ad interim del  Settore Viabilità, 
Edilizia,  Trasporti  e  Gestione  del  Territorio  a  decorrere  dal  16  aprile  2018  sino  alla  data  di 
sostituzione  della  figura  dirigenziale,  in  base  all’assetto  organizzativo,  definito  con  il  Decreto 
Presidenziale n. 236 del 15/11/2017; 

PREMESSO che la Ditta , ora .,  con sede legale in
, è stata autorizzata: 

• con Determinazione Dirigenziale n. 417 del 09.02.2004 all’esercizio dell’attività estrattiva di 
marmo rosa Zandobbio in Comune di Zandobbio, località via Vena, fino al 31.12.2004, per una 
volumetria di materiale utile pari a 6.000 m3, corrispondenti a 22.500 m3 di materiale abbattuto, 
oltre  2  anni  dal  termine  della  coltivazione  per  il  completamento  delle  opere  di  recupero 
ambientale;

• con  Determinazione  Dirigenziale  n.  4.176  del  13.12.2005  alla  prosecuzione  dell’attività 

estrattiva di  marmo rosa per una volumetria aggiuntiva di  materiale utile pari  a 9.000 m3, 
corrispondenti  a  27.000 m3 di  materiale  abbattuto,  fino al  31.12.2007 per  le  operazioni  di 
coltivazione e al 31.12.2009 per il completamento degli interventi di recupero ambientale;

• con  Determinazione  Dirigenziale  n.  2.154  del  19.07.2007  alla  variante  senza  ampliamento 
volumetrico  e  alla  proroga  dell’attività  estrattiva  di  marmo  rosa  fino  al  31.12.2009, 
comprensivo degli interventi di recupero ambientale;

• con successive Determinazioni Dirigenziali n. 3.853 del 15.12.2009, n. 87 del 13.01.2011, n. 
3.100  del  19.11.2012,  n.  214  del  30.01.2014  alla  proroga  dell’attività  estrattiva  fino  al 
09.07.2018 comprensivo del recupero ambientale;

• con  Determinazione  Dirigenziale  n.  154  del  03.02.2015  all'ampliamento  con  variante 
dell'attività estrattiva, per un volume di 30.510 mc di materiale movimentato, di cui 13.998 mc 
di materiale utile e 16.512 mc di scarto, fino al 09.07.2018;

VISTA l’istanza  di  prot.  prov.  n.  310  del  03.01.2018,  successivamente  integrata  con  nota  del 
18.01.2018 (prot. prov. n. 3771 del 22.01.2018) tendente ad ottenere l’autorizzazione alla proroga 
dell’attività estrattiva, ai sensi dell’art. 13 della L.R. 14/98, fino al 15.10.2025, per quanto riguarda 
l’attività di scavo, comprensivo delle opere di recupero ambientale;

VISTE le successive integrazioni documentali trasmesse dalla ditta in data 14.03.2018 (prot. prov. n. 
15939 del 15.03.2018)

PRESO ATTO che l’area estrattiva richiesta in autorizzazione è soggetta a:
• vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs. n. 42/2004;
• vincolo forestale ai sensi della L.R. n. 31 del 5 dicembre 2008;

VISTE:
• l’autorizzazione paesaggistica, rilasciata ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e della L.R. n. 12/2005 

art. 80, dal Settore Edilizia e Patrimonio, Pianificazione Territoriale, Urbanistica e Trasporti – 
Servizio Strumenti Urbanistici della Provincia di Bergamo con Determinazione Dirigenziale n. 
2.545 del 01.12.2014, avente scadenza al 01.12.2019;

• la Dichiarazione  Sostitutiva  sottoscritta  dall’Amministratore  Unico  della  ditta  
 in  data  14.12.2017,  prot.  prov.  n.  310  del 

03.01.2018, con la quale dichiara che sulle aree oggetto d’escavazione non sono intervenuti 
nuovi vincoli rispetto alla situazione già autorizzata;
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ACCERTATO che i mappali nn. 1.367 e 4.600, posti a sud dell’ambito, interessati parzialmente dal 
vincolo forestale ai sensi della L.R. n. 31/2008, non sono interessati dai lavori di coltivazione di cava 
ma solo da interventi di potenziamento della vegetazione esistente con impianto delle essenze di alto 
fusto in aggiunta all’impianto attuale al fine di mascherare maggiormente l’attività estrattiva;

PRESO ATTO pertanto che non si rende necessario il rilascio di specifica autorizzazione in materia 
forestale;

RICHIAMATI:
• la nota della Regione Lombardia n. 85.443 del 04.07.2000, con la quale il progetto relativo alle 

D.D. nn. 417/2004, 4176/2005, 2154/2007, 3853/2009, 87/2011, 3100/2012 e 214/2014 è stato 
escluso dalla procedura di Valutazione di Impatto Ambientale;

• la Determinazione Dirigenziale n. 2.035 del 02.10.2014 dell’Ufficio Biodiversità e Sviluppo 
Sostenibile provinciale che ha escluso, con prescrizioni, il progetto relativo alla D.D. n. 154 del 
03.02.2015 dalla procedura di V.I.A.;

• l’atto unilaterale d’obbligo sottoscritto dalla ditta in data 13.01.2003, registrato all’ufficio del 
Registro di Bergamo in data 16.01.2003 al n. 469 serie 3, relativo al progetto di cui alle D.D. 
nn.  417/2004,  4176/2005,  2154/2007,  3853/2009,  87/2011,  3100/2012  e  214/2014,  la  cui 
validità è coerente con il presente atto;

• la Convenzione stipulata ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 14/1998 dalla ditta 
S.p.A. con il Comune di Zandobbio in data 31.12.2014 -  rep. comunale n. 206, relativa al 
progetto di cui alla D.D. n. 154 del 03.02.2015, la cui validità è coerente con il presente atto;

VISTI:
• il D. Lgs. 3 aprile 2006 n. 152;
• il D.P.R. n. 120 del 13.06.2017;

RITENUTO di poter autorizzare:
• l’utilizzo delle terre e rocce da scavo, provenienti dall’esterno dell’ambito estrattivo, per gli 

interventi di recupero ambientale della cava esclusivamente nel rispetto delle previsioni del del 
D.Lgs. n. 152/06 e del D.P.R. n. 120 del 13.06.2017 citati; 

• l’utilizzo  dei  materiali  di  scarto  non  lavorabili/commercializzabili  derivanti  dall’attività 
estrattiva e/o provenienti dal laboratorio per gli interventi di recupero ambientale della cava, 
come “sottoprodotti” ai sensi degli artt. 184 bis e 185 comma 1 del D.Lgs. 152/06; 

VISTO  il  parere  favorevole  dell’Ufficio  Cave  provinciale  contenuto  nella  scheda  riepilogativa 
amministrativa e tecnica (allegato n. 1) allegata alla presente determinazione di cui fa parte integrante 
e sostanziale;

ACCERTATO che l’area estrattiva in argomento è compresa nel Piano Cave provinciale approvato 
dalla Regione Lombardia con Deliberazione del Consiglio Regionale X/848 del 29 settembre 2015 e 
pubblicato sul B.U.R.L. Serie Ordinaria n. 42 del 16.10.2015;

DATO ATTO che non è pervenuta nei termini previsti alcuna osservazione in merito all’istanza in 
argomento, a seguito della nota provinciale n. 8.901 del 12.02.2018 (avvio di procedimento);

RITENUTO:
• che le prescrizioni di cui alla parte dispositiva della presente determinazione siano necessarie 

per il regolare esercizio dell'attività autorizzata;
• di confermare l'ammontare del deposito cauzionale di cui all'art. 16 della L.R. 08.08.1998 n. 14, 

già versato a favore del Comune di Zandobbio a seguito delle Determinazioni Dirigenziali nn. 
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417/2004,  4176/2005,  2154/2007,  3853/2009,  87/2011,  3100/2012,  214/2014 e n.  154/2015 
determinato in € 200.000 (Euro duecentomila/00);

VISTA la Legge Regionale 08.08.1998 n. 14;

FATTI salvi e impregiudicati i diritti di terzi;

RITENUTA propria la competenza,  ai  sensi  dell’art.  51 dello Statuto Provinciale,  approvato con 
Deliberazione dell'Assemblea dei Sindaci n. 1 in data 05.03.2015, nonché dell’art. 107 del D.Lgs. 
18.8.2000 n. 267, all’emanazione del presente provvedimento;

DETERMINA

3. di prorogare fino al 15.10.2025 i  termini di scadenza fissati  a seguito delle Determinazioni 
Dirigenziali nn.  417/2004, 4176/2005, 2154/2007, 3853/2009, 87/2011, 3100/2012, 214/2014 e 
154/2015  per lo svolgimento di attività estrattiva di marmo rosa, in località Monte Grena in 
Comune di Zandobbio, Ambito Estrattivo ATEo14 (ex polo estrattivo AP8d), comprensivi del 
recupero ambientale, autorizzata alla ditta  con sede in Comune di 
Zandobbio,  Via  della  Vena,  fermi  restando il  volume di  materiale  da  estrarre,  le  superfici 
coltivabili, l’ammontare della cauzione e tutte le prescrizioni e gli obblighi già imposti con le 
citate Determinazioni Dirigenziali;

2. di subordinare la prosecuzione dell’attività estrattiva oltre la data del 01.12.2019 al rinnovo 
dell’autorizzazione paesaggistica rilasciata dal Settore Urbanistica e Agricoltura della Provincia 
di Bergamo con Determinazione Dirigenziale n. 1.945 del 01.08.2012;

3. di autorizzare l’effettuazione degli interventi di recupero ambientale con l’utilizzo di terre e 
rocce da scavo e del materiale residuale di scarto, alle seguenti condizioni:
• l’utilizzo delle terre e rocce da scavo provenienti dall’esterno dell’ambito estrattivo, per 

gli interventi di recupero ambientale della cava può essere effettuato esclusivamente nel 
rispetto delle previsioni del D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 e dell’art. 24 del D.P.R. n. 120 
del 13.06.2017;

• dovrà essere predisposto e compilato presso la cava, a cura della Direzione responsabile, 
un apposito registro nel quale dovranno essere annotati i conferimenti di terre e rocce da 
scavo, provenienti dall’esterno dell’ambito estrattivo, con l’indicazione di quantitativo, 
cantiere di provenienza, ditta esecutrice dello scavo, luogo di collocazione o deposito;

• i materiali di scarto non lavorabili/commercializzabili derivanti dall’attività estrattiva e/o 
provenienti  dal  laboratorio  potranno  essere  utilizzati  per  il  recupero  ambientale  e  la 
sistemazione morfologica della cava come “sottoprodotti” ai sensi degli artt. 184 bis e 
185 comma 1 del D.Lgs. 152/2006 nel rispetto di quanto previsto dall’art. 24 del D.P.R. 
120/2017; 

4. di far salva ogni altra prescrizione e previsione contenuta nelle richiamate autorizzazioni, nella 
Normativa Tecnica del Piano Provinciale Cave, ferma restando la permanenza, in capo alla ditta 
autorizzata, della disponibilità del diritto all’utilizzo del giacimento e nel rispetto del disposto di 
cui all’art. 12 della L.R. 14/1998;

5. di demandare alla ditta interessata l'acquisizione delle specifiche autorizzazioni, previste dalle 
leggi vigenti, per l'installazione e l'esercizio di eventuali impianti di lavorazione dei materiali 
estratti, di depurazione e smaltimento delle acque di lavaggio e di discariche controllate;
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6. di subordinare l'efficacia della presente autorizzazione alla conferma delle garanzie patrimoniali 
estese ad almeno tutta la durata del presente provvedimento autorizzativo (comprensivo del 
recupero ambientale) così come previste dall'art. 16 della L.R. n. 14/1998, nella misura di € 
200.000 (Euro duecentomila/00) versate, da parte dei soggetti interessati, a favore del Comune 
di  Zandobbio nelle forme previste dalla Legge,  dando atto che allo stesso Comune,  previo 
parere della Provincia di Bergamo – Ufficio Cave, è demandato lo svincolo di dette garanzie 
ove ricorrano i presupposti;

7. di richiamare la ditta titolare dell’autorizzazione al rispetto degli obblighi assunti, nei limiti dei 
contenuti di cui all’art. 15 della L.R. n. 14/1998, nell’atto unilaterale d’obbligo sottoscritto dalla 
ditta in data 13.01.2003, registrato all’ufficio del Registro di Bergamo in data 16.01.2003 al n. 
469 serie 3, e nella convenzione stipulata con il Comune di Zandobbio in data 31.12.2014 - rep. 
comunale n. 206, per quanto non in contrasto con la presente autorizzazione e con la normativa 
vigente;

8. di prescrivere alla ditta, entro 30 giorni dalla notifica del presente atto, di fornire all’Ufficio 
Cave della Provincia di Bergamo e al Comune di Zandobbio, riscontro in ordine all’estensione 
temporale (fino al  15.10.2025) delle garanzie fidejussorie prestate  a  favore del  Comune di 
Zandobbio  a  seguito  degli  atti  provinciali,  D.D.  nn.  417/2004,  4176/2005,  2154/2007, 
3853/2009, 87/2011, 3100/2012, 214/2014 e 154/2015, con l’avvertenza che in difetto si potrà 
procedere ai sensi dell’art. 18 – comma 3 della L.R. n. 14/1998 (decadenza dell’autorizzazione), 
dando atto che allo stesso Comune è demandato lo svincolo di dette garanzie ove ricorrano i 
presupposti;

9. di demandare, ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 14/1998, al Sindaco del Comune di Zandobbio la 
vigilanza sull’attività di cava in questione, affinché la stessa avvenga nel rispetto di modalità, 
dei limiti e delle prescrizioni indicate nei provvedimenti autorizzativi in argomento;

10. di  disporre la notifica del  presente provvedimento,  previa verifica dell'avvenuta prestazione 
delle garanzie patrimoniali, alla ditta richiedente e la trasmissione dello stesso al Comune di 
Zandobbio, alla Regione Lombardia –  D.G. Ambiente, Energia e Sviluppo Sostenibile - U.O. 
Tutela Ambientale - Struttura Pianificazione in Materia di Cave e Rifiuti e al Comando unità per 
la tutela forestale, ambientale e agroalimentare dei Carabinieri; 

11. di comunicare, ai sensi dell’art. 3 della Legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modifiche ed 
integrazioni, che contro il presente provvedimento può essere presentato ricorso giurisdizionale 
al Tribunale Amministrativo Regionale entro 60 (sessanta) giorni dalla notifica dello stesso, o 
ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 (centoventi) giorni dalla suddetta 
notifica;

12. di disporre che ai sensi della Legge 7 agosto 1990 n. 241, con il presente atto, il procedimento 
amministrativo di competenza è concluso.

IL DIRIGENTE 
dr.ssa Immacolata Gravallese

Documento informatico firmato digitalmente ai 
sensi del DPR 445/2000 e del D.Lvo 82/2005 e 

norme collegate 
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ALLEGATO 1

UFFICIO CAVE
SCHEDA RIEPILOGATIVA AMMINISTRATIVA - TECNICA E PARERE D’UFFICIO

Oggetto: istanza ai sensi dell’art. 13 della L.R. n. 14/1998, tendente ad ottenere l’autorizzazione alla 
proroga dell’attività estrattiva di marmo in Comune di Zandobbio, località Monte Grena ATEo14 (ex 
polo estrattivo AP8d). 

Ditta: 
Sede: Zandobbio, Via della Vena
Materiale: Marmo rosa
Comune:  Zandobbio, località Monte Grena
________________________________________________________________________________
Data presentazione  03.01.2018; 22.01.2018 Prot. 310; 3771
Note: Si  tratta  di  proroga  all’esercizio  di  attività  estrattiva  autorizzata con  Determinazioni 
Dirigenziali  nn.   417/2004,  4176/2005,  2154/2007,  3853/2009,  87/2011,  3100/2012,  214/2014  e 
154/2015 la cui coltivazione scadrà il 09.07.2018.
Il legale rappresentante della Ditta ha presentato le dichiarazioni sostitutive di atto notorio (datate 
14.12.2017) in conformità alle nuove procedure istruttorie definite per le istanze di proroga. 
________________________________________________________________________________
RICHIESTE DELLA DITTA
Durata della proroga richiesta: sino al 15.10.2025 comprensivo del recupero ambientale.
________________________________________________________________________________
PARERI DI COMPETENZA - CONVENZIONI - FIDEJUSSIONE
Convenzioni: 

• atto unilaterale d’obbligo sottoscritto dalla ditta in data 13.01.2003, registrato all’ufficio del 
Registro di Bergamo in data 16.01.2003 al n. 469 serie 3, relativo al progetto di cui alle D.D. 
nn.  417/2004,  4176/2005,  2154/2007,  3853/2009,  87/2011,  3100/2012  e  214/2014,  la  cui 
validità è coerente con il presente atto;

• Convenzione stipulata ai sensi dell’art. 15 della L.R. n. 14/1998 dalla ditta
S.p.A. con il Comune di Zandobbio in data 31.12.2014 - rep. comunale n. 206, relativa al 
progetto di cui alla D.D. n. 154 del 03.02.2015, la cui validità è coerente con il presente atto;

Pareri/osservazioni: non sono pervenute osservazioni nei termini indicati nella nota provinciale 
del 12.02.2018, prot. prov. n. 8901 (avvio di procedimento);
Fidejussioni:  dovrà  essere  prevista  l’estensione  temporale  delle  stesse  fino  al  termine  della 
proroga dell’attività, comprensiva di recupero ambientale (e cioè fino al 15.10.2025). 
_______________________________________________________________________________
VINCOLI
L’area in argomento risulta interessata da:

• vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs. n. 42/2004;
• vincolo forestale ai sensi della L.R. n. 31 del 5 dicembre 2008.

La ditta è in possesso di autorizzazione paesaggistica, rilasciata ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004 e della 
L.R. n. 12/2005 art. 80, dal Settore Edilizia e Patrimonio, Pianificazione Territoriale, Urbanistica e 
Trasporti  –  Servizio  Strumenti  Urbanistici  della  Provincia  di  Bergamo  con  Determinazione 
Dirigenziale n. 2.545 del 01.12.2014, avente scadenza al 01.12.2019.
Con dichiarazione  Sostitutiva sottoscritta dall’Amministratore Unico della ditta 

n data 14.12.2017, prot. prov. n. 310 del 03.01.2018, con la quale 
si  dichiara che sulle  aree  oggetto  d’escavazione non sono intervenuti  nuovi  vincoli  rispetto  alla 
situazione già autorizzata.
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I mappali nn. 1.367 e 4.600, posti a sud dell’ambito, interessati parzialmente dal vincolo forestale ai 
sensi  della  L.R.  n.  31/2008,  non sono interessati  dai  lavori  di  coltivazione  di  cava  ma solo  da 
interventi di potenziamento della vegetazione esistente con impianto delle essenze di alto fusto in 
aggiunta all’impianto attuale al fine di mascherare maggiormente l’attività estrattiva.
_______________________________________________________________________________
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ A VIA 

Il progetto relativo alla D.D. n. 154 del 03.02.2015 è stato escluso dalla procedura di Valutazione di 
Impatto Ambientale con Determinazioni Dirigenziali n. 873 del 24.04.2015 e n. 1280 del 18.06.2015 
dell’Ufficio Biodiversità e Sviluppo Sostenibile provinciale.

Il progetto relativo alle D.D. nn.  417/2004, 4176/2005, 2154/2007, 3853/2009, 87/2011, 3100/2012, 
214/2014 è stato escluso dalla procedura di Valutazione di Impatto Ambientale con nota della Regione 
Lombardia n. 85.443 del 04.07.2000.
________________________________________________________________________

PARERE DELL’UFFICIO
La  con sede legale in , è 
stata autorizzata: 
• con Determinazione Dirigenziale n. 417 del 09.02.2004 all’esercizio dell’attività estrattiva di 

marmo rosa Zandobbio in Comune di Zandobbio, località via Vena, fino al 31.12.2004, per una 
volumetria di materiale utile pari a 6.000 m3, corrispondenti a 22.500 m3 di materiale abbattuto, 
oltre  2  anni  dal  termine  della  coltivazione  per  il  completamento  delle  opere  di  recupero 
ambientale;

• con  Determinazione  Dirigenziale  n.  4.176  del  13.12.2005  alla  prosecuzione  dell’attività 

estrattiva di  marmo rosa per una volumetria aggiuntiva di  materiale utile pari  a 9.000 m3, 
corrispondenti  a  27.000 m3 di  materiale  abbattuto,  fino al  31.12.2007 per  le  operazioni  di 
coltivazione e al 31.12.2009 per il completamento degli interventi di recupero ambientale;

• con  Determinazione  Dirigenziale  n.  2.154  del  19.07.2007  alla  variante  senza  ampliamento 
volumetrico  e  alla  proroga  dell’attività  estrattiva  di  marmo  rosa  fino  al  31.12.2009, 
comprensivo degli interventi di recupero ambientale;

• con successive Determinazioni Dirigenziali n. 3.853 del 15.12.2009, n. 87 del 13.01.2011, n. 
3.100 del 19.11.2012, n. 214 del 30.01.2014 alla proroga dell’attività estrattiva rispettivamente 
fino al  31.12.2010,  al  31.12.2012, al 31.12.2014 e al  09.07.2018 comprensivo del recupero 
ambientale;

• con   Determinazione  Dirigenziale  n.  154  del  03.02.2015  all'ampliamento  con  variante 
dell'attività estrattiva, per un volume di 30.510 mc di materiale movimentato di cui 13.998 mc 
di materiale utile e 16.512 mc di scarto fino al 09.07.2018.

Visti  il  rilievo  planialtimetrico  (stato  di  fatto)  e  la  relazione tecnica  esplicativa  datati 
rispettivamente  marzo  2018  e  14.12.2017,  a  firma  del  perito  minerario   le 
dichiarazioni sostitutive di atto notorio datate 14.12.2017, sottoscritte dal legale rappresentante della 
ditta dai quali risulta stimato al mese di dicembre 2017 un residuo di circa 
61.959 mc di materiale complessivo da abbattere, corrispondenti a circa 26.272 mc di materiale utile 
da  estrarre,  si  esprime  parere  favorevole  alla  proroga  temporale  dei  termini  di  scadenza  delle 
Determinazioni Dirigenziali nn.  417/2004, 4176/2005, 2154/2007, 3853/2009, 87/2011, 3100/2012, 
214/2014 e 154/2015, fissando la scadenza del presente provvedimento al 15.10.2025, comprensivo 
del recupero ambientale.

La prosecuzione dell’attività estrattiva oltre la data del 01.12.2019 è subordinata al rinnovo 
dell’autorizzazione paesaggistica rilasciata dal Settore Urbanistica e Agricoltura della Provincia di 
Bergamo con Determinazione Dirigenziale n. 1.945 del 01.08.2012.
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Con riferimento all’impiego delle terre e rocce da scavo, provenienti dall’esterno dell’ambito 
estrattivo, e ai materiali di scarto non lavorabili/commercializzabili derivanti dall’attività estrattiva, 
per gli  interventi di recupero ambientale della cava, si autorizza tale utilizzo secondo le seguenti 
condizioni:
• l’utilizzo delle terre e rocce da scavo provenienti dall’esterno dell’ambito estrattivo,  per gli 

interventi di recupero ambientale della cava può essere effettuato esclusivamente nel rispetto 
delle previsioni del D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 e dell’art. 24 del D.P.R. n. 120 del 13.06.2017;

• dovrà essere predisposto e compilato presso la cava, a cura della Direzione responsabile, un 
apposito registro nel quale dovranno essere annotati i conferimenti di terre e rocce da scavo, 
provenienti  dall’esterno dell’ambito estrattivo,  con l’indicazione di  quantitativo,  cantiere  di 
provenienza, ditta esecutrice dello scavo, luogo di collocazione o deposito;

• i  materiali  di  scarto  non  lavorabili/commercializzabili  derivanti  dall’attività  estrattiva  e/o 
provenienti  dal  laboratorio  potranno  essere  utilizzati  per  il  recupero  ambientale  e  la 
sistemazione morfologica della cava come “sottoprodotti” ai  sensi degli  artt.  184 bis e 185 
comma 1 del D.Lgs. 152/2006 nel rispetto di quanto previsto dall’art. 24 del D.P.R. 120/2017.

Sono confermate modalità di coltivazione e recupero ambientale, nonché tutte le prescrizioni 
contenute  nelle  Determinazioni  Dirigenziali  nn.  417/2004,  4176/2005,  2154/2007,  3853/2009, 
87/2011, 3100/2012, 214/2014 e 154/2015.

Si prescrive alla ditta, entro 30 giorni dalla notifica del presente atto, di fornire all’Ufficio 
Cave della  Provincia  di  Bergamo e  al  Comune di  Zandobbio,  riscontro  in  ordine all’estensione 
temporale fino al 15.10.2025 delle garanzie fidejussorie prestate a favore del Comune di Zandobbio, 
con  l’avvertenza  che  in  difetto  si  procederà  ai  sensi  dell’art  18  –  comma 3  -  L.R.  n.  14/1998 
(decadenza dell’autorizzazione).

Al proposito, si specifica che la ditta :
• a seguito delle Determinazioni Dirigenziali n. 417/2004 e n. 4176/2005 e successive proroghe, 

ha prestato una garanzia fideiussoria a favore del Comune di  Zandobbio pari  a € 100.000, 
emessa con polizza n. 380216 dalla Soc. .;

• a seguito della Determinazione Dirigenziale n. 154/2015, avrebbe dovuto prestare una ulteriore 
fideiussione di importo pari a € 143.000;

• con nota del 16.02.2015 (prot. prov. le n. 13.402 del 17.02.2015), ha chiesto la riduzione di € 
50.000 delle  garanzie patrimoniali  già  prestate  in  virtù  di  precedenti  atti  autorizzativi  e  la 
possibilità di prestare un’unica fideiussione comprensiva di tali garanzie e di quella stabilita con 
la citata Determinazione Dirigenziale n. 154 del 03/02/2015, pari a € 143.000.

L’Ufficio Cave provinciale con nota prot. n. 14673 del 20/02/2015 ha, tra l’altro:
• riconosciuto che parte degli obblighi garantiti con tale polizza potevano ritenersi già onorati, 

con particolare riferimento ai diritti di escavazione regolarmente pagati al Comune e relativi ai 
volumi già cavati (mc. 15.691,50 di tout-venant pari a mc 2092,5 utili) e a parte dei costi di 
recupero relativi  al  primo gradone e pertanto parte degli  obblighi garantiti  con tale polizza 
potevano  ritenersi  completamente  rivisti  e  superati  dalla  Determinazione  Dirigenziale  n. 
154/2015 , che li ricomprende nella relativa fideiussione di importo pari a € 143.000;

• accolto la richiesta della ditta  rideterminando l’importo delle garanzie 
patrimoniali  previste dall'art.  16 L.R. n 14/1998 in € 200.000,00 (Euro duecentomila/00),  a 
garanzie degli obblighi contenuti nelle  Determinazioni  Dirigenziali nn.  417/2004, 4176/2005, 
2154/2007, 3853/2009, 87/2011, 3100/2012, 214/2014 e 154/2015.

PROVINCIA DI BERGAMO Via T. Tasso, 8 – 24121 Bergamo
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TRIBUNALE DI BERGAMO 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 75/24 Reg.Es. Imm. 

promossa da 

BCC NPLS 2020 Srl 
contro 

 

 

 
 

 

Rapporto di valutazione 

 

 

 

Allegato  6 
 

 

Convenzione 
 col Comune di Zandobbio 

del 31-12-2014 

 
 

 

 

























Dott. Ing. Bruno Colleoni – P.zza S. Vittore, 41 – 24040 Bottanuco BG 
Tel  035 19961418  Fax  035 0661840  E-mail  ing.colleoni@cheapnet.it 

 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 75/24 Reg.Es. Imm. 

promossa da 

BCC NPLS 2020 Srl 
contro 

 
 

 

 
 

 

Rapporto di valutazione 

 

 

 

Allegato  7 
 

 

Contratto di locazione 
venticinquennale 

del 16-12-2014 

 
 

 

 























































Dott. Ing. Bruno Colleoni – P.zza S. Vittore, 41 – 24040 Bottanuco BG 
Tel  035 19961418  Fax  035 0661840  E-mail  ing.colleoni@cheapnet.it 

 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 75/24 Reg.Es. Imm. 

promossa da 

BCC NPLS 2020 Srl 
contro 

 

 

 
 

 

Rapporto di valutazione 

 

 

 

Allegato  8 
 

 

Atti di provenienza 
 degli immobili 

 

Vendita del 30-1-1998 

Donazione del 27-7-2010 

 
 

 

 



















































































Dott. Ing. Bruno Colleoni – P.zza S. Vittore, 41 – 24040 Bottanuco BG 
Tel  035 19961418  Fax  035 0661840  E-mail  ing.colleoni@cheapnet.it 

 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 75/24 Reg.Es. Imm. 

promossa da 

BCC NPLS 2020 Srl 
contro 

 
 

 

 
 

 

Rapporto di valutazione 

 

 

 

 

Allegato  9 
 

 

 

Estratto dal PGT 
del Comune di Zandobbio 

 

 
 

 

 



Tavola delle previsioni di Piano

ESTRATTO dal PGT 



Bruno Colleoni
Rettangolo



 

 

 

PIANO DELLE REGOLE 



Comune di Zandobbio 
PGT - Piano delle regole 

25 giugno 2013 ** 
 

 
 
PIANO DELLE REGOLE ............................................................................................................................................................2 

1. Elementi costitutivi del Piano delle regole ........................................................................................................... 2 
2. Articolazione del territorio comunale.................................................................................................................... 2 
3. Definizioni ............................................................................................................................................................ 2 
4. Limiti di distanza tra i fabbricati, dalle strade, dai confini ..................................................................................... 6 
5. Destinazioni d’uso ............................................................................................................................................... 6 
6. Esame paesaggistico dei progetti ........................................................................................................................ 8 
7. Edifici isolati di valore storico e architettonico ..................................................................................................... 8 
8. Aree a tutela di beni storico culturali .................................................................................................................... 9 
9. Ambiti di esclusione del recupero dei sottotetti ................................................................................................... 9 
10. Cambio di destinazione d’uso .............................................................................................................................. 9 
11. Gradi d’intervento relativi agli edifici nei centri storici ed agli edifici isolati di valore storico e architettonico....... 9 
12. Permesso di costruire convenzionato ................................................................................................................ 12 
13. Zona R1: centri e nuclei storici storici ................................................................................................................ 12 
14. Parchi, giardini ed aree verdi di interesse ambientale, storico, botanico ........................................................... 13 
15. Zone R2, R3 e R4: residenziali esistenti ........................................................................................................... 13 
16. Zona R4: piani attuativi residenziali vigenti ....................................................................................................... 14 
17. Interventi con prescrizioni specifiche ................................................................................................................. 14 
18. Zone P1 e P2: produttive esistenti ..................................................................................................................... 17 
19. Zona P3: piani attuativi produttivi vigenti ........................................................................................................... 18 
20. Zona P4: produttiva consolidata ........................................................................................................................ 18 
21. Zona C1: commerciale terziaria esistente ......................................................................................................... 18 
22. Insediamenti commerciali .................................................................................................................................. 19 
23. Insediamenti produttivi esistenti all’esterno delle zone produttive ..................................................................... 19 
24. Aree per attività estrattive .................................................................................................................................. 19 
25. Distributori di carburante.................................................................................................................................... 20 
26. Aree di interesse archeologico .......................................................................................................................... 20 
27. Parco locale di interesse sovra comunale (PLIS) .............................................................................................. 20 
28. Il sistema ambientale ......................................................................................................................................... 21 
29. Provvedimenti di salvaguardia del sistema ambientale ..................................................................................... 21 
30. Strade e percorsi veicolari nel sistema ambientale ........................................................................................... 22 
31. Edifici residenziali esistenti nel sistema ambientale .......................................................................................... 22 
32. Edifici con altre destinazioni esistenti nel sistema ambientale .......................................................................... 23 
33. Edificazione nel sistema ambientale.................................................................................................................. 24 
34. Strutture accessorie temporanee in zona E ...................................................................................................... 26 
35. Ruderi ................................................................................................................................................................ 27 
36. Norme per contenimento dei consumi energetici ed idrici ................................................................................. 27 
37. Impianti fotovoltaici ............................................................................................................................................ 27 
38. Vincoli ................................................................................................................................................................ 27 
39. Strutture precarie di pertinenza di fabbricati residenziali e pubblici esercizi ..................................................... 28 
40. Edifici in zone non servite da servizi pubblici..................................................................................................... 28 
41. Prevenzione rischio radon ................................................................................................................................. 29 
42. Valutazione della compatibilità urbanistica per gli insediamenti produttivi ........................................................ 29 

 1 

Bruno Colleoni
Rettangolo



Comune di Zandobbio 
PGT - Piano delle regole 

25 giugno 2013 
 

 19 

 
22. Insediamenti commerciali  

Le tipologie distributive definite dall’articolo 4 del d.lgs. 114/1998 previste nel 
territorio comunale sono le seguenti: 
- gli esercizi di vicinato con superficie di vendita non superiore a 150 mq che sono 

ammessi nelle zone ad uso residenziale (zone R ed edifici isolati assimilati alla 
residenza nel sistema ambientale). 

- le medie strutture con superficie di vendita non superiore a 1.500 mq nella zona C1 
(esistente). 

Non sono previste nel territorio comunale grandi strutture di vendita (oltre 1500 mq di 
superficie di vendita). 
La quota di abitazioni per i titolari e gli addetti alla custodia non potrà essere superiore 
al 15% della SLP totale realizzata con un massimo di mq 120 salvo maggiori quote 
residenziali esistenti alla data di adozione del piano che si intendono confermate.  
Per gli esercizi commerciali di vicinato esistenti alla data di adozione del PGT è 
ammesso l’ampliamento della superficie di vendita fino a 300 mq con possibilità di 
monetizzazione degli spazi di sosta eventualmente non reperibili in loco. 
 
 

23. Insediamenti produttivi esistenti all’esterno delle zone produttive 
Gli insediamenti produttivi esistenti alla data di adozione del piano e ricadenti in zone 
diverse da quelle produttive sono soggetti a contenimento dello stato di fatto: per tali 
insediamenti sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. 
Nel caso in cui l'attività produttiva sia concretamente in atto può essere autorizzata 
l'esecuzione di opere di aggiornamento tecnologico degli impianti di produzione, di 
razionalizzazione del lavoro e di miglioramento delle attrezzature di servizio anche 
qualora tutto questo comporti un aumento non superiore al 10% della SLP esistente alla 
data di adozione del piano. 
La possibilità di realizzare tale ampliamento è condizionata al miglioramento delle 
condizioni di compatibilità dell’attività produttiva con il contesto ed alla stipula di una 
convenzione con il Comune che preveda miglioramenti qualitativi dell’insediamento 
produttivo quali la riduzione dell’impatto ambientale e la formazione di barriere 
alberate. 
Per le attività produttive ubicate al confine con le zone residenziali, in caso di subentro 
di nuove attività o di ampliamento di quelle esistenti, si dovrà procedere, sentiti i 
soggetti competenti in materia ambientale (ARPA, ASL, Provincia), alla valutazione 
della compatibilità urbanistica con le zone residenziali più prossime. 
 
 

24. Aree per attività estrattive 
Le aree per attività estrattive sono individuate sulla base del vigente Piano cave le cui 
indicazioni, per periodo di validità, prevalgono su quelle del presente PGT. 
Alle scadenza del periodo di validità del Piano cave in tali zone è ammesso 
esclusivamente il recupero ambientale, la piantumazione e la rinaturalizzazione dei 
luoghi con divieto di realizzazione di nuove costruzione. 
In tali zone, alla scadenza del periodo di validità del Piano cave, sono vietate le 
destinazioni d’uso residenziali e produttive (incluso il commercio ed il terziario). 

Bruno Colleoni
Rettangolo
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Qualora previsto dal Piano dei servizi in tali zone potranno essere collocati servizi 
pubblici e/o di interesse pubblico. 
Per le aree non modificate da escavazioni, fino al’ottenimento delle relative 
autorizzazioni provinciali, si applicano le norme relative alle zone A3 - boscate. 
 
 

25. Distributori di carburante 
La collocazione di distributori di carburante è ammessa esclusivamente nelle aree 
individuate dal PGT con specifica campitura che comprendono sia gli impianti esistenti 
confermati che i nuovi impianti. 
I fabbricati al servizio di tali impianti potranno avere coprire una superficie non 
superiore al 10% della superficie fondiaria con un’altezza massima in gronda di m 4,00 
e dovranno rispettare una distanza minima dai confini di m 5. 
Le pensiline completamente aperte sui lati potranno coprire un’area non superiore al 
30% della superficie fondiaria, avere un’altezza massima, misurata nel punto più alto, di 
m 7,00; essere collocate ad una distanza dai confini di m 5 ed una distanza dalle strade 
di m 3. 
Per quanto non previsto dal presente articolo valgono le norme nazionali e regionali 
vigenti, in particolare quelle contenute nel Regolamento Regionale 13 maggio 2002 n. 
2. 
Le autorizzazioni per la collocazione di distributori di carburante debbono considerarsi 
di natura precaria e possono essere revocate in ogni tempo per comprovati motivi di 
interesse pubblico. 
 
 

26. Aree di interesse archeologico 
Le aree di interesse archeologico di tipo areale o puntuale sono individuate sulla base 
delle indicazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale: in tale aree ogni 
intervento di trasformazione del suolo, con particolare riferimento agli scavi, anche di 
modesta entità, è subordinato alla autorizzazione da parte della Sovrintendenza 
Archeologica. 
 
 

27. Parco locale di interesse sovra comunale (PLIS) 
Il PGT individua le aree comprese nel perimetro del Parco locale di interesse sovra 
comunale del Malmera, dei Montecchi e del Colle degli Angeli (PLIS).  
Le aree comprese entro tale perimetro sono destinate alla conservazione attiva e passiva 
di specie animali e vegetali, di associazioni vegetali, di biotopi, di formazioni 
geologiche, di valori scenici e panoramici, alla promozione ed allo sviluppo delle 
attività agro – silvo - zootecniche ed alla fruizione turistica, ricreativa ed educativa 
compatibili con gli ecosistemi naturali. 
All’interno del perimetro del PLIS si applicano le disposizione del presente PGT salvo 
disposizioni sovraccomunali più restrittive. 
 
 
 
 

Bruno Colleoni
Rettangolo
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Atto di Aggiornamento
AutodichiarazioniUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietà
(Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

Il sottoscritto INGEGNERE COLLEONI BRUNO iscritto con il num. 1539
della provincia di BERGAMO, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall'art. 76
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti di quanto
stabilito dall' art. 47 del medesimo decreto

DICHIARA

- Che il modello unico catastale, inoltrato per via telematica, è la rappresentazione informatica
dei documenti cartacei originali sottoscritti dai soggetti obbligati, ai sensi del decreto del
Ministro delle finanze del 19 aprile 1994, n. 701;

- Che il documento non è stato depositato presso il Comune competente perchè non richiesto dalla normativa vigente.

- Che la presentazione dei documenti è effettuata su incarico dei soggetti obbligati.

Dichiarazione sostitutiva di certificazioni
(Art. 46 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

Il sottoscritto INGEGNERE COLLEONI BRUNO iscritto con il num. 1539
della provincia di BERGAMO, consapevole delle sanzioni penali richiamate dall'art. 76
del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti di quanto
stabilito dall' art. 46 del medesimo decreto

DICHIARA

- Che la qualifica professionale, il numero di iscrizione all'albo e il collegio o l'ordine
di appartenenza sono quelli indicati nella pagina - Informazioni generali - del documento.

- Di non essere destinatario di provvedimenti di sospensione dall'esercizio della professione
o di cancellazione dall'albo professionale.

AGE.AGEDP-BG.REGISTRO 
UFFICIALE.0123487.31-05-2024.U

Verifica di corrispondenza con il documento originale disponibile fino al 27/11/2024 sul sito internet dell'Agenzia 
delle Entrate alla URL https://telematici.agenziaentrate.gov.it/VerGlifo/IVerificaGlifo.jsp  
Codice di verifica:f3f9622e72 - ID documento: 09004e20f7afc71b
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TIPO MAPPALE
Atto di Aggiornamento
Informazioni GeneraliUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Particelle

Comune: ZANDOBBIO

Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Firma delle parti o loro delegati
Il/I sottoscritto/i dichiara/no di essere a conoscenza del contenuto del presente atto di aggiornamento

Firma

Tecnico redattore

Tecnico:

Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE

N. iscrizione:

Cod. Fisc.:

L'atto è finalizzato a procedimento amministrativo iniziato d'ufficio.

luogo e data timbro e firma

(*)  Tale soggetto assume l’obbligo  della conservazione dell'originale cartaceo del presente documento e di tutti i suoi allegati, come previsto dall’articolo 7 del Provvedimento 22/03/2005
del Direttore dell’Agenzia del territorio, pubblicato sulla G.U. n. 70 del 25/3/2005.
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TIPO MAPPALE
Atto di Aggiornamento
Informazioni censuarieUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dati generali del tipo

Comune: ZANDOBBIO
Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Tecnico: COLLEONI BRUNO
Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE
N. iscrizione: 1539

Modello censuario

Mappale

ha a ca N
at

ur
a

Qu
al

it
à

Cl
as

se

Op
er

az
io

ne

Identificativo Superficie Dati Censuari

Se
zi

on
e

Fo
gl

io

pr
in

ci
pa

le

su
b

Originale

Pr
ov

vi
so

ri
o

Pr
op

os
to

Pr
ov

vi
so

ri
o

Pr
op

os
to

Lotti

O 0090 2856 000 00000 20 30 SN 150

S 0090 2856 000 00000 00 00 000

C A AAA0090 000 a AAA 00000 20 30 SN 282

O 0090 4601 000 00000 49 14 SN 150

S A AAA0090 4601 000 00000 00 00 000

Informazioni Complementari
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TIPO MAPPALE
Atto di Aggiornamento
Informazioni geometricheUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dati generali del tipo

Comune: ZANDOBBIO
Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Tecnico: COLLEONI BRUNO
Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE
N. iscrizione: 1539

Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione grafica

I punti di appoggio e le nuove linee da introdurre in mappa sono descritte nel LIBRETTO DELLE MISURE

Scala 1 : 2000

4601

2856

AAA
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TIPO MAPPALE
Elaborati Tecnici
Informazioni geometricheUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dati generali del tipo

Comune: ZANDOBBIO
Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Tecnico: COLLEONI BRUNO
Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE
N. iscrizione: 1539

Proposta di aggiornamento cartografico: Rappresentazione alfa-numerica

Estratto di mappa
Rilasciato dall'UP di BERGAMO

Protocollo: BG0089684/2024 Data: 30/05/2024 Codice Riscontro: 7895057389950

8|2%|5060251.832|1566547.793|

8|1%|5060261.177|1566556.085|

8|11%|5060266.313|1566561.145|

8|12%|5060277.319|1566549.434|

8|13%|5060307.278|1566517.391|

8|14%|5060303.868|1566507.961|

8|15%|5060288.488|1566466.304|

8|16%|5060233.847|1566484.146|

8|17%|5060222.854|1566493.439|

8|18%|5060217.162|1566506.313|

8|4%|5060214.287|1566512.812|

8|3%|5060227.277|1566525.144|

8|5%|5060205.960|1566531.641|

8|6%|5060193.566|1566537.468|

8|7%|5060209.201|1566549.597|

8|8%|5060234.794|1566567.444|

8|9%|5060247.176|1566581.831|

8|10%|5060260.891|1566566.914|

7|13|2%|1%|11%|12%|13%|14%|15%|16%|17%|18%|NC|4601|4601|5143|

7|0|4%|3%|2%|NC|

7|12|1%|2%|3%|4%|5%|6%|7%|8%|9%|10%|NC|2856|2856|1928|

7|0|11%|1%|NC|

6|DITTA|2856

6|PARTICELLA|2856|00|INCOLT STER|2030|1928|0|0|SN|

6|PARTICELLA|4601|00|INCOLT STER|4914|5143|0|0|SN|

6|PFCART|PF01/9020/M144|5059694.288|1566670.612|

6|PFCART|PF02/9020/M144|5059519.774|1566581.369|

6|PFCART|PF03/9020/M144|5059702.442|1566970.874|

6|PFCART|PF06/9020/M144|5059669.619|1566172.392|

6|PFCART|PF07/9020/M144|5060013.781|1566800.312|

6|PFCART|PF08/9020/M144|5060177.293|1566517.122|

6|PFCART|PF09/9020/M144|5059812.774|1566391.990|

6|PFCART|PF10/9020/M144|5059610.053|1566414.486|

6|ZONA|1 - Zona Urbana o di espansione urbanistica|

6|DISTORSIONE|2.5|

6|SCALAORIGINARIA|2000|

6|INQUADRAMENTO|5060552.782|1566106.068|0.1693333333|0.000|0.000|0.0000000000|

Estratto di mappa aggiornato

7|16|4%|5%|6%|7%|8%|9%|10%|11%|12%|13%|NC|AAA|2856|7071|

7|0|14%|15%|16%|17%|18%|4%|NC|
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TIPO MAPPALE
Elaborati Tecnici
Libretto delle misureUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dati generali del tipo

Comune: ZANDOBBIO
Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Tecnico: COLLEONI BRUNO
Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE
N. iscrizione: 1539

0|30052024|1807|M144|0090|4601,2856|COLLEONI BRUNO|INGEGNERE|BERGAMO|

9|278|10|20|1566200|PREGEO 10.00-G,APAG 2.15|MC|Nota: |

6|atto privo di geometria|

6|fusione di aree|
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TIPO MAPPALE
Elaborati Tecnici
Relazione TecnicaUfficio provinciale di: BERGAMO

Protocollo n:
Data :

Codice file PREGEO: 2.947.419

Dati generali del tipo

Comune: ZANDOBBIO
Foglio: 0090

Sez. Censuaria:
Particelle: 2856,4601

Tecnico: COLLEONI BRUNO
Provincia: BERGAMO

Qualifica: INGEGNERE
N. iscrizione: 1539

Comune di Zandobbio
Il presente tipo mappale tratta la fusione delle particelle 4601 e
2856 ed il passaggio ad ente urbano in quanto trattasi di aree
destinate all'estrazione di marmo soggette a cava.
Pratica redatta nell'ambito dell'esecuzione immobiliare n° 75/2024,
il Giudice dispone che il sottoscritto esperto stimatore Ing.
Colleoni Bruno proceda con l’accatastamento richiesto quale CTU del
Tribunale di Bergamo.
Ing. Colleoni Bruno



TIPO MAPPALE
ATTO DI AGGIORNAMENTO
Attestato di ApprovazioneUfficio provinciale di:

Protocollo:
Data:

Codice file PREGEO: Pag. 1 di 2

BERGAMO - Territorio

Dati generali del tipo

Comune
Foglio

Sez. Censuaria
Particelle

Tecnico
Provincia

Qualifica

ZANDOBBIO
902 4601,2856

2024/90823
31/05/2024

INGEGNERE
BERGAMO

Esiti dell'aggiornamento censuario

Mappale

Identificativo Superficie Lotti R.D. R.A.Dati Censuari

Originale

ha a ca

€ €

Op
er

az
io
ne

Pr
ov
vi
so

ri
o

De
fi

ni
ti
vo

Na
tu

ra

Pr
ov
vi
so

ri
o

De
fi

ni
ti
vo

De
du

zi
on
i

Qu
al

it
à

Cl
as

se

pr
in

ci
pa

le su
b

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:

O 2856 000 00000 20 30 SN 150

S 2856 000 00000 00 00 000

C 000 a 4829 00000 20 30 SN A 4829 282

O 4601 000 00000 49 14 SN 150

S 4601 000 00000 00 00 A 4829 000

Elenco lotti di nuova formazione

Lotti Particella
Superficie

ha a ca
Natura Qualità Classe R.D. R.A.Sezione Foglio



TIPO MAPPALE
ATTO DI AGGIORNAMENTO
Attestato di ApprovazioneUfficio provinciale di:

Protocollo:
Data:

Codice file PREGEO: Pag. 2 di 2

BERGAMO - Territorio

Dati generali del tipo

Comune
Foglio

Sez. Censuaria
Particelle

Tecnico
Provincia

Qualifica

ZANDOBBIO
902 4601,2856

2024/90823
31/05/2024

INGEGNERE
BERGAMO

Estremi di approvazione del tipo

Il presente TIPO MAPPALE è stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall’Ufficio con prot. n. 0089684/2024
del 30/05/2024 e viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigenti

Protocollo n.: Data di approvazione:2024/BG0090823 31/05/2024

Il Tecnico:
Il Direttore dell'Ufficio:

APPROVAZ. AUTOMATICA

(Responsabile del procedimento)

Dati amministrativo contabili

Ricevuta di cassa n.: 17040 Data di richiesta del servizio: 31/05/2024

Riscossi € 65.00 di cui € 0.00 per l'imposta di bollo riscossa in modo virtuale ed € 65
per tributi speciali catastali
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

BERGAMO
ZANDOBBIO

Docfa - ver. 4.00.5
000AL3A4X 03/06/24:08.04.28

 Quadro A | Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Ditta n. di Unita' a destinazione ordinaria 
 Causale: 
 Data in cui l'immobile è divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori):

speciale e particolare 
totali in costituzione 

n. 
n. 
n. 

 Intestati          n.   1

   90823 31/05/2024   1   1    

Nuova Costruzione

03/06/2024

  1

  1

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 
Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 
Mod. 2N parte II 

planimetrie
pagine elaborato planimetrico

n. 
n. 

n. 
n. 

n. 
n. 

  1   1

  1   1

 Quadro I | Ditta da intestare:

Cognome Nome Comune di nascita Prov. Data di nasc. Sesso Codice Fiscale

N. |titolo | reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento |     Quota

  1 01 - Proprietà         1/     1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Destinazione d'uso

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            Rendita                                                                                                                                                               Rendita 

Rendita  1N/2N  Plan.
Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 C    2       4829 U D/ 1 0201      2.880,00 SI SI
via della vena SNC T

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

colleoni bruno ctu tribunale di bergamo esecuzione immobiliare 75 del 2024

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

COLLEONI BRUNO

BOTTANUCO (BG) - PIAZZA SAN VITTORE n. 00041 c.a.p. 24040

Ing. COLLEONI BRUNO

ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI BERGAMO n. 1539

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39 

mod. 2NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   pla. __________ sub   _________

 Anno:

  Di costruzione_____________   Di ristrutturazione totale ___________ 

 ______________________________________________________

 ______________________________________________________

 Articolata in  n._______  fabbricati

 Comprende  n._______  unità a destinazione ordinaria

 Serviti da:

 Raccordo ferroviario

 Autostrada  a Km.  __________ con svincolo 
 riservato

 Strade principali  a Km.  __________

 Scalo marittimo

 Scalo aereoportuale

 Altro _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 Depurazione  nell' azienda

 consortile

 Abbattimento fumi

 Antincendio  Uscite di sicurezza

 Scale di emergenza

 Anti - intrusione con :  ____________________________

 Altro _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 1. PAVIMENTAZIONI

 Piazzali  _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 Parcheggi  _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 2. SPAZI A VERDE

 _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 3. RECINZIONI

 Altezza media  cm.  _________

 Realizzata in _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 4. ACCESSO CUSTODITO CON:

 _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 5. ALTRO

 _______________________________________________ 

 _______________________________________________ 

 1. AREA TOTALE LORDA  m²  __________

 della quale  - coperta (escluso tettoie)  m²  __________

 - tettoie  m²  __________

 - deposito materiali, vasche, ecc.  m²  __________

 - passaggi e piazzali di manovra  m²  __________

 - parcheggio:  m²  ________  posti n. _________

 - a verde  m²  __________

 2. VOLUME TOTALE:  m³.  __________

 (1) ove i fabbricati siano stati edificati in epoche diverse, i singoli riferimenti temporali devono esseri indicati nella parte II del modello

 (2) fabbrica di...o stabilimento per la produzione di...oppure teatro, cinematografo, albergo, oppure ospedale, ist. di credito ecc.

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali (1)

  C | Azienda (2)

 D |  Collegamenti  con  Infrastrutture

 E | Elementi generali strutturalmente connessi

 F | Sistemazioni  Esterne

 G | Dati  Metrici  Totali  dell' Azienda

  

BERGAMO
ZANDOBBIO

Docfa - ver. 4.00.5
000AL3A4X 03/06/24:08.04.28CLLBRN54P08B434Z

   9       4829

   2       4829

2004

ATTIVITA' ESTRATTIVA CAVA DI MARMO DI

ZANDOBBIO

 1

X  1

  6.944

  6.944

      1
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1249/39 

mod. 2NB - parte I

 1. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATIVI DI VALORE O DI COSTO

 Rif. (3)  Natura (4)  Descrizione (5)  Consistenza
 m² - m³

 Valori Unitari
 €/m² - €/m³ (6)

 Valori Complessivi
 €

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

 2. VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDICATE AL PUNTO (1),
 PER IMMOBILI DI AZIENDE A DESTINAZIONE SINGOLARE (cave, ecc. ...)

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________

 VALORE COMPLESSIVO (c.t.) Va = € _________________________     RENDITA CATASTALE (c.t.) = € _________________________   

   3. RENDITA CATASTALE PROPOSTA
   La rendita catastale è determinata applicando, al valore di mercato determinato, il più probabile saggio di fruttuosità 'r'
   calcolato al lordo delle imposte, scelto fra quelli che il mercato indica in rapporto alla specifica ubicazione e destinazione.

   R.C. = Va    X   ______(r) €  _______________   = € _______________                       c.t. = €  _______________ 

 (3) richiamare i riferimenti planimetrici;   (4) inserire “S” se trattasi di suolo, “C” se costruzioni, “E” se elementi 
        strutturalmente connessi;(5) descrivere sommariamente la destinazione d’uso dell’elemento stimato, le sue 

         caratteristiche costruttive e l’unità di misura utilizzata per esprimere la consistenza.
         Es. Tettoia in ferro (m²); Piazzale asfaltato (m²); Vasca in c.a. (m³) 

 (6) i valori unitari devono riferirsi all’unità di misura utilizzata per  
       esprimere la consistenza.\

   IL TECNICO

   data ______________

   Firma e timbro _________________

   IL DICHIARANTE

   data ______________

   Firma  ___________________

   Riservato all' Ufficio

   Prot. n. ______________

   L' incaricato ___________________________________________

   Partita n. _________________

   Busta n. __________________

  H  Elementi  Estimali  Utilizzati  per  la  Determinazione  della Rendita  Catastale Proposta
  con  Riferimento  all'  Epoca  Censuaria 1988/89

BERGAMO
ZANDOBBIO

Docfa - ver. 4.00.5
000AL3A4X 03/06/24:08.04.28CLLBRN54P08B434Z

   144.000,0

   144.000,0 0,0200      2.880,0          2.880,00

TERRENO DI CAVA DESTINATO ALL'ESTRAZIONE DI MARMO DI ZANDOBBIO

        3 di        5
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
CONSISTENZA E CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA

mod. 2NB - parte II

 Numero o lettera di riferimento alla planimetria generale

 _________________________________________________________

 Numero/i della/e planimetria/e rappresentata/e:

 _________________________________________________________

 Sez. _______  Foglio  _______  Particella _________  sub. ______

 Sez. _______  Foglio  _______  Particella _________  sub. ______

 _________________________________________________________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 _________________________________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 Muratura  Elementi prefabbricati pesanti

 Cemento armato  Elementi prefabbricati leggeri

 Ferro  Altro  ______________________

 A tetto  Ferro

 Piana  Cemento armato

 Shed  Mista con laterizi

 A volta  Legno

 Altro  ___________________________________________

 Solai  ______________________________

 Tamponature  ______________________________

 Finestre,luci,porte  ______________________________

 Pavimentazione prevalente  ______________________________

 Rifinitura esterna prevalente  ______________________________

 Numero e dotazioni servizi igienici ______________________________

 Per ricovero provv. di operai  m²  _______ Mensa  m²  _______

 Pronto soccorso  m²  _______ Locali di ritrovo m²  _______

 Direzione tecnica  m²  _______ Custodia  m²  _______

 Direzione amministrativa  m²  _______ (altro)  m²  _______

 Piani fuori terra  n. _______

 Piani entro terra o seminterrati  n. _______

 Superficie coperta  m²  _______

 Superficie totale sviluppata (lorda)  m²  _______

 Volume totale (v.p.p.)  m³  _______

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

  A | Riferimenti  Grafici  del  Corpo  di  Fabbrica o dell'Area

  B | Riferimenti  di  Mappa  del  Corpo  di  Fabbrica o dell'Area

  C | Uso prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area

  D | Riferimenti  Temporali  

  E | Elementi strutturalmente connessi 

 F | Notizie  Particolari 

 G | Caratteristiche Costruttive  

 H | Copertura

 I | Altri  Elementi  Costruttivi  e  di  Finitura

 L | Locali  Aventi  Peculiari  Destinazioni
 (ubicati nel fabbricato)

 M | Dati  Metrici

  

BERGAMO
ZANDOBBIO

Docfa - ver. 4.00.5
000AL3A4X 03/06/24:08.04.28CLLBRN54P08B434Z

   2       4829

CAVA DI MARMO

2004

X AREA DI CAVA

X NESSUNA

ROCCIA

 

  1

  6944

  6944

      1

COLTIVAZIONE DELLA CAVA A GRADONI SI SPECIFICA CHE

IL VOLUME TOTALE DELL'AREA E' PARI A ZERO E ATTESO

CHE IL SOFTWARE NON ACCETTA TALE PARAMETRO E'

STATO INSERITO IL DATO FITTIZIO 1 MC.

NESSUNO
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni

BERGAMO
ZANDOBBIO

Docfa - ver. 4.00.5
000AL3A4X 03/06/24:08.04.28CLLBRN54P08B434Z

 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

n.    90823 31/05/2024ZANDOBBIO 2   4829      

via della vena SNC T AL ATTIVITA' ESTRATTIVA -

CAVA DI MARMO

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Ing. COLLEONI BRUNO

ALBO DEGLI INGEGNERI DELLA PROVINCIA DI  BERGAMO n. 1539 
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INTESTAZIONE - TITOLO

Dati Anagrafici C.F.

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 17339/2024 Importo della liquidazione: Euro 100,00 Data: 04/06/2024 Pratica numero: BG0091548/2024 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Bergamo 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 04/06/2024

Ora: 8.18.49

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati

Pratica numero: BG0091548

Codice di Riscontro: 000AL3A4X

Operatore: CRTCST

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di ZANDOBBIO (Codice: C2NJ) Ditta n.: 1 di 1

Unita' a destinazione ordinaria n.: -

Unita' a dest.speciale e particolare n.: 1 Unita' in costituzione n.: 1

Causale: COSTITUZIONE

1.

1 C  2 4829  VIA DELLA VENA, SNC, p. T U  D/1   2.880,00

AGE.AGEDP-BG.REGISTRO 
UFFICIALE.0125921.04-06-2024.U



Data: 04/06/2024

Ora: 08.18.57

Pagina:   1

Servizi telematici catastali e di pubblicita' immobiliare

Riscossioni

Ricevuta di pagamento di euro 100,00
Quietanza n. 3196708 del 04/06/2024

Richiedente:                                    

Altri dati: Prospetto di liquidazione N. 17339 del 04/06/2024 della Direzione Provinciale di BERGAMO

COSTO TOTALE DEI SERVIZI EURO 100,00

MODALITA' DI PAGAMENTO:

CONTO CORRENTE POSTALE euro 100,00 _________________________________________________________________________________ 

PROSPETTO DI LIQUIDAZIONE N. 3275652 del 04/06/2024

Codice Servizio Protocollo-
Codice Riscontro

Dati di Richiesta del Servizio Costo del
Servizio

Elementi Condizione Tributo Importo della
Ricevuta

RC18/Dichiarazione di nuova costruzione e di
variazione BG0091548 100,00 1/u.i.u cat. speciale Normale 886T 100,00

TOTALI: 100,00 100,00

ALTRE CONDIZIONI DI LIQUIDAZIONE:

Totale per tributo in EURO

 TRIBUTI SPECIALI CATASTALI 886T 100,00

Il Cassiere

DBTLSN



Dott. Ing. Bruno Colleoni – P.zza S. Vittore, 41 – 24040 Bottanuco BG 
Tel  035 19961418  Fax  035 0661840  E-mail  ing.colleoni@cheapnet.it 

 

 

 

 

TRIBUNALE DI BERGAMO 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE n. 75/24 Reg.Es. Imm. 

promossa da 

BCC NPLS 2020 Srl 
contro 

 

 

 
 

 

 

Rapporto di valutazione 

 

 

 

 

Allegato  11 
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secondo il metodo finanziario 

 
 

 

 



TRIBUNALE di BERGAMO
Esec. Immobiliare n. 75-2024

 ex cava Vescovi

QUANTITATIVI DI ESCAVAZIONE in m
3

n. anno blocchi frantumato tot.scavato

0 2004

0 2005

1 2006 153 1.377 1.530

2 2007 278 3.242 3.520

3 2008 249 1.386 1.635

4 2009 190 1.571 1.761

5 2010 202 1.398 1.600

6 2011 585 1.041 1.626

7 2012 230 1.630 1.860

8 2013 13 53 66

9 2014 370 1.722 2.092

10 2015 230 1.047 1.277

11 2016 186 846 1.032

12 2017 40 11 51

13 2018 148 632 780

14 2019 4 14 18

15 2020 36 9 45

16 2021 18 45 63

17 2022 0 0 0

18 2023 27 11 38

2.959 16.035 18.994

15,58% 84,42% 100,00%

Valori di stima alla data corrente
Marmo di Zandobbio in blocchi

valore commerciale per unità di massa: 280 €/t

densità di volume: 2,8 t/m
3

valore commerciale per unità di volume: 784 €/m
3

Sottoprodotto (frantumato)

valore commerciale per unità di volume: 55 €/m
3

Si stima che la cava potrà rimanere attiva per almeno altri 20 anni

dalle comunicazioni ai fini del versamento al Comune del contributo previsto all' art. 15
della Legge Regionale n. 14/1998.



Stima del ricavo medio annuale della Cava 
Produzione di blocchi in 18 anni: 2.959 m

3

Produzione di frantumato in 18 anni: 16.035 m
3

Produzione di blocchi meda annuale: 164 m
3

Produzione di frantumato meda annuale: 891 m
3

Valore specifico di stima dei blocchi 784 €/m
3

Valore specifico del frantumato 55 €/m
3

Valore medio produzione annuale blocchi 128.576 €

Valore medio produzione annuale frantumato 49.005 €

 Ricavo medio annuale 177.581 €

Spese di produzione annuali
Spese di estrazione

100 €/m
3
  x 1.055 m

3
  = 105.500 €

Spese generali annuali

Direzione, assistenza tecnica, contributi al Comune

assicurazione, accantonamenti per  recupero 25.000 €

Tot. Spese annuali 130.500 €

Stima dell'utile annuale medio 
Ricavo medio annuale 177.581 €

meno Spese annuali -130.500 €

Utile annuale medio 47.081 €

Utile annuo medio arrotondato 47.000 €

   Stima della cava mediante la capitalizzazione del reddito

Vc =  a · (q
n
-1) / (r · q

n
)

a = 47.000 € utile annuale medio ritraibile

r = 6,0% saggio di capitalizzazione

q = 1+ r = 1,060 fattore di capitalizzazione

n = 20 anni di vita futura della cava

Vc = 47.000 €    · 11,4699  = 539.086 €

-161.726 €

Valore di stima di calcolo 377.360 €

Arrotondamento -360 €

Valore di stima alla data attuale 377.000 €

Essendo trascurabile il valore dell'area rimboschita al termine dello sfruttamento, 
mediante la capitalizzazione dell'utile annuale si stima il valore economico della cava 
mediante la seguente formula (accumulazione iniziale per 20 anni):

Deprezzamento per mancanza aree di servizio e di 
transito dalla strada pubblica (30 %)
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Certificato di stato libero 
dell’esecutato 

 dal Comune di Gorlago 
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Scheda di controllo al 10-4-2024 
secondo il modello del Tribunale 

 
 

 

 



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 2

1

Catasto Terreni, Comune di Zandobbio, Foglio 9:

- Terreno incolto sterile, mappale 2856 di 2030 m 2 , senza rendita

- Terreno incolto sterile, mappale 4601 di 4914 m 2 , senza rendita

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. no

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari no

Annotazione altri pignoramenti

11/03/2024

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Termine calcolato

Non ci sono altri comproprietari

Nome

Nome

Non ci sono altri creditori iscritti

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

11/03/2024Data deposito istanza v.

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo
12/02/2024

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Mutuo ipotecario

8034/5684

30/01/2024

Data di notifica

318.265,38€                         

Pignoramento imm.re rep. n. 5431 del 25/6/2022 a favore di BCC NPLS 2020 Srl

trascritto a BG in data 20/7/2022 ai nn. 44038/29149

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente BCC NPLS 2020 Srl 

Debitore

16/02/2024

Istanza di vendita

26/01/2024

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)
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