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INFORMAZIONI PROCEDURA 

 
Giudice: Dott. LUCA FUZIO 
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-11-2024 alle 10:00 
Creditore Procedente: OMISSIS 
Legale Creditore Procedente: Avv. OMISSIS 
Esecutato: OMISSIS 
Legale Creditore Intervenuto: Avv. OMISSIS 

 
 
INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE 

 
Esperto alla stima: Arch. Cristian Perletti 
Data nomina: 19-06-2024 
Data giuramento: 04-07-2024 
Data sopralluogo: 04-10-2024 
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Beni in Gandosso (BG) 
Località Dossone, 2 

 

 
 

Lotto: 001 - Appartamento 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

 
 Identificativo corpo: Appartamento.  

 Abitazione di tipo economico [A3] sito in Località Dossone, 2 

  
Quota e tipologia del diritto 
1/1 di OMISSIS- Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS - Stato Civile: Coniugato 
 
Eventuali comproprietari non esecutati: 
Nessuno 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 

Intestazione: Sig. OMISSIS nato in OMISSIS (OMISSIS) in data OMISSIS con codice fiscale OMISSIS per la 

quota di 1/1., foglio 2, particella 1713, subalterno 6, comune Gandosso, categoria A/3, classe 2, con-

sistenza 4 vani, superficie 62 mq., rendita € 268,56 

Derivante da: - Variazione del OMISSIS in atti dal OMISSIS SI INTRODUCE LA RENDITA CATASTALE (n. 

OMISSIS); - Variazione del OMISSIS variazione del quadro tariffario; - Variazione del OMISSIS Pratica n. 

OMISSIS in atti dal OMISSIS  CODIFICA PIANO INCOERENZE (n.OMISSIS); - Variazione del OMISSIS - 

inserimento in visura dei dati di superficie 

Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: disimpegno condominiale (vano scale) e 

altra unità immobiliare (non oggetto di pignoramento); con prospetto su area comune; prospetto su ar-

ea comune; verso altra unità immobiliare non oggetto di pignoramento. 

  

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento: 
Si rileva la corrispondenza fra i dati catastali indicati nell'atto di pignoramento ed i dati rintracciati nelle 
indagini catastali svolte. 

 
2. DESCRIZIONE 

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA) 

Il complesso immobiliare di cui fa parte l'immobile oggetto del presente elaborato peritale, è ubicato in 
zona a carattere agricolo/boschiva/residenziale nellla periferia del Comune di Gandosso posto all'interno di 
un complesso di 4 edifici costruiti simultaneamente, con buone aree a parcheggio private (all'interno del 
cortile condominiale), con viabilità di carattere esclusiva in quanto l'unica strada si conclude con il cancello 
del complesso edilizio, il tutto posto quasi sulla sommità della collina. 
 
Caratteristiche zona: periferica normale 
Area urbanistica: agricola a traffico limitato con parcheggi scarsi. 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. Im-
portanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: nessuno. 
Servizi offerti dalla zona: Municipio (sufficiente), Scuole (sufficiente), Farmacia (sufficiente), Banca (suffi-
ciente) 
Caratteristiche zone limitrofe: agricole 
Importanti centri limitrofi: Sarnico. 
Attrazioni paesaggistiche: Lago di Sarnico. 
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Attrazioni storiche: Non specificato 
Principali collegamenti pubblici: Autobus 3 km, Aeroporto di Orio al Serio 26 km, Autostrada ingresso pon-
te oglio 10 km 
 

 
2.2 DESCRIZIONE DEL BENE 

 

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento 

 
Trattasi di un'abitazione posta all'ultimo piano di una palazzina composta da 2 piani fuori terra, senza as-
censore, con accesso pedonale in comune con altre unità immobiliari ed accesso carrale in comune con al-
tre 3 palazzine del medesimo compendio edilizio da località Dossone n.2. L'alloggio, al quale si accede dalla 
scala condominiale posta a nord, è un trilocale così suddiviso: un soggiorno/cucina, due camere, un bagno 
un disimpegno ed un piccolo ripostiglio. E' inoltre dotato di un balcone al quale si accede dal soggiorno 
posto a sud (con una bellissima vista sulla valle e sullo sfondo il comune di Sarnico con il relativo lago di Is-
eo). La superficie complessiva dell'appartamento e di mq. 64,06 circa mentre quella del balcone di mq. 
7,78 circa. 
Si segnala che l'intero appartamento è completamente sprovvisto di impianto di riscaldamento (nemmeno 
le tubazioni sottotraccia), che tutti i cavi dell'impianto elettrico sono stati asportati e che si evidenziano vis-
tose problematiche di perdita d'acqua provenienti dalla cucina e dal bagno. Dette perdite attualmente non 
sono più attive in quanto il contatore dell'acqua è stato chiuso. La particolare posizione dell'immobile, qua-
si sulla sommità della collina, ne sottolinea l'impossibilità a far giungere la rete del gas metano. Altre unità 
immobiliari, dell'intero compendio, sono collegate ad un bombolone di gpl comune, presente nel cortile 
condominale. Questa situazione di degrado obbliga il sottoscritto a considerare l'unità immobiliare con un 
valore unitario corrispondenza alla quotazione "da ristrutturare". 
 
Superficie complessiva di circa mq 71,84 
E' posto al piano: 1 
L'edificio è stato costruito nel: 1974 
ha un'altezza utile interna di circa m. 280 cm 
L'intero fabbricato è composto da n. 2 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0 
 
Stato di manutenzione generale: da completare/ristrutturare 
Condizioni generali dell'immobile: Per le motivazioni già comunicate all'interno della presente perizia 
l'immobile si presenta in scarse condizioni di manutenzione. 
 
Caratteristiche descrittive 

Componenti edilizie e costruttive 

Infissi esterni tipologia: ad anta singola e doppia a battente 

materiale: legno 

protezione: persiane 

materiale protezione: legno 

condizioni: da ristrutturare 

Infissi interni tipologia: a battente 

materiale: legno massello 

condizioni: da ristrutturare 

Manto di copertura materiale: tegole in cotto 

coibentazione: inesistente 

condizioni: buone 

Pareti esterne materiale: muratura in mattoni a cassa vuota 

coibentazione: inesistente 

rivestimento: intonaco di cemento 

condizioni: buone 

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gress 
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condizioni: sufficienti 

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente 

materiale: legno massello 

accessori: senza maniglione antipanico 

condizioni: sufficienti 

Rivestimento ubicazione: bagno 

materiale: Gress 

condizioni: sufficienti 

Impianti 

Citofonico tipologia: audio 

condizioni: da ristrutturare 

conformità: non a norma 

 

Elettrico tipologia: sottotraccia 

tensione: 220V 

condizioni: da ristrutturare 

conformità: non a norma 

Riferito limitatamente a: non sono presenti i cavi all'interno dei 
corrugati 

Idrico tipologia: sottotraccia 

alimentazione: diretta da rete comunale 

rete di distribuzione: tubi in ferro zincato 

condizioni: da ristrutturare 

conformità: non a norma 

 

  

Impianti (conformità e certificazioni) 

Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico NO 
Epoca di realizzazione/adeguamento 1974 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 
Note Durante il sopralluogo è evidenziata la presenza dei corrugati 

sottotraccia ma la completa mancanza dei cavi asportati e non 
presenti. 

Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento NO 
Esiste la dichiarazione di conformità NO 
Note Esiste solamente un boiler per l'acqua calda in bagno 

Condizionamento e climatizzazione: 

Esiste impianto di condizionamento o climatizzazione NO 
Esiste la dichiarazione di conformità L. 46/90 e successive NO 

Impianto antincendio: 

Esiste impianto antincendio NO 
Esiste certificato prevenzione incendi NO 

Ascensori montacarichi e carri ponte: 

L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO 
Esistenza carri ponte NO 

Scarichi: 

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO 
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3. PRATICHE EDILIZIE 

   

 Numero pratica: 53/1974 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Licenza Edilizia 
Per lavori: Nuova costruzione di complesso residenziale antiche Querce 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 27/11/1973 al n. di prot. 1775 
Rilascio in data 03/05/1974 al n. di prot. 
Abitabilità/agibilità in data 28/01/1980 al n. di prot. 901 
NOTE: Certificato di collaudo statico del OMISSIS protocolato al genio civile di OMISSIS il OMISSIS prot. n. OMIS-
SIS; Domanda di permesso di abitabilità presentata in data OMISSIS al prot. n. OMISSIS; Opere edili iniziate in data 
OMISSIS e concluse in data OMISSIS 

  
 

3.1 CONFORMITÀ EDILIZIA 
 
Identificativo corpo: Appartamento. 
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in Località Dossone, 2 
 

Informazioni in merito alla conformità edilizia: La conformità edilizia non può essere dichiarata in quanto si dovrà 

procedere con la presentazione di una pratica che autorizzi la realizzaizone di una portafinestra nella camera da 

letto posta a sud. Detta apertura è comunque già stata prevista nel progetto originario del 1974 ma mai real-

izzata. Successivamente si dovrà dotare l'appartamento dell'impianto elettrico e termico. Una volta ottemperato 

a questi obblighi e riportata la situazione dello stato rilevato coincidente con quanto progettato ed autorizzato 

nel 1974, si potrà dichiarare ottenuta la conformità edilizia. 

 
 

 

5. CONFORMITÀ CATASTALE 

 

4. CONFORMITÀ URBANISTICA 

  

Identificativo corpo: Appartamento. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Località Dossone, 2 

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 20 in data 08.09.2014 pubblicato sul 
B.U.R.L. n. 8 in data 18.02.2015 

Zona omogenea: a prevalente destinazione residenziale di completamento in zone di 
pianura - B1 art. 16 

Norme tecniche di attuazione: In essi è consentita l'edificazione dei lotti inedificati, l'ampliamento, il 
sopralzo e la liberazione dell'area ai fini della ricostruzione. In caso di 
demolizione completa del fabbricato esistente, o di una sua parte, la 
ricostruzione potrà avvenire nei limiti dell’indice di zona. Gli interventi 
edilizi ammessi potranno essere eseguiti mediante intervento diretto 
con le modalità previste dalla legislazione vigente. I parametri urban-
istici ed edilizi previsti sono i seguenti: If = 1,0 mc/mq H max = 8,50 mt 
Dc = 5.00 mt Q = 35 % 

Strumento urbanistico Adottato: Piano Governo del Territorio 

In forza della delibera: del Consiglio Comunale n. 6 in data 08.04.2014 pubblicato sul B.U.R.L. 
n. 18 in data 30.04.2014 

Zona omogenea: a prevalente destinazione residenziale di completamento in zone di 
pianura - B1 art. 16 

Norme tecniche di attuazione: In essi è consentita l'edificazione dei lotti inedificati, l'ampliamento, il 
sopralzo e la liberazione dell'area ai fini della ricostruzione. In caso di 
demolizione completa del fabbricato esistente, o di una sua parte, la 
ricostruzione potrà avvenire nei limiti dell’indice di zona. Gli interventi 
edilizi ammessi potranno essere eseguiti mediante intervento diretto 
con le modalità previste dalla legislazione vigente. I parametri urban-
istici ed edilizi previsti sono i seguenti: If = 1,0 mc/mq H max = 8,50 mt 
Dc = 5.00 mt Q = 35 % 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbanisti-
co: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilità? NO 

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni 
particolari? 

NO 

Residua potenzialità edificatoria: NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 

 
 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 
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Identificativo corpo: Appartamento. 

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Località Dossone, 2 
 

Informazioni in merito alla conformità catastale: si individua la presenza di una finestra o porta finestra che dalla 

camera da letto porta direttamente sul terrazzo. Allo stato di fatto questa apertura non è presente ma al fine di 

rendere la stanza utilizzabile come camera si dovrà ripristinare. Per questo motivo il sottoscritto non procede ad 

aggiornare la planimetria catastale. 

 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI  

  
 Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 28/07/2006. In forza di atto di compravendita -  a 
rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; trascritto 
a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 
Note: in atto viene riportato anche l'acquisto della quota indivisa di OMISSIS dei terreni agricoli inedificabiliposti ad 
est ed ovest del complesso condominiale, distinti con i mappali al catasto terreni al foglio 9: OMISSIS di are OMIS-
SIS - bosco ceduo - cl.1 - RDE OMISSIS RAE OMISSIS; OMISSIS di ha OMISSIS - bosco ceduo - cl.1 - RDE OMISSIS RAE 
OMISSIS 
  Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 28/07/2006 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di atto di compravendita 

-  a rogito di OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; registrato a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS; tras-

critto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS. 

Note: in atto viene riportato anche l'acquisto della quota indivisa di OMISSIS dei terreni agricoli inedificabiliposti ad 
est ed ovest del complesso condominiale, distinti con i mappali al catasto terreni al foglio 9: OMISSIS di are OMIS-
SIS - bosco ceduo - cl.1 - RDE OMISSIS RAE OMISSIS; OMISSIS di ha OMISSIS - bosco ceduo - cl.1 - RDE OMISSIS RAE 
OMISSIS 
La trascrizione dei titoli d'acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? SI 
  

 

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

  
 

 - Trascrizione pregiudizievole: 
Pignoramento a favore della massa dei creditori contro OMISSIS; Derivante da: verbale di pignoramento immobili 
registrato a Bergamo in data 29/04/2023 ai nn. OMISSIS iscritto/trascritto a Bdergamo in data 24/01/2024 ai nn. 
OMISSIS. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario; 
Registrato a Bergamo in data 28/07/2006 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 07/08/2006 ai nn. 
OMISSIS; Importo ipoteca: € 180.000,00; Importo capitale: € 90.000,00. 
 

 - Iscrizione di ipoteca: 
Ipoteca volontaria annotata a favore di  contro OMISSIS; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo; Registrato 
a Bergamo in data 23/06/2003 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 30/06/2003 ai nn. OMISSIS; Im-
porto ipoteca: € 143.000,00; Importo capitale: € 71.500,00; Note: Annotazione presentata il OMISSIS Registro par-
ticolare n. OMISSIS Registro generale n. OMISSIS - Cancellazione totale. 
 

  
Dati precedenti relativi ai corpi: Appartamento 
 
 

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE 

Verifica se I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi: 

 
Identificativo corpo: Appartamento 
Abitazione di tipo economico [A3] sito in Gandosso (BG), Località Dossone, 2 
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Nessuno 
 

 Spese di gestione condominiale: 
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 500,74. 
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: 
Nessuna. 
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna. € 797,74 
 
Altre informazioni: 
Millesimi di proprietà (riferimento atto notarile): Non specificato 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO 
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno 
Avvertenze ulteriori: Non specificato 

 

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE 

  

Identificativo corpo: Appartamento 

 

  

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente 

Appartamento sup lorda di pavi-
mento 

64,06 1,00 64,06 

Balcone sup lorda di pavi-
mento 

7,78 0,33 2,57 

  71,84  66,63 

 
La superficie viene calcolata computando l'effettiva superficie occupata dalle unità immobiliari compreso lo 
spessore dei muri con l'aggiunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazzi, 10% dei 
giardini sino alla concorrenza della superficie dell'unità immobiliare (oltre tale superficie si calcola il 2%), 50% sot-
totetti e taverne agibili non abitabili, 70% sottotetti/taverne agibili non abitabili rifinite come gli appartamenti e 
con altezza media ponderale superiore ai 2.00 mt, 10% dei sottotetti/cantine o vani accessori inagibili ma uti-
lizzabili. 
 
 

 
  

 

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITÀ 
 Per la distribuzione interna degli spazi, dell'ossatura strutturale e la tipologia impiantistica del bene non si ritiene 

possibile effettuare una comoda divisibilità. 
 
11. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Libero 
 
 

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

12.1 Criterio di stima:  

  Atteso che il motivo per cui viene redatta la presente stima identifica l’aspetto economico del bene con il 
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suo valore di mercato, nel giudizio di stima che viene espresso è compreso tanto il valore del fabbricato, 
che quello dell’area su cui esso insiste, nonché il valore di qualsiasi altro bene che risulta immobilizzato con 
l’area e con la costruzione stessa (impianti esterni, pavimentazioni ed opere murarie esterne, recinzioni, 
ecc.). 
La valutazione viene svolta analiticamente sulla base delle superfici rilevate dell’immobile nonché in base al 
valore venale unitario corrente al momento della stima. 
Atteso ciò la determinazione del valore venale viene effettuata mediante stima comparativa, ed in rela-
zione a ciò sono state esperite in sito dirette indagini per accertare i valori reali correnti di mercato di im-
mobili similari a quello oggetto di stima ed in particolare aventi la stessa destinazione d’uso. 
Calcolati così i valori medi di complessi similari si è proceduto alla correzione di tali valori, tenendo conto di 
tutte le circostanze concomitanti specifiche ed influenti che determinano una variazione del valore venale 
medio dell’immobile in questione. 
A tale proposito sono stati tenuti presenti: l’ubicazione dell’immobile, posto in zona periferica con caratter-
istiche prevalentemente agricolo/boschiva/residenziale, la relativa accessibilità, nonché le sue caratteris-
tiche tecnico costruttive ed il suo stato di conservazione che nel complesso può essere considerato scarso. 

 
 

12.2 Fonti di informazione:  

  Catasto di Bergamo; 
 
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo; 
 
Uffici del registro di Bergamo; 
 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie immobiliari ed osservatori del mer-
cato: agenzie immobiliari in sito, Osservatorio del Mercato Immobiliare di Bergamo e Provincia, Listino dei 
Prezzi degli immobili di Bergamo e Provincia. 

 
 

12.3 Valutazione corpi:  

  
Appartamento. Abitazione di tipo economico [A3] 
Gandosso (BG), Località Dossone, 2 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 26.652,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 

Appartamento 64,06 € 400,00 € 25.624,00 

Balcone 2,57 € 400,00 € 1.028,00 

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 26.652,00 

Valore corpo € 26.652,00 

Valore accessori € 0,00 

Valore complessivo intero € 26.652,00 

Valore complessivo diritto e quota € 26.652,00 

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-

dio ponderale 

Valore diritto e 

quota 

Appartamento Abitazione di tipo 
economico [A3] 

66,63 € 26.652,00 € 26.652,00 

 
 

 
 

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima: 

 
 

 
 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per 
vizi del bene venduto 

€ 3.997,80

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

  Valore di stima:  
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Edicom Finance srl  

Valore intero medio ponderale 
Valore diritto e quota 

€ 22.654,20
€ 22.654,20

    
 
 

12.5 Prezzo base d'asta del lotto:  

 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 22.654,20

     
 12.6 Regime fiscale della vendita 

Sussiste la possibilità di esercizio dell''opzione IVA per l''imponibilità IVA essendo già trascorsi i 5 anni 
dall''ultimazione della costruzione o del ripristino. 

 

 

    

 
 
 
  
 
Allegati 
-Documentazione fotografica (all. 1) 
-Visura catastale storica per immobile (all. 2) 
-Visure ipotecarie (all. 3-4-5) 
-Atti di provenienza (all. 6-7) 
-Planimetria catastale (all.8) 
-Estratto mappa catastale (all.9) 
-Permessi Comunali (all.10) 
-Certificato di emigrazione e storico Sig.  (all.11) 
 
Bergamo, lì  06-10-2024 
 

L'Esperto alla stima 
Arch. Cristian Perletti 



TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 27/2024 

GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO 

 

LOTTO 001 - Appartamento 

1. UBICAZIONE: 

Località Dossone, 2,  24060 Gandosso (BG) 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento – Località Dossone, 2 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Appartamento 

Trattasi di un'abitazione posta all'ultimo piano di una palazzina composta da 2 piani fuori terra, senza ascensore, con accesso pedonale in 

comune con altre unità immobiliari ed accesso carrale in comune con altre 3 palazzine del medesimo compendio edilizio da località Dossone 

n.2. L'alloggio, al quale si accede dalla scala condominiale posta a nord, è un trilocale così suddiviso: un soggiorno/cucina, due camere, un 

bagno un disimpegno ed un piccolo ripostiglio. E' inoltre dotato di un balcone al quale si accede dal soggiorno posto a sud (con una bellissima 

vista sulla valle e sullo sfondo il comune di Sarnico con il relativo lago di Iseo). La superficie complessiva dell'appartamento e di mq. 64,06 circa 

mentre quella del balcone di mq. 7,78 circa. 

Si segnala che l'intero appartamento è completamente sprovvisto di impianto di riscaldamento (nemmeno le tubazioni sottotraccia), che tutti i 

cavi dell'impianto elettrico sono stati asportati e che si evidenziano vistose problematiche di perdita d'acqua provenienti dalla cucina e dal 

bagno. Dette perdite attualmente non sono più attive in quanto il contatore dell'acqua è stato chiuso. La particolare posizione dell'immobile, 

quasi sulla sommità della collina, ne sottolinea l'impossibilità a far giungere la rete del gas metano. Altre unità immobiliari, dell'intero 

compendio, sono collegate ad un bombolone di gpl comune, presente nel cortile condominale. Questa situazione di degrado obbliga il 

sottoscritto a considerare l'unità immobiliare con un valore unitario corrispondenza alla quotazione "da ristrutturare". 

 

E' posto al piano 1.  L'edificio è stato costruito nel 1974. ha un'altezza utile interna di circa m. 280 cm.  L'intero fabbricato è composto da n. 2 

piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 0 

Condizioni generali dell'immobile: Per le motivazioni già comunicate all'interno della presente perizia l'immobile si presenta in scarse condizioni 

di manutenzione. 

 

Quota e tipologia del diritto 

1/1 di - Piena proprietà 

 

Eventuali comproprietari non esecutati: 

Nessuno 

 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Sig.  con codice fiscale per la quota di 1/1., foglio 2, 

particella 1713, subalterno 6, comune Gandosso, categoria A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie 62 mq., rendita € 268,56 

 

4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: Appartamento. 

Informazioni in merito alla conformità catastale: si individua la presenza di una finestra o porta finestra che dalla camera da letto porta 

direttamente sul terrazzo. Allo stato di fatto questa apertura non è presente ma al fine di rendere la stanza utilizzabile come camera si dovrà 

ripristinare. Per questo motivo il sottoscritto non procede ad aggiornare la planimetria catastale. 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Informazioni in merito alla conformità edilizia: La conformità edilizia non può essere dichiarata in quanto si dovrà procedere con la 

presentazione di una pratica che autorizzi la realizzaizone di una portafinestra nella camera da letto posta a sud. Detta apertura è comunque 

già stata prevista nel progetto originario del 1974 ma mai realizzata. Successivamente si dovrà dotare l'appartamento dell'impianto elettrico e 

termico. Una volta ottemperato a questi obblighi e riportata la situazione dello stato rilevato coincidente con quanto progettato ed autorizzato 

nel 1974, si potrà dichiarare ottenuta la conformità edilizia. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Continuità trascrizione: SI 

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Libero 



9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: Appartamento 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

Appartamento sup lorda di pavimento 64,06 1,00 64,06 

Balcone sup lorda di pavimento 7,78 0,33 2,57 

  71,84  66,63 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 3.997,80 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 22.654,20 

 

 

Bergamo, lì 06-10-2024 

 

L'Esperto alla stima 

Arch. Cristian Perletti 
 



Giudice: Dott. LUCA FUZIO
Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 06-11-2024 alle 10:00
Creditore Procedente: Itaca spv s.r.l.
Esecutato

TRIBUNALE DI BERGAMO
Reg. es. Imm. n. 27/2024
Giudice: Dott. LUCA FUZIO
Custode Giudiziario: Dott. Carlo Negrinotti
Esperto alla stima: Arch. Cristian Perletti

Lotto: 001 - Appartamento

Identificativo corpo: Appartamento.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Località Dossone, 2
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: Sig. 

 per la quota di 1/1., foglio 2, particella 1713, subalterno 6, comune Gandosso, cat-
egoria A/3, classe 2, consistenza 4 vani, superficie 62 mq., rendita € 268,56
Derivante da: - Variazione del 28.12.1991 in atti dal 04.01.1992 SI INTRODUCE LA RENDITA CATASTALE
(n. 16848.1/1991); - Variazione del 01.01.1992 variazione del quadro tariffario; - Variazione del
13.032015 Pratica n.  in atti dal 13.03.2015  CODIFICA PIANO INCOERENZE
(n.33731.1/2015); - Variazione del 09.11.2015 - inserimento in visura dei dati di superficie
Confini: confini per contorno in senso orario partendo da nord: disimpegno condominiale (vano scale) e
altra unità immobiliare (non oggetto di pignoramento); con prospetto su area comune; prospetto su ar-
ea comune; verso altra unità immobiliare non oggetto di pignoramento.



Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

no

si

no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 1

1

1

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

2

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti

30/01/2024

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

Data dep. documentazione

Immobile ubicato in Gandosso (Bg) località Dossone n. 2 identificato catastalmente 

nel seguente modo: 

- Foglio 2, Particella 1713, Subalterno 6, Categoria A/3, Classe 2, Consistenza 4 vani, 

Superficie 62 mq., Rendita € 268,56.

Termine calcolato

Nome

Nome

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

26/01/2024Data deposito istanza v.

19/12/2023

Mutuo ipotecario

3776/2576

19/01/2024

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo

22/01/2024

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

69 159,17€                             

Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente ITACA SPV S.R.L.

Debitore

24/01/2024

Istanza di vendita



Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/10/2024

Data: 04/10/2024 Ora: 17.59.41

Visura n.: T309957

Dati della richiesta Comune di GANDOSSO (Codice:D906)
Provincia di BERGAMO

Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella: 1713 Sub.: 6

INTESTATO
1 (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 1713 6   A/3 2 4 vani Totale: 62 m²

Totale:esluse
aree

scoperte**:
60 m²

Euro 268,56 Variazione del  09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE Piano 1
Notifica Partita Mod.58 209

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D906 - Foglio 9 - Particella 1713

Situazione dell'unità immobiliare dal 13/03/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 1713 6   A/3 2 4 vani Euro 268,56 VARIAZIONE del 13/03/2015 Pratica n. BG0054938  in atti dal

13/03/2015 G.A.F CODIFICA PIANO INCOERENTE (n.
33731.1/2015)

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE Piano 1
Notifica Partita Mod.58 209

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune D906 - Foglio 9 - Particella 1713

Segue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/10/2024

Data: 04/10/2024 Ora: 17.59.41

Visura n.: T309957

Situazione dell'unità immobiliare dal 01/01/1992

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 1713 6   A/3 2 4 vani L. 520.000 VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario 

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE Piano P
Notifica Partita 1000017 Mod.58 209

Situazione dell'unità immobiliare dal 28/12/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 1713 6   A/3 2 4 vani Euro 0,13

L. 248
VARIAZIONE del 28/12/1991 in atti dal 04/01/1992 SI
INTRODUCE LA RENDITA CATASTALE (n. 16848.1/1991)

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE Piano P
Notifica Partita 1000017 Mod.58 209

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/06/1987

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 2 1713 6   A00   COSTITUZIONE in atti dal 30/06/1987 (n. 1.563/1977)

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE Piano P
Notifica Partita 1000017 Mod.58 -

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 28/07/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1

pag: 2 SegueSegue
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Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/10/2024

Data: 04/10/2024 Ora: 17.59.41

Visura n.: T309957

DATI DERIVANTI DA Atto  del 28/07/2006 Pubblico ufficiale F  Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 204345 - COMPRAVENDITA Trascrizione n. 31361.1/2006 Reparto PI di BERGAMO
in atti dal 08/08/2006

Situazione degli intestati dal 23/06/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 M (1) Proprieta' 1/1   fino al 28/07/2006

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 23/06/2003 Pubblico ufficiale  Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 194068 - CANC. PASS. INTER. DA ESAM.TR. 21019/03 Voltura n.
23245.1/2008 - Pratica n. BG0270127 in atti dal 08/08/2008

Situazione degli intestati dal 23/06/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1/1   fino al 23/06/2003

DATI DERIVANTI DA Atto  del 23/06/2003 Pubblico ufficiale  Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 194068 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) Nota presentata con
Modello Unico n. 21019.1/2003 Reparto PI di BERGAMO in atti dal 30/06/2003

Situazione degli intestati dal 10/01/1979
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 B

 fino al 23/06/2003
DATI DERIVANTI DA SCRITTURA PRIVATA del 10/01/1979 Pubblico ufficiale Sede MILANO (MI) Repertorio n. 113818 - COMPRAVENDITA Voltura n. 5733.1/2003 - Pratica n. 164449 in

atti dal 09/06/2003

Situazione degli intestati dal 30/06/1987
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (1) Proprieta' 1000/1000   fino al 10/01/1979

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE in atti dal 30/06/1987  (n. 1.563/1977)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
    (cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 04/10/2024  Ora 18:04:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 311547 del 04/10/2024

Inizio ispezione  04/10/2024 18:04:12
Tassa versata € 3,60Richiedente PRLCST

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3776
Registro particolare n. 2576 Presentazione n. 81 del 24/01/2024

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 29/04/2023 Numero di repertorio 9878
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Codice fiscale 800 163 40160  
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 
Richiedente OSSUZIO X AVV. ALBERTO PIATTI

Indirizzo VIA PESCHIERA 20 - 21100 VARESE

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D906 - GANDOSSO (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 1713 Subalterno 6
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 4 vani

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE N. civico -
Piano 1

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 04/10/2024  Ora 18:04:24
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 311547 del 04/10/2024

Inizio ispezione  04/10/2024 18:04:12
Tassa versata € 3,60Richiedente PRLCST

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3776
Registro particolare n. 2576 Presentazione n. 81 del 24/01/2024

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale ITACA SPV S.R.L.
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 05310700264

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome

Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

E' STATO NOTIFICATO AI SENSI DELL'ART. 143 C.P.C. CON DEPOSITO PRESSO LA CASA COMUNALE DI
ADRARA SAN MARTINO IN DATA 11.10.2023 E RELATIVO P ERFEZIONAMENTO IN DATA 01.11.2023 AL
SIGNOR  ATTO DI
PRECETTO PER IL PA GAMENTO DELLA SOMMA DI EURO 69.159,17, OLTRE LE SPESE TUTTE DELL'ATTO DI
PRECETTO.

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 04/10/2024  Ora 18:04:39
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 311547 del 04/10/2024

Inizio ispezione  04/10/2024 18:04:12
Tassa versata € 3,60Richiedente PRLCST

Nota di iscrizione
Registro generale n. 52966
Registro particolare n. 13104 Presentazione n. 179 del 07/08/2006

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 28/07/2006 Numero di repertorio 204346
Notaio FRASSOLDATI FRANCESCO Codice fiscale
Sede BERGAMO                            (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 176   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 90.000,00 Tasso interesse annuo 4.8% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 180.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 25 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D906 - GANDOSSO                           (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 1713 Subalterno 6

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE N. civico -
Piano P.

Unità negoziale n. 2

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 04/10/2024  Ora 18:04:39
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 311547 del 04/10/2024

Inizio ispezione  04/10/2024 18:04:12
Tassa versata € 3,60Richiedente PRLCST

Nota di iscrizione
Registro generale n. 52966
Registro particolare n. 13104 Presentazione n. 179 del 07/08/2006

Immobile n. 1
Comune D906 - GANDOSSO                           (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1650 Subalterno -

Consistenza 1 ettari  6 are  80 centiareNatura T - TERRENO

Immobile n. 2
Comune D906 - GANDOSSO                           (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1685 Subalterno -

Consistenza  51 are  20 centiareNatura T - TERRENO

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT BANCA S.P.A.
Sede BOLOGNA                            (BO)
Codice fiscale 12931320159 Domicilio ipotecario eletto AGENZIA DI CREDARO

- Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 29.86/1000

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

- Relativamente all'unità negoziale n. 2 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 29.86/1000

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA DURATA DEL MUTUO E FISSATA IN 300 (TRECENTO) MESI. LA PARTE MUTUATARIA SI E OBBLIGATA A
RIMBORSARE DETTA SOMMA DI EURO 90.000,00 (NOVANTAMILA VIRGOLA ZERO ZERO) ENTRO MESI 300
(TRECENTO) DAL 01 AGOSTO 2006 MEDIANTE RATE CON SCADENZA MENSILE POSTICIPATE, DA PAGARSI
SENZA INTERRUZIONE, CON ADDEBITO DEL CONTO CORRENTE N. 40592113 INTESTATO A 
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PRESSO L'AGENZIA DI CREDARO - OVVERO, D'ACCORDO CON LA BANCA, DI ALTRO CONTO
CORRENTE INTESTATOALLA PARTE MUTUATARIA, ACCESO PRESSO I SUOI SPORTELLI, SENZA NECESSITA
DI ESPRESSA RICHIESTA DA PARTE DELLA MEDESIMA, SECONDO IL PIANO DI AMMORTAMENTO
CONCORDATO TRA LE PARTI, IL QUALE E STATO ALLEGATO, SOTTO LA LETTERA "C" AL TRASCRIVENDO
CONTRATTO, PER FARNE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE. DETTE RATE COMPRENDONO QUOTA DI
CAPITALE OCCORRENTE PER COMPIERE GRADUALMENTE LA RESTITUZIONE DELL'INTERA SOMMA
FINANZIATA NEL PERIODOCONVENUTO DI MESI 300 (TRECENTO) OLTRE AD INTERESSI. DALLA DATA DEL
TITOLO E FINO AL GIORNO PRECEDENTE A QUELLO DI DECORRENZA DEL PIANO DI AMMORTAMENTO)
LA PARTE MUTUATARIA FARA LUOGO AL PAGAMENTO DEGLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO,
CALCOLATI AL TASSO INDICATO ALL'ART. 5 DEL TITOLO. SI PATTUISCE ESPRESSAMENTE CHE IL MUTUO
E REGOLATO AD UN TASSO VARIABILE TRIMESTRALMENTE PARI ALLA QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A
TREMESI MOLTIPLICATO PER IL COEFFICIENTE 365/360 ARROTONDATO ALLO 0,05 SUPERIORE, IN
ESSERE PER VALUTA DATA DI DECORRENZA DEL TRIMESTRE MAGGIORATO DI 1.60 PUNTI IN RAGIONE
D'ANNO. LA VARIABILITA SI AVRA PERTANTO OGNI TRE MESI A PARTIRE DAL 01 NOVEMBRE 2006. PER IL
PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, IL TASSO DI INTERESSE E FISSATO NELLA MISURA PARI ALLA
QUOTAZIONE DELL'EURIBOR A TRE MESIMOLTIPLICATO PER IL COEFFICIENTE 365/360, ARROTONDATO
ALLO 0,05 SUPERIORE, IN ESSERE PER VALUTA DATA DI MESSA A DISPOSIZIONE DELL'IMPORTO,
MAGGIORATO DI 1,60 PUNTI IN RAGIONE D'ANNO. IN MANCANZA DI RILEVAZIONE DELL'EURIBOR DA
PARTE DEL COMITATO DI GESTIONE DELL'EURIBOR (EURIBOR PANEL STEERING COMMITTEE) SARA
UTILIZZATO IL LIBOR DELL'EURO SULLA PIAZZA DI LONDRA. SI PRECISA CHE AL MOMENTO DELLA
STIPULA DEL PRESENTE CONTRATTO ILVALORE DEL PARAMETRO SOPRA RIPORTATO, CALCOLATO PER
VALUTA DATA ODIERNA, E PARI A 3,20% E PERTANTO IL TASSO DI INTERESSE AD OGGI RISULTA PARI AL
4,80 (QUATTRO VIRGOLA OTTANTA) SU BASE ANNUA, CORRISPONDENTE AL VALORE PREDETTO
MAGGIORATO DI 1,60 PUNTI IN RAGIONE D'ANNO. L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) RELATIVO
AL PRESENTE MUTUO E PARI AL 5,03895% (CINQUE VIRGOLA ZERO
TREMILAOTTOCENTONOVANTACINQUE).IN CASO DI RITARDATO PAGAMENTO DI OGNI IMPORTO A
QUALSIASI TITOLO DOVUTO IN DIPENDENZA DEL MUTUO - ANCHE IN CASO DI DECADENZA DAL
BENEFICIO DEL TERMINE E DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO - DECORRERANNO DI PIENO DIRITTO DAL
GIORNO DELLA SCADENZA INTERESSI DI MORA A FAVORE DELLA BANCA NELLA MISURA DEL TASSO
CONTRATTUALE VIGENTE, MAGGIORATO DI 2,00 (DUE VIRGOLA ZERO ZERO) PUNTI PERCENTUALI IN
RAGIONE D'ANNO.SU DETTI INTERESSI NON VERRA APPLICATA ALCUNA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA.
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Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 23/06/2003 Numero di repertorio 194069/19549
Notaio FRASSOLDATI FRANCESCO Codice fiscale
Sede BERGAMO                            (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 71.500,00 Tasso interesse annuo 3.892% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 143.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune D906 - GANDOSSO                           (BG)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 2 Particella 1713 Subalterno 6

Consistenza 4 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA FOPPA E DOSSONE N. civico -
Piano P.
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Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale

Per la quota di 1/1
Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome

Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA PARTE MUTUATARIA, HA DICHIARATO DI NON AGIRE NEL PRESENTE CONTRATTO NELL'ESERCIZIO DI
IMPRESA, ARTE O PROFESSIONE, E SI E' OBBLIGATA, PER SE', SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA IN VIA
SOLIDALE ED INDIVISIBILE: A) A DESTINARE L'INTERA SOMMA RICEVUTA A MUTUO PER SALDO PREZZO
E SPESE ACCESSORIE, RELATIVE ALL'ACQUISTO DELL'UNITA' IMMOBILIARE DESCRITAT NEL "QUADRO
D"; B) A RESTITUIRE LA SOMMA MUTUATA MEDIANTE IL METODO DI AMMORTAMENTO A RATE
COSTANTI MENSILI,SALVO QUANTO INFRA PRECISATO. LA RESTITUZIONE DELLA SOMMA MUTUATA
AVVERRA' PIU' PRECISAMENTE A MEZZO DI N. 360 RATE MENSILI CON SCADENZA IL GIORNO 23 DI
CIASCUN MESE A PARTIRE DAL 23 LUGLIO 2003 E SINO AL 23 GIUGNO 2033. L'IMPORTO DI CIASCUNA
RATA, COMPRENSIVO DELLA QUOTA CAPITALE E DELL'INTERESSE CONVENUTO E ACCETTATO NELLA
MISURA DEL 0,3243% MENSILE, 3,892% ANNUO, SARA' PARI A EURO 336,92 (TRECENTOTRENTASEI
VIRGOLA NOVANTADUE), SALVO LE VARIAZIONI DI CUIINFRA. LA RATA SCADENTE NEL MESE DI
GENNAIO DI OGNI ANNO SARA' MAGGIORATA DELL'IMPORTO DI 50,00 (CINQUANTA VIRGOLA ZERO
ZERO) EURO A TITOLO DI SPESE ANNUE PER GESTIONE AMMINISTRATIVA. IL RIMBORSO DELLE RATE DI
MUTUO, AVVIENE TRAMITE ADDEBITO AUTOMATICO (SISTEMA R.I.D.) SUL CONTO CORRENTE
BANCARIO DEL CLIENTE PER I RISPETTIVI IMPORTI. NEL CASO NON FOSSE POSSIBILE PER QUALSIASI
CAUSA ADDEBITARE AUTOMATICAMENTE LA RATA SUL CONTO CORRENTE BANCARIO DELLA
PARTEMUTUATARIA, QUESTA E' COMUNQUE OBBLIGATA AD EFFETTUARE IL PAGAMENTO ENTRO IL
GIORNO SUCCESSIVO ALLA DATA DI SCADENZA DELLA RATA. IL TASSO D'INTERESSE, DETERMINATO
INIZIALMENTE COME SOPRA INDICATO NEL 0,3243% MENSILE, SARA' OGGETTO DI REVISIONE, NEI
LIMITI E CON LE MODALITA' DI SEGUITO PRECISATI, IN BASE ALL'ANDAMENTO DEI TASSI SULL'EURIBOR
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360 A 3 MESI RILEVATI DA IL SOLE 24 ORE PER VALUTA 15-3, 15-6, 15-9 E 15-12 DI OGNI ANNO E
ARROTONDATI AL TERZODECIMALE. QUALORA UNA O PIU' DELLE PREDETTE SCADENZE CADA IN
GIORNO FESTIVO SI PRENDERA' COME RIFERIMENTO QUELLA DEL PRIMO GIORNO LAVORATIVO
SUCCESSIVO. NEL CASO IN CUI DOVESSE CESSARE O MANCARE LA RILEVAZIONE E PUBBLICAZIONE DEL
SUDDETTO PARAMETRO DA PARTE DEL QUOTIDIANO MEDESIMO, OVVERO VENISSE OMESSO IL
SUDDETTO PARAMETRO, O RISULTASSE ESSERE MANIFESTAMENTE SBAGLIATO, PER ESEMPIO A
SEGUITO DI UN ERRORE TIPOGRAFICO, PER L'EVENTUALE VARIAZIONE DEL TASSOCONTRATTUALE
VARRA' IL TASSO SULL'EURIBOR-360 A 3 MESI" RILEVATO AUTONOMAMENTE DA ABBEY NATIONAL P.L.
C. - LONDRA - DALLE PAGINE DEL SITO WWW.EURIBOR.ORG SOTTO LA VOCE EURIBOR - 360 A TRE MESI
ALLE ORE 11, ALLE RISPETTIVE DATE SOPRA INDICATE. IL TASSO DI INIZIALE RIFERIMENTO PER IL
PRESENTE CONTRATTO E' DETERMINATO CONVENZIONALMENTE NEL 2,292% ANNUO , MAGGIORATO DI
1,60 PUNTI SU BASE ANNUA DIVISO DODICI, CHE LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA DI ACCETTARE
EAPPROVARE SENZA ECCEZIONE ALCUNA. PER LA QUANTIFICAZIONE DELL'AMMONTARE DEGLI
INTERESSI RELATIVI ALLA RATA DI RIMBORSO, IN OCCASIONE DELLA REVISIONE PERIODICA DEL TASSO
D'INTERESSE E DEL CONSEGUENTE ADEGUAMENTO DELLA RATA MEDESIMA, A PARTIRE DALLE
SCADENZE CONVENUTE, VERRA' SOMMATA ALGEBRICAMENTE AL TASSO DI INTERESSE MENSILE
CONTRATTUALE LA DIFFERENZA RAGGUAGLIATA A MESE (DIFFERENZA DIVISO 12), FRA IL TASSO
EURIBOR 360 A 3 MESI IN VIGORE ALLE DATEDELLE RISPETTIVE RILEVAZIONI SOPRA INDICATE E IL
TASSO DI INIZIALE RIFERIMENTO. OGNI SOMMA NON PAGATA DOVUTA A QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E DEL SUO CAPITOLATO, PRODURRA' DAL GIORNO DI
SCADENZA DEL TERMINE PER IL PAGAMENTO E SENZA COSTITUZIONE IN MORA, LA MATURAZIONE
DEGLI INTERESSI DI MORA A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA ED A FAVORE DELLA BANCA. SUGLI
INTERESSI DI MORA NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. SARANNO CALCOLATI AD
UNTASSO ANNUO PARI AL 7,15% (SETTE VIRGOLA QUINDICI PER CENTO)
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 8881 del 30/06/2003

Annotazioni
Servizio di P.I. di BERGAMO                       ANNOTAZIONE  presentata il  15/06/2007

Registro particolare n. 6704 Registro generale n. 38418
Tipo di atto: 0803      -   CANCELLAZIONE TOTALE

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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