56.

COMUNE DI MOZZO
(Provincia di BERGAMO)

Oggetio: Perizia di stima di palazzina residenziale posta in via s. Cecilia, n° 4.

Valorizzazione della quota di piena proprieta detenuta dalla Sig.ra _

PERIZIA ESTIMATIVA

IL PERITO

(arch. Manuela Rocchetti)

Almé, li 1dicembre 2022



La sottoscritta arch. ROCCHETTI Manuela, nata a Bergamo (BG) il 24-12-1980, codice
fiscale RCC MNL 80T64 A794L, con Studio Tecnico in Almé, via B. Colleoni, n® 2A, iscritta
all’Ordine degli Architetti della Provincia di Bergamo al n® 2408, abilitata all’esercizio della
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L immobile oggetto di stima consiste in:
- Edificio sito in via S. Cecilia, n° 4, insistente su area catastalmente distinta con la particella

n. 2387 di are 07.90 (ottenuta per fusione delle precedenti particelle nr. 2307 di are 04.10 e

2945 di are 03.80), comprendente e seguenti unita immobiliari:
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bitazione posta al piano terra, composia da: ingresso/disir 1PEENO, SOLLIOrNOo, cucina, n. 2

camere, bagno e portico esciusivo;

- abitazione posta al piano primo composta da: ingresso, n. 3 disimpegni, soggiomo, cucina,

n. 3 camere, bagno, porticato e terrazzo, con scala esterna esclusiva per P’accesso dal
giardino/cortile comune del piano terra;

- autorimessa posta al piano terra.

Alle predette unitd segue e compete la quota proporzionale degli enti comuni a norma di

Foglio 1, come in appresso:

- abitazione posta al piano terra.



Consistenza vani 5, Sup. catastale mq. 85 (Totale escluse aree scoperte: mq. 82); Rendita

- particella 2387, sub. 704, via Santa Cecilia, n. 4, piano T-1, Categona A/3, Classe 2,
Consistenza vani 6, Sup. catastale mq. 131 (Totale escluse aree scoperte: mq. 123);
Rendita € 464,81;
- autorimessa posta a piano terra.
- particella 2387, sub. 702, via Santa Cecilia, n. 4, piano T, Categoria C/6, Classe 2,

CAncictanza ma 2A Quin natactala ma A1l
< vi

LAUGSISWIIZA [, 53U, Sup. VAo

- Bene comune non censibile.

- particella 2387, sub. 705, consistente in: cortile, locale caldaia e ripostiglio, comune ai

sub. 702, 703 e 704.
Coerenze in corpo: a nord mappale 1620; ad est mappale 2403; a sud mappale 2944; ad ovest

strada via Riolo.

La superficie coperta dell’edificio & pari a circa mq. 142,82, mentre la volumetria complessiva &

aderenza al fabbricato principale;

-nell’anno 1980: ampliamento della precedente autorimessa posta al piano terra ¢
dell’alloggio posto al piano 1° consistente nella formazione di un vano ad uso soggiorno con
annesso terrazzo in posizione soprastante alla stessa autorimessa;

- pell’anno 1989: copertura di un terrazzo al piano 1° con struttura in legno.

La realizzazione di n° 2 ripostigli posti al piano terra in lato nord-est sono stati oggetto di

“condono edilizio” rilasciato in data 29-06-1987.

piano 1° con parquet incollato sul sottostanie pavimento lasciato in sito) e disimpegni/corridoi;
piastrelle di ceramica nelle cucine e soggiorni, in un disimpegno del piano 1° e nei bagni;
rivestimenti bagni con piastreiie di ceramica (dimensioni cm. 7,5x15 quelie del piano terra);

- pavimento autorimessa ¢ ripostigli in battuto di cemento;



- serramenti esterni € portoncini d’ingresso in legno;

- tapparelle in pvc presso le aperture;

- porte interne in legno.

Alcune parti necessitano di interventi di manutenzione ordinaria (pavimentazione del soggiorno
dell’alloggio posto al piano 1°) e/o straordinaria (adeguamento degli impianti in genere).

1l tetto presenta orditura in legno e copertura in coppi di laterizio ed & stato oggetto di recente
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La superficie complessiva del lotto di proprieta, distinta al Catasto Terreni co

2387, comprensiva dell’area coperta dall’edificio e di quella scoperta pertinenziale all’edificio
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di Almenno San Salvaiore, ivi regisiraio il 18-08-1971 al numero 1009 volume 358 e trascritto
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CRITERIO E GIUDIZIO DI STIMA.
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- il valore delle porzioni immobiliari otienute che risulterebbe sensibilmen
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- eventuale gravame di serviti e limitazioni sulle nuove porzioni.
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STIMA

€ 30.000,00 (trentamila/00) il probabile valore di mercato della quota di p
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