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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

- Mandato -
In data 28 novembre 2014, davanti al Giudice dellEsecuzione dott.
Mauro Vitiello, sostituito dal Got dott.sa Fazia Gusberti, &€ comparso il
sottoscritto Enrico Pati, nato a _ architetto libero
professionista, iscritto all'Ordine degli Architetti, Pianificatori,
Paesaggisti e Conservatori della provincia di Milano al n. 13161 ed

all’Albo degli Esperti Consulenti Tecnici del Giudice presso |l

Tribunale di Bergamo al n. 324, residente in_
_ il quale ha accettato l'incarico di Esperto

Estimatore dei beni oggetto del’Esecuzione ed ha prestato, come per

legge, il giuramento secondo la formula di rito.

- Premessa -
Le operazioni peritali inizialmente hanno proceduto a rilento perché &
stato necessario effettuare numerose ricerche, controlli e verifiche
degli aspetti catastali e dei vincoli urbanistico-edilizi, fino al
completamento della documentazione mancante e alla stesura di

codesta relazione.

1 - Identificazione del bene —

Da quello che si & potuto ricostruire ed evincere durante il
sopralluogo, i beni catastalmente pignorati risultano essere costituiti
da un complesso di immobili principalmente a carattere residenziale
riconducibili a:

una villa barocca settecentesca, immersa nel verde e circondata da
un cospicuo parco agricolo comprendente alberi secolari, riconosciuta

e vincolata per interesse storico e artistico, tutelata ai sensi della
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Legge 1 giugno 1939 n. 1089 e successive modifiche e integrazioni
per linteresse artistico e storico, voluta dai conti -come
residenza estiva e costruita nel Comune di Mapello, nelle vicinanze
della frazione di Valtrighe, in localita Gromo, comprendete numerosi
altri locali, dipendenze e servizi, alcuni rustici rurali, sempre a
carattere prevalentemente residenziale. All'interno della villa, in talune
stanze, pareti e volte sono decorate con pregevoli cornici, stucchi,

pitture e affreschi, alcuni risalenti ad un periodo tra il 1720 e il 1760 e

riconducibili al pittore Carlo Carloni.

Volta del salone principale

Il tutto in un contesto paesaggistico agricolo non particolarmente
distante dal centro storico del paese e dall’abitato di Valtrighe.

| beni pignorati risultano essere cosi censiti catastalmente:

Comune di Mapello - Catasto Fabbricati:

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 1 - cat. A1 - cl. U - cons. 53,5 vani - R.C.
€ 7.045,76, via Villa Gromo n. 63, piano T;

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 2 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 12 vani - R.C.
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€ 477,21, via Villa Gromo n. 63, piano T; (1388)

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 3 - cat. E7, via Villa Gromo n. 63, piano
T

- Fg. 15 - part.lla 1399 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 4,5 vani - R.C. €
178,95, via Villa Gromo n. 62, piano T;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 4 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 5vani - R.C. €
198,84, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 5 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 15 vani - R.C.
€ 596,51, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1, 2;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 6 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 13 vani - R.C.
€ 516,97, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1, 2;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 7 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 6,5 vani - R.C.
€ 258,49, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 8 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 8 vani - R.C. €
318,14, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 9 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 9,5 vani - R.C.
€ 377,79, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Catasto Terreni:

- Fg. 9 - part.lla 773 - Bosco Ceduo cl. 2 - sup. are 01 ca 10 - R.D. €
0,28, R.A. € 0,03;

- Fg. 9 - part.lla 1008 - Prato cl. 1 - sup. are 10 ca 10 - R.D. € 6,26,
R.A. € 4,98;

- Fg. 9 - part.lla 1015 - porz. AA Prato, cl. 1 - sup. are 55 ca 00 - R.D.
€ 34,09, R.A. € 26,98, porz. AB Seminativo Arborato; cl. 3 - sup. are
05ca90-R.D.€ 1,83, RA. € 2)59;

- Fg. 9 - part.lla 1017 - Fabbricato Rurale - sup. are 0,4 ca 00;

- Fg. 9 - part.lla 1383 - prato cl. 1 - sup. ha 1 are 72 ca 50 - R.D. €
106,91, R.A. € 84,63;

- Fg. 9 - part.lla 1387 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 04 ca 60 -
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R.D. € 2,85, RA. € 2,61;

- Fg. 9 - part.lla 1388 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 10 ca 20 -
R.D. € 6,32, R.A. € 5,79;

- Fg. 9 - part.lla 1389 - Seminativo cl. 2 - sup. are 85 ca 40 - R.D. €
39,69, R.A. € 39,69;

- Fg. 9 - part.lla 1390 - Prato cl. 1 - sup. are 33 ca 00 - R.D. € 20,45,
R.A. € 16,19;

- Fg. 9 - part.lla 1957 - Pascolo Cespuglioso cl. U - sup. are 12 ca 00
-R.D. € 0,93, R.A. € 0,25;

- Fg. 9 - part.lla 3356 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 49 ca 00 -
R.D. € 2,85, RA. € 2,61;

- Fg. 9 - part.lla 3358 - Bosco Ceduo cl. 2 - sup. are 15 ca 20 - R.D. €
3,93, RA. € 047;

- Fg. 9 - part.lla 3359 - porz. AA Seminativo, cl. 2 - sup. are 17 ca 00 -
R.D. € 7,90, RA. € 7,90, porz. AB Seminativo Arborato; cl. 3 - sup.
are 27 ca00-R.D. € 8,37, R.A. € 7,90;

- Fg. 9 - part.lla 3360 - Seminativo Arborato cl. 3 - sup. are 03 ca 80 -
R.D. € 1,18, R.A. € 1,67,

L'insieme dei beni immobili, come sono allo stato attuale, nonché i
terreni di pertinenza, come sopra catastalmente individuati, sebbene
siano differenti tra loro per tipologia, morfologia e stato di
conservazione, riportano una comunanza, mescolanza e promiscuita
di ingressi, accessi, passaggi, scale, nonché parti impiantistiche
idrauliche, elettriche, di riscaldamento e strutturali complessivi e in
comune.

Sebbene il fulcro di tutto il complesso & senza dubbio la villa di
prestigio, i terreni ed i vari annessi che la circondano, la proteggono e

ne accrescono la bellezza ed il prestigio, pertanto costituiscono un

bene la cui vendita, si ritiene opportuno debba essere proposta in un

unico lotto e — seppur per alcuni immobili sarebbe necessario
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procedere ad un aggiornamento presso ['Ufficio provinciale del

Territorio — si & ritenuto, al momento inutile e ingiustificato, procedere

all’adeguamento cosi come risulta dallo stato attuale dei luoghi, visto

che sono state realizzate delle opere, pur consistenti ed anche nelle

porzioni di edificio vincolato per i beni artisti e culturali, senza aver

richiesto titoli autorizzativi o in difformita daqli stessi e senza parere

espresso della Sopraintendenza per i beni ambientali e architettonici,

pertanto le costruzioni sono solo parzialmente conformi a quanto

concesso e autorizzato, come meglio specificato al successivo punto
4.

Piu nel dettaglio, si ritiene che il lotto debba essere cosi identificato:

Villa settecentesca, immersa nel verde vincolata per interesse storico-
artistico, disposta su due e tre piani, rialzato, primo e secondo,
comprendente numerosi altri immobili, dipendenze e servizi, una
corte agricola a carattere prevalentemente residenziale e altri locali e
rustici rurali, circondata da un cospicuo parco con alberi secolari e
terreni agricoli come meglio rappresentato dalle planimetrie e mappe
catastali  allegate e risultante  dall'elenco dei  mappali
precedentemente enumerato. (Allegato 1 Visure e planimetrie

catastali)

2 - Descrizione del bene —

Il bene oggetto di pignoramento, come sopra individuato, & costituito
da un insieme di immobili a carattere prevalentemente residenziale
facenti parte di una Villa storica settecentesca, conosciuta come Villa
Gromo o Villa Zanchi Antona Traversi.

L'impianto principale del complesso & quello classico a “U” delle ville
settecentesche lombarde, anche se probabilmente l'ala del lato ad
ovest, con il suo corpo di fabbrica leggermente piu stretto, all’origine

doveva avere carattere rustico, piu legato alle servitu e alle cascine
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retrostanti. Dal cortile interno, dando le spalle al parco si ha davanti la
facciata principale con, al piano terra, I'ampio scalone centrale dal
quale si accede al piano del portico, sopraelevato su di uno zoccolo a
bugne, con sette archi su colonne e balaustra a pilastrini in pietra
arenaria. (fotografie 1,2,3,4,5)

Sui lati si aprono due androni su colonne che danno accesso ai due
cortili, ad ovest quello del rustico, dove c’erano le abitazioni rurali e
ad est quello d’ingresso, dove c’erano le rimesse delle carrozze,
alcuni locali residenziali e la cappella votiva. (fotografie 6,7)

Il disegno che si ha dal cortile interno, con al centro la fontana, &
simmetrico, accurato e ricercato. La parte centrale con le ampie sale
a doppia altezza, si sviluppa su due piani, identificati sulle planimetria
come terra e secondo, mentre le due ali laterali si estendono su tre
livelli, piano terra, primo e secondo. (fotografie 8,9)

Su entrambe le testate delle ali laterali del cortile principale, due
strutture in ferro e vetro adibite a serra, esposte a sud, erano
probabilmente usate, in inverno, per la messa a riposo di piante
ornamentali. (fotografia 10)

Le facciate del cortile interno sono in buono stato di conservazione,
dovuto anche a recenti opere di manutenzione soprattutto degli
intonaci e delle cornici.

Esternamente invece, lungo via Villa Gromo, strada che fiancheggia
tutto il complesso in direzione del paese di Sotto il Monte, le facciate
necessiterebbero di un massiccio, incalzante ed organico intervento
di risanamento, conservazione e manutenzione. (fotografie
11,12,13,14)

Il corpo centrale della villa settecentesca: (Fg. 12, map. 1384,
sub. 1)

€ senz’altro la porzione di maggior pregio dell'intero complesso.
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| saloni, le sale e le stanze qui hanno dimensioni ed altezze
importanti. Quelle del piano rialzato poi, sono decorate con affreschi
di notevole pregio, alcuni dei quali anche in ottimo stato di
conservazione.

Dal portico si accede ad un androne di ingresso, circa 35 mq, con tre
archi su colonne, chiuso da serramenti in ferro e vetro. (fotografie
15,16) Da qui si passa al salone principale, di circa 80 mq e 6,40
metri di altezza, dove le pareti e il plafone della volta sono arricchiti
con importanti decorazioni e preziosi affreschi. (fotografie
17,18,19,20,21,22,23) Questa sala oltretutto & anche collegata
direttamente col giardino retrostante a nord, attraverso un terrazzo
sopra la strada pubblica, via Villa Gromo.

Proseguendo verso sinistra troviamo altre due sale che si
susseguono con caratteristiche molto simili, la prima di circa 30 mq e
la seconda di circa 25, entrambe con altezza di metri 6,40 circa.
Anche qui pareti e volte sono riccamente e finemente affrescate.
(fotografie 24,25,26,27,28,29) Proseguendo, sempre su questo lato,
si raggiungono due stanze piu piccole, sommate hanno dimensione di
circa 13 mq, con altezza metri 3,70 circa, adibite ad antibagno e
bagno. (fotografie 30,31)

Sempre sul lato sinistro, accessibile sia dal salone principale sia
direttamente dall’androne d’ingresso vetrato, c’@ una sala con
camino, adibita a studio, di circa 35 mq ed altezza metri 6,40. Sulla
volta solo la parte centrale risulta decorata e affrescata. (fotografie
32,33,34)

Le altre stanze della porzione sinistra del corpo centrale, visibili sulle
planimetrie, in realta sono sotto lo scalone e accessibili
esclusivamente dall’esterno, ovvero dall’interno della corte agricola.
In tutto sono circa ulteriori 35 mq, con le volte ad archi e a crociera,

ma non sono in buono stato di conservazione. (fotografie 35,36,37)

Firmato Da: PATI ENRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 484543fb839fab13c7af3786d9a43c67 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 70338



La parte destra di questo piano centrale €& caratterizzata da altri due
saloni, sempre con altezza di circa 6,40 metri (sulla planimetria
catastale é riportata erroneamente un’altezza decisamente inferiore) il
primo dei quali, con quattro differenti ingressi e un camino, misurante
circa 38 mq, € anch’esso riccamente affrescato su pareti e volte; il
secondo, piu piccolo 25 mq circa, lo & soprattutto nella porzione
centrale della volta. (fotografie 38,39,40,41,42)

Una piccola saletta, 17 mq circa, con soffitto alto metri 2,70 circa,
attualmente disimpegna dei servizi igienici attraverso una
piccolissima stanzetta ottagonale, collegata con la cappella votiva
tramite una finestrella, che un tempo permetteva la partecipazione
alle funzioni religiose. (fotografie 43,44,45)

Completano questa parte del piano, dispensa, ripostiglio e cucina con
camino, di circa 35 mq, con soffitto in legno e travi in legno a vista, di
altezza 2,70 circa, oltre la cappella (map. 1384, sub. 3), alla quale
pero si accede dall’interno del cortile d'ingresso ad est e dalla strada
pubblica, ed é& rappresentata sulla planimetria allegata come
Chiesetta privata con altezza di metri 7,00. (fotografie 46,47,48,49)
Dal porticato esterno, attraverso un serramento in ferro e vetro si
accede ad un grande scalone in pietra, con balaustra e colonnine,
pareti decorate e affrescate, che conduce al piano primo del corpo
centrale. In realta, data I'altezza delle volte, coincidente con il piano
secondo delle ali laterali, come rappresentato nella planimetria
catastale. (fotografie 50,51,52,53) Un ampio finestrone sul lato
sinistro salendo, non segnato sulle planimetrie catastali, assicura aria
e luce alle scale.

Un ampio androne finestrato, che sommato al pianerottolo di sbarco
della scala fanno circa 43 mq, ha pareti delicatamente affrescate e
soffitto in legno e travi in legno decorate, di altezza 5,30 metri circa.
(fotografia 54)
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Da qui, subito a sinistra, si accede ad una prima sala con camino, di
38 mq circa, con pareti decorate a stucco e soffitto in legno, decorato
e affrescato, con altezza di 5,80 metri circa. Una portafinestra con
balaustra e colonnine, non risultante sulle planimetrie catastali, si
apre nell’angolo sinistro della stanza e affaccia direttamente sulla
scala. (fotografie 55,56)

Proseguendo nella porzione sinistra, un’altra sala di circa 31 mq, con
altezza di metri 4,90, ha pareti intonacate e tinteggiate di color giallo
ocra e soffitto in legno con travi in legno, di colore scuro. A seguire
un’altra sala, di circa 25 mq con caratteristiche simili alla precedente
disimpegna il bagno con rivestimenti in ceramica alle pareti di fattura
moderna e corrente. (fotografie 57,58,59)

Al centro, due grandi saloni, entrambi con camino, hanno dimensioni
e altezze simili. Circa 68 mq e altezza 6,70 il primo, a nord, con pareti
e volte decorate da cornici, stucchi e grassello di color verde-
acquamarina (fotografie 60,61,62,63) e circa 82 mq e 7,50 di altezza
il secondo, esposto verso sud, con soffitto riquadrato a cassettoni in
legno scuro, con inserti e pareti di color albicocca. (fotografie
64,65,66,67)

A partire dal secondo androne di disimpegno, prima delle scale ad
est, lo stato di conservazione e la ricchezza nelle decorazioni delle
stanze cambia improvvisamente. (fotografia 68)

Pareti, soffitti, travi in legno e pavimenti necessiterebbero di interventi
di manutenzione, pulizia e ripristino. A partire dal plafone della volta in
canne e gesso parzialmente crollato, (fotografie 69,70) ad alcune
travi in legno, incurvate e fessurate risanando eventuali infiltrazioni
d’acqua dal tetto, per proseguire con le fessurazioni negli intonaci e la
sistemazione dei pavimenti. (fotografie 71,72,73),74,75,76)

Questa porzione destra del blocco centrale al piano primo (secondo

nella planimetria catastale) misura in totale circa 170 mq, con altezze

-10-
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variabili da 3,70 a circa 5,00 metri. Nella sostanza coincide con
quanto rappresentato sulla planimetria catastale, ad eccezione della
chiusura di alcuni passaggi ed apertura di altri. (fotografie 74,75,76)

| pavimenti di questo porzione centrale sono, al piano terra perlopiu in
mattoni di cotto rettangolari posati a spina di pesce ad esclusione di
alcuni saloni dove sono in graniglie del tipo seminato veneziano, con
dei bei decori geometrici o in assoni di legno come nella stanza
studio. Nelle sale di servizio sono posati anche mattoni esagonali a
due colori a scacchiera. Mentre, al piano secondo sono perlopiu in
graniglie tipo seminato veneziano con dei bei disegni geometrici, in
buono stato di conservazione. La maggior parte delle sale sono
riscaldate o raffrescate con elementi ventilconvettori del tipo fan coil
(la centrale termica € in un locale della corte agricola ad ovest). Quasi
tutta questa porzione €& dotata di impianto elettrico, spesso
sottotraccia con interruttori e comandi a muro, ma senz’altro datati e
non piu a norma, altre volte con fili esterni fuori traccia a vista. |
serramenti interni sono sempre in legno massiccio, tutti in buono
stato di conservazione, quasi sempre alti, a due battenti, spesso si
integrano con gli arredamenti delle sale nei decori, nei toni e
nell’essenze altre volte sono a scomparsa nello spessore dell’imbotte.
Quelli che si affacciano su passaggi e anditi spesso sono in legno e
vetro a piu specchiature per assicurare il passaggio di luce nelle
stanze attigue. Tutti i serramenti interni comunque, sono senz’altro
adeguati, di buona fattura e in buono stato. Quelli esterni sono
anch’essi in legno e vetro, a piu specchiature, quasi sempre dotati di
scuri interni ed oscuranti esterni tipo persiana di un caratteristico colo
giallo-oro, hanno tutti le medesime caratteristiche sono in discreto
stato, quelli piu esposti all’esterno e le persiane necessiterebbero di
interventi di manutenzione e ripristino.

Completano questa parte centrale del corpo principale della villa

S11 -
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alcune soffitte, con altezza e volume limitati, poste al un piano terzo,
sottotetto, raggiungibile da wuna scala di servizio, interamente
realizzata in pietra, ma priva di ringhiera e parapetto, “nascosta”
dietro una porta apribile sullo scalone principale. (fotografie 77,78,79)
Qui sono visibili le strutture lignee dei tetti e vi si pud accedere per la
manutenzione al manto di copertura in coppi, con canali e tubi pluviali
in rame.

Nel sottoscala trova spazio un locale bagno. (fotografie 80,81,82) Ed
un piano cantine seminterrato, con ghiacciaia, cantine e quelle che un

tempo erano le cucine. (fotografie 83,84)

Il lato est della villa settecentesca: (Fg. 12, map. 1384, sub. 1)

Una scala, opposta alla precedente, separa e collega il lato ad est del
cortile principale. Questa parte dell’edificio viene tutt'oggi vissuta,
quale abitazione da parte dei proprietari. (fotografie 85,86,87)

Al piano terra superato l'androne d’ingresso ed un vano scala
secondario, si hanno due sale, un tempo probabilmente ad uso
bagno e stireria ed ora utilizzate come lavanderia e piccola officina-
attrezzi. Le dimensioni sono circa 38 mq la prima e 20 la seconda con
altezze di circa 4,30 metri 'una e 4,00 metri I'altra. Le condizione di
pareti e volte denotano un certo grado di deterioramento dovuto
probabilmente a ripetute infiltrazioni d’acqua e umidita generalizzata.
(fotografie 88,89,90,91)

Salendo al piano primo, a destra tre sale con caratteristiche simili che
sommate sono circa 81 mq, hanno soffitti in legno con travi in legno di
altezza circa 3,50 metri, al momento usate come ripostigli di vecchi
arredi e mobilio, necessiterebbero di interventi di manutenzione a
pareti, soffitti e pavimenti. (fotografie 92,93,94)

Dal lato opposto della scala, un lungo corridoio finestrato,

disimpegna tre salette, di circa 12-13 mq ciascuna, con relativi
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ripostigli, attualmente utilizzate a studioli e stireria, con pareti e soffitti
decorati, in buone condizioni. (fotografie 95,96,97,98)

Dal corridoio, superando le scala di servizio, si accede ad un ampio
salone con camino, utilizzato come biblioteca-studio, di circa 34 mq,
con soffitto e travi in legno decorati e pareti quasi interamente
occupate dalle scaffalature delle librerie. (fotografie 99,100)
Proseguendo due sale, con caratteristiche simili alla biblioteca, di
circa 21-22 mq, sono adibite a salottino, sala lettura. (fotografie
101,102,103,104) Sulle planimetrie catastali non sono riportate
alcune aperture, a portafinestra, in realta presenti in queste due sale
e invece il bagnetto riportato in pianta, nellangolo a sud-est di questa
porzione di piano, & stato chiuso ed € raggiungibile esclusivamente
da una porzione particolarmente diroccata e pericolante dell’ala a sud
del cortile d'ingresso. (fotografia 105)

Al piano secondo un lungo corridoio finestrato, disimpegna le camere
da letto e i bagni. Questa parte di piano, in tutto sono circa 155 mq,
con altezze di circa 3,5 metri, ha solai in legno e pareti intonacate e
tinteggiate. Il corridoio, in prossimita dei bagni, si amplia e la
distribuzione risulta leggermente differente rispetto alla planimetria
catastale. Le condizioni generali di questa porzione edificio sono
buone.

Al piano terra, i pavimenti sono in massetto di cemento lisciato, al
piano primo, sono perlopiu in graniglie tipo seminato veneziano con
dei bei disegni geometrici 0 a scacchi, quadrate o esagonali e in
buono stato di conservazione, mentre al piano secondo sono perlopiu
in mattoni di cotto rettangolari posati a spina di pesce, ad esclusione
di alcune stanze, dove sono in assoni di legno o nelle stanze da
bagno, in moquette.

| serramenti interni sono in legno massiccio, in varie essenze,

tinteggiati scuri o laccati di colore chiaro e quelli esterni in legno e
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vetro, con scuri interni e oscuranti tipo persiane esternamente, hanno
caratteristiche del tutto simili a quelli presenti nella porzione centrale.
L'impianto elettrico € generalmente sottotraccia con comandi ad
incasso, ma datato e probabilmente non piu a norma. La stanze, nella
parte a sud del piano secondo, hanno caloriferi in alluminio, ma la

caldaia, posta al piano terra, al momento non & funzionante.

Il lato ovest della villa settecentesca: (Fg. 12, map. 1384, sub. 1)

e quello che si presenta meno ricco e piu rimaneggiato a seguito di

interventi recenti di ristrutturazione, dei quali perd non risulta richiesta

di titoli autorizzativi presso I'Ufficio Tecnico Comunale, né tantomeno

pareri espressi da parte delle Sopraintendenza ber i beni Culturali e

Ambientali.

Al piano terra, passando I'androne porticato, si susseguono tre
stanze, accessibili esclusivamente dall’esterno, la prima di circa 15
mq (fotografia 113) la seconda di circa 17 mq, posta al centro e
collegata alle altre due (fotografie 114,115) e una terza stanza molto
ampia, 35 mq circa, un tempo contenente una scala, dove ora & stato
creato un vano ascensore con struttura in calcestruzzo armato. Tutte
e tre hanno altezza di circa 4,25 metri, le prime due conservando
ancora la volta originale, mentre nell'ultima sono stati realizzati dei
nuovi solai, con travi e soffitto in legno a vista.

Volte, pareti e pavimenti delle prime due stanze necessiterebbero di
interventi di manutenzione, mentre la parte ristrutturata si presenta in
discrete condizioni con qualche macchia di umidita su alcuni muri.
L'impianto elettrico, dove & presente in questi locali, & fuori traccia in
canaline in pvc oppure sottotraccia a muro. (fotografie 116,117)

Al piano primo si accede attraverso una piccola rampa di gradini in
legno, posta sul primo pianerottolo dello scalone principale.
(fotografia 118)
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La volta ellittica a mattoncini a vista €& stata ripulita e curata
recentemente, il pavimento € in piastrelle di cotto rettangolari posate
a spina di pesce, le pareti rasate a stucco di color chiaro. (fotografie
119,120)

E’ il piano che presenta piu rimaneggiamenti. Sono stati
recentemente realizzati alcuni locali per servizi igienici funzionali
all'utilizzo di una porzione della villa per eventi, ricevimenti e
matrimoni. Pertanto troviamo un primo blocco, antibagno e bagno
uomini, con apertura direttamente nella sala d’'ingresso poi, lungo i
corridoio un secondo antibagno e due bagni donne e disabili.
(fotografie 121,122)

Le pareti dei bagni non raggiungono la volta e sono rivestite in
piastrelle di ceramica fino a 2 metri circa. Il pavimento € anch’esso
rivestito in piastrelle di ceramica. | sanitari sono del tipo corrente, con
lavelli e vasi sospesi, cassetta di scarico ad incasso e comando
pneumatico a piede o a ginocchio, miscelatore monocomando a leva
clinica. Negli antibagno i lavelli sono ad incasso, su mobiletto con
piano in marmo e i miscelatori sempre monocomando a leva clinica.
Completano i bagni specchi, dispenser carta asciugamani e
dosasapone. (fotografie 123,124)

Tutta questa parte di piano, in tutto circa 65 mq, € in buono stato di
conservazione, limpianto elettrico €& recente, sottotraccia con
comandi a muro, quadro elettrico e luci di emergenza, i locali sono
riscaldati con caloriferi, le porte in legno sono laccate a due colori,
giallo paglia e verde country, cornici, coprifili € zoccolino sempre in
legno color verde country.

In fondo al corridoio trova spazio un ampia stanza, di circa 45 mq,
con soffitto parzialmente a volta ellittica in mattoni a vista e
parzialmente a travi e assito in legno. (fotografie 125,126)

Il pavimento €& in piastrelle di cotto, le pareti intonacate e tinteggiate di
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bianco, prive di zoccolatura. Qui sbarca I'ascensore realizzato per il
collegamento verticale dei piani, con struttura in calcestruzzo armato.
Quest’ambiente al momento non & del tutto finito, non & riscaldato,
limpianto elettrico €& parzialmente sottotraccia, parzialmente
realizzato esterno in canaline di pvc.

Salendo I'ampio scalone si raggiunge il secondo piano.

Nella porzione di quest’ala ovest erano state collocate le cucine, atte
all'utilizzo per ricevimenti e matrimoni, di fatto attraversata la doppia
porta d’ingresso, si accede ad una ampio stanzone rettangolare di
circa 70 mq, con pavimento rivestito in ceramica e soffitto piano alto
circa 3,70 metri, intonacato e tinteggiato, pareti rivestite anch’esse in
ceramica fino all’altezza di circa 2 metri. (fotografie 127,128)

In fondo si accede ad un’ampia stanza disimpegno, di 55 mq circa,
collegata verticalmente con I'ascensore e comprendente un servizio
igienico, spogliatoio, con doccia, lavandino e water del tipo sospeso
al momento mancante. (fotografie 129,130)

Proprio sopra la doccia, probabilmente un’infiltrazione d’acqua dal
tetto, ha causato un estesa macchia di umidita e muffa. Il bagno &
riscaldato con un calorifero, mentre le cucine con un ventilconvettore
tipo fancoil. L'impianto elettrico & del tipo esterno in canaline in pvc,
lilluminazione con plafoniere a neon, sono visibili anche parte delle
tubazioni esterne di distribuzione del gas e gli impianti murati
dellacqua e di scarico a pavimento. Il tutto € di recente fattura,

conseguentemente l'intervento di ristrutturazione.

La corte d’ingresso: (Fg. 12, map. 1384, sub. 2)

€ costituita principalmente da due corpi di fabbrica su due piani,
probabilmente coevi della costruzione principale, collegati e chiusi
frontalmente dall’ala est dell’edificio principale.

L'ala di monte, quella a nord, & costituita da due appartamenti su due
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piani, con ingressi dal cortile comune. (fotografia 131)

Al piano terra superato il portone della cappella votiva, c’€ una prima
stanza, di circa 24 mq e altezza circa 3 metri, con camino ed angolo
lavello. (fotografia 132) Salendo una scala in pietra con parapetto e
corrimano in legno, si raggiunge al piano primo, con solai piani alti
circa 2,80 metri, una camera da letto, di circa 24 mq (fotografia 133)
proseguendo dal lato opposto un disimpegno da accesso ad una
seconda camera, di circa 16 mqg e ad un ampio bagno. (fotografie
135,136,137) Proseguendo ulteriormente, la scala accede ad un
solaio, sottotetto. (fotografie 138,139)

L'altro appartamento ha un disimpegno d’ingresso con il bagno,
(fotografie 140,141) una prima stanza di circa 20 mqg con scala a
chiocciola in ferro, una seconda stanza ad uso cucina di circa 18 mq.
(fotografie 142,143)

Salendo al piano primo ¢’€ una camera da letto anch’essa di circa 18
mq e altezza di metri 2,80 circa. (fotografia 144)

Questa parte di edificio ha una distribuzione interna dei locali
sostanzialmente differente da come & rappresentato sulle planimetrie
catastali. Sono stati fatti dei lavori di ristrutturazione nella meta degli
anni ’80 come meglio specificato al successivo punto 4. | pavimenti in
genere sono in marmette di graniglie o mattonelle di cotto quadrate,
le pareti rasate a gesso e tinteggiate, I'impianto elettrico € un po’
sottotraccia, un po’ fuori traccia con fili nudi, un po’ in canaline
esterne in pvc, i comandi quasi sempre sono ad incasso a muro. E’
presente una caldaietta a gas per la produzione dell’acqua calda
sanitaria, ma non c’e l'impianto di riscaldamento. | serramenti interni
ed esterni sono in legno e vetro.

L'ala di mezzogiorno, ovvero quella a sud del cortile d’'ingresso, &
caratterizzata dal perdurare di una situazione di forte degrado che ha

causato nel corso degli anni, ingenti ed estesi danni alle strutture, alle
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volte e alle murature. Sarebbe necessario un consistente intervento
di manutenzione straordinaria e di risanamento dell'intera
costruzione.

Partendo dal piano terra, due ampi stanzoni di 75 mq circa 'uno e 60
mq l'altro, hanno accesso direttamente dal cortile e un tempo
dovevano fungere da ricovero delle carrozze, successivamente come
garage e cantine. (fotografie 145,146,147) Hanno pavimenti in assoni
di legno uno, e ciottoli I'altro, una porzione di plafone in canne e
gesso € crollato, le travi e gli assi in legno sono pericolanti. Gli
intonaci sono deteriorati, con numerosi distacchi.

Un corridoio di passaggio ripostiglio, sul retro di questa due stanze al
piano terra, per un totale di circa 55 mq, € la parte maggiormente
degradata (fotografie 148,149,150) con numerosi crolli e cedimenti.
Al piano primo la situazione € la medesima, un susseguirsi di quattro
camere distribuite da un corridoio, sono in pessime condizioni, con
ampie porzioni di solaio interessate da avvallamenti, cedimenti e
crolli. (fotografie 151,152,153,154,155)

Uscendo dal muro di cinta del cortile di ingresso, (fotografia 156) sui
mappali 1387, 1388, 3359, al piano terra, ci sono altre costruzioni,
probabilmente un tempo utilizzate come stalle e ricovero e nella
fattispecie si tratta di una stanza di circa 22 mq, con tetto e travi in
legno, (fotografia 157) un porticato di circa 45 mq, in buono stato e di
recente ristrutturazione (fotografia 158) e altri due locali utilizzati a
ricovero, scuderie, di circa 10 mq ciascuno. (fotografie 159,160)

Nel cortile gli intonaci delle facciate sono stati rifatti e nel complesso
si presentano in ordine, anche se, in alcuni punti, soprattutto nella
parte bassa della zoccolatura, sono gia visibili segni di umidita,
rigonfiamento e deterioramento. | tetti con strutture lignee, assito in
legno, manto di copertura in coppi, sono in parte in buono stato ma

per lo piu da ristrutturare, canali e tubi pluviali sono in rame.
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Anche i tipici oscuranti esterni a persiane e i serramenti esterni, ove
presenti, necessiterebbero di interventi di manutenzione e ripristino.
(fotografie 161,131,132)

| rustici della corte agricola ad ovest: (Fg. 12, map. 6446, sub. 4,
5,6,7,8,9)

Attraversando 'androne ad ovest della corte principale si accede alla
corte dei rustici. Tre edifici, disposti tutto intorno al cortile comune,
sono a formare una classica corte agricola, con portici al piano terra e
loggiati al piano primo e in una porzione anche al piano secondo.
(fotografie 162,163,164) Vi si pud accedere anche direttamente dalla
pubblica via Villa Gromo attraverso una cancellata ed un secondo
androne posto ad ovest della corte, sul terreno identificato
catastalmente al foglio 12, mappale 6445, subalterno 702.

Ora completamente abbandonata, un tempo ha ospitato fino a 160
persone residenti. Nel corso degli anni ‘80 e fino ai primi degli anni
‘90 sono stati fatti numerosi, ma sporadici, isolati e discontinui
interventi di manutenzione. Sono state rifatte porzioni di tetto,
sostituendo travi e orditure, alcune solette al piano primo, opere di
consolidamento delle strutture dei loggiati e ripristino di alcune
porzioni di intonaci delle facciate oltre ad opere impiantistiche
riguardanti soprattutto la realizzazione di servizi igienici. (fotografie
165,166,167,168,169) Ma l'intero complesso necessiterebbe di un
ingente progetto e di un sostanzioso intervento di recupero d’insieme
ed omnicomprensivo. La situazione da me riscontrata corrisponde
grossomodo a quanto riportato nelle planimetrie catastali ad
eccezione di alcune modifiche interne alle sagome dei fabbricati,
aperture e chiusure di finestre e portefinestre, sui vari piani e nella
parte ora adibita alle scuderie. (fotografie 170,171,172)

Negli angoli della corte sono disposti quattro corpi scale che
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collegano e servono i loggiati dei piani superiori. (fotografie
173,174,175,176,177)

Il lato nord della corte, quello prospiciente via Villa Gromo, ha un
ulteriore piano, sempre loggiato, corrispondente al tetto, con altezze
medie, internamente alle stanze, che si aggirano sui 3 metri.
(fotografie 178,179,180,181)

Le condizioni generali degli ambienti, ad eccezione di qualche stanza,
sono simili, con solai in legno, talvolta rinforzati da qualche putrella in
ferro, pavimentazioni varie generalmente da rifare, murature in sassi
e mattoni, con intonaci da ripristinare internamente ed esternamente,
serramenti interni ed esterni, ove presenti, da rinnovare, impianti
completamente assenti o da rifare. (fotografie 182,183,184,185,186)
Nellangolo a nordest della corte, confinanti con [I'edificio
settecentesco e collegati con le cantine dello stesso, alcuni locali al
piano terra, sono stati utilizzati per installare le macchine della
centrale termica, al servizio della villa, mentre il solaio del piano
primo, risultante sulle planimetri castali (map. 6446, sub. 6) & quasi
completamente crollato (fotografia 187). Dal lato opposto, sotto un
terrazzo piano, confinante con I'ala est dell’edificio settecentesco, ci
sono dei locali a volta in mattoni attualmente adibiti a ricovero
attrezzi. (fotografie 188,189) (map. 6446, sub. 7)

| complessivi circa 2.240 mg commerciali dei subalterni del mappale

6446, distribuiti su tre piani, possono essere cosi raggruppati e

suddivisi: circa 920 mq al piano terra, 990 mqg al piano primo, 330 mg

al piano secondo, oltre a circa 400 mq di portici, androni, passaggi e

scale, mentre ai piani primo e secondo circa mg 360 di loggiati.

Risultano delle difformita, trascurabili visto lo stato degradato delle

costruzioni, rispetto a quanto rappresentato nelle planimetrie

catastali. (Vedasi anche relazione illustrativa Allegato 2

Documentazione Comunale)
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La portineria: (Fg. 15, mapp. 1339):

Si tratta di un edificio, presumibilmente realizzato nella prima meta
dell’800, posto all'ingresso del viale di accesso principale alla villa,
distribuito su tre piani. (fotografie 190,191,192,200)

Al piano terra, attraverso un androne di ingresso di circa 20 mq,
(fotografia 193) con cancellata in ferro, si entra in una prima sala di
circa 24 mq e 3,8 metri di altezza, con soffitto in legno e travi in legno
a vista. (fotografia 194)

Al piano terra trovano spazio ancora, un disimpegno, scala, angolo
cottura, ripostiglio, per un totale di circa 25 mq. Salendo la scala si
raggiunge il piano primo. (fotografia 195)

Una veranda in ferro e vetro, realizzata sul terrazzo e non segnata
sulle planimetrie catastali, racchiude la scala e da accesso alle stanze
del piano primo. (fotografia 196)

Quella a nord é stata modificata, riducendosi a 16 mq, con soffitto a
travi in legno a vista, di altezza di m 2,90 circa e creando di fatto uno
spazio per antibagno e bagno, accessibili dalla camera a sud. In
questa stanza & presente anche una finestra nella parete a nord,
anch’essa non segnata sulle planimetrie catastali. (fotografia 197)
Nella camera a sud , circa 16 mq, una scala a chiocciola in ferro
conduce al piano secondo dove c’€ un’ulteriore stanza di circa 20 mq,
molto luminosa, con soffitto e travi in legno a vista ed altezza media
di circa 3,3 metri. (fotografie 198,199)

Le condizioni generali di questo edificio sono discrete. In epoche
recenti, probabilmente meta degli anni '80, sono stati realizzati
interventi di ristrutturazione riguardanti I'intero fabbricato.

Le facciate esterne sono intonacate, rasate a due colori, con elementi
decorativi, colonne e cornici, finestre a bifore e trifore anch’esse

decorate e serramenti in legno chiaro, in uno stile che ricorda quello
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svizzero di alcune costruzioni di montagna. (fotografia 200)

L'andito d’'ingresso pero € privo di pavimento, la parte bassa dei muri
esternamente e internamente, presenta qualche macchia e
rigonfiamento, dovuti presumibilmente a risalita di umidita dal terreno
e qualche crepa nella parte del volume a terrazzo. Internamente i
pavimenti sono perlopit in mattoni di cotto rettangolari posati a spina
di pesce. | tetti sono a piu falde con struttura a travi e assito in legno,
manto di copertura in coppi, canali e tubi di scolo in rame e si
presentano in buone condizioni. Limpianto elettrico € del tipo
sottotraccia, datato e non piu a norma, con comandi a muro, quello di
riscaldamento al momento non & funzionante, privo di caldaia e di
alcuni degli elementi riscaldanti.

Nel complesso quindi si tratta di un edificio singolo, su 3 piani, per un

totale di circa 155 mg commerciali, piu 20 mq di atrio d'ingresso, 11

mq circa di veranda chiusa sul balcone e circa 15 mq restanti liberi di

terrazzo, modificato in parziale difformita da quanto catastalmente

risultante.

| terreni e il parco: (Fg. 9, mapp. 773, 1008, 1015, 1017, 1387,
1388, 1389, 1390, 1957, 3356, 3358, 3359, 3360)

Tutto il complesso & immerso nel verde circondato da i terreni a parco
ed agricoli, tutti insieme superano 48.000 mq quelli agricoli sono circa
22.780, mentre sono da intendersi a parco i mapp. 1383 (vincolato
dalla Soprintendenza) 1387, 1388, 1008, 3356 per una superficie
complessiva di circa 23.820 mq.

Si fa presente che il fabbricato rurale, probabilmente una tettoia, tipo
porcilaia, di cui al mapp. 1017 non esiste piu, che il mapp. 1957 il
C.D.U. allegato lo classifica come strada e che una parte di circa
1.600 mqg del mapp. 1390 il C.D.U. lo classifica come “Ambito

residenziale consolidato” come specificato al successivo punto 5.
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3 - Costruzioni iniziate anteriormente al 02.09.1967 -

Gli immobili oggetto di pignoramento come descritti al precedente
punto 2 sono edifici costruiti tutti in epoche anteriori alla data del 2
settembre 1967, ovvero risalenti presumibilmente ai secoli XVII, XVIII
e XIX, ma per alcune parti sono state realizzate opere come meglio

specificato al seguente punto 4.

4 - Costruzioni iniziate posteriormente al 02.09.1967 -

La situazione da me riscontrata durante il sopralluogo, corrisponde
nella sostanza a quanto riportato nelle planimetrie catastali, ad
esclusione di quelle parti di cui si & gia detto nella descrizione al
precedente punto 2.
Qui di seguito € riportato un elenco sintetico di quanto visto e
accertato essere agli atti presso I'Ufficio Tecnico e dei quali si
riproducono copie quale Documentazione Comunale (Allegato 2)
= C.E. del 2.10.1980, prot. n. 1983 Manutenzione Straordinaria,
rifacimento del tetto, intonaci, caldane, oscuranti esterni,
bagni;
= C.E. del 10.06.1982, prot. n. 1306 Restauro conservativo e
ristrutturazione corte rustica;
= C.E. 19.07.1983, prot. n. 1757 Manutenzione del ponte sulla
strada, in cui si trova comunicazione del 24.01.1984 Intervento
urgente sistemazione e ricorritura del tetto della “Villa Gromo”
= C.E. 28.11.1983, prot. n. 2884 Sistemazione muro di cinta;
= C.E. n. 3649 del 06.05.1986, prot. n. 2018, Restauro
conservativo e ristrutturazione delle Cascine della corte
rustica;
» Comunicazione di Inizio Lavori del 23.09.1986, prot. n. 2838,

Manutenzione straordinaria Portineria di “Villa Gromo”;

223 .

Firmato Da: PATI ENRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 484543fb839fab13c7af3786d9a43c67 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 70338



= C.E. del 28.05.1991, prot. n. 969, del 15.03.1991,
Ristrutturazione e ripristino balaustra in pietra;
» Richiesta del 03.02.1993, prot. n. 857, Rimborso oneri per
opere edili non eseguite;
= C.E. del 23.09.1993, prot. n. 6034 Manutenzione straordinaria
facciate interne;
= C.E. D20/94 del 10.02.94, prot. n. 849 del 02.02.1994
Manutenzione Straordinaria servizi igienici corte rustica;
» Richiesta D183/94 del 24.09.1994, prot. n. 7442 Manutenzione
straordinaria Porticati di ingresso;
C.E. 240/96 del 30.10.1996, prot. n. 9809 Consolidamento
statico balaustra;
= D.LLA. 134/2000, del 21.09.2000, prot. n. 6604 Demolizione
muro;
L'approfondimento della ricerca presso I'Ufficio Tecnico Comunale, ha
evidenziato come le importanti opere di modifica eseguite nell’ala
ovest dell’edificio principale (ascensore, servizi igienici e cucine)
siano state realizzate senza aver presentato e richiesto titolo
abilitativo, pertanto si presuppone, senza il parere favorevole
espresso dalla Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici.

Per questo, come per le numerose, lievi difformita riguardanti altre

parti degli edifici, si dovra procedere ad una richiesta tardiva, in

sanatoria che in qualche modo metta in luce lo stato attuale dei

luoghi, aggiornando di fatto lo stato autorizzato ed eventualmente per

le opere che fossero ammissibili, previo richiesta alla Soprintendenza,

applicando quanto previsto agli artt. 34 comma 2 e 37, comma 2 e 3

del D.p.R. 380/2001. Qualora non fossero ammissibili o ricevendo

dinieqo in base al vincolo e al grado di intervento ammesso,

bisognera valutare e calcolare I'onere di un intervento di messa in

ripristino dei luoghi.
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5 - Destinazione urbanistica terreni -

Per i cespiti contraddistinti ai mappali 773, 1008, 1015, 1017, 1383,
1384, 1385, 1387, 1388, 1389, 1390, 1399, 1957, 3356, 3358, 3359,
3360, 6445, 6446 e i relativi subalterni & stato predisposto apposito

Certificato di destinazione Urbanistica, dal quale si evince che:

= tutti gli immobili e i terreni risultano vincolati ai sensi del D.Lgs
22.01.2004 n. 42, il grado di intervento ammesso &
risanamento conservativo;

* i mappali riferiti alla villa settecentesca e alla corte agricola
ricadono tutti in “Nuclei antichi (centro storico)” e sottoposti alla
disciplina della Legge 1089/1939 e successive modifiche;

» il mappale 1957 ha la classificazione di “Strade”

= che una consistente parte del mappale 1399 ricade in “Ambito
residenziale consolidato” insieme ai mappali 1390 e 3360, per i
quali e previsto un indice di fabbricabilita U.F. di 0,45 mg/mq e
di 0,35 mg/mq per interventi su aree libere;

*= | restanti terreni ricadono in “Ambito boschivo” o “Ambito
agricolo di salvaguardia” o in “Fascia di tutela corsi d’acqua”.

(Vedasi C.D.U. Allegato 3)

6 - Identificazione catastale -

Le risultanze catastali accertate riguardanti i beni catastalmente
pignorati sono di seguito riproposte, ma si evidenzia come tali cespiti
corrispondano solo in parte a quanto riportato nelle planimetrie
catastali, per i motivi meglio specificati ai precedenti punti 2 e 4.
Comune di Mapello - Catasto Fabbricati:

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 1 - cat. A1 - cl. U - cons. 53,5 vani - R.C.
€ 7.045,76, via Villa Gromo n. 63, piano T;

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 2 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 12 vani - R.C.
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€ 477,21, via Villa Gromo n. 63, piano T; (1388)

- Fg. 12 - part.lla 1384 - sub. 3 - cat. E7, via Villa Gromo n. 63, piano
T

- Fg. 15 - part.lla 1399 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 4,5 vani - R.C. €
178,95, via Villa Gromo n. 62, piano T;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 4 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 5vani - R.C. €
198,84, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 5 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 15 vani - R.C.
€ 596,51, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1, 2;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 6 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 13 vani - R.C.
€ 516,97, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1, 2;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 7 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 6,5 vani - R.C.
€ 258,49, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 8 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 8 vani - R.C. €
318,14, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Fg. 12 - part.lla 6446 - sub. 9 - cat. A4 - cl. 2 - cons. 9,5 vani - R.C.
€ 377,79, via Villa Gromo n. 1, piano T, 1;

- Catasto Terreni:

- Fg. 9 - part.lla 773 - Bosco Ceduo cl. 2 - sup. are 01 ca 10 - R.D. €
0,28, R.A. € 0,03;

- Fg. 9 - part.lla 1008 - Prato cl. 1 - sup. are 10 ca 10 - R.D. € 6,26,
R.A. € 4,98;

- Fg. 9 - part.lla 1015 - porz. AA Prato, cl. 1 - sup. are 55 ca 00 - R.D.
€ 34,09, R.A. € 26,98, porz. AB Seminativo Arborato; cl. 3 - sup. are
05ca90-R.D.€ 1,83, RA. € 2)59;

- Fg. 9 - part.lla 1017 - Fabbricato Rurale - sup. are 0,4 ca 00;

- Fg. 9 - part.lla 1383 - prato cl. 1 - sup. ha 1 are 72 ca 50 - R.D. €
106,91, R.A. € 84,63;

- Fg. 9 - part.lla 1387 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 04 ca 60 -
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R.D. € 2,85, RA. € 2,61;

- Fg. 9 - part.lla 1388 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 10 ca 20 -
R.D. € 6,32, R.A. € 5,79;

- Fg. 9 - part.lla 1389 - Seminativo cl. 2 - sup. are 85 ca 40 - R.D. €
39,69, R.A. € 39,69;

- Fg. 9 - part.lla 1390 - Prato cl. 1 - sup. are 33 ca 00 - R.D. € 20,45,
R.A. € 16,19;

- Fg. 9 - part.lla 1957 - Pascolo Cespuglioso cl. U - sup. are 12 ca 00
-R.D. € 0,93, R.A. € 0,25;

- Fg. 9 - part.lla 3356 - Seminativo Arborato cl. 1 - sup. are 49 ca 00 -
R.D. € 2,85, RA. € 2,61;

- Fg. 9 - part.lla 3358 - Bosco Ceduo cl. 2 - sup. are 15 ca 20 - R.D. €
3,93, RA. € 047;

- Fg. 9 - part.lla 3359 - porz. AA Seminativo, cl. 2 - sup. are 17 ca 00 -
R.D. € 7,90, RA. € 7,90, porz. AB Seminativo Arborato; cl. 3 - sup.
are 27 ca00-R.D. € 8,37, R.A. € 7,90;

- Fg. 9 - part.lla 3360 - Seminativo Arborato cl. 3 - sup. are 03 ca 80 -
R.D. € 1,18, R.A. € 1,67,

Mancherebbero il mappale di cui al Fg. 12 - part.lla 6445 sub 702 —

Area Urbana - sup. mqg 525, consistente in una fascia prospiciente il

lato esterno ad ovest della corte agricola, a garanzia dell'ingresso

direttamente dalla via Villa Gromo. La corte di ingresso é&

catastalmente identificata al mappale 1385, il fabbricato rurale al

mapp. 1017 & stato completamente demolito, il C.D.U. identifica il

mapp. 1957 quale strade.

Si allegano comunque planimetrie e mappe catastali come risultano
all'atto dell'iscrizione ipotecaria. (Allegato1 Visure e planimetrie

catastali)

227

Firmato Da: PATI ENRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 484543fb839fab13c7af3786d9a43c67 - Firmato Da: FOTIA FRANCESCO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 70338



7 - Certificazione energetica -

E’ stato possibile Certificare energeticamente solo una porzione del
mappale di cui al Fg.12, part.lla 1384, sub. 1 ovvero circa 670 mq
della villa settecentesca, unica parte dell’edificio al momento con un
impianto completo, di cui si allega Attestato di Presentazione

Energetica (Allegato 4)

8 - Intestatari degli immobili -

Sulla scorta della documentazione del’Agenzia del Territorio, come

risultante dal Certificato Ipotecario Speciale gia presente agli atti i

soggetti debitori:

risultavano, all’atto della notifica del pignoramento, intestatari degli
immobili, come precedentemente catastalmente identificati al punto 6,
per la quota di 1/3 ciascuno, in virtu di successione in morte della

sig.ra

di repertorio e trascritta in Bergamo, in data 06.04.2005, ai n.ri

17728/12022, erede 1 coniuge, erede 2 figlia, erede 3 figlio.

9 - Provenienza dei beni - iscrizioni e trascrizioni ipotecarie —

Al ventennio i mappali come precedentemente identificati al punto 6,

pervenivano ai sig.ri esecutati, per atto di accettazione di eredita, in
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data 29.07.1998, notaio Farhat Jean-Pierre in Bergamo, numero di

repertorio 120341, trascritto in Bergamo, in data 09.10.1998, ai n.ri

35547/27688, nel quale il || G » ouaita d

padre esercente la potesta, sul figlio minore

_, dichiarava di accettare; e per scrittura privata con

sottoscrizione autenticata, atto di divisione, in data 09.091998, notaio

Farhat Jean-Pierre in Bergamo, numero di repertorio 120594,
trascritto in Bergamo, in data 23.09.1998, ai n.ri 33439/26137,
riguardanti anche altri beni in Mapello (BG) per la quota di 1/3

ciascuno a favore e contro i sig.ri:

per titoli precedenti
al ventennio, ovvero atto di accettazione di Testamento, in data
15.12.1982, notaio Giulio Castriota-Scanderberg in Seveso (MB) n.
37054/2775 di repertorio, trascritto in Bergamo, in data 09.02.1983 ai
n.ri 3251/2726, apertasi in morte al del sig.

- Iscrizioni contro -

Le unita immobiliari come ai precedenti punti 2 e 6 identificate e
descritte, risultano libera da formalita oneri e vincoli ad eccezione di:
= |poteca volontaria a favore di - BANCA POPOLARE DI
BERGAMO s.p.a. - con sede in Bergamo, c.f. 03034840169,
mediante atto pubblico, in data 23.07.2009, notaio Farhat
Jean-Pierre in Bergamo ai n.ri 169873/52265, trascritto in
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Bergamo, in data 24.07.2009, ai n.ri 46476/7772, per
concessione a garanzia di mutuo fondiario, per un totale di
1.600.000,00 euro, per somma capitale di 800.000,00, durata
20 anni.

Ipoteca giudiziale, atto giudiziario del Tribunale di Bergamo, in
data 22.04.2009 n. di repertorio 3117, a favore di ||l

_ per somma capitale 20.799,36, iscritta

in Begamo, in data 22.05.2009, ai n.ri 29690/4860.

Altre ipoteche annotate di cancellazione totale

- Trascrizioni contro -

Fino alla data del 12 giugno 2015 risultano le seguenti formalita

pregiudizievoli:

Pignoramento immobiliare trascritto in Bergamo ai n.ri
49360/34293, in data 19.12.2013, Atto Giudiziario di
pignoramento del 30.11.2013, repertorio n. 118 a favore di —

Costituzione di servitu a favore di_. trascritta in

Bergamo ai . | -izione in

data 12.04.2000, per la posa di una tubazione interrata

trasportante gas metano

10 - Determinazione del valore degli immobili pignorati -

Sulla base di quanto descritto ai precedenti punti 2 e 4 l'insieme dei

beni costituiscono un unico complesso immobiliare e sulla base di

quanto accertato durante il sopralluogo, tenendo conto di una serie di

parametri riferiti anche al vincolo storico artistico, a quello legato agli

usi consentiti e previsti dal grado d’intervento dell’attuale PGT,

comunque tenendo presente il pregio e l'unicita di parte della villa, lo

stato di fatto in cui si trova, le condizioni e lo stato di conservazione di
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tutti gli edifici esistenti, ciascuno per le sue caratteristiche e
peculiarita, considerando i valori commerciali di immobili in qualche
modo assimilabili presenti nella stessa zona o in zone limitrofe,
nonché sulla base di valori desunti anche dalla Banca dati delle
quotazioni immobiliari del’Agenzia del Territorio - anno 2014
semestre 2 (ultima quotazione disponibile) e ricavati dalle quotazioni
immobiliari del Borsino immobiliare - riferiti al mese di giugno 2015,
nonché dei valori Agricoli medi della Provincia di Bergamo.

Il criterio di stima considera anche aspetti quali la regolarita o
irregolarita della posizione urbanistico-edilizia, ['ubicazione, i
collegamenti con i servizi, la qualita, salubrita e panoramicita della
zona, ovvero aspetti peculiari, sia dei fabbricati nel loro complesso,
sia dei singoli cespiti facenti parte l'intero bene immobiliare. Il valore

pertanto viene desunto e stabilito come di seguito specificato:

» La villa settecentesca ha delle caratteristiche molto dissimili
nelle sue varie aree dei tre edifici che la compongono. Il corpo
centrale ha una superficie commerciale di circa 480 mq al
piano rialzato e 400 mq al piano secondo, con caratteristiche
davvero uniche, 161 mqg commerciali di portico e cantine.
mentre la porzione nell’angolo a nord-est di circa 218 mq
commerciali del piano secondo, ha uno stato di conservazione
mediocre.

Le due ali laterali hanno caratteristiche molto differenti, tra loro
e nei tre piani distribuitivi, per cui sono stati previsti dei
coefficienti di adeguamento, che tenessero conto dello stato di
conservazione, impiantistico e del grado di finiture, nonché
della regolarita urbanistico-edilizia. Completano I'edificio nella
sua interezza 225 mq di solaio, 144 mq di cantine, 60 mq di

serre e 768 mq circa di cortile.
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Determinazione della superficie:

Corpo principale sup. coeff. rSal;Zuagliata

Piano Rialzato mq 480,00 x 220 = m? 1.056,00
Piano secondo mq 400,00 x 2,00 = m? 800,00
Piano secondo NE mq 218,00 x 1,00 = m? 218,00
Porticato e cantine mq 132,00 x 1,00 = m? 132,00
Solaio e cantine mq 369,00 x 0,40 = m? 147,60
Serre e cortile mq 820,00 x 0,18 = m? 147,60
Totale m? 2.501,20

Sup.

Ala est sup. coeff. ragguagliata

Piano Terra mq 130,00 x 0,80 = m? 104,00
Piano Primo mq 180,00 x 0,90 = m? 162,00
Piano Secondo mq 186,00 x 0,90 = m? 167,40
Totale m? 433,40

Sup.

Ala ovest sup. coeff. ragguagliata

Piano Terra mg 110,00 x 0,60 = m? 66,00
Piano Primo mq 132,00 x 0,90 = m? 118,80
Piano Secondo mq 150,00 x 0,80 = m? 120,00
Totale m? 304,80

Pertanto la superficie commerciale ragguagliata € di 3.239,40 mq e
gli si attribuisce un valore di 2.115,00 euro/mq, tra i piu alli
riscontrabili nella zona per la tipologia di ville signorili e che porta ad

una stima del valore commerciale di euro 6.851.331,00

= La corte d’ingresso € costituita da due abitazioni su due
piani, con ingresso dal cortile comune, per un totale di circa
216 mq di superficie commerciale, pit 85 mq di solai non

abitabili ed € in condizioni discrete, mentre la parte sud sono
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circa 400 mq di superficie commerciale, piu 50 mq di porticato

con un grado di conservazione scadente.

Determinazione della superficie:

Corte d’ingresso sup. coeff. rsaug?g'u_agliata

Sup. residenziale  mq 216,00 x 1,00 = m? 216,00
Solai mq 85,00 x 0,20 = m? 17,00
Sup. residenziale  mq 400,00 x 0,60 = m? 240,00
Portico mq 50,00 x 0,45 = m? 22,50
Cortile interno mqg 1.400,00 x 0,12 = m? 168,00
Totale m? 663,50

Tenendo conto dello stato di conservazione in

cui si trovano i due

edifici € presumibile attribuire un valore di 1.470,00 euro/mq,

pertanto il valore commerciale € stimabile in euro 975.345,00

= “ll Rustico” ovvero la corte agricola, si tratta di circa 2.240

mqg commerciali, ovvero 920 mq al piano terra, 990 mq al

piano primo, 330 mq al piano secondo, oltre a circa 400 mq di

portici, androni, passaggi e scale, mentre ai piani primo e

secondo circa mq 360 di loggiati. Risultano delle difformita

rispetto alle planimetrie catastali, trascurabili visto lo stato

degradato delle costruzioni.

Determinazione della superficie:

Sup.
Rustico sup. coeff. raglzqu_agliata
Sup. residenziale mq 1.910,00 x 1,00 = m? 1.910,00
Portici mq 400,00 x 0,45 = m? 180,00
Loggiati mq 360,00 x 0,45 = m? 162,00
Corte e terreni mqg 1.686,00 x 0,12 = m? 102,32
Totale m? 2.454,32
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Tenendo conto dello stato di conservazione in cui si trova é
presumibile attribuire un valore di 880,00 euro/mq, pertanto il valore

commerciale & stimabile in euro 2.159.801,60

» L’edificio “Portineria” ovvero quello identificato al mapp.
1399, si tratta quindi di un edificio singolo, su 3 piani, per un
totale di circa 155 mq commerciali, piu 20 mq di atrio
d’ingresso, 11 mq circa di veranda chiusa sul balcone e circa
15 mq restanti liberi di terrazzo, modificato in parziale

difformita da quanto catastalmente risultante.

Determinazione della superficie:

Sup.
Portineria sup. coeff. ragguagliata
Sup. residenziale mq 155,00 x 1,00 = m? 155,00
Atrio d’'ingresso mq 20,00 x 0,95 = m? 19,00
Veranda mq 11,00 x 0,95 = m? 10,45
Balconi e terrazzi mq 15,00 x 0,33 = m? 4,95
Totale m? 189,40

Tenendo conto dello stato di conservazione in cui si trova &
presumibile attribuire un valore di mercato di 1.635,00 euro/mq
applicabile per la tipologia di ville e villini, pertanto il valore

commerciale & stimabile in euro 309.669,00;

= Per i terreni agricoli aventi una consistenza di circa 22.780
mgq, visto il contesto e le caratteristiche, si & stabilito un
parametro molto vicino al valore attuale di mercato e pari ad
euro 17,00/mq, pertanto il valore di stima attributo & di euro
387.260,00;
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= Periterreni a parco, ovvero per una superficie complessiva di
circa 23.820 mq, data I'importanza, visto che contribuiscono
ed accrescono la bellezza e l'unicita dell’intero complesso si &
stabilito un parametro doppio del valore attuale di mercato e
quindi pari ad euro 34,00/mq, pertanto il valore di stima
attributo & di euro 809.880,00;

» Per la parte edificabile del terreno contraddistinto al mapp.
1390, di circa 1.600 mq, con un indice di fabbricabilita U.F. di
0,35 mg/mq per interventi su aree libere ed altezza massima
ammissibile di metri 6,00, risulterebbe realizzabile una
cubatura di circa 2.500 mc ad un valore di 275,00 euro/mc
pertanto risulta un valore di stima attribuito di euro
687.500,00;

Riassumendo le superfici e gli importi stimati risultano:

Villa settecentesca mQq  3.239,40 €  6.851.331,00
Corte d’ingresso mq 663,50 € 975.345,00
Il parco mq 22.780,00 € 809.880,00
Il “Rustico” mq  2.454,32 €  2.159.801,60
La “Portineria” mq 189,40 € 309.669,00
Terreni agricoli mq  23.820,00 € 387.260,00
Terreno edificabile mc 2.500 € 687.500,00
Complessivamente € 12.180.795,00

Tenuto conto delle norme riguardanti I'integrita e la conservazione dei
beni sottoposti a vincolo, ovvero atte a garantire la tutela e la

salvaguardia del bene stesso, considerati i costi per Ila
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regolarizzazione delle costruzioni alla conformita urbanistica-edilizia e
del costo di un obbligo di messa in ripristino dei luoghi e la
demolizione di eventuali opere abusive, nonché dei costi di
manutenzione, ristrutturazione, costruzione, nuova edificazione, per
assenza di garanzia per vizzi occulti, per i tempi dovuti al
completamento ed espletamento delle pratiche, al rilascio dei pareri
favorevoli da parte degli Enti preposti, si applica un coefficiente di
riduzione, visto I'importo considerevole, pari al 5 %.
Adeguamenti e
correzioni della stima - 5% € 11.571.755,25
[l valore stabilito arrotondato é:

€ 11.570.000,00

— leggasi euro undicimilioni cinquecentosettantamila/00 —

11 - Formazione lotti per gruppi omogenei -

Tutto quanto sopra premesso, si ritiene opportuno al momento,
effettuare la vendita in un unico lotto, la cui consistenza ed il cui

valore risulta cosi definito:

Lotto unico:

Villa settecentesca, immersa nel verde, vincolata per interesse
storico-artistico ai sensi della Legge 1089/1939 e s.m.i. di 65,5 vani
ed un totale di circa 2.784 mq , su tre piani terra (o rialzato), primo e
secondo, comprendete numerosi altri locali, dipendenze e servizi,
comprendente una corte agricola, a carattere prevalentemente
residenziale, da riattare e altri locali e rustici rurali per un totale di
ulteriori 61,5 vani e 2.163 mq circa, sempre su tre piani, terra primo e
secondo, circondata da un cospicuo parco con alberi secolari (22.780
mq circa) e terreni agricoli (ulteriori 23.820 circa) oltre ad un edificio

isolato ottocentesco di 4,5 vani e circa 180 mq e un terreno edificabile
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di 1.600 mq con indice di fabbricabilita di 0,35 mqg/mq, come meglio
rappresentato e risultante dalle planimetrie catastali allegate.

Alcune stanze, pareti e volte della villa settecentesca sono decorate
con pregevoli cornici, stucchi, pitture e affreschi, risalenti agli inizi del

1700 e riconducibili al pittore Carlo Carloni.

12 - Comoda divisibilita dei beni -

Non si ritiene opportuno dover procedere ad alcuna divisone dei beni.

13 - Stato di possesso dei beni -

Come gia precedentemente menzionato, gli immobili pignorati
risultano essere di proprieta dei soggetti esecutati per la quota di 1/3
ciascuno e al momento risultano occupati dagli stessi.

Tutti gli immobili e i terreni sono vincolati ai sensi del D.Lgs
22.01.2004 n. 42 e il provvedimento di vincolo ai sensi della Legge
1089/1939 e s.m.i. notificato a partire 15.09.1966, come da tabella
ministeriale acclusa al C.D.U. (Allegato 4 C.D.U.) riguarda i mappali
1008, 1382 (attuali 6446), 1383, 1384, 1385, 1387, 1388, 1399, 1957,
465parte.

Sui mappali 3358, 1015, 3356 sussiste una servitu a favore di SNAM
s.p.a. per il passaggio di una tubazione interrata trasportante
idrocarburi e comportante I'obbligo di non poter effettuare scavi e far
passare tubazioni e condutture ad una distanza inferitore a metri 8,00

dal metanodotto.

14 - Esistenza di procedura espropriativa per pubblica utilita -

In forza degli atti e delle documentazioni reperite in merito ai beni
oggetto di pignoramento, attualmente non risulta esservi alcuna
procedura espropriativa per pubblica utilita.

[l mappale 1957 ha la classificazione di “Strade”
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15 - Planimetrie e documentazione fotografica -

In allegato alla presente perizia estimativa vengono accluse le
planimetrie catastali ed una documentazione fotografica che ci si

augura li possa raffigurare in maniera esaustiva.

17 - Separata e succinta descrizione del lotto -

In allegato si trasmette una separata e succinta descrizione del lotto,
con l'indicazione dello stato di occupazione, con il prezzo di stima
attribuito, con l'indicazione del contesto in cui risulta ubicato, secondo

lo schema per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare.

Il sottoscritto allega alla presente relazione, un supporto informatico,
su cui sono stati trasferiti e raccolti tutti i dati in essa contenuti ed i
relativi rilievi fotografici, si impegna ad inviare copia della relazione
medesima ai creditori procedenti e intervenuti e al debitore.

Nel ringraziare per la fiducia accordata con il conferimento
dellincarico, lo scrivente C.T.U. rassegna la presente perizia

estimativa.

Bergamo, 16 giugno 2015

Il Consulente Estimatore

arch. Enrico Pati
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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 18-06-2024 alle 10:00
Creditore Procedente: OMISSIS

Esecutato: OMISSIS

Creditore Intervenuto: OMISSIS

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Danilo Salvoni

Data nomina: 12-01-2024

Data giuramento: 16-01-2024

Data sopralluogo: 14-03-2024

Cronologia operazioni peritali: accesso all'immobile esecutato in data 14.03.2024 e 08.05.2024 accessi in Conservato-
ria Registri Immobiliari, Catasto e U.T. Comune di Mapello (Bg) in piu giorni da 20.01.2023 a 31.05.2024
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1499 / 2013

Beni in Mapello (BG)
Via Guglielmo Marconi, 24

Lotto: 1 - VILLA SETTECENTESCA
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Villa Settecentesca.

Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 702, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-
1, comune MAPELLO (BG), categoria C/2, classe 1, consistenza 187 MQ, superficie 231 MQ, rendita €
309,05

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 1384, subalterno 1, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 63, piano T,
comune MAPELLO (BG), categoria A/1, classe U, consistenza 53,5 VANI, superficie 2856 MQ, rendita €
7.045,76

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), fo-
glio 12, particella 1384/1388, subalterno 2, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 62,
piano T, comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 12 VANI, superficie 234 MQ, rendi-
ta€477,21

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 1384, subalterno 3, scheda catastale NON PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 63, pia-
no T, comune MAPELLO (BG), categoria E/7
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 7976, qualita PRATO, classe 01, superficie catastale
16935, reddito dominicale: € 104,95, reddito agrario: € 83,09

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 773, qualita BOSCO CEDUO, classe 02, superficie cata-
stale 110, reddito dominicale: € 0,28, reddito agrario: € 0,03

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1008, qualita PRATO, classe 01, superficie catastale
1010, reddito dominicale: € 6,26, reddito agrario: € 4,96

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1387, qualita SEMIN ARBOR, classe 01, superficie ca-
tastale 460, reddito dominicale: € 2,85, reddito agrario: € 2,61

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1388, qualita SEMIN ARBOR, classe 01, superficie ca-
tastale 1020, reddito dominicale: € 6,32, reddito agrario: € 5,79

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1389, qualita SEMINATIVO, classe 02, superficie cata-
stale 8540, reddito dominicale: € 39,69, reddito agrario: € 39,69

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1957, qualita PASC CESPUG, classe U, superficie cata-
stale 1200, reddito dominicale: € 0,93, reddito agrario: € 0,25

Note: STRADA DA RIPARTIRE IN QUOTO 50% CON LOTTO 2

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 3356, qualita SEMIN ARBOR, classe 03, superficie ca-
tastale 4900, reddito dominicale: € 15,18, reddito agrario: € 21,51

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 3359, qualita SEMIN - SEMIN ARBOR, classe 02 - 03,
superficie catastale 1700 - 2700, reddito dominicale: € 7,90 - 8,37, reddito agrario: € 7,90 - 11,85

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
SI CONFERMA LA CORRISPONDENZA DEI DATI CATASTALI CON QUELLI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNO-
RAMENTO
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2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: semiperiferica normale

Area urbanistica: mista a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Principali collegamenti pubblici: AUTOSTRADA A4 (Dalmine) 20 KM, Strada Statale 342 5 KM

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo signorile [A1] di cui al corpo Villa Settecentesca

LOTTO 1 —VILLA SETTECENTESCA

Trattasi di villa barocca settecentesca, immersa nel verde e circondata da un cospicuo parco agricolo com-
prendente alberi secolari, vincolata per interesse storico e artistico, tutelata ai sensi della Legge n.
1089/1939 e s.m.i..

L'impianto principale del complesso & quello classico a “U” delle ville settecentesche lombarde; dal cortile
interno, con le spalle al parco si delinea la facciata principale della villa caratterizzata dall’ampio scalone
che conduce al portico dell’ingresso principale.

Sui lati si aprono due androni su colonne che danno accesso ai due cortili, ad ovest quello della corte agri-
cola, dove originariamente erano allocate le abitazioni rurali e ad est quello che conduce alle rimesse delle
carrozze, alla cappella votiva e ad alcune parti residenziali.

Su entrambe le testate delle ali laterali del cortile principale si trovano due strutture in ferro e vetro adibite
a serra.

Le facciate del cortile interno sono in buono stato di conservazione, dovuto anche a recenti opere di manu-
tenzione soprattutto degli intonaci e delle cornici.

L’ala ad est della villa e raggiungibile da un porticato di collegamento che conduce ad una corte in cui si
trovano una serie di locali aventi destinazioni diverse e un’ala con vocazione residenziale in cui ci sono lo-
cali ad uso residenziale.

Esternamente invece, lungo via Villa Gromo, strada che fiancheggia tutto il complesso in direzione del pae-
se di Sotto il Monte, le facciate necessiterebbero di un massiccio, incalzante ed organico intervento di risa-
namento, conservazione e manutenzione; evidenziando altresi che anche la copertura e in particolar modo
il manto di copertura richiedono urgenti interventi di manutenzione.

L’ala ad est della villa e raggiungibile da un porticato di collegamento che conduce ad una corte in cui si
trovano una serie di locali aventi destinazioni diverse e un’ala con vocazione residenziale in cui ci sono lo-
cali ad uso residenziale.

Dal punto di vista impiantistico si segnala che I'impianto elettrico seppure funzionante non risulta confor-
me alla vigente normativa in materia cosi come I'impianto di riscaldamento che necessiterebbero di inter-
venti urgenti di adeguamento e/o la loro sostituzione.

Il tutto cosi come meglio rappresentato dalle planimetrie catastali allegate alla presente, che seppure ne-
cessitino di un aggiornamento, rappresentano la situazione dei beni.

Completano il presente lotto le aree a parco antistanti la villa e alcune aree agricole limitrofe che delineano
e consentano un’autonomia funzionale del presente lotto.

Dal punto di vista della conformita edilizia ed urbanistica del bene si evidenzia che sussistono delle diffor-
mita che devono essere adeguatamente indagate ai fini di pervenire alla loro regolarizzazione o laddove
non possibile la regolarizzazione provvedere al dovuto ripristino; anche dal punto di vista catastale risulta
necessario provvedere ad un aggiornamento che si consiglia di effettuare a seguito degli interventi di rego-
larizzazione edilizia.

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: da ristrutturare
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Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Note non risulta conforme alla vigente normativa
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl
Note necessita di interventi urgenti di adeguamento e/o sostituzione

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: C.E. del 02.10.1980 - Prot.1983

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Rifacimento tetto, intonaci, caldane, oscuri esterni e bagni
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 10.06.1982 - Prot.1306
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione corte rurale

Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO

Numero pratica: C.E. del 19.07.1983 - Prot.1757

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Manutenzione ponte fronte strada e intervento ricorritura tetto villa
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.11.1983 - Prot.2884
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sistemazione muro di cinta

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.3649 del 06.05.1986 - Prot.2018
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione cascine corte rustica
Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO

Numero pratica: C.I.L. del 23.09.1986 - Prot.2838
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portineria

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.05.1991 - Prot.969
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione balaustra in pietra
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 23.09.1993 - Prot.6034
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione facciate interne
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.D20/94 del 10.02.1994 - Prot.849
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione servizi igienici corte rustica
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA
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Numero pratica: C.l.L. n.D183/94 del 24.09.1994 - Prot.7442
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portici ingresso

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.240/96 del 30.10.1996 - Prot.9809
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Consolidamento statico balaustra

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: D.I.A. n.134/2000 del 21.09.2000 - Prot.6604
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: Demolizione muro

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Villa Settecentesca.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Difformati dello stato dei luoghi. Dal punto di vista della conformi-
ta edilizia ed urbanistica del bene si evidenzia che sussistono delle difformita che devono essere adeguatamente
indagate ai fini di pervenire alla loro regolarizzazione o laddove non possibile la regolarizzazione provvedere al
dovuto ripristino: diversa distribuzione degli spazi dell'ala EST ed OVEST.

Regolarizzabili mediante: Provvedimento edilizio in sanatoria.

Descrizione delle opere da aggiornare: PRESENTAZIONE DI IDONEO PROVVEDIMENTO ABILITATIVO E RELATIVI
ELABORATI GRAFICI

Oneri di regolarizzazione
Pratica in sanatoria € 20.000,00
Totale oneri: € 20.000,00

Note: Pratiche di accertamento compatibilita paesistica e ambientale, istanza di sanatoria, sanzioni e oblazioni,
diritti di segreteria

Note generali: immobile risalenti ai secoli XVII, XVIII e XIX alcune parti realizzate con pratiche edilizie sopracitate

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Villa Settecentesca.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: DEL CONSIGLIO COMUNALE N.21 DEL 29/04/2017

Zona omogenea: NUCLEI ANTICHI (centro storico) VERDE PRIVATO - AMBITO AGRICOLO
SALVAGUARDIA

Norme tecniche di attuazione: art.9.1 - NUCLEI ANTICHI (centro storico) Immobile sottoposto alla

disciplina della legge 1089/39 e smi art.11.6 - VERDE PRIVATO
art.11.4.1 - AMBITO AGRICOLO SALVAGUARDIA STRADE

Mapp.773 (Parte in ambito boschivo e Parte in fascia tutela corsi d'ac-
qua)

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.
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5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Villa Settecentesca.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Difformati grafiche dello stato dei luoghi

Regolarizzabile mediante: RILIEVI STRUMENTALI E REDAZIONE NUOVO DOCFA

Descrizione delle opere da aggiornare: RETITUZIONE GRAFICA RILIEVI E REDAZIONE DOCFA con aggiornamento
delle planimetrie catastali e diritti di segreteria

Oneri di regolarizzazione
Pratica Catastale € 10.000,00

Totale oneri: € 10.000,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 11/09/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di denuncia di successio-
ne - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: SI; tra-
scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
; A rogito di OMISSIS in data 23/07/2009 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a BERGAMO in data 24/07/2009 ai nn.
OMISSIS; Importo ipoteca: € 1.600.000,00; Importo capitale: € 800.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Iscrit-

to/trascritto a BERGAMO in data 22/05/2009 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 30.000,00; Importo capitale: €
20.799,36.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: RINNOVAZIONE CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO iscritto/trascritto a BERGAMO in data 19/12/2013 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 27/11/2020 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 02/03/2022 ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Villa Settecentesca
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8.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Altre informazioni:

Millesimi di proprieta (riferimento atto notarile): Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: D 34,44 KW/m2a

Note Indice di prestazione energetica: Registrato il 11/05/2015 codice identificativo: 16132-000074 / 15 ed in corso
di validita

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Gli immobili e i terreni risultano vincolati ai sensi del D.Lgs
42/2004, il grado di intervento ammesso & risanamento conservativo.

9.DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Villa Settecentesca

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per dettaglio valori superfici Villa LOTTO 1 vedi tabella allegata pagina successiva

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
Lotto 1 VILLA sup lorda di pavi- 2.866,00 1,00 2.866,00
(Tot. sup. raggua- mento
gliata)

Lotto 1 TERRENI

Mapp.1957 (50%) sup reale lorda 600,00 1,00 600,00
Mapp.7976 sup reale lorda 16.935,00 1,00 16.935,00
Mapp.1388 sup reale lorda 1.020,00 1,00 1.020,00
Mapp.1389 sup reale lorda 8.540,00 1,00 8.540,00
Mapp.1387 sup reale lorda 460,00 1,00 460,00
Mapp.3359 sup reale lorda 4.400,00 1,00 4.400,00
Mapp.1008 sup reale lorda 1.010,00 1,00 1.010,00
Mapp.3356 sup reale lorda 4.900,00 1,00 4.900,00
Mapp.773 sup reale lorda 110,00 1,00 110,00
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DETTAGLIO VALORI SUPERFICIE LOTTO 1

LOTTO 1
Villa

strada ingresso
area parco

area agricola
area agricola
area agricola
area agricola
area agricola

1384 Jl A/l seminterrato

cantina, dispensa 300,00 0,20 60,00
terra
cortile 750,00 0,05 37,50
serre 60,00 0,10 6,00
terra/primo
6446 702 locale caldaia 220,00 0,25 55,00
rialzato
corpo centrale 600,00 1,00 600,00
porticato ingresso 80,00 0,50 40,00
ala ovest 95,00 0,60 57,00
porticato 50,00 0,50 25,00
alaest 110,00 0,65 71,50
porticato 70,00 0,50 35,00
primo
corpo centrale 105,00 1,00 105,00
ala ovest 170,00 0,70 119,00
alaest 210,00 0,70 147,00
secondo
corpo centrale 680,00 1,00 680,00
ala ovest 170,00 0,70 119,00
alaest 210,00 0,70 147,00
terzo
softitte 250,00 0,10 25,00
2329,00
1384 2 A4 terra
cortile 800,00 0,05 40,00
residenza 100,00 1,00 100,00
locali accessori 210,00 0,50 105,00
portico 44,00 0,50 22,00
primo
residenza 100,00 1,00 100,00
ammezzato
residenza 160,00 1,00 160,00
secondo
soffitte 100,00 0,10 10,00
537,00
1957 50% pascolo 1200,00 0,50 600,00
7976 prato 16935,00 1,00 16935,00
1388 sem. arbor. 1020,00 1,00 1020,00
1389 sem. 8540,00 1,00 8540,00
1387 sem. arbor. 460,00 1,00 460,00
3359 sem. arbor. 4400,00 1,00 4400,00
1008 prato 1010,00 1,00 1010,00
3356 sem. arbor. 4900,00 1,00 4500,00
773 bosco ceduo 110,00 1,00 110,00
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

121

12.2

Criterio di stima:

Il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede I'individuazione dell’aspetto economico da consi-
derare in relazione alle finalita per cui la stima é richiesta.

L’individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla soluzione del quesito
estimativo e normalmente si procede attraverso:

* I"approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* I"approccio tecnico, che permette di apprezzare |'aspetto economico del valore di costo;

* "approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il valore, di scuola an-
glosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore di mercato, ma
nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta |'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui & necessario arri-
vare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od operazioni riconducibili ad essa,
come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici.

L'utilizzo dell’'uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi una scelta in-
dotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la precisione e la cor-
rettezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore che quelli indiretti, tenendo presen-
te che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di trasformazione o di riproduzione deprezzato si ef-
fettua una previsione analitica dei costi da sostenere per I'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una
comparazione di mercato (prezziari regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del
bene trasformato derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comunque con-
tenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata nell’ambito di una proce-
dura esecutiva, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

Nel caso specifico lo scrivente perito attraverso indagini di mercato ha individuato i parametri tecnici economici di beni
immobili aventi caratteristiche simili e pertanto utilizza il metodo comparativo

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Mapello (Bg);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: F..M.A.A. (Federazione Italiana Mediatori
Agenti D'Affari), APPE (Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia)

Agenzie Immobiliari di zona;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 2200,00 (I'immobile non ha comparabili il va-
lore individuato si riferisce al prezzo piu alto sul mercato di riferimento di immobili di pregio, anche in
riferimento alle condizioni d'uso e di manutenzione del fabbricato);

Altre fonti di informazione: Indagini di mercato.
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12.6

Valutazione corpi:

Villa Settecentesca. Abitazione di tipo signorile [A1]

Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 6.650.811,25.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario

LOTTO 1 VILLA 2.866,00 €2.200,00
Tot. sup. ragguagliata
Mapp.1957 (50%) 600,00 €1,15
Mapp.7976 16.935,00 €9,25
Mapp.1388 1.020,00 €9,25
Mapp.1389 8.540,00 €9,25
Mapp.1387 460,00 €9,25
Mapp.3359 4.400,00 €9,25
Mapp.1008 1.010,00 €9,25
Mapp.3356 4.900,00 €9,25
Mapp.773 110,00 €2,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale

Villa Settecentes-  Abitazione di tipo 40.841,00 €6.650.811,25
ca signorile [Al]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto

Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

ARROTONDAMENTO

Valore di stima:
Valore intero medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1499 / 2013

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-

va:

Regime fiscale della vendita
Imposta di registro

Valore Complessivo
€ 6.305.200,00

€690,00
€156.648,75
€9.435,00
€78.995,00
€4.255,00
€40.700,00
€9.342,50
€45.325,00
€220,00
€6.650.811,25

€6.650.811,25

€0,00
€6.650.811,25
€6.650.811,25

Valore diritto e
quota
€6.650.811,25

€1.330.162,25
€0,00
€30.000,00

€-649,00

€5.290.000,00
€5.290.000,00

€5.290.000,00
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Lotto: 2 - PORTINERIA E AREA EDIFICABILE
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile.

Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
15, particella 1399, scheda catastale PRESENTE, indirizzo VIA VILLA GROMO, 62, piano T, comune MA-
PELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 4,5 VANI, superficie 198 MQ, rendita € 178,95

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1957, qualita PASC CESPUG, classe U, superficie cata-
stale 1200, reddito dominicale: € 0,93, reddito agrario: € 0,25

Note: STRADA DA RIPARTIRE IN QUOTO 50% CON LOTTO 1

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 3360, qualita SEMIN ARBOR, classe 03, superficie ca-
tastale 380, reddito dominicale: € 1,18, reddito agrario: € 1,67

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1390, qualita PRATO, classe 01, superficie catastale
3300, reddito dominicale: € 20,45, reddito agrario: € 16,19

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
SI CONFERMA LA CORRISPONDENZA DEI DATI CATASTALI CON QUELLI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNO-
RAMENTO
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2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: semiperiferica normale

Area urbanistica: mista a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona é provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Principali collegamenti pubblici: AUTOSTRADA A4 (Dalmine) 20 KM, Strada Statale 342 5 KM

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo signorile [A1] di cui al corpo Immobile "Portineria” con annessa Area Edifi
bile

LOTTO 2 — PORTINERIA CON ANNESSA AREA EDIFICABILE

Trattasi di edificio di epoca ottocentesca allocato all’ingresso del viale di accesso principale alla villa; anche
suddetto bene immobile risulta interessato dal vincolo per interesse storico e artistico, ai sensi della Legge
n. 1089/1939 e s.m.i..

Suddetto immobile si sviluppa su tre piani fuori terra cosi composti:

- piano terra, androne di ingresso, una sala, un disimpegno, angolo cottura, ripostiglio ed una scala che col-
lega al piano superiore;

- piano primo, veranda/disimpegno, due camere, bagno, scala a chiocciola che conduce al secondo piano;

- piano secondo, una ampia camera da letto;

Le condizioni di manutenzione dell’edificio si possono definire discrete; le facciate sono intonacate, a due
colori, con presenza di elementi decorativi, colonne e cornici, finestre bifore e trifore.

Si segnala la presenza al piano terra di tracce di umidita di risalita del terreno e fessurazioni nel solaio della
terrazza.

Dal punto di vista impiantistico si segnala che I'impianto elettrico seppure funzionante non risulta confor-
me alla vigente normativa in materia cosi come I'impianto di riscaldamento che necessiterebbero di inter-
venti urgenti di adeguamento e/o la loro sostituzione.

Il tutto cosi come meglio rappresentato dalle planimetrie catastali allegate alla presente, che seppure ne-
cessitino di un aggiornamento, rappresentano la situazione dei beni.

Completa il presente lotto un’area confinante avente destinazione in parte edificabile e in parte agricola.
Dal punto di vista della conformita edilizia ed urbanistica del bene si evidenzia che sussistono delle lievi dif-
formita in ordine al volume della veranda e alla distribuzione interna; anche dal punto di vista catastale ri-
sulta necessario provvedere ad un aggiornamento che andra effettuato a seguito della regolarizzazione
edilizia dell’edificio.

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: discrete

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl
Note non risulta conforme alla vigente normativa
Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl
Note necessita di interventi urgenti di adeguamento e/o sostituzione
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: C.E. del 02.10.1980 - Prot.1983

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Rifacimento tetto, intonaci, caldane, oscuri esterni e bagni
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 10.06.1982 - Prot.1306
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione corte rurale

Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO

Numero pratica: C.E. del 19.07.1983 - Prot.1757

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Manutenzione ponte fronte strada e intervento ricorritura tetto villa
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.11.1983 - Prot.2884
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sistemazione muro di cinta

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.3649 del 06.05.1986 - Prot.2018
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione cascine corte rustica
Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO

Numero pratica: C.I.L. del 23.09.1986 - Prot.2838
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portineria

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.05.1991 - Prot.969
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione balaustra in pietra
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 23.09.1993 - Prot.6034
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione facciate interne
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.D20/94 del 10.02.1994 - Prot.849
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione servizi igienici corte rustica
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.I.L. n.D183/94 del 24.09.1994 - Prot.7442
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portici ingresso

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.240/96 del 30.10.1996 - Prot.9809
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Consolidamento statico balaustra

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA
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Numero pratica: D.I.A. n.134/2000 del 21.09.2000 - Prot.6604
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita

Per lavori: Demolizione muro

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Conformita edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Dal punto di vista della conformita edilizia ed urbanistica del bene

si evidenzia che sussistono delle difformita che devono essere adeguatamente indagate ai fini di pervenire alla lo-
ro regolarizzazione o laddove non possibile la regolarizzazione provvedere al dovuto ripristino (veranda e diversa

distribuzione spazi interni)

Regolarizzabili mediante: Provvedimento edilizio in sanatoria.

Descrizione delle opere da aggiornare: PRESENTAZIONE DI IDONEO PROVVEDIMENTO ABILITATIVO E RELATIVI
ELABORATI GRAFICI

Oneri di regolarizzazione
Pratica in sanatoria €5.000,00

Totale oneri: € 5.000,00

Note: Pratiche di accertamento compatibilita paesistica e ambientale, istanza di sanatoria, sanzioni e oblazioni,
diritti di segreteria

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: DEL CONSIGLIO COMUNALE N.21 DEL 29/04/2017

Zona omogenea: AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATO - VERDE PRIVATO

Norme tecniche di attuazione: art.9.2 - AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATO art.9.1 - NUCLEI AN-

TICHI (centro storico) art.11.6 - VERDE PRIVATO STRADE

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Difformati grafiche dello stato dei luoghi: la veranda posta al piano
primo deve essere regolarizzata con apposita istanza.

Regolarizzabili mediante: RILIEVI STRUMENTALI E REDAZIONE NUOVO DOCFA

Descrizione delle opere da aggiornare: RETITUZIONE GRAFICA RILIEVI E REDAZIONE DOCFA con aggiornamento
della planimetria catastale

Oneri di regolarizzazione
Pratica Catastale € 2.500,00

Totale oneri: € 2.500,00
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 11/09/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di denuncia di successio-
ne - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: Sl; tra-
scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
; A rogito di OMISSIS in data 23/07/2009 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a BERGAMO in data 24/07/2009 ai nn.
OMISSIS; Importo ipoteca: € 1.600.000,00; Importo capitale: € 800.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Iscrit-
to/trascritto a BERGAMO in data 22/05/2009 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 30.000,00; Importo capitale: €
20.799,36.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: RINNOVAZIONE CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO iscritto/trascritto a BERGAMO in data 19/12/2013 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 27/11/2020 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 02/03/2022 ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Altre informazioni:

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Gli immobili e i terreni risultano vincolati ai sensi del D.Lgs
42/2004, il grado di intervento ammesso & risanamento conservativo.
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9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Immobile "Portineria" con annessa Area Edificabile

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per dettaglio valori superfici LOTTO 2 vedi tabella allegata

Destinazione Parametro S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
LOTTO 2 Immobile sup lorda di pavi- 184,00 1,00 184,00
"PORTINERIA" mento
(Tot. sup. raggua-
gliata)

LOTTO 2 TERRENI

Mapp.1957 (50%) sup reale lorda 600,00 1,00 600,00
Mapp.3360 sup reale lorda 380,00 1,00 380,00
Mapp.1390 (Porz. sup reale lorda 1.700,00 1,00 1.700,00
Area Agricola)

Mapp.1390 (Porz. sup reale lorda 1.600,00 1,00 1.600,00

Area Edificabile)

DETTAGLIO VALORI SUPERFICI LOTTO 2

LOTTO 2
Portineria 1399 Ald terra 94,00 1,00 94,00
primo 58,00 1,00 58,00
terrazzo 20,00 0,30 6,00
secondo 26,00 1,00 26,00
184,00
strada ingresso 1957 50% pascolo 1200,00 0,50 600,00
areaverde 3360 sem. arbor. 380,00 1,00 380,00
area agricola 1390 prato 1700,00 1,00 1700,00
area edificabile 1390 1600,00 1,00 1600,00
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

12, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

121

12.2

Criterio di stima:

Il primo passo verso la formulazione di un giudizio di stima, prevede I'individuazione dell’aspetto economico da consi-
derare in relazione alle finalita per cui la stima e richiesta.

L'individuazione degli aspetti economici passa attraverso la scelta dell’approccio piu adatto alla soluzione del quesito
estimativo e normalmente si procede attraverso:

* "approccio di mercato, che ha come obiettivo I'aspetto economico del valore di mercato;

* |"approccio tecnico, che permette di apprezzare I'aspetto economico del valore di costo;

* "approccio finanziario, cui possono essere ricondotti sia il classico valore di capitalizzazione, sia il valore, di scuola an-
glosassone, derivante dall’attualizzazione dei flussi di cassa.

In teoria tutti gli aspetti economici sopra richiamati, in un regime di mercato perfetto, tendono al valore di mercato, ma
nella realta si tratta di valori diversi.

Evidentemente il valore di mercato rappresenta I'aspetto economico di maggiore interesse, quello cui & necessario arri-
vare allorquando siano in gioco finalita come la compravendita di beni immobili (od operazioni riconducibili ad essa,
come la permuta).

Le metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di un bene immobile sono sostanzialmente di due tipi:

- la metodologia diretta, basata sulla comparazione

- le metodologie indirette, attuate attraverso procedimenti analitici.

L'utilizzo dell’'uno e dell’altro tipo di metodologia non & in genere una libera scelta dell’estimatore, bensi una scelta in-
dotta dalla corretta analisi delle condizioni al contorno e delle finalita della valutazione.

E appena il caso di rilevare come I'utilizzo del tipo di metodologia condizioni in maniera rilevante la precisione e la cor-
rettezza del valore stimato; i metodi diretti hanno un’alea di incertezza ben minore che quelli indiretti, tenendo presen-
te che, ad esempio, nell’utilizzare I'aspetto economico del valore di trasformazione o di riproduzione deprezzato si ef-
fettua una previsione analitica dei costi da sostenere per I'intervento, ma questi costi derivano sicuramente da una
comparazione di mercato (prezziari regionali delle opere edili, delle Camere di commercio, ecc.), e cosi pure il valore del
bene trasformato derivera da una comparazione con dati appartenenti ad un mercato conosciuto, ma comungque con-
tenente un’alea di incertezza.

Si evidenzia inoltre che la valutazione richiesta allo scrivente perito dovra essere determinata nell’ambito di una proce-
dura esecutiva, con limitati tempi di vendita del bene (vendita forzosa).

Nel caso specifico lo scrivente perito attraverso indagini di mercato ha individuato i parametri tecnici economici di beni
immobili aventi caratteristiche simili e pertanto utilizza il metodo comparativo

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Mapello (Bg);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: F..M.A.A. (Federazione Italiana Mediatori
Agenti D'Affari), APPE (Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia)

Agenzie Immobiliari di zona;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): 1700,00;

Altre fonti di informazione: Indagini di mercato.
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Valutazione corpi:

Immobile "Portineria” con annessa Area Edificabile. Abitazione di tipo signorile [A1]

Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 524.730,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
LOTTO 2 Immobile 184,00 €1.700,00
"PORTINERIA"

Mapp.1957 (50%) 600,00 €1,15
Mapp.3360 380,00 €9,25
Mapp.1390 (Porz. Area 1.700,00 €9,25
Agricola)

Mapp.1390 (Porz. Area 1.600,00 €120,00
Edificabile)

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpo

Valore accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale
Immobile "Porti- Abitazione di tipo 4.464,00 €524.730,00

neria" con annes-
sa Area Edificabile

signorile [A1]

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

ARROTONDAMENTO

Valore di stima:
Valore intero medio ponderale
Valore diritto e quota

Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-
va:

Regime fiscale della vendita
Imposta di registro

Valore Complessivo
€312.800,00

€690,00
€3.515,00

€15.725,00

€192.000,00

€524.730,00

€524.730,00

€0,00
€524.730,00
€524.730,00

Valore diritto e

quota
€524.730,00

€78.709,50

€0,00

€7.500,00

€-520,50

€438.000,00
€438.000,00

€438.000,00
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Lotto: 3 - CORTE RURALE E TERRENI AGRICOLI
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Corte Rurale e Terreni agricoli.

Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 4, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-1,
comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 5,0 VANI, superficie 182 MQ, rendita €
198,84

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 5, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-1-2,
comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 15,0 VANI, superficie 556 MQ, rendita €
596,51

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 7, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-1,
comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 6,5 VANI, superficie 228 MQ, rendita €
258,49

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 8, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-1,
comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 8,0 VANI, superficie 255 MQ, rendita €
318,14

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 9, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-1,
comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 9,5 VANI, superficie 354 MQ, rendita €
377,79

Pag. 24
Ver. 3.0

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1499 / 2013

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6446, subalterno 701, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T-
1-2, comune MAPELLO (BG), categoria A/4, classe 2, consistenza 12,0 VANI, superficie 413 MQ, rendita €
477,21

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), foglio
12, particella 6445, subalterno 702, scheda catastale PRESENTE , indirizzo VIA VILLA GROMO, 1, piano T,
comune MAPELLO (BG), categoria F/1, consistenza 525 MQ

Note: AREA URBANA (INGRESSO)

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 7977, qualita PRATO, classe 01, superficie catastale
315, reddito dominicale: € 1,95, reddito agrario: € 1,55

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1017, qualita FABB RURALE, superficie catastale 400

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 3358, qualita BOSCO CEDUO, classe 02, superficie ca-
tastale 1520, reddito dominicale: € 3,93, reddito agrario: € 0,47

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3) OMISSIS (Proprieta per 1/3), se-
zione censuaria MAPELLO (BG), foglio 9, particella 1015, qualita PRATO - SEMIN ARBOR, classe 01 - 03,
superficie catastale 5500 - 590, reddito dominicale: € 34,09 - 1,83, reddito agrario: € 26,98 -2,59

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento:
SI CONFERMA LA CORRISPONDENZA DEI DATI CATASTALI CON QUELLI INDICATI NELL'ATTO DI PIGNO-
RAMENTO

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caratteristiche zona: semiperiferica normale

Area urbanistica: mista a traffico limitato con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Caratteristiche zone limitrofe: miste

Principali collegamenti pubblici: AUTOSTRADA A4 (Dalmine) 20 KM, Strada Statale 342 5 KM
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2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: Abitazione di tipo signorile [A1] di cui al corpo Corte Rurale e Terreni agricoli

LOTTO 3 — CORTE RURALE E TERRENI AGRICOLI

La denominata “Corte rurale” & costituita da tre fabbricati che realizzati a confine con I'ala ovest della villa
settecentesca formano una classica corte agricola con portici al piano terra e loggiati ai piani superiori;
suddetto compendio risulta accessibile carralmente dal cancello posto sul terreno catastalmente identifica-
to al mappale 6445 sub. 702 prospiciente Via Villa Gromo e che consente I'autonomia funzionale del pre-
sente lotto.

Si evidenzia che anche suddetto bene immobile risulta interessato dal vincolo per interesse storico e arti-
stico, ai sensi della Legge n. 1089/1939 e s.m.i.

Suddetto compendio immobiliare si sviluppa su tre piani fuori terra per quanto attiene al corpo fabbrica
posto a nord e su due piani fuori terra per i corpi fabbrica posti a sud e ad ovest, dal punto di vista compo-
sitivo si evidenzia che ai vari piani ci sono delle stanze disimpegnate o dai porticati o dai loggiati per i piani
superiori; i vari piani sono accessibili a mezzo di vani scale posti agli angoli della corte.

Le condizioni generali del compendio immobiliare sono scarse e necessitano di un urgente e radicale inter-
vento di ristrutturazione al fine di evitare il degrado strutturale degli edifici; anche per quanto riguarda le
parti non strutturali dei fabbricati risulta indispensabile effettuare urgenti interventi di ristrutturazione.

Dal punto di vista impiantistico si segnala I'assenza dell’'impianto di riscaldamento, mentre alcuni locali del-
la corte hanno una parte impiantistica elettrica non conforme alla vigente legislazione in materia.

Per quanto attiene alla composizione e distribuzione dei vari locali del compendio immobiliare si rimanda a
guanto rappresentato nelle planimetrie catastali allegate alla presente, che seppure necessitino di un ag-
giornamento, rappresentano la situazione dei beni.

Completa il presente lotto un’area agricola posta nel lato nord dello stesso oltre la Via Villa Gromo e acces-
sibile da quest’ultima; si evidenzia che su suddetta area insisteva un fabbricato rurale oggi non piu presen-
te probabilmente in ragione di un passato intervento di demolizione a seguito di degrado della parte strut-
turale.

Dal punto di vista della conformita edilizia ed urbanistica del bene si evidenzia che sussistono delle lievi dif-
formita in ordine alle sagome dei fabbricati e al rapporto tra vuoti e pieni dei serramenti esterni; anche dal
punto di vista catastale risulta necessario provvedere ad un aggiornamento che si consiglia di effettuare a
seguito degli interventi di ristrutturazione del compendio immobiliare.

Stato di manutenzione generale: scarso
Condizioni generali dell'immobile: da ristrutturare

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl
Note non risulta conforme alla vigente normativa

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: C.E. del 02.10.1980 - Prot.1983

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Rifacimento tetto, intonaci, caldane, oscuri esterni e bagni
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 10.06.1982 - Prot.1306
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione corte rurale

Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO
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Numero pratica: C.E. del 19.07.1983 - Prot.1757

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Manutenzione ponte fronte strada e intervento ricorritura tetto villa
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.11.1983 - Prot.2884
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Sistemazione muro di cinta

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.3649 del 06.05.1986 - Prot.2018
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione cascine corte rustica
Oggetto: RESTAURO CONSERVATIVO

Numero pratica: C.I.L. del 23.09.1986 - Prot.2838
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portineria

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 28.05.1991 - Prot.969
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione balaustra in pietra
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. del 23.09.1993 - Prot.6034
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione facciate interne
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.D20/94 del 10.02.1994 - Prot.849
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione servizi igienici corte rustica
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.l.L. n.D183/94 del 24.09.1994 - Prot.7442
Tipo pratica: Comunicazione Inizio Lavori

Per lavori: Ristrutturazione portici ingresso

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: C.E. n.240/96 del 30.10.1996 - Prot.9809
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Consolidamento statico balaustra

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Numero pratica: D.I.A. n.134/2000 del 21.09.2000 - Prot.6604
Tipo pratica: Denuncia Inizio AttivitA (Testo unico)

Per lavori: Demolizione muro

Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: Corte Rurale e Terreni agricoli.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi
Informazioni in merito alla conformita edilizia: //
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4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: Corte Rurale e Terreni agricoli.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

In forza della delibera: DEL CONSIGLIO COMUNALE N.21 DEL 29/04/2017

Zona omogenea: NUCLEI ANTICHI (centro storico) VERDE PRIVATO - AMBITO PEDECOL-
LINARE

Norme tecniche di attuazione: art.9.1 - NUCLEI ANTICHI (centro storico) art.11.6 - VERDE PRIVATO

art.11.4.1 - AMBITO AGRICOLO SALVAGUARDIA

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: Corte Rurale e Terreni agricoli.
Abitazione di tipo signorile [A1] sito in Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi

Informazioni in merito alla conformita catastale: //

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 11/09/1998 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di denuncia di successio-
ne - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: Sl; tra-
scritto a OMISSIS, in data OMISSIS, ai nn. OMISSIS.

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
; A rogito di OMISSIS in data 23/07/2009 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a BERGAMO in data 24/07/2009 ai nn.
OMISSIS; Importo ipoteca: € 1.600.000,00; Importo capitale: € 800.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: DECRETO INGIUNTIVO; Iscrit-
to/trascritto a BERGAMO in data 22/05/2009 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: € 30.000,00; Importo capitale: €
20.799,36.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: RINNOVAZIONE CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO iscritto/trascritto a BERGAMO in data 19/12/2013 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 27/11/2020 ai nn. OMISSIS.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE iscritto/trascritto
a BERGAMO in data 02/03/2022 ai nn. OMISSIS.

Dati precedenti relativi ai corpi: Corte Rurale e Terreni agricoli
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Altre informazioni:
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Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Gli immobili e i terreni risultano vincolati ai sensi del D.Lgs
42/2004, il grado di intervento ammesso & risanamento conservativo.

9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: Corte Rurale e Terreni agricoli

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per dettaglio Determinazione del valore del cespite immobiliare Corte rurale LOTTO 3 vedi allegato

Destinazione

LOTTO 3 CORTE
RURALE (Tot. sup.
ragguagliata)
Porticati e loggiati

Corte interna

LOTTO 3 TERRENI

Mapp.6445
Sub.702 (ingresso)
Mapp.7977

Mapp.1017
Mapp.3358
Mapp.1015

DETTAGLIO VALORI SUPERFICI LOTTO 2

LOTTO 3
Corte rustica

area ingresso
areaverde
exfabbr. rurale
area agricola
area agricola

Parametro

sup lorda di pavi-

mento

sup lorda di pavi-

mento

sup lorda di pavi-

mento

sup reale lorda

sup reale lorda

sup reale lorda

sup reale lorda

sup reale lorda

6446

6446

6446

6446

6446

6446

6445
7977
1017
3358
1015

701

702

S.L.P. Coefficiente Superficie equivalente
1.875,00 1,00 1.875,00
720,00 1,00 720,00
1.600,00 0,05 80,00
525,00 1,00 525,00
315,00 1,00 315,00
400,00 1,00 400,00
1.520,00 1,00 1.520,00
6.090,00 1,00 6.090,00
terra/primo 160,00 1,00 160,00
portico/loggiato 100,00 0,50 50,00
terra/primo/secondo 530,00 1,00 530,00
portico/loggiato 140,00 0,50 70,00
terra/primo 250,00 1,00 250,00
portico/loggiato 80,00 0,50 40,00
terra/primo 230,00 1,00 230,00
portico/loggiato 120,00 0,50 60,00
terra/primo 325,00 1,00 325,00
portico/loggiato 120,00 0,50 60,00
terra/primo/secondo 380,00 1,00 380,00
portico/loggiato 160,00 0,50 80,00
residenza 1875,00
portico/loggiato 720,00
cortile 1600,00 0,05 80,00
525,00 1,00 525,00
prato 315,00 1,00 315,00
terra/primo 400,00 1,00 400,00
bosco ceduo 1520,00 1,00 1520,00
prato 6090,00 1,00 6090,00
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

12, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

121

12.2

12.3

Criterio di stima:

Metodologia estimativa adottata: I'individuazione della corretta metodologia estimativa adottata per la de-
terminazione dei beni immobili del presente lotto, non € riconducibile ad un unico metodo di valutazione
ma € necessariamente articolata dovendo utilizzare pil metodologie estimative.

Come precedentemente evidenziato il bene oggetto di valutazione & costituito da tre edifici che formano
una corte avente originaria destinazione residenziale che necessita di un integrale ed urgente intervento di
ristrutturazione.

In ragione di quanto sopra esposto appare evidente che per il succitato cespite immobiliare, non essendo
comparabile con altri beni, non sia possibile determinarne il valore mediante I'utilizzo del metodo compar-
tivo, e pertanto la determinazione del suo piu probabile valore di mercato debba essere eseguita in applica-
zione del metodo estimativo finalizzato alla ricerca del valore di trasformazione.

Per potere determinare il corretto valore di trasformazione, si & operato individuando il valore di mercato
(metodo diretto) del bene finito al fine di poterlo utilizzare come parametro economico per I'individuazione
del suddetto valore di trasformazione (metodo indiretto).

Le indagini di mercato effettuate presso i principali operatori professionali del settore nonché, presso le piu
importanti e riconosciute banche dati regionali e nazionali, hanno consentito di appurare che il valore me-
dio di mercato & pari ad €. 2.300,00/mg. per la destinazione residenziale, €. 800,00-1000,00/mgq. per i locali
accessori e i porticati ed €. 1.000,00/mq. per la destinazione autorimesse.

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Mapello (Bg);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: F.I.M.A.A. (Federazione Italiana Mediatori
Agenti D'Affari), APPE (Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia)

Agenzie Immobiliari di zona;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mg.): VEDI SOPRA

Altre fonti di informazione: Indagini di mercato.

Valutazione corpi:

Corte Rurale e Terreni agricoli.
Mapello (BG), Via Guglielmo Marconi
Altro Metodo di Valorizzazione.

Metodo indiretto - individuazione del valore di trasformazione.

Alla stima di tale valore si perviene attraverso I'applicazione dell’opportuno procedimento esti-
mativo atto a prevedere il prezzo di uno dei fattori della produzione in relazione al valore di mer-
cato del bene.

La stima del bene attraverso il criterio della differenza tra il valore dei beni esito della trasforma-
zione e i costi necessari a quest’ultima, permette di interpretare il valore del bene immobile de-
stinato a trasformazione come valore residuo.
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Si determina quindi:

- il valore di mercato dei beni oggetto di trasformazione che avviene di norma attraverso proce-
dimento sintetico; i valori possono essere ottenuti mediante la scala dei prezzi noti integrati da
indagini di mercato svolte presso le fonti pit autorevoli.

A tale valore si sottraggono:

- i valori di costo per la trasformazione del bene, che sono determinati sulla base delle banche
dati di enti indipendenti o, laddove non rintracciabili sulla base dell’esperienza acquisita dal perito
estimatore integrata anche in questo caso da opportune indagini di mercato.

La stima del valore di trasformazione si ottiene quindi quale differenza tra il valore di mercato del
bene restaurato al netto dei costi sostenuti per la sua realizzazione, opportunamente attualizzati.

L’assunto che sta alla base di tale procedimento e che un soggetto razionale non & disposto a pa-
gare (all’attualita) un bene ad un prezzo superiore al valore attuale dei benefici netti (futuri) che
quel medesimo bene sara in grado di produrre.

Ne consegue quindi che il valore di trasformazione & determinato utilizzando la seguente formula:

Vmp Ktr r
~gn  gn/2 gn

dove:
Vtr = valore di trasformazione.
Vmp = valore di mercato dopo la trasformazione.

Ktr = costi di trasformazione (Kc-costo di costruzione, Cc-contributo di costruzione, St-spese tecniche, Of-oneri finanzia-
ri).

P = profitto del promotore.

Fattore di attualizzazione =q=1+r.
Coefficiente di posticipazione = gn
Coefficiente di anticipazione = 1/gn

1. Il Vmp rappresenta il valore finale dell'immobile in seguito all’'opera di trasformazione dello
stesso, che in funzione delle indagini di mercato effettuate, viene assunto pari ad €. 2.300,00/mq.
per la destinazione residenziale, €. 1.000,00/mq. per i locali accessori, i porticati e le autorimesse.

2. | costi di costruzione Ktr, rappresentano i costi che devono essere sostenuti per effettuare la
trasformazione, che per il caso preso in considerazione sono:

Kc (costo di costruzione) per la costruzione di nuovi edifici a destinazione residenziale con relative
pertinenze, le indagini di mercato effettuate presso imprese edili del posto successivamente con-
frontate con i prezzi unitari espressi dai vigenti Bollettini Camerali per Opere Edili, hanno portato
all'individuazione dei seguenti costi:

* costo di costruzione/ristrutturazione immobili residenziali: €. 1.480,00/mq.

* costo di costruzione/ristrutturazione autorimesse e locali accessori: €. 600,00/mq.

* costo di costruzione/ristrutturazione aree esterne: €. 120,00/mq.

Cc (contributo di costruzione e cessione/monetizzazione standard) fermo restando che il contribu-
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to da corrispondere al Comune € determinato sulla base delle apposite delibere di C.C. vigenti al
momento del ritiro dei provvedimenti abilitativi, si evidenzia che ad oggi per I'esecuzione
dell’intervento bisognera corrispondere i seguenti oneri:

* oneri di urbanizzazione primaria e secondaria = €. 117.600,00 (mc. 7.000,00 x €. 16,80/mc.)

* costo di costruzione = €. 89.650,02 [(mqg. 1.875,00 + 60% di mg. 720,00) x €. 485,75/mq. x
8,00%];

St (spese tecniche) per la realizzazione dell’intervento, in ottemperanza alla normativa vigente,
dovra essere eseguita una progettazione multidisciplinare; i costi di progettazione sono ricompre-
si tra un minimo del 5,00% ad un massimo del 7,00% del costo di costruzione; si ritiene che la pa-
rametrizzazione delle spese tecniche debba essere quella media pari al 6,00% del (Kc).

Of (oneri finanziari) sulla base del tasso di sconto decennale (Irs) incrementato dal dovuto guada-
gno dell’istituto di credito (spread), il tasso di sconto da assumere in misura fissa (tasso fisso) ri-
sulta essere il seguente: IRS decennale 2,93% + SPREAD medio applicato a societa 2,50% = 5,43%
del Kc.

Og (oneri gestionali) 1a gestione dell’operazione immobiliare dell’intervento edilizio, sono ricom-
prese tra I'1,00% e il 2,00% del Kc; si ritiene adeguato per la tipologia d’intervento utilizzare la
percentuale media del 1,50% del Kc.

3. Il profitto P, rappresenta il beneficio/ritorno dall’investimento che il soggetto attuatore si at-
tende dall’investimento; tale profitto € normalmente calcolato in percentuale del 10% lordo del
Vmp.

In ragione di quanto sopra esposto, ipotizzando tre anni (n) per il completamento dell’intervento
(autorizzazioni, ottenimenti provvedimenti abilitativi, ristrutturazione dell’edificio, collaudi, vendi-
ta unita immobiliari) e applicando un saggio (r q = 1+ r) di attuazione pari al 5,43%, avremo:

4.980.580,02
TOTALE

4.249.928,93
556.283,32

SUD::iCIe £./mq. Totale Coeff. 1/gn attL:Tii:ato
Ricavi Vmp
residenza 1.875,00 2,300,00€ € 4.312.500,00 0,8533 € 3.679.856,25
porticati e loggiati 720,00 1.000,00€ £ 720.000,00 0,8533 € 614.376,00
autorimesse 600,00 1.000,00€ £ 600.000,00 0,8533 € 511.980,00
€ 5.632.500,00 € 4.806.212,25
Costi Ktr

Ke residenza 1.875,00 1.480,00€ € 2.775.000,00 0,8533 € 2.367.907,50
porticati e loggiati 720,00 600,00 € 3 432.000,00 0,8533 € 368.625,60
area corte 1.600,00 120,00 € 3 192.000,00 0,8533 € 163.833,60
autorimesse 600,00 600,00 € 3 360.000,00 0,8533 € 307.188,00
€ 3.579.000,00 € 3.207.554,70
Cc opere urbaniz. 17 e 2* 7.000,00 (3 16,80 £ 117.600,00 0,8533 € 100.348,08
costo costruzione € 89.650,02 0,8533 3 76.498,36
€ 207.250,02 £ 176.846,44
St spese tecniche 6,00% su Ke 3 225.540,00 0,8533 3 192.453,28
€ 225.540,00 0,8533 € 192.453,28
of 5,43% su Kc 3 169,155,00 0,8533 € 144 339,96
€  169.155,00 € 144.339,96
Og ammin./assicurative 1,50% su Kc € 56.385,00 0,8533 € 48.113,32
€ 56.385,00 € 48.113,32
Profitto P 10% Vpm € 563.250,00 0,8533 £ 480.621,23

€ €

€

€

TOTALE ARROTCNDATO 556.300,00
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Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
LOTTO 3 (Tot. sup. rag- 1.875,00 Valore trasformazione  Valore trasformazione
guagliata) CORTE RURALE Vedi sopra Vedi sopra
Porticati e loggiati 720,00 Valore trasformazione  Valore trasformazione

Vedi sopra Vedi sopra
Corte interna 80,00 Valore trasformazione Valore trasformazione
Vedi sopra Vedi sopra
Totale € 556.300,00
Mapp.6445 Sub.702 (in- 525,00 €30,00 € 15.750,00
gresso)
Mapp.7977 315,00 €9,25 €2.913,75
Mapp.1017 400,00 €9,25 €3.700,00
Mapp.3358 1.520,00 €9,25 € 14.060,00
Mapp.1015 6.090,00 €9,25 €56.332,50
Valore corpo € 649.056,25
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 649.056,25

Valore complessivo diritto e quota € 649.056,25

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Corte Rurale e Abitazione di tipo € 649.056,25 € 649.056,25
Terreni agricoli signorile [A1]
12.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio €000
anteriore alla vendita: !
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
ARROTONDAMENTO €-56,25
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale € 649.000,00
Valore diritto e quota € 649.000,00
12.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro- € 649.000,00
va:
12.6 Regime fiscale della vendita
Imposta di registro
01-06-2024

L'Esperto alla stima
Arch. Danilo Salvoni
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TRIBUNALE DI BERGAMO

Reg. Es. Imm n. 1499/2013
PROMOSSA DA:
CONTRO:;

GIUDICE: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA
ESPERTO ALLA STIMA: Arch. Danilo Salvoni

IDENTIFICATIVI CATASTALI BENI PERIZIATI

LOTTO 1
BENI IMMOBILI
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.1384 Sub.l (A/1)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.1384/1388 Sub.2 (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLAGROMO - Fg.12 Part.1384 Sub.3  (E/7)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.702 (C/2)

TERRENI

MAPELLO (BG) (Codice E901) - Fg.9 Part.1957 (50% con lotto 2) (STRADA)
MAPELLO (BG) (Codice E901) - Fg.9 Part.7976 (PRATO)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.1388 (SEM. ARBOR.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.1389 (SEM.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.1387 (SEM. ARBOR.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.3359 (SEM.ARBOR.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.1008 (PRATO)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.3356 (SEM.ARBOR.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) Fg.9 Part.773 (BOSCO CEDUO)



TRIBUNALE DI BERGAMO

Reg. Es. Imm n. 1499/2013
PROMOSSA DA:
CONTRO

GIUDICE: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA
ESPERTO ALLA STIMA: Arch. Danilo Salvoni

IDENTIFICATIVI CATASTALI BENI PERIZIATI

LOTTO 2
BENI IMMOBILI
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.15 Part.1399 Sub.// (A/4)
TERRENI
MAPELLO (BG) (Codice E901) - Fg.9 Part.1957 (50% con lotto 1) (STRADA)
MAPELLO (BG) (Codice E901) - Fg.9 Part.3360 (SEM. ARBOR.)

MAPELLO (BG) (Codice E901) - Fg.9 Part.1390 (PRATO)



TRIBUNALE DI BERGAMO

Reg. Es. Imm n. 1499/2013
PROMOSSA DA:
CONTRO

GIUDICE: Dott. VINCENZO DOMENICO SCIBETTA
ESPERTO ALLA STIMA: Arch. Danilo Salvoni

IDENTIFICATIVI CATASTALI BENI PERIZIATI

LOTTO 3
BENI IMMOBILI

MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.4  (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.5  (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.7  (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.8  (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.9  (A/4)
MAPELLO (BG) (Codice E901) Via VILLA GROMO - Fg.12 Part.6446 Sub.701 (A/4)

TERRENI

MAPELLO (BG)
MAPELLO (BG)
MAPELLO (BG)
MAPELLO (BG)
MAPELLO (BG)

(Codice E901) -

(Codice E901)
(Codice E901)
(Codice E901)
(Codice E901)

Fg.12 Part.6445
Fg.9 Part.7977
Fg.9 Part.1017
Fg.9 Part.3358
Fg.9 Part.1015

Sub.702 (F1)
PRATO)

(
(
(
(

PRATO)

(INGRESSO)

EX.FABB. RURALE)
BOSCO CEDUO)



Ist. n. 44 dep. 09/08/2023

TRIBUNALE DI BERGAMO

Esecuzione Immobiliare n° 1499/2013

promossa da:

creditori intervenuti:
- BANCA POPOLARE DI BERGAMO s.p.a.

contro:

Relazione in merito alle opere indifferibili a

seguito della chiusura della strada

Firmato Da: PATI ENRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 78857ef8a3147321e29e5bdbl1efbala
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Ist. n. 44 dep. 09/08/2023

- Premessa -
In data 24.07.2023, il G.E. chiedeva allo scrivente Esperto Estimatore
di identificare le opere indifferibili necessarie alla messa in sicurezza
della porzione di tetto del fabbricato, catastalmente identificato al fg.
12, part.lla 6446, sub. 5, prospiciente la Via Villa Gromo, S.P. 168,
come richiesto nell’ordinanza n. 10 del 12.07.2023 dal Sindaco del

Comune di Mapello.

A tal fine, sentito il dott. Di Taranto per V.G.C. s.rl., Custode
incaricato, ho effettuato un primo sopraluogo in data 28.07.2023
constatando quanto segnalato nell’'ordinanza, ovvero che alcune
tegole risultavano sporgere oltre il canale di gronda e pertanto
suggerendo al Custode di richiedere un intervento urgente tramite
PLE (Piattaforma di Lavoro Elevabile) per un controllo di tutti gli
elementi pericolanti, il ripristino delle tegole, la pulizia dei canali di
gronda, la rimozione e la messa in sicurezza di alcuni oscuranti, tipo
scuro in legno rustico, che risultavano malfermi. (fotografie 1,2,3)

In seguito il giorno 29.07.2023 ho effettuato un secondo sopralluogo
concordato con il sig. _er poter accedere agli immobili,
soprattutto quelli della Corte Agricola, e poterne verificare lo stato di
conservazione dall’interno.

Quello che ho potuto constatare € che i tetti e i solai di queste
porzioni di immobili, che hanno struttura, travi, capriate e assito in
legno, sono interessate da un notevole e veloce degrado dovuto, a
mio avviso, a differenti e molteplici cause, tutte riconducibili alla
mancata e scarsa manutenzione occorsa in tutti questi anni.

Gia nella relazione del 2015 segnalavo la necessita di intervenire con
organiche e strutturate azioni di manutenzione, che adesso sembrano

ancor piu necessarie, non solo al fine della salvaguardia e

Firmato Da: PATI ENRICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 78857ef8a3147321e29e5bdbl1efbala



Ist. n. 44 dep. 09/08/2023

mantenimento dello stato degli immobili ma, viste le precarie
condizioni statiche, anche con lo scopo di evitare pericoli,
distaccamenti e crolli che possano arrecare danni all'interno e
all'esterno delle strutture.

Si segnala che le gia precarie condizioni di ampie porzioni di tetto, di
guesta parte di immobili, sono notevolmente peggiorate, il manto di
copertura lascia entrare acqua copiosamente, con conseguente
ammaloramento di tutte le parti lignee del tetto e dei sottostanti solai
in legno, compromettendone ormai la funzionalita e la staticita.
(fotografie 4,5,6,7,8)

Una trave che regge il tetto del porticato al piano primo, in un angolo
della corte, si & spezzata in prossimita del pilastro, puntellata dal
. bra completamente marcia e inconsistente.

Anche qui sporgono delle tegole oltre il canale di gronda e le
pendenze e la funzionalita del tetto, in questo punto, sono
compromesse. (fotografie 9,10,11)

Molte tegole di questi tetti sarebbero da sostituire perché sgretolate,
ammalorate e instabili, alcune sporgono pericolosamente oltre |l
canale di gronda. (fotografie 12,13)

Nellala di mezzogiorno, a sud del cortile d'ingresso, c’e stato un
crollo completo del solaio del piano primo e si € aperta una grossa
falla nel tetto. Qui anche i muri sembrano compromessi nella loro
staticita dalle ormai perpetue infiltrazioni di acqua. (fotografie 14,15)
Sarebbero da controllare e pulire tutti i canali di gronda perché, pieni
di muschio, foglie e depositi di melma, non svolgono piu la corretta
funzione di convogliare 'acqua ai tubi pluviali e anche quest’ultimi,
andrebbero ripristinati nella loro funzionalita.

Andrebbero controllati tutti gli oscuranti in legno, persiane e scuri
rustici e rimossi quelli instabili, cosi come gli intonaci e le parti in sassi

e mattoni delle facciate, quantomeno almeno quelle esterne e
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Ist. n. 44 dep. 09/08/2023

prospicienti la strada pubblica, rimuovendo le porzioni incoerenti e
pericolanti. (fotografie 16,17)

A tutto cio va aggiunto che molte parti degli edifici sono dimora ormai
stabile di stormi di piccioni, che peggiorano una situazione gia
grandemente precaria, pertanto sarebbe opportuno chiudere con
delle reti tutte le aperture cercando di dissuadere la presenza di tali
volatili.

Coordinato con il Custode in data 08.08.2023 e stato effettuato
l'intervento urgente per la rimozione delle tegole sporgenti, la pulizia
dei canali di gronda e la rimozione di alcuni scuri sulla facciata lungo
la Via Villa Gromo, per ottemperare a quanto richiesto dal Sindaco e
poter permettere la riapertura della strada.

Restano da valutare pero quali possano essere gli interventi statici e
strutturali necessari a ripristinare un minimo di funzionalita e
sicurezza agli stabili e I'eventuale necessita di progettare e realizzare
opere, dispositivi e presidi per evitare o proteggere da possibili
cedimenti e distacchi per un piu lungo periodo di tempo.

Pertanto, viste le circostanze riscontrate nei sopralluoghi, con la

presente sono altresi a rivolgere

ISTANZA

al G.E. affinché voglia nominare un ingegnere, della quale consulenza
possa avvalermi, per valutare le condizioni dal punto di vista statico
strutturale, al fine senz’altro di determinare il piu opportuno e corretto
intervento di salvaguardia e messa in sicurezza dellinsieme degli
immobili, ma anche in seguito, poterne verificare e stabilire un
adeguato valore commerciale e/o prevedere i costi di eventuali
demolizioni, ricostruzioni e consolidamenti.

Considerata poi la complessita della situazione riscontrata, la
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molteplicita e le caratteristiche degli immobili, visto le mutate
condizioni degli stessi e del mercato immobiliare, considerando
anche il vincolo della Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e
Paesaggio al quale ricordo - qualsivoglia divisione, suddivisione,
frazionamento e modifica riguardante tali beni sottoposti a vincolo
sarebbe da assoggettare ad un preventivo parere della
Soprintendenza, mediante adeguato progetto che ne espliciti aspetti,
entita, caratteristiche, modifiche, dimensioni e funzioni sempre che
gueste siano compatibili con lintegrita e la tutela del bene stesso -
come si legge nella relazione del giugno 2017 sulla possibilita di
suddividere gli immobili del compendio immobiliare in piu lotti
autonomi, sono altresi a chiedere al G.E. di voler sin da ora
concedere una proroga di 90 giorni al fine di dirimere le incombenze

e predisporre una nuova relazione di stima.
Allegato 1  Fotografie dello stato dei luoghi riscontrato

Allegato 2  Vincolo della Soprintendenza con la mappa degli

immobili vincolati

Bergamo, 09 agosto 2023

Il Consulente Estimatore

arch. Enrico Pati
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Ist. n. 72 dep. 26/11/2024

Bergamo, li 25 novembre 2024

lll.mo Dott. Vincenzo Domenico Scibetta Arch. Danilo Salvoni
Giudice dell’esecuzione 24124 - Bergamo
Procedura N. Gen. Rep. 1499/2013 Via A. Pitentino 16/c

Tel. 035 - 24.67.21

Oggetto: Esecuzione Immobiliare n. 1499/2013.
Relazione integrativa immobili pignorati in ragione delle osservazioni formulate dal

delegato alla vendita.

Con riferimento a quanto in oggetto richiamato lo scrivente perito, premesso che
l'incarico conferitogli prevedeva 'aggiornamento dei valori di una precedente perizia redatta
dall’Arch. Enrico Pati nonché la possibilita di formazione di lotti autonomi e funzionali ai fini di
un’agevolazione alla vendita, procede alla relazione integrativa specificando quanto segue:

1. la perizia redatta dall’Arch. Enrico Pati, ricomprendeva nella valutazione del

compendio immobiliare denominato “Villa Gromo”, anche il mappale 6445 sub. 702;

2. il mappale 6445 sub. 702 & costituito da un’area urbana che funge da uno degli

ingressi al corpo fabbrica denominato “Corte rurale”;

3. dalla verifica dei beni oggetto di pignoramento, si & potuto accertare che l'area

catastalmente identificata al mappale 6445 sub. 702, presumibilmente per un errore
di trascrizione, non & stato ricompresa nei beni gravati da pignoramento;

4. lo scrivente perito ha provveduto a frazionare il compendio immobiliare sulla base lotti

autonomi e funzionali in modo da poterne garantire una vendita frazionata;

5. a seguito delle richieste dei creditori procedenti, si € ritenuto di effettuare la vendita

dell'intero complesso immobiliare e non in modo frazionato in ragione dei lotti formati

a definizione della mia perizia.

Tutto cid premesso, ad integrazione della mia perizia si riporta puntualmente I'elenco dei
beni pignorati, nello specifico:

relativamente al corpo fabbrica “Villa”, l'identificazione catastale dei beni oggetto di
pignoramento é la seguente:

mappale n.1384 sub.1 e 3, mappale n.1384/1388 sub.2 e mappale n.6446 sub.702 -
mappali nn. 1957, 7976, 1388, 1389, 1387, 3356, 3359, 1008 e 773;

relativamente al corpo fabbrica “Portineria”, I'identificazione catastale dei beni oggetto di
pignoramento & la seguente:

mappali nn. 1399, 1390 e 3360;
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Ist. n. 72 dep. 26/11/2024

relativamente al corpo fabbrica “Corte rurale”, 'identificazione catastale dei beni oggetto
di pignoramento & la seguente:
mappale n. 6446 sub. 4, 5,7, 8, 9 e 701, mappali nn. 7977, 1017, 3358 e 1015.

La relazione peritale da me redatta, che comprendeva anche il predetto mappale 6445
sub. 702 non oggetto di pignoramento, valorizzava lintero compendio immobiliare in €.
6.377.000,00 (importo a base d’asta).

Tutto cid premesso e specificato, atteso che in caso di vendita in un unico lotto di tutti i
beni costituenti iI compendio immobiliare I'accesso al corpo fabbrica denominato “Corte
rurale”, € comunque garantito anche in assenza dell’area catastalmente identificata al
mappale 6445 sub. 702, lo scrivente perito ritiene corretto e congruo procedere
alladeguamento del valore del compendio immobiliare decurtando dal suo valore complessivo

limporto di €. 15.750,00 determinato per il succitato mappale 6445 sub. 702.

Il valore finale del compendio immobiliare denominato “Villa Gromo” risulta pertanto
essere pari a €. 6.361.250,00 (€. 6.377.000,00 - €. 15.750,00).

Ritendo di avere esaurientemente risposto alla richiesta formulatami, resto a sua

completa disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti e delucidazioni.

Distinti saluti.
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MoD. 41

[MopULARIO | R ) “'r
/3 \ — (ANTICHITA' E BELLE ARTI)

©.1,-Belle A,-100

IL. MINISTRO DELLA PUBBLICA ISTRUZIONE

Vista la legge 1° giugno 1939, n. 1089 ‘sulla tutela delle cose d’interesse artistico e storico ;

Ritenuto che 1’immobile - Villa Con Pareo - e addagerize
gito in Prov. di L —— , Comune di pappr1o-« Via-Gromo
gpamone Ay o . e s SEG0ALO N catasto a

Neme 4 l’allegatéh “safio @ﬁ?&&?ﬁ?@&%’

°°nﬁ“antegcbn---ia---stradawcamuna le-PienewVeltrighe; -mapp,608; 1015, parte-

ha interesse particolarmente 1mportante ai sensi della citata legge perché importante-villa sete
tecentesca con parco e rustici; si presenta con tre corpi di fabbrica, seg
lIéa dv¥agceésso, portico @ colonne elegantl finestre 21 primo piano e parte
centrale sopraelevata, sullo sfondo del parco riecche di essenze pregiate,
Vi si accede da Est attraverso un cancello in asse con l'androne e, da Noxd,
attraverso il tipico wviale di pioppi adducente ad un'esedra nel. giardino
che si collega alla villa con unrterrazze a ponte sulla strada sottostani.
Le-ricche pitture delle-sale interne-e-della Cappella-sono-attribuite-al
Carloni operosb nel bergamasco alla metd del settecento, Il casc¢inale & un
interessante esempio di BE &ln B anieso
architettura rustica locale¥

Pimmobile .y4}1a-con parco e adiacenze=MPELLO; via Gromo, PSS

come sopra descritto, & dichiarato di interesse particolarmente importante ai sensi della citata

legge 1° giugno 1939, n. 1089 e viene quindi sottoposto a tutte le disposizioni di tutela con-

tenute nella legge stessa.
Il presente decreto sard notificato in via amministrativa al proprietario domiciliato

SRR Vis' gue o N.

a mezzo del messo comunale di ___ Papelle

A cura del competente Soprintendente gt Honument-de T T LomsaE Ly
€ss0 Verra

MILANG~-PiazzaBuomo-—4 -



quindi trascritto presso la Conservatoria dei registri immobiliari, ed avr efficacia nei confronti di

ogni successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo.
R(}'nwl -58@3%{?”&)!"&'4966 19 -------

IL MINISTRO

AR —(Fato. Calefei)....

Ministero

9‘1‘

Per copia conforms :

VERBALE DI NOTIFICA

Su richiesta del Ministro cella Pubblica Istruzione, io sottoscritto, messo del Comune
di ... .Mapello....o...,ho, in data di oggi, notificato il presente decreto

mediante consegna fattane al domicilio suindicato, a mezzo di persona qualificatasi per ... ..

IL MESSO COMUNALE

Comune

(2213161)Romn , 1963« Int, Pollge, Mato-V,0, (e, 3),000)



Modulario

P.I. Belle A, Mod, 41

AL MINISTRO DELLA PUBBLICA ISTRUZIONE

mappalis

Villasy 1384, 1385; rustici: 1382, 1387; parco e giardinos
1383, 1957, 1008, 1399, 1388 e parte del mapp.465 per una
striscia in asse con l'ingresso alla Villa larga mt,20 fino
al confine nord del mappale, pil l'area antistante la villa
a nord per la profonditd di mt.60 e ad est per la profondi-
ta di mt,20, come indicato sulla planimetria annessa,

T Mk




SOPRINTENDENZA Al MONUMENTI

MILANO

MAPELLO (Bergamo) - Villa Gromo,
Descrizione del complesso formato dalla villa,
dal parco e dalle adiacenze,

Importante esempio di dimora signorile settecentesca,
villa Gromo & isolata in amena posizione ai piedi di un
colle; vi si accede da est attraverso 1a cancellata tra
pilastri settecenteschi posta in asse con il cortile e
d’androne a colonne; da nord vi si arriva lungo il tipi
co viale di pioppi adducente ad un’area di sosta nel
giardino retrostante incurvata in forma di esedra chiusa
da cancello e collegata con qusto alla villa da un terraz
zo gettato 2 ponte sulla strada sottostante,

Da sud la villa si presenta con 1’3moniosa architettu
ra dei tre corpi di fabbrica tipici delle ville signorilg
lombarde, fiancheggiata dalle dipendenze e inquadrata sul
lo sfondo della distesa verde del parco antistante in una
grandiosa cornice di alberi eccezionali per il loro insie
me 13 disposizione, lo sviluppo, il pregio delle essenze
che la compongono come la magnolia, il tawxodio, il eedro
del Libano e diodara, il faggio di varia specie, la se-
quoia,

Dal cortile antistante si sale, per una scalea curvilinea,
al piano del portico a colonne,sopraelewato su di unc zocco
lo a bugne e chiuso da una balaustra a pilastrini di arena-
ria locale,

Al primo piano, in asse con le arcate del portico, si
aprono sette finestre ed in corrispondenza delle centrali,
nells parte sopraelevata del sottotetto, si aprono tre pic
cole luci ovali,

Di lato, secondo 1'uso consueto alle ville signorili, si
trova la cappella,

L'interho possiede sale le cui pareti e volte sono ornate
da pitture eseguite nella fastosa maniera tipica dell’epoca;
di particolare ricchezza e gusto ¢ 1a decorazione a fresco
di un salone dowe campeggia, in una scenografica cornice, una



- |

figurazione mitologica di grandioso effetto, attribuita a
Carlo Carloni o anche al Bartoloni, operosi nel bergamasco
verso la metd del settecento,

1+lg

Interessante esempio di antico cascinale il rustico adia
cente alla villa, con le abitazioni rurali e i vari servizi
aperti sul grande portico e sui tipici loggiati di legno del

piani superiori,




Villa " GROMO " - MAPELLO
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 30/05/2024 Ora 09:01:07
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T41188 del 30/05/2024

per immobile
Richiedente SLVDNL

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MAPELLO (BG)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 12 - Particella 1384 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 29/05/2024

Elenco immobili
Comune di MAPELLO (BG) Catasto Fabbricati
1.  Sezioneurbana - Foglio 0012  Particella 01384 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/09/1998 - Registro Particolare 26137 Registro Generale 33439
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 120594 del 09/09/1998
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 09/10/1998 - Registro Particolare 27688 Registro Generale 35547
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 120341 del 29/07/1998
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 06/04/2005 - Registro Particolare 12022 Registro Generale 17728
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 408/1998 del 11/09/1998
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 24/07/2009 - Registro Particolare 7772 Registro Generale 46476
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 169873/52265 del 23/07/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE del 19/12/2013 - Registro Particolare 34293 Registro Generale 49360
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 118 del 30/11/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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cmmntrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BERGAMO Data 30/05/2024 Ora 09:01:07
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T41188 del 30/05/2024

per immobile
Richiedente SLVDNL

Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 27/11/2020 - Registro Particolare 36464 Registro Generale 54050
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 6194 del 10/11/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

7.  TRASCRIZIONE del 02/03/2022 - Registro Particolare 7279 Registro Generale 11241
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI BERGAMO Repertorio 264 del 07/02/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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L-;-;ntrate--'-i?"" Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BERGAMO Data 30/05/2024 Ora 09:23:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T54113 del 30/05/2024

per dati anagrafici
Richiedente SLVDNL

Dati della richiesta

Cognome: -
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 20/09/1996 al 29/05/2024
Periodo recuperato e validato dal -/-/1973  al 19/09/1996

Elenco omonimi

e
Data di nascita e Sesso B Codice fiscale ]

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 23/09/1998 - Registro Particolare 26137 Registro Generale 33439
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 120594 del 09/09/1998
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
Immobili siti in MAPELLO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/07/2002 - Registro Particolare 21356 Registro Generale 29457
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 140249/34888 del 27/06/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MAPELLO(BG)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 03/12/2004 - Registro Particolare 18052 Registro Generale 66523

Pubblico ufficiale ||| <pertorio 38846 del 29/11/2004

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
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i‘-;ntrate--'-"?" Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BERGAMO Data 30/05/2024 Ora 09:23:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T54113 del 30/05/2024

per dati anagrafici
Richiedente SLVDNL

Immobili siti in MAPELLO(BG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 6824 del 20/08/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
28/07/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 28/08/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/04/2005 - Registro Particolare 12022 Registro Generale 17728
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 408/1998 del 11/09/1998
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in MAPELLO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

5. ISCRIZIONE CONTRO del 04/01/2006 - Registro Particolare 248 Registro Generale 777

Pubblico ufficial - o< torio 43833/27210 del 29/12/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in MAPELLO(BG)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 6825 del 20/08/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
28/07/2009.
Cancellazione totale eseguita in data 28/08/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/08/2007 - Registro Particolare 30961 Registro Generale 53608
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 163765/48770 del 31/07/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MAPELLO(BG)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7.  TRASCRIZIONE CONTRO del 18/03/2009 - Registro Particolare 7498 Registro Generale 14376
Pubblico ufficiale I pertorio 3574/2854 del 24/02/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in MAPELLO(BG)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico
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iu,ntrate--':ﬁ*' Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BERGAMO Data 30/05/2024 Ora 09:23:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T54113 del 30/05/2024

per dati anagrafici
Richiedente SLVDNL

8. ISCRIZIONE CONTRO del 22/05/2009 - Registro Particolare 4860 Registro Generale 29690
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 3117 del 22/04/2009
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in MAPELLO(BG)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. ISCRIZIONE CONTRO del 24/07/2009 - Registro Particolare 7772 Registro Generale 46476
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 169873/52265 del 23/07/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in MAPELLO(BG)

SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 19/12/2013 - Registro Particolare 34293 Registro Generale 49360
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 118 del 30/11/2013
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MAPELLO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/11/2020 - Registro Particolare 36464 Registro Generale 54050
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI BERGAMO Repertorio 6194 del 10/11/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MAPELLO(BG)

Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 02/03/2022 - Registro Particolare 7279 Registro Generale 11241
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI BERGAMO Repertorio 264 del 07/02/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in MAPELLO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE A FAVORE del 11/04/2022 - Registro Particolare 13498 Registro Generale 20482
Pubblico ufficiale FARHAT JEAN-PIERRE Repertorio 140249 del 27/06/2002
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in MAPELLO(BG)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 201964 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17728

Registro particolaren. 12022 Presentazione n.179 del 06/04/2005

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO AMMINISTRATIVO
Data 11/09/1998 Numero di repertorio  408/1998
Pubblico ufficiale o UFFICIO DEL REGISTRO Codice fiscale -
Autoritd emittente
PONTE SAN PIETRO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 305 CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa  Data di morte  11/03/1998 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 3 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 1
Natura A1 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 53.5 vani
SIGNORILE
Indirizzo VIA VILLA GROMO 1 P.T. N. civico -

Immobilen. 2
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 2
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 201964 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 17728
Registro particolaren. 12022 Presentazione n.179 del 06/04/2005
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 12 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO 1 P.T. N. civico -

Immobilen. 3

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 3
Natura E7 - FABBRICATI PUBBLICI Consistenza -
DESTINATI AL CULTO
Indirizzo VIA VILLA GROMO 1 P.T. N. civico -

Immobilen. 4

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15  Particella 1399 Subalterno -
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4.5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO 1 P.T. N. civico -

Immobilen. 5

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 603 Subalterno -

Natura R - FABBRICATO RURALE Consistenza 1310 centiare

Immobilen. 6

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1008 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 110 centiare

Immobilen. 7

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1381 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 350 centiare

Immobilen. 8

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1382 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 2510 centiare



+cwo,Ntrate 2

Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 201964 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

17728
12022

Presentazione n.179

Immobilen. 9
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 10
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 11
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 12
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 13
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 14
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 15
Comune
Catasto
Foglio
Natura

Immobilen. 16
Comune
Catasto

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1383
T - TERRENO

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1388
T - TERRENO

E901 - MAPELLO
TERRENI

9 Particella 773
T - TERRENO

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1015
T - TERRENO

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1017
R - FABBRICATO RURALE

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1387
T - TERRENO

E901 - MAPELLO

TERRENI

9 Particella 1389
T - TERRENO

E901 - MAPELLO
TERRENI

(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)

Subalterno
Consistenza

(BG)

1 ettari 7250 centiare

1020 centiare

110 centiare

6090 centiare

400 centiare

460 centiare

8540 centiare

del 06/04/2005
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica
n. T1 201964 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n 17728
Registro particolaren. 12022 Presentazione n.179 del 06/04/2005

Foglio 9 Particella 1390 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3300 centiare
Immobilen. 17

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1400 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 5450 centiare
Immobilen. 18

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1401 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 440 centiare
Immobilen. 19

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1487 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 3670 centiare
Immobilen. 20

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1956 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 320 centiare
Immobilen. 21

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1957 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1200 centiare
Immobilen. 22

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 2159 Subalterno -

Natura R - FABBRICATO RURALE Consistenza 1340 centiare
Immobilen. 23

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3356 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4900 centiare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 201964 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

17728
12022

Presentazione n.179

del 06/04/2005

Immobilen. 24

Comune E901 - MAPELLO
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3358
Natura T - TERRENO
Immobilen. 25
Comune E901 - MAPELLO
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3359
Natura T - TERRENO
Immobilen. 26
Comune E901 - MAPELLO
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3360
Natura T - TERRENO
Immobilen. 27
Comune E901 - MAPELLO
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3910
Natura T - TERRENO
Immobilen. 28
Comune E901 - MAPELLO
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3914
Natura T - TERRENO

(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)

Subalterno
Consistenza

(BG)

Subalterno
Consistenza

(BG)
Subalterno
Consistenza
(BG)

Subalterno
Consistenza

1520 centiare

4400 centiare

380 centiare

280 centiare

610 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1

Cognome

In qualita di
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 30/05/2024 Ora 12:17:25

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 6 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 201964 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 12:17:22

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 17728

Registro particolaren. 12022 Presentazione n.179 del 06/04/2005
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 3
Cognome

In qualita di

Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/3
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di

Cognome

Per il dirittodi PROPRIETA'

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

EREDE 1 CONIUGE,EREDE 2 FIGLIO,EREDE 3 FIGLIA. GLI IMMOBILI ELENCATI AL PUNTO 1 E PUNTO 2,
SONO VINCOLATT AI SENSI LEGGE 1 GIUGNO 1939N. 1089.
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 30/05/2024 Ora 09:17:42

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T151288 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 09:17:35

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 29690

Registro particolaren. 4860 Presentazione n. 44 del 22/05/2009

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 22/04/2009 Numero di repertorio 3117
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI BERGAMO Codice fiscale 800 250 50164
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 20.799,36 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale
Interessi - Spese - Totale € 30.000,00

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente AVV. GIOVANNI GROSSI
Indirizzo  BERGAMO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1387 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 60 centiare
Immobilen. 2

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1388 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 20 centiare




vda  FoOh
f 3 . :{E LA _I:['?
= Ntrates &
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
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Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:17:42

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T151288 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:17:35

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 29690
Registro particolaren. 4860

Presentazione n. 44 del 22/05/2009

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di

Cognome

Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/3
Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Cognom

Per la quota di

Domicilio ipotecario eletto

il diritto di

AVV.G.GROSSI VIA
MASONE,5 BERGAMO
Peril dirittodi PROPRIETA'

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Servizio di Pubblicita immobifiare

46320 5
Nota di trascrizione

Registro generale n, 49360
Registro particolare n. 34293
Presentazione n. 45 del 19/12/2013

Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

L[qujduzfﬂng Torale : £ 257,00
Imrposta ipofecaria £/168,00
Tissr ipotecaria £ 40,00
Esequita la formalita.
Sommapagute € 267,00 (Duccentosessantasette/00)

Ricevuta/Frespetto di cassa n. 40811
Protocollo di richiesta  BG 174516/1 del 2013

Imposta di bolla £ 59,00
Sanzionl amministrative -

il Cons
Gerenie

alare
LIS ANTONIA

e

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deserizione ATTO GIUDIEI ARIO

Data 0/11/2013 Numero di repertorio 118
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE Codice fiscole 80025050164
Sede HERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 26 VERBALE D PIGNORAMENTS IMMORBILI

Voltuni catastale ouronistica MO

Alrri dati

Sono presenti nella sexione D parti libere relative a sezione A
AVY. MONARDD

fichiederte

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soagetti a fuvere 1

Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unitd negoziglen. 1

immobilen. 1

Comune B0 - MAPELLD [BG)
Catasto EABBRICATI
Sezione urbang - Foglia 12 Particella 1384 Subalterno 1
Platura Al - ARITAZIONE DI TIPO Couesisbereed -

SIGMORILE |

N ca ) |
s 13 FLd
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Irunebile n. 2
Coamniine ES01 - MAPELLQ {BG)
Cettasta FABBRTCATI
Sezighe utherz - Foglic 12 Particellz 1354 Subalternn 2
Sezione urbana - Foglic 12 Particellr  13E3 Subalterne -
Mealera Ad - ARITAZIQONE Di TIPOD Consistenne -
POPDLARE
Ivtrobiden, 3
Covtidirte E90l - BLAPELLO (RG)
Coadasto FABBRICATI
Sezione Urberia Feglie 12 Particells 1384 Swhalterno 3
Naltra E'.? FABBRICAT] PUBKLICI Constslemnza -
DESTIMATI AL CLULTD
Immabile n. 4
Comiane ES01 - MAPELLD (BG)
Cirtasta FARBRICATT
Sezione urbana - Foglie 12 Particelle 1399 Subalrerno -
MNatura &4 - ABITAZIONE D1 TIPO ConRststenza -
POFDLARE
mmakile s G
Camume ES01 - MAPELLD {BC)
Cafasta FARBRICATI
Sedone urbang - Foglie 12 Forticefla 6444 Sy barlterrio ¢
Nafura A4 - ABITAZIOME DT TIMQ Conslstenzd -
POPOLARE
Immobilen, &
Comune ESMH - MAPELLD [BG)
Cazkgste FARRRICATI
Seziowe urbame - Fogln 12 Farticella 6446 Subafterme 5
Marura A4 - ABITAZIONE D TIPa CartsfherSd -
FOFOLARE
fmobilen, 7
Comune E97] - MAFELLQ (B
Catashe FABBRICATL
Sezigne wrbone - foglin 12 Partizells 8448 Subalternn Y
Mdtara Ad - ARTTAZIONE DI TIPG ComsiskeHIt .
FOPQLARE
immaobilen, 8
Comture E90L - MAPFFELLL (BG)
Calasto FABBEICATI
Senove wrbana - Foglic 12 Particells 6448 Subalterma 7
Matura - ARTAZIONE DI TIPG C s sLerena -
POBJLARE
Immohile n.
Comtune E901 - MAFELLO (BG)
{ata=o FABBRICAT]
Sezfpne urbamg - Foglia 1% Particella 6446 Subalzerna B
Matura A4 - ABITAZIGME DI TIPD Cansistenzg -
POMNILARE
immobile e 10
Comung E301 - MAFPELLO {BG)
Cataso FABBRICATI
Seziome urbama - Foglie 12 Forticella 6448 Subaflerno q

Nohirg

A4 - ABITAZIONE O TIPO
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Immahilen, 11
CoLline
Catqsta
Foglie
Marera

mmaobifern. 12
Comene
okt
Foglio
MNahire

Immakilen. 13
Cameene
Caddsto
Foglio
Matura

'mroebile n, 14
Commume
Cattaste
Foglic
Mobrra

fmmobile . 15
Camne
Ciabaito
Foglin
Mahura

Immobilz n 16
Comune
Calasta
Foglic
Mafeerng

fmemebilan, 17
Comune
Cattite
Faglio
MNarura

Imraobdle . 13
COHIEne
Cotsto
Fﬂgi!l'n:l
Nayrg

immebile n, 19
Lo une
Catasts
Foqlin
MNatrg

fmmoabile . 20
Comune
Cakdo
Foglio
Mahzra

fmohile v, 21
CamaEne

FOFOLARE

ES01 - MAPELLD {BG)
TERRENI

o Particella 7
T-TERREND

E901 - MAPELLD (BG)
TERREM]

] Farticefln 1004
T - TERREND

E501 - MAFELLD (BG)
TEREEHI

o Parttcelfr

T - TERREMD

E901 - MAPELLY [BG)
TERREL]

3 Particefln

T - TERRENG

E01 - MAPELLD (BG)
TERREMI

g Particalla w1z
T - TERREMD

EDQ1 - MAPELLS [BGY
TERREN]

) Farticella 1383
T - TEREENQ

E201 - MARELLS (BG)
TERRENL

9 Particelly 1387
T - TERREMN(

Ed1 - MAPELLO {BC)
TERREM]

3 Particella 1383
T - TERRENS

ES0L - MAFELLD (B}
TERRENL

] Tarticella 1539
T - TERREN(

ESD01 - BAPEL LS {BG
TERREMI

q Particella 1340
T-TERREHD

E901 - MAPELLD (BG)

Pag. 3 - segue

CasiSherLnt

Snbalterno
{onsicteneg

Subalterme
Cortsistenzo

1015/ A4 Submiternn

Consisternza

1015/ AR Subalterno

Camsistenaa

Suholterne
Consreternrza

Subalterna
Comsistenzs

Subdterno

{erstsirrza

Subalterno
COrsistenzy

Subglternp
CprErstemza

Subaltermo
Consistenas

I are 10 cenbtare

Fs

1 are 19 centiare

5% are

5 e HFCenotiare

4 are

1 ettari 72 are 50 centiare

4 arg G <enblace

1 are 24 centigre

5 Are 40 centiars

37 ara
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CatLso TERRENT

Foglin 5 Particeila 1557 Sarbalrerre -

MNotar T - TERREN({} Consistenzy 12 are
Immabiten, I3

Comune E%01 - MAPELL( (BG)

Catdsto TEREREN}

Foglio g Pericetla 358 Subaftmmo -

Matura T - TERREMC Cotss tennt 19 ape
mmabite =, 23

Camerne ES0] - MAPELLO (RG]

Caktsto TEEEENI

Feglio 8 Particetla 1758 Sehaltermo -

Matura T - TERREML} Comgisionsa 15 are 20 ceptiare
Imimohile v, 24

Comcone ES01 - MAPELLO {BG)

Catgmio TERRENI

Foglio 3 Perrticells 3359/ 0A Subaglternn

Mateera T - TERREERD Consisterrs 17 are
immobilen. 25

Corrune L5901 - MAPELLD (B}

Tt TERRENI

Foglio 9 Particallg 3359788 Subalterna -

Merera T« TERRENG {unsistenza 7 are
fmmobilen. 26

Comcne ES0] - MAPELLD {BG)

Lakasn TERREMI

Feglin 9 Particefln 3360 Subalterno -

Mature T - TERRENO Consistenza }are G0 centlace

Sezione C - Soggetti

A favore
soggeito . 1

Cogri
Wate i}
Serso

Cortdre

fre qualied di

Relamwemente dit un
Per la quota d

171

fritto i FROPRIETA"

Ralatnaamerite ol el
143

Fer i guoka di

Soggetio .
Lognoie

Mage i
SeEsn

Retativarnente all unitd negoziale b,

ritbo gy

1 Per i diritto di

FROFRIETA'

PROFRIETA'
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Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspettl che si ritiene urile indicare al fini della pubblicitg immobilfare
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 41188 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 54050

Registro particolaren. 36464 Presentazione n. 98 del 27/11/2020

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 10/11/2020 Numero di repertorio 6194

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI Codice ﬁscale 800 163 40160
BERGAMO

Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE LUCIBELLO &

ASSOCIATI
Indirizzo VIA SAN BARNABA, 39 - MILANO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 1
Natura A1 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 53,5 vani
SIGNORILE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 63
Piano T
Immobilen. 2
Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto FABBRICATI
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Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 54050
Registro particolaren. 36464 Presentazione n. 98 del 27/11/2020
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 2
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1388 Subalterno
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 12 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 63
Piano T
Immobilen. 3
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 3
Natura E7 - FABBRICATI PUBBLICI Consistenza -
DESTINATI AL CULTO
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 63
Piano T
Immobilen. 4
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15 Particella 1399 Subalterno -
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 62
Piano T
Immobilen. 5
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 4
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 1
Piano T-1
Immobilen. 6
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 5
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 15 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N.1 P.T-1-2 N. civico -
Immobilen. 7
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 6
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 13 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N.1 P.T-1-2 N. civico -
Immobilen. 8
Comune E901 - MAPELLO (BG)
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica
n. T1 41188 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Richiedente SLVDNL Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n 54050
Registro particolaren. 36464 Presentazione n. 98 del 27/11/2020
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 7
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 1
Piano T-1
Immobilen. 9
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 8
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 8 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 1
Piano T-1
Immobilen. 10
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 6446 Subalterno 9
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 9,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 1
Piano T-1
Immobilen. 11
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 773 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 10 centiare
Immobilen. 12
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1008 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 10 centiare
Immobilen. 13
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1015/AA Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 55 are
Immobilen. 14
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1015/AB Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 5 are 90 centiare
Immobilen. 15
Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto

TERRENI



s i d i e
e ‘f:hr.-»"f
\ B
ey NEtrate <
Ufficio Provinciale di BERGAMO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 54050
Registro particolaren. 36464 Presentazione n. 98 del 27/11/2020

Foglio 9 Particella 1017 Subalterno -

Natura R - FABBRICATO RURALE Consistenza 4 are
Immobilen. 16

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1383 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 1 ettari 72 are 50 centiare
Immobilen. 17

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1387 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 4 are 60 centiare
Immobilen. 18

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1388 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 10 are 20 centiare
Immobilen. 19

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1389 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 85 are 40 centiare
Immobilen. 20

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1390 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 33 are
Immobilen. 21

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1957 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 12 are
Immobilen. 22

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3356 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 49 are
Immobilen. 23

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3358 Subalterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 15 are 20 centiare
Immobilen. 24

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto

TERRENI
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Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 5 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 54050
Registro particolaren. 36464

Presentazione n. 98 del 27/11/2020

Foglio 9 Particella

Natura T - TERRENO
Immobilen. 25

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella

Natura T - TERRENO
Immobilen. 26

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 3360

Natura T - TERRENO

3359/AA Subalterno -
Consistenza 17 are

3359/AB Subalterno -
Consistenza 27 are

Subalterno -
Consistenza 3 are 80 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE

Denominazione o ragione sociale ~ MAIOR SPV S.R.L.

Sede CONEGLIANO (TV)

Codice fiscale 04951650268
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 3 Inqualitadi  CONTRO
Cognome

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Per il diritto di

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

PROPRIETA'
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 6 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 54050
Registro particolaren. 36464

Presentazione n. 98 del 27/11/2020

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

11241
7279

Presentazione n. 13 del 02/03/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 07/02/2022

Pubblico uﬁi’ciale UFF. GIUD. TRIB. DI BERGAMO
Sede BERGAMO (BG)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio 264
Codice fiscale 800 163 40160

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Richiedente

Indirizzo

STUDIO LEGALE LUCIBELLO
VIA SAN BARNABA ,39 MILANO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1 Soggetticontro 3

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 1
Natura A1l - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 53,5 vani
SIGNORILE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N. civico 63
Piano T
Immobilen. 2
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1384 Subalterno 2
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1388 Subalterno -
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

11241
7279

Presentazione n.13

del 02/03/2022

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T
Immobilen. 3
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura E7 - FABBRICATI PUBBLICI
DESTINATI AL CULTO
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T
Immobilen. 4
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 15
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T
Immobilen. 5
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T-1
Immobilen. 6
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N.1 P.T-1-2
Immobilen. 7
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO N.1 P.T-1-2
Immobilen. 8
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12

Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella
Consistenza

Particella

12 vani

1384

1399
4,5 vani

6446
5 vani

6446
15 vani

6446
13 vani

6446

N. civico

Subalterno

N. civico

Subalterno

N. civico

Subalterno

N. civico

Subalterno

N. civico

Subalterno

N. civico

Subalterno

63

63

62
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Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 3 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n.
Registro particolare n.

11241
7279

Presentazione n.13

del 02/03/2022

Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T-1
Immobilen. 9
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T-1
Immobilen. 10
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE
Indirizzo VIA VILLA GROMO
Piano T-1
Immobilen. 11
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 773
Natura T - TERRENO
Immobilen. 12
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1008
Natura T - TERRENO
Immobilen. 13
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1015
Natura T - TERRENO

Immobilen. 14

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1017

Natura R - FABBRICATO RURALE
Immobilen. 15

Comune E901 - MAPELLO (BG)

Catasto TERRENI

Foglio 9 Particella 1383

Natura T - TERRENO

Consistenza 6,5 vani

N. civico 1
Particella 6446 Subalterno 8
Consistenza 8 vani

N. civico 1
Particella 6446 Subalterno 9
Consistenza 9,5 vani

N. civico 1
Subalterno -
Consistenza 1 are 10 centiare
Subalterno -
Consistenza 10 are 10 centiare
Subalterno -
Consistenza 60 are 90 centiare
Subalterno -
Consistenza 4 are
Subalterno -
Consistenza 1 ettari 72 are 50 centiare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024

Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11241
Registro particolaren. 7279

Presentazione n.13

del 02/03/2022

Immobilen. 16

Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1387
Natura T - TERRENO

Immobilen. 17
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1388
Natura T - TERRENO

Immobilen. 18
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1389
Natura T - TERRENO

Immobilen. 19
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1390
Natura T - TERRENO

Immobilen. 20
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 1957
Natura T - TERRENO

Immobilen. 21
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3356
Natura T - TERRENO

Immobilen. 22
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3358
Natura T - TERRENO

Immobilen. 23
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3359
Natura T - TERRENO

Immobilen. 24
Comune E901 - MAPELLO (BG)
Catasto TERRENI
Foglio 9 Particella 3360
Natura T - TERRENO

Subalterno -

Consistenza 4 are 60 centiare
Subalterno -

Consistenza 10 are 20 centiare
Subalterno -

Consistenza 85 are 40 centiare
Subalterno -

Consistenza 33 are

Subalterno -

Consistenza 12 are

Subalterno -

Consistenza 49 are

Subalterno -

Consistenza 15 are 20 centiare
Subalterno -

Consistenza 44 are

Subalterno -

Consistenza 3 are 80 centiare
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/05/2024 Ora 09:12:08

Pag. 5 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente SLVDNL

n. T1 41188 del 30/05/2024
Inizio ispezione 30/05/2024 09:00:29

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 11241
Registro particolaren. 7279

Presentazione n. 13 del 02/03/2022

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE

Denominazione o ragione sociale ~ MAIOR SPV S.R.L.

Sede CONEGLIANO (TV)

Codice fiscale 04951650268
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO
Cognome

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Soggetton. 3 Ingqualitadi  CONTRO
Cognome

Relativamente all'unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/3

Per il diritto di

Per il diritto di

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

PROPRIETA'

PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI ESONERA IL CONSERVATORE DEI REGISTRI IMMOBILIARI DA QUALSIASI RESPO NSABILITA' IN MERITO
AI DATI RIPORTATI NEL QUADRO "C" DELLA PRESENTE N OTA.
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LOTTO 2
LOTTO 3
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Diego
Casella di testo
  6446
sub.702

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Linea

Diego
Casella di testo
  sub.1-2-3

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Casella di testo
 50%  strada Mapp. 1957

Diego
Evidenziato
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Evidenziato

Diego
Casella di testo
  6446
sub.702

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Evidenziato

Diego
Casella di testo
 50%  strada Mapp. 1957

Diego
Evidenziato

Diego
Font monospazio
LOTTO 1

Diego
Font monospazio
LOTTO 2

Diego
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SOMUNE DI MAPEL (D]
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I R -2 OTT. 180
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AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE

e dacalibs Srowe oo I
ad uso PR OO N . i

CHIEDONO

ai sensi della Legge 28 gennaio 1977, n. 10, e del vigente Regolamento

Edilizio Comunale, il rilascio della concessione per le opere da ese-

guirsi in _ﬂ{f.ﬂ-_ g W . B =
corrispondente al civico n. e nﬁ:ﬁ:.‘_-.._

-ontraddistints in mappa a n. {3 €%

DICHIARANO

— che JI.._ Commitiente_. SI_

-. T o

& /seae proprietaria. dell’area, o ne detiene/detengono il titolo a sensi

dell'art. 4 della citatn Legge 10/77, a richiedere la concessione, giusto

latto Notarile M. o —— B o - | 1 TR IR

rogato dal Notaio Dri —e R TR

i s il FEmainm

[ sottoscritti, con l'unito progetto di _ﬂ}m_.i-. M

LIHE

] |J.
v




— che 1] Committente. &/seso domicilizte. a MHaogslls

in ¥in Ville gw-—-—-ﬂ s T

el - cotiee fisca!

— che propettisia &
ERAID 2

domictliato & fanf B ) e - T 7 P 1 S . B
s 2 OO »
codicde Fscals _

iscritio all’Albo I"‘E!{.I[-.EE.'iiI:I-nn]c dutﬁl‘: _HAe .,-E.,-‘l;#ii, H.l-&(:.u...:

ln  2BS . .

sFtdmnaccilspresente<hdr

de gfon o cui Aatley wendouo:

4*) Sisfemonrionn del  Teths tow jokilimious ole-
fastle o del cog otmnnlonal |

&) dutouocatiune wel oHoEls e fecll =
formnpiom A coldous o aobuls -

¥) T;fwar.:_p ML v | TRDA 0 AR, ¢ ad

) ﬂ\.f_;._u.-hmt;. olel  egags A R A

) Roc ai opa U fasplic el bt o ofdo
chtle Atme Lo o lone

6] Serbili cocn de#t..' ol pltalia ~ e

i1} Se vi sono eloborati graficl, devono essers In duplice copin di ol una debi



COMUNE DI = MAFELLO

UFFICIO TECNICO

Reg. Costruzionl N. .. . Prot N. ] [ f

CONCESSIONE EDILIZIA PER OPERE MINORI

IL SINDACO

Vista Ia domanda presentata in data .19/ T/83 ..
nat [ L L L b £ PR LR Tt

domicilialo a Mapello

Codice fiscala e T T R PRSI

chied ... B Ia concessions per. meputensione del ponte

in Via .. ':H‘l'.'lnl.'l ................................. n
su mapp. N. 3 3:&.3 ....... BEE i ... Foglio
di progrietd ... .delle gtesse ... S

Visti 1 tipi & | disegni allegati slla domanda stessa.

Vista il parere in data ... e sty rarrrr A e Lt s
dell'Utfioiala Sanianc,

Wiata || refarta M., P re cevnese i dinta
dal Comendo del Vigil del Fuoca:

Santito | parere della Commissione Comunale Edilizia espresso

saduta dal 1 '3,;”'?,""53 ... con varoale n. ... 15

nelia

Vista lart, 220 del TU. Leggi Senitane approvato con RD. 27 lugho

1934, n 1268

Catal. 49 big-¥
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i RELAZIONE TECNICA, -

AL SIG. SINDACO_DEL_COMUNE DI MAFELLO (BG).

o per la sistemazione e ricorritura

. del tetto della "Villa Grome", site in Comune di Ma

pello, loealith Valtrighe, di proprieta della Sig.ra .

_ el B = =

54 tratta di copsrtura _con orditura completsmente in

_ rHimetrali e _su travi di colmo portats da capriate in

. Le gronde che =i affaccisno sul cortile principabe

_legno, costituite da travetti poggianti sul muri pe Y

legno o murd in pletrama = mattoni.

11 materisle di copertura £ in coppli 2 cenale eod i O

_Fanali_snnn in.}amiera_zintﬂta.__..

__sono._segomata od in muratura e mattoni, mentre soi .
rostanti lati =ono in legno_con _andamento_a sbalzo. .

ed incliﬂgziune_hmfnlda di _tetto.
11 Lavuru.u:i;giaterﬁ in una ricorritura, sistemazio.
na_adneventu;lments sostituzipne di travetti ed as-
gitto, @almsno nelle parti dove masgiore =one le in-
filtrazioni d'acqua. . : _—
Sopra l'assitto verré posto in opera del cartone
catramato ondulato tipo "Ondulina® e guindi 4i nuo-

vo i coppi a canale, avendo l'accortezza di porre i

coppi nuovi sul fonde ed i vecchi come. coperchio, in

of +



— e

. —modo. di ottensre una certa continuita estetica.
|

= 'I:[_;nnali e le converse verranno seostituiti, in quan

ta. ormal fatiscenti. Verranno posti in opera cansld

S a_nnnvarae_.i_n_la.miar;a._z:im:nta_pruv_nrninin.:_ﬂ_ahfurun o seiarr=s

— . golor _marrone e delle stesse dimensioni e forme de=

B s P P &« [ - - | e = B

— - = - -

lg1d esistenti. -

. Essendo_mancanti le scossaline, verranno posta in .

- . ‘spers_le nuove del materiale e colore dei canald. .
T ___.8ul perimetro dei canali saranno posate scossaline

S . _din_piomts, in guanto attumlmente ne_sono sprovviste.

£

. Le gronde in muretura in guesisa frse _dei laveri non
| |
~ ‘sapranpo ristrutturate. Mentre guelle in legno, per . .-

e R R — conseguenga _ai lavori che si eseguirsnno _slle felde, ___

_ tiche delle Atturli.

e T geom, Giovanni Ferrari  J

Gesm. GIOVANN! FERRAR!
Soee T Medolego (Bg) GE R0N7A4

. Msdelaga 4l 241 fToBY 0




Medolage 41, 24/I/I9EB4

Studio Teenico

Geom. Cicvennl Ferrari
Vie A Msnrzom S04 Tal 800744
MEDOLAGO (BG)

Al Sig. SINDACO DEL COMUONE DI
MAPRLLO HG

Ozgetto: Proprieta Sig.ra
Ayilla =
MAPELLO - (BG).

CON RIFERIMENTD ALLA DOMANTA PRHESENTATA DALLA SI=
crvora N - o c =2 NENTE LO

INTERVENTO URGENTE DI RIFACIMENTO DELLA COPERTURA
DI PARTE DEL TETTO DELL'IMMOBILE DI CUI ALL'OGGET
T0, INVIO, A CORHEDO DELLA STESSA, IL DISEGNO AR-
CHITETTONICO ILLUSTRATIVO E LA RELAZIONE TECNICA.
IN FEDE

Eeom,




i FROPRIETARI

IL TECNICO: J,E#-:E-:-_m ;ﬁM’éﬂ@& ‘:}}%

lisegnato

STUDID TECMICOD
Gaomatrs
GIOVAMNNI FERRARI
Vie A Manzoni 60/a
MEDOLAGO [BG]
Tel 035801744

-I'-Ill-lf

lge nnaio 84

Scale; denominazions |
112000
Ak o TEWEF i
"Villa Gromo
COMUME Di: MAPP. n* jag2.- 438¢ -
v | MAPELLO  (pg) |- 128s- _
1 oggetto:

__Tifacimento copertura

Prot.

1,40

Sostituisce

Egstriuito da
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AL SIG. SINDACO DEL COMUNE DI -MAPELLO - Bergamo =
Oggatto: Sistemazione mure di——eintas {il:lﬂtml;u vin- |
colato nl sensi della Legge ID8% del I/6/1939.

. sessnsrsssn R -+ foos. 1 © W7

ria dell'edificic denominato Villa Gromo,; chisd x_{ L ‘

%8k,

nulla osta per procedere ai lavori di sistemasiong F'“ib":';"‘q B L,

dal mure di cinta nei punti in oul questi & paricoe-
- lante.

Si specifican che 41 lavori verrogno effettunti nelle
arco di 2=3 giorni; con materiali 41 reécipero del

muro stesso s rispettando Ia funsione tecnica estew

_tlen dall¥insiome. —

.l.l.l-[u_ﬂ.l.n. presente -1l prospetto iliustrativo e n*
2 fotografie del mureo in pistra.

_Tn fede

P LA L H ‘En—iﬁ

alie condizioni conieiue netia lﬂtqﬂ

BECSTANO SALVI DIRITTI DI lEN&
et 4 : zmi0l ,I'._'_“_._‘H

.|.:I '!‘“-'r!'l_'ll-"' .'.,.'J".I .’:n:n:!-lll.-h-.. 10 -

il E N it
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> RICHESTA DI CONCESSIONE EDILZA CON  CONTRIBUTO

- . ﬂ "I'-. -:.
COMUNE DI MAPELL AL SIGNOR SINDACO é

del Comune di Mapella

D - il

mrreTTT Eﬂ'H_-T.rﬂtﬂ progetta dl (1) restaurp _conservativo & rplstrutturazione delils

Cascine dells corte rustica al Gromo

ad uso (2)miniappartamenti pep r:“uJ-liL‘EJJJ-tEL-"_‘LE-ﬂEf.‘.’J.E"t: intermresats 5lla rigtrut
turazione parte del complesso con l'esclusione pressoché totale dell'ala Sud)

CHIEDONDO

al sensl della |ogge 28 génnala 1977, n. 10 & del vigente Regolamento Comunale Edillzia, i rlasclo
della eoncessione per ls opere come sotto descritte da eseguirs| in corte rustics al Gromo
soprs un'sraa di mg, e SUL. moppall N 1382e603 _ corrispondente al civiea M.
BT TN V- ——— s

propristaria. del terrend N

come da gtto

Domielliata. s Mapelle . . _Wia Vills

Committant e [3] la proprietsri

Domiglliate & e ... Mapelle - — Vie Villa Gromo

Progettista (4] Dott.Arch:Reoberto Pajella e Dott.Arch.Maris Carla Andrecletti a

Domiclliato o con sede _wis Adup 34 -~ Seve éﬁljﬂﬁ tlj‘ MﬁPE‘LLﬁ
Direttore delle opere (4) Dott.Arch.Roberto ﬁ"-‘l‘*a {PROV. DILBERGAMO)

Domiclllato o con sede vig Adus 34 - -—[_HE'E.DMMLEEIQNE EDILIII}\ ; FiELLﬁ*
E H-A!l m—‘..u!"iu--iqr

Esecutore del lavorl (5) = SEDUTA DEL ------- —x;.q
Domicilisto o con sede R S e gt eliz Cancesgion
oncizi : TERZI
NOTIZIE G CwnRIT T D
IL SINDACC
g) Finanziamento [B) .. .private 1oL - e
b} Tipa [T) modde— - @] Strutturatportaffte [8) mlsta e \
dl Impianti centrali: Riscaldemento? ___ D9 . Condizionnmento? ____ 00 - Ascensors? __. Do
e) Dimanslonl: Superficie coperta mg 1830 totall plan| fuori terra (compraso i) semintarrato)
preso 'intarrato) me, Per l'intervento che & parzisle veders palazions 5lleont

.t

fl  Purnta presunta per |'ultimazions daj lavori: mesi 24{ventiquattre)

L1 Muove costrusions, smpllementn o) sdifaio, ece

12} Livile shiterlone, esercizio pubblicn, aducendsin, camermi, ospada’e, cesa d cum, amienda commerciale, banca, o’

131 Per e gocleth, gll ont e simdli 8 dowrd Indicars || copnome, nama o residanea dal lagale raposesentsnts, debiamante auin-
riczato alla firme dall'isienzs

(4} Ingegnare o Archiftetto abilitate sll'sssreizio dells professlone, Perita Industriale, Edile o Geometra per Je coatruzionl lora
canzEntite dalla |lesgi 11 febbrale 1938 no 275 oer | Pedbl induatsall. n 974 nee | Oesmatd dalln lanes n 7208, @rt 16,




CONSISTENZA

VANI DI ABITAZIONE Locali
Tatale e . destinati
abitazioni Sinnza Accessori | TOTALE ad alira uso
B ol B 1 1 (T = 5 ]
I
d4 45 a5 | Bo 2

DESCRIZIONE

- . trattasi di edificio risalente al XVIII® secolo ove
1 - Sistama di costruzione: TERC B0 st Ttuite 18 strutture orizzenta rgaet

6] strutiure verticali . paistentd. ... o e Y
bl strutture orizzontali iR __laterocemento e legno come concordato con la
: BENG 1k
Soprintendenza e sacl

c] numero e tipo delle scale 4 esdistentd "

d) tipo della coperturs  tegole a canale esistentl S L

el materiale di grenda F.':E_Ili]_.é;_ﬂﬂ_l‘l_gﬂﬂ:_ in rame come da accordi con Soprintendenza

fl pavimenti 1 egno_e cotto come concordato con la Soprinteodenza. ... .

e | '”".I L] e
al Qu?,lﬁinﬁl | ‘cortill ___in scciottolato

“h) “materiali & tinta par la front intonaco rasopietra,serramenti in legno

J AJd
2 - Mezzi di scarico: TP -

-

a) per le acque pluviall _pluviali mediante canalizzazioni a pozzi pluyiali perdeni

=14 . , )
b) per le acque chlare mediante capalizzszione ai pozzi perdentd . .

¢l per le acque lorde 2lle fosse setticrdl

3 - Mazzi di raccolta delle immondizie: .-._mnﬂinnL!Limi_ﬁ_i_q_..nubbli co

— BT R ey B Sy

4 - Dgnl sppartamento & munito dalla prescritta canna da fumo? S1(in cemento yibrocompresso)

5 . Esistono mexzl dl ersazione meccanica o condizionamento d'aria? S i

& - Esistono implant| di riscaldamento? _sllcentraline autonome inferiori.a 30.000 Keal Fh

7 - Esistono ascensori? .. 0O quantipleml .. Al thits Pk

PER LE INDUSTRIE:

g - a] geners deMindustris —— s




ELL"OPERA

Totala - ______ ABTAZION! COMPOSTE O STANZE e
genarale | . l : | 10 = oltre
vani @ locall I IR T B b P B R e
o B=A+E T 7 1 v 1 = e w | @ 1 R
|
|
az 24 10 ! 4 7 Fé A 4 P
| |
|
| [

OMMARIA

d] se tratts sostonze paricolose o comporta emisslonl, esalazionl, polvere, fumo, vapori; se pro-

duce rilavanti rumori o vibraxion] oo

el numero massimo degll operal: woeminl ... PRI | T ST et

1} caminl industriall [Indlcare I'altezza e la distanza dalla pubblica via)

— e w——

) mezzi di scarloo delle acque industriali S

uuuuuuu =

Come si intende provvedera alla forniturn dell'acqua potsbile? _mediante sllscciamento. alla

rete ddrica urhana Frh

ar T

Mella costruzione vl saranno strutture di conglomernto cementizio semplice o armato od a struttura

metallica [1) - 5l.mediante solette in C.A. & toavd

---------

Si allegano alla presente: . . R
a)l il progetio di costruzione In due cople, una delle quali debitamente bollata.

b] richlests di benestare nl sistema di scarico delle acque chiare € lorde in unn copia.

| sottaserittl dichisrano che |'accluso progetto & compilato in plena conformitd alle norme della legge 25
marzo 1835, n. 640, nonché del vigenti regolament! in materla edilizia e d| igiene, nel riguardl pure delle
progrieth confinant] e cid ad ogni effetto anche di fronte a terzi, clok con assoluto sollieve di ogni
eventuale responsabilita dal Comune.



= Ralaziona sul l"ipntearvents Al ristrutturazione a des

tinazione residenziale del Fabbricati dencminati "Bor

o ru*ti'_‘ﬂ " I..ﬂ.q.'_-qu.l_'] |.:.-|.J'1-' q.i-:-.l -E!{\ﬂ'l"'l:l_—:il—'l-ﬁ ﬂnlll'l‘llﬂﬂtﬂtﬂ

danominate” il Groma” note anche coma UiH.—_
B . 50 in Comuna i Mapello

) in pravineia di Borganno.

- P 'L intervento  in- spigrafe rigwarda i fabbricati colo= . S—
Lo iniel cenmiti_al mapp,- 1352 dal Comune di. Mapehlo Fa- . oy
- _ centi parte del comolesso mopumentale sumsanzionato _ itk

——— e wcha rigulta vincolatoaeronda 3 Lisnnat i |:.EJ_:|..|.&.|,|1“- AN

u- 1/6/1939 n® 1084, g ] F ke
ali. - S lLfintiare complesza risulfa cagtitui ko dJatba Nyl la - '

R aml padronale, dol-sue parea = da tre cortili- H-corti= . -

i . le-a Nopd=-Est- o de bla Danpelbias 4 cortile prinsipale »

—— - rinﬂenratu dalleali-—datla »illa = |4 Sorts Pk oo’
o a aud=avest.
—— 1l -necleo -oriainario -del comnlesse & rappreaentato-
e dal corpo centrale della villay mentro le ali ed &
- fabbricati dei cortili-Nord=Est e Sud-lvest ne rappre
— - sentano le inteqrazioni successive,

I*inizio debla costrusione del complesse pud ssscre
» collocato a cavaliere dei seceli XVII® & ¥YLIIR, 1a

aua edizione definitiva i collocherebha intorno vl 1=



meth del secolo XVIIIE.
A guesto periode dovrebbero essere Fatti risalire
gli ediflel costituent! la® Corte rustica "che, sem

te asamp O de!l’arghitetturu minore Lombarda "_gq?h;
.gandn la loro distribuzione pifntlutiuﬂ a qga!la_ﬂfl_
la Villa Suardi dal Labirinte presso Brescia. !_
L'intiurn cnmp1E:5u, banché !a dunumgntnxiun- cha [é

riguard] saa pre55uché inasistente, Eﬂ!tltﬂl!f! uno

dagli asampi plu interessanti di uuklr baroccha ﬂlll

'la provincia di Bargamo u.I .puntn di venire, dll. ~iik =t
_ dafinito senza riscontro nu_l__ L
territorio stegnu.
La "Certa rustica) interessa uh'urea di grosss -udn_
mg. 2.500, di cul ecirca 1.500 risultanc coperti da

fabbricati rustici che si sviluppanc attorno al cor

¢ile per una altezza di tre plani lungo quasi tutte
il lata Mord=Ovest, per una altezza di due piani lun
go i! lato Sud-Ovest e pnr quasi tutto il lato Sud-

_Es_t.

Il eollegamente dei cascinali alla villa é rappresen
tato per la parte terminale del lato Nord-Est da un

adiFicio a due piani il primo dei quali alloggia i1
Tarchio mentre |*altro alloggia il fienile, mentra

per la parte terminale dal lato Bud-Ovest il collega



mento stesso & cos=ituito da un ambiencte al piano
terreno probabilmente avente un tempo funzieni di ri

messa per carri.

Tutto cid risulta (lall‘allegafo rilieve,

11 volume esistents, al nette dei loggiati e del porti

_.cato al piano terrane, risulta essere di circa 10.000

_ metri cubi e prospatta sul cortile interno avente di

“mensioni in pianta di ml. 43 x27 circa. }'ilt!:xu in

gronda & di ml. 9,00 per la parte che si eleva in tre

~piani fuori terra = di ml. ﬁ,;ﬂ per la restante. Quat

tro scale, poste,al termine dei cérpi lsterdli ed al
la |ore intersezione col corpe madianq dal complesso,
assicurame i collegamenti verticali,
Il cortile, che ospita una cisterna coperta par;iu[ﬁaﬂ
te rovinata, é pavimentate in acciotolate,
gn':uqtn“ruutiua*, che giunse ad ospitare fino a non
molti anni orsono un numero di circa 160 persons, f;
agaetto di un intervento i ricoatruzione sul finire
del secole scorse & causa di un incendio che |'aveva

‘devastata.5i ha motivo di creders che tale intervento
‘abbia del tutto ricalcato le linee originaric e I'in
tiera distribuzions dei Fabbricati originari.

in questo ultimo dope guerra vennero modificate le

aperture al piano terreno del late di sud-ovest per a

acconsentire 1%alloggiamento ed il ricovere di macchi



ne ad attrezzature agricole.

Attualmente, a seguito dei profondi mutamenti interve

nuti nella struttura sociale ed economica della zona

S I S

gli abitanti della * Corte rustica * non superanc ik

- — - e i W Y il

L numaro di tre.

— SramM P Rl

| Di conseyuenza, come naturale, il degrado dei Ffabbri

==l L e e e

‘cati si é accelerato in modo da rendere inprocastina

= = PRSP ST o S

et B . L — ol Py

‘bile un intepvento che fermi il processo in atto ri 3

%nuuvundn i po~igoll per la stabilita stessa delde

it il o o
|Etrutturh' gpgcig_lignE?, pericoli che ui g#qnnn fﬁl _____ g
id.nziﬂndﬂ cen F?FFTF?!ara r?gqard? E?f-'ﬁ strutture
:dullu copertura, il cui dissesto praiudnr,hhﬂ a ﬂﬁﬁl__“___J
é.'ﬂ' totdle dei Fabbrciost] contitumnel fatlacte” oo Lol wad

.icanidqr;Fg “?i“#i i uitnmanti”in?prvfnuti“f n.lll_L e

_?Fuqﬂi:inni di vita dei singeli e nella qﬁi{g!fﬂnfgz;___d__%
EEuI.* §| & rJF?nutﬂ che la gu]g p?uuibiiigi di rtgu&;______
;pq del complesso fosse quella |legata ad una totale

| destinazione residenziale.

Ilq conseguenza di cid, tenendo ben presente la neces
i;iti di non alterare | aspstto asterno del ¢9:pl¢:%?
El le aue carattﬂrist?che spﬂchicha nnnnh? d'ilpjlﬂ?n
idistributiun generale ed ariginario, ai & deciso di
.intnrvnnire esclusivamente all'"interne dei wvolumi

esistenti conservando ,salvo la realizzazione di qual

.che apertura strettamente nocessaria, ed il riprin;l



@ con gli escuri el i parapetti dei loggiati.

no di guanto demolite per allofigiare macchinari, le
muraturs di perimatro, i loggiati ed | porticeti in mo

_.:In integrale.

_Yengono pure mantenuti inalterati i profili delle coper

ture e, se neceasarigmente, pli orizzontamenti delln
‘ahbitazloni vengone ricostruiti in laterocesants, quil
1i dei loggiati vengono rifatti integralmente in legno
‘seconde lo schema strutturale asistente,

Le facciate saranno trattato,previa scrostatura, con
'intonace raso pietra concordande la sua eventuale caolo
Irituri a tempera con la Scprintendenza, | t;rr.nnnti
maranno realizzati in rovere con tintura cclor noce

|1 manto di copertura sarl in tegole a canale, possibil

mente di recupero, mentre i canali di gronda ed i ply

_wiali sarannne rifatti in rame.

Yerra risiatemato |'acciotalato del cortile, con col-

locazione dei posti-macchina in zona esterna al comp les

. se vincolato,

| matariali degli interni saranno, per quanto poasibi

le, quelli tradizionali con larpo impiege ol legno e

del cotto mentre la ferraments di porte ¢ “inestre sa
‘rd in ferro brunito.
Il progetto prevelde la creaziona di 25 unkcd di abita

zione unifamiglia-i secen o una tipologia sufficiente



SRR

mentn divarsificata.

AibliografFia:

Luigi Angelini: 7 12 Yille Berganasche."-Bergamo-

1762

e e

T, it sote

prnuin:iq di Sergamo o Brescia -~ Milanc 1969 /

]

Or. AOBERTO PAJELLA - o
ARCHITETTO I ]
. gr. Alts Milens 0. L2 dal 31184 S T ]

Via Acus, 34 - Tel. CoLE - Efo.ac
=00E0 SEVEEO MO
Cod. Fime, - PJL ART 39E07 7098
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@ CE. AL 2h0c oy
RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA

FER OPERE MINORI (1)

AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE

DI _MAPELLOC (BG)

| sottoscritti, con I'unito progetto di RISTRUTTURAZIONE E RIPAISTIND

DT BaLRUBTHA IN PIETHA.

CHIEDOND
al sensi della legge 28 gennaio 1877, n. 10, della legge 25 marzo 1982, n, a4,
di convarsione del decreto-legge 23 gennaio 1982, n. 9, della legge 28 feb-
braio 1883, n, 47 e successive modifiche, della legge della Ragione Lombar-

dia b dicembre 1877, n. 60/61, e del vigente Regolamanto edilizio comunala,

Il lascio della concessione per e opere da asaguirs| In

e/sono proprietar dell'arsa, o ne detiens/detengono il tilolo a sensi del-

I'art. 4 della citata legge 10/77, giusto I'atto notarile N rap.

(1) Vodasi swwertenza nail Wiima pagina
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MAPELLD _J
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Via Gromo i 1
mapp. M 1008 Sez. . Foglio =
DICHIARAND al

che 1= Committanta__ Sig.ra L8
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Cod, 10/0048/00
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EDILIZIA NELLA

L. 28 MAG pogy......

APPROVA
Alla condizioni contanuta nella Concesslons

(FROV, [l BERGAND)

SIOMNE
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LA COMINMI
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|COMUNE n! ¥APELLD
D3 frn 1203
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= HAPELLO. [Bg)
_ OGGETTO:_RICHIFSTA DI RIMBORSO ONERT PER OPERE FDILT WOM ESE-
GUTTE -

————

— = Premeggo.che in dntl_ni;tLiﬂLvmiﬂﬂumim_m_sim;u__.. 2

i

del Comune di Mspello regolare Concessione Edilizis con Con-

I
tzibuto . n® 28 del Regimtro Costruziond del] Comune df Mspsllo,

per opere di Ristrutturszicne del Caseggistc sito in Via Gro

. mo di Mapello (Hg), per cul veniva versata, presso la tesore o

ris del Nostro Comune, la somma di £. 47.652.%60, gusls I

rata del 50%, comprensiva di interess{ par ritsrdato paga- |

— . mento Contribiutsé Commisturato sl Costa di Costrusiope e

= Onard di Urbanizzazione.

= Premegso, inoltre, che in dete 27.05.1986 venlvm rilasedsts .

P —— _:aguluﬁ_ﬂuuﬂaﬂaiEnLEdiliﬂa_nm_Emtﬂbum..anLiaLRﬁ;i::__

- L stro Coatruzioni del Comune di Mapelle, per (pere di Restay-

S ro Conservativa e Blstrutturezicons corte rustics del fabhri-

R T cato gid oggetto di provvedimento sutorizzativa n®* 2871981,
. eon recupero degli Oneri versati nel 1982, in quanto le oped

— . re précedentemnnte concesmfonsate non erenn etate esaguite

_ | = Premeesa,infine, che comungue, né la Concessione Edilizis

n® 2B/1881, nd la Concessione Edilizia n® 061986 sono stata



wmid dalls sottosoritia =, di conseguansze, le opere richis

-

gta non _sano stste easguite, _

- _letters, e S = .

=i
3
|

e 2y _CHIEDE s b
L alla 5.V. il rimhorso dei Contributi wyersatl = sopre richiamstd
_per un smsontare di . 47.652.360 (lire quarantesettemilioni=-
_seinentocinguantaduemilstrecentosessanta). in guanto, come gia

dighisresta, le Concessiond Edilizie relstive non furono mai ri
tirate, oon ls consegusnts e totals mancenza dell 'esecuziong

dalle opers richissta.

__In attess di Vostrs gradita risposta, =1 porgono

- _ | pordinll selutl.
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PROVINCIA DI BERGAMO

k|
i

UFFICIO TECKICD Mapello, 94,.02.1984
BROT.N. B8B4G

OGGETTOr ADEGUAMENTS IGIENICO-SANITARIO

IL SINDACD

VISTA 1'istanza del G2.02.19%;

VISTO l'art.48 dells Legge 05.08.1979 n. &5 e succesalve
medificezioni ed integrezienij

VISTO 1'art. 7 dells Legge 25.03.1982 n. G4;

BENTITO i1 parers dells Commissione Edilizis espresso npells seduta del

10,02.99%4 pcon verbale n. 10;

AUTORIZZA

S, -

eseguire i laveri di adeguamento igienlce-sanitario all'edificie &1 sus
proprietd site in Via Cromo 1 & condizione che: lo smaltimento del ligusmi
sie realfzrzato con pozzo perdente & nores di legge o tramite  sistema di
sub—irrigazlione.

I laveri doveanno esseré ultimati entro dodiel mesil dslls data di notifics
dells presente.

Rasteno ss5lvi i diritti d4i terzi.

5i dovranno rispettare eventuall preserizieni dells Soprintendenza gl
Monomenti ¢i Milano.

Il SINHDACD

ienE DELEGATO
1L CONSIGERE DELEGA

o ..\_.--"- y g

Piozza W Movembra n, T - 24030 MAPELLD [BL) - Tel, 035/208770 - Fox 03574951030 - Portita _
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COWUNE O MAPELLD
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Caial. 9-X

RICHIESTA DI AUTORIZZAZIONE
PER INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA (1)

A6l|ak 4
AL SIGNOR SINDACO DEL COMUNE

pj _MAPELLO

e f Manutenzions stracrdinaris |
I sottoseritti, con l'unito progetto di Sl

< g
dei porticati della villa Gromo ac_!__i_ngresan mnnumantal_g_l._ = % _
.................................... i .Ell - E

rAN LI
............... L et 3 -
. 18 O
ad uso rmir N g
rEE=RE )
CHIEDONO s E A
5 P D
w i8EC
ai sensi dell'art. 48 - 1° comma - della legge 5 agosto 1978, n, 45t % o 51[ :5
_ wztoo i
e del vigente Regolamento Edilizio Comunale, il rilascio dell'aute ‘{% < 0 ‘%
b -y
=k
L . Valtri | 1]
]-jun: F:r IE 'D'PETE |:|:1 l:ﬁE.ELﬂI‘!'I LI'I FrEI.: I_:'El_ﬂ__ .a....._....s_}.l:u_.._______ % a ,ﬂ E o
o g
11a G Q
corrispondente al clvico n. i divia L e | O u B %
|
[
P
DICHIARANO | 3 <

-
cve 12 commiven#. .-

&/some proprietaria dell'edificio, o ne detiene/detengono. il tiolo a
censi dell'art. 4 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10, a richiedere la
autorizzazione, giusto U'atto N.4720 in data _3/12/82

registrato & PRI, |

PR LS TP P e e | L P R s Lokl



—  ¢he 11, Committente_. &/sono domiciliats. a . Mapellg

telef.

— che progettista & . - S PS—
A rr U S ST | EPTLTIOMAT RIS, | R oor IR AT T
damiciliato & s

in ViR o . RUROURTRE . , SNSRI, . S

codice Fscale .- T U S I B

iscritto all'Albo Professionale de.

Si allegano alla presente: (1)
1) Planimetris generale della villa
2) Meati-asstom . S—

3} Nulla osta della Soprintendenza

4) Relaszione tecnico-descrititiva

i1} S¢ vi sono elaborsti graficl, devono essere in duplice copin di cui una defi-
tamente bollata.
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PFROVINCIA DI BERGAMD ? Ol
OFFICIOD TECWICO Mapello, 15.11.1994

PROT. N. 7442 D1B3/94

OGGETTO: OPERE EDILIZIE A TITOLO GRATUITO

Con riferimento alla richlesta presentata i1 24.09.19%94 @
concernente MANUTENZIIONE STRACHRDINARIA DEI PORTICATI ED INGRESSD, #si
comunica che la stessa & gstata esaminata con parera FAVOREVOLE dalla
Commissione Edilizia nella seduta del 10.11.1994/04. Per il rilascio dslla
relativa Concessione, 81 invita ad ottemperare a quanto segue:

51 dovra depositare n.l marca da bollo da £. 15.000.
g1 dovranno rispettare le prescrizioni dettate dalle Soprintendenea ai Beni
Monumentali.

La pressnte non costituisce atto di CONCESSIONE & pertanto, i
lavori non devono essers iniziati prima di aver ricevuto, nei modi di legga,
la concessione ad ssegquire le opere richlests. —

par IL SINDACO
IL EDHEIE; FHE DELEG%TU
,-I"'.FLF-_WJL'

1 | md kb B Bomd Bad ki e e e, e e e A e e e e - - pp ) & & Bk ) BB T ===

RELAZIONE DI NOTIEICA No (38/9REG. NOTIFICHE
Il sottoscritto Mesen Comunales di Mapello dichiara di  aver notificato la

presante aaTiore mecdiante consegna di copia fatts
a mani di oggi &1,/ Fi .

IL RICEVENTE IL MESSO COMUNALE

SN A4

Piozza IV Movembre n. 1 - 24030 MAPELLO (RG] - Tel. 035/908.110 - Fox 035/495130 - I:'fﬂ""“’_
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EOPRINTENDEMIA PER 1 824
AMBIENTALI E ARCHITETTOMNIC]

o Milano . P.zza Duomo, 14

R

Tt TZ 7590 atatHopadt ;w"“’i *’:7;% -l
7 > S

OGGETTO:- Mapetlo {88y ="Yilla Gromo = Richlestz dt autorizzazione per rifa-
~cimento-di-intonacl di-dus-perticati. -

B.p.C.
Al 5ig. Sindac

aco dal Comune
24043 MAPELLD {

Esaminzta la documentazione tecnica trasmessa dallz S.V. con lettera
gel 16.05.1994, questfo Ufficio per quanto di competsnza, al sensi
gella L. 01.06.1939, n. 1089, autorizza 1'esecuzione dei lavori in
oggettoa alla seguents condizione:

- gl Intonacl siano realizzati a base di malta di grassello di calce
stagionato & la loro Coloritura e finitura vengano definite con chl =
scrive in corso di soprallucgo, sulla base di campicnature realizza-
te da maesiranze specializzate nel campo del restauro.

3l precisa, inTine, come gid evidenziato verbalmente presso questo UF
ficlo, che non & possibile rilasciare parere alcuno sul restauro del
la part‘ in pietra, perché si ritiene imprecisa e carente la breve ce
scrizione pervenuta.

™ IL 5"_'|F'JI TENMDENTE
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Mapello || 3o/40/96
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Al Sig. Sindaco
del Comune di
MAPELLO

Oggetto : richlesta autorizzazione intervent! dl consolldamento
statico della balaustra .

(s sotoscrts SRR .2 o ropritae o

“Vila Gromo® sita in Mapello In Via Grome n*1, con la presente chiede
l'autorizzazione per 'esecuzione del lavor dl consclidamento statico della balaustra
sulla facciata nord della Villa, mapp. 1008.

Le opere, come si avince dall'allegato elaborato grafice, consistono in :

_ smontagglo diparte delle basl, cimase & balausirini del parapetto;

_ demolizione e rifacimento del sottostante appoggio In mattoni plenl ammalorati.

Certa dell'accogliimento della presente colgo 'occasione per porgera | pll,

Allegali .. ...............




Comune di Ma péﬂa

Provisedn di Besgamo

Ufficio Tecnico
Pt N 5808 D240/98 Mapaln, 30.70, 1888

OGGETTO: AVWSO DI AVWENUTA CONCESSIONE EDILIZIA

Con riferimento ala richfests presantata i 30.10. 1886 & concernante CONBOLIDAMENTD
STATICO BALALUSTRA si comunica che [z stessa é siale esaminata dalla Commissione Ediliza nelia saduta
del 30, 10 1956 con verbale n.21 con parene lavorevole
Si dovranno rispettars e aventusli prescrizioni defiate dala Soprntendenza
S dowrd effetfuare un versamentc df £ 100 000 = in olemperanza alis delberasione di Giunta Municipaie n
1711981
Si dovranno depositare due marche da bollo ea £ 20.000.=

Ls presente non costituisce atfo of CONCESSIONE & perfanto, | iavon Non devono essers
iniziati prima of aver rcevuto, nel mod di legge, 12 CONCessSIone ad assgUre |8 opare nohieste.

L SINDACO (57 tuﬁ*‘ \

24030 - Mapelio [BG) - P.za IV rovembe T- el 035-9045750 - fax ESae45130 - e, marc.e Eab, daile Saieid



MOD. BLA non onorosa 412000

) WINE DT APELLD] | DIRITTID
| HradimelE gl i | SECGRETEALA | f{‘--i‘
| l

PR DT LT i

ORIGINALE | Haryamsg

T4 R E AR Caf TN
] v
&1 SR Ly ARBATTIMENTD

AL COMUMNE 1 :
flARRIERE

HaPELLY {Eq) LIL PROTH, o E #, W B RSN TE TTOMICHI

I La salloscriiiom

e sidenle Joon SBO
p* COOICE FISCAL

CAPZDIZY = ﬂ.?_f-liﬁ 30941con domicilio in M lano  Presso

AR &l

i
nalla sua vesla di 1)

nella persana di . :
L‘-‘J‘? Pr L"'||”E':-1| T} |_ | FArr, Ta (i |||.'_||-_'| cann ‘.]ElE!_.IpI della r |-|-|rll'|-:!'|.'J I dalza

In gualila di

D'|'_.F-' #lario

rasidenia in wia

A' sensi e per gli effetti dell'art. 2.60 della Legge 23-12-1996, n. 662

DENUNCIA

I'inizio della esecuzione di opere edilizie non soggette al pagamento di oneri

o
i far lampa dal venlesimo Qiimo SeCcessho all'inoliro dalla presente nel fabbricato o nell'area sitl in

[ _| !
zona di decentramento n. | .. |we. LocaLiTsa RO O = il plana .
| | il presenie pragella spsliluisce la ODLA prasentala m dala prodl. , i ;
e vangnls - si dichiara che le opére in vananie avranno inlzo a fzr lempo dal venlesimo

O Cul CaSINuUsC

g oenn shocessiva all inoliro della prasame (allegare ligi di confronia)

come da progetto allegato e ralafiva relazione asseveratn del progettista abilitato

COMUNICA CHE

le onmre previsie-ad ilusirata nellallegata relaziong assey arala rienirana nella facolld prevista dal cilalo art. 2
comma 60,7, della Legge 23-12-18986, n 652
|2 opare compartano madificha in lacatl NOMN inlerassatl da domanda di CONDONO edilizio ex lege

)
ssati da domanda di CONDONO edifizio ex lege 4785

alll n.

47185 elo L T24/94 & successive modifiche
M1 Ie cosra componano modificha in lec# intors
plol 724194 & successive modifiche per opere ullimale nall’anng
peer il guala si allega copia del refativo modelko-ad evenlual allegali
[] le opere comportzna maodifiche in loc ali pggello di eoncessione @ sanatora ex lege 47/85 e L. 724 =2
= g successne modiliche M. did..
essando previsti infervent su parti degli edilic] contenant) fbre di amianio, siimpegra 8 conseguee

a)
antro linizia del lavor | le prescrille autorizzazoni da pare della ASL competente

ione di cul allart. 2 comma 60,11 dalla Legge 23-12-1996, n. 662, redalla da

Si allaga |a relazione pravisia dalla disposiz
o b norme urbianistiche, |

professionisia abiliato alla progellazions il quale assevera che la opere da realizzarce rispellan
Regolamenta Edilizio vigenie nonché le norme di sicurezza ed iglenico-sanilarie vigentl.

e la data di fine lavoel entro il termine massima di anni tre dat laro Iz,

I soltoscrifia s impegna, inollra, 8 comunicas
te, & firma di un lecnico abiliato, che allesli porlarmild delle opere

nonché a produrre un cerlificalo di collsudo fina
realizzate sl progallo presantalo

Eirma dal PropristaniolAvente tilolo

(1) nel caso di SocelaParsone giundiche indcare il olo giundico del lirmatario: carica socigle, procuralons celega, BCl
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A mENSI DS E - - - - 7 s e ey Eaarh

anto didenlta del Propiiedard oho dell Avenlea
DiacLime! I o

SREDD fiSarealo B gwanduab da AT

1) Relazione Tecnica di Asseverazione

o o T il Lmeraes 2919, 1 GOk S o1e } P I
Ogaélia caslirzazione di opere ai sensi dell'arl 2, comma G0 7 della legge 23-12-18596 n, 662 Immobile sito n

=
slan
| 50
via

Com

recapilo in Miano vig ... S AR prasso
in qualita di FRﬂGEaTIETﬁ. iscrillo al‘albo professionzle de qfonETR)
dell Ordina/Collegio dalla provincia di Mivaro eoin., IBRZ0
DICHIARA

che le opere da eseguirsi consistono in:

 DEXOLLZDBE. DL HYAS SoSSALTD S0l AAfLALY JASR-l025~
a4l €. 19F conC pé SLAdVENLA. B TA&I AL ry BERSE Mo
ARG AT A CEH. RaprisTive, JCLWA STLADA B ELp Topna & Dinm€dSiossr
DE—-":LI.I'}'“-LJ.l

- - 1| = ¥ 'F ErneE
:ome da progelio allegalo, compasia dan glaborall n £ cope

Dichiara altresi

1] eche le opere da realizzare insistono su 183 compresa dal vigenle P.R.G. in zona omogenea con Dastinazione
Funzionake | rion interessata da Piani Alluatvi vigenll /o adoliati |:| che eszenda 'area Interessala
e s i rmias |

5ng-;e||n a prescrizionl di Pianl Atluativi vigenii afa adaitall le ppare praviste non confrastano con le medesime

.nnn vincolala ai sensi di legge
| | vincolala al sensi del Tilola || Digs 490/99, la opere non allarana | luoghi afa 'esterioe aspello degll immaobill

| vincolala @ sensi del Tholo I Digs 490/99 si pllega aulorizzazione rilasciziz dell’Ente preposio sl lulsla
' vineolala al sensi del Tilolo | Digs 450094 =i allega beng slare M. rilzsciato in data ... ..

- Fid b ey | ] - il
dalla competente Sogrintendanza Beni Ambiental Aschilellon



[ wooULARG | B S 1 MaD. 41
Do 1) e - (ANTICMITA' € BELLE ARTH

IL. MINISTRO DELLA PUBBLICA [STRUZIONE

Vista 1a legge 1° giugno 1938, n. 1088 sulla tutela delle cose d'interesss artistico e storico ;

Ritenuto cha 1'immohile - Ville-gon paTco e adizcerize—— | T S AT S

gito in Prov, di E?rglfﬂﬂ T, oy Lomume di FAPELLO-« Via Gromo

fagbone &4 _ ... ... . ..y Stgoato in gatasto o

DUMEL ¢f gud wuuguﬁ" fm*&h "’ifﬁmi’ 2

confinants, ais 38 -gtrads- comunele Piens-Veltrighe; mepp. 608, 1015, parte-

ba interesse particolarmente importante ai sensi dells citata legge perché Amportante vills set-
te;urﬂ:ns:ﬂ gon parco & rustiei; sl p:afﬁn‘h con tre corpl di f-.]_u.:ri:a. scg

Vi si accede da Fut attraverso un cancello in asse con l'androne e, do N
attraverse il tipico wviale di pisppl adducente ad un'esedra nel gia:dinn
che 61 collega alla villa con unrierrazze a ponte sulla strada sottostani
We rloghe pltture dalls sale interae-s dells Cappellasans stislbuits -0l
Sarloni operoshb nel bergamaaﬁﬁ aéih EB'P dll settecento, Il :a:tirﬂlgj un

interessante esemplo di Anhe s
architettura rustica localsf
Uimmobile y4iiacon pareo e adiacenze-MYPELED,viz Cromo, e

come soprs deseritto, & dichiarsto di interssse particolarmente importante ar sens della citatn
legre 1° giugno 1934, n. 1089 e vienme quindi sottoposto & tutte le disposizioni & tutels coo-
tenute nella legge steasa.

Il pressnte decreto sarh notificsto in vis smministrativa al proprietario  domiciliato

Yin Pl

i.EI . F. ‘hpl'l:l? P il m -------
s mexso del messo comunals di __ popelle—— — —— ——————

A cura del competente Soprintendente —attm el Ta-Lombsedts - —
O ———————————— T, N2 RS- T T e EE80 VArT



quindi trascritto presso la Conservatoria del registri immobiliar, ed avra efficacin nel confronti di

Ogni suCcossive proprietario, possassore o detentore & gualsinsi titole,
I{|Irl_l.j. .-1.':". ‘l._!ﬂ_thﬁf\-thﬁ q-H.E.E,. pbmabd il et ..
IL MINISTRO
R —(Potin Onlefsi)....
L

iiss

YERBALE DI NOTIFICA

Bu richiesta del Minigtro cella Pubblica Istruzione, io sottoscritto, messo del Comuns
di Mapello , ho, In dats di oggi, notificsato i1 presente decreto
mediarte consegns {attane al domicibo suindicsto, 8 meszo di persons qualificatasi per

alla. eustode Trabucohi Enriea

Dala __15/10/1966

s IL MESSO COMUNALE

Cemuyn=

| F {11ese
L as M.wells [Fato *1lege). .

(AL M L B0 D0 Pollge, PE00 - W, 0. (0. 30,0063



Modulario
P, I, Belle A, Mod, 41

mappalis
Villa: 1384, 1385; rustici: 1382, 1387; parce e glardinog

1383, 1957, 1008, 1399, 1388 e parte del mapp.456% per uns
atriscia in asse ¢on l'ingresso alls Villa larga wt,20 fino
gl confine nord del mappale, pit l*area antistante la willa
3 nord per la profonditd di mt.50 @ 2ad est per la profondi-
td di mt.20, come indicato sulla planimetris annessa,

R Maishe




SOPRINTENDENZA Al MONUMENTI
MILANO

MAPELLO (Bergeme) - Villa Gromo,
Descrizione del complesso formato dalle villa,
dal parco e dalle adiacenze,

Importante esemplo di dimors signorile settecentecca,
villa Grome & isolata in amens posizione al piedi di un
colle; vi si accede da est attraversa la cancellata tra
pilastrl settecenteschl posta in asse con il cortile e
d'androne a colonne; da nord vi si arriva lunno il tipi
€o viale di ploppl adducente ad un®area di sostas nel
giardino retrostante incurwata in forma di esedra ehiusa
da cancello ¢ collansta con qusto alla villa da un terragz
Zo gettote & ponte sulla strads sottostante,

Da sud 1a villa si presenta con 1'dhoniocss architetty
ra del tre corpi di fabbrics tipici delle ville signor!ld
lombarde, flanchegolsta dalle dipepdenze e inquadrata sul
lo sfondo della distesa verde del parco antistante in una
grandiosa cornice di alberi eccezionall per il lors ineie
me 13 disposiziene, lo sviluppe, il pregio delle essenze
che la compongone come la magnelia, il tawedio, i1 gedro
del Libano e diodara, 11 fagglo di varla specie, la se-
quoia,

Ral cortile antistante si sale, per una scalea curvilinea,
8l piano del portico 2 colonne,sopraelebato &u di une Z0CCO
lo @ bugne e chiuso d2 una balaustra a pilastrini di arena-
ria locale,

Al primo piano, in asse con le arcate del portieo, si
aprono sette finestre ed in corrispondenza delle contrali,
nella parte sopraelevats del sottotetto, si aprono tre pig
cole luci ovali,

P lato, secends 1'uso consueto alle ville signorili, si
trova la cappella,

L'interho possiede sale le cui pareti e volte sono ornate
da pitture eseguite nells fastosa maniers tipica dell'epocas
di particolare ricchezza e gusto & la decorfzione a fresco
di un salone dowe campeggis, In unz Scenografica cornice, una
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| Provincis | BERGAMD | Comuns MAPELLD | Indirizzo WIA WILLA GROMD. 1
Sepane FTI:- 12 Farcalls 1384 Subaitami de al
AliSut | 1 | [ [

Infrastrutture
Lombarde

Milano, 11 Giigno 2015

Con |a presente &l altesta che | Soggetio certificators Francesca Bertoll, accreditato all'slenco di Regione
Lembardia con n. 14845 ha inserto, nel sistema informativo di cui alfarticolo 9, comma 3 bis della Legge
Regionale 24/2008 & s m.i,, il file di interscambio datl &l fini dell'acquisizions dell'Attestalo di Prestazione
Energelica (APE) identificalo con numero di protocollo 1813200007415 & | cul dati catastall sono di seguito
indicati.

Si allesla altras] che, per 'Attestato di cui sopra, sono stali corrisposti all' Organisma di accreditameanto
regionale €10,00 (euro dieci), a titolo di contributo previsio dalla DGR n VIIVGD1E & s.m.i.

Infrastrutture Lombarde S p A
(Organisma di accreditamenta)

infrassmines SpA,

SO @ i e W conehmameren o Sl kg O D aled [, Pk, O DTSR [ )
vl Pol, 12014 200 Milang _ ks £ o g, b A S {RE0ES [ g | Gy |

mh T2 6T GT (7 1|, F <3400 679 179 A Fames THAE |
i Mijpa Cma Sociak TER0000CH | Adwytelaurs | M



i Data: 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 1 Segue

Rerzia @3
e NNErate s Visuran.: T403035/2024

Direzione Provinciale di Bergamo Visura attual e sintetica per soggetto
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; e ; ;
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024
Dati dellarichiesta Terreni e Fabbricati siti in tuttala provinciadi BERGAMO
Soggetto individuato -
1. Immobili siti nel Comunedi MAPELLO (Codice E901) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez : Zona | Micro . ; Superficie : Indirizzo . .
Urbana Foglio Numero | Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1 - 2
Totale: 413 m?2
1 12 6446 701 Al4 2 12,0 vani | Totale escluse areel Euro 477,21 |DIVISIONE del 21/05/2024 Pratica n. Annotazione
scoperte**: 394 m2 BG0084515 in atti dal 22/05/2024 DIVISIONE
(n. 84515.1/2024)
VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1
2 12 6446 702 C/2 1 187m? Totale: 231 m?2 Euro 309,05 |DIVISIONE del 21/05/2024 Pratica n. Annotazione
BG0084515 in atti dal 22/05/2024 DIVISIONE
(n. 84515.1/2024)
Immobile 1: Annotazione: -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Totale: vani 12 m2187 Rendita: Euro 786,26
I ntestazione degli immobili indicati al n.1
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/3
DATI DERIVANTI DA DIVISIONE del 21/05/2024 Pratica n. BG0084515 in atti dal 22/05/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2228639.21/05/2024 DIVISIONE (n. 8451

5.1/202:
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Direzione Provinciale di Bergamo
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 2 Segue

Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024

2. Immobili siti nel Comunedi MAPELL O (Codice E9Q01) Catasto dei Fabbricati

Visuran.: T403035/2024

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez : Zona | Micro . ; Superficie : Indirizzo . .
Urbana Foglio Numero | Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
Totale: 182 m? VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1
1 12 6446 4 A4 2 5,0 vani Totale escluse aree; Euro 198,84 |/, .i-i00a del 09/11/2015 - Inserimento in | AnNotazione
Fk 2
scoperte**: 166 m visura dei dati di superficie.
Totale: 556 m? VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1 - 2
2 12 6446 5 Al4 2 15,0vani | Totale escluse areel EUro 596,51 |\/iiasione del 09/11/2015 - Inserimento in | ANNotazione
Kk 2
scoperte™*: 536 m visura dei dati di superficie.
Totale: 228 m? VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1
3 12 6446 7 A4 2 6,5 vani Totale escluse aree|  Euro 258,49 |\, i--i00e del 09/11/2015 - Inserimento in | Annotazione
kK. 2
scoperte**: 216 m visura dei dati di superficie.
Totale: 255 m? VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1
4 12 6446 8 A4 2 8,0 vani Totale escluse aree|  Euro 318,14 |\, i-i000 del 09/11/2015 - Inserimento in | Annotazione
scoperte™*: 237 m? visura dei dati di superficie.
. Totale: 354 m2 VIAVILLA GROMO n. 1 Piano T-1 -
5 12 6446 9 A4 2 9,5 vani ;rgéalgr:eeig[u;g?a;?ze Euro 377,79 |\ /ariazione del 09/11/2015 - Inserimento in | AnNotazione
p ) visura dei dati di superficie.
Immobile 1: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 3: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 4: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Immobile 5: Annotazione: -classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Totale: vani 44 Rendita: Euro 1.749,77

Intestazione degli immobili indicati al n.2

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/3




i Data 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 3 Segue

3 i

cee.Ntrate-

. . : Visuran.: T403035/2024
Direzione Provinciale di Bergamo V| Sura attual es nte“ Ca per SOggettO
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; i i ;
Servisi Cotoegali Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024
DATI DERIVANTI DA ‘COSTITUZIONE del 11/07/2007 Pratica n. BG0232473 in atti dal 11/07/2007 COSTITUZIONE (n. 2464.1/2007)

3. Immobili siti nel Comunedi MAPELL O (Codice E901) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez : Zona | Micro : : Superficie : Indirizzo . L
Urbana Foglio Numero | Sub Cens.| Zona Categoria |Classe Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori

Totale: 2856 m? VIAVILLA GROMO n. 63 Piano T

1 12 1384 1 A/l U 53,5vani | Totale escluse aree
scoperte**: 2.764 m3

Euro 7.045,76
Lire 13.642.500| Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Totale: 234 m2 VIAVILLA GROMO n. 62 Piano T

12 1384 2 . Euro 477,21
2 1388 Al4 2 | 120vani ) Totale escluse areel e 924.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
p ) visura dei dati di superficie.
VIAVILLA GROMO n. 63 Piano T
3 12 1384 3 E/7
Impianto meccanografico del 30/06/1987
VIAVILLA GROMO n. 62 Piano T
. , VARIAZIONE del 16/11/2016 Pratica n. :
4 15 1399 Al4 2 4,5 vani Totale: 198 m?2 Euro 178,95 BG0140693 in atti dal 16/11/2016 Annotazione
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
34035.1/2016)
Immobile 4: Annotazione: di stadio: correzione su dati identificativi e metrici del protocollo di presentazione planimetrica n.49/1939
Totale: vani 70 Rendita: Euro 7.701,92
I ntestazione degli immobili indicati al n.3
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/3

DATI DERIVANTI DA SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 Pubblico ufficiale JEAN P. FARHAT Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 120594 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione n. 4269 registra
21/09/1998 - DIVISIONE Voltura n. 23191.1/1998 - Pratica n. 401872 in atti dal 21/11/2001

0 in dat:



y :: S ot Data: 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 4 Segue
e NEratei Visuran.: T403035/2024

Direzione Provinciale di Bergamo V| Sura attual e S| nte“ Ca per SOggettO
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024
4. Immobili siti nel Comune di MAPELL O (Codice EQ01) Catasto dei Fabbricati
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. U?b%zna Foglio Numero | Sub (Z:grrllg '\gig’r:g Categoria |Classe Consistenza Scuaﬁgrsftig:g Rendita Datgrzi(gﬂ\z/g(r)]ti da Dati Ulteriori

VIAVILLA GROMO n. 1 Piano 1

RETTIFICA DI INTESTAZIONE
1 12 6445 702 F/1 525m2 ALL'ATTUALITA' del 06/07/2007 Pratica n.
BGO0008269 in atti dal 16/01/2015
COSTITUZIONE IST 7179.2015 (n.
763.1/2015)

Totale: m2525

I ntestazione degli immobili indicati al n.4

CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

DATI ANAGRAFICI

(1) Proprieta’ 1/3

DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 06/07/2007 - COSTITUZIONE IST 7179.2015 Voltura n. 763.1/2015 - Pratica n. BG0008269 in atti dal 16/01/2015

5. Immobili siti nel Comune di MAPELL O (Codice E901) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario

FRAZIONAMENTO del 24/05/2024

Pratica n. BG0085764 in atti dal
1 9 7976 - PRATO 01 1|69 35 Euro 104,95 Euro 83,09 24105/2024 presentato il 23/05/2024 (n.

85764.1/2024)

FRAZIONAMENTO del 24/05/2024

Pratica n. BG0085764 in atti dal
2 9 7977 - |PRATO 01 03] 15 Euro 1,95 Buro 1,55 154/05/2024 presentato il 23/05/2024 (n.

85764.1/2024)

Totale: Superficie 1.72.50 Redditi: Dominicale Euro 106,90 Agrario Euro 84,64



o Data: 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 5 Segue

Rerzia @3
e NNErate s Visuran.: T403035/2024

Dir_ez_ione Pr_ovi_nciale di I_3ergamo V| Sura attual e S| nte“ Ca per SOggettO
orndo Provinaale - Temitorio Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024

I ntestazione degli immobili indicati al n.5

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/3

(1) Proprieta’ 1/3

DATI DERIVANTI DA

FRAZIONAMENTO del 24/05/2024 Pratica n. BGO085764 in atti dal 24/05/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.2270032.23/05/2024 presentato i
(n. 85764.1/2024)

6. Immobili siti nel Comune di MAPELL O (Codice E901) Catasto dei Terreni

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
Euro 0,28 Euro 0,03 |[SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 in :
1 9 773 - |BOSCOCEDUO 02 0110 Lire 550 Lire 66 |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998)  |Annotazione
Euro 6,26 Euro 4,96 |SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 i .
2 9 1008 - |PRATO 01 10 10 Lire 12.120 | Lire 9.895 |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998)  |~nnotazione
TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. BG0079207 in atfi
3 9 1015 R \REBOR | o 2% Euro 3409 | Eur0 2698 | dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI ARnnotazione
' ' SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (. 11169.1/2007)
SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 i .
4 9 1017 - FABB RURALE 04 | 00 atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998) Annotazione
Euro 2,85 Euro 2,61 |SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 i .
5 9 1387 - |SEMINARBOR 01 04| 60 Lire 5.520 Lire 5.060 |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/199g)  |/nnotazione
Euro 6,32 Euro 579 |SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 i ,
6 9 1388 - |SEMINARBOR 101 101 20 Lire 12.240 | Lire 11.220 |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998)  |~\nnotazione
TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. BG0079284 in atfi
7 9 1389 - SEMINATIVO 02 85 | 40 Euro 39,69 Euro 39,69 |dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AAnnotazione
SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 11246.1/2007)
TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. BG0079285 in atfi
8 9 1390 - |PrATO 01 33| 00 Euro 20,45 | Euro 16,19 |dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AAnnotazione
SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 11247.1/2007)
Euro 0,93 Euro 0,25 |SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 i .
9 9 1957 - |PASCCESPUG U 12| 00 Lire 1.800 Lire 480  |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998)  |/~\nnotazione

23/05/2
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Direzione Provinciale di Bergamo Vl Sura attual e S| ntetl Ca per SOggettO Visuran: T403035/2024
oo Brovincale- Terrtonio Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
" | Foglio Particella | Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulteriori
0| 9 3356 -+ |SEMINARBOR |03 49 | 00 (7629400 | Lite 41680 |att dal 2210015000 (n. 6772.11608) | Annotazione
nl oo 3358 - [BOSCOCEDUO |02 15 | 20 [io7600 | Lie9iz | aildal 2210215000 (v 8772.1/1808) | Amotazione

TABELLA DI VARIAZIONE del
08/03/2007 Pratica n. BG0079383 in atti

AA |SEMINATIVO 02 17 | 00 Euro 7,90 Euro 7,90 ,
12 9 3359 ' , dal 08/03/2007 TRASMISSIONE DATI AAnnotazione
AB |SEMINARBOR |03 27 | 00 Euro 8,37 Euro 11,85 | S\ S| DEL DECRETO 262 DEL 3
OTTOBRE 2006 (n. 11335.1/2007)
13 9 3360 _ |sEMINARBOR |03 03 | 80 Euro 1,18 Euro 1,67 |SCRITTURA PRIVATA del 09/09/1998 if

Lire 2.280 Lire 3.230 |atti dal 22/02/2000 (n. 8772.1/1998) |/ nnotazione

Immobile 1: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 2: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 3: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare - variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente nel
quadro tariffario

Immobile 4: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 5: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 6: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 7: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare - variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente nel
quadro tariffario

Immobile 8: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare - variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita” dichiarata o parificata a coltura presente nel
quadro tariffario

Immobile 9: Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 10:  Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 11:  Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare

Immobile 12:  Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare - variazione colturale ex d.l. n. 262/06 - qualita’ dichiarata o parificata a coltura presente nel

quadro tariffario
Immobile 13:  Annotazione: di immobile: passaggi intermedi da esaminare
Totale: Superficie 3.33.30 Redditi: Dominicale Euro 149,26 Agrario Euro 142,49



f 3 . - I:‘ i Data: 29/05/2024 Ora: 18.28.32 pag: 7 Fine
e NEratei

: : : Visuran.: T403035/2024
Direzione Provinciale di Bergamo V| Sura attual es nte“ Ca per SOggettO
Ufficio Provinciale - Territorio : ; ; I ; ;
Servizi Catastal Situazione degli atti informatizzati al 29/05/2024
I ntestazione degli immobili indicati al n.6
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta’ 1/3
tto del 09/09/1998 Pubblico ufficiale FARHAT Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 120594 - UR Sede BERGAMO (BG) Registrazione Volume 2 n. 4269 registrato in data 21/09/1998 -
DIVISIONE Voltura n. 8772.1/1998 - Pratica n. 291639 in atti dal 13/10/2003

DATI DERIVANTI DA

Totale Generale: vani 126 m2 712 Rendita: Euro 10.237,95

Totale Generale: Superficie 5.05.80 Redditi: Dominicale Euro 256,16 Agrario Euro 227,13

Unita immobiliari n. 27

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 2,70
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