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A seguito di incarico conferito dal Giudice Liliana Zaccara del 01.02.2022, di deposito
della perizia in data 25/03/2022, di ordinanza di vendita in data 12/07/2022, di richiesta
prodotta dall’ Avv. Repetti di parte proponente in data 15/07/2022 e della nota prodotta
dal G.E. dott. Andrea Giovanni Melani in data 18/07/2022, preso atto di quanto esposto
lo scrivente CTU evidenzia quanto segue:

1 - la perizia prodotta comporta la suddivisione in lotti per la quale, oltre al principio di
suddivisione secondo il valore pro quota della proprietd dell’esecutato, ha individuato
unita poste al catasto urbano separatamente vendibili (appartamenti, autorimesse ecc.
LOTTI 1-2-3-4-5, ampliando pertanto la possibile vendita e interesse da parte di un maggior
numero di partecipanti all’asta.

Per gli immobili posti al catasto terreni e di fatto siti in zone differenti e fra loro lontane del
territorio comunale anche di qualche chilometro, ha proposto la formazione di lotti per
terreni fra loro contermini. E' stato inoltre rispettato il criterio delle diverse percentuali di
quota in proprietd anche nei terreni, non tutti aventi lo stesso valore.

A maggior spiegazione di cio si riporta la seguente planimetria esplicativa dalla quale si
evidenzia quanto sopra esposto.
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FOTO 1: estratto di PGT con individuazione degli 11 LOTTI oggetto di perizia

2 - E’ parte del quesito di seguito riportato, prevedere la possibilitd di divisione in natura —
F. punto 2 — al fine di individuare la parte in proprietd dell’esecutato su singoli specifici lotti.
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Formazione dei lotti
1) Dica se ¢ possibile vendere § beni pignorati in wno o piiz lotti. Proveeda, in guest'nitimo caso, alla
doro _formazione procedendo all identeficasione def singoli beni iecondo guanto sopra richiesto,
2) Dica, gualora gfi immobili siana stati pignorati solo pro quota, se essi siano divisibili in natura ¢,
proceda, in quests caso, alla formasione dei singoll forti indivando i valore al dascwno di eisi ¢ tenends
comto delle qGuinte det .!'in\gnf.f compraprietari e pret sedendn \g.-":' eventuali -.19;:3;.-:;3;’5 i dengro, pmaeﬂ'enda ar
refativi frasgonamenti catastali ¢ pratiche wrbanistiche. solo previa gquantificazione dei costi ed
antoriszasione def G.E.;
indivicibilita eventualmente anche alla luce di guants disposto dallart. 577 cp.e. , dagli artt. 720,
722, 727 ¢ Y114 o e pisk in generale di quanto disposio dalle norme in fema di divisione.
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Pertanto, visto quanto sopra riportato ai punti 1 e 2, qualora il Giudice ritenesse opportuno
accorpare gli immobili per lotti differenti da quanto proposto in perizia, ritengo la
decisione possibile nel rispetto dei valori pro quota dell’esecutato, del criterio della facile
vendibilitad dei lotti cosi come nuovamente determinati, secondo la proposta che
nuovamente formulera dell’ Avv. Repetti.

In fede

Capiriolo, i 22/07/2022
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