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Ambito del tessuto urbano consolidato

"-:_-‘“' Perimetro del iessuto urbano consolidato
o

! % Nuclei storici (NTA art.73)

* * Tessuti siorici (NTA Art 80 E

'] i Edifici isolati di valore storico e architettonico (NTA art. 70)

" Tessulo a prevalente destinazione residenziale (NTA arLB1) — — —
?uuF,.._ —— — — _-\drgui"—

- (NTA art.B1)
= Tessuto a pr L ] iale in ambito di elevato

- .| valore paesistico & ambientale (NTA art.81)

-

!._ Eh Aree residenziali con i B di (NTA art81)

7 Tessuto a p I B iale e distributiva
(NTA art.81)

e Tessuto & inazione terziaria e direzi
(NTA art.61)
Tessuto a prevalents destinazione produttiva & artigianale
(NTA art 81}
Tessuto a prevalents destinazione produttiva e artigianale
con limitazioni per le attivitd insalubri (NTA art 81)

m Grandi poli produttivi (NTA art B1)

Cirta o recents formazions

Ambit ivi in tessuli residenzi lidati (NTA art 81)
- Aree per attvita floravivaistiche (NTA artB1)

Attrezzature e spazi aperti ad uso e di interesse pubblico
(NTA art. 55)

Indici e parametri urbanistici
—-6--] WF:0,10 mg/img Re: 10% di S SPer.: 50% di Sf H max: 2 piani

__ ™ WUF:040mg/mg Rc: 35% di Sf SPer: 50% di 51 H max: 2 piani

@~| IUF: 040 mgimg  Rc: 35% di 5f SPer: 50% di 5f  H max: 3 piani

0. Re: 40% di Sf SPer: 45% di 5f } — — —

Re: 40% di 51 SPer; 45% di 51 H max: 3 piani
35% i Sf (Rm)

Re: 50% di 5f SPer: 35% di Sf

(P)_ SPer: 15% di St
R 50% ISt (C]T) SPer 30% di St

Rc: 80% di 5f SPer: 15% di Sf

7| wrorsmymq Resowdist (o) Spar D G S

Re: 50% di 1 SPer; 35% di 5f

ALLEGATO 25.a

Es. Imm. n°205/2021
per tutti i LOTTI

ESTRATTO
P.G.T. tav.V-PRO2
Azioni di piano_Q4

scala 1:5.000

"R 04c Tessuto a
prevalente dest.
residenziale"
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ALLEGATCO 25.0

FET z Es. Imm. n°205/2021
Art. 81. Tessuti di recente formazione per tutti i LOTT] |
Descrizione 2 pagine

Sono le parti di citta sviluppatesi a partire dal secondo dopoguerra fino alla fine del XX secolo

Finalita

il PR individua specifiche politiche al fine di garantire il miglioramento della qualita urbana e
architettonica, dei requisiti tecnologici e funzionali della generalita del patrimonio edilizio, della
sicurezza delle costruzioni, da perseguire anche attraverso sostituzioni parziali o totali, nella
presenza equilibrata di attivita tra loro compatibili e complementari: a tale fine la citta di recente
formazione viene classificata in tessuti. | singoli tessuti si differenziano in rapporto alla funzione
prevalente, alle caratteristiche morfologiche e tipologiche dell’edificato. All'interno possono essere
individuate aree ed edifici assoggettati a e progetti speciali e/o a disciplina particolare

Interventi ammessi e modalita

Nei tessuti di recente formazione sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, ristrutturazione edilizia; sono altresi ammessi interventi di demolizione/ricostruzione
oppure nuova costruzione, ampliamento, nel rispetto dei parametri previsti.

Le nuove costruzioni e gli ampliamenti ove ammessi devono rispettare i parametri (indice
fondiario, Rapporto di Copertura, Percentuale Superficie permeabile, altezza massima) indicati nella
tavola V-PRO2 e/o nelle presenti Norme; il recupero del sottotetto con variazione di sagoma ai sensi
della l.r. 12/2005, ove ammesso, dovra rispettare I'altezza massima indicata nella tavola V-PR0O2 e/o
dalle presenti norme. Nei lotti per i quali la tavola V-PRO2 o le presenti Norme non indicano alcun
indice fondiario sono ammessi gli interventi di demolizione e ricostruzione delle costruzioni
esistenti ad eccezione di quegli edifici di valore storico-architettonico individuati nella tav. PR1,
senza aumento di slp, ai sensi del comma successivo,

Per le costruzioni esistenti non individuate nella tavola V-PRO2 quali edifici isolati di valore
storico-architettonico, che eccedono l'indice fondiario, sono altresi consentiti interventi di
demolizione e ricostruzione, anche parziale, senza aumento della slp, con modifica della sagoma
preesistente, fermo restando che la slp interrata e/o seminterrata potra essere ricostruita solo per
utilizzazioni egualmente interrate e/o seminterrate e che la slp costituita dalle scale parimenti non
potra essere traslata se non per utilizzazioni analoghe. LUintervento & classificato come nuova
costruzione e deve rispettare i parametri di altezza massima, rapporto di copertura e percentuale di
superficie permeabile previsti dal Piano, ed & condizionato ad un miglioramento dell’efficienza
energetica.

Per le nuove costruzioni o ampliamenti devono essere garantiti i seguenti parametri:

- Distanza confine non inferiore a mt. 5.

- Distacco dagli edifici non inferiore a mt.10.

Salvo diversi arretramenti o allineamenti indicati dalle tavole di Piano, puo essere consentito il
mantenimento di allineamenti preesistenti.

Negli edifici isolati di valore storico-architettonico esistenti e individuati nella tavola V-PRO2,
sono consentiti solamente gli interventi previsti nell’Allegato 2, per quanto riguarda le modalita di
intervento sugli edifici e sugli spazi aperti. Per tali edifici sono ammessi interventi in applicazione
delle disposizioni inerenti il recupero abitativo dei sottotetti esistenti, ai sensi della L.R. N.12/2005 e
s.m.i., solo nel caso non comportino alterazioni delle altezze di colmo e gronda esistenti nei diversi
punti dell’edificio .

Si distinguono :

R - tessuto a prevalente destinazione residenziale

La destinazione d'uso prevalente ¢ la residenza.
Sono altresi ammesse:
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le attivita direzionali, le attivita ricettive, le attivita artigianali di servizio, le attivita commerciali
(con esclusione di media e grande struttura di vendita fatto salvo quanto previsto al successivo
punto, relativamente alle parti di tessuto residenziale individuate come Rc), le attivita di produzione
di beni immateriali e i servizi (con esclusione dei servizi tecnologici, servizi ospedalieri (01), , Servizi
per lo Sport, limitatamente ad attrezzature a carattere spettacolare, Servizi cimiteriali) le
attrezzature per la mobilita (con esclusione dei distributori di carburante).

Sono escluse le "Attivita agricole", le "Attivita manifatturiere, le medie e grandi strutture di
vendita, i servizi tecnologici i servizi ospedalieri (O1), i Servizi per lo Sport, limitatamente ad
attrezzature a carattere spettacolare, i Cimiteri (Z1)e i distributori di carburante.

Per i servizi non esplicitamente previsti dal Piano dei Servizi si rimanda comunque alle
disposizioni di cui all'art.56.

Salvo diversa indicazione contenute nelle tavola V-PRO2 In tali tessuti, in caso di nuova
costruzione o ampliamento il rapporto di copertura non puo superare 0,35mg/mq. Deve essere
garantita una percentuale di superficie permeabile pari almeno al 40% delle aree comprese nel lotto
edificabile (Se) . Almeno il 20% della superficie permeabile dovra essere trattato a verde.

Rc -Tessuto a prevalente destinazione residenziale con presenza significativa di attivita
commerciali

Il PGT individua all'interno del tessuto a prevalente destinazione residenziale quelle aree
prevalentemente residenziali la cui struttura tipologica e sociale permette la coesistenza con gli
esercizi commerciali, posti principalmente al piano terra degli edifici stessi.

| piani terra degli edifici dovranno prevedere la destinazione d'uso commerciale (con esclusione
di media oltre i 600 mq. e grande struttura di vendita) le attivita ricettive, la produzione di beni
immateriali, le attivita artigianali di servizio e i "Servizi e attrezzature di interesse generale" . Tali
attivita dovranno essere presenti per una quota pari almeno al 75% della Slp prevista al piano terra.
Le destinazioni di cui sopra sono estendibili anche ai piani diversi dal Piano Terra a condizione che
vengano rispettate le condizioni di cui sopra. Sono fatte salve le altre prescrizioni relative al “Tessuto

a prevalente destinazione residenziale”

Rm — Tessuto a prevalente destinazione residenziale - villaggi “Marcolini”

Ai fini della presente norma per Villaggi Marcolini si intendono gli insediamenti individuati con
apposito perimetro sulle tavole V-PR02 denominati : Prealpino, Badia, Violino, Sereno, Montini, San
Polo e Buffalora.

Si applicano le disposizioni relative a “R- Tessuto a prevalente destinazione residenziale. Per gli
edifici uni, bifamiliari e case a schiera insistenti su lotto sono altresi ammessi, nel caso in cui
I'intervento sia finalizzato a realizzare unita residenziali, ampliamenti secondo le seguenti modalita:

- parziali ampliamenti senza l'obbligo di demolizioni e ricostruzioni, anche in deroga ai
parametri urbanistici, con il limite massimo, di mq 120 di slp nel caso di unico alloggio e di
150 mq di slp nel caso di due alloggi;

- interventi di demolizione e ricostruzione della slp esistente anche nel caso in cui siano
superati i limiti indicati al punto precedente.

Qualora I'ampliamento non sia possibile nel rispetto dei limiti di distanze dai confini & ammessa
la deroga subordinatamente al consenso della proprieta confinante mediante atto registrato
trascritto con facolta di una delle parti di richiedere |a trascrizione. Gli interventi edilizi si attuano
con permesso di costruire o DIA.

Firmato Da: MISTRETTA CLAUDIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 3cbh056a465d9b57167e0d5a8280¢c39f4
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