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LOCAIKINGEGNERIARCHITETTURA

Dott. Ing. Innocente Lodrini Dott. Ing. Alessandro Lodrini Dott. Arch. Marco Lodrini

CERTIFICATO NOTARILE

Spett.le

_ARTFIDI LOMBARDIA S.C.R.L.

COOPERATIVA FIDIE GARANZIA

o  DEL CREDITO PER ARTIGIANIE |
PICCOLE IMPRESE DELLA
_ REGIONE LOMBARDEA
.
|
R ... DICHIARAZIONE E CERTIFICAZIONE NOTARILE

...1el Collegio Notarile di Brescia, a seguito degli esumi dei Pubblici Repistri ese-,

~ £niti presso i competenti uffici dell'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciaic di |
i :

o Brescia Ternonio Servizl Catasiali ¢ Servigl di Pubblicitd Immobiliare

_..che gli immobili oggelto del verbale d pignoramento netificato in data 6411, 209N AN :

__é__N,]2285IZOI9 Cron, dei Tribunale dj Brescia, trascritto a Brescig il 2?!_1_1!2_0__1_9:

| 4i Nuri 52296/32554, a favore di ARTFIDI LOMBARDIA S.C.R.L. COOPERA. |
i H

| TIVA FIDT E GARANZIA DEI. CREDITO PER ARTIGIANL E PICCOLE IM: |
. PRESE. DELLA REGIONE LOMBARDIA, con sede in Brescia (Be), siiin Co-

i mune di Quinzano d'Oghio (Bs) censiti al Catasto Fabbricati come segae: |

| NCEU Sez.NCT foglio 8

. mappale 276 suh.2 = mappale 277 (graffati) Via Gramsci Antonio n,11 p.T-1

D CatA2 ¢l3 v.10,5 RCES31 .43 R o !
~mappale 276 sub.l Via Gromsci Antonio n.1l pT. Cat.C/6 cld mg.50. . S

i
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RC£82,63

; risujtano attualmente, per la quota di nuda proprietd pari ad 1/2 (un mezzo) del-

l'interc, in capo al signor:

i allo stesso pervenuti per i seguenti titoli.

Anteriormente al ventennio, le signore

proprietarie per atto jn data 27/9/1061 N.4797/2845 rep. dr. A. Codignola, tra- ¢

' seritto it 14/10/156] ai N.ri §3447/9865, e per successione testamentaria a) signor

in forza delle disposizieni pubblicate |

con verbale in data 24/10/1990 N.584/12 rep. dr. G. Tufano trascritto ili

; 23/11/1990 N.32681/22505, come da denuncia registrata a_Verclanuova il . 5

12/12/1990 N.60 Vol. 78, trascritta il 25/8/1992 ai N.ri 24229/16384,

to a Brescia il 21/10/1992 ai N.ri 28303/18839, vendevano ai signori

| coniugk in regime di separazione dei beni, che acquistavano in parti uguali l'inte-

ro diritio di vsufrutio vitalizio con diritto di acerescimento reciproco, |

celibe, e il

celibe, < ] At

2
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| le porzioni di fabbricato costituite da guattro locali, portico, rustico, fienile e cor-

i tile esclusivo a plano terra, tre locali al primo piano, selaio nel sottotetto, il tutto |

mappale 116 = mappale 3380 (graffati). | i

Per denuncia di variazione in data 26/5/1993 registrata al N.8494/ l__9_£_3_§_§l_i____f_’_r__q§9;£ e

collo, in atti dal 5/4/2000, la soppressione foglio 28 mappale 116 = mappale 3380 !
collo, 21 &Y M Ak Lin T mappale S0y

|
(graffati} dava erigine alle nuove particelle individuate all Catasto Fabbricati def |

' Comune di Quinzano d'Qglio NCEU foglio 28 mappale 116 sub.2 = 3380 (graffa-

1) e mappale 116 sub.] foglio 28.

In forza della denuncia di_variazione di destinazione d'uso da negozio ad autori- |
|

messa in data 18/3/2014 Protocollo N.BS0053450, repistrata al N.13030.1/2014 |

. di Protocollo, la soppressione della particella mappale 116 sub.] foglio 28 dava |

origine alla nuova unitd immebiliare censita al Catasto Fabbricati $ez.NCT foglic '

_i 8 mappale 276 sub.1;

'-Qg[______\_!_ariazionc in_data_9/11/2015 Protocollo N.BSO286481, registrata_al |

i
N.142666.1/2015, per aggiornamento planimetrico ¢ a_seguito di variazione per

: modifica identificativo catastale per allineamento mappe in data §5/6/2017 Proto-

collo N.BSO113284, registrata al N.36921.1/2017 di Protocolio, la soppressione ‘

dei mappali 116 sub.2 = 3380 (graffati) dava origine alle nuove unith immobiliari |

|
censita al Catasto Fabbricati NCEU Sez NCT foglio 8 mappals 276 sub.2 = map- |

| pale 277 (graffati). . P

CATTESTA

che gli immobili in oggetto risuitane liberi da privilegi. iscrizioni e trascrizioni

J
|
J pregiudizievoli che possano limitarne la piena proprieti e la libera disponibilita |

. ! falta eccezione per le seguenti formalith; e I T P T T e
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- ipoteca giudiziale iscritta in data 10/10/2019 N.ri 43760/7656 a favore della.
|
societh TELMOTOR S.P.A., con sede in Bergamo (Bg), a carico del signor |

---------- -  hure
i

, ta dl 142 (un mezzo) della nuda proprieta sugli immobili censiti al Catasto Fabbri-

- verbale di pignoramento immeobiliare trascritto in data 27/11/2019 ai Nuri

2296/32554, a favore di ARTFIDI LOMBARDIA S.C.R.L. COOPERATWA?

FIDI E GARANZIA DEL CREDITO PER ARTIGIANI E PICCOLE IMPRESE

. DELLA REGIONE LOMBARIMA, con sede in Brescia (Bs), a carico del signor

N : -z 12 -

ta di 1/2 {un mezzo) della nuda proprieth sugli immobili censiti al Catasto Fabbri- |

i cati del Comune di Quinzano d'Oglio NCEU Sez.NCT foglio 8 mappali 276 sub.2

I
i = 277 (graffati} e mappale 276 sub.1.

Tutto granto sopra statuisce fino alla data del 7/1/2020 per trascrizioni ed iscri- |

Zioni.

Brescia, 8 gennaio 2020,
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E STUDIO ASSOCIATO DI INGEGNERIA E ARCHITETTURA LODRINI
2
§

Dott. Ing. Innocente Lodrini Dott. Ing. Alessandro Lodrini Dott. Arch. Marco Lodrini
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purché la loro altezzs “H” now superi 1m. 2,50 e porché vengano nspettat gli mdicl
"He"ed "R

La costrumone, a distanze inferion a 5 metn dal confine, di altyl manofat accessord
i gazebl, depositl esternd, caparad per gli attrezz, ecc.) & consentita senza 1'assenso dei
confinanti solo nel caso incw fali manufatt abbiano altezza esterma “H™ non superiore a
tn. 250 e non rvestano carafterl di petmaretma (opers in muratira, sisteral di
collegarmento non facilraente arowibili, presenza di sottoservizi ece.). Chialora invece
tall marnfatt vengano realizzatl con diversl regquisit, dovrd essere ottenuto assenso
delle proprieth confinanti. Per guel che rgnarda le carattenistiche estetico-costrafitee di
tali tmarmfatt & 1o roodalitd di autovizzamione per 1a loro messa in opera, sivimands alle
rorrne del Regolamento Ediliziao.

11.5 Sabraguardia delle volumetrie residerziali esistenti

Per gli intervent i demoliziore e rcostrumions con la stesss wolumebia e sagoma
dell"edificic preesistents, & anmesso 1 mantenirnento delle volutnetrie & del rapport di
coperhira esistenti privna della derolizione, ariche guando non conformi agli indici ed
al parametd dettati per clascun ambito, salvo drverss specifica prescrizions o vincola
conternti nelle tavole di piann.

In ogrd caso dovrd essere asseverats la volumetria esistente prirna degli intervent di
derolizione & dovranno essere salvaguardat 1 wvalor arabierntali ed i pabironio
athoreo esistent.

11.6 Lmpliavnenti e sopralzi
Gl ampliataent] degli edifici esistenti sono consentt fing al razgiungimaento della
volurnetida areressa in bage all'applicagione dell'indice wolumettico atbthuito all®ares
fatto sakvo il rispetto deghi altn indici e pararetrd di zona.

11.7 Salvaguardia del verde privato
Per gli interventi di vmova edificazione o arpliame nto che comportane modificke dells
sistemamione a verde dei loth; in sede di procedura shilitatrea dowrd essere dirnostrata la
salvaguardia degli albenl ed il martenitmento della loro gualitd e della loro guantith
cornplessva anche attraverso trapdand o ool ropiant,

Art12  Area A- NMurleo dianficaformazione

121 Diefirizione
E Vambito del macleo storico di Oinzans, corne dividuate nelle tasole di piano, che
presenta un rilevante valore storico arabientale.
nest’area é individuats come Zona di Recupero ai sensi dell'art. 27 della legse 457075,

122 Chietred del Piano delle Begole
Le finalitd perseguite dal plano sono:
- la conservazione delle ermergenze divalore storico architettonico;
- la sabraguardia delle caratteristiche morfologiche e tipologiche del nucleo storico;
- il mante rateento e la dgualificazione delle aree medificate;
- il recupero a find abitativi del patimonio edilizo tilizzato o sottoutilizzato.

123 Desgtinazon d'uso
Ladestinamone principale degli edifiei & la residensa (GF1).
Sono escluze le seouenti de stinamiond d "usa:
*® 0 le attivitd agricole lmitatatnente agliallevarnent dibestiame (Gf 2 2)
g
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*  le attiitd produtttee (GE3.1 e GE320;

i le attmvitd corormerciali di rnedia superficie (G512, Gf 5.1.3), il cornercio
all’ingrosso (31 5.3) e gliimpiant di distibuzmone del catburants (G540

Le destinamoni d'usn escluse dalle presenti aree sono ulterornente specificate nel

guadvo sinottico dei gradi di intervento mgliedifiel del micleo storico Hprodotta sulle

tavole di piano (Tav, C3).

E fatta salwa la facoltd di arpliare in loco le medie stuttore di wendita (W51 ) esisternt

alla data di adozions del presente Piano delle Regole entro i liknite massimo della lora

classe di appertenenzs.

Sono ammesse futte leoaltre destinamiond, sempre che Dinserimerto di nuoee

destivaziond d'uso non risult incoerernte col caratteri tipologici ed architettonici del

fabbricato da trasformare.

Ir ogrd caso:dl limdte all'introduzione di funziomn diverse dalla residenza é deterrninato

dagli chiettrd di conservazions degli edifici e dalla werifica della disporibilitd di aree

per parchegsio, in oternperanza a ouanto disposto al precedente art: & delle presenti

NOTIE

12.4 Defivizione degli interventi
In considerazione della finalitd prevalents della tutela dei parficolar walon arbientali

degli edifici del micleo storco, la definizione degli imterventl sugli edifici esistenti
contermta nella legislamione namionale e regionale, & specificats corne ‘ndicatn al
precedente art. 7.

125 Categorie & modalits di intervento
Ferma restando la possibilitd di realizzare interventi di mavutenzione straordinaria per
tutti g1i edifici del rucleo storico, la facoltd di realizzave pid consistent dterventi edilizi
& indicata per ciascun edificio nelle tavole di Piano (Tawv. C3).

Le dnrerse modalitd di interwento sugli ironobili del raeleo storico sono assegnate sulla
hasge delle seguent disposiziond:

1251 Intervent assemiiti con titoko ahilitatere semplice
Sono asgentitl con titolo  dhilitatmen semplice gli mfervent di mwarmbensions
stranrdinaria, restauro e Msahatnento conse rvatteo, ristrutnrazions conservativa comme
descritta al precedente art: 7, salwvo le pid specifiche disposizioni dettate dal “guadro
sinottice™ per 1 fabbricati con destivazione diversa dalla residenza e per 1 fabbricati
anornali.

12532 Interventi assentili con permesso dicosiruire convenzionate
Sono gl interventi di nstmthrazione sostituliva o di demolizione e mova costuzione,
riguardanti non pid di una unitd tipologica, corne descritta al successivo paragrato 126,
anche  comportant  imeremento  del  wolume  residenziale i consegusniza
dell"applicazione dell’incentivo dicui al successto 128,

1253 Intervent assoggettati a p lanificazione attuativa
Sono assoggettatl alla preventtea apperovazione di un piano  attuatteo (Plano di
Becupero) gli interventi comportanti tasforrmamiord edilize i pid Jdi una urdtd
tipologica, corne descritta al successhvo paragrafo 1206, o cormuancue interventi
cornportant 'incretnento del carco insediatiio attraverso la realizzazione i amosd
allogzi anche gquando gquest rsulting dal recupero o fir residenziali di fabbricati
precedenza destinati o altro uso.
9
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124 Units tipologiche
Mella tawola ©F sono penmmetrate le “Unitd ipologiche™ che costituiscono le anith
minirme alle guali deve essere esteso clascun perraesss di costiire corvehzionato o
clagrun plakn attustivo eventualinente proposto dai peTeati.
Il perresso di costroire cowvenzmionato o 1l piano athativo dovrarme nspettare le
prescrizion morfologiche contermte mells stessa Tawv, C3 e potranno preveders uma
drversa distibuzions dei fabbricati dei quali & consentita la demolizione in bas a
guanto disposto nel “guadio sinottice™:
Per gli edifici non vicadenti all’intermo delle “TIrita fipologicke™ indraduate nella tavola
3, la deterramamione dell’nnitd minima di intervento alla guale estendere 1 progett
agmoggettatl & permesso di costraire corvenzionato o a plano athlativo avwerrd su
proposta del petvati inosede di presentazione del progeth stessi.

127 Grradi di intervents edilizio
In relazione ai walor architettordci e storico-ambiertali ¢ al caratteri tipologicl degli
edifici ed ai fird dell’assegnamione dei gradi di intervento i Piano delle Regole
classifics gli edificl del rucleo storico nei seguenti grupp, rappressntati nelle tavole di
plana (Tav. C3):

G1IL Grandi unita della reside nza aristocratica
SR, Crrandi unitd narali urbane

R ot reside nmali urhane
T Tipd di coraple tarmento
F& Fabhbricati anomali

EF Edifici ad uzo pubblico

Le prescriziond relathee al diversi groppd, urdtareente alla loro descrizione ed alle
specifiche motivaziond, sono dportatl nell’Appendice 1 delle present norrae (Gradi di
intervento sui fabbricati del nucleo storico).

122 Incentreamione wolurnetrica

Di norma gh intervent sugli edifici appartenenti al nucleo di antiea formmazione non

potarmo prevedere incrermenti della la Slp esistents, ad eccemone degli interventi

realizzati sulls base di permesso di costruire comverizionato, 1 guall potranno nsufhnre

di una rcentivazione volirnetrica par al 10% del wolure esisterte, con la finalithd di

ricostnire o migliorare 1 caratter momfologicl e architettonicl dell’unitd tipologica

oggetto dell’intervento, core ndicato nel “Tlanuale per PVinterverto sugli edifici del

nucleo storico™ di cul al snccessmeo 1254,

Lo sfiuttamiernto dell’incentro volunetico & condizionats al rispettn delle seguenti

prescriziond;

% Daltezza dei fabbricati non potrd mal rsultare saperiore alla metd dells larghe zza
minitna dells corte sulla quale prospettano,

# 0 la distavs fa fabbricall contrapposts won doved wal visultare inferiote a guells
preesistente;

% dorranno essere elirnirat 1 compi edilizi non pertinenti o anorall (classe FA-3 in
Tane. 03}

# dowrd essere perseguito lobiethwo di amwgpliare, corpattare, resolarizeare la
superficie bera della corts;

% dorranno essete ripeodott 1 caratters dell’impianto fipologico della corte, come
descritt nells tavole di plano e nell’Allegato 1

10
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¥ dovearmo essere rspettatr tutte le momme che regolano 1 orapporiocon term
confinarti cormpres everntuali path o servitl pregresse.

11 caleolo dell’incenttro volinetrico & effethua applicando la percentuale fassitna del

10% a soli edifici dei quali & consentita la denolizione e ricostruzions con diversa

gagorna & diverso sedime.

129 Prescrizioni morologiche
Le prescriziond di caratters morfologico conternte nel presente paragraft somo da
osservare 1n tith gli imterverti ediliz, mdipendenterments dalla lowo procedura
antorizzattea, fatte sabee 1o facoltd di deroga dicwl al suecessteo art. 12.12.

1291 Fronti edilizi dip regio e muri di recinzione

Helle tavole di piane ( Taw C3) sono indrdduati 1front edilizi ed 1 ranrd & recinsione
che per la loro collocazione, glacifura, architettira costituiscono element fondarnentali
della definizione dello spazio pubblico & dell'identith del Tuogo.

I fronti indrdduati possono essere oggetto solamente di interverd di maruternzione
straprdinaria e di restauro, indipendenternente dal fipo di mtervents consentitn per
Vedificio del gquale costituiscono pertinenza.

Le moratore di recinmione su strada sono soggette all’'obblizo di corservazione anche
guando non individuate nelle tavole di plane. Ewventuali rmove recinziont su strada
pottanno essere realizzate esclusivaraente con murature piene di alterzs rarirna di w2

1292 Allineamenti
In ttt i casi di redificazione dovrd essere curata la reostruzone della corting stradale,
conservatdo o npristinando Tallineatmento esistente sul filo stradale, in coerenza con
Vitnpianto del contesto: Crve la continuiti della corfing stradale non potesse essere
ripristinata attaverso la collocazione dei rond fabbricati, questa andrd garamtits
attraverso 1rmour di recinzions citat al precedente 12 9.1,

1293 Corti unitarie

Hella Tav. 3 sono individuate le corti unitarie la cul saperficie dovrd essere mantenuts
libera da edificaziond, corpl accessorl o recinziond.

G311 intervent di trasformamone dovranmo tendere a conssrvare o npristinae 1'umitarieta
della corte evitando che venga aperta sul lati, che ne wenga rdotta la superficie
complessTva, che ne venga modificata la geometria, che wenga compromessa la
coereniza fra l'architettors dei frond interrd e la geometria ed in generale 1 caratten
arnbientali della corte.

1294 Manualk per l'intervento sughi edifici del nucles storico
In allegato alle present Motme & prodotto i "Iiannale per Vintervento suzli edifici del
nuclea storico” (Allegato 13 La coerenza degli interventl ediliz progettati con le
indicazion eserplificattee  contennte el Dlavmale dowrd essere direostrats nella
docurnentazions prodotta a corredo del progett edilizi.

1205 Becupero aifini ahitatiri di sottotetti esistenti
Le disposizmont per il recupero dei sottotetti a fivd abitatid sono specificate per clasoun
grado di interverto nel “quadro sinottice™ nportato nelle torole di piano (Tav. C3).
E inoltre wietata la modificazons della quota e dell'inclinazione delle falde di copertura
lungo tuttii fronti dei quali & peescritta la consereamione, indicati nells Taw. C3

11
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12.10 Parche g1 priveati
In corsiderazione delle prioritarie esigenze di sabraguardia del rucleo storeo, la

realizzazione del parchessi di perfinenza & arnessa dove non provochi la derolizions
dei portord esistent, la deformazions degli androni di ingresso alle corh, la
realizzazione di nudwve apertire incoerentl con la tipologis dell'edificio e Tarchitetiora
della facciata o coraungue non deterrini la manoraissione dellintegitd cultrale e
fisica del corpo edilizio.

12.11 Docurmentazione a corredo dei progetti
Per tutti 1 progett edilizi riguardanti edifici trattati nel presente articolo, a gualungue
procedurs abilitaties giang assoggettatl la docwrentazions a corredo del progetto
tichiests dal Begolamento Edilizio Corunale dewe essere infesrata con eldborat e
docursentivoll ad dllustrare lo stato dell'edificio & la coerenza dell'intervento progettato
con il contesto e con i carattert tipologict ed architettonicl dell'edificin stessa.
L'elenco del docurenti da produatre & conterto nell'Allegato 1 alle present Mote.
I fabbricati ai quali non viene attriboita aleuna classificazione nelle Tav C3a e C3b sono
di noma attribuiti alla classe *FAS”. L atibu=iore di una diversa classificamione potrd
essete richlesta in sede di presentazione della dornands di permesso di costrinive, sulla
base di adeguata docurne ntazione.

1212 Incenttramone degli intervent di riqualificamone del patrimonio edilizio storico
In merito alle lirnitasiond alle modalith di imtervento di cul ai comrnd precedenti, ih caso
di intervento tramite piard di recupers, altro shumento di planificazione attuattea o
perresan di costruire comvenzionato (con comvenzione da sottoporre allappedvazions
della Giunta Coraunale) finalizzato alla rgualificazione del patimonio edilizio storico,
potranno essere mitorizzati mterventi tali da eccedere parmialmente le limitamont stesse.
Hello specifica, tali plard o PAC corsrenzionatl potranno legittimare nlteron wmodest
aurnent wolwnetticl (anche in aggiunts all’incentivo di cud all®art. 125 e in deroga
rispetto alle specifiche el disciplinate), sabraguardando perd le  caratteristiche
architetioniche ¢ morfologiche dell’edificin, e previo parere favorewole della
Comissions per il Paesagzio, che potrd prescymeere opporfime modifiche elo
integraziond all‘intervento proposto. & titolo di cormpensazione dovrd essere prevista la
comespongone di contrbut per opere di uthanizzazione secondaria, defindti con
apposito proveveditnento della Giunta Comunale.
Festano esclusi dalla presente discipling gl edificl di catesoria EP, GTUAL e GUTAZ,
cosi come individuath nelle tawole C3a e C3h del Plano delle Regaole (Discipling degli
interventi sugli edifici del nucleo storica).
Sono altresi esclusi dalla presente discipliva gli interventl comportant raodifiche al
fromtl con obblizo di congervamone indriduati nelle tavole C3a e C3h sopra citate.

At 13 Arvee verdidiperfinenza paesaggiztica del nucleo storico |

11 Piano delle Begole indrddua le ares verdi che contomano il nusleo storico, costituite
da coltrvl o glardini prrvati, la ol conservazione & mdispensabile al mantenimento ed
alla walovzzamone dellidentits del nucleo stesan & della gualitd del sun rapporto conla
CAIPAZTA.

12
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