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Causa civile n, 9644/2001
G.L D.SSA ANTONELLA COLAIACOVO (UDIENZA: 24.04.2008)

Promossa da;

e

contro

contro

¢ comparse in costituzione ex art. 105 c.p,

Premesse: l S . B L

Successivamente al deposito deiir’elaborato peritale della prima divisione, I'Tll.ma
Sigra G.1, D.ssa ANTONELLA COLAIACOVQ, ha riconvocato il sottoscritto Geom.
Luca Delorenzi con studio in Via Roncadelle n. 58 a Castel Mella (Bs), tel 0302780783

fax 0302580581, perché, sotto il vincolo del gia prestato giuramento, provvedesse a
% )

necessari € si aggiomino i valom locativi,
C.T.P. - Sono stati indicati il geom. Carlo Gandossi da Berlingo (BS) per gli attori e il
geom. Giovanni Zammarchi da Castrezzato (Bs) per le parti convenute,

Avviso alle Parti: le Parti, 1 C.T.P. e gli Avvocati sono stati avvisati del giomo, ora e

N

luogo dell’inizio delle operazioni peritali.

Compiuti 1 necessari rilievi ed accertamenti, il sottoscritto rilascia il sottoesteso
‘ SUPPLEMENTO D! RELAZIONE

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
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Gl immobili dei quali si chiede la valutazione ,Jed/e;atualmente la divisione sono
ubicati in comune censuario ed amministrativo ih Rovato (BS)/,nsultano individuati al
Catasto Fabbricati al foglio NCT/4 con i seguentl\datr/

mapp. 628 sub 1 via Ospedale n. 6 p. T-1-81 cl. 4 cat. A/2 vani 10,00 Rendita € 645,57
(Gia mapp. 1277 sub. 1 del foglio 36 N.C.E.U)

mapp. 62‘8_5,1111 i via Ospedalen. 6 p. 2 cl 3 cat. A/2 vani 4,50 Rendita € 244,03
(Gia mapp. 1277 sub. 3 del foglio 36 N.C.E.U)

mapp. 628.sub 7 via Ospedale n. 6 p. 2 cl. 3 cat. A/2 vani 5,50 Rendita € 298,25
(Gic mapp. 1277 sub. 7 del foglio 36 N.C.E.U)

mapp. 635 sub2= 7538 via Roman. 17p. T cl. 3 cat. C/3 mq 95,00 Rendita € 250,22
(Gid mapp. 5265 sub. 2 - 7538 del foglio 36 N.C.E.U,)

mapp. 628.sub 6 via Cesare Cantir p. T cl. 6 cat. C/1 my 31,00 Rendita €366,63
(Gia mapp. 1277 sub. 6 del foglio 36 NC.E.U}

mapp, 6'2;9&_5& S5 via Cesare Cantii p. T cl. 8 cat. C/1 mq 54,00 Rendita € 867,34
(Gia mapp. 1277 sub. 5 del foglio 36 N.C.E.U)

%635 ".Imb 3 via Ospedale n. 6 p. T-1-2 cl. 3 cat. A/2 vani 7,50 Rendita € 406,71

(Giduapp. 5263 sl del foglio 36 N.C.E.U)

Per una migliore visualizzazione degli immobili si rimanda agli elaborati grafici

allegati (estratti di mappa al N.CE.U. e N.C.T.R,, visure catastali ¢ fotografie).

Gli immobili in esame risultano ubicati nella zona centrale dell’abitato di Rovato in
prossimita dell’Ospedale.

Trattasi di un fabbncato con corte interna composto da due edifici principali, uno
c;ratterlzzato da tre abitazioni con accessori ¢ due negozi, il tutto prospiciente in
angolo tra I"ultimazione della via Cesare Cantu e I’inizio della via Roma che si innesta

con via Ospedale. L’altro fabbricato & composto da una abitazione con accessori e
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laboratorio al piano terra ed & ubicato aldila del cortile interno distaccato dall’altro
fabbricato. L’intera proprietd risulta ben identificata in quanto delimitata
perimetralmente dai due corpi di fabbrica e la corte con murature verticali ed altri
edifici.

Lo stabile ¢ suddiviso in diversi nuclei funzionali, per una migliore visualizzazione dei
quali si rimanda alle planimetrie allegate che rispecchiano la suddivisione rilevata
presso il Catasto Fabbricati.

In sintesi, seguendo la numerazione dell’elaborato grafico:

N.B. Le superfici wtilizzate per la valutazione sono state desunte dalla documentazione

fornita al sottoscritto (elaborati catastali) controllate a campione con rilievo diretfo.

Alcune superfici, in accordo con tutti i CT di parte, sono state modificate ed adecuate

alle ulteriori verifiche eseguite dal geom. Zammarchi Giovanni rispetto a quelle

elencate nella precedente CTU, in quanto leggermente difformi.

Le superfici vilevate sono da intendersi “commerciali” (al lordo delle murature interne

e per meta di quelle perimeirali se a confine con altre proprietd).

1) Fg. NCT/4 mapp. 628 sub. 1(ALL n. A composto da due fogli raffiguranti la

scheda planimetrica catastale) - trattasi di un appartamento di civile abitazione

che si sviluppa sull’intero piano primo dell’edificio ubicato su via Cesare
Cantt, con accessori a piano terra, interrato e terrazza esclusiva sul tetto, Nel
piano interrato si trova un locale con superficie coperta commerciale di circa
mq 35,00 avente destinazione a cantina con altezza utile di m 3,00 ¢ a vano
scale; a piano terra sono collocati i locali accessori composti da un portico
avente superficie di circa mq 11,50, una veranda con superficie di circa mq
13,50 e un corridoio servente un locale con bagno, gravemente ammalorati,
aventi complessivamente una superficie di mq 32,00. L’altezza catastale risuita

di m 3,20. In lato est del portico & collocata la lavanderia di mq 14,00
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(attualmente da stralciare dalla scheda individuante il mapp. 628 sub 5). I
suddetti locali occupano la porzione sud-ovest del piano terra; a piano primo &
collocata 1’abitazione che occupa tutto il piano. L’unitd negoziale risulta
composta da quattro stanze, una cucina due bagni ed un corridoio-accesso il
tutto per una superficie coperta commerciale di circa mq 147,50 con altezza
catastale di m 2,85. 1l lato sud dell’abitazione del piano primo risulta dotato di
una loggia avente una superficie di mq 41,00. Attualmente i locali si trovano in
normale stato d’uso e di manutenzione con i locali dei piani terra aventi
necessita di manutenzione ai manufatti di finitura ed agli impianti. La porzione
d’immobile risulta altresi dotata di una terrazza esclusiva a tetto priva di tutte le
finiture in quanto risulta dotata della sola guaina impermeabilizzante a difesa
dei piani sottostanti dalle intemperie. La superficie della terrazza & di circa mq
90,00 ed attualmente non risulta inserita nella scheda catastale. Le porzioni
d’immobili sopraccitate sono tra loro collegate tramite il vano scale centrale che

ha accesso dal cortile interno e dalla via Ospedale.

scheda planimetrica catastale) - frattasi di un appartamento. di civile abitazione

—

@

che si sviluppa a piano secondo del fabbricato ubicato Suvia«GesaresGantinlsa
porzione & quella a nord del vano scale ed ¢ composta da un corridoio centrale

che collega due vani, una cucina, un bagno ed un piccolo ripostiglio, il tutto per
una superficie coperta commerciale di circa mg 86,00. L’appartamento ha
I’accesso dal vano scale interno e I'unitd ha un’altezza catastale di m 2,85.

. “Attualmente si trova in buono stato di manutenzione sia come murature che

come finiture,

3) Fg. NCT/4 mapp. 628 sub. 7 (ALL n. C composto da due fogli raffiguranti la

scheda planimetrica catastale) - trattasi di un appartamento di civile abitazione
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change p;
()

4)

5)

6)

che si sviluppa analogamente al precedente. Occupa la porzione sud al vano
scale del piano secondo ed ¢ composto da un corridoio centrale che collega tre
vani, una cucina, un bagno ed un piccolo ripostiglio, il tutto per una superficie
coperta commerciale di circa mq 100,00. L’appartamento ha I’accesso dal vano
scale comune e I'unitd ha un’altezza catastale di m 2,85. Attualmente si trova in
buono stato di manutenzione sia come murature che come finiture.

Fo. NCT/4 mapp. 635 sub. 2 ~ Fo. 36 mapp. 7538 (ALL n. 1D composto da un

foglio raffigurante la scheda planimetrica catastale) — Laboratorio a piano

terra del fabbricato interno e blocco autorimesse monopiano distaccato dal
primo aventi finiture al rustico. I locali risultano pressoché abbandonati ed
hanno una superficie coperta commerciale di circa mq 113,00 con altezza di m
3,20, per i locali Iaboratorio ed una superficie di mq 44 con altezza media di m
3,70 per il locale autorimessa. 1 locali risultano raggiungibile dalla corte interna
collegata alla via pubblica con accesso carraio su via Roma.

Fo, NCTH mapp. 628 sub. 6 (4LL n. E composto da un foglio rafficurante le

scheda planimetrica catastale) - trattasi di negozio facente parte del fabbricato
posizionato su via Cesare Cantll ed occupa la porzione in angolo nord-ovest del
piano terra. Le vetrine risultano posizionate sulla via pubblica ed attualmente
risulta essere una stanza unica avente una superficie di circa mq 42,00 con
altezza di m 3,20. 1l locale si trova attualmente occupato da regolare attivita
commerciale e quindi si trova in buone condizioni. Lo stesso risulta collegato
con la porzione di negozio individuata al mapp. 628 sub. 5. L accesso avviene
direttamente dalla via pubbiica

Fo. NCT:4 mapp., 628 subi. 5 {AL] n F composto da un foglio rafficuranie la

scheda planimeirica catasrale - trattasi di negozio facente parte del fabbricato

posizionato su via Cesare Canti ed occupa la porzione est del piano terra. Le

R
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vetrine risultano posizionate sulla via pubblica ed attualmente risulta essere una
stanza con bagno laterale e retro negozio, il tutto per una superficie di circa mq
70,00 con altezza di m 3,20. I locali si trovano attualmente occupati da regolare
attivitd commerciale e quindi si trovano in buone condizioni. Lo stesso risulta
collegato con la porzione di negozio laterale individuata al mapp. 628 sub. 6.
L’accesso avviene direttamgnte dalla via pubblica.

L. NCT/4 mapp. 635 sub (4l n. G composio da due fogli raffiguranti la

scheda planimetrica catastale) - trattasi di un apparta.mento di civile abitazione

che si sviluppa sull’intero plano primo dell’edificio u u[ﬁcafo ~all’interno™ con

accesson’a piano terra e soffi tta esclu51 / b‘tiblle A piano terra $ono
collocatl i localﬁa—&sfson composti da ' . .avente superncle ditireamq
18 00 u‘]\postlg ligicon superficie di circa mq 9,00 aventi altezza catastale di
m 3,20 ¢ cEﬂ vanoﬁs;;ale di accesso di mq 14,00. I suddetti locali occupano la
porzione norﬁfg;g;t del piano e sono collegati con il vano scale; a piano primo &
collocata 1’abitazione che occupa tutto il piano. L’uﬁgegomaie risulta
composta da cinque stanze, un cucinino, un bagno e due corridoi, il tutto per
una superficie coperta commerciale di circa mq 140,00 con altezza catastale di
m 2,95, I lato nord dell’abitazione del piano primo risulta dotato di un balcone
avente una superficie di mq 13,00. Attualmente i locali si trovano in normale
stato d’uso e di manutenzione con gli impianti tecnologici da porre a norma di
legge. I@ ;)przrigneid’immqule risulta altresi dotata del sottotetto non abitabile
che occupa tutto il piano. Attualmente ¢ pressbg:hé privo delle finiture ed &
éoliegafo con gii altri piani i%ramite il vano scale. La superficie del sottotetto & di
circa mq 140,00 ed attualmente non risulta inserita nella scheda catastale.
L’accesso pedonale pud avvenire direttamente dalla via pubblica tramite una

porta esistente e quello carraio tramite I’accesso carraio esistente posizionato su
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via Roma.
La corte interna, circoscritta dai fabbricati che costituiscono il nucleo dividente, risulta
completamente recintata dai fabbricati esistenti e da un muro perimetrale. Attualmente
risulta completamente pavimentata in calcestruzzo armato ed é utilizzata come
distribuzione della viabilitd interna, cioé viene utilizzata come accessi e regressi alle
autorimesse ai laboratori ed a quasi tutte le unita abitative. La superficie risulta di circa

mq 390,00

Dall’esame del P.R.G. di Rovato si & accertato che ﬁli immobili in esame sono tutti

inseriti in zona “A — centro storico”. Piti precisamente il fabbricato aggettante su via C.
Canfll risulta individuato come “EDIFICIO CATEGORIA A4”, cioé edifici senza
particolare interesse architettonico ma di interesse ambientale; si possono eseguire le
manutenzioni ordinarie e straordinarie, restaure e opere che non comportino aumento
di volume. Quello retrostante risulta individuato nella sotto zona come “EDIFICIO
CATEGORIA A5”, cio¢ edifici molto ristrutturati o di recente costruzione.

Ai fini urbanistici, il sottoscritto C.T.U., in accordo con tutti i C.T.P., ha ritenuto di non
approfondire la verifica urbanistica ritenendo gli immobili regolari per lo scopo della

presente causa divisionale. Gli immobili oggetto di valutazione sono stati edificati

‘80, & —

=

anteriormeinte al 1967 ¢ rinnovati intorno agli anni

Per superficie commerciale lorda s’intende la superficie vendibile in proprieta
esclusiva, arrotondata al metro quadrato, calcolata al lordo dei muri interni e
perimetrali (con un massimo di S0 cm di muro perimetrale) e sino alla mezzeria di
quelli confinanti con altre proprieta (con un massimo di 25 cm). Comprende la
superficie dei locali accessori e delle pertinenze calcolata a parte in base a specifici

coefficienti di confronto stimati dal valutatore.
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1) Fo. NCT 4 mapp. 628 sub. 1 - superfici rageuagliate

- cantina ¢ accessori interratimq 35,00 x 0,40= mq 14,00
- portico piano terra mq 11,50x0,70= mq 8,05
- veranda piano terra mq 13,50x0,70= mq 945
- locali accessori piano terra mq 32,00x0,90= .mq 28,80
- lavanderia piano terra. mq 14,00x0,70= mq 9,80

- Appartamento a piano 1° mq 147,50 x 1,00= mq 147,50

- loggia piano 1° mg 41,00 x0,60= mg 24,60
- Terrazza mg 90,00 x025= mq 25.50

Totale superficie  mq 267,70

2] Fg. NCT:4 mapp. 628 sub. 3 — superfici ragguagliate

- Appartamento a piano 2° mq 86,00 x 1,00= mq 86,00

3) Fg. NCT/4 mapp. 628 sub. 7 - superfici ragguagliate

- Appartamento a piano 2° mgq 100,00 x 1,00=  mq 100,00

4) Fig. NCT*4 mapp. 635 sub. 2 - Fg. 36 mapp. 7538 superfici ragguagliate

~Laboratori a piano terra mq 113,00 x 1,00=  mq 113,00

- Autorimesse piano terra  mq 44,00x 1,00= mq 44,00

3) Fg. NCT4 mapp. 628 sub. 6 — superfici ragguagliate
- Negozio piano terra mq 42,00x 1,00= mq 42,00

6) Fo. NCT: 4 mapp. 628 sub. 5 — superfici ragguagliate

- Negozio piano terra mq 70,00x1,00= mq 70,00

7o, NCT 4 mapp. 635 sub. 3 superfici ragzuactiate

. w,
“S-"portico piano terra mq 18,00x0,70= mq 12,60

- locali dccessori piano terra mq  9,00x0,70= mq 6,30

- Scala esclusivainterna  mq 14,00x0,40= mq 5,60

- Appartamento a piano 1°  mgq 140,50 x 1,00= mgq 140,50
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Balcone piano 1° 13,00 x 0,35 o B i
- Balcone pranoe 1° mq 13,00x0,35= mq 4, i 7 071275 :
o | | J mm Im!mmruwm I
- Soffitta piano 2° mq 140,00 x 0,25= mgq 3500 .
Totale superficie  mq 204,50

Preso atto della natura, consistenza e destinazione degli immobili, tenuto conto dello
stato di conservazione e manutenzione in cui si trovano, ed il loro grado di appetibilita,
svolte le indagini relative al mercato attuale di immobili simili, eseguiti i conteggi delle
superfici commerciali & ragguaghate, ricercati 1 pi probabili redditi che gli immobili
sono suscettibili di produwrre in rapporto alla loro destinazione ¢ ubicazione tenuti
presenti ‘i fattori positivi, negativi, comodi ¢ di quanto altro pud influire sulla stima il
sottoscritto ¢ pervenuto alle seguenti valutazioni:

FABBRICATI (i numeri tra paremiesi si riferiscono alle porzioni evidenziate nel

capitolo descrizione alla  presente relazione)

SUPERFICIE VALORE | VALORE
PORZIONI IMMOBILIART | COMMERCIALE | UNITARIO | ATTUALE
o - ' ' MQ RAGG. £MQ €
Appartamento a piano primo con 267,70 900,00 |  240.930,00
accessori (1)
Appartamento a piano secondo 86,00 900,00 77.400,00
(2)
Appartamento a piano secondo 100,00 900,00 '90.000,00
(3)
Laboratorio a piano terra (4) 113,00 500,00 56.500,00
Negozio a piano terra (5) 70,00 1.200,00 84 00000
Negozio-a piano terra (6) 42.00 1.200,00 |
___7 ARRACIAMEN(O 2 DIGNG RLINO CON, ey 204,50 900,00
aceessoriAT) _
Autorimesse (4) &4 00 500,00 22.000.00.
corte interna 390,00 55,00 21.450.00
VALORE FABBRICATI 826.730.00

QUOTE DA FORMARE E RELATIVI VALORI

Esaminando gli atti di causa e facendo ispezioni presso i pubblici uffici ed in base alle
quote attuali di proprieta, il sottoscritto CTU fa rilevare che si sono formate due masse

da dividere in quanto le quote di appartenenza risaltano provenienti da diversi atti

N
N
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d’acquisto {(infatti 'immobile in via Ospedale individuato nel Catasto Fabbricati al

foelio NCT/4 mapp 635 sub. 3 € stato acquistato dai comproprietari per successione al
ﬂpﬁﬁ&ﬁ: il 21.08. 199’9 & atto di dcnaztone a rogito del nota:o (

‘ Ambrosem del 22.02.2005 n. 14035 di repertnno mentre 1 rimanenti immobili 5010

‘ stan acqulstatx per successione ar 9_. il 21.08.1999, atto di

donazione a rogito del notaio Ambrosetti del 22.02.2005 n, 14035 di repertorio ¢ atto di

compravendita a rogito del notaio Ambrosetti del 08.04.2005 n. 14223 di repertorio).

Negli atti attestanti i passaggi di proprietd, si evidenzia il fatto che le quote di

comproprietd sono variate, in particolare:
- Per gli immobili individuati dai punti da 1} a 6) della presente relazione,

formanti il 1° cespite, abbiamo le seguenti quote di piena proprieta

per la quota di 4/12

O
(28 per la quota di 4/12
) per la quota di w2
o perla quota di 2/12
I \\;‘ Per gli I eHa presente reiazxone formanti il 2"‘

cespate abbaamo Ie seguenti quote d1 piena propneté
S,
per la quota d‘g‘g 12

f
-

per la quota d*L 2/ 12
per la quota 2’]2

Dagli atti dx causa non si evidenziano richieste d’unificazione de]le masse ma solo
richieste di congiungere quote d’appartenenza ¢ quindi il sottoscritto, per meglio
tispondere al quesito sottopostogli e considerando che le patti in causa non hanne
intenzione di raggiungere un accordo conciliativo, qui di seguito riporta le quote da
formare delle due masse dividenti:

I° CESPITE (valore € 642.680,00 immobili da 1) a 6) e corte interna)

-mnE s Composo dalle quote o

la quota complessiva di 8/12 della piena propristd il cui valore

10
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corrisponde a € 428 453 33

PIEDE B — Composto dalle quote dei sigi
-\!O per la quota di 4/12 della piena proprieta il cul valore corrisponde a

214.226,67

II° CESPITE (valore € 184.050.80 immobile 7)

PIEDE A - Composto dalle quote delle sigre
_ per la quota complessiva di 6/12 della piena proprieta il cui valore

cotrisponde a € 92.025,00

PIEDE B - Composto dalle quote dei sigri

STEFANO per la quota di 4/12 della piena proprieta 1l cui valore corrisponde a
61.350,00
PIEDE C— Composto dalle quote della |
2/12 della piena proprietd il cui valore corrisponde a € 30:675,00.

quota di

A seguito di quanto sopra specificato il sottoscritto alla realizzazione di un progetto
) ) L o=—se =S = R e e g
divisionale quanto pit possibile in natura limitande i conguagli necessari, cosi come

richiesto dall’Hlmo G.L

ASSEGNI E CONGUAGLI
- 1° CESPITE -
PIEDE A (colore arancio negli elaborati allegati)
VALORE
IMMOBILI VALEO

_, 240.930,00
Appartamento 4 piano primo (mapp. 628 sub 1)-con accessoria
piano terra ed mterrato, logwa, terrazza su tetto e lavanderia
Appartamento a ptano secondo (mapp. 628 sub. 7) . 90.000,00
Laboratorio (mapp. 635 sub. 2 graffato al 7538) - , 56.500,00
Autorimessa (mapp. 635 sub. 2 graffato al 7538) : 22.000,00
Cortile interno - 21.450,00

VALORE DELL'ASSEGNO | 430.880.00

VALORE DELLA QUOTA 428.453,33

CONGUAGLIO DARE 2.426,67

11
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PIEDE B (colore verde negli elaborati allegati)

IMMOBILI VAI;ORE
Negozio (mapp. 628 sub. 6) 50.400.00
Negozio (mapp. 628 sub. 5) , 84.000,00
Appartamento a piano 2° (mapp. 628 sub. 3) 77.400,00
VALORE DELLASSEGNO 211.800,00
VALORE DELLA QUOTA 21422667
CONGUAGLIO AVERE - '2.426;67’

Per la formazione dei suesposti assegni. si & tenuto conto, tra I’altro, dell’attuale stato
d’identificazione catastale cercando di evitare dei possibili frazionamenti e assegnando
immobili gid autonomamente distinti ed individuabili. Si & tenuto in considerazione

anche che la porzione immobiliate individuata con la particella 628 sub. | (assegnata

alle sig._n‘a) ¢ gravata per la quota di % del diritto
di abitazione a favore del p_ dopo di se della moglie (-

-La proposta divisionale del presente cespite non comporta interventi edilizi

importanti in quanto si & cercato di assegnare porzioni immobiliari gia fisicamente
autonome, in particolari si ¢ tenuto conito degli accessi, degli impianti tecnologici gia

autonomi e dell’uso attuale degli occupant1

,-4“‘

Gt ceseir _E‘*a
Ta}e 1mmolg1ie facente parte del presente cespxte non nsulm cemodamente divisibile in

quanto.il sggi:ammmenw z«&he:ebbs mudxz.guuagmm deﬁg pubbfzca eoéﬂcfma lny

ey

o dali igiene. Infatti le quote indivise attuali non permettono la comodo. dw131one dena
. |
porzione immobiliare.

PATTI, CONDIZIONI E SERVITU®

Gli immobili vengono assegnati nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trovano, in
particolare per quanto riguarda gli accessi pedonali e carrai alle propriets esclusive.

1L cortile interno ¢ stato assegnato in elusiva al picde A in-quanto verra utilizzato dagli

assegnatari dovendo accedere dall’unico passo carraio attuale che si trova su via Roma.
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Le porzioni del vano scale individuate con colorazione azzurra sugli elaborati, devono
ritenersi comuni ai piedi A e B, pil precisamente quelle porzioni che portano dal piano
terra al piano secondo. Le rimanenti porzioni del vano scale rimangono esclusive del
piede A. Per quanto sia stato possibile il sottoseritto C.T:U. ha cercato di rispettare
Pattuale iﬂdividuaziene catastale ‘ma per alcune schede bisognera provvedere allo
stralcio di alcune porzioni immobiliari in quanto assegnate a diversi proprietari. Per le
spese di registrazione, trascrizione, voltura catastale ed ogni altra incombenza, saranno
suddivise pro-quota tra le parti in causa,

CALCOLO DEL VALORE LOCATIVO DELLE PORZIONI IMMOBILIARI DALLA
DATA DI APERTURA DELLA SUCCESSIONE IN AVANTI NELLE CONDIZIONI
ATTUALI

1 sottoscritto, essendo la decorrenza del valore locativo dall’apertura della successione
avvenuta nell’agosto del 1999, per rispondere alla domanda ritiene di far riferimento al
libero mercato deglr affitti, con aggiornamento annuale del canone del 75% dell’indice

ISTAT.

Valore locativo della porzione goduta ‘d_ (mapp. 628 sub 1 ed

accessori e Pautorimessa):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE < Sé‘«c.,l §§;§
agosto 99-agosto 00 €400,00x 12= € 4.800,00 § E;; gggg =
agosto 00-agosto 01 €41000x12= € 492000 : § ; 3 §§§‘EE e
agosto 01-agosto 02 €42025x 12 = € 5.043,00 @Eéé a% :é‘é
agosto 02-agosto 03 €430,76x 12= € 5.169,12 § 2 §§§§ |
agosto 03-agosto 04 €441 53x12= € 529836 RNl X
agosto 04-agoste 05 €452 57x12= € 543084

agosto 05-agosto 06 €46358x12= € 3.562,96

agosto D6-agosto 07 €47461x 12 = € 5.69532
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agosto 07-aprile 08

agosto 99-agosto 00
agosto 00-agosto 01
agosto 01-agosto 02
agosto 02-agosto 03
agosto 03-agosto 04
agosto 04-agosto 05
agosto 05-agosto 06
agosto 06-agosto 07
agosto (7-aprilé 08

Quota spettante PIEDE A 6/12
Quota spettante PIEDE B 4/12
Quota spettante PIEDE C 2/12

Valore locativo della porzione di negozio a piano térra attualmente in locazione

(mapp. 628 sub 5):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE

€350,00x 12 =
€35875x12=
€367,72x12=
€37691x12 =

agosto 99-agosto 00

agosto 00-agosto 01

agosto 01-agosto 02

agosto 02-agosto 03

£47461x 8=
SOMMANO
Quota PIEDE A 8/12 € 30.477,65 Quota PIEDE B 4/12 € 15.238,82

Valore locativo della porzione goduta 'd-ina (mapp.635sub3ed
accessori con il Iaboratorio):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE

€350,00x 12=
£358,75%x12=
€367, 72x12=
€37691x12=
€386,33x12=
€395,00x12=
€403,86x12=
€411,10x 12 =
€411,10x 8=
SOMMANO
€19.942.42
€13.294,95
€ 6,64747

¢

3.796.88

8
£
€
€
€
&
€
£
£

4.200,00
4.305,00

' 4.412,64
452292

4.635,96
4.740,00

- 4.846,32

4,933,20
3.288.80

€39.884.84

€
€
£

£

4.200,00
4.305,00
4.412,64
452292

J
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agosto 03-agosto 04 €386,33x12= € 4.63596

agosto 04-agosto 03 €395,00x 12= € 4.740,00
agosto 05-agosto 06 €403,86x12= € 4.846,32
agosto 06-agosto 07 €411,10x12= € 4.933,20
agosto 07-aprile 03 €411,10x 8= € 3.288.80

SOMMANO €39.884,84
Quota PIEDE A 8/12 €26.589,89  Quota PIEDE B 4/12 € 13.294,95

Valore locativo della porzione di negozio a piano terra attualmente in locazione

(mapp. 628 sub 6):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE

agosto $9-agosto 00 €200,00x 12= € 2.400,00
agosto 00-agosto 01 €20500x12= € 2.460,00
agosto 01-agosto 02 €210,12x12= € 2.521,44
agosto 02-agosto 03 €21537x 12 € 258444
agosto 03-agosto 04 €220,75x12= € 2.649,00
agosto 04-agosto 05 €22627x12= € 271524
agosto 05-agosto 06 €23245x12= € 278240
agosto 06-agosto 07 €238,67x12= € 2.864,04
agosto 07-aprile 08 €238,67x 8= € 190936

SOMMANO €22,892.92
Quota PIEDE A 8/12 €15.261,95 Quota PIEDEB 4/12€ 7.630,97

Valore locativo del’appartamento di piane seconde trovato libero non in locazione
al momento del soprallnogo (mapp. 628 sub 7):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE

agosto 99-agosto 00 €280,00x 12= € 3.360,00

agosto 00-agosto 01 €287,00x 12= € 3.44400
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agosto 01-agosto 02
agosto 02-agosto 03
agosto 03-agosto 04
agosto 04-agosto 05
agosto 05-agosto 06
agosto 06-agosto 07
agosto 07-aprile 08

Quota PIEDE A 8/12 € 21.362,05 Quota PIEDE B 4/12 € 10.681,03
Valore locativo dell’appartamento di piano secondo trovato libero non in lecazione

al momento del sopralluogo (mapp. 628 sub 3):

NELLA CONDIZIONE ATTUALE

agosto 9%-agosto 00 €190,00x12=
agosto 00-agosto 01 €19475x 12 =
agosto 01-agosto 02 €199,62x 12 =
agosto 02-agosto 03 €20461x12=
agosto 03-agosto 04 €209,73x12 =
agosto 04-agosto 05 €21497x12=
agosto 05-agosto 06 €22545x12=
agosto 06-agosto 07 €23167%12=
agosto 07-aprile 08 £€231,67x §=

SOMMANO

€294,17x12=
€301,53x12=
€309,07x12=
€31680x12=
€32597x12=
€33343x12=
€33343x 8=

SOMMANO

€
€
€
€
€
€
€

. 3.530,04

361836
3.708,84
3.801,60
3.911,64
4.001,16

€ 2.667.44

o LA L

€
€
€
£
€
€
€
€
€

© 2.280,00

2.337,00

- 2.395,44
- 2.455.32

2.516,76

. 2.579,64

2.705,40
2.780,04

1,852.36
Quota PIEDE A 8/12 € 14.601,30  Quota PIEDEB 4/12€ 7.300,65
Castel Mella 1 22.04.2008
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