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TRIBUNALE DI BRESCIA 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 833/015 

CREDITORE PROCEDENTE: 

   

CF:                     P.IVA  . 

con sede in  

con l'Avv. 

CONTRO: 

. 

Magistrato: 

Giudice delle Esecuzioni: Dr.ssa Vincenza Agnese 

Udienza di incarico e giuramento 9/2/016 

 

Descrizione dei beni e suddivisioni in lotti 

 

Lotto 1 

Quota di proprietà 1/2  

immobile sito in Comune di Rodengo Saiano Via Risorgimento 33/b 

Distinto in Catasto 

Sez. NCT , Fg.11, mapp. 462/5, Cat A/3; Piano T; Via Risorgimento 33/B,  cl. 4, vani 6; R.C.€ 

288,18 (Totale: 95 mq – Totale escluse aree scoperte: 95 mq) 

Sez. NCT, Fg 11, mapp. 462/6, Cat. A/3; Piano T-1; Via Risorgimento 33/B; cl. 4, vani 5,5; R.C.€  

264,17 (Totale: 99 mq – Totale escluse aree scoperte: 95 mq)   

Valore intero €  175.000,00 

Valore quota pignorata € 175.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 131.000,00  

Comproprietari:  si 

Divisibilità: no 
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Problematiche:  utilizzato dall’esecutato e dalla sua famiglia, al piano terra nella lavanderia vi 

sono le caldaie del riscaldamento dei piani, il piano terra è utilizzato da un portatore di andicap, 

è da chiedere una sanatoria.   

 

Lotto 2 

Quota di proprietà 1/1  

immobile sito in Comune di Ome Via V. Alfieri 

Distinto in Catasto 

Sez. NCT, Fg.20, mapp. 441/1, Cat C/6; Piano S1; Via V. Alfieri,  cl. 1, consistenza 36 mq; R.C.€ 

48,34 (Totale: 39 mq) 

Sez. NCT, Fg. 20, mapp. 441/3, Cat. A/2; Piano S1-T-1; Via V. Alfieri; cl. 3; vani 7, R.C.€  248,73  

(Totale: 136 mq – Totale escluse aree scoperte: 134 mq)   

Valore intero €  108.000,00 

Valore quota pignorata € 108.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 81.000,00  

Comproprietari:  no 

Divisibilità: no 

Problematiche:  utilizzato dall’esecutato. 

 

Lotto 3 

Quota di proprietà 1/1  

immobile sito in Comune di Rodengo Saiano Via Leonardo Da Vinci 

Distinto in Catasto 

Sez. NCT, Fg. 9, mapp. 658/16, Cat A/2; Piano S1-T; Via L. Da Vinci,  cl. 4, vani 3; R.C.€ 216,91 

(Totale: 48 mq – Totale escluse aree scoperte: 47 mq) 

Sez. NCT, Fg. 9, mapp. 658/36, Cat. C/6; Piano S1; Via L. Da Vinci; cl. 4; consistenza 17 mq, 

R.C.€  31,61 (Totale: 22 mq)   

Valore intero €  71.000,00 

Valore quota pignorata € 71.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 54.000,00  

Comproprietari:  no 

Divisibilità: no 
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Problematiche:  utilizzato dall’inquilino e dalla sua famiglia con contratto 

registrato.  

 

Lotto 4 

Quota di proprietà 1/1  

immobile sito in Comune di Ome Via P. Battola 59 

Distinto in Catasto 

Sez. NCT, Fg. 9, mapp. 21/1, Cat A/3; Piano T-1-2; Via P. Battola 59,  cl. 3, vani 5; R.C.€ 169,40  

(Totale: 107 mq – escluso aree scoperte. 

 Valore intero €  45.000,00 

Valore quota pignorata € 45.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 34.000,00  

Comproprietari:  no 

Divisibilità: no 

Problematiche:  utilizzato dall’esecutato, come deposito al piano terra.  

 

Lotto 5 

Quota di proprietà 1/1 

Immobile sito in Ome Via Battola 59 

Distinto in catasto 

Sez. NCT, Fg. 9, mapp. 23/3, Cat A/3; Piano T-SI; Via P.Battola 59,  cl. 3, vani 6; R.C.€ 203,28 

(Totale: 115 mq – Totale escluse aree scoperte: 113 mq) 

Valore intero €  100.000,00 

Valore quota pignorata € 100.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 75.000,00  

Comproprietari:  no 

Divisibilità: no 

Problematiche:  utilizzato dall’esecutato e dalla sua famiglia. È da chiedere una sanatoria 

 

Lotto 6 

Quota di proprietà 1/1  

Immobili siti in Ome via Battola 
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Distinto in Catasto 

Fg. 9, mapp. 37, Qualità PRATO, cl. 3; (R.D.€ 2,32 - R.A.€ 1,98),Ha 00.04.50 

Fg. 9, mapp. 168, Qualità BOSCO CEDUO, cl. 2; (R.D.€ 4,42 - R.A.€ 0,20),Ha 00.19.00 

Fg. 9, mapp. 21/2, Qualità PORZ RUR FP; Ha 00.00.00 

Fg. 9, mapp. 156, Qualità VIGNETO, cl. 2; (R.D.€ 25,10 - R.A.€ 11,62),  Ha 00.18.00 

Fg. 9, mapp. 153, Qualità BOSCO CEDUO, cl. 2; (R.D.€ 4,30 - R.A.€ 0,19), Ha 00.18.50 

Valore intero €  62.000,00 

Valore quota pignorata € 62.000,00.( 100/100) 

Valore di realizzo € 46.000,00  

Comproprietari:  no 

Divisibilità: no 

Problematiche:  terreno in pendenza - il mapp 21/2 Porz Rur FR è già identificato catastalmente 

al catasto fabbricato con l'identificativo mapp 21 sub 1 

 

Lotto 7 

Quota di proprietà 3/9 

Immobili siti in Ome via Battola 

Distinto in Catasto 

Fg. 9, mapp. 158, qualità VIGNETO, cl. 2; (RD.€ 7,95 –RA€ 3,68), HA 00.05.70 

Valore intero € 9.000,00 

Valore quota pignorata € 3.000,00 

Valore di realizzo €  2.200,00 

Comproprietari: si 

Divisibilità: no 

Problematiche: terreno in comproprietà e in pendenza  
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C o n  o r d i n a n z a  d e l  1 5 / 0 9 / 0 1 5  l a  S . V .  I l l . m a  h a  

n o m i n a t o  i l  s o t t o s c r i t t o  G e o m .  A r c h .  S e r g i o  

F r a c a s c i o  d i  B r e s c i a ,  E s p e r t o  p e r  l a  v a l u t a z i o n e  

d e g l i  i m m o b i l i  p i g n o r a t i  n e l l a  E s e c u z i o n e  d i  c u i  

a l l ’ o g g e t t o ,  f i s s a n d o  p e r  i l  g i u r a m e n t o  l a  d a t a  d e l  

9 / 0 2 / 0 1 6  o r e  0 9 : 0 0 .  

A d e m p i u t e  l e  f o r m a l i t à  d i  r i t o ,  a v a n t i  a l  

s o t t o s c r i t t o  è  s t a t o  p r o p o s t o  i l  s e g u e n t e  q u e s i t o :  

“ V e r i f i c h i  l a  c o m p l e t e z z a  d e i  d o c u m e n t i  d i  c u i  

a l l ’ a r t .  5 6 7  c p c .  

I d e n t i f i c h i  e  d e s c r i v a  l a  s i t u a z i o n e  a t t u a l e  e  

p r e g r e s s a  d e i  b e n i  e  l o  s t a t o  d i  p o s s e s s o .  

A c c e r t i  l ’ e s i s t e n z a  d i  f o r m a l i t à  e  v i n c o l i  e  o n e r i  

d i  o g n i  t i p o  e  n a t u r a .  

A c c e r t i  l a  r e g o l a r i t à  e d i l i z i a  e d  u r b a n i s t i c a  

d e l l ’ i m m o b i l e  

D i c a  s e  è  p o s s i b i l e  l a  v e n d i t a  d e i  b e n i  p i g n o r a t i  

i n  u n o  o  p i ù  l o t t i .  

D e t e r m i n i  l ' E s p e r t o ,  e s a m i n a t i  g l i  a t t i  d i  c a u s a ,  

i s p e z i o n a t i  i  l u o g h i ,  t e n u t o  c o n t o  d e l l o  s t a t o  d i  

m a n u t e n z i o n e  e  d i  p r o d u t t i v i t à  d e g l i  i m m o b i l i  

e s p r o p r i a n d i ,  n o n c h é  d i  o g n i  a l t r o  e l e m e n t o  

n e c e s s a r i o  e d  u t i l e  a i  f i n i  d e l l ' i n d a g i n e ,  i l  v a l o r e  

o d i e r n o  d i  m e r c a t o  d e g l i  i m m o b i l i  s t e s s i .  

L ’ E s p e r t o  p r o v v e d e  a l l a  r e l a z i o n e  d i  s t i m a  

d e l l ’ i m m o b i l e  s t a g g i t o ,  t e n u t o  c o n t o  d e l  s u o  

e f f e t t i v o  v a l o r e  d i  m e r c a t o  e  d i  r e a l i z z o . ”  

 

N u o v a  U d i e n z a  
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L a  S . V .  f i s s a v a  n u o v a  u d i e n z a  p e r  l a  

d e t e r m i n a z i o n e  d e l l e  m o d a l i t à  d e l l a  v e n d i t a  a l  

2 0 / 0 5 / 0 1 6  o r e  9 , 0 0 .  

S u c c e s s i v a m e n t e ,  i l  s o t t o s c r i t t o ,  p r e s a  v i s i o n e  

p r e s s o  l a  C a n c e l l e r i a  d e l  T r i b u n a l e  d i  B r e s c i a  

d e g l i  a t t i  e  d o c u m e n t i  d i  c a u s a  c o n t r o l l a t a  l a  

d o c u m e n t a z i o n e  e  t r a s c r i t t i  g l i  e l e m e n t i  u t i l i ,  h a  

e s e g u i t o  p r e s s o  l ’ U f f i c i o  T e c n i c o  E r a r i a l e  d i  

B r e s c i a ,  r i s p e t t i v a m e n t e  a l l e  s e z i o n i  N . C . E . U .  E  

N . C . T . R .  e  p r e s s o  l a  C o n s e r v a t o r i a  d e i  R e g i s t r i  

I m m o b i l i a r i ,  l e  i n d i s p e n s a b i l i  v i s u r e  e d  

a c c e r t a m e n t i ,  o l t r e  a  r e n d e r s i  e d o t t o ,  c o n  l a  

s c o r t a  d e l l a  m a p p a ,  c i r c a  l a  p o s i z i o n e  d e g l i  

i m m o b i l i  e s p r o p r i a n d i ,  a l  f i n e  d e l l a  l o r o  

i d e n t i f i c a z i o n e  i n  l o c o .  

E s e g u i t e  l e  i n d a g i n i  m e n z i o n a t e ,  i l  s o t t o s c r i t t o  è  

i n  g r a d o  d i  r i f e r i r e  q u a n t o  s e g u e :  

 

I N T E S T A Z I O N I  C A T A S T A L I  –  P O S S E S S O  

 

L o t t o  1  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 2 c i a s c u n o   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / b  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T  ,  F g . 1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 5 ,  C a t  A / 3 ;  

P i a n o  T ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ,   c l .  4 ,  v a n i  

6 ;  R . C . €  2 8 8 , 1 8  ( T o t a l e :  9 5  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  
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S e z .  N C T ,  F g  1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 6 - 4 6 3 / 2 ,  C a t .  

A / 3 ;  P i a n o  T - 1 ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ;  c l .  

4 ,  v a n i  5 , 5 ;  R . C . €   2 6 4 , 1 7  ( T o t a l e :  9 9  m q  –  

T o t a l e  e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  

In tes tazione Catas ta le  

  

CF.   p ropr  in  regime di  

comunione  d i  beni  

 

CF.    propr .  In  regime di  

comunione  d i  beni    

La  propr ie tà  in  d i t ta  a                         

è  pervenuta   per  a t to  d i  compravendi ta Not .        

 del  13/12/84 rep .  6979  racc.  1891 

regis t ra to  a  BS i l  27/12/84 a l  N°9737 .  

 

L o t t o  2  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  V .  

A l f i e r i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g . 2 0 ,  m a p p .  4 4 1 / 1 ,  C a t  C / 6 ;  

P i a n o  S 1 ;  V i a  V .  A l f i e r i ,   c l .  1 ,  c o n s i s t e n z a  

3 6  m q ;  R . C . €  4 8 , 3 4  ( T o t a l e :  3 9  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  20 ,  mapp .  441/3 ,  Cat .  A/2;  Piano  S1 -

T-1;  Via  V.  Alf ier i ;  c l .  3 ;  vani  7 ,  R.C.€   248,73  

(Totale :  136  mq –  Totale  escluse  aree  scoper te :  134 

mq)  

In tes tazione  Catas ta le  
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CF:     propr .  100/100    

 

La proprie tà  in  d i t ta  a                         

è  pervenuta   per  a t to  d i  assegnazione  soci  Not .       

 del  30/11/87 rep  21432 racc  4687  

regis t ra to  i l  24/12/87  a i  N°31833/  21623  .  

 

L o t t o  3  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  L e o n a r d o  D a  V i n c i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  6 5 8 / 1 6 ,  C a t  A / 2 ;  

P i a n o  S 1 - T ;  V i a  L .  D a  V i n c i ,   c l .  4 ,  v a n i  3 ;  

R . C . €  2 1 6 , 9 1  ( T o t a l e :  4 8  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  4 7  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  9,  mapp.  658/36,  Cat .  C/6;  Piano S1;  

Via  L.  Da  Vinci ;  c l .  4 ;  cons is tenza  17  mq,  R.C.€   

31,61  (Totale :  22 mq)  

In tes tazione Catas ta le  

 

CF.   

La  p ropr ie tà  in  d i t ta  a                          

è  pervenuta   per  a t to  d i  compravendi ta Not .        

 del  21/2/2000 rep  5210  t rascr i t to  i l  

1 /3 /2000 ai  N°8024/4169.  

 

L o t t o  4  

F
irm

at
o 

D
a:

 F
R

A
C

A
S

C
IO

 S
E

R
G

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
26

8c
61

6f
75

3a
9f

4d
eb

aa
c4

eb
d8

6c
a



Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  P .  

B a t t o l a  5 9  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  2 1 / 1 ,  C a t  A / 3 ;  P i a n o  

T - 1 - 2 ;  V i a  P .  B a t t o l a  5 9 ,   c l .  3 ,  v a n i  5 ;  

R . C . €  1 6 9 , 4 0  ( T o t a l e :  1 0 7  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  1 0 7  m q )  

I n t e s t a z i o n e  C a t a s t a l e  

 

C F :    p r o p r  1 0 0 / 1 0 0  

L a  p r o p r i e t à  i n  d i t t a   è  p e r v e n u t a  c o n  

a t t o  d i  d i v i s i o n e  n o t .   d e l  2 1 / 4 / 0 6  r e p  

1 1 3 1 2 6  t r a s c r i t t o  i l  3 / 5 / 0 6  a i  n °  2 2 9 3 7 /  

1 3 2 1 2  

   

L o t t o  5  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1  

I m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  P .  

B a t t o l a  S n c  

Sez .  NCT, Fg.  9 ,  mapp.  23/3 ,  Cat  A/3;  Piano T-SI;  

Via  P .Bat to la  ,   c l .  3 ,  vani  6 ;  R .C.€  203,28 (Totale :  

115 mq –  Totale  escluse  a ree  scoper te :  113  mq)  

In tes tazione Catas ta le  

 

CF.    

La  propr ie tà  in  d i t ta   è  pervenuta   per  a t to d i  

d iv is ione  Not .   del  29/12/90 rep  38669      

regis t ra to   i l  25/1 /91 a i  N°3540/3010  .  
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L o t t o  6  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1    

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

F g .  9 ,  m a p p .  3 7 ,  Q u a l i t à  P R A T O ,  c l .  3 ;  

( R . D . €  2 , 3 2  -  R . A . €  1 , 9 8 ) ,  H a . 0 0 . 0 4 . 5 0  

F g .  9 ,  m a p p .  1 6 8 ,  Q u a l i t à  B O S C O  C E D U O ,  

c l .  2 ;  ( R . D . €  4 , 4 2  -  R . A . €  0 , 2 0 ) , H a .   

0 0 . 1 9 . 0 0  

F g .  9 ,  m a p p .  2 1 / 2 ,  Q u a l i t à  P O R Z  R U R  F P ;  

H a .  0 0 . 0 0 . 0 0  

F g .  9 ,  m a p p .  1 5 6 ,  Q u a l i t à  V I G N E T O ,  c l .  2 ;  

( R . D . €  2 5 , 1 0  -  R . A . €  1 1 , 6 2 ) , H a .  0 0 . 1 8 . 0 0  

Fg .  9 ,  mapp .  153,  Qual i t à  BOSCO CEDUO, cl .  2 ;  

(R.D.€  4 ,30 -  R.A.€  0 ,19) ,  Ha. 00 .18.50  

La  propr ie tà  in  d i t ta  a   (mapp .  21/1  e  

mapp .  168  fg  9  d i  Ome)  è  pervenuta   per  a t to  d i  

d iv is ione  Not .        del  21/4/06  n°  113126 di  rep  

e  21500 di  racc   regis t ra to  a   Brescia  a l  N°3155 del  

26/4 /2006 .  

La  p ropr ie tà  in  d i t ta  a   (  mapp .  37 ,  156,  

153  del  fg  9  d i  Ome)  è  pervenuta  per  scr i t tura  pr ivata  

del  17/7/97 not .   rep .  56491 t rascr i t to  i l  7 /8 /97 

a i  N° 25810/  17689  

 

Lot to  7  

Quota  d i  propr ie tà  3 /9  

Dis t in to  in  Catas to  
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Fg 9 ,  mapp.158,  qual i tà  VIGNETO,  c l .  2 ;  (R .D.€  

7 ,95-  R.A.€ 3 ,68,  Ha  00.05 .70  

La  propr ie tà  in  d i t ta  a :  

   

propr .  1 /9  Cf .   

 p ropr .  1 /9  

Cf .   

 propr .  3 /9  

Cf .   

 propr .  1 /9  

Cf .   

 p ropr .  3 /9  

Cf .   

La  propr ie tà  è  pervenuta  (mapp.  158 del  fg .  9  d i  

Ome)  con  at to  d i  success ione  del  3 / 3 /2006  reg .  a  

Brescia  vol .  125 N°  43 del  27/3/2006  

 

REGOLARITA EDILIZIA 

 

Lot to  1  Rodengo Saiano  

Concess ione del  18/9/80 N° 1484    

Abi tabi l i tà  del  1 /9 /83 N°  720 -  

Variante  a l  fabbr icato  conc  1781 -  3269 Pg  del  1982  

Variazione d ’uso conc  3069 -  2310 Pg  del  1991  

Spostamento  accesso  carra io  conc  3761 -  9614 Pg del  

1993 

Cost ruzione  pens i l ina  conc 3762 -  9615 Pg  del  1993  

Chiusura  por t ico  conc  4469 -  1563Pg del  1998  

F
irm

at
o 

D
a:

 F
R

A
C

A
S

C
IO

 S
E

R
G

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
26

8c
61

6f
75

3a
9f

4d
eb

aa
c4

eb
d8

6c
a



Attualmente  v i  sono del le  var iant i  in te rne per  cui  è  

da  r ichiedere  una  sanator ia  con un  onere  d i  €  1 .000 

per  p iano  quindi  Totale  €  2 .000  +  500 per  spese  

tecniche.  

  

Lot to  2  Ome  

Licenza N°  1359 del  29/10/64  

Abi tabi l i tà  del  25/11/66  

Vi  sono del le  incongruenze  t ra  le  a t tual i  misure  e  le  

schede  del le  p lanimet r ie  catas ta l i ,  v is to  i l  per iodo  di  

cos t ruzione  e  v is to  i l  t ipo  d i  muratura ,  non  s i  r i t iene 

che  s iano  s ta te  esegui te  opere  edi l i  a  pos te r ior i .   

   

Lot to  3  Rodengo Saiano  

Concess ione del  1 /9 /92 N° 7202 Pg  3467 conc  

 1°Variante  1 /9 /92  5659Pg 3714 conc .  

 2°  Variante  2 /3 /95 2224Pg -  4001 conc .  

Abi tabi l i tà  N°  1261 de l  7 /12/95 

 

Lot to  4  Ome  

Fabbricato  cos t ru i to  pr ima del  1 /9 /67  

 

Lot to  5  Ome  

Fabbrica to   in iz ia le  pr ima del  1967  

Concess ione del  3 /7 /86 N°  138/86  reg  cos t r .  1276  

prot .  

Sanator ia  21/1/89   N°  114/86  

Sanator ia  11/3/89  N°  115/86 

Sanator ia  4 /9 /89 N°  77/86    
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Attualmente  la  p lanimet r ia  cat as ta le  r i su l ta  esat ta  

però  non r i su l ta  una  demol iz ione  d i  una  par te  d i  

t ramezza  t ra  la  cucina  e  la  sa la ,  per  cui  è  da  

r i chiedere  la  sanator ia  con  un  onere  d i  €  1 .000  ol t re  

le  spese  tecniche par i  a  c i rca  €  500 .  

   

D E S C R I Z I O N E  D E G L I  I M M O B I L I  

 

L o t t o  1  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 2   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / b  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T  ,  F g . 1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 5 ,  C a t  A / 3 ;  

P i a n o  T ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ,   c l .  4 ,  v a n i  

6 ;  R . C . €  2 8 8 , 1 8  ( T o t a l e :  9 5  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  

S e z .  N C T ,  F g  1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 6 ,  C a t .  A / 3 ;  

P i a n o  T - 1 ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ;  c l .  4 ,  

v a n i  5 , 5 ;  R . C . €   2 6 4 , 1 7  ( T o t a l e :  9 9  m q  –  

T o t a l e  e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  

Confin i :  Nord  con  Via  Risorgimento;  Es t  mapp .  464;  

Sud  mapp .  465;  Ovest  mapp.  458 

Access i :  Pedonale  e  car ra io  da Via  Risorgimento  

33/b .  

Trat t as i  d i  fabbr icato  abi ta t ivo  in  edi f i c io  b i fami l ia re  

Composto  da  p iano  te rra ,  p iano pr imo e  g iardino 

( indicato  in  mappa  con i l  N°  463)  

I l  p iano  ter ra  u t i l izzato  a t tualmente  da  un  por ta tor e  

d i  andicap  è  composto  da  ingresso ,  lavander ia ,  
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disbr igo,  soggiorno -cucina ,  r ipos t ig l io ,  d isbr igo not te  

bagno con ant ibagno per  d isabi l i ,  camera da le t to .  

I l  p iano  pr imo ut i l izzabi le  t rami te  scala  es terna,  è  

composto  da  soggiorno  con  caminet to ,  cucina ,  a t r io  

not te ,  due  camere ,  una cameret ta  ed  un bagno.  

Le  f in i ture  dei  local i  sono con  paviment i  in  ceramica ,  

paviment i  in  granigl ia ,  por te  in terne  in  legno,  

calor i fe r i  in  a l luminio ,  ser rament i  es terni  in  legno 

con  vet r i  doppi ,  ante  in  l egno,  t apparel le  in  p las t ica .  

St ru t ture  e  faccia te   

Murature  por tant i ,  so le t te  in  l a tero  cemento ,  

coper tura  a  fa lde  con manto  d i  tegole .  in tonaci  a l  

c iv i le  p i t turat i ,  cavi  e le t t r ic i  so t to t raccia ,  impiant i  d i  

r i scaldamento  a  gas  con  caldaia  Wai l lant  per  i l  piano 

te rra  e  Immergas per  i l  p r imo piano  s i tuate  a l  p iano 

te rra .  

 

L o t t o  2  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  V .  

A l f i e r i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g . 2 0 ,  m a p p .  4 4 1 / 1 ,  C a t  C / 6 ;  

P i a n o  S 1 ;  V i a  V .  A l f i e r i ,   c l .  1 ,  c o n s i s t e n z a  

3 6  m q ;  R . C . €  4 8 , 3 4  ( T o t a l e :  3 9  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  20 ,  mapp .  441/3 ,  Cat .  A/2;  Piano  S1 -

T-1;  Via  V.  Alf ier i ;  c l .  3 ;  vani  7 ,  R.C.€   248,73  

(Totale :  136  mq –  Totale  escluse  aree  scoper te :  134 

mq)    
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Confini :  Nord Via  Alf ie r i ,  Es t   mapp .  443,  Sud mapp.  

622,  220,  221 Ovest  mapp  440 e  a l t ro  su b.  

Access i  :  pedonale  e  carra io  da  Via  Alf ier i  N°  4 .  

Trat t as i  d i  fabbr icato  abi ta t ivo  del  t ipo  b i famil iare  

composto  da  p iano  terra ,  p iano  seminterra to  e  p iano 

pr imo.  

Al  p iano in te rra to  v i  è  i l  box ed  una  cant ina  ed  un 

locale  adibi to  a  caldaia ,  i l  p iano te r ra  è  composto  da 

a t r io  d i  ingresso ,  a t r io  scala ,  t inel lo ,  cucina  e  

soggiorno,  i l  pr imo piano è  composto  da due  camere 

ed  un bagno.  

Le  f in i ture  sono  con  paviment i  par te  in  granigl ia  

par te  in  gres  ceramico  fugato ,  scala  in  granigl ia ,  

se rrament i  in  legno con  vet r i  normal i  e  tapparel le  in  

p las t ica ,  cant ina  con  pavimento  in  cemento .  

St ru t ture  e  faccia te   

Murature  es terne  por tant i ,  t ravi  e  p i las t r i  in  C:A:  

sole t te  in  la tero  cemento ,  calor i fe r i  in  ghisa ,  in tonaci  

a l  c iv i le  p i t turat i ,  cavi  e le t t r ic i  so t to  t raccia ,  caldaia  

a  gas  t ipo  Curi t ,  coper tu ra  a  fa lda  con  manto  d i  

tegole .  

 

L o t t o  3  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  L e o n a r d o  D a  V i n c i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  6 5 8 / 1 6 ,  C a t  A / 2 ;  

P i a n o  S 1 - T ;  V i a  L .  D a  V i n c i ,   c l .  4 ,  v a n i  3 ;  
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R . C . €  2 1 6 , 9 1  ( T o t a l e :  4 8  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  4 7  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  9,  mapp.  658/36,  Cat .  C/6;  Piano S1;  

Via  L.  Da  Vinci ;  c l .  4 ;  cons is tenza  17  mq,  R.C.€   

31,61  (Totale :  22 mq)  

Confin i :  Nord  mapp .  592  s t rada  Via  L.  Da  Vinci  e  

mapp .  697;  Es t  St rada Comunale ,  Sud mapp.  714;  

Ovest  mapp.  660.  

Access i  pedonale  e  carra io  da Via  L.  Da Vinci  N° 12  

Trat t as i  d i  appar tamento  e  r imessa  nel  res idence 

Erica .  

L’uni tà  immobi l ia re  è  composta  da  un  p iano  in terra to  

e  da  un p iano terra .  

Nel  p iano in te rr a to  s i  t rovano la  r imessa  e  una 

cant ina  con  accesso  indipendente  ment re  a l  p iano 

te rra  v i  è  l ’appar tamento  composto  da  soggiorno -

cucina ,  camera ,  bagno  e  scala  a  chiocciola  che 

col lega  l a  r imessa  con  l ’appar tamento  ed  un 

giardinet to .  

Le  f in i ture  sono  con  po r ta  d i  accesso  t amburata  e  del  

t ipo  b l indato ,  por te  in te rne  in  legno,  paviment i  in  

ceramica ,  serrament i  es te rni  con vet r i  doppi  e  ante  in  

legno,  calor i fe r i  in  ghisa .  

St ru t ture  e  faccia te  

Murature  es terne  por tant i ,  t ravi  e  p i las t r i  in  C.A. ,  

so le t te  in  la tero  cemento ,  in tonaci  a l  c iv i le ,  cavi  

e le t t r ic i  so t to  t raccia ,  basculante  in  metal lo ,   

pavimento  box e  cant ina  in  ceramica  con por ta  d i  

accesso  dal  cor r idoio  in  fe rro ,  caldaia  per  

r i scaldamento  del  t ipo  Solar ia  CF 4202.  
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L o t t o  4  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  P .  

B a t t o l a  5 9  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

Sez .  NCT, Fg.  9,  mapp.  21/1 ,  Cat  A/3;  Piano T-1-2;  

Via  P .Bat to la  59 ,   c l .  3 ,  vani  5 ;  R.C.€  169 ,40  (Totale :  

107 mq –  Totale  escluse  a ree  scoper te)  

Confin i  lo t to :  Nord  mapp20,  Es t  mapp23,  Sud 

mapp184,  Ovest  mapp  26.  

Access i :  pedonali  e  car ra i  da  Via  Bat to la  c iv ico  N° 

59. .  

Trat t as i  d i  vecchio  fabbricato  non abi ta to  e  su  t re  

p iani  con vani  passant i  e  composto  da soggiorno,  

sa lo t to ,  cucina e  so t toscala  con  bagno e  dal  soggiorno 

t ramite  scala  in te rna  s i  accede  a l la  camera  del  p r imo 

piano con balconcino e  sempre  dal  vano scala  con 

gradini  in  l egno s i  accede a l  so t to te t to  con s t ru t tura  

in  l egno.       

I  paviment i  sono par te  in  ceramica  par te  in  granigl ia  

i  serrament i  sono in  legno con vet r i  normal i .  

St ru t ture  e  faccia te :  Murature  es te rne e  d i  spina 

por tant i ,  so le t te  par te in  la ter iz io  e  par te  in  legno 

r inforzato ,  in tonaci  a l  c iv i le ,  cavi  e le t t r ic i  

parzia lmente  sot to  t raccia ,  coper tura  in  tegole  su  

s t ru t tura  in  legno .  Non  è  presente  né  l ’ impianto  d i  

r i scaldamento ,  e  non  è  a l laccia to  né  a l l ’ impianto  luce 

né  a l l ’acquedot to.  
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 Lot to  5 

Quota  d i  propr ie tà  1 /1   

immobi le  s i to  in  Comune  di  Ome Via  P .  Bat to la  59  

Dis t in to  in  Catas to  

Sez .  NCT, Fg.  9 ,  mapp.  23/3 ,  Cat  A/3;  Piano T -SI;  

Via  P .Bat to la  59 ,   c l .  3 ,  vani  6 ;  R.C .€  203 ,28 (Totale :  

115 mq –  Totale  escluse  a ree  scoper te :  113  mq)  

Confin i  lo t to :  Est  e  Sud mapp158,  Ovest  Cort i le  con 

i l  mapp 20  e  21 .  

Access i :  pedonali  e  car ra i  da  Via  Bat to la  c iv ico  N° 

59 

Trat t as i  d i  vecchio  fabbricato  in  par te  s i s temato  e  

composto  da p i ano  terra  e  locale  scant inato .  

I l  p iano  te rra  (con  accesso  dal  cor t i le)  è  composto  da 

soggiorno-  cucina ,  r ipos t ig l io ,  camera ,  d isbr igo,  

bagno  e  a l t ra  camera  e  balcone  f iancheggiante  la  

cucina  ed  i l  r ipos t ig l io  ove  è  poss ib i le  anche 

l ’accesso  dal  re t ro  t ram i t e  scala  es te rna  che  a  sua 

vol ta  puo dare  accesso  a l la  cant ina  con  pavimento  in  

cemento .  

I  paviment i  sono  ceramica ,  i  ser rament i  es terni  su l  

balcone  sono  in  legno  con  vet r i  doppi  e  ante  in  legno,  

i  serrament i  r imanent i  sono  in  legno con vet r i  doppi  e  

tapparel le  in  p las t ica ,  i l  bagno è  r ives t i to  in  ceramica 

per  una a l tezza d i  mt  2 .10  ed  è  p rovvis to  d i  water ,  

b idet ,  vasca  ,  lavabo  e  doccia ,  i  ca lor i fer i  sono in  

ghisa ,  nel  soggiorno  vi  è  un  p iccolo  camino .  
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St rut ture  e  faccia te :  murature  per imetral i  e  d i  sp ina  

in  calces t ruzzo,  so le t te  in  la tero  cemento ,  coper tura  

del  fabbr icato  in  tegole ,  in tonaci  a l  c iv i le ,  cavi  

e le t t r ic i  so t to  t raccia ,  caldaia  d i  r i scaldamento  a  gas  

del  t ipo  Curi t .  

 

L o t t o  6  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

F g .  9 ,  m a p p .  3 7 ,  Q u a l i t à  P R A T O ,  c l .  3 ;  

( R . D . €  2 , 3 2  -  R . A . €  1 , 9 8 ) ,  H a . 0 0 . 0 4 . 5 0  

F g .  9 ,  m a p p .  1 6 8 ,  Q u a l i t à  B O S C O  C E D U O ,  

c l .  2 ;  ( R . D . €  4 , 4 2  -  R . A . €  0 , 2 0 ) , H a .  

0 0 . 1 9 . 0 0  

F g .  9 ,  m a p p .  2 1 / 2 ,  Q u a l i t à  P O R Z  R U R  F P ;  

H a . 0 0 . 0 0 . 0 0 ( g i à  i n d i v i d u a t o  c o n  i l  m a p p .  

2 1 / 1 )  

F g .  9 ,  m a p p .  1 5 6 ,  Q u a l i t à  V I G N E T O ,  c l .  2 ;  

( R . D . €  2 5 , 1 0  -  R . A . €  1 1 , 6 2 ) ,  H a .  0 0 . 1 8 . 0 0  

Fg .  9 ,  mapp .  153,  Qual i t à  BOSCO CEDUO, cl .  2 ;  

(R.D.€  4 ,30 -  R.A.€  0 ,19) ,  Ha. 00 .18.50  

Trat t as i  d i  t erreni  v ic in i  a l  mapp .  23/3 .  

In  zona  d i  PGT Aree  d i  protezione ambientale  e  

paes is t ica  con vincol i  e  are a  d i  sa lvaguardia .  

Trat t as i  d i  lo t to  d i  ter ra  in  for te  decl iv io  e  u t i l izzato  

par te  a  v igneto  par te  a  o r tagl ia .  

 

Lot to  7  

Quota  d i  propr ie tà  3 /9  
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Dist in to  in  Catas to   

Fg .  9  mapp .  158,  qual i tà  Vigneto ,  c l .  2 ;  (R .D.€  7 ,95  –  

R.A.€  5 ,70)  Ha  00 .05.70    

Trat t as i  d i  t erreno  vic ino a l  mapp .  23/3 .  

In  zona  d i  PGT come area  d i  protezione  ambientale  e  

paes is t ica  con vincol i .  

Trat t as i  d i  lo t to  d i  ter ra  in  for te  decl iv io  e  u t i l izzato  

in  par te  a  v igneto  ed  in  par te  ad  or tagl ia .  

 

S T I M A  

P r e m e s s o  q u a n t o  i n n a n z i  d e s c r i t t o ,  e s p e r i t e  l e  

i n d a g i n i  v o l t e  a d  a c c e r t a r e  i l  p r o b a b i l e  p r e z z o  d i  

m e r c a t o  d i  i m m o b i l i  s i m i l i  n e l l a  z o n a ,  t e n u t o  

c o n t o  d e l l o  s t a t o  d i  m a n u t e n z i o n e ,  d e l  r e d d i t o  e  

d e l l a  p r o d u t t i v i t à ,  d e l l e  c o n d i z i o n i  a t t u a l i  d e g l i  

i m m o b i l i ,  n o n c h é  d i  t u t t i  g l i  a l t r i  e l e m e n t i  

n e c e s s a r i  e d  u t i l i  a i  f i n i  d e l l e  i n d a g i n i .  

L ' e s p e r t o  s o t t o s c r i t t o  a d  e v a s i o n e  

d e l l ' i n c a r i c o  r i c e v u t o  d a l l a  S . V .  I l l . m a  

r i t i e n e  d i  p o t e r  a s s e g n a r e  l a  s e g u e n t e  

v a l u t a z i o n e :  

L o t t o  1  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 2   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / b  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T  ,  F g . 1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 5 ,  C a t  A / 3 ;  

P i a n o  T ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ,   c l .  4 ,  v a n i  
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6 ;  R . C . €  2 8 8 , 1 8  ( T o t a l e :  9 5  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  

S e z .  N C T ,  F g  1 1 ,  m a p p .  4 6 2 / 6 ,  C a t .  A / 3 ;  

P i a n o  T - 1 ;  V i a  R i s o r g i m e n t o  3 3 / B ;  c l .  4 ,  

v a n i  5 , 5 ;  R . C . €   2 6 4 , 1 7  ( T o t a l e :  9 9  m q  –  

T o t a l e  e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  9 5  m q )  

Valore  in te ro  €  175.000,00 (  d iconsi  euro  

centoset tantacinquemila)  

 

L o t t o  2  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  V .  

A l f i e r i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g . 2 0 ,  m a p p .  4 4 1 / 1 ,  C a t  C / 6 ;  

P i a n o  S 1 ;  V i a  V .  A l f i e r i ,   c l .  1 ,  c o n s i s t e n z a  

3 6  m q ;  R . C . €  4 8 , 3 4  ( T o t a l e :  3 9  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  20 ,  mapp .  441/3 ,  Cat .  A/2;  Piano  S1 -

T-1;  Via  V.  Alf ier i ;  c l .  3 ;  vani  7 ,  R.C.€   248,73  

(Totale :  136  mq –  Totale  escluse  aree  scoper te :  134 

mq)    

Valore  in tero €  108 .000,00  (  d iconsi  euro  

centoot tomila)  

 

L o t t o  3  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  R o d e n g o  S a i a n o  

V i a  L e o n a r d o  D a  V i n c i  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  
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S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  6 5 8 / 1 6 ,  C a t  A / 2 ;  

P i a n o  S 1 - T ;  V i a  L .  D a  V i n c i ,   c l .  4 ,  v a n i  3 ;  

R . C . €  2 1 6 , 9 1  ( T o t a l e :  4 8  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  4 7  m q )  

Sez .  NCT,  Fg .  9,  mapp.  658/36,  Cat .  C/6;  Piano S1;  

Via  L.  Da  Vinci ;  c l .  4 ;  cons is tenza  17  mq,  R.C.€   

31,61  (Totale :  22 mq)  

Valore  in tero  €  71.000 ,00 (  d iconsi  euro  

set tantunomila  

 

L o t t o  4  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  P .  

B a t t o l a  5 9  

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  2 1 / 1 ,  C a t  A / 3 ;  P i a n o  

T - 1 - 2 ;  V i a  P .  B a t t o l a  5 9 ,   c l .  3 ,  v a n i  5 ;  

R . C . €  1 6 9 , 4 0  ( T o t a l e :  1 0 7  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  1 0 7  m q )  

Sez .  NCT, Fg.  9 ,  mapp.  23/3 ,  Cat  A/3;  Piano T -SI;  

Via  P .Bat to la  59 ,   c l .  3 ,  vani  6 ;  R.C.€  203 ,28 (Totale :  

115 mq –  Totale  escluse  a ree  scoper te :  113  mq)  

Valore  in tero  €  45.000 ,00 (  d iconsi  euro  

quarantacinquemila  )  

 

L o t t o  5   

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

i m m o b i l e  s i t o  i n  C o m u n e  d i  O m e  V i a  P .  

B a t t o l a  5 9  

F
irm

at
o 

D
a:

 F
R

A
C

A
S

C
IO

 S
E

R
G

IO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 1

ec
26

8c
61

6f
75

3a
9f

4d
eb

aa
c4

eb
d8

6c
a



D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

S e z .  N C T ,  F g .  9 ,  m a p p .  2 3 / 3 ,  C a t  A / 3 ;  P i a n o  

T - S 1 ;  V i a  P .  B a t t o l a  5 9 ,   c l .  3 ,  v a n i  6 ;  

R . C . €  2 0 3 , 2 8  ( T o t a l e :  1 1 5  m q  –  T o t a l e  

e s c l u s e  a r e e  s c o p e r t e :  1 1 3  m q )  

V a l o r e  i n t e r o  €  1 0 0 . 0 0 0 , 0 0  (  d i c o n s i  e u r o  

c e n t o m i l a )  

 

L o t t o  6  

Q u o t a  d i  p r o p r i e t à  1 / 1   

D i s t i n t o  i n  C a t a s t o  

F g .  9 ,  m a p p .  3 7 ,  Q u a l i t à  P R A T O ,  c l .  3 ;  

( R . D . €  2 , 3 2  -  R . A . €  1 , 9 8 ) ,  H a .  0 0 . 0 4 . 5 0  

F g .  9 ,  m a p p .  1 6 8 ,  Q u a l i t à  B O S C O  C E D U O ,  

c l .  2 ;  ( R . D . €  4 , 4 2  -  R . A . €  0 , 2 0 ) , H A .  

0 0 . 1 9 . 0 0  

F g .  9 ,  m a p p .  2 1 / 2 ,  Q u a l i t à  P O R Z  R U R  F P ;  

H a .  0 0 . 0 0 . 0 0 (  g i à  i n d i v i d u a t o  c o n  i l  m a p p .  

2 1 / 1 )  

F g .  9 ,  m a p p .  1 5 6 ,  Q u a l i t à  V I G N E T O ,  c l .  2 ;  

( R . D . €  2 5 , 1 0  -  R . A . €  1 1 , 6 2 ) ,  0 0 . 1 8 . 0 0  

Fg .  9 ,  mapp .  153,  Qual i t à  BOSCO CEDUO, cl .  2 ;  

(R.D.€  4 ,30 -  R.A.€  0 ,19) ,  00 .18 .50  

Valore  in tero  €  62.000 ,00  (d iconsi  euro  

sessantaduemila)  

 

Lot to  7   

Quota  d i  propr ie tà  3 /9  

Dis t in to  in  Catas to  
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Fg.  9 ,  mapp .   158 ,  qual i tà  Vigneto ,  c l .  2 ;  (R:D:€  7 ,95 

–R.A.€  3 ,68  Ha.  00 .05 .70  

Valore  quota  3 /9=  € 3 .000,00 (  d iconsi  euro  t remila )  

 

Tal i  valor i  sono  comprensiv i  s ia  d i  par t i  d i  propr ie tà  

esc lus ive  s ia  d i  quote  mi l l es imal i  d i  propr ie tà  d i  par t i  

comuni  e  come da  a t to  d i  provenienza e  d i  propr ie tà .  

 

 C o n  c i ò  r i t e n g o  d i  a v e r  b e n e  e  f e d e l m e n t e  

a d e m p i u t o   a l l ’ i n c a r i c o  c o n f e r i t o m i .  

L ’ E s p e r t o  

I l  C o n s u l e n t e  

 G e o m .  A r c h .  S e r g i o  F r a c a s c i o  

A l b o  d e i  C . T . U .  N °  2 0 8  
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