
Rapporto di valutazione  - Esecuzione Immobiliare  N° 562 / 2019                  

785DIC 

!
!! !

T R I B U N A L E     D I     B R E S C I A 
Esecuzione Immobiliare n. 562/2019 

!
!

"#$#%#!&! ! ! ! Dr.ssa LIANA ZACCARA 
!

"'()'*+!!)+,,-+.+*(/'01+&! ! Dr. DAVIDE FOPPA VINCENZINI 
____________________________________________________________ 

!

Anagrafica 
!
23+)'403+!530*+)+14+!&!! !!
!
! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! !
!
!
!
!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

67553+.+14747!)7,,89::0*740!&!
!
!
!
!
!

;.+*(4740!&! ! ! ! !!
!
!
!
!
!

!
;.5+340!'1*73'*740!&!! ! !
!
!
!
!
!
!
!
!
! ! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!
!
!
!
!
!

!
!!

!
!

!
!

Dott. Ing. ANDREA SERGIO TAVANA
<'7!=714+>!1?!@A@! !
2B!&!%<CC6DEFGHA=A@EI! !
%+,!&!JFA!JKLEJAF! !!
B7M!&!HJH!EAHHE@F! !!
N7',!&!71)3+7.+3O'0#47:717POQ7',#*0Q!
R+*!&!71)3+7.+3O'0#47:717P'1O5+*#+(!
!
S.*3'440!7,,8$3)'1+!)+O,'!S1O+O1+3'!)'!G3+.*'7!! 13#!KKTU!
!
!
!
!
!
!
Timbro e firma!!VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV!
!

!!
!

!

RAPPORTO  DI  VALUTAZIONE
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Date 
!
C0Q'17!)+,,8+.5+340!! ! ! ! ! &!!!FH![!HA![!FH@A! !
! !!
201\+3'Q+140!)-'1*73'*0!)'!.4'Q7!+!O'(37Q+140!! ! &!!!FJ![!HA![!FH@A! ! !!
!

=747!)+,,7!*01.+O17!)+,!37550340!)'!:7,(47/'01+!!! &!!!@@![!@@![!FH@A! ! !!
!

])'+1/7!5+3!,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,,7!Q0)7,'4^!)'!:+1)'47!&!!!@@![!@F![!FH@A! !
!

Identificazione dei lotti 
   
LOTTO NR.  1 di 1 

Descrizione sintetica : 
9557347Q+140>! '1! *0Q5,+..0! 3+.')+1/'7,+! )'.50.40! 7,! 5'710! 53'Q0! +! *0Q50.40! )7! (1! '1O3+..0>! (1!
.0OO'0310>! (17! *(*'17>! (1! 743'0>! (1! 714'! Y7O10! *01! Y7O10>! ! (17! *7Q+37! Q743'Q01'7,+! +! (17! *7Q+37!
.'1O0,7#!20Q5,+4710!,7!53053'+4^!(17!*714'17!*01!7(403'Q+..7!7,!5'710!4+337!+!,+!5734'!*0Q(1'!W*034','!+!
:710!.*7,7X#!!

Ubicazione : 
S,! *0Q5,+..0! _! .'4(740! 1+,,7! /017! .()`0:+.4! )+,! 20Q(1+! )'! <',,7! 273*'17! WG.X>! '1! :'7! Z7/'0! 1?FJ! 7!
)'.471/7!)'!*'3*7!@J!aQ!)7!G3+.*'7#!
!
Identificativi catastali :  
S,!\7YY3'*740!_!3+O0,73Q+14+!*+1.'40!7,!2747.40!B7YY3'*74'!)+,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17!&!
!
9RR96%9N;C%$!9Z!!RS9C$!R6SN$!
!

SEZ. NCT/FG.16 ,  MAPP.38 -  SUB.120 CAT. A/2,  CL. 2,  5,5 VANI,  REN. € 298,25   P. 1. 
!

D(5+3\'*'+!*747.47,+!4047,+!Qb!@HT>!404#!+.*,(.+!73++!.*05+34+!Qb!@HH#!
!
9]%$6SN;DD9!;!29C%SC9!9Z!RS9C$!%;669!
SEZ. NCT/FG.16 ,  MAPP.38 -  SUB.76 CAT. C/6,  CL. 2,  16 MQ,  REN. € 45,45   P. S1.
!

R734'!*0Q(1'&!_!+.53+..7Q+14+!*0Q53+.7!,7!530503/'017,+!quota di comproprietà sulle parti comuni!
)+,,8+)'\'*'0!7'!.+1.'!)+,,8734#!@@@U!2#2#!
!
QUOTA DI PROPRIETÀ 1/1! ! '1!*73'*0!

!
!
Diritto di proprietà : 
R'+17!53053'+4^#!!
!
Divisibilità dell'immobile : 
<'.47!,7!)'.50.'/'01+!',!Y+1+!101!.'!3'4'+1+!)':'.'Y',+#!

Più probabile valore in libero mercato :   

105.000,00 €
!
Più probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (valore base d’asta)!:!!
!

90.000,00 €
!!
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"Giudizio" sintetico sulla commerciabilità dell’immobile!:!!
S,! ,0440!.'! 430:7! '1!/017!(3Y71'.4'*0`3+.')+1/'7,+!*01!(Y'*7/'01+!*+1437,+! 3'.5+440!7'!.+3:'/'!)'! '14+3+..+!
O+1+37,+>!7,,+!'1\37.43(44(3+!+!7'!.+3:'/'!5(YY,'*'!+!*0QQ+3*'7,'!+.'.4+14'#!='!,':+,,0!103Q7,+!3'.(,74710!,0!
.4740!)'!Q71(4+1/'01+!+.4+310>!'14+310!+!,+!*73744+3'.4'*c+!4+*10,0O'*c+!)+,,8+)'\'*'0!*c+>!'1!Y7.+!7,,8(.0!+!
7,,+!)'Q+1.'01'>!)'501O010!',!O'()'/'0!.(,,7!*0QQ+3*'7Y','4^!7!,':+,,0!Q+)'0`Y7..0#! !
! !!
Audit  documentale e Due Diligence  
! !

201\03Q'4^!+)','/'7!!!!!! ! ! ! ! !!D'!!! d!C0!!!! .+!!C0!!:+)'!57O'17!!VVVVVVVVVV!
!

201\03Q'4^!*747.47,+!!! ! ! ! ! d!D'!!!! !!C0!!!!.+!!C0!!:+)'!57O'17!!VVVV@JVVVV!
!

201\03Q'4^!4'40,73'4^!!! !! ! ! ! !!D'!!! d!C0!!!! .+!!C0!!:+)'!57O'17!!VVVVVVVVVV!
!

!
Formalità e vincoli rilevanti opponibili all’acquirente  
!

SQQ0Y',+!0**(5740! ! ! ! ! d!C0!!! !!D'!!!! .+!!D'!!:+)'!57O'17!!!!VVVV@TVVVV!
!

D5+.+!*01)0Q'1'7,'!733+4374+!!!!!!!!!!!!!!!!!!! ! d!C0!!! !!D'!!!! .+!!D'!!:+)'!57O'17!!!!VVVV@TVVVV!!!!
D+3:'4e>!:'1*0,'>!01+3'>!5+.'>!O37:7Q'!!!!!!! ! !!C0!!! d!D'!!!!! .+!!D'!!:+)'!57O'17!!!!VVVVVVVVVV!
!

<'1*0,'!(3Y71'.4'*'>!7QY'+147,'>!57+.7OO'.4'*'!!! ! !!C0!!! d!D'!!!! .+!D'!!:+)'!57O'17!!!!!VVVVVVVVVV!
!
Limitazioni  
!

9..(1/'01'!,'Q'474':+! ! ! ! ! !!C0!!! d!D'!!!! .+!!D'!!:+)'!57O'17!!!!VVVVVVVVVV!
!

201)'/'01'!,'Q'474':+! ! !!!!!!!!!!!!!!!!!!! ! !!C0!!! d!D'!!!! .+!!D'!!:+)'!57O'17!!!!VVVVVVVVVV!
!
Riepilogo delle iscrizioni e delle trascrizioni  

",'!'QQ0Y','!3'.(,4710!O37:74'!)+,,+!.+O(+14'!530:+1'+1/+!+!\03Q7,'4^!1+,!:+14+11'0!53+.0!'1!+.7Q+&!
!
! ! O,'! 'QQ0Y','! .010! 5+3:+1(4'! 5+3! ,87*b('.40! *01! 7440! )+,!
@U[HJ[FHHA>! C047'0! B7Y3'/'0! D7140.(0..0! )'! G3+.*'7>! 3+5#! TFFUU! 437.*3'440! ',! HU[HT[FHHA! 7'! 11#!
@TU@J[AFKH!)7!504+3+!)'! !
5+3!,7!b(047!)'! !

!5+3!,7!b(047!)'!@[L!*'7.*(10#!
!

`!'1!37O'01+!)'!@[L!*'7.*(10! !
!

O'(.47! )'*c'737/'01+! )'! .(**+..'01+! 3+O'.43747! 7! "73)01+! <#%#! ',! FU[H@[FHHK>! 3+5#! F@[FAA! 437.*3'447! ',!
HK[@H[FHHK!7'!11#!KULKE[JKKFT! ,7!*('!7**+447/'01+! 47*'47!)+,,8+3+)'4^! 3'.(,47! 437.*3'447! ',!HU[HT[FHHA!7'!
11#!@TU@F[AFTA#!
!

`! '1! 37O'01+! )'! @[F! f!
!5+3!,8(,4+3'03+!b(047!)'!@[F!>!5+3!7*b('.40!*01!.*3'44(37!53':747!

*01!.0440.*3'/'01+!7(4+14'*747!',!@T[HA[@AE@>!C047'0!9)3'710!N+4+,,'>!3+5#!FFJUF!437.*3'447!',!@J[@H[@AE@!
7'!11#!FFHAF[@LTLH! !*01!.+)+!'1!<',,7!273*'17g!
!
1) ISCRIZIONE nn° 14714/2627 del 07/04/2009 
!
SR$%;29!:0,01473'7! *01*+..7! 7! O7371/'7! )'!Q(4(0! ! )+,! @U[HJ[FHHA>!C047'0! B7Y3'/'0! D7140.(0..0! )'!
G3+.*'7>!3+5#!TFFUE!&!
!

9! \7:03+! )'! G9C29! C9hS$C9Z;! =;Z! Z9<$6$! .#5#7#! *01! .+)+! '1! 60Q7! *0)'*+! \'.*7,+!
HHLK@AAHKEF!W=0Q'*','0!'504+*73'0!+,+440!G3+.*'7!i!:'7!N03+440!1#!THX!
!

!
!
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2) TRASCRIZIONE nn° 33140/20821 del 23/07/2019 
!
RS"C$69N;C%$! 104'\'*740! )7,,8]\\'*'7,+! "'()'/'73'0! )+,,7! 2034+! )'! 955+,,0! )'! G3+.*'7! '1! )747!
FA[HL[FH@A!1#UJFJ&!
!

9! \7:03+! )'! G9C29! C9hS$C9Z;! =;Z! Z9<$6$! .#5#7#! *01! .+)+! '1! 60Q7! *0)'*+! \'.*7,+!
HAJJAJA@HHL!
!

201430! !
!

S1)'*+!
!
@#! S1b(7)37Q+140!)+,,8'QQ0Y',+!###############################################################################################!K!
F#! =+.*3'/'01+!)+,,8(1'4^!'QQ0Y','73+!0OO+440!)'!:7,(47/'01+!##############################################!j#E!
J#! 9()'4!)0*(Q+147,+!!+!=(+!=','O+1*+!###################################################################################!@@!
J#@! Z+O'44'Q'4^!+)','/'7!i!(3Y71'.4'*7!#########################################################################################!@@!
J#F! 6'.501)+1/7!!*747.47,+!#########################################################################################################!@J!
J#J! <+3'\'*7!)+,,7!4'40,73'4^!#########################################################################################################!@T!
T#! B03Q7,'4^>!:'1*0,'>!01+3'!7!*73'*0!)+,,87*b('3+14+!#!jjjjjjjjjjjjj###########@K!
K#! B03Q7,'4^>!:'1*0,'>!01+3'!7!101!05501'Y','!7,,-7*b('3+14+jjjjjjj##jjjj########@K!
L#! B7.'!`!7**+347Q+14'!+!)74+!)+,,-'1)7O'1'################################################################################@L!
U#! 917,'.'!+.4'Q74':7!################################################################################################################!@U!
E#! 6'+5',0O0!)+'!:7,03'!)'!.4'Q7!###############################################################################################!@E!
A#! ='*c'737/'01+!)'!3'.501)+1/7!##############################################################################################!@A!
@H#! ;,+1*0!)+,,7!)0*(Q+147/'01+!)7!7,,+O73+!!7,!37550340!)'!:7,(47/'01+!#################################!FH!
@@#! G'Y,'0O37\'7!##########################################################################################################################!FH!
!
9,,+O74'&!
!
S#! 917,'.'!+.4'Q74':7!5+3!,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,!5'e!530Y7Y',+!:7,03+!)'!Q+3*740j##jj#j#F@!
SS#! 917,'.'!+.4'Q74':7!5+3!,7!)+4+3Q'17/'01+!)'!Q+3*740!'1!*01)'/'01'!)'!:+1)'47!\03/747j####FU!
SSS#! 6','+:0!\040O37\'*0j###j###jjjjj#jjjjjjjjjj#jj####jjjjj###FE!
S<#! 201:+1/'01+!,'*+1/7!+)','/'7>!:73'714+!+!*+34'\'*740!)'!7Y'47Y','4^!jjjjj##jj##j###JF!
<#! ;.437440!Q7557!*747.47,+jjjjj###jjjjjj#jjjjjjjj#j#j##jj###TU!
<S#! R,71'Q+43'+!*747.47,'jjj#j###jjjj#jjjjjj#jjjjj#################jj##TE!
<SS#! <'.(3+!.403'*c+>!5+3!.0OO+440!+!'.5+/'01+!'504+*73'7############################################################KH!!
<SSS#! 6','+:0!3+7,+jjjjjjjjjj##jjjjjjjjjjjj#jjjj#j##j###KT!
Sk#! 9440!)'!<+1)'47!!W@U!N73/0!FHHA!1?TFFUU[@AHHJXjj##jjj##jjjj####j#jj#####KL!!!!!
k#! 20Q57374':'!(4','//74'!5+3!',!N73a+4!20Q573'.01!955307*cjjjjj#jj###j#jj###L@!!!!!
kS#! D5+.+!*01)0Q'1'7,'!733+4374+!W9QQ#!N7..'Q0!N+1.'X#####jjjj###j#jj###j#jj###LT!!!!
!

!
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1. Inquadramento dell’immobile  

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO   
!

<',,7!273*'17! _! (1! *0Q(1+!)'! @H#UKH! 7Y'4714'! .'4(740! 1+,,7! Y7..7!<7,,+!%30Q5'7>! .'4(740! 7!C03)!)+,,7!
*'44^!)'!G3+.*'7!)7!*('!)'.47!*'3*7!@@!aQ!+)!_!*0Q50.40!)7!K!1(*,+'!7Y'474':'&!27','17>!273*'17>!20O0//0>!
R3+O10!+!<',,7#!201\'17!7!103)!*01!'!*0Q(1'!)'!D73+//0>!7!+.4!*01!'!*0Q(1'!)'!Z(Q+//71+!+!201*+.'0>!7!
.()!*01!',!*0Q(1+!)'!201*+.'0>!7!0:+.4!*01!'!*0Q(1'!)'!G3'01+!+!"(..7O0#!S,!4+33'403'0!*0Q(17,+!c7!(17!
.(5+3\'*'+!)'!@T>TH!aQl>!*01!(17!)+1.'4^!)'!5050,7/'01+!573'!7!UTK!7Y'4714'!5+3!aQl!*'3*7#!S,!.+OQ+140!)'!
Q+3*740!_!\03Q740!)7!4+..(40!7!)+.4'17/'01+!53+:7,+14+Q+14+!3+.')+1/'7,+!*01!(1!Q+3*740!TFL!711(1*'!
'QQ0Y','73'>! )'! *('!JUF! '1!:+1)'47! +!KT! '1!7\\'440>! *01!(1! '1)'*+!*0Q5,+..':0!)'!JA!711(1*'!5+3!Q',,+!
7Y'4714'#! D+*01)0! '! )74'! )+,,-!$NS>! ',! 53+//0! )+O,'! 7557347Q+14'! 1+,,+! )':+3.+! /01+! )'!<',,7!273*'17! _!
*0Q53+.0! 437!AHH! m[Ql!+!@#TKH! m[Ql!5+3! ,7! *0Q537:+1)'47! *01! (1! 53+//0!Q+)'0! )'! @#@KHm[Ql#!9'! \'1'!
)+,,8717,'.'!+*010Q'*0`+.4'Q74':7>!:+1O010!)+\'1'4'!'!.+O(+14'!5737Q+43'&!

! Localizzazione: Z8(1'4^!'QQ0Y','73+!_!.'4(747!1+,,7!/017!*+1437,+!)+,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17!
W.+O17,740!1+,,7!Q7557!.0440.4714+!'1!30..0X#!!

` R30:'1*'7! &! G3+.*'7!!
`! 20Q(1+! &! <',,7!273*'17! ! ! ! ! ! !
` <'7>!1?!*':'*0! &! Z7/'0>!FJ!
! ! ! ! !

! Zona: S,!,0440!_!50.'/'01740!'1!/017!*+1437,+!)'!<',,7!273*'17!37OO'(1O'Y',+!74437:+3.0!,7!.437)7!
530:'1*'7,+! DRJTK! +! )7,,7! :'7! kk! D+44+QY3+! )'! b(734'+3+#! Z7! /017! 1+,,-'140310! _! .+3:'47! )+'!
53'1*'57,'! .+3:'/'>! 7.',0>! .*(0,7!53'Q73'+! 37OO'(1O'Y','! 437Q'4+! 437.5034'! 5(YY,'*'! *c+! .+3:010! ',!
57+.+#!

` ]3Y717!! ! ! ! ! !!!!2+1437,+!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!D+Q'*+1437,+!

! ! ! ! ! ! ! d!!!R+3'\+3'*7!
!
!

Mappa geografica:       B7YY3'*740!0OO+440!)'!:7,(47/'01+#!
!! ! !
!
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! Destinazione urbanistica dell’immobile:! ]1'4^! 'QQ0Y','73+! \7*+14+! 5734+! )'! *0Q5,+..0!
'QQ0Y','73+!\03Q740!)7!)(+!*035'!53'1*'57,'!7!)+.4'17/'01+!3+.')+1/'7,+#!
! ! ! ! ! ! ! !!!6+.')+1/'7,+!

! ! ! ! ! ! ! ! d!!!='3+/'017,+!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!20QQ+3*'7,+!

! ! ! ! ! ! ! d!!!%(3'.4'*0`!3'*+44':0!
! ! ! ! ! ! ! !

! Tipologia immobiliare: ;)'\'*'0! *01)0Q'1'7,+! '1! ,'1+7! 3+7,'//740! 7! \'1+! 711'! 8UH! '1! 103Q7,'!
*01)'/'01'!)'!(4','//0!+!)'!Q71(4+1/'01+# !
!
! ! ! d!!%+33+10!
! ! ! !!!B7YY3'*740! ! ! S1)'*73+!,0!.4740!)'!*01.+3:7/'01+!&!
! ! ! ! ! ! ! d!!!1(0:0!
! ! ! ! ! ! ! d!!!3'.43(44(3740!
! ! ! ! ! ! ! d!!.+Q'1(0:0!
! ! ! ! ! ! ! !!!!(.740!
! ! ! ! ! ! ! d!!!3()+3+!
!

! ! ! ! ! ! ! S1)'*73+!.+!,-'QQ0Y',+!_!&!
! ! ! ! ! ! ! d!!!'1)'5+1)+14+!
! ! ! ! ! ! ! !!!!'1!*01)0Q'1'0!
!

! Tipologia edilizia del fabbricato:!20Q5,+..0!)'.50.40!.(!b(74430!5'71'!\(03'!4+337!)'!*('! 43+!7!
)+.4'17/'01+!3+.')+1/'7,+!+!(1!5'710!4+337!7)'Y'40!7)!7(403'Q+..+!+!*714'1+#!!!
!
! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!.403'*0!

! ! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!.'1O0,0!
! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!7!Y,0**0!

!!!!\7YY3'*740!'1!,'1+7!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!3(37,+!

! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!Y'\7Q'O,'73+!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!7!.*c'+37!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!4'5'*0!
! ! ! ! ! ! ! ! d!!!\7YY3'*740!7!*034+!
!

! Tipologia edilizia unità immobiliare: 9557347Q+140!b(7)3',0*7,+!)'.50.40!7,!5'710!53'Q0!7!*('!
.'! 7**+)+! 437Q'4+! :710.*7,7! *0Q(1+g! ,8'QQ0Y',+! _! *0Q50.40! )7! (1! '1O3+..0! )7! *('! .'!
37OO'(1O010! ',! .0OO'0310! WFT>TEQbX>! (17! *(*'17! WE>K@QbX! +! (1! )'.'Q5+O10! *c+! 5+3Q+44+! )'!
37OO'(1O+3+! ,7! *7Q+37! Q743'Q01'7,+! W@L>KEQbX>! (17! .+*01)7! *7Q+37! .'1O0,7! W@H>FFQbX>! (1!
714'Y7O10!WJ>THQbX!+!*01!Y7O10!WK>JHQbX#!!! ! !
! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !
! ! ! ! ! ! ! !!!!!7557347Q+140! !
! ! ! ! ! ! ! d!!!!7557347Q+140!W744'*0X!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!7557347Q+140!W,0\4X!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!:',,7!!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!:',,'10!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!:',,+447!7!.*c'+37!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!7(403'Q+..7!! !
! ! ! ! ! ! ! d!!!!50.40!7(40!*05+340!!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!50.40!7(40!.*05+340!!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!*714'17!

! Caratteristiche generali dell’immobile:!S,!\7YY3'*740!)'!\03Q7/'01+!711'!8UH!c7!(17!.43(44(37!'1!
4+,7'0! '1! *#7#! +!Q(374(37! '1! ,74+3'/'0! *01! \'1'4(3+! +.4+31+! '1! '14017*0! *':',+! '1! Y(010! .4740! )'!
*01.+3:7/'01+!*01!.+337Q+14'!'1!,+O10!:+430*7Q+37!+!475573+,,+!*0Q+!0.*(3714'#!Z8'Q5'7140!)'!
3'.*7,)7Q+140!_!7(4010Q0!*01!*7,)7'7!437)'/'017,+!+!4+3Q0.4740!530O37QQ7Y',+#!
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Descrizione sintetica  

` D43(44(37!'1!+,+:7/'01+&!%+,7'0!'1!*#7#!+!Q(374(37!'1!,74+3'/'0!)7!JH*Q#!
!

!
` D0,7'0!+!57:'Q+140&!$3'//0147Q+14'!'1!,74+30`*+Q+140#!
! !

!
!

` 20'Y+147/'01+[!S.0,7Q+14'&!9..+14'#!!
!
!

` =':'.03'!437!(1'4^&!R73+4'!)':'.03'+!'1!Q(374(37!7,!5'710!4+337!+!(17!437Q+//7!7,!5'710!53'Q0#!
!
` S1\'..'!+.4+31'&!D+337Q+14'!'1!,+O10!:+430*7Q+37!*01!475573+,,+!*0Q+!0.*(3714'#!
!
!

` S1\'..'!'14+31'&!R034+!'14+31+!'1!,+O10!47QY(3740#!!!!
!
` R7:'Q+14'! +! 3':+.4'Q+14'&! Z7! 57:'Q+147/'01+>! (O(7,+! 5+3! 4(44'! '! ,0*7,'>! _! 3+7,'//747! *01!
Q74401+,,+!'1!Q010*0440!3'.7,+14'!7,,8+50*7!)+,,7!*0.43(/'01+>!+!Y744'.*057!'1!,+O10#!

!
!

` SQ5'7140! 3'.*7,)7Q+140&! Z-'Q5'7140! )'! 3'.*7,)7Q+140! _! 7(4010Q0! *01! *7,)7'7! nD7:'0! KFT!9n!
'1.47,,747!1+,!@AAA!5+3!',!\7YY'.0O10!)+,!3'.*7,)7Q+140!+!)+,,87*b(7!*7,)7!.71'473'7!*01!4+3Q'17,'!
)'!+Q'..'01+!'1!37)'7403'!'1!7**'7'0#!!
!

!

` SQ5'7140! .71'473'0&! S! .71'473'! 53+.+14'! 1+,! Y7O10! W,7:71)'10>! o#*#>! Y')+4! +! :7.*7X! 3'.7,O010!
7,,8+50*7!)+,,7!*0.43(/'01+#!!

!
!

` SQ5'7140!O7.!+!!+,+443'*0&!6'.7,+14'!7,,8+50*7!)+,,7!*0.43(/'01+!+!'1!103Q7,+!.4740!Q71(4+14':0#!
!
!

` SQ5'7140!*,'Q74'//7/'01+&!C01!53+.+14+#!
!
!
!

` B014'!3'110:7Y','&!C01!53+.+14'#!
!
!

` B'1'4(3+! +.4+31+&! S14017*0! *':',+>! *717,'! +! 5,(:'7,'! '1! ,7Q'+37! 53+:+31'*'747! +! 4'14+OO'74(37! )'!
3+*+14+!3+7,'//7/'01+#!

!
!

` C#!4047,+!5'71'!&!!@!
!
!
!

! Dimensione ed eventuale suddivisione in lotti: ]1'4^!'QQ0Y','73+!)'!Q+)'0[O371)'!)'Q+1.'01'!
*01!.(5+3\'*'+!(4',+!)+'!:71'!)'!*'3*7!EF!Qb>!Y7,*01'!)'!@J!Qb>!!*01!*714'17!)'!JQb!+!7(403'Q+..7!
)'!@J!Qb!+.*,(.+!,+!5+34'1+1/+!*0Q(1'#!Z7!*01\'O(37/'01+!)+,!,0440!_!'1)':'.'Y',+!*01.')+3747!,7!
)'.50.'/'01+!+!,7!101!*01:+1'+1/7!+*010Q'*7!#
! ! ! ! ! ! ! □!!!R'**0,7!!

! ! ! ! ! ! ! ! !!!!N+)'7!
! ! ! ! ! ! ! ! □!!"371)+

! Caratteri domanda e offerta:!Z7!)0Q71)7! 3+,74':7!7)!7557347Q+14'! _!*0.4'4('47! '1!O+1+3+!)7!
1(0:'!1(*,+'!\7Q'O,'73'!Q+143+!,80\\+347!_!)747!)7!)'.'1:+.4'Q+14'>!437.\+3'Q+14'!0!5'O1037Q+14'#

!!!!!Z740!7*b('3+14+!
!! ! ! ! ! ! ! !!!!R3':740!
! ! ! ! ! ! ! d!!!!D0*'+4^ !

! ! ! ! ! ! ! ! d!!!!;14+ !!
!

!!!!!Z740!:+1)'403+!
!! ! ! ! ! ! ! !!!!R3':740!
! ! ! ! ! ! ! d!!!D0*'+4^!

        d!!!!;14+!
!
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! Fase del mercato immobiliare: S,! b(7)30! *0Q5,+..':0! 437! 4(44+! ,+! *74+O03'+! )-'QQ0Y','! '1!
:+1)'47!7!<',,7!273*'17!Q0.437!*c+!1+,,-(,4'Q0!7110! '!53+//'! .010! '1! ,'+:+!*7,0!*01!(1!53+//0!
3'*c'+.40!5+3!,+!7Y'47/'01'!573'!7!€ 1.150 per metro quadro>!3'.5+440!7!(1!:7,03+!Q+)'0!7!,':+,,0!
530:'1*'7,+!573'!7!m!@#EKH!5+3!Q+430!b(7)3740! ! ! ! ! !
! !

d!!!6+*(5+30!
! ! ! ! ! ! ! d!!!;.571.'01+!
! ! ! ! ! ! ! d!!!201437/'01+!

! ! ! ! ! ! ! ! !!!!6+*+..'01+!
! ! ! ! ! ! ! !

2. Descrizione dell’unità immobiliare oggetto di valutazione 

DATO IMMOBILIARE  

Descrizione sintetica dell’immobile staggito: S,!,0440!0OO+440!)'!:7,(47/'01+!_!(Y'*740!'1!/017!*+1437,+!!
)+,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17!+)!_!*0Q50.40!)7!(1!7557347Q+140!*01!*714'17!+!7(403'Q+..7!0,43+!7'!Y+1'!
*0Q(1'!101!*+1.'Y','!W*034','!*0Q(1'!+!:710.*7,7X#! 

! Identificazione catastale:

`!!20Q(1+!2+1.(73'0&! <',,7!273*'17!WGDX!
!
`!!%'50,0O'7!*747.40&! d!!%+33+1'! !
! ! ! !!!B7YY3'*74'! !
!
`!!!S)+14'\'*74':0&! Sezione      : NCT  
   Foglio        : 16 
   Particella   : 38 

Subalterni : 120!!`!*74#!9[F!`!K>K!:71'!`!9557347Q+140!!WR#@X!
76!!`!*74#!2[F!`!@L!Qb!`!2714'17!+!9(403'Q+..7!WR#%#X

!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!!!!!!!

!!!!!!
!!!R3053'+4^!0OO+440!)'!:7,(47/'01+!!
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! Consistenza: Z7! 53053'+4^! *01.'.4+! '1! (1! 7557347Q+140>! *714'17>! 7(403'Q+..7! +! '! 3+,74':'! Y+1'!
*0Q(1'!101!*+1.'Y','#

!!!6','+:0!!! ! ! ! !!!S14+310!+)!+.4+310!!!
!! ! ! ! ! d!!D0,0!+.4+310!!

! ! ! !
!!!=+.(140!O37\'*7Q+14+!)7!&!!

!!!R,71'Q+43'7!*747.47,+!
!!!;,7Y03740!O37\'*0!W7440!7(403'//74':0X!
!!!;,7Y03740!O37\'*0!W3','+:0X!
!

!!!=747!)+,!.0537,,(0O0!&!!! ! FK[@H[FH@A!!
!
!

! Criterio di misurazione:! ! ! !!!D;Z`!D(5+3\'*'+!;.4+317!Z03)7!
d!!DSZ! `!D(5+3\'*'+!S14+317!Z03)7!
d!!DSC!`!D(5+3\'*'+!S14+317!C+447!

! !!!
! Calcolo superfici lorde:  

SUB. 120 -  Appartamento  
SUB. 76 - Cantina e autorimessa 

     
` D(5+3\'*'+!:71'!53'1*'57,'! &! ! !QF AK>LK! ! @HHp!
` D(5+3\'*'+!Y7,*01'! ! &!!!!! !QF!! !!@J>@H! ! !!FKp  !
` D(5+3\'*'+!7(403'Q+..7! &!!!!! !QF!! !!@L>HK! ! !!KHp!
` D(5+3\'*'+!*714'17! ! &!!!!! !QF!! !!!!J>UK! ! !!FKp!

! ! ! ! ! ! ! !!!VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV!
!

Superficie commerciale:! !!!!!!!!!!!!!QF!! !!108,00      !
!
!

o Caratteristiche dell'unità immobiliare: 

! -!!!Z':+,,0!)'!5'710!! &! ! R'710!53'Q0!
!
! -!!!C#!.+3:'/'! ! &! ! @!
!
! ! ! ! ! ! !!!q#*#
! ! ! ! ! ! !!!Z7:7Y0!
      !!!G')+4!
! ! ! ! ! ! d!!=0**'7!
      !!!<7.*7
! ! ! ! ! ! d!!D*7,)7Y7O10!+,+443'*0!

! <+4(.4^!)+,!Y7O10!W711'X!!VVTHVV!
!
!

o Impianti in dotazione : 

! -!!6'.*7,)7Q+140!&! ! ! !!!R3+.+14+!!&!!<+4(.4^!W711'X!VVFHVV
! ! ! ! ! ! d!!9..+14+!!!
!

! ! ! ! ! ! D+!53+.+14+!'1)'*73+!,7!4'50,0O'7!
!

! ! ! ! ! ! d!!2+1437,'//740!!! ! ! !
! ! ! ! ! ! !!!9(4010Q0!!!
!

! ! ! ! ! ! 9,'Q+147/'01+!&!
!

! ! ! ! ! ! !!!Q+4710
! ! ! ! ! ! d!!O7.!5305710!,'b(')0!
      d!!0,'0!*0QY(.4'Y',+!
! ! ! ! ! ! d!!+,+443'*0!
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      d!!50Q57!)'!*7,03+
! ! ! ! ! ! d!!4+,+3'.*7,)7Q+140!
      ;,+Q+14'!37)'714'!&!
!

! ! ! ! ! ! !!!37)'7403'!'1!7**'7'0
! ! ! ! ! ! d!!57:'Q+140[.0\\'440!
      d!!7+304+3Q'!7)!73'7!
! ! ! ! ! ! d!!7,430!
      
! -!!201)'/'017Q+140!&! ! ! d!!R3+.+14+!!&!!<+4(.4^!W711'X!VVVVVV
! ! ! ! ! ! !!!9..+14+!!!
! -!!D0,73+!4+3Q'*0!W530)(/'01+!7#*#.#X!&! d!!R3+.+14+!!&!<+4(.4^!W711'X!VVVVVVV
! ! ! ! ! ! !!!9..+14+!!!
!

! -!!;,+443'*0!&! ! ! ! !!!R3+.+14+!!&!!<+4(.4^!W711'X!VVTHVV
! ! ! ! ! ! d!!9..+14+!!! !
! !

! -!!S)37(,'*0&! ! ! ! !!!R3+.+14+!!&!!<+4(.4^!W711'X!VVTHVV
! ! ! ! ! ! d!!9..+14+!!!
!

! -!!914'\(340! ! ! !&! d!!R3+.+14+!!&!<+4(.4^!W711'X!!VVVVVV
! ! ! ! ! ! !!!9..+14+!!!!
!

! -!!R711+,,'!.0,73'!W\040:0,47'*0X!!!&! d!!R3+.+14+!!&!!<+4(.4^!W711'X!VVVVVV
! ! ! ! ! ! !!!9..+14+!!!
! !! !

o Manutenzione fabbricato: Z0! .4740! Q71(4+14':0! )+,! *0Q5,+..0! 3'.(,47! '1! Y(010! .4740#! S,!
\7YY3'*740!_!.4740!3+*+14+Q+14+!4'14+OO'740!+.4+317Q+14+#!!
    ! d!!N'1'Q0!!!

! ! ! ! ! ! !!!N+)'0!!
! ! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!! ! ! !
!

o Manutenzione unità immobiliare: Z8(1'4^!'QQ0Y','73+!7,!.(0!'14+310!3'.(,47!'1!103Q7,+!.4740!
)'!Q71(4+1/'01+!.'7!5+3!,+!57:'Q+147/'01'!'1!Q010*0440>!'!.+337Q+14'!'1!,+O10`:+430*7Q+37>!.'7!
5+3! O,'! 'Q5'714'! WO7.! +)! +,+443'*0X! +! ',! ,0*7,+! )-'O'+1+! W.71'473'! +! ',! 3':+.4'Q+140! '14+310X! *c+!
3'.5+**c'710!',!5+3'0)0!)'!*0.43(/'01+!#!
!

     d!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! !!!N+)'0!!
! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!!

!
o Classe energetica:  Z87..+1/7!)'!*7550440!+.4+310>!,7!Q71*71/7!)'!'.0,7Q+140!7!57:'Q+140!+!,7!

*7,)7'7!437)'/'017,+!'1.47,,747!1+,!@AAA!\7!53+.(55033+!*c+!,7!*,7..+!+1+3O+4'*7!.'7!)7!7443'Y('3+!
7)!(1!,':+,,0!Y7..0!WB!0!"X#!!!
     d!!2,7..+!)+.(147!)7,,89R;!!!
! ! ! ! ! !!!C01!)+.(Q'Y',+!!

! ! ! ! ! ! d!!SQQ0Y',+!101!)04740!)'!'Q5'7140!4+3Q'*0!
!

o Inquinamento: !
`!94Q0.\+3'*0!! ! ! ! !!!9..+14+! ! !
! ! ! ! ! d!!R3+.+14+!
!

`!9*(.4'*0! ! ! ! !!!9..+14+!!
! ! ! ! ! d!!R3+.+14+!
!

`!;,+4430Q7O1+4'*0!! ! ! !!!9..+14+!!
! ! ! ! ! d!!R3+.+14+!
!

`!9QY'+147,+! ! ! ! !!!9..+14+!!
! ! ! ! ! d!!R3+.+14+!
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o !Esposizione prevalente dell’immobile: Z8(1'4^!c7!(18+.50.'/'01+!7!0:+.4!101!)+,!4(440!')01+7!
5+3!,8+.50.'/'01+!)+,,7!/017!O'0310#!!
     !!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! d!!N+)'0!!

! ! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!!
! ! !!

o !Luminosità dell'immobile:  Z-'14+30! 7QY'+14+! 7,! 5'710! 4+337! O0)+! )'! ',,(Q'17/'01+! 174(37,+!
.+*01)0!'!3'*c'+.4'!3755034'!7+30`',,(Q'1714'#!!
     d!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! !!!N+)'0!!

! ! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!!
!

o !Panoramicità dell'immobile:  !Z8(1'4^!'QQ0Y','73+!.'!501+!7,,-'14+310!)'!(1!7QY'40!4+33'403'7,+!
3+.')+1/'7,+!.+1/7!:'.(7,'!571037Q'*c+!+!'1!/017!*01!103Q7,+!)+1.'4^!*0.43(44':7#!

d!!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! !!!!N+)'0!!

! ! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!!
!

o Funzionalità dell'immobile: ! S! :71'! 53'1*'57,'! +! 7**+..03'! .010! )'Q+1.'0174'! +! )'.43'Y('4'!
*033+447Q+14+!*01!(1!.0,0!.+3:'/'0!'O'+1'*0#!
     d!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! !!!N+)'0!!

! ! ! ! ! ! d!!N7..'Q0!!!
!

o Finiture dell'immobile:  Z8(1'4^! 'QQ0Y','73+! c7! 103Q7,'! \'1'4(3+! 5+3! b(7140! 3'O(73)7! ,7!
57:'Q+147/'01+>!,+!573+4'>!!'!.+337Q+14'!+!,7!4'14+OO'74(37!'14+317!*c+!3'.5+**c'710!',!5+3'0)0!1+,!
b(7,+!.010!.474'!3+7,'//74'!W\'1+!711'!8UHX# !
     !!!!N'1'Q0!!!
! ! ! ! ! d!!!N+)'0!!

! ! ! ! ! ! d!!!N7..'Q0!!!
!
!

3. Audit documentale e Due Diligence       

3.1 Legittimità edilizia – urbanistica
o Anno di costruzione:  !  B7YY3'*740!.(**+..':0!H@[HA[@ALU

d !B7YY3'*740!714+3'03+!H@[HA[@ALU!
d!!B7YY3'*740!*0.43('40!437!',!J@[@H[@ATF!+!H@[HA[@ALU!!
d!!B7YY3'*740!*0.43('40!53'Q7!)+,!J@[@H[@ATF!!

!

o Titoli autorizzativi esaminati: Z8'QQ0Y',+! c7! 4'40,'! 7(403'//74':'! '1! b(7140! )'! 3+7,'//7/'01+!
50.4+3'03+! 7,,87)0/'01+! )+O,'! .43(Q+14'! (3Y71'.4'*'#! =7,,87**+..0! 7O,'! 744'! 3'.(,47! (17! ,'*+1/7!
+)','/'7! 5+3! ! ,7! r20.43(/'01+! )'! *0Q5,+..0! 3+.')+1/'7,+s! )+,! FA[H@[@AUT! *01! R304#! 1?! E[UT! 7!
.+O('40! )'! *01:+1/'01+! .4'5(,747! '1! )747! JH[HT[@AUJ#! D(**+..':7Q+14+! _! .4747! 53+.+14747! (17!
:73'714+! *01! R304#! 1?! LUAH[UJH! '1! )747! FH[H@[@AUE! )'! *('! _! .4747! 3',7.*'747! 7(403'//7/'01+! +!
*+34'\'*740!)'!7Y','4^!3',7.*'740!',!@F[@H[@AUA!)7,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17#!
!

=0*(Q+147/'01+!:'.'01747&! d!!R+3Q+..0!)'!*0.43('3+!!

!!Z'*+1/7!+)','/'7!1?!E[UT!)+,!FA[H@[@AUT!
!!<73'714+!7,,7!,'*+1/7!+)','/'7!1?!LUAH[UJH!)+,!FH[H@[@AUE!
d!!=+1(1*'7!S1'/'0!944':'4^!!

d!!D+O17,7/'01+!2+34'\'*747!)'!S1'/'0!944':'4^!WD2S9X!
d!!201*+..'01+!'1!.717403'7!

d!!201)010!+)','/'0!

!!!2+34'\'*740!)'!9Y'47Y','4^!! Fi
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!

! Situazione urbanistica: S,! ,0440! 755734'+1+! 7,,87QY'40! 4+33'403'7,+! 7! )+.4'17/'01+!
53+:7,+14+Q+14+!3+.')+1/'7,+!*01!4'50,0O'7!+)','/'7!7!Y,0**0!'.0,740!WC#%#9#!934#FKX#!!

`!!D43(Q+140!(3Y71'.4'*0! &! !!!<'O+14+! !

!! ! ! ! ! d!!9)044740!

`!!201:+1/'01+!]3Y71'.4'*7!! &! d!!C0!
!! ! ! ! ! !!!D'! !

`!!2+..'01'!)'3'44'!+)'\'*7403'!! &! !!!C0!
! ! ! ! ! ! d!!D'!!
!

! Limitazioni urbanistiche: Z8'QQ0Y',+! 101! 3'.(,47! .0OO+440! 7! :'1*0,'! .403'*0! 73*c'4+4401'*0!
W5734+!SS!)+*3+40!,+O'.,74':0!1#!TF!)+,!FHHTX!+!57+.'.4'*0`7QY'+147,+#

`!!<'1*0,'!(3Y71'.4'*'!! ! &!! !!!C0!
! ! ! ! ! d!!D'! ! ! !!

`!!<'1*0,'!7QY'+147,'!! ! &! !!!C0!
!! ! ! ! ! d!!D'! ! !!

`!!<'1*0,'!57+.7OO'.4'*'!! &!!!!!! !!!C0!
!! ! ! ! ! d!!D'! ! !! !

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA  
!
!
S,!.0440.*3'440!9C=6;9!D;6"S$!%9<9C9>!'.*3'440!7,,8$3)'1+!)+O,'!SC";"C;6S!=S!G6;D2S9!!13#!

KKTU>! '1! b(7,'4^! )'! +.5+340! :7,(47403+! '1*73'*740! )7,! %3'Y(17,+! )'! G3+.*'7>! '1! \(1/'01+! 7,,7!

)0*(Q+147/'01+!:'.'01747!53+..0!,8]\\'*'0!%+*1'*0!20Q(17,+!)'!G3+.*'7!+)!'1!Y7.+!7!b(7140!3',+:740!'1!

,0*0>!*01!,7!53+.+14+!

=S2tS969!!
!
!! ! ! ,7! 6;"$Z96S%u! +)','/'0! `! (3Y71'.4'*7! )+,,7! *0.43(/'01+! :'.'0174'! '! 4'40,'! 7Y','474':'! +)','/'! +!

,87(403'//7/'01+!7,,87Y'47Y','4^!3',7.*'747!)7,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17#!
!

d!!,7!C$C!6;"$Z96S%u!+)','/'0!`!(3Y71'.4'*7!)+,,7!*0.43(/'01+!+!,+!)'\\03Q'4^!)+,,7!.4+..7!7'!4'40,'!
7Y','474':'!+)','/'!*'474'>!5+3!,+!.+O(+14'!Q04':7/'01'&!

C+,!*7.0!)'!7**+34747!'33+O0,73'4^>!.5+*'\'*73+!.+!,+!)'\\03Q'4^!+)','/'+!+)!(3Y71'.4'*c+!.010!.717Y','!!!

d!!C0>!5+3*cv!!
d!!!D'!+)!'!*0.4'!5+3!,7!5374'*7!'1!.717403'7!+!,80Y,7/'01+!.010!b(714'\'*74'!'1!&!H!m!!!!
!
!

!
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3.2 Rispondenza catastale

Z0440! .'4(740! '1! :'7! Z7/'0! 1?FJ! *0Q50.40! )7! (1! 7557347Q+140! ')+14'\'*740! 1+,,+! Q755+! )+,! 2747.40!
B7YY3'*74'!*0Q+!.+O(+&!!!
!!
`!9557347Q+140!R'710!R3'Q0!!
!

D+/'01+! B0O,'0! R734'*+,,7! D(Y#! 274+O03'7! 2,7..+! 201.'.4+1/7! 6+1)'47!

NCT 16 38 120 A/2 2 5,5 vani 298,25 €

!
`!2714'17!+!9(403'Q+..7!!
!

D+/'01+! B0O,'0! R734'*+,,7! D(Y#! 274+O03'7! 2,7..+! 201.'.4+1/7! 6+1)'47!

NCT 16 38 76 C/6 2 16 mq 45,45 €

!

`!;,+1*0!)0*(Q+147/'01+!:'.'01747!&!! d!!='3+447Q+14+!53+..0!9O+1/'7!;14374+V!]\\'*'0!!!!!!!
530:'1*'7,+!)'!G3+.*'7!V!%+33'403'0!!

!

!!!=7!.'4'!o+Y!&!D'.4+3!+!"+0o+Y#!
`!;,+1*0!)0*(Q+147/'01+!:'.'01747&!

d!<'.(37!.403'*7!*747.40!%+33+1'!
!!<'.(37!.403'*7!*747.40!B7YY3'*74'!
!!D*c+)7!*747.47,+!
!!;,7Y03740!5,71'Q+43'*0!)'!.(Y7,4+317/'01+!
!!;,+1*0!'QQ0Y','!
!!;.437440!Q7557!
d!%'50!N7557,+!
d!%'50!B37/'017Q+140!
!!<'.(37!5+3!.0OO+440!

!!=747!:+3'\'*7!*747.47,+!&!HL[@@[FH@A!
!

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE  
!
S,!.0440.*3'440! 9C=6;9!D;6"S$!%9<9C9! >! '.*3'440! 7,,8$3)'1+! )+O,'! SC";"C;6S! =S! G6;D2S9!!

13#! KKTU>! '1! b(7,'4^! )'! +.5+340! :7,(47403+! '1*73'*740! )7,! %3'Y(17,+! )'! G3+.*'7>! '1! \(1/'01+! 7,,7!

)0*(Q+147/'01+!:'.'01747!53+..0! ,89O+1/'7!;14374+!V!]\\'*'0!530:'1*'7,+!)'!G3+.*'7!V!%+33'403'0!+)! '1!

Y7.+!7!b(7140!3',+:740!'1!,0*0>!*01!,7!53+.+14+!

!

=S2tS969!!

d!!! ,7!6;"$Z96S%u!*747.47,+!3'.5+440!7,,7!.4740!744(7,+!)+,,8'QQ0Y',+!!

!!! ,7!C$C!6;"$Z96S%u!*747.47,+!3'.5+440!7,!1(Q+30!')+14'\'*74':0!)+,!Q7557,+!3'5034740!'1!:'.(37!!
)+,,8'QQ0Y',+! 5+3! ,+! .+O(+14'! Q04':7/'01'&! Q71*740! 7OO'0317Q+140! )+,,7! 5734'*+,,+! *747.47,'! 7!

.+O('40!)'!\37/'017Q+140#!!S!*0.4'!5+3!,7!3+O0,73'//7/'01+!*747.47,+!:+1O010!)+\'1'4'!'1!*'3*7!@#HHH!m#!
!
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3.3 Verifica della titolarità

! Inquadramento della titolarità e titolo di provenienza:!94437:+3.0!:'.(3+!.403'*c+!+!*05'7!)'!
7440!10473',+!)'!:+1)'47!.'!_!53+.7!:+3'\'*747! ,7!piena ed esclusiva proprietà!1/1!di  

*01! 7440! )+,!=044#! B7Y3'/'0!D7140.(0..0>! 1047'0! '1!G3+.*'7>! 3+5#! TFFUU! 437.*3'440! ',!
HU[HT[FHHA!7'!11#!@TU@J[AFKH#!
!

!
!!w(047!)'!53053'+4^!!! &! !!S14+37!!x!@![!@!y!)'! !
!! ! ! ! ! ! ! !
d!!].(\3(440!! ! &!!! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!.'!'1)'*73+!',!10Q'174':0!!!VVVVVVVVVVVVVVV! !

!
d!C()7!53053'+4^! &!!!! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!.'!'1)'*73+!',!10Q'174':0!!!VVVVVVVVVVVVVV!

! !
!

! Condizioni limitanti  : 
!

` D5+.+!*01)0Q'1'7,'!733+4374+&!!d!C0!
!!D'!!7,,7!)747!@@[@@[FH@A!573'!7!+(30!@JA>FJ!

!
`!D+3:'4e!&!! ! ! !!C01!.010!53+.+14'!.+3:'4e!

d!D010!53+.+14'!.+3:'4e!! !!
!

`!<'1*0,'!&! ! ! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!D'!b(7,'!VVVV! ! ! !!

!
`!$1+3'!&! ! ! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!D'!b(7,'!VVVV! ! ! !!

!
`!R+.'! &!! ! ! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!D'!b(7,'!VVVV! ! !!

!
`!"37:7Q'!&!! ! ! !!C0!
!! ! ! ! d!D'!!.+!D'!b(7,'!VVVV! !
!! !!

! Stato del possesso del bene alla data della valutazione  : 
!

!!!Z'Y+30! $**(5740! )7,,8+.+*(4740! ! )7,,7!*0Q57O17! +! )7,! \'O,'0!
Q'103+11+#!

!! ! ! ! ! ! ! ! !
d!!$**(5740!!! S1)'*73+! 7! *c+! 4'40,0! _! 0**(5740! ',! Y+1+! 5+3! .0OO+44'! )':+3.'!

)7,,8+.+*(4740>!.5+*'\'*71)0!O,'!+.43+Q'!)'!3+O'.437/'01+!!&!
! !

d!%'50!)'!*01437440!!! ! !
d!m[7110!! ! ! ! !
d!6747!!! ! ! !
d!=(3747!'1!711'!!!!! ! !
d!D*7)+1/7!*01437440!! !
d!;.43+Q'!3+O'.437/'01+!

! ! !

!
S1)'*73+!.+!'!*0143744'!)'!*('!.0537!.010&!!
!

d!6+O'.4374'!'1!)747!714+*+)+14+!7,!5'O1037Q+140!)+,,8'QQ0Y',+!
d!6+O'.4374'!'1!)747!.(**+..':7!7,!5'O1037Q+140!)+,,8'QQ0Y',+!
!! ! !

=747!:+3'\'*7!53+..0!9O+1/'7!;14374+&!HA[@@[FH@A#!
!
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!

4. Formalità, vincoli, oneri a carico dell’acquirente 

C01!3'.(,4710!\03Q7,'4^!O37:714'!744(7,Q+14+!,-'QQ0Y',+!0OO+440!)'!.4'Q7#!!
!

5. Formalità, vincoli, oneri non opponibili all'acquirente. 

;8! .4747! :+3'\'*747>! 1+,! :+14+11'0! 53+.0! '1! +.7Q+>! 7,,7! )747! @@[@@[FH@A! ,7! 53+.+1/7! )'! 530:+1'+1/+! +!
\03Q7,'4^&!
!
! 9,,8+.+*(4740! >! O,'! 'QQ0Y','! .010! 5+3:+1(4'! 5+3! ,87*b('.40! *01! 7440! )+,!
@U[HJ[FHHA>! C047'0! B7Y3'/'0! D7140.(0..0! )'! G3+.*'7>! 3+5#! TFFUU! 437.*3'440! ',! HU[HT[FHHA! 7'! 11#!
@TU@J[AFKH!)7!504+3+!)'! !
5+3!,7!b(047!)'!T[L! !

!5+3!,7!b(047!)'!@[L!*'7.*(10#!
!

`!'1!37O'01+!)'!@[L!*'7.*(10!7! !
!

! 3+O'.43747! 7! "73)01+! <#%#! ',! FU[H@[FHHK>! 3+5#! F@[FAA! 437.*3'447! ',!
HK[@H[FHHK!7'!11#!KULKE[JKKFT! ,7!*('!7**+447/'01+! 47*'47!)+,,8+3+)'4^! 3'.(,47! 437.*3'447! ',!HU[HT[FHHA!7'!
11#!@TU@F[AFTA#!
!

`! '1! 37O'01+! )'! @[F! f! WJ[LX! 7!
!>!5+3!7*b('.40!*01!.*3'44(37!53':747!

*01!.0440.*3'/'01+!7(4+14'*747!',!@T[HA[@AE@>!C047'0!9)3'710!N+4+,,'>!3+5#!FFJUF!437.*3'447!',!@J[@H[@AE@!
7'!11#!FFHAF[@LTLH!)7!504+3+!)'! *01!.+)+!'1!<',,7!273*'17g!
!
1) ISCRIZIONE nn° 14714/2627 del 07/04/2009 
!
SR$%;29!:0,01473'7! *01*+..7! 7! O7371/'7! )'!Q(4(0! ! )+,! @U[HJ[FHHA>!C047'0! B7Y3'/'0! D7140.(0..0! )'!
G3+.*'7>!3+5#!TFFUE!&!
!

`! 9! \7:03+! )'! G9C29! C9hS$C9Z;! =;Z! Z9<$6$! .#5#7#! *01! .+)+! '1! 60Q7! *0)'*+! \'.*7,+!
HHLK@AAHKEF!W=0Q'*','0!'504+*73'0!+,+440!G3+.*'7!i!:'7!N03+440!1#!THX!
!

`!201430! !
275'47,+!+(30!@JH#HHH>HH!i!'504+*7!+(30!FTL#HHH>HH!)(3747!711'!JH!#!

2) TRASCRIZIONE nn° 33140/20821 del 23/07/2019 
!
RS"C$69N;C%$! 104'\'*740! )7,,8]\\'*'7,+! "'()'/'73'0! )+,,7! 2034+! )'! 955+,,0! )'! G3+.*'7! '1! )747!
FA[HL[FH@A!1#UJFJ&!
!

`! 9! \7:03+! )'! G9C29! C9hS$C9Z;! =;Z! Z9<$6$! .#5#7#! *01! .+)+! '1! 60Q7! *0)'*+! \'.*7,+!
HAJJAJA@HHL!
!

`!201430! !
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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!

6. Fasi - accertamenti  e date delle indagini. 

9!.+O('3+!.'!3'5034710!,+!53'1*'57,'!\7.'!+!O,'!7**+347Q+14'!5+3'47,'!+.5,+474'!'1)'.5+1.7Y','!5+3!,7!.4+.(37!
)+,!37550340!)'!:7,(47/'01+#!!
!

! 20/09/2019!:!C0Q'17!;.5+340!5+3!,7!.4'Q7!)+'!Y+1'!5'O10374'!',!.0440.*3'440!S1O#!91)3+7!%7:717#!!
!
! 23/09/2019! :!"'(37Q+140!)'! 3'40! `!:+3Y7,+!)'!*01\+3'Q+140!)'! '1*73'*0!)'! .4'Q7! +! 7*b('.'/'01+!

)0*(Q+147/'01+!53+..0!,7!271*+,,+3'7!;.+*(/'01'!SQQ0Y','73'!)+,!%3'Y(17,+!)'!G3+.*'7!.+1/7!,7!
53+.+1/7! )+,,+! 5734'>! 7,! \'1+! )'! )+4+3Q'173+! ',! 5'e! 530Y7Y',+! :7,03+! )'! Q+3*740! +! )'! b(+,,0! )'!
3+7,'//0!)+'!Y+1'!(Y'*74'!1+,!20Q(1+!)'!<',,7!273*'17!'1!:'7!Z7/'0!1?JF#!
!

! 24/09/2019!:!S1'/'0!)+,,+!05+37/'01'!5+3'47,'#!
!

! 26/09/2019 : 9**+..0! 7O,'! 744'! 53+..0! ,8(\\'*'0! %+*1'*0! )+,! 20Q(1+! )'! <',,7! 273*'17! +!
3+5+3'Q+140!5374'*c+!+)','/'+#!
!

! 25/10/2019:!D0537,,(0O0!'1!,0*0!7,,7!53+.+1/7!)+,,7!*0Q57O17!)+,,8+.+*(4740!'1!*('!.'!.010!+.+O('4+!
,+!.+O(+14'!05+37/'01'!5+3'47,'&!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

` :+3'\'*7!)+,,+!*01)'/'01'>!,8(4','//0!7'!\'1'!(3Y71'.4'*'!)+,!Y+1+>!

` 3','+:0! .43(Q+147,+! '14+310! 7,,8'QQ0Y',+! 5+3! ,7! )+4+3Q'17/'01+! )+,,7! .(5+3\'*'+!

*0QQ+3*'7,+!+!3','+:0!\040O37\'*0>!

` :+3'\'*7! )+,,7! 3'.501)+1/7! )+,,0! .4740! )'! \7440! )+'! ,(0Oc'! *01! O,'! +,7Y0374'! 4+*1'*'!

\031'4'!)+,,89O+1/'7!)+,!%+33'403'0#!

z! 06-11/11/2019 :!6'*c'+.47! 7,,8]\\'*'0! 530:'1*'7,+! )'!G3+.*'7! `!%+33'403'0!D+3:'/'!2747.47,'! `! )'!
:'.(37!5+3!.0OO+440>!.403'*7!+!)'!+.437440!5,71'Q+43'*0!+!)'!'.5+/'01+!'504+*73'7!5+3!'QQ0Y',+#!
!

! =7,! 24/09/2019! 7,! 09/11/2019! :! 9**+347Q+14'! +*010Q'*0`+.4'Q74':'! 3'O(73)714'! ',! Q+3*740!
'QQ0Y','73+! 7,,7! 3'*+3*7! )'! )74'! 'QQ0Y','73'! *0Q5737Y','#! =7! '1)7O'1'! .:0,4+! '1! ,0*0! 53+..0!
05+37403'!)'!Q+3*740!.010!+Q+3.'!:7,03'//7/'01'!)'!'QQ0Y','!.'Q','>!,+!*('!'1\03Q7/'01'!4+*1'*0!
+*010Q'*c+!.010!3'4+1(4+!7\\')7Y','!+!*01*03)714'#!

!
! 11/11/2019 :!!S1:'0!)+,!37550340!)'!:7,(47/'01+#!
!

! 11/12/2019 :!!])'+1/7!5+3!,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,,7!Q0)7,'4^!)'!:+1)'47#! !
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
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7. Analisi estimativa 

! Utilizzo della valutazione 
S,!53+.+14+!37550340!)'!:7,(47/'01+!_!\'17,'//740!7,,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,!rpiù probabile valore in libero 
mercato” +! )+,! rpiù probabile valore di mercato in condizioni vendita forzatas! 1+,,87QY'40! )+,,+!
530*+)(3+!+.+*(4':+#!
!
R+3!)+4+3Q'173+!',!5'e!530Y7Y',+!:7,03+!)'!Q+3*740!'1!*01)'/'01'!)'!:+1)'47!\03/747>!*0Q+!:7,03+!)+3':740!
)7,!5'e!530Y7Y',+!:7,03+! '1! 3+O'Q+!)'! ,'Y+30!Q+3*740>! .'!53+1)010! '1!+.7Q+! '!)'\\+3+1/'7,'! +.'.4+14'>! 7,!
Q0Q+140! )+,,7! .4'Q7>! \37! ,8'504+4'*7! :+1)'47! )+,,8'QQ0Y',+! '1! +.7Q+! '1! ,'Y+30! Q+3*740>! 3'.5+440! 7,,7!
:+1)'47!\03/0.7!'Q5,'*'47!7,,7!530*+)(37!+.+*(4':7#!!
!

! Basi del valore  
S,!5'e!530Y7Y',+!valore di mercato!.+*01)0!O,'!.471)73)!'14+317/'017,'!WS<D!FHHU!i!S<D!@>!1047!J#@X!!+)!
',!20)'*+!)'!%+*10Y03.7!WS<!+)'/'01+>!*75'40,0!T>!F#FX!:'+1+!)+\'1'40!*0Q+!.+O(+&!!!
“Il valore di mercato è l’ammontare stimato per il quale un determinato immobile può essere 
compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti 
non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attività di marketing durante 
la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacità, con prudenza e senza alcuna costrizione.”  

D+*01)0!,+!Z'1++!O(')7!9GS!5+3!,+!:7,(47/'01'!)+O,'!'QQ0Y','!'1!O7371/'7!)+,,+!+.50.'/'01'!*3+)'4'/'+!i!
W+)'/'01+!HK[FH@@!i!6#@#FX!',!:7,03+!)'!Q+3*740!:'+1+!*0.{!)+\'1'40&!
“L’importo stimato al quale l’immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione 
svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo 
un’adeguata promozione commerciale, nell’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con 
cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione.”
S,!:7,03+!)' vendita forzata! .+*01)0!O,'! .471)73)! '14+317/'017,'! WS<D!FHHU!i! S<D!F>!1047!L#@@X! ! +)! ',!
20)'*+!)'!%+*10Y03.7!WS<!+)'/'01+>!*75'40,0!T>!F#@FX!:'+1+!)+\'1'40!*0Q+!.+O(+&!!!
"Il termine di vendita forzata è usato spesso in circostanze nelle quali un venditore è costretto a vendere 
e/o non è possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste 
circostanze non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere ottenuto in 
queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le 
quali non può essere intrapreso un marketing appropriato." 
D+*01)0!,+!Z'1++!O(')7!9GS!5+3!,+!:7,(47/'01'!)+O,'!'QQ0Y','!'1!O7371/'7!)+,,+!+.50.'/'01'!*3+)'4'/'+!i!
W+)'/'01+!HK[FH@@!`!955+1)'*+!!9#@#K#@X!',!:7,03+!)'!:+1)'47!\03/747!:'+1+!*0.{!)+\'1'40&!
“Il valore di vendita forzata è l’importo che si può ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, 
entro un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla 
definizione del valore di mercato.”

! Assunzioni limitative :  9..+14'

! Condizioni limitative : 9..+14'!
!

! Verifica del migliore e più conveniente uso (HBU_ Highest and Best Use ) : Z8744(7,+!:7,03+!
)'! Q+3*740! )+,,8'QQ0Y',+! .47OO'40! 37553+.+147! ',! Q7..'Q0! :7,03+! 437! ',! :7,03+! )'! Q+3*740!
1+,,8(.0!744(7,+!+)!'!50..'Y','!:7,03'!)'!437.\03Q7/'01+!)+O,'!(.'!530.5+4474'#!
!!D'!
d!C0#!D+!10!530*+)+3+!7,,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,,8tG]!W7,,+O73+!(,4+3'03+!717,'.'!+.4'Q74':7X!!

! Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di 
valutazione : R+3!,7!)+4+3Q'17/'01+!)+,!:7,03+!)'!Q+3*740!!_!.4740!755,'*740!',!.+O(+14+!*3'4+3'0!
)'!:7,(47/'01+!&

!
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!!!N+40)0!)+,!*01\30140!!
! !!N29!*01!13#!J!*0Q5737Y','!!
! d!D'.4+Q7!)'!D4'Q7!!
! d!N29!|!D'.4+Q7!)'!D4'Q7!*01!13#!VVVVV!*0Q5737Y','!
! d!D'.4+Q7!)'!3'5734'/'01+!!

! d!917,'.'!)'!3+O3+..'01+!.+Q5,'*+!*01!13#!VVVV!)74'!*7Q5'01+!!
! d!917,'.'!)'!3+O3+..'01+!Q(,4'5,7!!*01!13#!VVVV!)74'!*7Q5'01+!
!

! !!9,430!&!20Q57374':0`D'14+4'*0!!
!

d!!B'171/'73'0!
! d!275'47,'//7/'01+!)'3+447!!
! d!275'47,'//7/'01+!\'171/'73'7!
! d!917,'.'!)+,!\,(..0!)'!*7..7!.*014740!!

d!!=+'!*0.4'!!

8. Riepilogo dei valori di stima

LOTTO 1 / 1  
  

SQQ0Y',+!')+14'\'*740!'1!Q7557!7,!Sezione NCT - Foglio 16 Mapp.38 &!!

SUB. 120 - Appartamento al Piano Primo!

274+O03'7!
9[F!

2,7..+!!!
F!

201.'.4+1/7!!
K>K!:71'!

6+1)'47!
FAE>FK!m!

SUB. 76 – Cantina e Autorimessa al Piano Terra!

274+O03'7!
2[L!

2,7..+!!!
F!

201.'.4+1/7!!
@L!Qb!

6+1)'47!
TK>TK!m!

!

`!S,!5'e!530Y7Y',+!valore in libero mercato!:'+1+!)'!\7440!b(714'\'*740!'1&!
!

€ 105.000,00 
!

)'*01.{!;(30!centocinquemila/00!Wvedasi analisi estimativa allegato I!X#!
! !
!
`!S,!5'e!530Y7Y',+!valore di mercato in condizioni di vendita forzata!0!:7,03+!7!Y7.+!)87.47>!!
!
:'+1+!b(714'\'*740!'1&!

€ 90.000,00 
!
)'*01.{!;(30!novantamila/00!Wvedasi allegato II!X#!
!
C+'!:7,03'!)'!.4'Q7!101!_!3'*0Q53+.7!,8'1*')+1/7!)+'!Y+1'!*0Q(1'!101!*+1.'Y','>! '1!b(7140!101!
)7!:7,(473+#!
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!
!

9. Dichiarazione di rispondenza 

S,!.0440.*3'440!!+.5+340!'1*73'*740!)7,!%3'Y(17,+!&!! S1O#!9C=6;9!D;6"S$!%9<9C9!!
! ! ! ! !
S.*3'440!7,,8$3)'1+!&! ! !! ! ! SC";"C;6S!=S!G6;D2S9!
!

S1!755,'*7/'01+!7O,'!D471)73)! S14+317/'017,'!)'!<7,(47/'01+!FHHU!WS<DX>! '1!*01\03Q'4^!7,!20)'*+!)+,,+!

<7,(47/'01'!SQQ0Y','73'!+)'40!)7!%+*10Y03.7!+)!7,,+!)'.50.'/'01'!53+:'.4+!)7,,+!Z'1++!"(')7!9GS!5+3!,7!

:7,(47/'01+!)+O,'!'QQ0Y','!'1!O7371/'7!)+,,+!+.50.'/'01'!*3+)'4'/'+>!*01!,7!53+.+14+!!

!
!

DICHIARA 
!
!!!='!101!7:+3!7O'40!'1!Q0)0!'1O711+:0,+!+!\37()0,+140#!!

!!!='!101!7:+3!7O'40!'1!*01\,'440!)'!'14+3+..+#!

!!!='!101!7:+3!(4','//740!1+!\7440!7\\')7Q+140!.(!*01*,(.'01'!101!\01)74+#!

!!!='!7:+3!.:0,40!',!53053'0!'1*73'*0!1+,,7!5'e!3'O030.7!'1)'5+1)+1/7>!0Y'+44':'4^!+)!'Q573/'7,'4^#!

!!!='!+..+3+!7!*010.*+1/7!*c+!',!53+.+14+!37550340!)'!:7,(47/'01+!5(}!+..+3+!.044050.40!7!3'+.7Q+#!

!!!Z7!:+3.'01+!)+'!\744'!53+.+14747!1+,!)0*(Q+140!_!*033+447!7,!Q+O,'0!)+,,+!*010.*+1/+!)+,,0!.4+..0#!

!!!Z+!717,'.'!+!,+!*01*,(.'01'!.010!,'Q'474+!(1'*7Q+14+!7,,+!7..(1/'01'!+!)7,,+!*01)'/'01'!3'503474+#!!

!!!C01!c7!7,*(1!'14+3+..+!:+3.0!',!Y+1+!'1!b(+.4'01+#!

!!!t7!7O'40!'1!7**03)0!7O,'!.471)73)!+4'*'!+!530\+..'017,'#!

!!!;-!'1!50..+..0!)+'!3+b('.'4'!\03Q74':'!53+:'.4'!5+3!,0!.:0,O'Q+140!)+,,7!530\+..'01+#!

!!!R0..'+)+!,8+.5+3'+1/7!+!,7!*0Q5+4+1/7!3'O(73)0!',!Q+3*740!,0*7,+!0:+!_!(Y'*740!,8'QQ0Y',+#!

!!!t7!'.5+/'01740!)'!5+3.017!,7!53053'+4^#!

!!C+..(1!7,430!.0OO+440>!.7,:0!b(+,,'!.5+*'\'*74'!1+,!37550340>!c7!\031'40!7..'.4+1/7!530\+..'017,+!1+,,7!
.4+.(37!)+,!37550340#!

       Timbro e firma!!!
!
!
!
!

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV!
!
=747!37550340!:7,(47/'01+&!!@@[@@[FH@A!!
!
!
!
!
!
!
!

VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV VVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVVV V
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!

!

10. Elenco della documentazione da allegare al rapporto di valutazione 

I. Analisi estimativa analitica per la determinazione del più probabile valore di mercato!!
W7,,+O740!SX!!

!
II. Analisi estimativa per la determinazione del valore di mercato in condizioni di vendita 

forzata!W7,,+O740!SSX!
!
III. 6','+:0!\040O37\'*0!)+O,'!+.4+31'![!'14+31'!
!
IV. 201:+1/'01+>!,'*+1/7!+)','/'7!*01!:73'714+!+!*+34'\'*740!)'!7Y'47Y','4^!!
! ! ! ! ! ! ! !
V. ;.437440!Q7557!*747.47,+!!
! !
VI. R,71'Q+43'+!*747.47,'!
!
VII. <'.(3+!.403'*7>!5+3!.0OO+440!+!'.5+/'01+!'504+*73'7!
!
VIII. !6','+:0!3+7,+!W*7,*0,0!.(5+3\'*'X!

!

IX. 9440!)'!<+1)'47!!W@U!N73/0!FHHA!1?TFFUU[@AHHJX!
!
X. 20Q57374':'!(4','//74'!5+3!',!N73a+4!20Q573'.01!955307*c!

!
XI. D5+.+!*01)0Q'1'7,'!733+4374+!W9QQ#!N+1.'!N7..'Q0X!
!
!
!
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