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TRIBUNALE DI BRESCIA 

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 169- 728/17 

CREDITORE PROCEDENTE: 

. 

CF:                P.IVA   

 

CONTRO: 

. 

Magistrato: 

Giudice delle Esecuzioni: Dr. Raffaele Del Porto 

Udienza di incarico e giuramento 14/09/2017 

Determinazione modalità di vendita udienza del 12/01/2018 ore 9,00 

Descrizione del bene 

Lotto  

Quota di proprietà   100/100  

Immobile sito in comune di Calvisano Fabbricati 

Distinto in Catasto 

Lotto uno 

 Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 27, Cat A/2, Classe 5; Piano T-1; Via Zilie Inferiori N° 7;  Vani 12;  

Sup. catastale mq 307;  R.C. € 712,71 (abitazione) 

Sez: NCT; Fg. 24; mapp. 117 sub 29; Area Urbana di mq 73 

Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 31, Cat C/2, Classe 4; Piano T-1; Via Zilie Inferiori N° 11; mq 316;  

Sup. catastale mq 373;  R.C. € 326,40 (capannone). 

Lotto due 

 Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 32, Cat C/3, Classe 2; Piano T-1; Via Zilie Inferiori N° 11;  mq 263;  

Sup. catastale mq 291;  R.C. € 434,65 (capannone). 

Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 33, Cat C/1, Classe 2; Piano T; Via Zilie Inferiori N° 11; mq 167;  

Sup. catastale mq 190;  R.C. € 1060,85 (capannone). 
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 Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 35, Cat C/2, Classe 4; Piano T; Via Zilie Inferiori N° 11;  mq 28;  

Sup. catastale mq 31;  R.C. € 28,92 (ripostiglio) 

 Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 41, Cat C/2, Classe 4; Piano T-1; Via Zilie Inferiori N° 11; mq 178;  

Sup. catastale mq 191;  R.C. € 183,86 (capannone). 

Lotto tre 

 Sez. NCT; Fg.24; mapp. 117 sub 42, Cat C/2, Classe 4; Piano T; Via Zilie Inferiori N° 11;  mq 196;  

Sup. catastale mq 263;  R.C. € 202,45 (capannone). 

Sez. NCT; Fg. 24; mapp. 117 sub 30, Area Urbana di mq 94   

Problematiche: parte di costruzione abusiva e cambio di destinazione sull’area del mapp. 117/27, 

varianti prospettiche  sui capannoni non eseguite, rivedere planimetrie catastali, condonare parti 

abusive, proprietà locata a terzi.  

Valore intero                    €   1.041.000,00  

Valore quota pignorata   €   1.041.000,00 

Valore di realizzo            €    830.000,00  

Comproprietari:  no - 

Divisibilità: come da formazione lotti 
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C o n  o r d i n a n z a  d e l  3 / 0 7 / 0 1 7  l a  S . V .  I l l . m a  h a  

n o m i n a t o  i l  s o t t o s c r i t t o  G e o m .  C a r m e l o  F r a c a s c i o  

d i  B r e s c i a ,  E s p e r t o  p e r  l a  v a l u t a z i o n e  d e g l i  

i m m o b i l i  p i g n o r a t i  n e l l a  E s e c u z i o n e  d i  c u i  

a l l ’ o g g e t t o ,  f i s s a n d o  p e r  i l  g i u r a m e n t o  l a  d a t a  d e l  

1 4 / 0 9 / 0 1 7  o r e  0 9 : 0 0 .  

A d e m p i u t e  l e  f o r m a l i t à  d i  r i t o ,  a v a n t i  a l  

s o t t o s c r i t t o  è  s t a t o  p r o p o s t o  i l  s e g u e n t e  q u e s i t o :  

“ D e t e r m i n i  l ' E s p e r t o ,  e s a m i n a t i  g l i  a t t i  d i  c a u s a ,  

i s p e z i o n a t i  i  l u o g h i ,  t e n u t o  c o n t o  d e l l o  s t a t o  d i  

m a n u t e n z i o n e  e  d i  p r o d u t t i v i t à  d e g l i  i m m o b i l i  

e s p r o p r i a n d i ,  n o n c h é  d i  o g n i  a l t r o  e l e m e n t o  

n e c e s s a r i o  e d  u t i l e  a i  f i n i  d e l l ' i n d a g i n e ,  i l  v a l o r e  

o d i e r n o  d i  m e r c a t o  d e g l i  i m m o b i l i  s t e s s i .  

L ' E s p e r t o  p r o v v e d e  a l l a  r e l a z i o n e  d i  s t i m a  

d e l l ' i m m o b i l e  s t a g g i t o ,  t e n u t o  c o n t o  d e l  s u o  

e f f e t t i v o  v a l o r e  d i  m e r c a t o  e  d i  r e a l i z z o .  ”  

N e l l a  r e l a z i o n e  d e v o n o  e s s e r e  i n d i c a t i  i  s e g u e n t i  

d a t i :  

- V e r i f i c a  d e l l a  c o m p l e t e z z a  d e i  d o c u m e n t i  d i  c u i  

a l l ’ a r t . 5 6 7  C . P . C .  

- l ' i d e n t i f i c a z i o n e  e  d e s c r i z i o n e  a t t u a l e  d e l  b e n e ,  

c o m p r e n s i v a  d e i  c o n f i n i  e  d e i  d a t i  c a t a s t a l i ;  

- I d e n t i f i c a z i o n e  p r e g r e s s a  d e i  b e n i ;  

- l o  s t a t o  d i  p o s s e s s o  d e l  b e n e ,  c o n  l ' i n d i c a z i o n e ,  

s e  o c c u p a t o  d a  t e r z i ,  d e l  t i t o l o  i n  b a s e  a l  q u a l e  è  

o c c u p a t o ,  c o n  p a r t i c o l a r e  r i f e r i m e n t o  a l l a  

e s i s t e n z a  d i  c o n t r a t t i  r e g i s t r a t i  i n  d a t a  
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a n t e c e d e n t e  a l  p i g n o r a m e n t o ,  a c q u i s e n d o n e  

c o p i a ;  

- D e t e r m i n i  i l  v a l o r e  l o c a t i v o  d e l  b e n e ,  o v e  

l ’ i m m o b i l e  s i a  o c c u p a t o  d a l  c o n i u g e  s e p a r a t o ,  

a c q u i s i s c a  i l  p r o v v e d i m e n t o  d i  a s s e g n a z i o n e  d e l l a  

c a s a  c o n i u g a l e ;  

- l ' e s i s t e n z a  d i  f o r m a l i t à ,  v i n c o l i  o  o n e r i ,  a n c h e  

d i  n a t u r a  c o n d o m i n i a l e ,  g r a v a n t i  s u l  b e n e  c h e  

r e s t e r a n n o  a  c a r i c o  d e l l ' a c q u i r e n t e ,  i v i  c o m p r e s i  i  

v i n c o l i  d e r i v a n t i  d a  c o n t r a t t i  i n c i d e n t i  s u l l a  

a t t i t u d i n e  e d i f i c a t o r i a  d e l l o  s t e s s o  o  i  v i n c o l i  

c o n n e s s i  c o n  i l  s u o  c a r a t t e r e  s t o r i c o - a r t i s t i c o ;  

- l ' e s i s t e n z a  d i  f o r m a l i t à ,  v i n c o l i  e  o n e r i ,  a n c h e  d i  

n a t u r a  c o n d o m i n i a l e ,  c h e  s a r a n n o  c a n c e l l a t i  o  c h e  

c o m u n q u e  r i s u l t e r a n n o  n o n  o p p o n i b i l i  

a l l ' a c q u i r e n t e ;  

- l a  v e r i f i c a  d e l l a  r e g o l a r i t à  e d i l i z i a  e  u r b a n i s t i c a  

d e l  b e n e  n o n c h é  l ' e s i s t e n z a  d e l l a  d i c h i a r a z i o n e  d i  

a g i b i l i t à  d e l l o  s t e s s o  p r e v i a  a c q u i s i z i o n e  o  

a g g i o r n a m e n t o  d e l  c e r t i f i c a t o  d i  d e s t i n a z i o n e  

u r b a n i s t i c a  p r e v i s t o  d a l l a  v i g e n t e  n o r m a t i v a .  

- a c c e r t i  s e  s i a n o  s t a t i  c o s t r u i t i  p r i m a  d e l  1 - 9 - 6 7  

e d  o v e  n e c e s s a r i o  p r i m a  d e l  1 9 4 2 ;  

- q u a n t i f i c h i  i n  i p o t e s i  d i  a c c e r t a t e  i r r e g o l a r i t à  

u r b a n i s t i c h e  i  c o s t i  n e c e s s a r i  p e r  l a  s a n a t o r i a  ( s e  

p o s s i b i l e )  o  p e r  l a  d e m o l i z i o n e  d e l l a  p a r t e  

a b u s i v a ;  

- p e r  i  f a b b r i c a t i  r u r a l i  i n s i s t e n t i  s u i  t e r r e n i  

v e r i f i c h i  l a  e f f e t t i v a  r i s p o n d e n z a  d e g l i  s t e s s i  a i  
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r e q u i s i t i  d i  r u r a l i t à  p o s t i  d a l l a  l e g g e  5 5 7 / 9 3  e  

s u c c .  m o d .  e  i n t e g r .  

- d i c a  s e  è  p o s s i b i l e  v e n d e r e  i  b e n i  p i g n o r a t i  i n  

u n o  o  p i ù  l o t t i ;  

- d i c a  q u a l  o r a  g l i  i m m o b i l i  s i a n o  s t a t i  p i g n o r a t i  

s o l o  p r o  q u o t a  s e  e s s i  s i a n o  d i v i s i b i l i  i n  n a t u r a ;  

- d e t e r m i n i  i l  v a l o r e  c o m m e r c i a l e  d e g l i  i m m o b i l i ,  

o p e r i  l e  o p p o r t u n e  d e c u r t a z i o n i  s u l  p r e z z o  d i  

s t i m a ,  i n d i c a n d o l e ;  

- i n d i c h e r à  i l  v a l o r e  f i n a l e  d e l  b e n e ;  

- l a  p e r i z i a  d o v r à  i n  o g n i  c a s o  c o n t e n e r e  t u t t e  l e  

i n f o r m a z i o n i  i n d i c a t e  d a l l ’ a r t .  1 7 3 - b i s  

d i s p o s i z i o n i  a t t i  c . p . c .  c o m e  m o d i f i c a t o  p e r  

e f f e t t o  d e l  d .  l .  n °  8 3 / 2 0 1 5    

T E R M I N E  A S S E G N A T O  

 

L a  S . V .  p o n e v a  t e r m i n e  p e r  i l  d e p o s i t o  d e l l a  

r e l a z i o n e  p e r i t a l e  e  f i s s a v a  n u o v a  u d i e n z a  a l  

1 2 / 0 1 / 0 1 8 o r e  9 , 0 0 .  

S u c c e s s i v a m e n t e ,  i l  s o t t o s c r i t t o ,  p r e s a  v i s i o n e  

p r e s s o  l a  C a n c e l l e r i a  d e l  T r i b u n a l e  d i  B r e s c i a  

d e g l i  a t t i  e  d o c u m e n t i  d i  c a u s a  c o n t r o l l a t a  l a  

d o c u m e n t a z i o n e  e  t r a s c r i t t i  g l i  e l e m e n t i  u t i l i ,  h a  

e s e g u i t o  p r e s s o  l ’ U f f i c i o  T e c n i c o  E r a r i a l e  d i  

B r e s c i a ,  r i s p e t t i v a m e n t e  a l l e  s e z i o n i  N . C . E . U .  E  

N . C . T . R .  e  p r e s s o  l a  C o n s e r v a t o r i a  d e i  R e g i s t r i  

I m m o b i l i a r i ,  l e  i n d i s p e n s a b i l i  v i s u r e  e d  

a c c e r t a m e n t i ,  o l t r e  a  r e n d e r s i  e d o t t o ,  c o n  l a  

s c o r t a  d e l l a  m a p p a ,  c i r c a  l a  p o s i z i o n e  d e g l i  
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i m m o b i l i  e s p r o p r i a n d i ,  a l  f i n e  d e l l a  l o r o  

i d e n t i f i c a z i o n e  i n  l o c o .  

E s e g u i t e  l e  i n d a g i n i  m e n z i o n a t e ,  i l  s o t t o s c r i t t o  è  

i n  g r a d o  d i  r i f e r i r e  q u a n t o  s e g u e :  

 

I N T E S T A Z I O N I  C A T A S T A L I  –  P O S S E S S O  

 

Immobi l i  s i t i  in  comune  di  Calvisano   Catas to  

Fabbr icat i  

In tes tazione Catas ta le  

 propr .  1 /1  

  

Lot to  1  

Dis t in to  in  Catas to  Sez .  NCT, Fg .24;  mapp .  117 

sub.27 ,  Cat  A/2,  Classe  5 ;  Piano  T-1;  Via  Zi l ie  

infe r ior i  N° 7 ;  Vani  12 ;  Sup.  catas ta le  mq 307;   R.C.  

€  712 ,71  (appar tamento  d i  c i rca  mq 227 ,  por t i co  mq 

91,s tudio  mq 50,r ipos t ig l i  d i  mq 60)  

Sez .  NCT,  Fg  24 ,  mapp.  117 sub  29,  area  urbana d i  

mq 73 

Sez .  NCT,  Fg.  24;  mapp .  117  sub 31 ,Cat .  C/2;  Classe  

4 ;  Piano  T-1;  Via  Zi l ie  infer ior i  11;  mq 316;  Sup.  

Catas ta le  mq 373;  R.C.  326,40  (capannone con 

access i  e  d ipendenze  con  i l  mapp.  117 sub 27)  

Lot to  2  

Sez .  NCT,  Fg.  24;  mapp .  117 sub  32;  Cat .  C/3;  Classe  

2 ;  Piano  T-1;  Via  Zi l i e  infe r ior i  N°  11;  sup .  mq 263;  
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Sup.  Catas ta le  mq 291;  R.C.€  434,65(Capannone  di  

mq 263,  mq 30  di  te t to ia  e  mq 24 di  bagni  ed  uff ic io)  

Sez .  NCT.  Fg.  24;  mapp .  117 sub  33;  Cat .  C/1;  Classe  

2 ;  Piano T;  Via  Zi l ie  infer ior i  N°  11;  sup.  mq.  167;  

Sup .  Catas ta le  mq.  190;  R.C.€  1060,85  (  capannone di  

c i rca  mq 173,  uf f ic io  mq 22 ,  t e t to ia  mq 69  con 

accesso  d i re t to  anche  dal  sub 41 )  

Sez .  NCT. Fg.  24;  mapp.  117 sub 35;  Cat .  C/2;  c lasse  

4 ;  Piano T;  Via  Zi l ie  infe r ior i  N°  11;  sup.  mq.  28;  

Sup .  Catas ta le  Mq.  31;  R.C.€  28,92  (  r ipos t ig l io)    

Sez .  NCT.  Fg.  24;  mapp .  117 sub  41;  Cat .  C/2;  Classe  

4 ;  Piano T-1;  Via  Zi l ie  in fer ior i  N°  11;  sup mq 178;  

Sup .  Catas ta le  mq.  191;  R.C.€  183 ,86 (  capannone di  

c i rca  mq.  160;  r ipos t ig l io  mq.  21;  te t to ia  mq 20 

col legato  con i l  mapp .117 sub 33)  

Lot to  3  

Sez .  NCT;  Fg .  24;  mapp .  117  sub 42;  Cat .  C/2;  Classe  

4 ;  Piano T;  Via  Zi l i e  infer ior i  N°  11;  sup.  mq 196;  

Sup .  Catas ta le  mq 263;  R.C.€  202,45(  Capannone di  

c i rca  mq 180;  Tet to ia  mq 58;  cor t i le  c i rcos tante)  

Sez .  NCT;  Fg .  24;  mapp.  117 sub  30;  area  urbana d i  

mq 94.        

Si  p recisa  che  i  sub  13,  22 ,36,37,38 ,40 son o beni  

comuni  non  cens ib i l i  e  comuni  a i  var i  sub ,  e  come da 

e lenco subal terni  assegnat i .   
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La proprie tà  è  pervenuta  con at to  d i  compravendi ta   

da    e    a t to  del  

23/3 /09 rep  not .  Cal in i  rep .  87130/26299  t rascr i t to  a  

Brescia  i l  24/3 /09  a i  n°  12207/7677.  

Contrat to  d i  locazione  d i  a l loggio del  20/ 7 /2012.  

Contrat to  d i  locazione  commerciale  del  1 /9 /2014.   

 

REGOLARITA'   EDILIZIA 

 

- - Immobi le  in  Calvisano  

Sono  s ta t i  r invenut i  ques t i  a t t i .  

Prat ica  Edi l .  139/88 domanda del  23/9/88 a  nome di  

 (Capannone)  

Domanda  del  8 /5 /93 N°  2925 prat ica  edi l .  58/93  

Domanda  del  4 /1 /2000 Concess ione  reg .  cos t r .  1 /2000 

prot .  38/00  

Prat ica  188/89 concess ione  reg .  188/99 prot .  6754/99  

Prat ica  8 /96 concess ione  edi l .  prot .  554/96  

Prat ica  Edi l .  219/97 Variante  a  concess ione  8 /96.  

Prat ica  edi l .  264/00 r i s t ru t turazione  

DIA prot .  9356 r ives t imento  faccia ta  

DIA prot .  264 var iante  a l l a  219/97 cambio d i  

des t inazione .  

Prat ica  29/02 ampl iamento  p iscina  

Prat ica  195/02 accesso  carra io  

Prat ica  228/11 negozio  

Prat ica  36/14 div is ione deposi to .   

Di  tu t te  le  prat iche  e lencate  e  v is ionate  l ’unica  

provvis ta  d i  abi tabi l i tà  è  la  N° 228/11.  
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Alcuni  prospet t i  dei  capannoni  r i su l tano  mancant i  

del le  aper ture .  

Deve  essere  condonato  i l  corpo  di  fabbr ica  la to  es t  

su l  mapp.  117 sub  27  di  mt .  5 ,00  x  mt .  7 ,40  e  con 

al tezza  par te  d i  mt .  2 ,25  e  par te  d i  mt .  2 ,55  adibi t i  a  

r ipos t ig l io  e  deposi to .  

Le  p lanimet r ie  catas ta l i  r i su l tano  parzia lmente  

aggiornate ,  ove s i  notano aper ture  non segnate .  

  

D E S C R I Z I O N E  D E G L I  I M M O B I L I  

- - -Com.  Cens .  d i  Calvisano  Catas to  Fabbricat i  

Confin i  del  mapp.117.  

Nord  con  Via  Zi l ie  infer ior i ;  Es t  con  mapp.  306  e  119 

a  meta  fosso;  Sud  mapp.  14;  Ovest  mapp .  187  e  

mappal i  424 e  423  ora  s t rada  comunale .  

In  e ffe t t i  la  par te  a  sud del  mapp .  117  può accedere  

anche dal la  s t rada  comunale .  

Lot to  uno 

NCT Fg.  24  mapp .  117 sub  27,  sub  29,  sub 31 ;  

t ra t tas i  d i  abi tazione  a l  p iano terra  composta  da  

g iardino  d i  accesso ,  a t r io ,  cucina,  soggiorno,  por t ico ,  

a l t ro  cor t i le ,  a t r io  zona  not te  con  due bagni ,  

lavander ia ,  guardaroba ,  r ipos t ig l io ,  quat t ro  camere ,         

o l t re  p iscina ,  por t ichet to  e  vano  scala  scoper to  

demol i to  senza  l icenza ,  local i  deposi to  ad  es t  da  

condonare ,  locale  impiant i  e  bal la to io ,  cant ina  con 

ingresso  spos ta to  e  deposi to  ora  adibi to  a  s tudio con 

re t ros tante  serviz io  (da  condonare) .  

Nel la  p r ima par te  del  fabbr icato  capannone  al  p iano 

te rra  v i  è  un  deposi to  a t t rezzi ,  t re  local i  d i  deposi to ,  
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un locale  autoclave ,  un  locale  tecnico  ed  un  locale  

impiant i  e  t rami te  scala  a  chiocciola  a l  pr imo piano 

un  r ipos t ig l io  ut i l izzato  per  deposi to  a t t rezzis t ica  

pr ivata ,  v i  è  una  por ta  dal  deposi to  a l  locale  

autoclave che non  r i su l ta  nel l e  p lanimetr ie .  

Appartamento  con  pavimento  par te  in  marmo par te  in  

parquet ,  serviz i  con  in tonaci  a  gesso ,  paret i  

in tonacate  a l  c iv i le ,  cavi  e le t t r i c i  so t to t raccia ,  

impianto  d i  r i scaldamento  con  calor i fer i  e  

raff rescamento  con condizionatori  a  parete .  

I l  tu t to  in  buono s ta to  d i  manutenzione .   

Lot to  due  

NCT Fg.  24  mapp.  117  sub  32 ,  sub  33 ,  sub  35,  sub 

41.  

Trat t as i  d i  a l t ra  par te  d i  capannone  ut i l izzato  a  

labora tor io  con serviz io  a l  p iano terra  e  p iccolo  

uf f ic io  a l  p iano pr imo,  la  par te  di  capannone  del  sub 

33  è  u t i l izzata  a  negozio  con deposi to  e  uf f ic io  con 

serviz io ;  i l  sub  35  è  un  locale  deposi to ;  i l  sub 41  è  un  

locale  d i  deposi to  ove  l ’accesso  avviene  dal  sub  33 

ed  è  provvis to d i  r ipos t ig l io  a l  p iano pr imo con 

accesso  da scale t ta  in terna .  

I  paviment i  sono in  cemento  le  paret i  sono al  rus t ico ,  

l ’ impianto  e le t t r ico  è  con  tubazioni  es te rne ,  le  por te  

d i  accesso  sono in  metal lo .  

I l  tu t to  in  buono s ta to  d i  manutenzi one .  

Lot to  t re  

NCT Fg.  24  mapp .  117 sub  42,  sub  30  

Trat t as i  del  res tante  capannone a  sud  u t i l izzato  a  

deposi to  con  cor t i le  esclus ivo e  accesso  dal la  s t rada 
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provincia le ,  facente  par te  d i  ques to  lo t to  è  anche  la  

metà  fosso  d i  c i rca  mq.  94 .  

I  paviment i  sono  i n  cemento ,  le  paret i  sono  al  

rus t ico ,  l ’ impianto  e le t t r i co  è  con  tubazioni  es terne,  

i l  por tone d i  accesso  è  in  metal lo.    

I l  tu t to  in  buono s ta to  d i  uso  e  manutenzione .  

St ru t ture  e  faccia te  

Murature  per imet ral i  e  d i  sp ina  por tant i ,  t ravi  e  

p i las t r i  in  C.A. ,  rampe scale  in  metal lo ,  coper tura  in  

tegoloni  d i  cemento  su  s t ru t tura  in  prefabbricato .   

                                S T I M A  

 

P r e m e s s o  q u a n t o  i n n a n z i  d e s c r i t t o ,  e s p e r i t e  l e  

i n d a g i n i  v o l t e  a d  a c c e r t a r e  i l  p r o b a b i l e  p r e z z o  d i  

m e r c a t o  d i  i m m o b i l i  s i m i l i  n e l l a  z o n a ,  t e n u t o  

c o n t o  d e l l o  s t a t o  d i  m a n u t e n z i o n e ,  d e l  r e d d i t o  e  

d e l l a  p r o d u t t i v i t à ,  d e l l e  c o n d i z i o n i  a t t u a l i  d e g l i  

i m m o b i l i ,  n o n c h é  d i  t u t t i  g l i  a l t r i  e l e m e n t i  

n e c e s s a r i  e d  u t i l i  a i  f i n i  d e l l e  i n d a g i n i .  

L ' e s p e r t o  s o t t o s c r i t t o  a d  e v a s i o n e  

d e l l ' i n c a r i c o  r i c e v u t o  d a l l a  S . V .  I l l . m a  

r i t i e n e  d i  p o t e r  a s s e g n a r e  l e  s e g u e n t i  

v a l u t a z i o n i :  

Lot to  uno 

Immobi le  d i  propr .    del  Com.  cens  d i  

Calvisano  categ .  Catas ta le  A/ 2  (abi tazione  e  par te  d i  

capannone)  d i  c i rca  227 mq. ;  por t ico  d i  c i rca  mq 91;  

s tudio  d i  c i rca  mq 50;  r ipos t ig l i  d i  c i rca  mq 60  e  con 

par t i  abus ive  d i  c i rca  mq 37 .  
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Di  cui  a i  mapp.  117  sub 27 ,  117 sub  29,  117  sub 31 

del  fg .  24  del  Comune  di  Calvisano  in  compless iv i  €  

640.000,00  già  det ra t te  le  spese  d i  abus iv ismo che 

possono conteggiars i  in  €  6 .000,00  s ia  per  

l ’abbat t imento  s ia  per  i l  condono  comprensive d i  

spese  tecniche.  

Lot to  due  

Immobi le  d i  p ropr .   d i  cui  a i  mapp .  117 sub 

32,  117 sub 33 ,  117 sub 35 ,  117 sub 41  del  fg .  24del  

Com.  cens .  Di  Calvisano categ .  Catas ta le  C/3 ,  C/1 ,  

C/2 ,  C/2  d i  c i rca  mq.  263  di  capannone,  mq 30 di  

te t to ia ,  24  d i  bagni  ed  u ff ic io  (sub  32) ,  mq  173  ci rca  

d i  capannone ,  mq 22  di  uf f ic io ,  mq 69 di  t e t to ia  (sub 

33) ,  c i rca  mq 29  di  r ipos t ig l io  (sub  35) ,  c i rca  mq 160 

di  capannone ,  mq 21 di  r ipos t ig l io ,  mq 20  di  te t to ia(  

sub 41)  in  compless iv i  €  302.000 ,00 già  det ra t te  le  

spese  d i  d i f formi tà  d i  faccia ta  conteggiata  in  €  

3 .000,00 comprensiva d i  spese  tecniche  

Lot to  t re   

Immobi le  d i  propr .   d i  cui  a i  ma pp.  117  sub  42,  

117 sub 30  del  Comune  di  Calvisano categ .  C/2 d i  

c i rca  mq 180 di  capannone ,  mq 58 di  te t to ia  con 

cor t i l e  c i rcos tante  e  a rea  u rbana d i  c i rca  mq 94 in  

compless iv i  €  94 .000,00  

Per  i l  Comune  di  Calvisano , la  quotazione 

immobi l iare  tabel la re  a ff e rente  ad  edi f ic i  es is tent i  

nel la  zona ,  r ipor ta  valor i  del l ’ordine  t ra  €  1270 e  990  

a  mq  per  le  abi tazioni  e  €  480 e  390  a  mq  per  i  

capannoni ,  s i  cons ider i  i l  l i s t ino  immobi l iare   del la  

Borsa  immobi l iare  d i  Brescia  e  Omi .  Nel la  fa t t i specie  
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concreta  con l a  p resente  s i  pre fer isce  assumere  i l  

valore  medio  d i  ta l i  quotazioni .    

        Ed  incrementar lo  e  r idur lo  in  ragione  del le  

carat te r i s t iche del la  uni tà  immobi l ia re  ovvero:  

LOCALIZZAZIONE                                  +6%   

Local izzazione  del l ’ immobi le  r i spet to  a l  cent ro  

Presenza d i  a t t iv i tà  col le t t ive  

Livel lo  d i  col legament i  

Disponibi l i tà  e  d is tanza  pedonale  d i  eserciz i  

commercial i  d i  pr ima necess i tà  

Livel lo  d i  qual i f icazione  del l ’ambiente  es terno ,  verde 

pubbl ico ,  e tc .  

 

POSIZIONE                                            +1% 

Esposiz ione prevalente  

Panoramici tà  

Luminosi tà  

Prospicienza  

Al tezza dal  p iano  s t radale  

 

TIPOLOGICHE                                          +4%  

Età  del l ’edi f i c io  

Tipologia  o  condizioni  s ta t i che del la  s t ru t tura  

Carat te r i s t iche  composi t ive  o  d i  manutenzioni  del le  

par t i  comuni  ed  esclus ive  

Dimensioni  e  forma del le  aper ture  dei  vani ,  degl i  

agget t i  e  degl i  spazi  esclus iv i  e  comuni  

Carat te r i s t iche e  condizione  degl i  impiant i  

tecnologici  
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PRODUTTIVE                                             +1% 

Si tuazione locat iva  annuale  

Servi tù  a t t ive  e  pass ive  

Esenzione  d i  imposizioni  f i scal i  

Sta to  g iur id ico  del  vendi tore  e  problemi  legal i  

Modal i tà  d i  pagamento  

Presenza d i  mutui  bancar i  

Agevolazioni  f i scal i  

Conclus ioni :  

Valore  d i  mercato  €  1 .041.000,00   

I l  valore  d i  real izzo  può indicars i  in  €  830.000,00 .  

Con  r i fer imento  a l  verbale  d i  g iuramento:  

 

I  dat i  catas ta l i  r i su l tano esat t i  a l la  data  a t tuale .  

Sta to  d i  possesso:   

Calvisano  abi tazione  occupato .  

Calvisano capannone occupato .  

Es is tenza  v incol i :  non s i  r invengono.  

Formazione  lo t t i :  come da  prospet t i  a l legat i .    

C o n  c i ò  r i t e n g o  d i  a v e r  b e n e  e  f e d e l m e n t e  

a d e m p i u t o   a l l ’ i n c a r i c o  c o n f e r i t o m i .  

B r e s c i a  l i  2 8 / 1 2 / 2 0 1 7  

L ’ E s p e r t o  

G e o m .  P . I n d .  C a r m e l o  F r a c a s c i o  
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