AGGIORNAMENTO DEL RAPPORTO DI
VALUTAZIONE

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione (IVS), al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed
alle Linee guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie

TRIBUNALE DI BRESCIA

Procedura esecutiva n. 1397/2014 R.G. Es. Imm.
Giudizio di divisione n. 1135/2017
Giudice delegato: Dott. Pernigotto Alessandro

Anagrafica

Creditore procedente:

Rappresentato
dall’ Avvocato:

Creditore in solido:

Rappresentato
dall’ Avvocato:
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Gotti Fabio Geometra

Tribunale ordinario di Brescia — Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190

Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n° 1690
Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche

Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all’ albo professionale n° 4328

Creditore in solido:

Rappresentato
dall’ Avvocato:

Esecutato:

Esperto incaricato:

Geom. GOTTI FABIO

con studio in Provaglio d’Iseo (Bs), via Romiglian.11
Iscrizione all’ albo professionale Collegio geometri della
provincia di Brescia n® 4328

Iscrizione albo Consulenti Tecnici Tribunale ordinario di
Brescia — Cat. VII° Industriale (sub) n° 190

C.F.  GTT FBA 75E07 E333S

Cell. 3319347986Fax 03098 3203

Mail  gottifabiogeometra@libero.it

Pec fabio.gotti@geopec.it
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Tribunale ordinario di Brescia — Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190
Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n°® 1690

Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche

Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all' albo professionale n° 4328

A seguito del Verbale d’udienza del 04.06.2019
Il G.E.

dispone che il sottoscritto C.T.U. rediga a riassunto delle relazioni una relazione di stima con
specifico riguardo del bene assegnato in piena proprieta al _ di modo che ne siano
specificamente individuati caratteristiche e valore anche a fini pubblicitari.

Con il precedente Giudizio di divisione n. 1135/2017 venne identificato un bene del _del
quale era proprietario della quota di 2/9.

Il bene 0 etto di divisione era un terreno agricolo nel quale venne identificata la quota del valore
dello - realizzando un unico lotto singolo a seguito di Tipo Frazionamento a stralcio
sull’intera proprieta.

Tipo Frazionamento Prot. 2018/BS0050413 del 21.03.2018.

Ubicazione del bene:  Verolanuova (Bs), frazione di Cadignano
Descrizione sintetica: terreno agricolo contiguo con accesso diretto da pubblica via

Identificativi catastali: Catasto terreni del comune di Verolanuova
NCT Foglio 9 mappale 111 qualita SEMIN IRRIGUO Classe 2
sup 9.766 mq, Deduz 17A, reddito Domenicale 96,84 reddito Agrario 95,83

Destinazione urbanistica: Zona EP — Area Agricole permanente, Parco del Fiume Strone- Art 24 NTA

Strumento urbanistico analizzato:

e PGT comune di Verolanuova, vigente al momento dell’indagine. Approvato con DCC 29 del
20/07/2017 e pubblicato sul BURL n.42 del 18/10/2017

Quota di proprieta:
— proprieta 1/1

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504
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Comune : VEROLANUOVA
Foglio: 9
Richiedente:

Secala originale: 1:2000
Dimensione cornice: 534.000 x 378.000 metiri
GOTTI FABIO

i
21-Mar-2018 17:15:1
Prot. n.

8

BS50413/2018
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Elaborati fotografici

Firmato Da: GOTTI FABIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 174375658a5e8127261281a5f445504

STUDIO TECNICO :  Via Romiglia n.11, 25050, Provagliod'lseo (Bs) - Tel. 0307282508 Mobile: 3319347986 - Mail: gottifabiogeometra@libero.it 6 R



Gotti Fabio Geometra

Tribunale ordinario di Brescia - Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190
Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n°® 1690

Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche

Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all' albo professionale n° 4328

Visura storica

genzia
«mntrates®
e kS e Visura storica per immobile Visu
i Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/07/2019

Segue

an.: T237194 Pag:

:Dnli della richiesta Comune di VEROLANUOVA ( Codice: L777)
Provincia di BRESCIA

:(T:llnsll) Terreni Foglio: 9 Particella: 111
INTESTATO

-0~ (1 Pupresper U1

Sitnazione dell'Tmmaobile dal 21/03/2018

N. | DATI IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA

Foglio Purticelln Sub | Porz Qualita Classe Ruperficieim?) | Deduz Redding
B are e 1 Dominicale Agrario
| 1 | 9 | 11 ’ | . |.‘§I—Z.\IIN IRRIG 2 97 66 I7A Euro 96,84 Eure 9583 FRAZIONAMENTO del 210372018 protocollo n.
BS0050413 in atti dal 21032018 presentato il 21032018
| | ] || | ) ] | § | (n. S0413,172018)
Netifica [ | Partita | | |

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

- Foglic
Sono st

- loglio 9 particella 110

9 particella 41

olire variad i seguentl immobili:

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/03/2019
N DIRITTI E ONERI REALI

ITORITA') de v
A DI APPROVAZION PROGETTO DI DIVISIOR

cTizione

Situazione degli intestati dal 21/03/2018
N. DATI ANAGRAFICT DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta’ per 38 fino al 1203/2019 |

2 (1) Proprieta” per 29 fino al 12032019 |

== .
genzia

: -
«wnNtrates a: 05/07/2019 - Ora: 17.41.18 Segue
E:]’Y’-_“":f P'_‘""'"‘]"i"'"fr‘“ '_f”-_"‘-'"" Visura storica per immobile Visura n.: T237194 Pa
Jhecio Frovincmle - lermilono P o o heh ™ _ i . -
Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/07/2019

(1) Propriets’ per 29 fino al 12032019 |
(1) Propricta per 29 fino ol 120032019 |
1S (n. S0413.1/2018)

| DATI DER

AZIONAMENTO del 21032018 protocollo n, BSOO50413 in ani dal 2

razione: presentato il 2103/

Situazione dell'immobile che ha originato il precedente dal 23/11/1999

N. | DATI IDENTIFICATIVI | DATICLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?®) Dredur Reddite
b are g Domimnicale Agrario
1 9 | 41 | [ - |!!'I'.'.\IIN IRRIG 2 2 61 B0 17A Euro 259,60 Euro 256,90 VARIAZIONE IYUFFICLO del 231171999 in atti dal
| L. 502.656 L. 497420 2Y11/1999 IST.19710/99 (n. 681.TO1/1999)
Notifica | Partita
|Amml.|:zlnnl |\':|ri:|k\ i partita per errta registrazione della n.v.258/79

Sono stati inoltre variafi | seguenti immobili:

particella 73 - fogli

o9 particella 74

Si ione dell'l hile dall'impi: meccanografico
N. | DATI IDENTIFICATIVI | DATI CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA
Foglo Particella Sub | Porz Qualiti Classe Superlicw{n’) | Deduz Redding
haare ca Dominicale Agrario
v ] e T | |- |.~a;‘.3|1snm|(: : [z @ s | A | L. 502656 | L. 497.420 | impianto meccanografico del 01/12/1971 |
!‘-'Miﬁcnl | : Partita | : l [

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 23/11/1999 )
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

fino al 05/04/1999

Usufrutuario parziale fino al 05/04/1 999
(1) Propriets” fino al D504/ 1999

Usufrultuanio parzi,

| DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE D'UFFICIO del 2371171999 in atti dal 23/11/1999 Registrazione: IST. 197 109 (n. 68 1.TO1/1999)

Situazione degli intestati dal 05/04/1999
N. DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta” per 3/ fino al 20032018
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Gotti Fabio Geometra

Tribunale ordinario di Brescia — Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190
Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n°® 1690

Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche

Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all' albo professionale n° 4328

genzia 5% 3
«ntrate s
Direzione Provinciale di Brescia Vlsura S[orlca per ]mlnoblle

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

DATI DERIVANTI DA

QU999 SUCC, SCANZT ALFREDO 15T, | 28805/2015 (n, 8642, 1/1999)

Situazione degli intestati dal 05/04/1999

N, DATT ANAGRAFICI CODICE

Data: 05/07/2019 - Ora: 17.41.19
Visura n.: T237194 Pa
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/07/2019

[ =] o

Segue

(1) Propriets per 29 fing al 21032018
(1} Proprieta” per 29 fino al 21032018
i1} Propricta” per 29 fino al 21032008

FISCALE

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA del 050471999 protocollo n, BSOI42002 in atti dal | 1062015 Registrazione: UR Sede: BRESCIA Volume: 14 n: 125 del

DIRITTI E
(1) Proprieta’
(1) Propr
(1) Proprieta” per 2/9 fino al 2
(1) Proprieta” per

lineal 2

DENUNZIA (!
D1V 1999 51

ANTI ALF

EDO ST, 1 28895/2015 (n, 8642.1/1999)

i dal 13/04/1977

SAGGI PER CAUSA DI MORTE ) del 05/04/1999 protocollo n, BSO14 1992 in aui dal 11/06/2015 Registrazione; UR Sede: BRESCIA Volume: 14 n: 125 del

DIRITTI E ONERI REALI

v al 050471999
no al D3A04/1099
omproprietario fino al 05 1999
Mnproprie i L 19549

Usufruttuario parziale

Usufrutmario parziale

C

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 144
VEROLANUOVA n: 447 del 03/05/1977 in.

ione degli intestati dal 14/04/1977

T Voltwr in atin dal 260371984 Repertono n.: 21695

RAFICT CODICE

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 14/04/1977 Voltura in atti dal 30/04/1981 Repertonio n.: 21694

VEROLANUOVA n: 449 del 0303/1977 (n. 25779
Situazione degli intestati dal 07/06/1974

N. ATI ANAGRAFICI CODICE
]

3
1
5

)

genzia [5%8
«wnNtrate s

Direzione Provinciale di Brescia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal

DENUNZIA (NE SAGGI PER C. D MORTE ) del O7A6/1974 in atti dul 3000471981 Re

azione degli intestati relativa ad atto del 27/12/1969 (antecedente all'impianto meccanografico)

DATT AP AFICI CODICE

DATI DERIVANTI DA | DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 27/12/1969 in atti dal 30/07/1976 Re

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

DA AGRAFICI CODICE

| Impianto meceanografico del 01/12/1971

Unitd immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica

* Codice Fiscale Validaw in Anagrafe Tributaria

Rug

FISCALF

SODIGNOLA A Sede

EROLANUOVA Repistruaone: UR Sede:

DIRITTI E ONERI REALI
Usufruttuano parzale ino al 1400471

Usufruttuario parziale
Comproprietario fing

Comproprictario

Comproprietario f

Comproprietsnio lino al 14

B

JSCALE

CODIGNOLA A Sede: VEROLANUOVA Reg

Dat

zione: UR Sede:

DIRITTI E ONERI REALI

05/07/2019 - Ora: 17.41.19 Fine

Visura n.: T237194 Pag: 4
impianto meccanografico al 05/07/2019

Comproprietsrio lino al 1404

propric 1404

Compropric
Comproprie
Con

proprie
propric
Comproprie

vzione: UR Sede: VEROLANUOVA Volume: 4 n: 59 del

FISCALE

1973 (n. 10879

DIRITTI E ONERI REALI
(%) Usufuit

per /311

(8) Usufrutio per 1/3 fi

197

Comproprietario (i
Comproprie
Comproprie
Comproprie
Comproprie
Comproprie

0706/1974

ul 07061974
rio fino al 0706/ 974
0706/1974
al 0706/1974

rie i

Compropric

one: UR Sede: VEROLANUGOVA Volume: 217

m: 60 del 05/05/1970 (n, 6574

DIRITTI E ONERI REALI

mproprie

propric
Compropric
JaS1974
161974
1969
21900

Comproprict
Compropric
Compraprie

Compropricturio fino u
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Rimuovere flligrana ora

Tribunale ordinario di Brescia — Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190

Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n® 1690

Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche
Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all' albo professionale n° 4328

Tabella Valori Medi Agricoli — Prov. di Bs

Gotti Fabio Geometra
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Gotti Fabio Geometra

Tribunale ordinario di Brescia — Iscrizione albo Consulenti Tecnici — Cat. VII° Industriale (sub) n® 190

Geo. Val. geometri valutatori esperti — Iscrizione n°® 1690
Perito Estimatore Danni da Avversita Atmosferiche

Collegio geometri della provincia di Brescia — Iscrizione all' albo professionale n° 4328

"Giudizio" sintetico sulla commerciabilita dei terreni:

1. ubicazione del lotto in zona agricola di facile accesso nel comune di Verolanuova (Bs);

2. terreno fertile e poco ghiaioso;

3. presenza di sistemi di irrigazione artificiali e naturali ai margini dei lotti;

Per tutto quanto precedentemente descritto si ritiene un giudizio di commerciabilita buono, in tal senso si
colloca il cespite in una fascia media di vendibilita sul mercato immobiliare odierno.

Sintesi conclusiva

A seguito dell’analisi delle quotazioni medie della provincia di Brescia per terreni agricoli (zona 13),
considerando le caratteristiche dei beni, I’esposizione, la localizzazione , la presenza di sistemi di
irrigazione naturale e non e le dimensioni, si ricava il valore unitario di €/mq 6,25 per destinazione
catastale “seminativo irriguo” da utilizzare come valore di mercato per i terreni agricoli.

Superficie commerciale : 9.766,40 mq

CALCOLO : Sup. 9.766,40 mg x €/mq 6,25 =

€61.040,00
(‘euro sessantunomilaquaranta/00)

Data rapporto valutazione: 06.07.2019

Timbro e firma

N.B. : alla presente manca il c.d.u. del terreno richiesto al comune di Verolanuova il quale verra allegato in

seguito.

STUDIO TECNICO :  Via Romiglia n.11, 25050, Provagliod'lseo (Bs) - Tel.0307282508 Mobile: 3319347986 - Mail: gottifabiogeometra@libero.it
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