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GIUDIZIO DI DIVISIONE   n 1135/2017 

. 
 

 AGGIORNAMENTO DEL RAPPORTO DI 
VALUTAZIONE 

 
In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione (IVS), al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed 

alle Linee guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie 
 
 
 
 
 

T R I B U N A L E D I B R E S C I A 
 
 
 

Procedura esecutiva n. 1397/2014 R.G. Es. Imm. 
 

Giudizio di divisione  n. 1135/2017 
 

Giudice delegato:       Dott. Pernigotto Alessandro 
 
 
 
 

Anagrafica 
 
 

Creditore procedente: 
 
 
 
 
 
 
 

Rappresentato 
dall’Avvocato: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Creditore in solido: 
 
 
 
 
 
 

Rappresentato 
dall’Avvocato: 
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http://pdfelement.it/acquista.html?


Gotti Fabio Geometra 
Tribunale ordinario di Brescia – Iscrizione albo Consulenti Tecnici – Cat. VII° Industriale (sub) n° 190 
Geo. Val. geometri valutatori esperti – Iscrizione n° 1690 
Perito Estimatore Danni da Avversità Atmosferiche    
Collegio geometri della provincia di Brescia – Iscrizione all’ albo professionale n° 4328 
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Creditore in solido: 
 

 
 
 
 
 
 
 

Rappresentato 
dall’Avvocato: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Esecutato: 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
    Esperto incaricato:                                Geom. GOTTI FABIO 
                                                                    con studio in Provaglio d’Iseo (Bs), via Romiglia n.11 
                                                                     Iscrizione all’ albo professionale Collegio geometri della                       
                                                                       provincia di Brescia n° 4328 
                                                                     Iscrizione albo Consulenti Tecnici Tribunale ordinario di  
                                                                   Brescia – Cat. VII° Industriale (sub) n° 190 
                C.F. GTT FBA 75E07 E333S 
               Cell. 331 93 47 986 Fax 030 98 32 03 
                Mail gottifabiogeometra@libero.it 
                Pec fabio.gotti@geopec.it 
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A seguito del Verbale d’udienza del 04.06.2019  
 

Il G.E. 
 
dispone che il sottoscritto C.T.U. rediga a riassunto delle relazioni  una relazione di stima con 
specifico riguardo del bene assegnato in piena proprietà al di modo che ne siano 
specificamente individuati caratteristiche e valore anche a fini pubblicitari. 
 
 
Con il precedente Giudizio di divisione n. 1135/2017 venne identificato un bene del del 
quale era proprietario della quota di 2/9. 
Il bene o etto di divisione era un terreno agricolo nel quale venne identificata la quota del valore 
dello realizzando un unico lotto singolo a seguito di Tipo Frazionamento a stralcio 
sull’intera proprietà.   
 
Tipo Frazionamento Prot. 2018/BS0050413 del 21.03.2018. 
 
 
 
Ubicazione del bene: Verolanuova (Bs), frazione di Cadignano 
 

 
 
Descrizione sintetica:    terreno agricolo contiguo con accesso diretto da pubblica via 
 

 
 
Identificativi catastali: Catasto terreni del comune di Verolanuova 

    NCT Foglio 9  mappale 111  qualità SEMIN IRRIGUO Classe 2   
   sup 9.766 mq, Deduz 17A,  reddito Domenicale 96,84  reddito Agrario 95,83 

 

 
 
 
Destinazione urbanistica:   Zona EP – Area Agricole permanente, Parco del Fiume Strone- Art 24 NTA 
 

Strumento urbanistico analizzato:  

• PGT comune di Verolanuova, vigente al momento dell’indagine. Approvato con  DCC 29 del 
20/07/2017 e pubblicato sul BURL n.42 del 18/10/2017 

 
 
 
Quota di proprietà: 

    – proprietà 1/1 
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Rappresentazione grafica TF 
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Vista aerea 
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Elaborati fotografici 
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Visura storica 
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Tabella Valori Medi Agricoli – Prov. di Bs 
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"Giudizio" sintetico sulla commerciabilità dei terreni: 
 
1. ubicazione del lotto in zona agricola di facile accesso nel comune di Verolanuova (Bs); 
2. terreno fertile e poco ghiaioso; 
3. presenza di sistemi di irrigazione artificiali e naturali ai margini dei lotti; 
 
Per tutto quanto precedentemente descritto si ritiene un giudizio di commerciabilità buono, in tal senso si 
colloca il cespite in una fascia media di vendibilità sul mercato immobiliare odierno. 
 
 
Sintesi conclusiva 
 
A seguito dell’analisi delle quotazioni medie della provincia di Brescia per terreni agricoli (zona 13), 
considerando le caratteristiche dei beni, l’esposizione, la localizzazione , la presenza di sistemi di 
irrigazione naturale e non e le dimensioni, si ricava il  valore unitario di €/mq 6,25 per destinazione 
catastale “seminativo irriguo” da utilizzare come valore di mercato per i terreni agricoli. 
 
      
Superficie commerciale :  9.766,40 mq  
 
 
 
CALCOLO :  Sup. 9.766,40 mq  x  €/mq 6,25  =       € 61.040,00  
                   ( euro sessantunomilaquaranta/00) 
 
 
 
 
 
 
        
 
Data rapporto valutazione:  06.07.2019      
 
 
 
 

Timbro e firma  __________________________ 
 
 
 
 

 
 
 
N.B. :  alla presente manca il c.d.u. del terreno richiesto al comune di Verolanuova il quale verrà allegato in 
seguito.   
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