RAPPORTO DI VALUTAZIONE

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione (IVS), al Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa
ed alle Linee guida ABI per la valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie

TRIBUNALE DI BRESCIA

Esecuzione Immobiliare n. 67/2023

Giudice delegato: DOTTOR MARCO MARULLO

Anagrafica

Creditore procedente:

PHOENIX ASSET MANAGEMENT S.p.A.

n.q. di mandataria di Dante SPV s.r.1.

Con sede in Via Alfieri, n. 1 —31015 CONEGLIANO (TV)
P.Iva/C.f. :05233640266

Rappresentato dagli Avvocati . . . . . .
pp & Grazia Maria Sciarra e Giovanni Rocchi

Con Studio in Via Vittorio Emanuele, n. 1

25122 Brescia

Tel. 03029707

PEC: grazia.sciarra(@brescia.pecavvocati.it
giovanni.rocchi@brescia.pecavvocati.it

Esecutati:

OMISSIS

OMISSIS
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Rappresentato dall’ Avvocato

Intervenuti alla data di stima

Esperto incaricato

Nomina dell’esperto: 15 marzo 2023

AVV. Antonella Podavitte (per Bertocchi Renza Maria)
Via Umberto I, 17
25030 Urago d’Oglio (BS)

Con sede in
Via

P.Iva

C.f.

Con sede in
Via

P.Iva

C.f.

BONATO DOTT. ARCH. MICHELE
Via F. Franchi, 134 — 25045 Castegnato (BS)
CF: BNT MHL 66P30 B1570

Tel. 0302140773

Fax. 0302140773

E-Mail: michbon@alice.it

Pec: michele.bonato@archiworldpec.it

Iscritto all’Ordine degli Architetti di Brescia al nr. 1663

Timbro e firma

Conferimento d'incarico di stima e giuramento: 24 marzo 2023
g

Data della consegna del rapporto di valutazione : 27 maggio 2023

Udienza per la determinazione della modalita di vendita: 06 luglio 2023

DOTT. ARCH. MICHELE BONATO

Via F. Franchi, 134 — 25045 CASTEGNATO (BS)

TEL. 0302140773 CELL. 3335753575
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\ldentiﬁcazione dei lotti|

LOTTO N. 01/02

Descrizione sintetica: ABITAZIONE

Ubicazione: Via Don A. Donina — Urago d’Oglio (BS)

Identificativi catastali: Catasto fabbricati — Fg. 9 - Sezione NCT - Particella 423 — Categoria A/2 — Classe 5 -
Sub 2 — Consistenza 6 vani - Rendita Catastale €. 356,36 - Sup. Catastale 134,00 mq totale escluse aree
scoperte 118,00 mq.

Quota di proprieta: Proprieta 1/1

Diritto di proprieta: OMISSIS

Divisibilita dell'immobile: Unita immobiliare la cui conformazione non consente un’ulteriore divisibilita in
altre unita immobiliari

Piu probabile valore in libero mercato:
€ 157.702.78 =diconsi Euro centocinquantasettemilasettecentodue/78.

Piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (valore base d’asta):
€ 149.816.69= diconsi Euro centoquarantanovemilaottocentosedici/69.

Piu probabile valore in base all’analisi dei costi:
€ 157.710,70= diconsi Euro centocinquantasettemilasettecentodieci/70.

"Giudizio" sintetico sulla commerciabilita dell’immobile; Media

\Audit documentale e Due Diligence\

Conformita edilizia O0Si X NO se No vedipagina 18
Conformita catastale 0Si  KNO seNo vedipagina 23
Conformita titolarita X Si ONo seNo vedipagina

\Formalitﬁ e vincoli rilevanti opponibili all’acquirente\

Immobile occupato K Si ONoO seSi vedipagina 26
Spese condominiali arretrate X No OSi seSi vedipagina
Servitu, vincoli, oneri, pesi, gravami X No OSi seSi vedipagina
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Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici X No OSi seSi vedipagina
Assunzioni limitative XNo O Si  seSi vedipagina
Condizioni limitative XINo 0OSi seSi vedipagina

Riepilogo delle iscrizioni e trascrizioni

01 ISCRIZIONE del 06/12/1994 - Registro Particolare 5865 Registro Generale 32084
Pubblico ufficiale SANTARPIA ROBERTO Repertorio 17511 del 22/11/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 1010 del 10/02/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
22/11/2004.
Cancellazione totale eseguita in data 11/02/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

02 TRASCRIZIONE del 15/12/1994 - Registro Particolare 22588 Registro Generale 33036
Pubblico ufficiale SANTARPIA ROBERTO Repertorio 17510 del 22/11/1994
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato immagine

03 ISCRIZIONE del 05/03/2010 - Registro Particolare 2251 Registro Generale 9146
Pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 52063/10156 del 24/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

04 TRASCRIZIONE del 18/03/2014 - Registro Particolare 5973 Registro Generale 8765
Pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 56972/12479 del 07/03/2014
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

05 TRASCRIZIONE del 14/06/2022 - Registro Particolare 18246 Registro Generale 27111
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4740/2022 del 23/05/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

06 TRASCRIZIONE del 17/02/2023 - Registro Particolare 4335 Registro Generale 6484
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 759/2023 del 04/02/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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LOTTO N. 02/02

Descrizione sintetica: AUTORIMESSA

Ubicazione: Via Don A. Donina n. 8 — Urago d’Oglio (BS)

Identificativi catastali: Catasto fabbricati — Fg. 9 - Sezione NCT - Particella 423 — Categoria C/6 — Classe 2 -

Sub 13 — Rendita Catastale €. 36,26 Sup, Catastale 26,00 mq.

Quota di proprieta: Proprieta 1/1

Diritto di proprieta:

OMISSIS

Divisibilita dell'immobile: Unita immobiliare la cui conformazione non consente un’ulteriore divisibilita in

altre unitd immobiliari

Piui probabile valore in libero mercato:

€ 18.189.67 =diconsi Euro diciotttomilacentottantanove/67.

Piui probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (valore base d’asta):
€ 17.280.18= diconsi Euro diciassetemiladuecentottanta/18.

Piu probabile valore in base all’analisi dei costi:
€ 17.938.03= diconsi Euro diciassettemilanovecentotrentotto/03.

"Giudizio" sintetico sulla commerciabilita dell’immobile: Media

\Audit documentale e Due Diligence\

Conformita edilizia

Conformita catastale

Conformita titolarita

Formalita e vincoli rilevanti opponibili all’acquirente\

Immobile occupato
Spese condominiali arretrate
Servitu, vincoli, oneri, pesi, gravami

Vincoli urbanistici, ambientali, paesaggistici
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Assunzioni limitative XNo O Si  seSi vedipagina
Condizioni limitative XINo 0OSi seSi vedipagina

‘Riepilogo delle iscrizioni e trascrizioni

‘Riepilogo delle iscrizioni e trascrizioni

01 ISCRIZIONE del 05/03/2010 - Registro Particolare 2251 Registro Generale 9146
Pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 52063/10156 del 24/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

02. TRASCRIZIONE del 18/03/2014 - Registro Particolare 5973 Registro Generale 8765
Pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 56972/12479 del 07/03/2014
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

03.TRASCRIZIONE del 14/06/2022 - Registro Particolare 18246 Registro Generale 27111
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4740/2022 del 23/05/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

04.TRASCRIZIONE del 17/02/2023 - Registro Particolare 4335 Registro Generale 6484
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 759/2023 del 04/02/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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1.

Fasi - accertamenti e date delle indagini.

Accertamenti peritali espletati:

In data 3 aprile 2023 veniva comunicata la data del sopralluogo agli immobili oggetto dell’esecuzione
immobiliare, alle esecutate tramite raccomandata e PEC.

In data 05 aprile 2023 veniva effettuata richiesta tramite PEC all’ Agenzia delle Entrate della Provincia
di Brescia, per la verifica di contratti di locazione in essere per ’immobile oggetto dell’esecuzione
immobiliare.

In data 05 aprile 2023 veniva inoltrata all’Ufficio Tecnico del Comune di Urago d’Oglio, tramite PEC
inviata al Protocollo del Comune, la richiesta di accesso agli atti per poter visionare le pratiche edilizie
relative agli immobili oggetto della stima intestate alle esecutate.

In data 05 aprile 2023 veniva effettuata per via telematica Ispezione Ipotecaria (n. T341894 e
T342273).

In data 05 aprile 2023 veniva effettuata per via telematica I’acquisizione delle Planimetrie Catastali
(n. T264573 e T264577), dell’Estratto mappa e degli Elaborati planimetrici (n. T279165).

In data 24 aprile 2023 ricevuta risposta dall’Agenzia delle Entrate per verifica esistenza contratti di
locazione per gli immobili.

In data 03 maggio 2023 veniva effettuato il sopralluogo con rilievo fotografico e per le verifiche
dimensionali dell’immobile.

In data 03 maggio 2023 accesso agli atti all’Ufficio Tecnico del comune di Urago d’Oglio per verifica
irregolarita edilizie.

In data 11 maggio 2023 ¢ stata richiesta al notaio Morelli Nicoletta copia dell’ Atto di Donazione degli
immobili.

In data 11maggio 2023 ¢ stata richiesta al notaio Santarpia Roberto copia dell’ Atto di Compravendita
degli immobili.

In data 12 maggio 2023 ¢ stata ricevuta dal notaio Santarpia Roberto copia dell’ Atto di Compravendita

degli immobili.

Dall’analisi della documentazione reperita risulta che:

DOTT. ARCH. MICHELE BONATO
Via F. Franchi, 134 — 25045 CASTEGNATO (BS)
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LOTTO N. 01/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donina: ABITAZIONE

Dall’esame dei documenti messi a disposizione dall’Ufficio Tecnico del Comune si evince che 1’edificio in

cui ¢ ubicato ’immobile, ¢ stato costruito in forza della Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Urago

d’Oglio n. 1550 del 5 novembre 1993.

Gli immobili sono stati dichiarati abitabili — agibili con certificato rilasciato dal comune di Urago d’Oglio in

data 17 ottobre 1994 n. 4246.

L’immobile ¢ stato acquistato dalla OMISSIS come da Certificazione di Atto Notarile

allegato il 22 novembre 1994.

La nuda proprieta dell’immobile ¢ pervenuta all’esecutata OMISSIS Atto Notarile di donazione

accettata del 07 marzo 2014.

Dal sopralluogo effettuato in data 03/05/2023, si ¢ rilevato che I’immobile ¢ distribuito come rappresentato

nella planimetria della scheda catastale, quindi diversamente rispetto agli elaborati grafici del progetto di

costruzione del 1994 visionato presso 1’Ufficio Tecnico del Comune.

- Nel progetto depositato e dalle verifiche effettuate presso 1’Ufficio Tecnico Comunale non risultano varianti
eseguite in corso d’opera e nemmeno successivamente al progetto depositato.

- L’immobile ¢ composto come rappresentato graficamente nella planimetria catastale che risulta corretta.

- L’appartamento ¢ composto da: soggiorno, cucina,

disbrigo, tre camere e un bagno, balcone, portico e due corti esclusive.

LOTTO N. 02/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donina: AUTORIMESSA

Dall’esame dei documenti messi a disposizione dall’Ufficio Tecnico del Comune si evince che 1’edificio in
cui ¢ ubicato I’immobile, ¢ stato costruito in forza della Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Urago
d’Oglio n. 1550 del 5 novembre 1993.

Gli immobili sono stati dichiarati abitabili — agibili con certificato rilasciato dal comune di Urago d’Oglio in
data 17 ottobre 1994 n. 4246.

L’immobile ¢ stato acquistato dalla Signora OMISSIS 1 come da Certificazione di Atto Notarile
allegato il 22 novembre 1994.

La nuda proprieta dell’immobile ¢ pervenuta all’esecutata ( QMISSIS per Atto Notarile di donazione
accettata del 07 marzo 2014.

Dal sopralluogo effettuato in data 03/05/2023, si ¢ rilevato che I’immobile ¢ distribuito come rappresentato

nella planimetria della scheda catastale con difformita, poiché nel lato destro a 93 cm. dal muro di testa ¢

DOTT. ARCH. MICHELE BONATO
Via F. Franchi, 134 — 25045 CASTEGNATO (BS)
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presente un’apertura con porta che unisce I’autorimessa alla cantina di pertinenza dell’abitazione, anche
difforme rispetto agli elaborati grafici del progetto di costruzione del 1993 visionato presso 1’Ufficio Tecnico
del Comune, nel quale I’autorimessa e la cantina erano un unico locale senza né parete divisoria né porta tra i
due locali.

Dalle verifiche effettuate presso 1’Ufficio Tecnico Comunale non risultano varianti eseguite in corso d’opera

¢ nemmeno successivamente al progetto depositato.

2. Inquadramento degli immobili

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione : LOTTO N. 01/02

X Provincia: Brescia
X Comune: Urago d’Oglio
X Via/Piazza: Via Don A. Donina

X Civicon. 8

X Zona: AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI E DI COMPLETAMENTO.

Mappa geografica

Immagine tratta da Bing Maps Coordinate: 45,5164373 - 9,8671373 _
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X Destinazione urbanistica dell’immobile: residenziale

X Tipologia immobiliare: complesso residenziale

X Tipologia edilizia dei fabbricati: edificio pluripiano

X Tipologia edilizia unita immobiliari: locali ad uso abitazione

X Caratteristiche generali dell’immobile: immobile sito al piano terra con accesso da Via Don A. Donina,8.
X Dimensione: la superficie commerciale dell’unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati — Fg.9 -

Sezione NCT - Particella 423 — Sub 2 — Categoria A/2- Classe 5 — Sup. Catastale 134,00 mq totale escluse
aree scoperte 118,00 mq.

X1 Caratteri domanda e offerta: normali.
X Forma di mercato: libero mercato

X Filtering: In seguito al sopralluogo eseguito, da cui si € potuto constatare lo stato di conservazione esterno,
ed interno dell’immobile, alle informazioni raccolte da professionisti e operatori immobiliari qualificati
operanti nella zona, consultando il sito dell’ Agenzia delle Entrate e la Banca dati della Camera Di Commercio
di Brescia e il Borsino immobiliare, si ¢ giunti alla qualificazione del probabile valore di mercato dell’unita
immobiliare.

Il criterio usato per la valutazione dei fabbricati ¢ quello sintetico comparativo sulla base delle quotazioni
correnti di mercato, considerando i fabbricati liberi da vincoli di qualsiasi genere. Le superfici sono state
calcolate sulle planimetrie catastali e le dimensioni sono state verificate in sito a campione durante il

sopralluogo eseguito.

X Fase del mercato immobiliare: il mercato immobiliare ha subito una generale contrazione per effetto del

perdurare dell’attuale situazione economica sfavorevole.

O Altro

Localizzazione : LOTTO N. 02/02

X1 Provincia: Brescia
X Comune: Urago d’Oglio
X1 Via/Piazza: Via Don A. Donina

X Civicon. 8

X Zona: AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI E DI COMPLETAMENTO.
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Mappa geografica

Immagine tratta da Bing Maps Coordinate: 45,5164373 - 9,8671373 _

X Destinazione urbanistica dell’immobile: autorimessa

X Tipologia immobiliare: complesso residenziale

X Tipologia edilizia dei fabbricati: edificio pluripiano

X Tipologia edilizia unita immobiliari: locali ad uso abitazione

X Caratteristiche generali del’immobile: immobile sito al piano interrato.

X Dimensione: la superficie commerciale dell’unita immobiliare individuata al Catasto Fabbricati — Fg. 9
- Sezione NCT - Particella 423 — Sub 13 — Categoria C/6 - Classe 2 — ¢ pari a m? 26,00.

X Caratteri domanda e offerta: normali.

X Forma di mercato: libero mercato

X Filtering: In seguito al sopralluogo eseguito, da cui si ¢ potuto constatare lo stato di conservazione esterno,
ed interno dell’immobile, alle informazioni raccolte da professionisti e operatori immobiliari qualificati
operanti nella zona, consultando il sito dell’Agenzia delle Entrate e la Banca dati della Camera Di Commercio
di Brescia e il Borsino immobiliare, si ¢ giunti alla qualificazione del probabile valore di mercato dell’unita

immobiliare.
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Il criterio usato per la valutazione dei fabbricati ¢ quello sintetico comparativo sulla base delle quotazioni
correnti di mercato, considerando i fabbricati liberi da vincoli di qualsiasi genere. Le superfici sono state
calcolate sulle planimetrie catastali e le dimensioni sono state verificate in sito a campione durante il

sopralluogo eseguito.

X Fase del mercato immobiliare: il mercato immobiliare ha subito una generale contrazione per effetto del

perdurare dell’attuale situazione economica sfavorevole.

O Altro

3. Descrizione delle unita immobiliari oggetto di valutazione

DATO IMMOBILIARE
Descrizione sintetica dell’immobile staggito

LOTTO N. 01/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donina n. 8: ABITAZIONE

Descrizione sintetica: ABITAZIONE (Catasto fabbricati — Fg. 9 - Sezione NCT — Particella 423 — Categoria
A/2 — Classe 5 — Sub 2 - Consistenza 6 vani).

- L’immobile fa parte di un edificio con tre piani fuori terra ed uno interrato composto da 6 alloggi ed
autorimesse e cantine nell’interrato, costruito nel 1994, non lontano dal centro storico del comune di Urago
d’Oglio.

- L’appartamento e situato a Sud - Est del piano terra del condominio. A Ovest confina con altra unita
immobiliare, a Est ¢ adiacente ad un muro di confine con altra proprieta, anch’essa costruita in adiacenza al
muro, a Nord con terrazza di altra proprieta, a Sud con altra proprieta.

- L’accesso al condominio avviene tramite 1’ingresso pedonale posto su Via Donina e successivamente tramite
due portoncini al piano terra, all’interno del quale vi € una scala condominiale che porta ai piani superiori,
senza ascensore.

- L’ingresso all’immobile avviene al piano terra tramite atrio condominiale, da cui si accede direttamente al
soggiorno dal quale tramite una portafinestra si accede prima al portico e poi alla corte esclusiva posta sul
lato Sud alla quale si puo accedere direttamente anche tramite un cancellino pedonale posto nel vialetto che
collega I’accesso pedonale su Via Donina al portone d’ingresso del condominio; a Nord direttamente dal
soggiorno si accede alla cucina e tramite una portafinestra al balcone e successivamente alla corte esclusiva
a Nord dell’edificio; sempre dal soggiorno tramite un disbrigo, si accede: a Nord, ad una camera con finestra

che affaccia sulla corte esclusiva posta a Nord; a Nord Est una camera con finestra che si affaccia sulla corte
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esclusiva posta a Nord; a Sud Est una camera con finestra che si affaccia sulla corte esclusiva posta a Sud; a
Sud ¢ situato 1’unico bagno con finestra che affaccia sulla corte esclusiva posta a Sud.

Nella parete che divide la cucina dalla sala a circa 1,40 m da terra ¢ inserito un vetro artistico colorato.

Al di fuori della cucina, sul balcone chiuso da un serramento in alluminio di colore verde, € installata la
caldaia a condensazione a gas per il riscaldamento dell’abitazione e la produzione dell’acqua calda sanitaria.
L’appartamento ¢ dotato di sistema di condizionamento con split interni.

L’immobile risulta in discreto stato di conservazione, necessita di ritinteggiatura interna e riverniciatura degli
infissi.

Il pavimento dell’abitazione ¢ in ceramica.

Il bagno ha un pavimento di ceramica lucida e le pareti sono rivestite con le medesime piastrelle fino a circa
due metri di altezza, i sanitari sono di colore bianco con vasca idromassaggio e un termo-arredo appoggiato
su un muretto divisorio alto circa un metro che separa la vasca da bagno dalla zona in cui sono installati wc
e bidet.

La porta d’ingresso ¢ un portoncino di sicurezza rivestito in legno; le porte interne sono in legno color noce
chiaro; i serramenti sono in legno hemlock con vetro doppia camera color noce scuro, con tapparelle in
plastica e zanzariere.

L’impianto di riscaldamento ¢ autonomo con caldaia murale a gas metano e termosifoni in ghisa, I’impianto
idraulico ed elettrico sembrano in buono stato di conservazione.

Nella corte esclusiva posta a Nord la recinzione con [’altra proprieta posta piu Nord, ¢ stata eliminata in
quanto la proprieta ¢ stata acquisita dal marito dell’esecutata, pertanto andra ripristinata.

Nella corte esclusiva posta a Sud al confine con ’altra proprieta ¢ stata costruita una piccola piscina di circa
3 metri per 2 profonda circa 80 cm con affianco una vasca idromassaggio di 2 metri per uno.

Attorno alla piscina ¢ stato realizzato un lastricato su tre livelli in beole rosa, lo stesso materiale ¢ stato
utilizzato per la pavimentazione del portico.

Nella stessa corte sono state ricavate due zone con verde sintetico e aiuole.

L’immobile ¢ inserito in un condominio e pertanto gode in maniera proporzionale delle parti condominiali,
come da atto notarile di compravendita immobiliare allegato.

Attraverso la scala condominiale si raggiunge il piano interrato posto al di sotto del condominio in cui sono
ubicate le cantine e le autorimesse.

La cantina posta nel piano interrato ¢ stata adibita a lavanderia con doccia, wc, e lavatoio.

La cantina non ¢ conforme al progetto autorizzato in comune poiché vi ¢ una parete divisoria con porta che
la separa dall’autorimessa, mentre nel progetto era un unico locale.

L’immobile nel complesso ¢ in discreto stato di conservazione.

Confini Indicare i confini catastali
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Consistenza

X Rilievo

X Diretto in loco

X Data del sopralluogo

X Desunto graficamente da:

Criterio di misurazione

K Nord: Terrazza di altra proprieta
X Sud: Altra proprieta

X Est: Altra proprieta

X Ovest: Altra Unita Immobiliare

X Interno
O Solo esterno

PERSONALMENTE DEL PERITO

3 maggio 2023

X Planimetria catastale
X Elaborato grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)

K SEL- Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie commerciale

CALCOLO SUPERFICI

Descrizione-destinazione piano sup. lorda | % indice mercantile Sommano mgq.
Cantina interrato m1qé,73 50% 9,36
Appartamento terra 111,24 100% 111,24
Balcone/Portico terra 14,85 30% 4,45
Corte Nord/Sud terra 158,61 10% 15,86
Totale sup. com.: 140,91

Superficie commerciale
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LOTTO N. 02/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donina n. 8: AUTORIMESSA

Descrizione sintetica: AUTORIMESSA (Catasto fabbricati — Fg. 9 - Sezione NCT — Particella 423 — Categoria
C/6 — Classe 2 — Sub 13):

L’immobile fa parte di un edificio costituito da 6 alloggi costruito nel 1994 sito vicino al centro storico del

comune di Urago d’Oglio.

- L’autorimessa e situata al piano interrato del Condominio nel lato Nord del corsello principale.

- L’accesso all’autorimessa dall’esterno avviene tramite una rampa carrabile posta a Nord del complesso,
mentre dal condominio si accede tramite scala interna, corridoio comune e passaggio attraverso la cantina.

- L’ingresso all’immobile avviene tramite porta sezionale elettrificata.

- L’immobile ha una forma rettangolare e nel suo interno, nell’angolo posto a Sud (in fondo a destra dalla
basculante) vi ¢ una porta che separa 1’autorimessa dalla cantina, le pareti divisorie sono in prismi in cls. a
vista e la pavimentazione ¢ in piastrelle di ceramica.

- L’immobile ¢ inserito in un condominio e pertanto gode in maniera proporzionale delle parti condominiali,
come da atto notarile di compravendita immobiliare allegato.

- L’immobile nel complesso ¢ in buono stato di conservazione.

Confini Indicare i confini catastali

Nord: Corsello comune.
Sud: Altra proprieta.
Est: Altra proprieta.

X
X
X
X Ovest: Altra proprieta.

Consistenza

X Rilievo X Interno
O Solo esterno

X Diretto in loco PERSONALMENTE DEL PERITO

X Data del sopralluogo 3 maggio 2023

X Desunto graficamente da:
X Planimetria catastale
X Elaborato grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)
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Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie commerciale

K SEL- Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

CALCOLO SUPERFICI

Descrizione-destinazione piano sup. lorda | % indice mercantile Sommano mgq.
mgq.
Autorimessa Interrato 31,52 50% 15,76
Totale sup. com.: 15,76

Superficie commerciale

Caratteristiche qualitative

L’immobile si presenta in buone condizioni di conservazione.

=

4. Audit documentale e Due Diligence

41 Legittimita edilizia — urbanistica

LOTTO N. 01/ 02

Anno di costruzione / ristrutturazione totale

X Fabbricato successivo 01/09/1967

O Fabbricato anteriore 01/09/1967

Titoli autorizzativi esaminati

X Indicare la documentazione visionata:

Pratica edilizia n. 1550 del 05/11/1993.

X Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Urago d’Oglio
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X Data verifica urbanistica: (03/05/2023)

Situazione urbanistica

X Strumento urbanistico PGT

X Zona: AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI E DI COMPLETAMENTO.

O Convenzione Urbanistica

O Cessioni diritti edificatori

Limitazioni urbanistiche

O Vincoli urbanistici
O Vincoli ambientali

O Vincoli paesaggistici

Altro

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto MICHELE BONATO, iscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Brescia nr. 1663,
in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale di URAGO D’OGLIO ed in base a quanto rilevato in loco, con la

presente

DICHIARA
LOTTO N. 01/02

O la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli abilitativi

edilizi citati.

X la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli abilitativi

edilizi citati, per le seguenti motivazioni:
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Dagli atti visionati presso 1’Ufficio Tecnico del comune di Urago d’Oglio ed in particolare la Concessione
Edilizia N. 1550 del 05/11/1993 ¢ emersa una difformita rispetto allo stato di fatto dell’immobile.

In particolare ¢ emerso che:

- 'unita immobiliare staggita non rispecchia il progetto in quanto nello stesso, il vano disbrigo che collega la
zona giorno alla zona notte, ha una forma a pentagono e non rettangolare, inoltre la porta che da accesso alla
cucina dal soggiorno ¢ posta nella parete di fronte alla porta d’ingresso e non in angolo, tale angolo non ¢

realizzato come da progetto ma con parete curva.

Per quanto descritto e verificato NON risultano provvedimenti edilizi che possano garantire la

regolarita edilizia del mappale.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili

O No, perché

X Si (art. 46 comma 5 D.p.R. n. 380/2001 — Le nullita di cui al presente articolo non si applicano agli atti
derivanti da procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, qualora 1'immobile
si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare domanda
di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria.)

ed i costi per la pratica in sanatoria e 1’oblazione sono quantificati in:

La sanatoria delle difformita rilevate sara rilasciata previa verifica urbanistica con il Responsabile
dell’Ufficio Tecnico del comune di Urago d’Oglio.

Per I’espletamento della pratica edilizia ed il pagamento dell’oblazione per le irregolarita sopra
illustrate, si quantifica un importo sommario ed indicativo e non probatorio di € 2.000,00 (diconsi euro
duemila/00).

Gli imponibili per la sistemazione delle opere difformi rilevate si intendono orientativi e approssimativi,
al netto di IVA ed eventuali oneri accessori.

La verifica urbanistica del bene oggetto di stima si ¢ limitata esclusivamente ad un controllo dei titoli
autorizzativi rispetto allo stato dei luoghi e NON comprende la verifica di vizi occulti, nonché il riscontro
e I’accertamento delle opere realizzate secondo la buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto

previsto negli elaborati tecnici o nei computi metrici allegati ai titoli autorizzativi.
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La due diligence urbanistica ¢ stata espletata in base alla documentazione fornita dal Comune, ne deriva
che I’attendibilita del risultato finale del processo di verifica ¢ strettamente legata alla veridicita ed alla
completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al sottoscritto perito.
Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.

Note

LOTTO N. 02/ 02

Anno di costruzione / ristrutturazione totale

X Fabbricato successivo 01/09/1967

O Fabbricato anteriore 01/09/1967

Titoli autorizzativi esaminati

X Indicare la documentazione visionata: Pratica edilizia n. 1550 del 05/11/1993

X Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Urago d’Oglio

X Data verifica urbanistica: (03/05/2023)

Situazione urbanistica

X Strumento urbanistico PGT
X Zona: AMBITI RESIDENZIALI CONSOLIDATI E DI COMPLETAMENTO.

O Convenzione Urbanistica

O Cessioni diritti edificatori

Limitazioni urbanistiche

O Vincoli urbanistici
O Vincoli ambientali

O Vincoli paesaggistici

Altro
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto MICHELE BONATO, iscritto all’Ordine degli Architetti della provincia di Brescia nr. 1663,
in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1’Ufficio Tecnico Comunale di URAGO D’OGLIO ed in base a quanto rilevato in loco, con la

presente

DICHIARA
LOTTO N. 02/02

O la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita della stessa ai titoli abilitativi

edilizi citati.

X laNON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita della stessa ai titoli abilitativi

edilizi citati, per le seguenti motivazioni:

Dagli atti visionati presso 1’Ufficio Tecnico del comune di Urago d’Oglio ed in particolare la Concessione
Edilizia N. 1550 del 05/11/1993 ¢ emersa una difformita rispetto allo stato di fatto dell’immobile.

In particolare ¢ emerso che:

- I’'unita immobiliare staggita non rispecchia il progetto in quanto risulta essere difforme al progetto depositato,

e nello specifico I’autorimessa ¢ separata con un muro dalla cantina e collegata con una porta.

Per quanto descritto e verificato NON risultano provvedimenti edilizi che possano garantire la

regolarita edilizia del mappale.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita edilizie ed urbanistiche sono sanabili

O No, perché

X Si (art. 46 comma 5 D.p.R. n. 380/2001 — Le nullita di cui al presente articolo non si applicano agli atti
derivanti da procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, qualora l'immobile
si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare domanda
di permesso in sanatoria entro centoventi giorni dalla notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria.)

ed i costi per la pratica in sanatoria e 1’oblazione sono quantificati in:
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la sanatoria delle difformita rilevate sara rilasciata previa verifica urbanistica con il Responsabile
dell’Ufficio Tecnico del comune di Urago d’Oglio.

Per I’espletamento della pratica edilizia ed il pagamento dell’oblazione per le irregolarita sopra
illustrate, andra presentata una pratica, dato che vi ¢ difformita rispetto agli elaborati grafici progettuali
depositati e quindi si potrebbe stimare un importo di € 1.200,00 (diconsi euro milleduecento/00).

Gli imponibili per la sistemazione delle opere difformi rilevate si intendono orientativi e approssimativi,
al netto di IVA ed eventuali oneri accessori.

La verifica urbanistica del bene oggetto di stima si ¢ limitata esclusivamente ad un controllo dei titoli
autorizzativi rispetto allo stato dei luoghi e NON comprende la verifica di vizi occulti, nonché¢ il riscontro
e ’accertamento delle opere realizzate secondo la buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto
previsto negli elaborati tecnici o nei computi metrici allegati ai titoli autorizzativi.

La due diligence urbanistica ¢ stata espletata in base alla documentazione fornita dal Comune, ne deriva
che ’attendibilita del risultato finale del processo di verifica ¢ strettamente legata alla veridicita ed alla
completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al sottoscritto perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da

documentazione errata o incompleta o non aggiornata.

Note

4.2 Rispondenza catastale

LOTTO N. 01/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donino n. 8: ABITAZIONE
Immobile identificato in mappa al
Foglio 9 Sezione NCT Particella 423

Categoria A/2 Classe 5 Sub 2 Consistenza 6 vani

Elenco documentazione visionata:
- Visura storica per immobile

- Elaborato planimetrico

Data verifiche catastali 05/04/2023
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto MICHELE BONATO, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Brescia al — nr.
1663, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione
visionata presso I’ Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _ Territorio ed in base a quanto rilevato in

loco, con la presente

DICHIARA

LOTTO N. 01/02

O la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile.

K la NON REGOLARITA poiché I’immobile identificato sulla scheda catastale rispetto allo stato attuale

differisce per le seguenti motivazioni:

La planimetria catastale non ¢ aggiornata allo stato attuale dei luoghi, non ¢ indicata la porta tra cantina e

autorimessa.
Nel caso di accertata irregolarita, specificare i costi per la variazione della pratica catastale

L’ammontare del costo di variazione delle schede catastali si quantifica in un importo sommario ed indicativo
di € 500/00 (diconsi euro cinquecento/00), esclusi diritti catastali.
Tutti gli imponibili riportati per la sistemazione delle pratiche catastali si intendono orientativi e

approssimativi, al netto di IVA ed eventuali oneri accessori.

Note

LOTTO N. 02/02

Comune di Urago d’Oglio - Via Don A. Donina, 8: AUTORIMESSA
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Immobile identificato in mappa al
Foglio 9 Sezione NCT Particella 423

Categoria C/6 Classe 2 Sub 13

Elenco documentazione visionata:
- Visura storica per immobile

- Elaborato planimetrico

Data verifiche catastali 05/04/2023

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto MICHELE BONATO, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Brescia al — nr.
1663, in qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione
visionata presso 1’ Agenzia Entrate _ Ufficio provinciale di Brescia _Territorio ed in base a quanto rilevato in

loco, con la presente

DICHIARA

LOTTO N. 02/02

O la REGOLARITA catastale rispetto alla stato attuale dell’immobile.

K la NON REGOLARITA poiché I’immobile identificato sulla scheda catastale rispetto allo stato attuale

differisce per le seguenti motivazioni:

La planimetria catastale non ¢ aggiornata allo stato attuale dei luoghi, non ¢ indicata la porta tra autorimessa e

cantina.
Nel caso di accertata irregolarita, specificare i costi per la variazione della pratica catastale

L’ammontare del costo di variazione delle schede catastali si quantifica in un importo sommario ed indicativo
di € 500/00 (diconsi euro cinquecento/00), esclusi diritti catastali.
Tutti gli imponibili riportati per la sistemazione delle pratiche catastali si intendono orientativi e

approssimativi, al netto di IVA ed eventuali oneri accessori.
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La due diligence catastale ¢ stata espletata in base alla documentazione recuperata presso 1’Agenzia del
Territorio di Brescia, ne deriva che 1’attendibilita del risultato finale del processo di verifica ¢ strettamente
legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al sottoscritto perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da documentazione

errata o incompleta o non aggiornata.

Note

4.3 Verifica della titolarita

Inquadramento della titolarita

LOTTO N. 01/02

Titolo di provenienza

Con atto di vendita immobiliare a ] OMISSIS il 22 novembre 1994, rep. n. 17510

Pubblico Ufficiale Notaio Santar =~~~ ~ inuovi (BS).

Con atto di donazione accettata OMISSIS  jej1a quota dell’intero in nuda proprieta il 07 marzo 2014
rep. N. 56972/12479 Pubblico Ufficiale Notaio Morelli Nicoletta di Caravaggio (BG).

Immobile sito in Urago d’Oglio (BS)

X Quota di proprieta: 1/1

X Usufrutto

X Nuda proprieta

Condizioni limitanti
O Servitu
O Vincoli

O Oneri
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O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

O Libero

X Occupato L’esecutata, intestataria della nuda proprieta, risiede nell’immobile con suo
marito e due figli minori, inoltre risiede anche il padre dell’esecutata.

Indicare a che titolo ¢ occupato il bene per soggetti diversi dall’esecutato,
specificando gli estremi di registrazione

O Tipo di contratto
O €/anno

O Rata

O Durata in anni

O Scadenza contratto

O Estremi registrazione

Indicare se i contratti di cui sopra sono:
O Registrati in data antecedente al pignoramento dell’immobile
O Registrati in data successiva al pignoramento dell’immobile

LOTTO N. 02/02

Titolo di provenienza

Con atto di vendita immobiliare a OMISSIS il 22 novembre 1994, rep. n. 17510
Pubblico Ufficiale Notaio Santarpia Roberto di Orzinuovi (BS).

Con atto di donazione accettata a OMISSIS della quota dell’intero in nuda proprieta il 07 marzo 2014
rep. N. 56972/12479 Pubblico Uff.c.uv 1 voway wvavrelli Nicoletta di Caravaggio (BG).

Immobile sito in Urago d’Oglio (BS)

X Quota di proprieta: 1/1
X Usufrutto

X Nuda proprieta
Condizioni limitanti
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O Servitu

O Vincoli

O Oneri

O Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla data della valutazione

O Libero

X Occupato

L’esecutata, intestataria della nuda proprieta, risiede nell’immobile con suo
marito e due figli minori, inoltre risiede anche il padre dell’esecutata.

Indicare a che titolo ¢ occupato il bene per soggetti diversi dall’esecutato,
specificando gli estremi di registrazione

O Tipo di contratto
O €/anno

O Rata

O Durata in anni

O Scadenza contratto

O Estremi registrazione

Indicare se i contratti di cui sopra sono:
O Registrati in data antecedente al pignoramento dell’immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento dell’immobile

5. Formalita, vincoli, oneri a carico dell’acquirente

Indicare I’eventuale esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che

resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine

edificatoria dello stesso o 1 vincoli concessi con il suo carattere storico-artistico.
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LOTTI N. 01/02

Dalle informazioni assunte dall’esecutata, il condominio € privo di amministratore, le spese vengono ripartite

proporzionalmente tra i condomini e non ci sono arretrati.

LOTTI N. 02/02

Dalle informazioni assunte dall’esecutata, il condominio ¢ privo di amministratore, le spese vengono ripartite

proporzionalmente tra i condomini € non ci sono arretrati.

6. Formalita, vincoli, oneri a non opponibili all'acquirente.

Indicare ’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che

comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

LOTTO N. 01/02

\

E stata accertata 1’assenza di formalita, vincoli o oneri che richiedano la cancellazione o non opponibili

all’acquirente oltre quanto precedentemente rilevato e riportato.

LOTTO N. 02/02

\

E stata accertata I’assenza di formalita, vincoli o oneri che richiedano la cancellazione o non opponibili

all’acquirente oltre quanto precedentemente rilevato e riportato.

7. Analisi estimativa

Utilizzo della valutazione

L’utilizzo della valutazione € un postulato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima
dipende, o se si vuole ¢ in funzione, dello scopo per il quale ¢ richiesta la valutazione, avendo ogni valutazione
un proprio movente o ragione pratica che la promuove, in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono
tra i soggetti, i fatti e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione.

Il presente rapporto di valutazione ¢ finalizzato alla determinazione del “pin probabile valore in libero
mercato” e del “pin probabile valore di mercato in condizioni vendita forzata” nell’ambito delle procedure
esecutive.

Per determinare il piu probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come valore derivato dal
piu probabile valore in regime di libero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento
della stima, fra I’ipotetica vendita dell’immobile in esame in libero mercato, rispetto alla vendita forzosa
implicita alla procedura esecutiva.

Basi del valore
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Il piu probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — IVS 1, nota 3.1) ed il
Codice di Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue:

“Il valore di mercato e I’ammontare stimato per il quale un determinato immobile puo essere compravenduto
alla data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati,
indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale entrambe le parti
hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie —
(edizione 05/2011 — R.1.2) il valore di mercato viene cosi definito:

“L’importo stimato al quale ['immobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un’operazione svolta
tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un’adeguata
promozione commerciale, nell’ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, con
prudenza e senza alcuna costrizione.”

11 valore di vendita forzata secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — IVS 2, nota 6.11) ed il Codice di
Tecnoborsa (IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:

"Il termine di vendita forzata e usato spesso in circostanze nelle quali un venditore e costretto a vendere e/o
non ¢ possibile lo svolgimento di un appropriato periodo di marketing. Il prezzo ottenibile in queste circostanze
non soddisfa la definizione di valore di mercato. Il prezzo che potrebbe essere ottenuto in queste circostanze
dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali non puo essere
intrapreso un marketing appropriato.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie —
(edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1) il valore di vendita forzata viene cosi definito:

“Il valore di vendita forzata e I'importo che si puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro
un intervallo troppo breve perché rispetti i tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del valore
di mercato.”

Assunzioni limitative

Indicare le eventuali assunzioni limitative su cui si fonda la valutazione

Non sono state rilevate particolari assunzioni limitative.

Condizioni limitative

Indicare le eventuali condizioni limitanti all’incarico

Non sono state rilevate particolari assunzioni limitative.

Verifica del migliore e piu conveniente uso (HBU _Highest and Best Use)

L’attuale valore di mercato dell’immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
nell’uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.
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O Si
O No. Se no procedere alla determinazione dell’HBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione

Per la determinazione analitica del valore di mercato degli immobili staggiti ¢ stato applicato il seguente
criterio di valutazione

O Metodo del confronto
O MCAconnr. _ comparabili
O Sistema di Stima
O MCA + Sistema di Stima connr. __ comparabili
O Sistema di ripartizione
O Analisi di regressione semplice connr. ___ dati campione
O Analisi di regressione multipla connr. __ dati campione
O Altro

O Finanziario
O Capitalizzazione diretta
O Capitalizzazione finanziaria

O Analisi del flusso di cassa scontato

X Dei costi
X Metodo Statistico Matematico

Al fine della determinazione del valore dell immobile possono essere utilizzati uno o piu metodiche di valutazione.
In alcuni casi, potrebbe essere opportuno realizzare la valutazione immobiliare adottando pin di una metodica di valutazione.

| 8. Riepilogo dei valori di stima

ILOTTO N. 01/02]

Per quanto concerne I’immobile identificato in mappa al Foglio 9, Sezione NCT, Mappale 423,

Categoria A/2, Classe5, Consistenza 6 vani, e Rendita Catastale €. 356,36.

I1 piu probabile valore della PROPRIETA’ in libero mercato viene di fatto quantificato in € 157.702,78 =diconsi
Euro centocinquantasettemilasettecentodue/78 (vedasi analisi estimativa allegato I).

Il piu probabile valore della PROPRIETA’ in base all’analisi dei costi viene di fatto quantificato in € €
157.710,70= diconsi Euro centocinquantasettemilasettecentodieci/70.
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Il piu probabile valore di mercato della PROPRIETA’ in condizioni di vendita forzata o valore a base
d’asta, viene quantificato in € 149.816,69= diconsi Euro centoquarantanovemilaottocentosedici/69.

Note

Al fine di perseguire obiettivi di trasparenza e di efficienza dei mercati immobiliari moderni, ’analisi estimativa dev’essere ricondotta
alla best practise, ovvero la migliore pratica valutativa tra quelle esistenti nell esercizio della professione.

La best practice é usata come benchmark minimo accettabile.

Non sono pertanto ammessi per la determinazione dei valori di cui sopra i giudizi di stima o stime sintetiche (monoparametriche), in
quanto difficilmente dimostrabili, replicabili e verificabili nel tempo.

ILOTTO N. 02/02]

Per quanto concerne I’immobile identificato in mappa al Foglio 9, Sezione NCT, Mappale 423,

Categoria C/6, Classe 2, e Rendita Catastale €. 36,26.

I1 piu probabile valore della PROPRIETA’ in libero mercato viene di fatto quantificato € 18.189,67 =diconsi
Euro diciotttomilacentottantanove/67 (vedasi analisi estimativa allegato I ).

Il piu probabile valore della PROPRIETA’ in base all’analisi dei costi viene di fatto quantificato in €
17.938.03= diconsi Euro diciassettemilanovecentotrentotto/03 (vedasi analisi estimativa allegato II).

Il piu probabile valore di mercato della PROPRIETA’ in condizioni di vendita forzata o valore a base
d’asta, viene quantificato in € 17.280,18= diconsi Euro diciassetemiladuecentottanta/18.

Note
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Al fine di perseguire obiettivi di trasparenza e di efficienza dei mercati immobiliari moderni, [’analisi estimativa dev essere ricondotta
alla best practise, ovvero la migliore pratica valutativa tra quelle esistenti nell ‘esercizio della professione.

La best practice é usata come benchmark minimo accettabile.

Non sono pertanto ammessi per la determinazione dei valori di cui sopra i giudizi di stima o stime sintetiche (monoparametriche), in
quanto difficilmente dimostrabili, replicabili e verificabili nel tempo.

9. Dichiarazione di rispondenza
11 sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale: MICHELE BONATO
Iscritto all’Ordine: ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BRESCIA

In applicazione agli Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in conformita al Codice delle
Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABI per la

valutazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

DICHIARA

Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

Di non aver agito in conflitto di interesse.

Di non aver utilizzato né fatto affidamento su conclusioni non fondate.

Di aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita.

Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame.
La versione dei fatti presentata nel documento ¢ corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.
Non ha alcun interesse verso il bene in questione.

Ha agito in accordo agli standard etici e professionali.

E in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione.

Possiede 1’esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove € ubicato e collocato I’immobile.

Ha ispezionato di persona la proprieta.

YK KKKK

Nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella stesura
del rapporto.

Timbro e firma

Data rapporto valutazione: 27/05/2023
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10. Elenco della documentazione da allegare al rapporto di valutazione

—_

. Analisi estimativa analitica per la determinazione del piu probabile valore di mercato (allegato I)

Analisi dei costi — Cost Approach (allegato II)

Elaborati fotografici degli esterni - lotto 01/02

Elaborati fotografici degli interni - lotto 01/02

.1 Elaborati fotografici - lotto 02/02

Copia atto di compravendita degli immobili - lotti 01/02 — 02/02

Copia atto di donazione nuda proprieta degli immobili - lotti 01/02 — 02/02
Accesso agli atti Comune di Urago d’Oglio - lotti 01/02 — 02/02

Richiesta Certificato all’abitabilita - lotti 01/02 — 02/02

s - Y R

Estratti strumenti Urbanistici - lotti 01/02 — 02/02
10. Estratto mappa catastale - lotti 01/02 — 02/02

11. Schede catastali - lotto 01/02

11.1 Schede catastali - lotto 02/02

12. Visure storiche catastali - lotto 01/02

12.1 Visure storiche catastali - lotto 02/02

13. Ispezioni telematiche - lotto 01/02

13.1 Ispezioni telematiche - lotto 02/02
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\Allegati al rapporto di valutazione

1. ANALISI ESTIMATIVA ANALITICA PER LA DETERMINAZIONE DEL
PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO (ALLEGATOI)

| LOTTO  01/02 |

METODO COMPARATIVO STATISTICO MATEMATICO

Analisi Estimativa |

€/mq minimo €/mq max valore medio
910,00 1.100,00 1.005,00
1.020,00 1.020,00 1.020,00
1.175,00 1.490,00 1.332,50
Valore medio 1.119,17
Deviazione 84,17

valore Min. mercato valore Med. mercato | valore Max mercato

€ 1.035,00 | € 1.119,17 € 1.203,33

Valore unitario fissato € 1.119,17

Mq di Superficie Lorda commerciale 140,91

Valore di mercato quota intera € 157.702,78
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LOTTO 02/02 |

METODO COMPARATIVO STATISTICO MATEMATICO

Analisi Estimativa |

€/mq minimo €/mq max valore medio
1.000,00 1.220,00 1.110,00
1.020,00 1.020,00 1.020,00
1.175,00 1.490,00 1,332,50
Valore medio 1.154,17
Deviazione 89,16
valore Min. mercato valore Med. mercato | valore Max mercato
€ 1.065,00 | € 1.154,17 € 1.243,33
Valore unitario fissato € 1.154,17
Mq di Superficie Lorda commerciale (50% di 31,52) 15,76
Valore di mercato quota intera € 18.189,67
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2. ANALISI DEI COSTI (ALLEGATO II)

LOTTO 01/02 |

ANALISI DEI COSTI - COST APPROACH

Analisi Estimativa Il

DATI TECNICO ECONOMICI MQ

Superficie Lorda di pavimento principale 140,91

COSTO TECNICO DI COSTRUZIONE

Costo tecnico di costruzione SLP principale € 98.637,00
TOTALE Vkt | € | 98.637,00
Oneri U1 + U2 + costo costruzione € 5.918,22
Oneri professionali € 7.890,96
Vm suolo € 17.754,66
Interesse passivo (3,5% sul totale dell'investimento) € 3.452,30
Valore di costo di produzione totale ‘ € 133.653,14
Utile imprenditore immobiliare € 24.057,56
VALORE COMPLESSIVO € 157.710,70
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LOTTO 02/02 |

ANALISI DEI COSTI - COST APPROACH

Analisi Estimativa Il

DATI TECNICO ECONOMICI MQ

Superficie Lorda di pavimento principale 50% di 31,52 | 15,76

COSTO TECNICO DI COSTRUZIONE

Costo tecnico di costruzione SLP principale € 11.032,00
TOTALE Vkt | € | 11.032,00
Oneri U1 + U2 + costo costruzione € 661,92
Oneri professionali € 882,56
Vm suolo € 1.985,76
Interesse passivo (3,5% sul totale dell'investimento) € 386,12
Valore di costo di produzione totale ‘ € 14.948,36
Utile imprenditore immobiliare € 2.989,67
VALORE COMPLESSIVO € 17.938,03
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3. ELABORATI FOTOGRAFICI ESTERNI - Lotto n. 01/02
. .

Vista esterna da via Don Donina.

- =TT-—-.—.
Vista accesso carraio di accesso al corsello interrato dello stabile.
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ot PR
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condominio.

Vista porta d’ingresso dell’immobile.
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Vista corte esclusiva Sud dell’immobile.

Vista corte esclusiva Sud dell’immobile.
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Vista corte esclusiva a Nord dell’immobile.
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Vista ba-llcone chiuso

Vista caldaia dell’immobile posta nel balcone a Nord.
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4. ELABORATI FOTOGRAFICI INTERNI - Lotto n. 01/02

Vista ingresso € porta cucina.

Vista soggiornb.
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Vista cucina.
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E

Vista dal soggiorno al disbrigo delle camere e del bagno.
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Vista bagno.
L -
i
=== ;
T o —IRas e o

Vista bagno.
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Vista bagno.

Vista camera posta Sud.
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Vista camera posta a Sud.

Vista camera posta a Sud.
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Vista camera posta a Nord.

Vista camera posta a Nord.
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Vista studio posto a Nord.

Vista studio posto a Nord.

Vista studio posto a Nord.
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Vista cantina/lavanderia con porta d’accesso all’autorimessa.
M il |
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4.1 ELABORATI FOTOGRAFICI - Lotto n. 02/02

L=,
Vista rampa accesso interrato.

Vista accesso autorimessa.
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Vista interno autorimessa piano primo interrato.
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5. COPIA ATTO DI COMPRAVENDITA DEGLI IMMOBILI - Lotti n. 01/02—02/02

bud L g1
H. Jiq,E'iGﬂi Repartorio — N, 2_4?0 di Raccolta
I
COMPRAVENDITA — .
F REFUBRLICK ITALIANA ——mm™m—————————— !

1
L'anno millenovecentonovantaguattro, 1l glorno ventiduse del |

mese di novembres

{2211, 1934}

In Orzindovi, nal mio studio. .

Innanzi a me Dottor SANTARPIA ROBERTD, Wotadio in Orzinuovi,
oon studio in Via Bagnadors n.d4, iscritto nel Collsgis del
Distretto Notarile di Brescia, senza l'aseiestenza dail testi-

moni per espresas e concorde rinuncia dei comparenti con i1

mic COnBanso,

sonoe presentl 1 signori

L
- Q 1
£ = g |
par la parte venditriee, = E E. < ﬁ |
= 7] !
L]
LY |
OMISSIS nata a Rudiano {BS) il giommo 11 E i JE-"!' 1
o T t
= B . 3 1 |
" - 5 | i [ =i |
germaio 19585, residente a Urago 4'Oglic {(BS), Via Umberto I® £ '_59 i B o
A - - - |
s g - = |
n. 232/8, imprenditries, la guale interviens al presente at- N o= - 5 "“‘ :i
to non in proprio ma nella sua qualita di socia accomandata- ; _{g- o i 1:5
ria, amministratrice e legale rappresentante della sccieti, o g E L |
= é ~Q i i
] v 4500 | |
OMISSIS 2 gd e
:;_: W _—_~-'\ d i
con sede in Urago d°Oglio (BS), Via Umberto I° n. 232, —f . A i é IR :__':
Bod £z
f o g B 7
] OMISSIS 5 - C%E? “%
ﬁz i%LH445§\ i
del Tribunals Af Brescia, - - N 3 &
FhME G -
el : i
La soala accomandataria & stata awtorizzata al presente atto ﬁ?{ o e
= o 53
i3 2 2 3
3 i
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ai sooi accomandantl signori: ———

OMISSIS

o
=
5
n
7

attempsranza al disposto di eul all*art. 8 dei patti sociald
Y

core risults da lettera conservata presso la sede sociale.

per la parte acquirente:

OMISSIS

~

Dette pomparentl, della cui identitd personale ic Notalo so-

no gerto, convengono & stipulanc guanto segues:

ARTTCOLD 1)———— REGIME DT FAMIGLIA.

Al senzi e per gli effetti 41 cul all’art. 2659 c.c., le

comparentl dichiarano guanto segue:

OMISSIS

nina n.c.m. & Ll::r:::'.:.awntg-,
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Hbﬁ;JJ

u—wﬂ mt"-"‘_ :'1 plano  terra composto da cucina,

ﬁ&iffﬂﬁwhgymm=ebumm,cm ANnass:s

' Don Alberto Donfna nue. c.m., piano T-I,, Cat.

& Rendita catastale Lire §30.000,
‘o Comune: msppale 423 subb. 17 e 18,

——

1.!mgrg.ur mr_:I_, residua proprieth della so-

::dglla cantinas hord, garages di cui al mappale 423

e v e .1;, HSL, mappale 423 gub,13; sud, residua pro-

della societa alienante; ovest, mappale 423 sub. 4 @
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Foglio 9 (nove)] Mapp. 423 (quattrocentoventitre) sub. 13

(tredici), in via Don Alberts Donina aum, co.m., plano T,
Cat. €76 C1. 2 my. 26, Rendita catastals Lire 70.200.

Accessorio Comune: mappale 423 sub. 19,

Confini: nord, passaggio comune di eud al mappale 423 sub.
13; est, proprietd societa T.T.U.; ovest, mappale 423/12.

- La consistenza e la determinazicne attualil degli enti im-
mobiliard in contratio dipendono dal seguent] =laborati ta-

cnicl eretti dal Ceom. Lissana & approvati dalla U.T.B. 41

Brescliay ——

= tipo di frarionaments eretto sull'estratto di Mappa n
52234, approvato i1 6 agosto 1994 p. 3212 Prot. che =i trova
allegato a precedente atto a mio rogito in data odierna, n.

4]?5’_‘5&% di rep., sotto la lettera "a".

- Denuneia i Capbismento MOD. 3/8PC n. 027 presantata 11

E | 22 Juglio 1994, —

Mediante quest'ultime elsborato venivano fusi insiems i map-
pali 423 (quattrocentoventitre) di me. 311; 425 (quattrocsn-
toventicingue) di mg, 340, 459 (quattrocentocinquantanove )
(2x 424/0) di wmg. 40; 461 {quattrmentasnsaantuna] [ax
426/b} di mg., 45, tutti de] foglio 9 del Catasto Terreni, in
un unico lotto di terrena di mg. 736 [mettecentotrantamei)
identificato con i1 foglic 9 mappale 423 (quattrocentoventi-
tre}, sul quale venivano pol edificate sei unitd abitative e

nove agtorimesse.

DOTT. ARCH. MICHELE BONATO
Via F. Franchi, 134 — 25045 CASTEGNATO (BS)

TEL. 0302140773 CELL. 3335753575 Pagina 57



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n. 67/2023

WEMi in oggetto son tuttl | relativi accessori a

! F&_rtimnze, per cui da oggi rendite ed oneri esderanns

P Vamente a profitto & carics della stessa.

GARANZIE.

parte venditrice presta tutte le garanzie prevists dalla

I.lgw per ogni ipotesi di evizione sia totale che parziale,

i
: ﬁ@!m all'uops che sulle unitd immobiliari oggl alie-

. Bats non gravano pesi, oneri, vineoli derivanti da pignora-

e
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mento o da sequestro, che ne limitino i1 pleno godimento e

la libera disponibilitd, essendo tenuta in caso contrario

all’evizione come per legge.

ARTICOLO 7) PROVENTENZA

La parte alisnante dichiara di essere divenuta propristaria

SISSINO

par aver costruito a propria cura e spese quanto oggetto del

prasente atto su ares di terrenc pervénuta oomn: _

atto di compravendita a mio rogito in data 16 aprile 1993
rep.n. 3.173/1.045, registrato a Orzinuovi il 5 waggio 1993
al n. 95, 5. 1V, trascritto alla Conservatoria dei RR.TI, di

Brescia in data 12 maggio 1993 ai nn. 11.867/8.516 41 forma-

WEN 1ita, =

ARTICOLO 8} DICHIARAZICHNE URBANTSTICA

In ottemperanza al disposto dell®art. 40 2%, , della legge
28 febbraio 1985, n., 47, & muccessive mdifichﬁ-, 1a parte a-
lienante, da me notalio previamente ammonita ai sensi del-

l'art. 26 della legge 4 gennaio 1968, n* 15, in ordine alle

responsabilitd anche penali, cuil pud andare incontro in caso

di mendacio, dichiara al sensi dell’articolo 4 stessa legge,

che 1 lavorl di costrurione concernenti il fabbricato di o=ud
le unitd fmmobiliari in oggetto fan parte sono stati esegui-
tl conformemente al progetto per i1 guale & stata rilasciats
concessione edilizia dal Sindaco del Comune di Urage d'0glio
in data 5 novembre 1993 n. 2039 4i prot. & al n. 1550/93 d4

R.C.;
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d i
Ul

- II

che successivamente gli immobill in oggetto non hanno subito
modifiche o mutamenti rispetto al pregetts originaric, e nen
gopo stati interessati a provvedimentl sanzionatori di  eud

“all'art.41 della citata legge, non ricorrendone 1 presuppo-

Ca SR

Sy ;i,f;'aiiinﬂ al Comme di Urago d4'0glio dalla sociatd alie-
m.nteh fpiale espressamenta dichiara e garantisce 11  hbuon
"'Funz:tunmnm ded servizi come per legye = che pertanto nul-
la osta al rilascic della autorizzazione alla abitabilita 11

cui ptteniments rimane a carico della socistd venditrice. —

.P.HTICDUJ 9} r————  DICHIARRZIONT FISCALT
L fcomparenitl dichiarano che tra lore non corre aleuno ded
wineoll dl cud alltart. 26 de! D.P.R. 28 aprils 1586 n. 131,
considerata 13 natur;. della parte alienante,
Con riferimento al disposto dell'art. 3, comma 13-ter dells
lagge 26 giugno 1990, n. 165, la parte alienante, come sopra
rappresentata, da me Notaio ammonita ai sensi dell’art. 26
della legge 4 gennalo 1968 n, i5, dichiara ed attesta, sotto
1la propria personale responisabilitd, ai sensi & par gli ef-
Ferti della legge suddetta, che 11 reddito delle unitd immo-
biliari oggetto del presents atto non & stato dallas Etessa
dichiarate, nell’ultima dichlacazions dei redditi 411 eud

termine di presentazicne & gia seaduto alla data cdierna, in

Quanto si tratta di un bene a8l cul scambio & diretta 1'atti-
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i
£

(S TAAT P TN

vita di impresa.

ARTICOLO 10) EPESE

Lo spess dJdal pressnte atto dipendentl & conssguenti sono a
carico dalla parte acguirente, la guale richiede le agevola=
zioni fisecali previste dal D.P.R. 26 cttobre 1972 n.633 Art.
21, d&lla Tahalla A, parta IT, come sostituito dal Decreto
Legge 22 maggio 1993 n.155, debitamente convertito nella L.
19 luglic 1993 n, 243, trattandosi 41 trasferimento effet-
tuato, come dichiarano le parti, a favors di persona fisica
ed avents per oggetto porzione di fabbricato destinate ad a-
bitazione non di lusso, secondo i criterd di cul all'art. 13
della legge 2 luglio 1949 n. 408, = successive modificazio-
ni, ubicato nel comme in cuil la parte acquirents ha la pro-

pria resldenza.

Al riguardo la parte acguirents, a pena di decadenza, d4i-
chiara di non pessedere altro fabbricato ¢ porzdione di fah-

bricato ldoneo ad ahltaziona,

La societd venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di
essere soggetta allas diseipiina tributaria inerente 1% impo-
sta sul valore aggiunto (I.V.A.) per la oui applicaziona &

stata emessa regolare fattura.

Per la registrazione di guesto atto sl chieds, di conseguen-
za, l'applicazions dell’art. 40 del 0.P.R. 26 aprile 1986 n.
131, nonchd 1'egquale tassazione in misura fissa per imposte

ipotecarie e catastali.
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C1ELCA -
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igesiang i m

______ Y T—— 4.‘-‘1.’1:'::'

¢

: Sorfturaiae &:EQ_

{ Dniswirin. E"m
Grn Rtar _/
Tasm Brtindo Bﬂtm
Cogia Boasten /
Copin Woltura "f

R o
'
|
B

—— s

AR st 2 B3
I.AZ DICEHBREASS S
a mpam di mio pugno, su T.Tu_ fogli per M e 285 Particolare

- emﬂnqui della presente, ho dato

OMISSIS
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6. COPIA ATTO DI DONAZIONE NUDA PROPRIETA DEGLI IMMOBILI - Lotti n. 01/02—02/02.

Bolle di eure 230,00 assolto con modalitd telematica
Bepertoria n. 56.972 Eacoolta n. 12.479
DONAZIONT

REEUBBLICA ITALIRNA
L'anne duemilaguattordici, il giorpo sette del mese di marzog
{7 marzo 2014)

nel mio studio in Caravaggio, Gallerls gel Teatro n. 2.

Innanzi a4 me dottor Nicoletta Morelli, Notalo in Caravaggio, Registrato a TREVIGLIO
+ i e : i i data 17 marzo 2014
isoritto Presso il Collegic Motarile d4di Bargamo, alla . 665 serke 1T
promsnes Esatti Eure 1.456,00

1 Trascritto 3 BRESCIA

i dlaka 1B marzo 2014
' OMISSIS . 5755-8766 RLG,
[ nn.5973-5974 RLP,

testimoni & me nobti ed ldonel;, aventi 1 requisitl 41 legge,
come mi confermano,

Sond pressnti

o OMISSIS

S e e e ey

r OMISSIS

OMISSIS A

Detti comparenti, della ouwul jdentita personale io Motaio sono
corto, ml richiedonoe di ricevers i1l presente atto con i1
gquale convengono e stipolans guanto seague.
ARTICOLD: 1
Consenso ed oggetto
IN FRIMO LUOGD

OMISSIS

appartamentn al plano terra composto da cucina, guattro
locali, disimpegno, portico, balcone @ due ares di pertinenza
esglusiva, con annessa cantima al piano interrato;
= autorimesza al piano interrato (erronsamente indiecata nella

ditca catastale come poata al plano primo):

OMISSIS
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423 sub:. 13, Via Don Alberto Donina, plane 1, categoria C/6,
classe 2, consistenza mg. 26, rendita euro 36,26.

Confin
OMISSIS
IN SECOMDO LUOGD
L 1ia
£ OMISSIS etd
[s ]

in Comune di URAGO D'OGLIO (Brescia)
nel fabbricato site in Yia don A. Donima n.. 8/8:
= autorimessa al piano interrato (erroneamente indicata nella
ditta catastale come posta al piano primo),
censita al Catasto Fabbricati alla sezione urbana NCT, foglic
89, con il mappale
423 gub. 14, Via Don Alberto Donina, planc 1, categoria C/6,
classs 3, consistenza mg. 20, rendita surc 33,05,
Confinl: a nord, sub. 15; a2d est, terrapleno; a sud ed ovest,
ente comune al sub. 19
Dichi soni di . $ia

A1 sensi dell'art. 28, comma 1 bis, della legge Z7 febbraio
1985 n. 52, le partl domanti:
- precisane che i dati catastali sopra riportatl riguardano
le unita immobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate
in Catasto, planimetrle che al allegano al presente atto
rispettivaments sotto le lettere “"A" “B™ @ "C";
- dichiarano che detti dati eatastali e le re=lative
planimetrie =sgno conformi allo state 4di fatto.

ARTICOLO 2

Acoessori e servitn

G1li immobilil suddettl wengono donatli nelle stato di fatto e
di diritto in cul attualmeante 81 trovang, con tutti gli
inerent! diritei, ragioni ed azioni, asccessioni e pertinenze,
oneri e servitd attive e passive, diritti proporzionall di
comproprietd sugli =nti che per legge o per destinazione sono
da considerars comuni,

ARTICOLO 3

Possess0
La proprieta degli immcbili medesimi, nonché il possesso del
bene di cui al IN SECONDO LUDGO, sono trasferiti alla parte
donataria da oggi, con la sottoscrizione di guesto atto, per
tutte le consegusnze utili ed cnercse.
I1 possesso di guanto dopato IN PRIMO LUOED rimane in capo
alla donante wsuiruttuaria, che viens dispensata dal prestare
cauzlone o dal redigere l'inventaric del beni oggetto del suo
diritto,
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ARTICOLO 4

Garanzie
Le parti donanti prestanc alla parte donataria tutte le
garanzie clrca la propriletd e la libertd lpotecaria del benl
donati, contro ogni casc di ewvizione anche parziale, fatta
ecoezione per l1'ipoteca wolontaria iscritta a Brescia i1 5§
marzo 2010 al nn. 9146/2251 a favore del CREDITO BERGAMASCO,
che, nots alla parts donataria, 8l lascias sussisters.

ARTICOLG 5

Provenienza
Sulla kase delle risultanze dei PReaistri Immobiliari, io
Motalo ho aoccertato che gli enti immobiliari in contratto
sono  pervenutl alle parti donanti in forza dei seguenti
titolit
* guanto alle porzlone al PRIMD LUOGH: atto a rogito notaio
Roberto SANTARPIA di Orzinuwowl in data 22 npovembre 1994
repertorio 17510/2470, trascritto a Brescia il 15 dicembre
1994 ai nn. JI303I6SEZ2588;
* guantg alla porzions 3l SECONDOD LUQCD: atto a rogitc notaic
Hoberto SANTARPIA di oOrzipvovwl in data 16 luglio 2004
repertorio 62733/15401, registrato a Bressia 2 il 22 luglio
2004 &l m. 6333 seris 1T & trascritto a Breecia 11 23 luglio
2004 al nn. 38/375/23083.

Io notaic dichiaroc che 1'intestazions catastale delle
unita immobiliari uwrbane oggetto del presente atto & conforme
alle risultanze del reglstri I1mmoblllaril, fatta avvertenza
che la donante del PRIMO LUDGD, sia in Catasto che nei
Hegistri Immobiliari, risulta indicata come Bertocchi Eenza.

RRTICOLO B

Dichiarazioni sulla disciplina urbanistica

Ai mensi dell'art. 40 della legge 28 febbraioc 19%B5 n. 47,
successive proroghe e modifiche, nonché del D.P.R. 6 giugno
2001 n. 380, recante il Testo Unico delle disposizioni
legislactive & regolamentari in materia di edilizia, le parti
donanti,

attestano
- cha 11 fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari
in contratto € state ocoetruito din forza di  concessicne
edilizia n. 1550/93 rilasciata dal Comune di Urage d'Oglio in
data 5 novembre 199%3;
- ¢he, oltre & quelll ecitati, non sono statl eseguiti nel
fabbricato in oggetto ulteriori interventi edilizi o
mutamenti ‘di destinazione che avrebbero richiesto il rilascio

di licenza; concessione, autorizzazione o permesse  di
coatrulre.
ARTICOLO 7
Registrazione

Agll effettl dells registrazlione, le Partil dichlarano:
- che il valore dells nuda proprietd dei beni donati al PRIMO
LUCGn del pressnta atto & di euro 12.400,00
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{dodicimilaquattrocents @ zero centesimi);

- ohe il walore della piena proprieta dei beni donati al
SECONDD LUCED & di ewro 4.200,00 (guattromiladuscento = zero

centesiml) ¢
= ghe i donanti =ono genitori della donataria;

- ohe 1in precedenza i1 donanti non hanno effsttuato

donazion] a favore delia donatacla.

La apeses ad Iimposte tutte del presente atto & cohseguanti

sone ad escldsivo parico della parte donataria.
ARTICOLO B
Dichiarazioni sul regime coniugale
A1 sensi dell'art. 265% del Codice OCiwile, 1

dichiarano:
OMISSIS
5i omette a richiesta dei comparenti I

allegati in guanto agli stessi perfettamente noti.

Ia lettura

Bichieste io Wotaio, ho ricevuto il presente

scritto con sistema elettroplco sotto la mia direzione da

percona di mia fiducia ed in parte da me Hotaio, sz dus fogli

per sette pagine intere & fin gui dell'ultima, & dello stesso
ho date lettura In presenza del testimeoni al comparentl che
1l approvano & con i testimoni & me MNotaio lo sottoscrivono

qui appresso, sul margine dell'altro foglioc e sugli allegati

alle ore tredicl e minuti clngque.

OMISSIS
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7. ACCESSO AGLI ATTI COMUNE DI URAGO D’OGLIO — Lotti n. 01/02 - 02/02.
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by et L phi e W :4-;_-. ;
cernnento 4

A
richiesta scri
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Pianta piano terra.
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Pianta interrato.
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8. RICHIESTA CERTIFICATO ALL’ ABITABILITA’ — Lotti n. 01/02 — 02/02

e

S - - T - - L o4
N g
(S praticn Edilisia N. 1550403 — NI Dt
. (COVUNE D1 URAGO D'0BLID
COMUME DI URAGO D'OGLIO LCMUNE §
; =
PROVINCIA [ BEESCIA - 17.077 1924
My :.n?..'{.l.'ﬁl..'. ALeIrr:
Oggetta: RICHIESTA DELL'AUTORIZZAZIONE ALLABITABILITAYEAL, _ 6aR58. JRSE.
Al Signor Sindaco del Comuna di
URAGD D'OGLLO :
Il sottoscritte __ MARTIMELLT MARTA AWGELA: =~ s
Bbl‘lﬁlﬂﬂ n - 1 P (1o TR e o RO | (- ug_EFH'.[ﬂ_I_ " N nall'interesse
(1) —___DELL'IMMOB.SALVONI SAS
ﬁHlAHEh‘-TI .
avenda oltimate {2) .. 1 LAYORI DI WUOVA COSTRU xmru—: 81 EDIFICIO A A0 h M‘F i
slto In lozality _.._THFFHLFTT;____ via _ DOK G, P:JIE!IM'.'LTTE. N
(mappale N. —_VART  del Comune Censuario di _ URAGOD D'0GLIO ) par ia quale era stata
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9. ESTRATTI STRUMENTI URBANISTICI — Lotto n. 01/02 — 02/02

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO ESTENSORE VARIANTE
{ Approvai com defilers CO 0" 15 del 140487 2008, pubb BURL n® 28 del 26,705 2000 Arch. Anronio R‘I-Ibﬂﬂun'j

ai senst della Legge Remonale 11 marzo 2003, 07 12 ¢ s mm. e .
VARIANTE GENERALE AL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

{Approvain con delibers €0 0 41 del 07/ 1072014, pubb, FUURL. 0™ 07 ddel 11 /022015

VARIANTE AL PGT VIGENTE A SEGUITO DELL’APPROVAZIONE
DEL PROGETTO DI UN NUOVO CENTRO DI RACCOLTA / ‘;2{11;?”':“‘51“1
ISOLA ECOLOGICA IN VIA STRADIVARI- AGGIORNAMENTO 2016~ ;

P2.8-8.7-R4

Norme Tecniche di Attuazione

11 Sindaco

I HJ_'~.-|NJII:AH.|J]J.<: del Procedimento

1l Segreraric

Adotato con delibera del C.C n® SUTRTRRUTR | ORI
Approvaro con delibera del C.C 1 O R R del.

Pubblicate sul BURI.o® 000000 i [1 12 R T

2016 (ns. rif. 313-U)
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a

Comune di Urago d'Olglio — Provinca di Bresan
Variante al PGT vigente a scguito dell'spprovazione del progetto di un nuovo centro di mogolta/isola ccologica
i via Stradivari - 2015- AGGIORNAMENTO OTTOBRE 2016

Appartengona a questa dassificazione gl edificl di inleresse stonco & ambsentale sphrsi nel lermtorio ed individual
dalle tavole del PdR.

Destinazioni d'uso

Essendo tall nuclei a destinazione prevalentemente agricola, sono conssAiili secondo | presupposti soggettivi e
oggettivi deliart. 60 della legge ragionale 1272005 & 55, mm. & i, || ppBnziamento dellaftivitd agricala ovwern la
previsione della residenza agricola.

E' ammessa la destinazione d'uso residenza anche per chi nop/ha | presupposii soggetiivi ed oggettivi pravisto
dail'art. 60 della LR n_ 12/2005 & 55. mm. & i,

Le destinazioni non contempiate tra quelle ammissibill sangAa intendersi come non ammissibill.
Modalit di interveni

Per gl edifici di cui al presente comma, identificali£on apposita grafla nelle tavole Plano delle Regole, sono
ammesst Interventi di manutenzione ordinana, rgflauro, rsanamento consemvalive ed eveniuale ampliamento
sacondo le norme defla zona in cui scno ricomprpsl, fatte sempre salve ba indicazioni generali del presente articolo,
L'ampliamento, ammesso eschusivamente nel fmill previst dallart. 59 della LR n. 1272005 e successive modifiche
ed unicamente & soggetll In possesso del yEquisit soggetiivi ed oggetiivi & cul all'ar. 60 dells LR 1272005 & ss
mm. & ii., deve reglizzarsi in confinuita ag/fedifici esistenti, mantenendons la pendenza dei tetti & Ia quota di colmo
esistenta, Non & comunque ammessa [pfchiusura del portici & delle logge.

Disposizion particolan

Per chi non in possesso dei presugbosti soggetivi ed oggettivi previsti dall’art. 60 defla LR n. 12/2005 e $5. mm. &

Sempre pryfia Piano di Recupero sono ammesse allre destinazion compatibill can le strutiure storiche esistentl.
Le indigafsoni del presente comma sono da intendersi prevalenti rispetio a quanto stabilito dal successivo art, 4.17.

Articolo 4.9 - Ambiti residenziall consolidall e di completamento

1

GE ambili residenziali consolidati @ di completamentc comprendono il tessulo urbanizzato @ destinazione
prevalentemente abitativa realizzali, per |a maggior parie, a partire dalla seconda metd del secolo scorso. La
slrutiura esistente & formala da edifici generalmente privi di valore storico-amblentale e sviluppali, in parte e solo
nigli uitimd anni, a seguilo di una pianificazicne urbanistica attuativa,
Destinazioni d'uso ammesse
La destinazione principale ammessa & la funzione residenziale cos! come disciplinata dal precedente arl. 1.15,
Sono ammesse, nella misura massima del 30% dalla slp tolale o ammissibile, salvo deroghe motivate da esigenze
di carattere pubblico da sancire con Delibera di Glunta Comunale e salvo diverse indicazionl per | singali
softoambitl, anche le saguentl atlivita terziarie compatibili con la residenza;
esercizi commerciall di vicinato;
- medie strutture di vendita,
- artigianato di servizio;
- attivita turistico-ricettive;
- pubblici esercizi;
- allivita direzionall sobo per le seguentl softocategaorie: ufficl, studi professionall, agenzie bancarie, centr di
ficerca, lerziario diffuso.
E' sampre ammassa la destinazione “strutture & senvizi pubblici @ di interesse pubbiico o generala e per il iampo
libera” senza limitazioni perceniuzll sulla sip lotale o ammissibile.
Sono escluse le atiivita agricole, le altivita produttive, be attivita terziane diverse da guelle stabilite dal presenta
articola,
Mel caso di interventa ramile Plano Atluativo o Permesso di Cosbruire comvenzionalo, cosl come previsto al
precedenti art 1.16 e 4.3, la dotazione minima di aree per servizi pubblici e di interesse pubblice o generale
& disciplinata ai sensi del precedente art. 3.6. Tali dotazioni sono da considerarsi aggiuntive & quanto previsto dalla
vigente narmativa in materia d parcheggl pertinenziall (L 122/69), dal capo Il Tiioko IV, defia LR 12/2005 & 55, mm,

Documento di Piano - Piano delle Regole - Piano del Senvizi Bl
Marme Tecniche di Attuazione
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Comune di Urago d"Oplin — Provincia di Brescia
Variante ol PGT vigente 4 scpuito dell’approvasione del propeno di un nuove coneeo di raceclia/isla ceobsica
in vin Stradivari - 2015— AGGIORNAMENTO OTTOBRRE 2006

eii. e dall'art, 1.21 delle presentl Norme.,

It Comune, falla safva l'applicazione di normativa specifica di setiore, ha facolta di chiedere la monetizzazions deila

quata davuta di ares per sarvizl pubblici & di interessa pubblice o generale, al sensi dell'art, 46 comma 1 latlera a)

della LR 1272005 & 3. mm. & ii. & secondo le indicazioni e le prescrizioni di cui ai commi 2 e 3 def precedente art.

3.6, qualera non ritenga congruc @ funzionale | reperimento in sito di tali aree.

Per le quantitd a parcheggio pertinenziale private si rimanda al precedente arficolo 1.23.

Morme generali e parametri urbanistici

- LK 0,50 mg'mag.

- H non superore a 7,50 m; & ammesso || superamento df tale paramatro, nalla misura massima di 0,50 m, In
caso di recupero ai fini abitativi dei softotetti esistenti, ai sensi del Titolo [V Capo | delia LR 1272005 & 5. mm.
aii..

= ¥p: come definile dal precedente art. 1.12.

- Df 10,00 m, ovvero pari alfaliezza del fronte delledificio pil allo; & fatto sabvo quanto previsto dall'ad, 8 del
DM 1444/68, Ova non esprescamante vietatn, & sampre consantita l'edificazions in aderanza, nel gual casa i
nuovs edificio o § sopralzo poird superare di un piana Fedificio contiguo. Il distacco previsto dalle Norme non
si applica nel caso in cul entrambe | pareti fronteggianti siano cleche o siano munite unicamente di luci; in tal
cas0 5i dovrd, comunque, maniensre una distanza minima di 5,00 m. Sono sempre falte salve ke prascrizioni
del DM 1444/68,

- Dc: 5,00 m e par almeno alla metd dellaltezza dell'edificio pil alto prospiclents, E' consentita la possibilita di
costruire in aderenza; nel caso di costruzionl a confine o a distanza inferiore a quealla pravista dafle presanti
Morme, dowra essere soddisfatio il distacco minimo richiesto tra gli edifici @ registraio e trascriic apposiio
accordo fra privati confinanti, da aflegare alla richiesia dal titcdo abilifativo edilizio, E' sempre consentila la
possibilita di costruire in aderenza ned caso di costruzioni 8 corfina confinua. Non sone considerati nefla
determinazione dei distacchi dal confini fe cabine edeliriche esistentl e luttl | locall totalmente interrali rspetio
al piang naturale di campagna esistents al momento della presentazione della rchiasta di titolo abilitativo,

- Ds: 500 m, fati salv | confenuti del comma 3 dell'arl. 9 del DM 1444/88. E' falto salvo quanto previsto
dall'articolo 26 def Regolamento attuativo del nuove codice della strada (DPR 485/1992).

Modalita d'intervento

Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, resiauro € nsanamento conservalivo, nstrutturazione edilizia,

demalizione e ricostruzione, ampliamento e sowalzo, nuova edificazione, ristrutiurazions urbanistica,

Lot saturi

Per | lotti saturl afla data di adozione dalla variante generale al PGT & ammeasso un ampéiamento una tantum non

superore al 10% della sip ammissibile. Tale ampliamento una tantum & ammesso anche per i lotli non saturi la cui

polenzialita edificatoria residua sia inferiore al 10% della slp ammissibile.

Aricolo 4.10 - Disciplina particolare per | singoll comparti, allintemo degli ambiti residenziall

consolidati e di completamento, individuati come “Comparti soggetli a normativa paricolareggiata”

1.

Tutti | comparti dentificati negli elaborati grafici del PdR con contorno @ numearo sono sottoposti a8 nommativa
specifica & sl atluang, di noma e salvo ove espressamente previsto, con Piano Atualivo convenzionalo o
Permesso di Costruire convenzionaio secondo le prescriziond contenute nel singolo ambito. In assenza di detii
strumenti, per svenfuali edific esistenti, sono consentite esclusivamente opere d'ordinana e straordinaria
manutenziona e restauro e risanamento conservativo, cosl come definiti al precedents art. 1.8,

| comparti identificali negh elaborati grafici del PdR con contorna trafteggiato, contrassegnati con @ numera 3, per i
quall valgono gli indici, | parametri e le destinazioni duso ammesse di cui all'art. 4.9 “Ambiti residenziall consolidati
e di complelamento®, sono assoggetlali a permesso di cosbruire convenzionato ed alla comesponsione dello
standard i qualith aggiuntive, quantificale seconda le indicazion| di ol all'art, 2.8 delle presanti norme.

Arlicolo 4.11 — Verde privato

1.

2.

Le aree inserite In questa zona rivestono particolare valore ambientale per gli element architettonici, naturali o di
interesse paesaggistico presenti. Quesle aree sono percid vincolate al mantenimento ed al rispetto defle condizioni
ambiantali esistenti.

E' ammesso unicamente || mantenimento dallarea a wvarde, con || rispetlo ded soggetti arborel presskstent] e
I'ordinaria utilizzazione agricola del suolo, con escusione di qualsiasi atfiviia di allevamento e di spandimento di

Documanto di Piano — Plano delle Regole — Piano dal Sanizi Bo
Morme Tecniche di Attuazions
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Legenda

E,,, Confine amministrativo comunale
E'”"""“E Muclei di antica formazione

i == Edifici rurali di interesse storico ambientale

Ambiti residenziali consolidati e di completamento

Verde privato

Ambito produttivo consolidato e di completamento

Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale esistenti

Servizi pubblici e di interesse pubblico o generale di progetto

Ambito rurale di salvaguardia

i : '
s ’
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10. ESTRATTO MAPPA CATASTALE — Lotti n. 01/02 — 02/02
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11. SCHEDE CATASTALI — Lotto n. 01/02
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11.1 SCHEDE CATASTALI — Lotto n. 02/02
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12. VISURE STORICHE CATASTALI PER IMMOBILE - Lotto n. 01/02

- 2 3
genzia
L ntratet?
Data: 05/04/2023
Cra; 17:59:53

Direzione Provinciale di Brescia M Bratica: T341266/2023
Utficio Provinciale - Territorio b e

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/04/2023

tﬁ) Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamentio ed annotazionl

Infarmazioni riportate negli atti del catasto al 05/04/2023
Dati identificativi; Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 9 Particella 423 Subaltarno 2

Busta mod. 58: 50006

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di URAGO D'OGLIO (L4394} (BS)
Foglio 9 Particella 423

Classamento:

Rendita: Euro 356,36

Calegoria A2, Classe 5, Consistenza 8 vanl

Sez. Urb. NCT Foglio 9 Particella 423 Subalternc 2

Indirizze: V1A DON A DONINA Pana T -1

Dati di superficie: Tolale: 134 m® Tolale escluse ares scoperta " 118 m?

L'unita ha diritto al seguenti beni comuni:
Foglio 9 Particella 423 Suballermo 18
Foglio 8 Particella 423 Subaltermo 17

* Intastati catastall

OMISSIS
Diritto di: Wsufrutto per 111 in regime di separazione dei beni

OMISSIS

Dintto di: Nuda proprieta’ per 1/1  bene personale

* Dati identificativi
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genzia
«ws.ntrate

Direzione Provinciale di Brescia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

™ dal 10/09/1994
Immabile attuale
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglic 9 Particella 423 Subalterno 2

Cata: 050472023

Ora; 17:59:53

Mumero Pratica; T341266/2023
Pag: 2 - Segue

COSTITUZIONE del 10/09/1994 in atti dal 10/09/1994
{n. A01157 2/1994)

» Indirizzo

= dal 10/02/1294 al 20/09/2011
Immaobile attuale
Comune di URAGD D'OGLIO (L484) (BS)
Saz Urb, NCT Foglic 8 Particella 423 Subalierns 2

VIA DON ALBERTO DONINA Pisno T
Partita: 50006
Busta mod_58: S0006

= dal 20/09/2011 al 27/10/2015
Immoblile attuale
Comune di URAGO D'OGLIO {L494) (BS)
Saz_ Urb. NCT Foglic 9 Particalla 423 Subaliamo 2

Yia DON A DONINS Piano TI
Busta mod 58 50006

= dal 2TM10/2015
Immaobile attuale
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Ser. Urk, NCT Foglio 8 Particella 423 Subalterno 2

Via DON A, DOMINA Piano T -1
Busta mad 58 50006

COSTITUZIONE dal 10/09/1994 in atti dal 10/09/1994
{n, AD1157.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20109/2011
Pratica n, BS0410917  in atti dal 20/08/2011
VARIAZIONE DI TOPOMOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 172140.1/2011)

VARIAZIONE det 27/10/2015 Pratica n. BS0275588 in
atfi dal 27102015 GAF CODIFICA PIAND
INCOERENTE (n. 138129.1/2015)

» Dati di classamento

~dal 10/09/1994
Immabile attuale
Comune di URAGO D'OGLID (L494) (BS)
Sez Urb. NCT Foglic 9 Particeila 423 Subalterno 2
Randita: Eure 356,36
Rendita: Lire 680.000
Calegoria AR2Y, Classe 5, Consistenza 6,0 vani
Partita: 50006
Busta mod 58: 50006

COSTITUZIONE del 10/09/1994 In atti da! 10/09/1994
{n.AO1157 2/1994)
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genzia
«ws.ntrate

Direzione Provinciale di Brescia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

Cata: 050472023

Ora; 17:59:53

Mumero Pratica; T341266/2023
Pag: 3 - Segue

» Dati di superficie

4 dal 09/11/2015
Immaobile attuals
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 9 Particella 423 Subalternoc 2
Totale: 134 m*
Tolale escluse aree scoperte | 118 m?

Suparficie di Implanto pubblicata il 02/11/2015

Dati redativi alla planimetria © data di presantazions
10/09/1984, prot. n. AD115T7

* Storia degll intestati dell"immuobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di URAGO D'OGLIO (L494)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 9

Particella 423 Sub. 2

OMISSIS
" Diritto di: Da verificare prorpietaria per 1000/ 1000
{deriva dall'atto 1)

OMISSIS

" Diritto di: Proprieta’  (deriva dalfatto 2)

OMISSIS

™dal OF/oX2014
Dirmtte dii Usufrutto per 11 in regime di
separazions dei benl (derm'a dall'atio 3)

OMISSIS

" Diritto di: Nuda proprista’ par 111 bens parsonals
(dariva dall'atto 3)

1. COSTITUZIONE del 10/09/1984 in attl dal
10/09/1994 (n. AD1157.2/1954)

2. Atto del 22/11/1994 Pubblico ufficiale SANTARPIA
Sede ORZINUOVI (BS) Repertorio n, 17510 - UR Sede
ORZINUOVI (BS) isirazione n, 302 registrato in
data 05/12M1994 - VENDITA Vollura n, 1328.1/1995 -
Pratica n. 334196 in atti dal 27/12/2000

3. Alto del 07032014 Pubblico ufficiale MORELLI
NICOLETTA Sede CARAVAGGIO {BG) Repertono n
56872 - DONAZIONE ACCETTATA Nola presentata con
Modallo Unico n. 5873 .1/2014 Repario Pl di BRESCIA
in atli dal 180372014

Visura felermatica

Thibuli spaciali: Euro 0,90
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12.1 VISURE STORICHE CATASTALI PER IMMOBILE - Lotto n. 02/02

Data: 05/04/2023

A0
«wntrate<is
Cra: 18:00:20

Direzione Provinciale di Brescia -
Mumero Pratica: T3414T78/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/04/2023

dﬁ’ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll atti del catasto al 05/04/2023
Dati identificativi: Comune di URAGD D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 9 Particella 423 Subalterno 13

Busta mod 58: 50006

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Foglio 9 Particedla 423

Classamento:

Rendita: Euro 36,26

Categoria Cl6™, Classe 2, Consistenza 26 m*

Ser. Urb. NCT Foglio 9 Particella 423 Subalterno 13
Indirizzo: VA DON A DONINA Fiano 1

Dati di superficie: Tolale: 26 m*

L'unita ha diritto al seguenti beni comuni:
Foglio 8 Parlicalla 423 Subaltermao 19

> Intestati catastall

OMISSIS

Diiritte dfi: Usufrutto per 171 in regime 9l separazione del bani

OMISSIS

Dirtto di: Nuda proprieta’ per 111 bene parsonale

» Datl identificativi

= dal 10/09/1904 COSTITUZIONE del 10081994 in athi dal 10/089/1994
immeohbile attuale {n. AD1157.2/1884)
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 8 Particella 423 Subalterno
13
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genzia
«wsntrate
Cata: 05/04/2023
Ora: 18:00:20

Direzione Provinciale di Brescia Mumero Pratica: T341478/2023

Ufficio Provinciale - Territorio

Pag: 2 - ue

Servizi Catastall ag. 2+ Seg

» Indirizzo

= dal 10/09/1994 al 20/09/2011 COSTITUZIONE del 10/08/1984 In ali dal 10/08/1994
SRR (n. AD1157.2/1994)

Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)
Sez. Urb. NCT Foglio 9 Parficeila 423 Subalterno

13
VIA DON ALBERTO DONINA Pianc 1
Partita: 50008
Busta mod 58; 50006

™ dal 20/09/2011 "E:ARIA?_'IDNE 1{;E';‘.lF"I::gilrﬁlll.'_‘.lI!.'!.f'.S‘.rlt'_‘:‘n"-’o. dal zmgngn

ratica n, BSR410928 in atti dal 002011

Immabile attuale VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
Camune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS) COMUNE {n. 172151,1/2011}

.1?-;.: Urb. NCT Foglio 9 Parlicalla 423 Suballarno

Via DON A DONINA Piano 1
Birsta mod.58: 50006

* Datl di classamento

dal 10/09/1994 COSTITUZIONE del 10/09/1994 in atti dal 10/09/1394
i (n. ADT157.2/1954)

Immobile attuale

Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS)

‘Sg.z Urb. NCT Fogho 9 Particefla 423 Subalterno
1

Rendita: Euro 36,26

Rendita: Lire 70.200

Catagaria Cf6™, Classe 2, Consistenza 26 m*
Partila: 50006

Busta mod. 58 50006

» Dati di superficie

i dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicats il 09/11/2015
Immaobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di preseniazione
Comune di URAGO D'OGLIO (L494) (BS) THRRDON, ot . ABTISF
?;z_ Urb. NCT Faglia 8 Particella 423 Suballermo

Totale: 26 m*
Tolale escluse ares scoparte © 26 m®
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genzia
«ws.ntrate

Direzione Provinciale di Brescia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastall

» Storla degli intestati dell'immoblle

Cata: 05/04/2023

Ora; 18:00:20

Mumero Pratica; T341478/2023
Pag: 3 - Fine

Dati identificativi: Immaobile attuale - Comune di URAGO D'OGLIO (L494)(BS) Sez. Urb. NCT Foglio 9

Particella 423 Sub. 13

OMISSIS

" Diritto di: Cra verificare prorpietarta per 1000 1000
[deriva dall'atto 1)

OMISSIS

Diiritto di: Propriets’  (deriva dall'atto 2)

OMISSIS

~ Dinitto di:~ Usufrutte par 1M1 in regima di
separazions dai benl (deriva dall'atto 3)

OMISSIS

" Diritto di: Nuda proprieta’ per 111 bene personale
(deriva dall'atto 3)

1. COSTITUZIONE dal 10/09/1994 in atti dal
10/09/1984  in. AD1157.2/1384)

2. Atto del 22/11/1994 Pubblica ufficiale SANTARPIA
Sede ORZINUOVY| (BS) Repertorion, 17510 - UR Sede
ORZINUOVI (BS) %ﬂrazlune n, 302 reglistrato in
data 05/12/1994 - DITA Volhura n, 1328.1719495 -
Pratica n, 334196 in atti dal 27/12/2000

3 Ao del 0702014 Pubblico ufficiale MORELLI
NICOLETTA Sede CARAVAGGIO (BG) Repertorio n.
56472 - DONAZIONE ACCET TATA Mata presentatla con
Modelio Unico n, 5873.1/2014 Reparlo Pl di BRESCIA
in ati dal 18/03/2014

Visura televnalica
Tiibuds speciali; Eurn 0.80

Legends

a) CA8: Slalle, scuderie, imesse & sulorimesse
b) Bane Comune pan Censibile

OMISSIS
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13. ISPEZIONI TELEMATICHE - Lotto n. 01/02

genzia

o= ntrates s Ispezione Ipotecaria
Direrione Provinciale di BRESCIA Data 05,/04/2023 Ora 18:01:24
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fina
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T341894 del 05f04/2023

per immaobile
Richisdente GRLPPL

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di URAGD D'OGLIO (BS)

Tipoe catasto : Fabbricati

Seziong urbana NCT - Foglio : 9 - Particella 423 - Subalterno 2
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/07,/1987 al 05,04,/ 2023

Elenco immaobili
Comune di URAGO D'OGLIO {BS) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana NCT  Foglio 0009 Particella 00423 subalterne 0002

SOND PRESENTI] ULTERIORI IMMOBIL] NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 05/03/2010 - Registro Particolare 2251 Registro Generale 9146
Fubblico ufficiale MORELL] NICOLETTA Repertorio 5206310156 del 24/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DN MUTUO FOMDIARIO
Mota disponibile in formate elettronice

Z. TRASCRIZIONE del 18/03/2014 - Registro Particolare 5973 Registro Generale 8765
rubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 56972/12479 del 07/03/2014
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Mota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE del 14/06/2022 - Registro Particolare 18246 Registro Generale 27111
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4740/2022 del 23/05 /2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
rota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 17/02/2023 - Registro Particolare 4335 Registro Generale 6484
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 7592023 del 04/02/ 2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
mota disponibile in formato elettronico
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-_i . :
Py genzia @
«smmntratetd Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di BRESCIA Data 05/04,/2023 Ora 18:01:49
Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T341894 del 05/04/2023

per immobile
Richiedente GRLPPL

Dati della richiesta
Imimaobile ; Comune di URAGO D'OGLIC (BS)

Tipo catasto : Fabbricati

Serione urbana NCT - Foglio : 9 - Particella 423 - Subalterno 2
Ulteriori restrizioni: MNessuna

Situazione aggiornamento
Perioda informatizzato dal 01/07/1987 al 05042023

Elenco immobili
Comune di URAGO D'OGLIO (BS) Catasto Fabbricat|
1. Sezione urbana - Foglio 0009 Particells 00423 Subalternc 0002

SOMO PRESENT] ULTERICR] IMMOBIL] MON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. 1SCRIZIONE del 06/12/1994 - Registro Particolare 5865 Registro Generale 32084
Pubblico ufficiale SANTARPIA ROBERTO Repertorio 17511 del 22,/11/1994
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
dota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 1010 del 10/02/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data

22/11/2004,

Cancellazione totale eseguita in data 11/02/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.

Lgs 385/1993)

2. TRASCRIZIONE del 15/12,/1994 - Registro Particolare 22588 Reglstro Generale 33036
Pubblico ufficiale SANTARPIA ROBERTO Repertorio 17510 del 22/11/1994
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Hota disponibile in formato immagine
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13.1 ISPEZIONI TELEMATICHE - Lotto n. 02/02

-, .
genzia ik
a’ ntrate( -

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di BRESCIA Data 05/04/2023 Ora 18:02:14

Ufficio provinciale - Territorio
servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag.

1 - Fine

Ispezione telematica lspezione n. T342273 del 05/04/2023

per immobile
Richiedente GRLFPL

Dati della richiesta
Immobile : Comune di URAGO D'OGLIO (BS)

Tipo catasto : Fabbricati

Sezione urbana NCT - Foglio : 9 - Particella 423 - Subalterno 13
Ulteriori restrizioni: Messuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal o1/07/1987 al 05/04/2023

Elenco immobili
Comune di URAGO D'OGLIO (BS) Catasto Fabbricati
2.  Sezione urbana NCT Feglio 0009  Particella 00423 Subalterne 0013

SONO FRESENTI ULTERICRI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

L ISCRIZIONE del 05/03/2010 - Registro Particolare 2251 Registro Generale 9146
Pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 52063/10156 del 24/02/2010
TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUIO FONDIARIO
Mota disponibile in formato elettronico

I, TRASCRIZIONE del 18/03/2014 - Registro Particolare 5973 Registro Generale B765
pubblico ufficiale MORELLI NICOLETTA Repertorio 56972/12479 del 07/03/2014
ATTO TRA VIVI] - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronice - Presenza Titolo Telematico

3. TRASCRIZIONE del 14/06/2022 - Registro Particolare 18246 Registro Generale 27111
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 4740/2022 del 23/05,/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Nota disponibile in formato elettronice

4. TRASCRIZIONE del 17/02/2023 - Registro Particolare 4335 Regizstro Generale 6484
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 759/2023 del 04/02/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Mota disponibile in formato elettronico
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