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(A
N

TRIBUNALE DI BRESCIA

Tribunale Ondi

Esecuzione Immobiliare n. 293 / 2012 Depositato aggf! 4 M. §

Riunita alla procedura n. 768 / 2011 IORI

Giudice delegato: | Dott. Gianni Sabbadini I
G.O.T.: l Dott.sa Liana Zaccara |
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DI VEROLAVECCHIA soc. coop. ar.l
con sede in Verolavecchia (BS) Via Vittorio Veneto n°58
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In persona del Cav. Giuseppe Zorza
In qualita di Legale rappresentante
e Presidente del Consiglio di Amministrazione

Rappresentato dall’Avvocato Avv. VITTORE BRANCA

Avv. AMALIA BRANCA
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Comune di Brescia
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immaobiliare n® 293 / 2012

Esperto incaricato

Geom. MAURIZIO FACONDO

con Studio in Via Adige n*6

Comune di Villa Carcina {BS)

Cf. FCNMRZ 75T02 G264 R - P.va 01980330987
Cell. 339 1424270

E.Mail facondo.maurizio@libero.it

Pec maurizio.facondo@geopec.it

Iscritto all’Albo dei Geometri dell -Brescia al n.4323

2

N P‘ g

Date

1° nomina dell’'esperto

1° conferimento d'incarico di stima e giuramento

2° nomina dell'esperto

2° conferimento d'incarico di stima e giuramento
Provvedimento di sospensione Esecuzione Immobiliare
Revoca provvedimento di sospensione

Richiesta proroga consegna elaborato peritale
Consegna del rapporto di valutazione

Udlenza per la determinazione della modalita di vendita

31/08/2012
23/10/2012
22/11/2012
18/01/2013
20/02/2013
15/11/2013
07/04/2014
19/05/2014
21/05/2014

Numero dei Lotti

TOTALE LOTTI CON ESECUTATA
PIGNORAMENTO DEL 13/03/2012

TOTALE LOTTI CON ESECUTATO .
PIGNORAMENTO DEL 13/03/2012

TOTALE LOTTI CON ESECUTATO
PIGNORAMENTQ DEL 20/03/2012

PER UN TOTALE DI

NR. 3

NR. 7

NR. 14

NR. 24

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25089 - Vilta Carcina (BS}
Ceil. 33%.1427270 - E.Mail facendo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di vaiutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

| ldentificazione dei Lotti

LOTTO 1A Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica
Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Magazzino

Via Ugo Foscolo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglic 33 Mappale 932 Subalterno 4
Categoria C2

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato £.51.000
Valore di Realizzo €. 41.000
LoTTo 1B Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Pescrizione sintetica Uffici

Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Via Ugo Foscolo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 33 Mappale 932 Subalterno 5
Categoria A10

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €, 214.000
Valore di Realizzo €. 171,000
LotTo 1C Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Capanncne

Ubicazione

tdentificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprietd

Via Ugo Foscolo

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 33 Mappale 932 Subalterno 7
Categoria D7

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €, 326.000
Valore di Realizzo €. 260.000
Lotto 1 TOTALE VALORE DI MERCATO £, 591.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 472.000

LOTTO 2A Comune di GHEDI {BS) Esecutatc

Descrizione sintetica
Ubjcazione

tdentificativi catastali

Pignoramento del 13/03/2012
Magazzino

Via Enrico Fermi , 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Ex Foglio 40 Mappale 8639 Subalterno 8
Ora Foglio 24 Mappale 119 Subalterno 5
Categoria C2

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n" 6 - 25089 - Viila Casrcina {BS)
Cell. 239.1427270 - E.Mail facendo.maurizio@libero it - E.Mail Cert. maurizio.facondc@gaopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 [ 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €.29.000
Valore di Realizzo €. 24.000
LOTTO 2B Comune di GHEDI (BS) Esecutato

Descrizione sintetica
Ubicazione

tdentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 13/03/2012
Autorimessa

Via Enrico Fermi, 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Ex Foglio 40 Mappale 8639 Subalternc 5
Ora Foglio 24 Mappale 119 Subalterno 4
Categoria C6

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato £, 5.000
Valore di Realizzo €. 4.000
totro 2C Comune di GHEDI {BS}) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Appartamento

Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Via Enrico Fermi , 25

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT

Ex Foglic 40 Mapp. 8639 Sub 4 — Soppresso
Costituito Foglio 24 Mapp. 119 Sub. 3
Categoria A3

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato €. 91.000
Valore di Realizzo €.77.000
LOTTO 2 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 125.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO £, 105,000
LOTTO 3A Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Appartamento

Ubicazione

Identificativi catastali

Via Strada del vergine, 5
Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalterno 1

Categoria A2
Diritto di proprieta e Quota di proprieta Proprietaria di 1/1
Valore di Mercato €. 137.000
Valore di Realizzo £, 105.000
totro 3B Comune di GHEDL (BS) Esecutatc
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Appartamento

Ubicazione

Via Strada del vergine, 5

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 3391427270 - E.Mail faconde.maurizio@iibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione immobiliare n® 293 / 2012

Identificativi catastali

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalterno 2

Categoria A2
Diritto di proprietd e Quota di proprieta Proprietaria di 1/1
Valore di Mercato €., 127.000
Valore di Realizzo €, 101.000
LoTT0 3C Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Magazzino

Ubicazione
Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Via Strada del vergine, 5

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 13 Mappale 50 Subalternc 3
Categoria C2

Proprietaria di 1/1

Valore di Mercato £.143.000
Valore di Realizzo £.114.000
LOTTO 3 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 407.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €£.324.000
LOTTO4A Comune di GHEDI (85} Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Appartamento

Ubicazione

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Via Francesco Baracca, 12

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglic 29 Mappale 312 Subalternc 6
Categoria A2

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 51.000
Valore di Realizzo €. 43.000
LoTTo 4B Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Appartamento

Ubicazione

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprietd

Via Francesco Baracca, 12

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 29 Mappale 312 Subalterno 7
Categoria A2

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 58.000
Valore di Realizzo €. 49.000
LotTTo4 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 109.000

TOTALE VALORE Di REALIZZO €. 92.000

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 338.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione immobiliare n® 293 / 2012

LOTTO 5 Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica
Ubicazione
|dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Appartamento

Via Dante Alighieri

Catasto Fabbricati Sezione urbana NCT
Foglio 30 Mappale 88 Subalterno 3
Categoria A3

Proprietario di 1/1

LOTTO 5 TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 116.000
€. 98.000

LOTTO GA Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 24 Mappale 40
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 38.000
Valore di Realizzo €. 30.000
LOTTO 68 Comune di GHEDI (BS) Esecutatc
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

|dentificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprietd

Catasto Terreni

Ex Foglio 24 Mappale 41 — Soppresso
Costituito Foglio 24 Mappale 761
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 38.000
Valore di Realizzo €. 30.000
Lotto 6C Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprietd

Ex Foglio 24 Mappale 41 — Soppresso
Costituito Foglio 24 Mappale 762
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato Strada
Valore di Realizzo Strada
LOTTO 6D Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Geom. MAURIZIQ FACONDO - Via Adige n° 6 - 25089 - Villa Carcina (85)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libere.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporte di valutazione - Esecuzione Immaobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Ex Foglio 24 Mappale 41— Soppresso
Costituiti Foglio 24 Mappzle 763
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato Strada
Valore di Realizzo Strada

LoTTO 6 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 76.000

TOTALE VALORE DI REALIZZO £. 60.000
LOTTO 7A Comune di GOTTOLENGO (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012

Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglic 6 Mappale 36
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 2.600
Valore di Realizzo €.2,100
LOTTO 7B Comune di GOTTOLENGO (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

tidentificativi catastall

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 6 Mappale 23
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato £.700
Valore di Realizzo €. 600
LoTT0 7 TOTALE VALORE DI MERCATO €.3.300
TOTALE VALORE DI REALIZZO £. 2.700
LOTTO & Comune di GOTTOLENGO (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Daescrizione sintetica Terreno

{dentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 16 Mappale 13
Proprietario di 1/1

LOTTO 8 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 48.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 38.000
LtoTT0 9 Comune di BRESCIA (BS} Esecutato

Descrizione sintetica

Ubicazione

Pignoramento del 13/03/2012
Autorimessa
Via Massimo D'Azelio, 50

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcing (BS)
Cell. 3351427270 - E.Mail facondo.maurizic@libero.it « E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di vaiutazione - Esecuzione mmobitiare n® 293 / 2012

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Catasto Fabbricati

Foglio 89 Mappale 330 Subalterno 27
Categoria C6

Proprietario di 1/1

LOTTO © TOTALE VALORE DI MERCATO
TOTALE VALORE DI REALIZZO

€. 8.400
€. 6.700

LotTo 10A Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Valore di Mercato

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglio 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 288
Comproprietario con la quota di 1/3
€. 4.500

Valore di Realizzo €. 3.600
Lotro 10B Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
[dentificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietad e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Ex Foglio 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 325
Comproprietario con la quota di 1/3
Strada

Valore di Realizzo Strada
LotTo 10C Comune di GHEDI (BS) Esecutato
Pignoramento del 13/03/2012
Pescrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Ex Foglio 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 326
Comproprietario con la quota di 1/3
Strada

Strada

LotTo 10D Comune di GHEDI (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Esecutato

Pignoramento del 13/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Ex Foglio 1 Mappale 28 — Soppresso
Costituito Foglio 1 Mappale 290
Comproprietario con la guota di 1/3

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cefl. 339.1427270 - E.Mail faconde.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it

Pagina 8



Rapporfo di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Valore di Mercato £.3.600
Valore di Realizzo €. 2.900
Lo1T0 10 TOTALE VALORE DI MERCATO £. 8.100
TOTALE VALORE DI REALIZZO £. 6.500
LotTo 11A Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pighoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 533
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 2.300
Valore di Realizzo €.1.900
Lotro 118 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietad e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 5099
Proprietario dj 1/1

Valore di Mercato £, 500
Valore di Realizzo €. 400
orro 11C Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 536
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 9.500
Valore di Realizzo £.7.600
LoTT0 11D Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglic 1 Mappale 568
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato £. 6.600
Valore di Realizzo €.5.300
Lotro 11E Comune di SABBIQ CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terrenj

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25089 - Villa Carcina (BS)
Celi, 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libere.it - £.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto ¢i valutazicne - £secuzione Immobiliare n° 283 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 5104
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 900
Valore di Realizzo €. 700
ot 11 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 19.800
TOTALE VALORE DI REALIZZO £. 15.900
LoTT0 12 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 529
Proprietario di 1/1

LOTTO 12 TOTALE VALORE DI MERCATO

€. 3.800
TOTALE VALORE Di REALIZZO €. 3.000
Lotro 13 Comune di SABBIG CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 2838
Proprietario di 1/1

LoTT0 13 TOTALE VALORE D! MERCATO €. 6.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 5.00C
LoTTO0 14A Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 159
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 7.000
Valore di Realizzo €. 5.600
LotTo 148 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 768 - 2011

Identificativi catastali

Ex Foglio 1 Mappale 160 -~ Soppresso
Costituito Fg. 1 Mapp. 5047 ENTE URBANO
Catasto Fabbricati

Foglio 1 Mappale 9047
Sub.1-2-3-5-6-7-10-11

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n’ 6 - 25089 - Villa Carcina (B5)
Celi. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n° 293 / 2012

totTo 14C Comune di SABBIO CHIESE (BS)

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012

OGGETTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 768 - 2011

Ex Foglio 1 Mappale 1499 — Soppresso
Costituito Fg. 1 Mapp. 2047 ENTE URBANOQO
Catasto Fabbricati

Foglic 1 Mappale 9047
Sub,1-2-3-5-6—-7-10-11

LoTT0 14 TOTALE VALORE DI MERCATO £, 7.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 5.600
LoTTO 15A Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 398 / AA
Foglio 1 Mappale 398 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 3.800
Valore di Realizzo €, 3.000
LoTTO 15B Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprietd

Foglio 1 Mappale 411
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.13.000
Valore di Realizzo €. 10.000
Lo1T0 15C Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprietd

Catasto Terreni
Foglic 1 Mappale 470
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 43.000
Valore di Realizzo €. 34.000
Lotto 15D Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappaie 473

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25089 - villa Carcinag (BS}
Cell. 339.1427270 - E.Mall facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione immobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 27.000
Valore di Realizzo €. 21.000
Lotto 15E Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutatc

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 484
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 12.000
Valore di Realizzo €, 8.600
LoTTo 15F Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Pescrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota dj proprieta

Foglio 1 Mappale 485
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 28.000
Valore di Realizzo €, 22.000
LOTTO 15G Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terrenc
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 487 / AA
Foglio 1 Mappale 487 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 4.000
Valore di Realizzo £.3.200
LOTTO 15H Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 490
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 1.400
Valore di Realizzo €. 1100
LoTTo 15l Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 537 / AA

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopet.it
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Rapporto di valutazione - Esecuzione lmmobiliare n® 293 / 2012

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglico 1 Mappale 537 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.1.200
Valore di Realizzo €.1.000
LotTo 151 Comune di SABBIQ CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 538
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato £.17.000
Valore di Realizzo £, 13.600
Lotro 15M Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 532
Proprietaric di 1/1

Valore di Mercato €. 30.000
Valore di Realizzo €. 24.000
toTTo 15N Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 638
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €, 7.000
Valore di Realizzo €. 5.600
LoTT0 150 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritte di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 892
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 2.000
Valore di Realizzo €. 1.600
Lotro 15P Comune di SABBIO CHIESE (BS} Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 1 Mappale 996 / AA
Foglio 1 Mappale 996 / AB

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n® 6 - 25069 - villa Carcina {B5}
Cell. 338.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@liberc.it - E.Mail Cert, maurizic.facondo@geopec.it
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Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 900
Valore di Realizzo €. 700
LOTTO15Q)  comune di SABBIO CHIESE (85) Esecutatc
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastal Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 1000
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 800
Valore di Realizzo £, 650
Lotro 15R Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terrenc
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 1222
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.120
Valore di Realizzo €. 100
LoTT0 155 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pighoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 1223
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 24.000
Valore di Realizzo €, 19.000
LotTo 15T Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pighoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 3147
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.17.000
Valore di Realizzo €.14.000
LoTTo 15U Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutatc
Pignoramenteo del 20/03/2012
Bescrizione sintetica Terreno

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 3148
Proprietario di 1/1

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® § - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Valore di Mercato €. 37.000
Valore di Realizzo €. 29.000
LoTTo 15V Comune di SABBIO CHIESE {BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 3149
Proprietaric di 1/1

Valore di Mercato €. 16.000
Valore di Realizzo €, 13,000
L0770 15W Comune di SABBIOQ CHIESE {BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 3150
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 33.000
Valore di Realizzo €. 26.000
LOTTO 15Y Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 5107
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 45.000
Valore di Realizzo €. 36.000
Lo170 157 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 5109 / AA
Foglio 1 Mappale 5109 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.6.200
Valore di Realizze £.5.000
LOTTO 15 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 369.420
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 293.150
LOTTO 16A Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Pignoramento del 20/03/2012

Terreno

Geom. MAURIZIG FACCNDO - Via Adige n® 6 - 25088 - Villa Carcina (83)
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[dentificativi catastali

Biritto di proprietd e Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 974
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 600
Valore di Realizzo €.500
LOTTO 16B Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 1 Mappale 979
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato £.6.000
Valore di Realizzo £.5.000
LoTTo 16 TOTALE VALORE DI MERCATO £. 6.600
TOTALE VALORE Di REALIZZO €.5.500
LotTo 17 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglio 1 Mappale 2618
Proprietariadi 1/1

LoTTo 17 TOTALE VALORE DI MERCATO £. 56.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 45.000
LoTTO 18 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutatc
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno

Identificativi catastali

Diritto di proprieta = Quota di proprieta

Catasto Terreni
Foglio 1 Mappale 2780
Proprietario di 1/1

to1To 18 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 900
TOTALE VALORE DI REALIZZO €.700
LotTo 19 Comune di SABBIO CHIESE (BS) Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Foglic 1 Mappale 3248
Proprietario di 1/1

LOTTO 19 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 200
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 160

Geem. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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LOTTO 20A

Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA {BS)

Descrizione sintetica

ldentificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Esecutato

Pignhoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio @ Mappale 127 / AA
Foglio 9 Mappale 127 / AB
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.7.200
Valore di Realizzo €.5.800
totTo 208 Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 9 Mappale 129

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.4.500
Valore di Realizzo €. 3.600
LOTTO 20 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 11.700
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 9.400
LOTTO 21A Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprietd

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 9 Mappale 1703

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 8.400
Valore di Realizzo €.6.800
LOTTO0 21B Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (8S)  Esecutato

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 1702
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.1.300
Valore di Realizzo €.1.000
LOTTO 21C Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio 9 Mappale 2204

Geom. MALURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Vilia Carcina (B5)
Cell. 339,1427275 - E.Maill facendo.maurizio@liverc.it - E.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 600
Valore di Realizzo €. 500

1o1To 21 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 10.300

TOTALE VALORE Di REALIZZO £, 8.300
LOTTO 22 Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012

Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Foglio 9 Mappale 30
Proprietario di 1/1

LOTTO0 22 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 5.900
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 4.700
LOTTO 23A Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta

Valore di Mercato

Foglio 9 Mappale 59
Comproprietario con la quota di 12/168
£. 500

Valore di Realizzo €. 400
Lotto 23B Comune di PROVAGLIO VAL SABBIA (BS)  Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Pescrizione sintetica Terreno
identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Valore di Mercato

foglio 9 Mappale 64
Comproprietario con la quota di 12/168
€. 2.600

Valore di Realizzo €.2.100
LOTTO 23 TOTALE VALORE DI MERCATO €. 3.100
TOTALE VALORE DI REALIZZO €. 2.500
LOTTO 24A Comune di VILLANUOVA SUL CLISI (BS}  Esecutato
Pignoramento del 20/03/2012
Descrizione sintetica Terreno
Identificativi catastali Catasto Terreni

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Foglic 9 Mappale 364
Proprietario di 1/1

€. 93.000

€. 74.000

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 ~ Vilta Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@gecpec.it
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LOTTO 24B Comune di VILLANUOVA SUL CLISI {BS))

Descrizione sintetica

identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di propriet

Esecutato

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglic 9 Mappale 892
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €.160.000
Valore di Realizzo €.128.000
LoTTO 24C Comune di VILLANUOVA SUL CLISI {BS) Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprietd e Quota di proprieta

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni

Foglio @ Mappale 899
Proprietario di 1/1

Valore di Mercato €. 84.000
Valore di Realizzo €. 67.000
LOTTO 24D Comune di VILLANUOVA SUL CLISI (BS)  Esecutato

Descrizione sintetica

Identificativi catastali

Diritto di proprieta e Quota di proprieta
Valore di Mercato

Valore di Realizzo

Pignoramento del 20/03/2012
Terreno

Catasto Terreni
Foglio 9 Mappale 1002

Proprietariodi 1/1
£. 84.000
£.67.000

LOTTO 24

TOTALE VALORE DI MIERCATO €. 421.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO €, 336.000

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Viila Carcina (BS)
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8.1 - Mandato

Il giorno 18/01/2013, Vill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini, sottopeneva allo scrivente Geom.
Maurizio Facondo, il seguente quesito scritto relativo agh immobili indicati in frontespizio:

L'esperto provvede alla redazione delia relazione di stima dell'immobile staggito, tenuto conto del suo effettivo
valare di mercato e di realizzo;
dalia relazione dovra inoltre risultare:

1) [lidentificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;

2) una sommaria descrizione del bene;

3) lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &
occupato, con particolare riferimento all'esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento;

4) [l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condorniniale, gravanti sul bene che resteranno
a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria
delffo stesso o i vincoli connessi con il sto carattere storico-artistico;

5} lesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che
risulteranno non opponibili all'acquirente;

6) la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché I'esistenza della dichiarazione di
agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica
previsto dalla vigente normativa;

L'incarico veniva quindi espletato dal Geometra Maurizio Facondo, iscritto all'Albo dei Geometri della provincia
di Brescia al n® 4323, residente in via Adige n°6 a Villa Carcina.

0.2 - Fasi, accertamenti, date delle indagini

A seguire si riportano le principali fasi ed accertamenti peritali espletati dali‘esperto valutatore, indispensabifi
per la stesura del rapporto di valutazione, in dettaglio:

1° FASE

In data 31/08/2012 VilLmo Sig. Giudice delf'esecuzione Dott. G. Sabbadini nominava it geom. Maurizio
Facondo, in qualita di esperto, relativamente agli immobili oggetto di esecuzione;

in data 23/10/2012, I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini conferiva |'incarico di stima al
geomn. Maurizio Facondo;

In data 29/10/2012, i} valutatore ritirava il fascicolo presso la segreteria delle esecuzioni immobiliari;

In data 22/11/2012 I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini rinominava il geom. Maurizio
Facondo, in qualita di esperto, relativamente agh immaobili oggetto di esecuzione;

In data 18/01/2012, I'itl.mo Sig. Giudice dell'esecuzicne Dott. G. Sabbadini riconferiva l'incarico di stima al
geom. Maurizio Facondo;

Dal 20/01/2013 al 31/01/2013, il valutatore per mezzo di ispezione telematica otteneva copia delfe visure
catastali ed estratti mappa delle unita oggetto di esecuzione;

In data 21/01/2013, il valutatore si recava presso V'Ufficio Tecnico del Comuni di Brescia, Ghedi e
Gottolengo per fare la richiesta dei Certificati di Destinazione Urbanistica (CDU);

In data 22/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sabbio Chiese e
Villanuova sul Clisi per fare la richiesta dei Certificati di Destinazione Urbanistica (CDU);

In data 24/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Techico del Comune di Provaglio Val Sabbia per
fare la richiesta del Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) e per fare istanza di accesso atti per
eventuali pratiche edilizie sugli immobili;

In data 28/01/2013, il valutatore ritirava integrazione del fascicolo presso la segreteria delle Esec. Imm.;

In data 28/01/2013, ii valutatore si recava presso |'Ufficio Tecnico dei Comuni di Gottolengo e Ghedi per
ritirare i Certificati di Destinazione Urbanistica {CDUY;

in data 30/01/2013, il valutatore si recava presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Villanuova sul Clisi per
ritirare il Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU);

In data 31/01/2013, il valutatore si recava presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Provaglio Val Sabbia per
ritirare il Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) e per visionare e ritirare la pratica edilizia richiesta;
In data 01/02/2013, il valutatore si recava presso {"Ufficio Tecnico del Comune di Sabbio Chiese per ritirare
il Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) e presso ['Archivio Notarile per richiedere copia atti per
ricostruire la provenienza degli immobili;

Geom. MAURIZIO FACONBO - Via Adigen®6 - 25089 - Viila Carcina (BS)
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In data 02/02/2013, il valutatore contattava telefonicamente piu studi notarili per richiedere copia atti per
ricostruire la provenienza degli immobili;

In data 06/02/2013, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
informazioni relativamente alla sospensione dell'esecuzione;

In data 06/02/2013, il valutatore si recava presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Brescia per ritirare il
Certificato di Destinazione Urbanistica {CDU} e presso I'Archivio Notarile e vari studi notarili per ritirare
copia degli atti richiesti;

In data 07/02/2013, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
informazioni relativamente alla sospensione dell'esecuzione;

In data 20/02/2013, l'il.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini emanava provvedimento si
sospensione dell'esecuzione;

In data 04/03/2013 il valutatore consegnava la notula per il rimborso delle spese alla Cancelleria del
Tribunale di Brescia;

2° FASE

In data 15/11/2013, I'ill.mo Sig. Giudice dell'esecuzione Dott. G. Sabbadini revocava il provvedimento di
sospensione dell'esecuzione;

In data 20/01/201, il valutatore si recava presso la Cancelleria del Tribunale di Brescia per richiedere
informazioni relativamente alla revoca del provvedimento di sospensione dell’esecuzione;

In data 17/03/2014, il valutatore per mezzo di ispezione telematica otteneva copia delle schede catastali
delle unita oggetto di esecuzione;

In data 25/03/2014 il valutatore a mezzo di Ragcomandata con R.R. chiedeva agli Esecutati la possibilita di
accedere agli immobili (si precisa che ie raccomandate non sono state ritirate);

Il valutatore contaitava pitl volte 'esecutato per far richiesta di sopralluogo agli immobili, ricevendo
sempre risposta negativa;

In data 27/03/2014, it valutatore si recava presso all'Agenzia del Territorio di Brescia per richiedere le
schede catastali degli immobili in oggetto;

In data 28/03/2014, il valutatore si recava preso la Conservatoria di Brescia e presso I'Archivio Notarile per
visionare atti di provenienza sugli immobili in oggetto;

In data 29/03/2014, il valutatore effettuava sopraliuogo ai terreni nel comurne di Sabbio Chiese;

In data 04/04/2014, il valutatore si recava preso la Conservatoria di Salo per visionare atti di provenienza e
servitl sugli irnrmobili in oggetto;

In data 07/04/2014 il valutatore consegnava la richiesta di proroga per il deposito della relazione di stima
alla Cancelleria del Tribunate di Brescia;

In data 07/04/2014, il valutatore si recava presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Brescia per fare istanza di
accesso atti per eventuali pratiche edilizie sugli immolili;

in data 25/04/2014, il valutatore si recava presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Ghedi per visionare e
ritirare le pratiche edilizie richieste;

In data 05/05/2014, it valutatore si recava preso I'Agenzia delle Entrate di Chiari per richiedere 'eventuale
esistenza di contratti di locazione e di comodato registrati sugli immohbili in oggetto;

In data 10/05/2014, il valutatore effettuava sopralluogo ai terreni nei comuni di Provaglio Val Sabbia e
Villanuava sul Clisi;

| valutatore a seguito di contatto telefonico con I'avvocato dell'esecutato, ha ricevuto 1'autorizzazione ad
effettuare i sopraliucghi ai fabbricati in oggetto;

in data 06/05/2014, il valutatore coadiuvato da un collega geometra effettuavana sopralluogo ai fabbricati
in comune di Ghedi;

In data 10/05/2014, il valutatore effettuava sopralluogo al fabbricato in comune di Brescia e ai terreni nei
comuni di Gottolengo e Ghedi;

In data 14/05/2014, il valutatore, in seguito a richiesta telefonica, riceveva dall'esecutato per e.mail i
contratti di locaziche sugh immobili in oggetto;

Nel periodo compreso tra il 01/04/2014 e 16/05/2014 i1 valutatore effettuava ricerca di dati immobiliari e
provvedeva a redigere la relazione di stima in base alle indagini precedentemente svolte;

In data 19/05/2014 it valutatore consegnava il rapporto di valutazione, unitamente all’elaborato peritale,
alla Cancelleria del Tribunale di Brescia, e trasmetteva capia allo studio Legale del creditore procedente,
all'esecutato e all’Anpe.
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LOTTO T costituito da 1

Descrizione sintetica del Lotto

Complesso artigianale sede della Padana Metalli s.r.i., inserito in un lotto {mapp.392) di forma quasi
rettangolare con andamento nord-sud, sito in via Ugo Foscolo n®56 in zona periferica ad est del centro del
comune di Ghedi, a ridosso della Strada Provinciale 668. [ lotto & suddiviso catastalmente in 9 subalterni, in
dettaglio costituiti da un fabbricato adibito ad uffici (sub.5) ed appartamento custode (sub.6}, un capannone
prefabbricato (sub.7), un piccolo deposito (sub.4), un laboratorio (sub.3), un fabbricato residenziale con
relative pertinenze {sub.1) ed un garage (sub.2). Gli immabili in oggetto identificati al sub.5 ~ 6 - 7 sono inseriti
nel piazzale comune. sub.8, mentre i sub. 1 - 2 - 3, non oggetto di pignoramento, sono inseriti nel
cortile/giardino comune sub.9. Il piazzale comune {sub.8) & pavimentato con cemento preconfezionato lisciato
ed adiacente alla palazzina ufficio & presente una pesa.

LOTTO = = MAPPALE
| 1.1 Inguadramento delf immchile
ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO
Locatlizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Magazzini e locali di deposito
Indirizzo Via Ugo Foscolo, 56
Caratteristiche generali Magazzino
Dimensione unita Deposito di piccola metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’unita immobiliare eggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Trattasi di piccolo fabbricato in metallo adibito a magazzino/deposito a forma rettangolare con una dimensione
esterna lorda di circa m.21,10x8,30, disposto su unico piano & dislocato nel lotto sul confine in angolo
sud/ovest verso la strada provinciale. Il titolo abilitative per la costruzione dell'edificio & stato richiesto in data
02/06/1993 e 1a tipologia costruttiva & ad intelaiatura con twbolari di ferro, tamponata su tre lati con lamiere,
mentre il fronte principale est & costituito da portoni apribili. La copertura & in lamiera ondulata ad unica falda,
t'altezza media interna @ di m.4 ed in generale non si trova in buone condizioni di manutenzione. Il piazzale
comune (sub.8) & pavimentato con cemento preconfezionato.

Confini secondo I'estratto mappa; Nord : fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Est: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune}
Sud: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Ovest: fg.33 part. 515
Consistenza Rilievo interno ed esterno O Sclo esterno

Direttoin loco [ Collaboratore

Data del sopralluego  06/05/2014 Internoc ed esterno
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(1 Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

[]] Elaborato grafico (atto autorizzativo)

0 Elaborato grafico (generica)

Criterio di misurazione SEl - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Sup. Interna Lorda O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale 000,00 mg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Deposito 175,10 0,50 87.55 ma.
Quota parte area comune (mg. 6.800 / 4) 1.700,00 0,05 85,00 maq.
Superficie commerciale: 172,55 mq l
1.3 Audit documentale e Due Biligence |

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica

BAnne do costruziohe / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati Elenco pratiche edilizie

Documentazione visionata

Fonte Document. visionata
Data verifica urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica
Documentazione visionata

Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici

1993

£1 fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successive al 01-09-1267
Richiesta Concess. Edilizia del 02/06/1993

Non & stata trovata la Concessione
Edilizia, I'Agibilita ed il Collaudo Statico

Richiesta Concess. Edilizia del 02/06/1993
Catasto fabbricati

Utficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

Piano di Recupero "D3", sottoposto alla
normativa dell’aliegato B "Piani di
recupero delfa citta moderna e
contemporanea” delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

Parte in "fasce di rispetto e arretramento
all'edificazione”

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iseritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loce, con la presente

DICHIARA

ta REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e |a conformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

O 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita at titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivazioni;

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

' No, perché O S
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1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con it quale hanno assunto gli identificativi catastali foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, 8 e 9.
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4597.1/2002 prot. 99888
per divisione ~ fusione — ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali foglio NCT/33 mapp. 932
sub, 4, 5,7,

immobile identificato in mappa at  Foglio 33 Categoria c/2
Sezione NCT Classe 2
Particefla 932 Consistenza 164 mqg
Subalterno 4 Rendita € 220,20

Eeneo documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Elaborato planim, - Scheda catastale
Data verifica catastale 26/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

1 sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
(1  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Yerifiea della ttiolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20390 di rep. notaio L. Lechi con il quale la soc. NORDITALIA IMMOBILIARE SPA ha acquistato dalla
sig.ra Reriica Lidia la piena proprieta di porzioni dei mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio
33 dei Catasto Terreni e precisamente le porzioni corrispondenti nel C.C.T. al mapp. 4226 (gia 4226/A) di mg
5130, mapp. 11443/B di mq 1620, mapp. 1824/B di mq 30, mapp. 11447 di mq 550 con i fabbricati costruiti
sulle predette porzioni non ancora denunciati al Catasto Fabbricati alla data del predetto atto,

Si precisa che con atto del 22 dicembre 1988 n.14820 di rep. trascritto a Brescia il 24 marzo 1989 ai
nn.8738/5953 1a societa . ha trasferito la sede da Brescia a Sabbio Chiese e si &
trasformatain

Quota di proprieta 11
t1 Usufrutto {1 Nuda proprieta

Condizioni limitanti U Serviti [ Vincoli
O Oneri (1 Pesi
CF Gravami

$teto del possesso del bene alia [ libere

data della valutazione Oceupato da tipo di contratto Locazione commerciale
soggetti diversi [ estremi registrazione ~ Agenzia Entrate di
dall’esecutato Montichiari

26/08/1983

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell immobile

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile
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LOTTO EDI = mappaLE SUB 5

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISE DEL SEGNMIENTO DI MERCATO

Locafizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHED!

Destinazione urbanistica dell immobile
indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Uffici e studi privati

Via Ugo Foscolo, 56

Fabbricate produttivo / magazzino
Ufficio di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del

“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobhiliare Recessione

1.2 Deserizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggite

Trattasi di fabbricato in muratura adibito ad ufficio al piano terra con deposito al piano interrato e ad
appartamento al piano primo {appartamento non oggetto di pignoramento), ha una forma rettangolare con
una dimensione esterna lorda di circa m.14,0047,80, disposto su due piani fuori terra ed uno interrato &
dislocato nel lotto verse il confine est lunge la via Ugo Foscolo. |l titolo abilitativo per la costruzione dell’edificio
& stato richiesto in data 29/10/1985 e Ia tipologia costruttiva & ad intelaiatura con pilastri in ¢.a., tamponata in
parte con vetrate ed in parte con muratura in laterizio, mentre il piano interrato & in muratura in c.a. ed | solai
in laterocemrnto. La copertura & a falda con gronde e velette perimetrali in c.a., con manto in lastre di eternit.
Al piano terra si accede da una scaletta esterna sul fronte nord, e troviamo al sue interno tre locali distinti
costituiti da un ambiante reception/ufficio, un due uffici sul fronte sud. Sul fronte est & localizzato un piccolo
servizio igienico, disimpegnato da un corridoio. | serramenti e le porte interne sono in alluminio,
pavimentazione marmo e sistema di riscalmaneto a termoconvettori. |l deposito al piano terra si presenta in
unico ambiente, con piccolo we e box daccia in angolo sud/est, si accede dall'esterno con scala all'interno del
volume ed ha pavimentazione in ceramica. L'altezza interna del piano terra & di m.3, mentre il piano interrato
di m.2,30 ed in generale si trova in buone condizioni di manutenzione.

Confini secondo l'estratto mappa: Nord: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Est: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Sud : fg.33 part. 932 sub.8 (corte comune)
Ovest: fg.33 part. 932 sub.8 {corte comune)
Consistenza Rilievo Interno ed esterno O Solo esterno

Diretto in loco  Collaboratore
06/05/2014

[ Estratto mappa

Data del sopraliuogo Interno ed esterno
L] Desunto graficam. da:
Eiaborato grafico {atto autorizzativa)
{1 Fiaborato grafico (generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SiL - Superficie Interna Lorda

Griterio di misurazione

[ SIN - Superficie Interna Netta
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{alcolo superfici di praprieta

Superficie principale Ufficio 109,20 mg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Deposito al p.interrato 109,20 0,40 43,68 mg
Quota parte area comune (mg. 6.800 / 4) 1.700,00 0,05 85,00 ma.
Superficie commerciaie: 237,88 mq |
1.3 Andit decumentale e Due Diligence ]

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati

Situazione urbanistica

Lismitazioni urbanistiche

Elenco pratiche edilizie

Documentazione visionata

Fonte document. visionata
Data verifica urbanistica
Strumento urbanistico
Zona urbanistica

Data verifica urbanistica
Documentazione visionata

Vincoli urbanistici

1987
[[] fabbricato anteriore a} 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-08-1967

Concess. Edilizia n°178/85 del 08/07/86
Richi. certificato Agibilita del 15/01/2003
Collaudo statico del 14/01/2003

C.E. n°178/85 completa di elab. grafici
Richi. certificato Agibilita del 15/01/2003
Collaudo statico def 14/01/2003

Catasto terreni e catasto fabbricati
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

Piano di Recupero "D3", sottoposto alla
normativa dell'allegato B “Piani di
recupero  della  cittd moderna e
contemporanea” delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

Parte in “fasce di rispetto e arretramento
all'edificazione”

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

] 1a REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.
ia NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivazioni:

- al piano terra & presente una compartimentazione dell'ufficio in 3 ambianti distinti con disimpegno
antistante il bagno, mentre nella pratica edilizia risulta come unico ambiante.,

- il bagno realizzato & pil piccolo rispetto a quelio autorizzato per la presenza della scala d'accesso al

piano interrato.

- il prospetto ovest presenta vetrate interrotte dai soli pilastri portanti, mentre nella pratica edilizia
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risultano tamponamenti in muratura con piccoli tagli finestrati,

- al piano interrato & stata tamponata la basculante d'accesso al deposito ed & stata rimossa/riempita la
rampa d’accesso in lato sud.

- & stato costruito un piceolo we e box doccia in angolo sud/est in continuita alla muratura della scala
d’accesso al piano,
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perche Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con il quale hanno assunto gli identificativi catastali foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, 8 e 9.
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4587.1/2002 prot. 99888
per divisione — fusione - ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali foglio NCT/33 mapp. 932
sub. 4, 5,.7.

Irmmobile identificato in mappa al  Foglio 33 Categoria A/10
Sezione NCT Classe 1
Particella 932 Consistenza & vani
Subalterno 5 Rendita €728,20

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visurastorica - Elaborato planim. - Scheda catastale
Data verifica catastale 26/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Ui Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevata in loco, con la presente

DICHIARA
0  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

- al piana terra non & rappresentata la compartimentazione deli'ufficio in 3 ambianti distinti con
disimpegno antistante il bagno.

- il bagno & rappresentato piti piccolo rispetto a quelio nella scheda catastale.

- il prospetto ovest presenta vetrate interrotte dai soli pilastri portanti, mentre nella scheda catastale
risultano tamponamenti in muratura con piccali tagli finestrati.

- al piano interrato non risulta la basculante e la rampa d'accesso al deposito in lato sud presenti nelia
scheda catastale.

- non & rappresentato il piccolo we e box doccia in angolo sud/est in continuita alla muratura della scala
d'accesso al piano.

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Tizoli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20390 di rep. notaio L. Lechi con it quale Ia soc. 1a acquistato dalla
sig.ra Renica Lidia la piena proprieta di porzioni dei mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio
33 del Catasto Terreni e precisamente le porzioni corrispondenti nel C.C.T. ai mapp. 4226 (gia 4226/A) di mq
5130, mapp. 11443/B di mq 1620, mapp. 1824/B di mg 30, mapp. 11447 di mq 550 con i fabbricati costruiti
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sulle predette porzioni non ancora denunciati al Catasto Fabbricati alla data del predetto atto.

Si precisa che con atte el 77 dicambea 10002 14990 df rep. trascritto a Brescia il 24 marzo 1989 ai
ha trasferito la sede d aBrescia a Sabbio Chiese e si &

nn.8738/5953 1a societa
trasformata in

Condizioni limitanti

$tato def possesso del bene alia
data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

{1 Servitl

O Oneri

O3 Gravami

O Libero

Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

11
8 Nuda proprieta
O Vincoli
[ Pesi
tipo di contratto Locazione commerciale
[ estremi registrazione Agenzia Entrate di
Montichiari
26/08/1983

Registrati in data antecedente al
pignoramento deli'immobife

O Registrati in data successiva al pignoramento
delt'immobile

Lotio 16 - = MAPPALE 932 sus 7
| 1.1 Inguadramento dell immobile
ANALISI DEL SEGRIENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Fabbricati industriale
Indirizzo Via Ugo Foscolo , 56
Caratteristiche generali Fabbricato produttivo
Dimensione unita Capannone di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immaobiliare Recessione
1.2 Desecrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazicne

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di fabbricato industriale prefabbricato in c.a. precompresso adibito a porticato/deposito, ha una forma
rettangolare con una dimensione esterna lorda di circa m.54,50x16,00, ma oggetto di pignoramento ed
insistente suf sub.8 & pari a m.52x00x16x00, disposto su unico piano fuori terra ed & distocato nel lotto verso il
confine ovet in aderenza al sub.3. 1l titolo abilitativo per la costruzione dell’edificio & stato richiesto in data
02/06/1993 e la tipologia costruttiva & ad intelaiatura con pilastri e travi in c.a. precompresso, non tamponata,
con copertura a tegoli prefabbricati a doppia falda, con manto in lastre di eternit (desunto dalla fotografia
aerea). Non presenta tamponamenti, serramenti e la pavimentazione & in cemento industriale lisciato. L'altezza
sotto trave & di m. 10 ed & presente un carroponte. In generale si trova in buone condizioni di manutenzione.
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Confini secondo 'estratto mappa:

Conststenza Rilievo

Data del sopralluogo
[ Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

0 SIN - Sup. Int. Netta

Calcolo superfici di proprieta

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :
internoc ed esterno
Diretto in loco
06/05/2014

fg.33 part. 932 sub.3 (altra proprieta)
fg.33 part. 932 sub.8 (corte comune)
fg.33 part. 932 sub.8 (corte comune)
fg.33 part. 932 sub.8 (corte comune)
[ Solo esterno

O Coliaboratore

Interno ed esterno

O Estratto mappa

Elaborato grafico (atto autorizzativo)

I Elaborato grafico (generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda

[JSIL - Superficie Interna Lorda

Superficie principale Capannone 832,00 mg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantife
Quota parte area comune (mgq. 6.800/ 4) 1.700,00 0,15 255,00 mq.
Superficie commerciale: 1.087,00 mq |
13 Audit documentale e Due Diligense

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titolk autorizzativi esaminati Elenco

Documentazione visionata

Fonte Document. visionata

Xl Data verifica urbanistica

Sitvazione urbanistica

Zona urbanistica

Strumento urbanistico

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Limitazioni urbanistiche

Vincoli urbanistici

1994
[1 fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-08-1967

Concess. Edilizia n°97/93 del 02/12/93
Permesso di Agibilita dei 28/06/2004
Collaudo statico del 23/05/1995

C.E. n°97/93 completa di elab. grafici
Permesso di Agibilita de! 28/06/2004
Collaudo statico del 23/05/1995
Catasto terreni e catasto fabbricati
Utficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

Piano di Recupero "D3", sottoposto alla
normativa dell'allegato B “Piani di
recupero  della citth moderma e
contemporanea” delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

Parte in “fasce di rispetto e arretramento
all'edificazione”

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Vilta Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Alba dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rievato in loco, con la presente

DICHIARA
] 1a REGOLARITA edilizio - urbanistica delta costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:
- nello stato di fatto il capannone non presenta tamponarmenti delle pareti come risultano invece negli
elaborati defla pratica edilizia.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0 No, perché
Si

1.3.2 Rispondenza eatastale

Fabbricati originariamente denunciatio al Catasto Fabbricati ¢con denuncia di costruzione in atti dal 2 dicembre
1992 con il guale hanno assunto gli identificativi catastali foglio 33 mapp. 66 sub. 4, 5, 6, 7, 8 ¢ 0.
Successivamente sono stati variati con denuncia di variazione del 13 marzo 2002 n.4597.1/2002 prot. 99888
per divisione — fusione ~ ampliamento, assumendo gli attuali identificativi catastali fogltio NCT/33 mapp. 932
sub. 4, 5,.7.

lmmobile identificato in mappa al  Foglio 33 Categoria D77
Sezione NCT Classe
Particella 932 Consistenza
Subaiterno 7 Rendita € 4.204,00

Elence desumentaziene visionata Estratto mappa - Visura starica - Elaborato planim. - Scheda catastale

Data verifica catastale 26/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
L1 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.2.3 Yerifica della titolarita
INQUABRAMENTO DELLA TETOLARITA’

Titeli di provenienza

Trascrizione in data 1 settembre 1983 ai nn.19495/14159 relativa a compravendita in data 6 agosto 1983
n.35474/20390 di rep. riotaio L. Lechi con il quale la soc ha acquistato dalla
sig.ra Renica Lidia la piena proprieta di porzioni dei mapp. 66, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413 e 414 del foglio
33 del Catasto Terreni e precisamente le porzioni corrispondenti nel C.C.T. ai mapp. 4226 (gia 4226/A) di mq
5130, mapp. 11443/B di mq 1620, mapp. 1824/B di mq 30, mapp. 11447 di mq 550 con i fabbricati costruiti
sulle predette porzioni non ancora denunciati al Catasto Fabbricati alla data del predetto atto,

Si precisa che con atto del 22 dicembre 1988 n.14820 di rep. trascritto a Brescia il 24 marzo 1989 ai

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Ceil. 339.1427270 - E.Mait faconde.maurizio®@fibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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nn.B738/5953 la societ?
trasformatain

Condizioni limitanti

Stato de! possesso del bene alla

data della valutazione

ha trasferito la sede d aBrescia a Sabbio Chiese e si &

Quota di proprieta
(3 Usufrutto

[ Servitlt

O Oneri

£ Gravami

£ Libero

Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

tipo di contratto

(3 estremi registrazione

Registrati  in

1/1

{1 Nuda proprieta
[ Vincoli

[ Pesi

Locazione commerciale

Agenzia Entrate di
Montichiari
26/08/1983

data antecedente al

pignoramento dell'immohbile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 2 costituito da 2/

Descrizione sintetica dej Lotte

Immobili in via Enrico Fermi in localita Villaggio Beivedere, in zona periferica ad est del centro del comune di
Ghedi, costituiti da un fabbricato principale ed un fabbricato accessorio. Il lotto, di forma rettangolare, &
suddiviso in 6 subalterni ed oggetto di pignorarnento sono il sub.5 (ripostiglio) e sub.4 (garage) all'interno del
fahbricato accessorio ed il sub.3 consistente in un appartamento al piano primao del fabbricato principale.

LOTTO 2

= MAPPALE 119 sup

|1.1

Inguadramento dell' immobile

ANALISI DEL SEGMENTO D MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell immeobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

BRESCIA

GHEDI

Viltaggio Belvedere
Magazzini & locali di deposito
Via Enrico Fermi , 27
Ripostiglio e sottotetto
Deposito di media metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” neli’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic®@libero.it - E.Mail Cert, raurizio facondo@geopec.it
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1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Trattasi di ripostiglio con piccola corte esclusiva al piano terra all'internce di un corpe accessorio distinto da
fabbricato principale e sottotetto al piano secondo del fabbricato principale. Al sottotetto, come
all'appartamento del piano primo, si accede dal vano scala comune presente in angolo nord/est del fabbricato,
mentre al ripostiglio, dislocato in adiacenza ai garage, si accede direttamente dalla corte comune del piano
terra. |l sottotetto € un unico ambiente con un'aitezza media di m.1,55, mentre il ripostiglio ha un'alterza
interna di m.2,50 e la struttura & in muratura di laterizio portante con copertura ad una falda con manto in
tastre ondulate di eternit. |l piccolo fabbricato accessorio si trova in pessirne condizioni di manutenzione.

Confini

Consistenza [T Rilievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo supertici di proprieta
Superficie principale
Superfici secandarie destinazione
Ripostiglio
Corte esclusiva
Sottotetto
Quota parte vano scala comune ( 12,60/ 2)

Quota parte corte comune ( 75,50/ 5)

secondo |'estratto mappa:

Nord :
Est:
Sud
Ovest :
[ Interno ed esterno
[ Diretto in loco
06/05/2014

fg.24 part. 167

fg.24 part. 120

Via L. Fermi

fg.24 part. 117

{73 Solo esterno
LI Collaboratore

Solo esterno

Estratto mappa e scheda catastale

[ Etaborato grafico {atto autorizzativo)

[ Elaborato grafice {generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda
1 SIL - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie Interna Netta

(00,00 mg
superficie rapp. mercantile

14,10 0,30 4,23 mg

6,60 6,10 0,66 mg

131,50 0,30 39,45 mg

6,30 0,10 0,63 mq

15,10 0,05 0.75 mg
Superficie commerciale: 45,72 mq |

1.3 fudit dosumentale e Due Diligence

.31 Legittimita edilizia - urbanistica

Anne do costruzione / ricostruzione totale

Titoh autorizzativi esaminati Elenco

Documentazione visionata

1969

L] fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-09-1967
Licenza di Costruz. n°91/68 del 09/12/68
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1371
Cotlaudo statico del 27/10/1969

L.C. n°31/68 completa di elab. grafici
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

Catasto terreni e catasto fabbricati

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell, 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@gecpec.it
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Fonte Document. visionata Ufficio Tecnico di Ghedi
data verifica urbanistica 25/04/72014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica B3 - edilizia residenziale consolidata e di

completamento semirada, sottoposto alla
normativa dell'art.41 defle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE D1 RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DicHIARA
O 12 REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e ia conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e ie difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

- era stato autorizzato un garage ed un ripostiglio , mentre sono stati realizzati 2 garage, portando ad
avere un ripostiglio pits piccolo.
- il fronte est ha un unica allineamento, mentre nella pratica edilizia il vano scala & arretrato di circa m.1,
con balcone aggettante.

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

0 No, perche

Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con il mappale 8639 sub. 4, 5 e 8 del foglio 40,
variati per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n. 832.1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prot. 461872,
461874 e 461877, dopo il quale hanno assunto gli attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 e b, aventi come acecessori comuni non censibili il sub, 10 (vano scale) e il sub. 11 {corte).

fmmobile in oggetto precedentemente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.8 ora fg. 24 mapp. 119 sub. 5

Immobile identificato in mappa af  Foglio 24 Categoria C/2
Sezione NCT Classe 1
Particella 119 Consistenza
Subalterno 5 Rendita € 155,66

Flenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 27/11/72012

DICHIARAZIONE DI RISPOMDEMZA CATASTALE

I} sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O 12 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delf'imrmobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {8S)
Cell, 339.1427270 - E.Mai} facondo.maurizio@kbero.it - £.Mail Cert, maurizio.facondo@gecpec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INOUADRARIENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 17 gennaio 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a compravendita in data 21 dicembre 1995 n.
39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con il quale la societa
piena proprieta dai sigg. Sigala Giuseppe per l'intera nuda proprieta e Roberti Pasquina per l'intero diritto di
usufrutto dei mapp. 8639 subb. 4, 5 e & del foglio 40 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
(1 Usufrutto

L] Servitt

3 Oneri

I Gravami

Libero

0 Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

[J Registrat in data

ha acquistato I'intera

1N

L] Nuda proprieta
] Vincoli

O Pesi

i tipo di contratto

[ estremi registrazione

antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Limmobile & fibero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato le chiavi e sono fuori dall’ltalia

LOTTO 2

appaLE 11

SUB

| 1.1 Inguadramento dell'fmmobile

ANALIS] DEI SEGMENTO DI MIERCATO

Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Localita Villaggio Belvedere
Destinazione urbanistica deflimmobile  Autorimessa
Indirizzo Via Enrico Fermi , 27
Caratteristiche generali Autorimessa
Dirmensione unita Box di piccole dimensioni
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta dej
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dellimmobile staggito

Trattasi di autorimessa singola posta la piano terra all'interno di un corpo di fabbrica distinto dal fabbricato
principate. Al piccolo box st accede direttamente dalla corte comune tramite una basculante in alluminio ed &
dislocato sul confine in angolo nord/ovest. La struttura & in muratura di laterizio portante con copertura ad una

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 -~ 25089 - Villa Carcina (BS)

Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@liberot - EMait Cert. maurizio.facondo@geapec.it
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falda con manto in fastre ondulate di eternit. }l piccolo fabbricato si trova in pessime condizioni i

manutenzione ed ha un‘altezza interna media di m.2,50.

Confint secondo |'estratto mappa: Nord : fg.24 part. 167
Est: fg.24 part. 120
Sud: ViaE. Fermi
Ovest : fg.24 part. 117
Consistenza [ Ritievo [ Interno ed esterno [J Solo esterno
{1 Diretto in toco (1 Collaboratore

Data detf sopralluoge ~ 06/05/2014

Solo esterno

Desunto graficam. da: Estratto mappa e scheda catastale

[} Flaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico {generico}

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

£ SIN - Superficie Iinterna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale 000,00 mg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Autorimessa 13,70 0,50 6,85 mq
Quota parte corte comune ( 75,50 / 5} 15,10 0,05 0,75 mq
Superficie commerciale: 7,60 mq |
.3 Audit documentale e Due Diligence |

1.3.1 Legittimita edilizta - urbanistiea

Bnno do costruziore / ricostruzione totale

Titoli autorizzativi esaminati Elenco

Documentazione visionata

Fonte Document. visionata
data verifica urbanistica
Situazione urbamistica Strumento urbanistico

{ona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

1969

[ fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-08-1967
Licenza di Costruz. n°91/68 del 09/12/68
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969

L.C. n°91/68 completa di elab. grafici
Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico det 27/10/1969

Catasto terreni e catasto fabbricati
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

B3 - edilizia residenziale consclidata e di
completamento semirada, sottoposto alla
normativa dellart.41 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (85)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

L1 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U No, perché O S

1.3.2 Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con il mappale 8639 sub. 4, 5 e 8 del foglio 40,
variati per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n. 832.1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prot. 461872,
461874 e 461877, dopo il quale hanno assunto ghi attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 e b, aventi come accessori comuni non censibili il sub. 10 (vano scale) e il sub. 11 {corte).

lmmobile in oggetto precedentemente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.5 ora fg. 24 mapp. 119 sub. 4

immobile identificato in mappaal  Foglio 24 Categoria Cr6
Sezione NCT Classe 3
Particella 119 Consistenza 12mqg
Subalterno 4 Rendita £19,21

Elenco documentazione visionata  [stratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Bata verifica catastale 27/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPORNDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con [a presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile
L1 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifiea della titolarita

INQUADRAMENTC DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 17 gennaio 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a compravendita in data 21 dicembre 1995 n.
39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con il quale la societa ha acquistato {'intera

piena proprieta dai sigg. Sigala Giuseppe per I'intera nuda proprieta e Roberti Pasquina per l'intero diritto di
usufrutto dei mapp. 8639 subb. 4, 5 e 8 del foglio 40 del Catasto Fabbricati det Comune di Ghedi.

(luota di proprieta 11

00 Usufrutto L] Nuda proprieta
Condizioni Bmitanti [ Servithy O Vincali

[ Oneri 3 Pesi

O Gravami

Geom, MAURIZIO FACONDOC - Viz Adigen® 5 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione [ Occupato da

soggetti diversi
dall’esecutato

3 tipo di contratto
[3 estremi registrazione

[0 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobite

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

L'immobile & libero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato le chiavi e sono fuori dall'ltalia

L0170 26 - = marPALE 11
| 1.1 Inguadramento dell'immobile
AMALES] DEL SEGMENTO DE MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHED!
Localita Villaggio Belvedere
Destinazione urbanistica dell'immobile  Residenziale
Indirizzo Via Enrico Fermi , 27
Caratteristiche generali Appartamento
Dimensione unita Appartamento di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del rercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione defl'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immeobile staggiio

Trattasi di appartamento quadrilocale al piano primo all'interno del fabbricato principale. All'appartamento,
come al sottotetto, si accede dal vano scala comune presente in angolo nord/est del fabbricato.
L'appartamento & costituito da un corridoio d'ingresso a disimpegno dei locali affaccianti sulla pubblica via,
quali un soggiorno e 2 camere, e ai locali affaccianti sul retro, quali un locale pranzo, una piccola cucina ed un
bagno. In angolo nord/ovest si trova un terrazzo, raggiungibile dal corridoio centrale all'abitazione, mentre
sulla facciata sud si trova un piccolo balcone. Dal sopralluogo esterno & stato possibile costatare che |l
fabbricato & in muratura in laterizio portante, con copertura a doppia falda in legno, serramenti in legno
verniciato color bianco con vetro singolo, tapparelle color verde e presenta notevoli situazioni di degrado
richiedenti 'esecuzione di un organico intervento di manutenzione. Gli ambienti interni hanno un'altezza
interna dim.2,70.
secondo I'estratto mappa: Nord : fg.24 part. 167
Est: fg.33 part. 120
Sud : ViaE. Fermi

Ovest: fg.33 part. 117

Confini
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Donsistenza [T Rilievo

Data dei sopraliucgo
Desunto graficam, da;

[1 Interno ed esterno O Soio esterno

(] Diretto in loco [ Collaboratore
06/05/2014

Estratto mappa e scheda catastale

Solo esterno

[l Elaborato grafico {atto autorizzativo)

Criterio di misurazione

] Elaborato grafico {generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Sup. Interna borda [ SIN - Superficie Interna Netta

Caicolo superfici di proprietl

Superficie principale Appartamento 131,50 mg
Terrazzo 20,50 0,30 6,15 mg
Balcone 4,80 0.20 0,96 mq
Quota parte vano scala comune (12,60 / 2) 6,30 0,10 0,63 mg
Quota parte corte comune ( 75,50/ 5) 15,10 0,05 0,75 mg
Superficie commerciale: 39,99 my |
1.3 Audit dosimentale e [Due Diligence |

1.3.9 Legittimit edilizia — urbanistica

Anno do costruzione / ricostiuzione totale

Titoli autorizzativi esaminati Elenco

Dacumentazione visionata

Fante Document. visionata

data verifica urbanistica

Situazione urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

1969

[.] fabhricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo al 01-09-1967
Licenza di Costruz, n°91/68 del 09/12/68
Auterizzazione Abitabilita del 18/01/1871
Collaudo statico del 27/10/1969

L.C. n°91/68 completa di elab. grafici

Autorizzazione Abitabilita del 18/01/1971
Collaudo statico del 27/10/1969
Catasto terreni e catasto fabbricati

25/04/2014

Ufficio Tecnico di Ghedi

Piano Governo del Territorio

B3 - edilizia residenziale consolidata e di

completamento semirada, sottoposto alla
normativa dell’art.41 delle NTA del Piano

delle Regole
28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata

presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in [oco, con |a presente

DICHIARA

0 1a REGOLARITA edilizio - urbanistica delia costruzione € la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Vis Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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la NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

- il fronte est ha un unico allineamento, menire nella pratica edilizia il vano scala & arretrato di circa m.1,
con balcone aggettante, che ha portato anche ad avere il terrazzo in angolo ovest pilt ampio.

- sulla facciata est non sono presenti le finestre al piano terra del vano scala, al piano primo la finestra
della sala e del vano scala e al piano secondo le finestre del sottotetto.

Non & stato possibile verificare la compartimentazione interna.
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0 No, perché Si

1.32  Rispondenza catastale

Fabbricati originariamente denunciati al Catasto Fabbricati con il mappate 8639 sub. 4, 5 e 8 del foglio 40,
variati per stralcio parte comune in data 20 gennaio 1995 n. 832.1/1995, 833.1/1995, 834.1/1995 prat. 461872,
461874 e 461877, dopo il quale hanno assunto gli attuali identificativi catastali foglio NCT/24 mapp. 119 sub. 3,
4 g 5, aventi come accessori comuni non censibili il sub. 10 {vano scale) e if sub. 11 (corte).

Immobile in oggetto precedentemente identificato al fg. 40 mapp. 8639 sub.4 ora fg. 24 mapp. 119 sub, 3

Immobile identifieato in mappa al  Foglio 24 Categoria A3
Sezione NCT Classe 3
Particella 119 Consistenza 6 vani
Subalterno 3 Rendita € 266,49

Etenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 27/11/2012

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in laco, con la presente

DIGHIARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O ja NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titofi di provenienza
Trascrizione in data 17 gennaio 1996 ai nn. 2238/1755 relativa a enmnravandita in data 27 dicembre 1995 n.
39932 di rep. Notaio F Lesandrelli con il quale la societa ha acquistato 1'intera
piena propriet3 dai sigg per I'intera nuda propriet e Roberti Pasquina per l'intero diritto di
usufrutto dei mapp. 8639 subb. 4, 5 e 8 del foglio 40 del Catasto Fabbricati del Cornune di Ghedi.

Quota di proprieta 141

C1 Usufrutto [J Nuda proprieta
Condizioni limitanti (71 Servitu O Vincoli

[1 Oneri £1 Pesi

[t Gravami

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n™ 6 - 25069 - Viila Carcina (BS)
Cell, 339.142727C - E.Mail faconde.maurizio@tibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

Stato del possesso dei bene alla

data della valutazione O tipo di contratto
{] estremi registrazione

i1 [Registrati in data
pignoramento dell'immobile

antecedente  al

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobite

L'immobile & libero ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato {e chiavi e sono fuori dall'ltalia

LOTTO 3 costituito da 3

Descrizione sintetica del Lotio

Complesso edilizio rurale sito in via Strada del Vergine fuori dal centro abitato, a nord del centro di Ghedi a
ridosso dell'aeroporto militare. |l complesso & costituito da 2 opposti carpl di fabbrica, di cui il principale verso
la via pubblica, con corte comune sterrata priva di pavimentazione. Il complesso & distinto in 3 subalterni, quali
2 appartamenti (sub.T ~ sub.2), stalla, depositi e portici (sub.3), tutti di proprieta ed oggetto di pignoramento. |
fabbricati sono anteriori al 1967 e non sono stati trovati | titoli abilitativi per la loro costruzione.

LOTTO = i = MAPPALE sus 1
I 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MIERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica deli'immobile  Residenziale

Indirizzo

Caratteristiche generali
Dimensione unita

Caratteri domanda g offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Strada della Vergine , 5
Appartamento

Appartamento di piccola metratura
Mercato libero tra privati

Concorrenza maonopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Bescrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazions

Descrizione sintetica dell immobile staggito

Trattasi di appartamento disposto su 2 piani fuori terra e posto in angolo est rispetto al fabbricato principale In
dettaglio al piano terra troviamo un soggiorno e un locale cucina, accessibili dal vano scala che serve da
ingresso e da collegamento al piano primo. Al piano superiore troviamo una camera matrimoniale, un bagno ed
un ripostiglio attualmente utilizzato a camera. La tipologia costruttiva & a muratura portante mista a laterizio e
prismi, con solai in laterocemento e copertura a padiglione con gronde in getto e manto di copertura in
coppotegola. i serramenti sono in legno con vetro doppio, antoni esterni in legno, pavimentazicne interna in

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (85)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.mauvrizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizie.facondo@geopec.it
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ceramica, scala interna in pietra di Botticino, impianto di riscaldamento a caloriferi con caldaia localizzata al
piano terra in un locale accessibile dall'esterno. Anche se dal sopralluogo sembra stato oggetto quasi
sicuramente di manutenzione straordinaria hon meno di 20/30 anni fa, I'immobile presenta notevoli situazioni
di degrado richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione, con presenza di muffe in modo
particolare in cucina e al piano primo. L'altezza interna di entrambe i piani & dim.2,80.

Confini secondo ['estratto mappa: Nord: Strada del vergine
Est: fg.13 part. 162
Sud: fg.13 part. 162 e 159
Ovest: fg.13 part. 155

Consistenza [ Rilievo [ Interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretto in loco [ Collaboratore
Data del sopralfuogo 06/05/2014 [nterno ed esterno

Desunto graficam. da: Estratto mappa e scheda catastale
[ Elaborato grafico {(atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
{riterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ Sk - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo sugerfici di proprieta

Superficie principale Appartamento Piano terra 67,40 mg
Piano primo 67,10 mq
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Quota parte corte comune { 1.120/ 3) 373,00 0,05 18,65 mq
Superficie commerciale: 153,15 mq g
1.3 Audit dosumentale e Due Diligence |

1.3.1 Legitiimita edilizia - urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 07-09-1987
O fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati [ Elence Non sono state trovate pratiche edilizie

O Documentazione visionata

[[] Fonte document. visionata

Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica E - "Agricola produttiva”, sottoposta alla

normativa dell’ art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE D1 RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all’Albo dei Geometri defla prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata

Geom. MALURIZIO FACONDC - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@iibero.it - £.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in Joco, con la presente
DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

O 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[l No, perché 1 Si

1.3.2 Rispondenza catastale

| fabbricati edificati sul mappaie 50 sono stati denunciati al Catasto Fabhricati con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. L00454.1/1998 a sequito della quale sono stati identificati con il mapp. 50 sub. 1, 2, 3 e 4 del
fogtio 12/NCT.

Iimmobile identificato in mappaal  Foglio 13 Categoria A/2
Sezione NCT Classe 3
Particella 50 Consistenza 4.5 vani
Subalterno 1 Rendita € 199,87

Elenco documentazione visionsta Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 21/11/212

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iseritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
L) Ja NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le sequenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolerita
INQUADRAMENTO DELLA TIFOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 5 febbraio 1997 ai nn. 4046/2955 relativa a Compravendita in data 28 gennaio 1997 n.
71475 di rep. Grasso Biondi L. con il quale la societ: ha acquistato dal sig.
Dancelli Matteo la piena proprieta dei mapp. 50 e 157 del foglio 13 Catasto Terreni dei Comune di Ghedi,
successivamente fusi nell'unico mappate 50 E.U. con tipo mappate del 27 novembre 1997 n. 4523.1/97.

Quota di proprieta 171
O Usufrutte U1 Nuda proprieta
Condizioni Emitanti O3 Servitu L] Vincoli
[ Oneri O Pesi
01 Gravami
Stato del possesso del bene alla [ Libero
data della valutazione Occupato da tipo di contratte  Locazione uso abitazione

soggetti diversi O estremi registrazione ~ Agenzia Entrate di
dail’'esecutato Montichiari

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®§ - 25089 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurzio@libero.it - E.Mait Cert, maurizio.facondo@geopac.it
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09/06/2005

Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[I Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO suB 2
! 1.1 Inguadramento deli'immobile
AMALESI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHED!
Destinazione urbanistica delt'immobile  Residenziale
Indirizzo Strada della Vergine , 5
Caratteristiche generali Appartamento
Dimensione unita Appartamento di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato delt'usate” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato imrobiliare Recessione
1.2 Descrizione delf'unita immobiliare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica delf'immobile staggito
Lt

Trattasi di appartamento disposto su 2 piani fuori terra e posto in posizione centrale rispetto al fabbricato
centrale e in dettaglio, desunto dalle schede catastali perché non & stato possibile accedere all'immobile, al
piano terra troviamo un locale cucina, un soggiorno, una stanza sul retro, una lavanderia, un bagno ed un
ripostiglio, accessibili dal portico antistante all'appartamento. Al piano superiore, raggiungibile dalla scala
presente sotto il portico, troviamo un loggiato aperto, due ambienti adibiti a soffitta al rustico e due stanze con
pavimentazione in ceramica e serramenti in legno. La tipologia costruttiva & a muratura portante mista a
laterizio e prismi, con solai in laterocemento e copertura a doppia falda con struttura in legno a vista e manto
di copertura in coppi. L'altezza interna del piano terra & di m.2,80, il loggiato ha la copertura a vista con
ur'altezza media di m.2,60, 1a soffitta ha |a copertura a vista con un'altezza media di m.3,20 per la parte verso il
portico e dim.2,25 per la parte sul retro, mentre per gli ambienti adiacenti all’appartamento sub. 1 presenta un
solaio piano con un‘altezza interna di m.2,80. In generale ['appartamento presenta notevoli situazioni di
degrado richiedentt I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione.

Confini secondo ['estratto mappa: Nord : Strada del vergine
Est: fg.13 part. 162
Sud: fg.13 part. 162 e 159
Ovest: fg. 13 part. 155
[ Solo esterno

Consistenza [ Rilievo (1 Interno ed esterno

[ Diretto in loco ] Coltaboratore

Data det sopralluogo 06/05/2014 Interno ed esterno

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adigen®6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calsolo superfict di proprieta
Superficie principale
Superfici secondarie destinazione
Portico
Loggiato / soffitta
Stanze

Quota parte corte comune ( 1.120/ 3)

Estratto mappa e scheda catastale

[ Eiaborato grafico (atto autorizzativo)

3 Hlaborato grafico (generico)

SEL - Superficie Esterna Lorda
01 SIL - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta

Appartamento Piano terra 94,70 mq
superficie rapp. mercantile

34,50 0,40 13,80 mg

164,20 0,40 65,68 mq

31,80 6,60 18,96 myg

373,00 0,05 18.65 mg

Seuperficie commersiale: 211,79 mg

13

Audit deeumentale e Bue Diligence

1.3.1

Annto do costruzione / ricostruzione totale

Legittimita edilizia — urbanistiea

Titoli sutorizzativi esaminati O Elenco

-] Documentazione visionata

[ Fonte document. visionata

Data verifica urbanistica

Situazione urbanistica

Strumento urbanistico

Zona urbanistica

[Yata verifica urbanistica

Docurnentazione visionata

fabbricato anteriore al 071-09-1967
[ fabbricato successivo al 01-09-1967

Non sono state trovate pratiche edilizie

25/04/2014
Piano Governo del Territorio

E - "Agricola produttiva”, sottoposta alla
normativa dell’ art. 46 delle NTA deli
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPCNDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

a
per le seguenti motivazioni:

DICHIARA

la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.
la NON REGOLARITA ediiizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;

O No, perche

0 s

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - EMail Cert. maurizio.facondo@geopec.it

Pagina 45



Rapporto di valutazione - Esecuzione mmabiliare n° 293 / 2012

1.3.2 Rispondenza eatastale

| fabbricati edificati sul mappale 50 sono stati denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. .00454.1/1998 a seguito della quale sono stati identificati con il mapp. 50 sub. 1, 2, 3 e 4 del
foglio 12/NCT.

Immobile identificato in mappa al  Foglio 13 Categoria A2
Serione NCT Classe 3
Particelia 50 Consistenza 6,5 vani
Subalterno 2 Rendita € 288,70

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visurastorica - Scheda catastale

Data verifica catastale 27/11/2012

DICHIARAZIONME DI RISPONDENZA CATASTALE

H sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
@ 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica delfa titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 5 febbraio 1997 ai nn, 4046/2955 relativa a Comnravendita in data 28 gennaio 1997 n.
71475 di rep. Grasso Biondi L. con il quale la societa ha acquistato dal sig.

Dancelli Matteo la piena proprieta dei mapp. 50 e 157 del foglio 13 Catasto Terreni dei Comune di Ghedi,
successivamente fusi nell'unico mappale 50 E.U. con tipo mappale del 27 novembre 1997 n. 4523.1/97.

Quota di proprieta 1”7

O Usufrutto [0 Nuda proprieta
Condizioni imitanti O Servitis [ Vincoli

(I Oneri [ Pesi

£ Gravami
Stato del possesso ded bene alla Libero
data defla valutazione {0 Occupato da (1 tipo di contratto

soggetti diversi

- (3 estremi registrazione
dall’esecutato

[3 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma l'immobile &
occupato.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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LOTTO

appelE 50 sup

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGIMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell immobile  Attivita Agricola
Indirizzo Strada della Vergine , 5
Caratteristiche generali Depositi e magazzini
Dimensione unita Depositi di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica; si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell' Iimmobile staggito

Trattasi di locali legati all’'ex attivitd agricola, quaii stalla, depositi/magazzini, fienile e porticati. La stalla &
inserita nel fabbricato principale verso ovest, in adiacenza all’appartamento sub.2, mentre i depositi e porticati
sona all'interno del fabbricato accessorio posto di fronte. La stalla & distinta in due locali, una & al piano terra
all'interno del corpo di fabbrica dell‘appartamento sub.2, con muratura portante mista a laterizio e prismi, solai
in laterocemento, copertura del loggiato soprastante in legno a vista ed accesso dalla stalla adiacente, mentre
V'altra ha una struttura in muratura a prismi e lamiere, con copertura in ferro e manto in lastre ondulate in
eternit, con accesso dal portone scorrevole in ferro. Rispettivamente hanne un‘altezza interna di m.2,80 e
variabile da m.2,80 a m.3,70. Nel fabbricato opposto, partendo dali’angolo est, troviamo un porticato in ferro
con altezza da m.2,07 a m.3,00, un locale magazzino con altezza media di m.3,05, un corpo su 2 piani con scala
esterna con un'altezza interna del piano terra di m.2,60 e del piano primo da m.2,80 a m.3,60, il tutto con
copertura in lastre di eternit. Proseguendo troviamo due porticati/fienili aperti sulla corte comune, con
struttura in laterizio mista a c.a. con copertura a travetti precompressi e tavelloni e manto in coppi, il primo con
altezza variabile da m.4,30 a m.5,20 ed il secondo con altezza variabile da m.4,30 a m.5,20. L'unica pratica
edilizia reperita si riferisce al secondo porticato appena descritto. Sulla testata verso ovest troviamo una tettoia
in ferro adibita a pollaio/deposito, con copertura in fastre ondulate ed altezza variabile da m.3,60 a m.3,70. in
generate il tutto si presenta con notevoli situazioni di degrado richiedenti l'esecuzione di un organico
intervento di manutenzicne.

Confini secondo I'estratto mappa: Neord : Strada del vergine
Est: fg.13 part. 162
Sud: fg.13 part. 162 e 159
QOvest: fg.13 part. 155
1 Interno ed esterno U Solo esterno

Consistenza [ Ritievo

[ Diretto in loco (O Coliaboratore
06/05/2014

Desunto graficam. da: Estratto mappa e scheda catastale

Data del sopralluogo Interno ed esterno

3 E1aborato grafico (atto autorizzativo)
L1 Elaborato grafico (generico)

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Viila Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ Slk. - Superficie Interna Lorda

[0 SIN - Superficie Interna Netta

Calsolo superfici di proprieta

Superficie principale Stalla 220,00 mg

Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Portico in lamiera 50,60 0.25 12,65 mqg
Magazzini chiusi in muratura al piano terra 90,80 0,50 45,40 mq
Deposito al piano primo 49,80 0,50 24,90 mq
Portici/fienile 149,10 0,50 74,55 mq
Partico/pollaio 54,50 0,25 13,62 mg
Quota parte corte comune ( 1,120/ 3) 373,00 0,05 18,65 mq
Superficie commereiale: 409,77 my

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.34

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Legittimita edilizia - urbaristica

Titoli autorizzativi esaminati

Elenco per il solo fienife

Documentazione visionata

Fonte documentaz. visionata

Data verifica urbanistica

Situazione urbamistica

Zona urbanistica

Strumento urbanistico

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

[ fabbricato anteriore al 01-09-1967
fabbricato successivo af 01-09-1967
Licenza di Costruz. n*103/75 dei 15/09/75
L. di C. n®103/7 completa di elab. grafici
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

E - “Agricola produttiva”, sottoposta alla
normativa dell’ art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RESPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in foco, con la presente

DICHIARA

ta REGOLARITA editizic - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.
O  1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivaziont:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché

Si

Geom, MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cetl, 339.1427270 - E.Mail faconda.maurizio@libero.it - £ Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

| fabbricati edificati sul mappale 50 sono stati denunciati al Catasto Fabbricati con denuncia di costituzione del
3 marzo 1998 n. LO0454.1/1998 a seguito delta quale sono stati identificati con il mapp. 50sub. 1, 2, 3 e 4 del
foglio 12/NCT.

Immobile identificato in mappa af  Foglio 13 Categoria C/2
Sezione NCT Classe 2
Particella 50 Consistenza 523 mg
Subalterno 3 Rendita €702,280

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visurastorica - Scheda catastale
Data verifica catastale 21/11/2012

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geomnetri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunate di Ghedi ed in base a quantae rilevate in loco, con la presentie

BICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
LI 12 NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione in data 5 febbraio 1997 ai nn. 4046/2955 relativa a Compravendita in data 28 gennaio 1997 n.
71475 di rep. Grasso Biondi L. con it quale ia societa ha acquistato dal sig,

Dancelli Matteo la piena proprieta dei mapp. 50 e 157 del foglio 13 Catasto Terreni dei Comune di Ghedi,
successivamente fusi nell'unico mappale 50 E.U. con tipo mappale del 27 novembre 1997 n. 4523.1/97.

Quota di proprieta 171

[0 Usufrutto (] Nuda proprieta
Condiziont limitanti [J Servity [ Vincoli

U Onerf 3 Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Oceupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

: {1 estremi registrazione
dail’esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignaramenta dell immohile

[ Registrati in data successiva al pignorarmento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma I'immobile &
occupato.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS}
Call, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo®@geopec.it
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LOTTO & costituito da

Descrizione sintetica def Lotto

Bilocali al piano secondo all'interno di una palazzina economico popolare dei primi anni 60 sita sita in zona
centrale ad ovest del centro del comune di Ghedi, nell'isolato tra la via Francesco Baracca, la via Giuseppe
Mazzini e la via Monte Grappa. |l fabbricato & disposto su tre piani fuori terra, con corte comune sui quattro lati
(mappale 311) ed ingresso pedonale e carraio dalla pubblica via Francesco Baracca. La palazzina & costituita da
sette unita residenziali suddivise in due blocchi sfalsati con vano scala comune centrale, androne comune
d'ingresso al piano terra e corridoio di distribuzione alle cantine. La corte & comune alla palazzina particella 312
e 310 e presenta del garage non autorizzati. Nel complesso il fabbricato presenta situazioni di degrado
richiedenti I'esecuzione di un organico intervento di manutenzione.

Lotro 44/ - appALE 312 sus
i 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALEISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Residenziale

Indirizzo

Caratteristiche generali
Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiiiare

Via Francesco Baracca 12
Appartamento

Bilocale di media metrature
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato deli'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

i.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di appartamento bilocale posto al piano secondo senza ascensore, con affaccio verso est, costituito da
un locale cucina/soggiorno, camera, bagno e al piano terra un locale ¢antina camune con |"appartamento
sub.7. Sulla facciata est antistante la cucina si trova un piccolo balcone. All'unita si accede da un piccolo atrio
d'ingresso, comune con i bilocale sub.7, collegato al vano scala comune alle 7 unita. L'appartamento ha
un'altezza di m.2,75 mentre la cantina di m.2,20. L'edificic & in muratura portante in laterizio, intonacata e
tinteggiata con colare chiaro, con copertura a capanna e manto di copertura in tegole. | serramenti sono in
legno e tapparelle color bianco. L'appartamento & stato ristrutturato nel 1997 per la suddivisione dell’originario
quadrilocale in due unita immobiliari.
{onfini secondo |'estratto mappa: Nord: fg.29 part. 311 - Via Monite Grappa

Est: fg.29 part. 311

Sud: fg.29 part. 311 - Via G. Mazzini

Ovest: fg.29 part. 311 - ViaF. Baracca

Consistenza Rilievo O Interno ed esterno Solo esterno
Diretto in loco L] Coliaboratore
Data del sopraliuocgo 06/05/2014

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25069 - Vitla Carcina {8S)
Ceil. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it

Solo esterno
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Desunto graficam. da:

Criterio di misurazicne

Caleolo superfici di proprieta

L] Estratto mappa e scheda catastale

U Etaborato grafico (atto autorizzativo)

1 Eraborato grafico (generico)

StL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
£1 SIN - Superficie Interna Netta

Superficie principale Appartamento 37,00 mq
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Balcone 3,00 mq 0,30 0,90 mq
Ingresso p.secondo comune (3,24 /2) 1,60 mq 0,50 0,80 mqg
Cantina comune (9,66/2) 4,90 mg 0,50 2,45 mg
Scala e androne p.t. comune (51,24 /7) 7.40 mq 0,20 1,48 mq
Superficie commerciale: 42,63 mg i
1.3 Audit documentale e Due Diligence |

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica

Anno do costruzione / ricostruzione totale

Titeli autorizzativi esaminaty

Elenco pratiche edilizie

Documentazione visionata

Fonte Docurnent. visionata

Data verifica urbanistica

Situazione urbanistica

Zona urbhanistica

Strumento urbanistico

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Non @ stato reperito I'anno di costruzione
fabbricato anteriore al 01-09-1967

(] fabbricato successivo al 01-09-1967
Concess, Edilizia n° 30/97 del 28/04/97
Abitabilita del 20/10/1997

C.E. 30/97 completa di elaborati grafici
Documento abitabiita del 20/10/1997
Ufficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo del Territorio

B2 - “Edilizia residenziale consolidata e di
completam, semintensiva”, sottoposto
alla normativa dell’ art. 40 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevata in loco, con la presente

BICHIARA

la REGOLARITA editizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli ahilitativi ediizi citati,
O 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per e seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;

L] No, perche

Geom. MAURIZIO FACONDC - Via Adige n” 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Celt, 339.1427270 - E.Mait facondo.macrizio@libersit - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

L'appartamento & identificato al fg. 29 mapp. 312 sub.
n.21168.1/2001 e n.211689.1/20071 per collegamento NCT.

6 a sequito della variazione del 02/10/2001
Originariamente era identificate dall'impianto

meccanografico del 30/06/1987 come mapp. 8800 sub. 5, variato nel mapp. 8800 sub.501 a seguito di
Denuncia di variazione per divisione diversa distribuzione degli spazi interni del 26/07/1997 n. E04027.1/1997.

immaobile identificato in mappaal  Foglio 29
Sezione NCT
Particella 312
Subalterno )

Categoria A2
Classe 4
Consistenza 2,5 vani
Rendita £129.1

Elenco decumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZICNE D) RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
[0 i1a NON REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile per ie seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 25 ottobre 1996 ai nn. 31150/20122 relativa a Compravendita in data 15 ottobre 1996 n.

53146 di rep. S.Palombo con il quale il
Eduardo I'intera piena proprieta del mappale 8800 sub. 5.

Quota di proprieta
O Usufrutto

Condizioni limitanti £ Servits

{1 Oneri

7] Gravami
Stato del possesso def bene alla U Libero
data della valutazione Occupato da

soggetti diversi
dall’'esecutato

ha acquistato dai sigg. D'Intino Glovanni ed

171
(3 Nuda proprieta

£ Vincoli
[ Pesi

tipo di contratto Locazione uso abitazione

(1 estremi registrazione ~ Agenzia Entrate di
Meontichiari
02/03/2006

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n® 6 - 25069 - Vilta Carcina {BS)

Cell, 339.1427270 - £.Mail facondo.mauvrizio@libero.it -

E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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LoTTo 4B - = MAPPALE 312 sus 7
l 1.1 Inguadramento deli’immobile
ANALISI DEL SEGMENTO Di RAERCATO
Locahzzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Residenziale
Indirizzo Via Francesco Baracca 12
Caratteristiche generali Appartamento
Dimensione unita Bilocale di media metrature
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” neli’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recassione
1.2 Descriziene deli'unita immobiliare ognetto di valutazione

Bescrizione sintetica dell'immobile staggito

Trattasi di appartamento bilocale posto al piano secondo senza ascensore, con affaccio verso ovest, costituito
da un locale cucina/soggiorno, camera, bagno e al piano terra un locale cantina comune con I'appartamento
sub.6. Sulla facciata ovest antistante fa cucina si trova un piccolo balcone. All'unita si accede da un piccolo atrio
d'ingresso, comune con i bilocale sub.B, collegato al vano scala comune alle 7 unita. L'appartamento ha
un'altezza di m.2,75 mentre la cantina di m.2,20. L'edificio & in muratura portante in laterizio, intonacata e
tinteggiata con colore chiaro, con copertura a capanna e manto di copertura in tegole. | serramenti sono in
legno e tapparelie color bianco. L'appartamento & stato ristrutturato nel 1997 per ia suddivisione dell’originario
quadrilecale in due unita immeobiliari.

Confini secando ['estratto mappa: Nord: fg.29 part. 311 - Via Monte Grappa
Est: fg.29 part. 311
Sud : fg.28 part. 311 - Via G. Mazzini
Ovest: fg.29 part. 311 - ViaF. Baracca
Consistenza Rilievo 0 Interno ed esterno Solo esterno

[ Collaboratore

Solo esterno

Diretto in loco
06/05/2014
Estratto mappa e schede catastali

Data del soprallucgo
Desunto graficam, da;
[-] Elaborato grafico (atto autorizzative)
{1 Elaborato grafico (generico)
SEL - Superficie Esterna Lorda
1 SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Criterio di misurazione

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Ceft. 339.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@libers.t - £.Mail Cert. maurizie.facondo@geopec.it
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie principale
Superfici secondarie destinazione
Balcone
Ingresso p.secondo comune { 3,24 / 2)
Cantina comune (9,66 /2)

Scala e androne p.t. comune { 51,80/ 7)

Appartamento 43,10 mqg
superficie rapp. mercantile

3.00 mq 0,30 0,80 mq

1.60mg 0,50 0,80 mg

4,90 mq 0,50 2,45 mg

7.40mg 0,20 148 mg

Seuperficie commerciale: 48,73 mg

1.3

Audit decumentale e Due Diligence

1.3.1

Anno do costruziene / risostruzione totale

Legittimita edilizia - urbanistica

Titoli autorizzativi esaminati

Elenco pratiche edilizia

Documentazione visionata

Fonte Document. visionata

data verifica urhanistica

Situzazione urbanistica

Strumenta urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

fabbricato anteriore al 01-08-1967
O fabbricato suceessivo al 01-08-1967

Concess. Edilizia n® 30/97 del 28/04/97
Abitabilita del 20/10/1997

€.E. 30/97 completa di elaborati grafici
Documento abitabilita del 20/10/1997
Utficio Tecnico di Ghedi

25/04/2014

Piano Governo def Territorio

B2 -~ “Edilizia resideriziale consolidata e di
completam. semintensiva”, sottoposto
alla normativa dell’ art. 40 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPGNDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all"Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA

la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.
1 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,

per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

[1  No, perche
0 s

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®6 - 25069 - Vitla Carcina (BS)
Cell, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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132 Rispondenza catastale

L'appartamento & identificato al fg. 29 mapp. 312 sub. 6 a seguito della variazione del 02/10/2001
n.21168.1/2001 e n.21169.1/2001 per collegamento NCT. Originariamente era identificato dall'impianto
meccanografico del 30/06/1987 come mapp. 8800 sub. 5, variato nel mapp. 8800 sub.501 a seguito di
Denuncia di variazione per divisione diversa distribuzione degli spazi interni del 26/07/1997 n. E04027.1/1997.

lmmeobile identificato in mappaal  Foglio 29 Categoaria Af2
Sezione NCT Classe 4
Particella 312 Consistenza 2,5 vani
Subalterno 7 Rendita €129,11

Efenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RESPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri detita prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in foco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile
O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titol: di provenienza

Trascrizione del 25 ottobre 1996 ai nn. 31150/20122 relativa a Compravendita in data 15 ottobre 1996 n.

53146 di rep. $.Palombo con it quale il ha acquistato dai sigg. D'Intino Giovanni ed
Eduardo I'intera piena proprieta del mappale 8800 sub. 5.

Quota di proprieta M

O Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti (3 Servitu H Vincoli

3 Oneri L1 Pesi

Lt Gravami

Stato def possesso del bene alla libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi [ estremi registrazione

dalt'esecutato L
[0 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immeoebile

[ Reqistrati in data successiva al pighoramento
delf'immebile

L'immobile & liberc ma i precedenti affittuari non hanno ancora
consegnato fe chiavi e sono fuori dall'ltalia

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° G - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 339.14272790 - E.Maif facondo.maurizio@libero.it ~ E.Mait Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Lotod - G
| 1.1 Inquadramento dell immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia BRESCIA
Comune GHEDI
Destinazione urbanistica dell'immobile  Residenziale
Indirizzo Via Dante n.36
Caratteristiche generali Appartamento
Dimensione unita Quadritocale di media metratura
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immeohiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Trattasi di appartamento guadrilocale posto al piano primo all'interno di una palazzina econormico popolare di
meta degli anni cinquanta, ex INA CASA, con gquattro unita residenziali, sita in zona semicentraie a nord del
comune di Ghedi, sull'incrocio tra la via Dante Alighieri e via XXV Aprile. La palazzina & disposta su due piani
fuori terra ed uno interrato, con corte sui quattro lati ed ingresso pedonale e carraio dalla pubblica via Dante
Alighieri. L'appartamento in oggetto & costituito da un atrio d'ingresso, soggiorno, cucina, due camere, bagno e
ripostiglio. Sulla facciata est antistante la camera si trova un piccolo balcone, mentre sulla facciata ovest
antistante la cucina si trova una loggia tamponata da una vetrata. All'unita si accede tramite una scala esclusiva
chiusa nel corpo di fabbrica, dalla quale si pud accedere anche alla cantina esclusiva al piano interrato.
L'appartamento ha un'altezza di m.2,85 mentre fa cantina di m.2,10. L'edificio & in muratura portante in
laterizio, intonacata e tinteggiata con colore chiare, con copertura a padiglione con manto di copertura in
tegole. | serramenti sono in legno con vetro singolo, tapparelle color verde, Il fabbricato non si trova in buone
condizioni di manutenzione, in quanto I'intonaco di facciata @ ammalorato € I'appartamento non ha mai subito
interveriti di manutenzione straordinaria o ristrutturazione.

Confini secondo ['estratto mappa: Nord: Via Dante Alighieri
Est: fg.30 part.93 e via Dante Alighieri
Sud: fg.30 part. 82e 93
Ovest: Via XXV Aprile
Consistenza [ Rilievo [ Interne ed esterno [ Solo esterno

[ Collaboratore
Solo esterno

[ Diretto in loco
06/05/2014
Estratto mappa e scheda catastale

Data del sopraliuogoe
Desunto graficam. da:
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)
{riterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda

[ 3IN - Superficie Interna Netta

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen®6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celt. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio®@liberc.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Caleolo superfici di proprieta

Superficie principale Appartamento 95,40 mg
Superfici secondarie destinazione superficie rapp. mercantile
Cantina 33,20 mq 0,50 16,60 mq
Loggia/Veranza 6,90 mqg 0,60 4,14 mq
Balcone 1.90mq 0,30 0.57 mqg
Superficie commerciale: 116,71 mg
1.3 Audit dosumentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edifizia - urbanistica
BAnno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967
U fabbricato successivo al 01-09-1967
Titoli autorizzativi esaminati (-] Elenco Non sono state trovate pratiche edilizie
11 Documentazione visionata

(1 Fonte document. visionata

Data verifica urbanistica 25/04/2014
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo det Territorio
Zona urbanistica B1 - "Edilizia resfdenziale consolidata

intensiva”, sottoposto alla normativa dell’
art. 39 delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
pressa |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e la conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

[} 1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarit, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0O No, perche 0 s

1.3.2 Rispondenza catastale

Unita immobiliare originariamente identificati al Catasto Fabbricati al mapp. 8478 sub. 3 fg. 32; variato a
seguito di Denuncia di variazione per collegamento NCT in data 2 ottobre 2001 n. 21178.1/2001 prot. n.398246
e variazione toponomastica in data 18 febbraio 2011 n. 31406.1/2071 prot. BS0078730, a seguito delle quali
hanno assunte ['identificativo fg. 30/NCT mapp. 88 sub. 3.

Immobite identificato in mappaal  Foglio 30 Categoria A/3

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 + 25069 - Vitla Carcina (BS)
Celi. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio®@libera.it - EMail Cert. maurizio.faconco@geopee.it
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Sezione NCT
Particella 88
Subalterno 3

Classe 2
Consistenza 5 vani
Rendita € 188,51

Elenco documentazione visionatka  Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto alf'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 5 ottobre 2001 ai nn. 36746/23212 relativa a Compravendita in dat= 27 esttemhra 2001 n,

66168 di rep. Notaio A. Vanoli con il quale il

ha acquistato dalle e

l'intera piena proprieta del mappale 8478 sub. 3 del fg. 32.

Quota di proprieta
] Usufrutto

Condizioni limitanti [ Serviti

[] Oneri

O Gravami
Stato def possesso del bene afla [.] Libero
data defla valutazione Occupato da

soggetti diversi
dall'esecutato

11

[ Nuda proprieta
O Vincoli

[ Pesi

tipo di contratto Locazione uso abitazione

[] estremi registrazione ~ Agenzia Entrate di
Mantichiari
27/04/2005

Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

Georn. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it -

E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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LOTTO © costituito da

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni ad uso agricolo coltivati e siti ad est nel territorio di Ghedi, tra il villaggio Belvedere e V'insediamento

produttivo lato sud via Calvisano.

LOTTO I = MAPPALE

z 1.1 Inguadramento dell'immeobile
ANMALISE DEL. SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita Villaggio Belvedere
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche gererali Seminativo irriguo
Dimensione 3.430mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unita immobiiiare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Lotto di forma rettangolare allungata in direzione nord-sud, con conformazione pianeggiante ed accessibile
dalla strada vicinale che si stacca ad est dalia traversa Terza Strada Montichiari. Non & raggiunto dai canali di

irrigazione, perd presenti nelle immediate vicinanze.

Confini secondo l'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud :
Ovest ;
Consistenza [ Ritievo

[ Diretto in loco

Data del soprallucgo 10/05/2014

Desunto graficam. da:

[ Interno ed esterno

fg. 24 part. 18

fg. 24 part. 42

fg. 24 part. 761

fg. 24 part. 36

[ Solo esterno
O Coltaboratore

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Etaborato grafico (generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione

SEL - Superficie Esterna Lorda

1 SIL - Superficie Interna Lorda

I SIN - Superficie Interna Netta

Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale

3.430,00 mq

Geom. MAURIZIO FACONDC - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (8S)
Cell, 3391427270 - E.Mall facondo.maurizio@nibere.dt - E.Mai Cert. maurizio facondo@geopec.it
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1.3 BAudit documentale e Due Diligence
1.3.1 Eegittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strurnento urhanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica E - Agricola produttiva, sottoposto alla
normativa dell’art. 46 delle NTA dei Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
1 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche
0 s

1.3.2 Rispondenza eatastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 04/09/1980

Immobile identificato in mappaal  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 4
Partigella 40 superficie 00.34.30
Subalterno R. dominicale €18,25
porzione R. agrario €17,71

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto affo stato attuale dell'immobile

O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3  Verifica deHa titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titofi di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn. 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di
rep. Notaio Zichichi con la quale il ha acquistato dai

Georn. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio®@fibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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foglio 24.

Gondizioni limitanti

Stato def possesso def bene alla

data delia valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

O Servitl

O Oneri

0 Gravami

Libero

[J Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

0 Registrati in data

l'intera proprieta dei mappali 40 e 41 del

11

O Nuda proprieta
3 Vincok

LI Pesi

U tipo di contratto

UJ estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

(.} Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma il terreno &

coltivato non dal proprietario.

LOTTO

appalE 761

| 1.1 lnguadramento dell'immobile

ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO

Losalizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita Villaggio Belvedere
Destinazione urbanistica dell immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo irriguo
Dimensione 3.457 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usate” nell’ambito di aste
gludiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione deli’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delf'immobile staggito

Lotto di forma rettangolare allungata in direzione nord-sud, con conformazione pianeggiante ed accessibile
dalla nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa Terza Strada Montichiari. Non & raggiunto
dai canali di rrigazione, perd presenti nelle immediate vicinanze.

Confini

secondo 'estratto mappa: Nord :
Est:

Sud :

Ovest :

fg. 24 part. 40

fg. 24 part. 42

fg. 24 part. 764, 765, 767, 766
fg. 24 part. 758, 759 e 760

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)

Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizic@libero.it - E.Mait Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Consistenza [ Rilievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

[ Interno ed esternc [ Solo esterno

O Diretto in loco [0 CoHaboratore
10/05/2014

[ Estratto mappa

O Elaborato grafico {atto autorizzativo)

[ Elaborato grafice {generico)

Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Larda
[J SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta

Galcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 3.457,00 mg |

1.3 Audit dosumentatle e Due Difigense I

1.3.1

Situazione urbanistica

Legitimita edilizia « urbanistica
Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica zona "E — Agricola produttiva”, sottoposti

alla normativa dell'art. 46 delle NTA del
Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Data verifica urbanistica

BDocumentazione visionata

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prav. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1"Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
[0 1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perché
O s
1.3.2 Rispondenza eatastzle

| mappali 761, 762 ¢ 763 sono derivanti dal frazionamento del mappale 41 avvenuto con tipo del 25 maggio
2009 n. 185056.1/2009.

Il mappale originario 41 risuitava dall'impianto meccanografico def 04/09/1980.

lmumobile identificato in mappa al  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 761 superficie 00.34.57
Subalterno R. dominicale €21,96
porzione R. agrario €20,53

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 ~ 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mait Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Bata verifica catastaie 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile
0 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Yerifica delia titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn, 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di

ren. Notaio Zichichi con la auale il
Vintera proprieta dei mappali 40 ¢ 41 del

foglio 24,
Quota di proprieta 11
(1 Usufrutto L1 Nuda proprieta
Condiziont limitanti O Serviti O Vincoli
L] Oneri [ Pesi
1 Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Occupato da [ tipo di contratto
soggetti diversi [ estremi registrazione

dali'esecutato o
O Registrati in data antecedente al

pignoramento dell’immobile

(0 Registrati in data successiva al pignoramento
delt'immobile

Non sono preserti contratti di locazione registrati, ma il terreno &
coltivato non dal proprietario.

Lorro 6C - -~ MAPPALE 762
| 1.1 Inguadramento dell'immiobile
ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Cormnune Ghedi
Localita Villaggio Belvedere

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n” 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic®@liberoit - EMait Cert. maurizio.facondo@geapes.it
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Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immebiliare

Strada di lottizzazione
129 mg
Mereato libero tra privati

Concorrenza monapolistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazicne

Descrizione sintetica dell'immobile staggite

Si presenta come parte della nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa Terza Strada
Montichiari, tra l'insediamento produttivo lato sud via Calvisano e il villaggio Belvedere,

Confini

O Rilievo

Comnsistenza

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord : fg. 24 part. 761
Est: fg. 24 part. 42
Sud: fg. 24 part. 764, 765, 767, 766

QOvest: fg. 24 part. 758, 759 e 760
1 Internc ed esterno [ Solo esterno
] Diretto in loco O Coliaboratore
10/05/2014
[ Estratto mappa
[] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Eiaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
1 SIL - Superficie Interna Lorda

{1 SIN - Superficie Interna Netta

129,00 mg [

1.2 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documemntazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo de! Territoria

zona "E - Agricola produttiva”, sottoposti
alla normativa dell’art. 46 delle NTA del
Piano detle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Georm. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® & - 25069 - Viila Carcira (BS}
Cell, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARA
L1 ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
fa NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
si presenta come strada di lottizzazione & non come terreno agricolo
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché
Si

1.3.2  Rispondenza catastale

I mappali 761, 762 e 763 sono derivanti dal frazionamento del mappale 41 avvenuta con tipo del 25 maggio
2009 n. 185056.1/2009.

It mappale originario 41 risultava dall'impiante meccanografico del 04/08/1980.

Immobife identificato in mappa ai  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 762 superficie 00.01.29
Subalterno R. dominicale €082
porzione R. agrario €077

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica satastale 20/01/2013

DICHIARAZICNE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIG FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Camunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DiCHEIARA
[0 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risufta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dalla viabilita comunale

1.3.3 Yerifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITR'

Titoli di provenienza
Trascrizione del 22 maggio 2002 ai pn 2200N0/13RA1 ralativa a ramnravendita in dara U snrila 2002 ~ B72727 Ai

rep. Notaio Zichichi con la quale if
V'intera proprieta dei mappali 40 e 41 del

tOYHO 4.
Quota di proprieta 11
£l Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni Emitanti [ Servith O Vincoli
3 Oneri I Pesi
2 Gravami
Stato del possesso del bene afla Libero
datz della valutazione [ Occupato da [] tipo di contratto
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soggetti diversi
dall’'esecutato

[ estremi registrazione

0 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immaobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO

= MAPPALE 763

| 4.1 Inguadramento dell'tmmobile

ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita Villaggio Belvedere
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo irriguo
Dimensione 24 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato lihero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'fmmobile staggito

Si presenta come area verde adiacente alla nuova strada di lottizzazione che si stacca ad est dalla traversa
Terza Strada Montichiari, tra l'insediamento produttivo lato sud via Calvisano e il villaggio Belvedere.

Confini secondo l'estratto mappa: Nord: fg. 24 part. 762
Est: fg. 24 part. 42
Sud : fg. 24 part. 764, 765, 767, 766
Ovest : fg. 24 part. 758, 759 ¢ 760
Consistenza 7] Rilievo {1 Interno ed esterno [] Soio esterno

Criterio di misurazione

O Diretto in loco

Data de! sopralluogo 10/05/2014

Desunto graficam. da:

[T Collaboratore

O Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)

Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
[T SIE - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastala 24,00 my
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1.3 Budit doecumentale e Due Diligence

1.3.1 Legittirmita edilizia -« urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

& Zona urbanistica Mappale 761, 762, 763 : zona "E -
Agricola produttiva”, sottoposti alla
normativa delt'art. 46 delte NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DE RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all’Albo det Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione atla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con [a presente

DICHIARA

L1 1a REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile,
la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le sequenti motivazioni:
si presenta come area verds & non come terreno agricolo
iNel caso di accertata irregolarita, specificare se fe difformita urbanistiche seno sanabili;
O No, perché
Si

1.3.2 Rispondenza satastale

I mappali 761, 762 e 763 sono derivanti dal fraziocnamenta del mappale 41 avvenuto con tipo del 25 maggio
2009 n. 185056.1/2008.

Il mappale originario 41 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.

lmmobile identificato in mappaal  Foglio 24 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 163 superficie 00.00.24
Subalterno R. dominicale €0,15
porzione R. agrario €014

Flenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DE RISPOMDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in furzione alla documentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DECHEARA
L] 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dalla viabilita comunale

Geom. MAURIZIO FACONDC - Via Adigen® & - 250569 - Villa Carcina {BS)
Cell. 336.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopac.it
Pagina 67



Rapporto di valutazione - Esecuzione immabitiare n* 293 / 2012

1.3.3  Verifica defla titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TETOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 22 maggio 2002 ai nn. 22000/13841 relativa a compravendita in data 30 aprile 2002 n.57327 di
rep. Notaio Zichichi con la auale i )
I'intera proprieta dei mappali 40 e 41 del

foglio 24.
Quota di proprieta 111
[ Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servit L] Vincoli
3 Oneri [ Pesi
{3 Gravami
Stato dei possesso del bene afla Libero
data defia valutazione O Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

; O estremi registrazione
dall’esecutato

[1 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[0 Registrati in data successiva al pignorarnento
dell’immobile

LOTTO 7 ecostituito da 7

Deserizione sintetica dot Lotto

Piazzale antistante gli edifici zootecnici adiacenti di proprieta, siti a nord nel territorio di Gottolengo in localita
Cascina Solerino.

LOTTO 7A = -
‘ 3 Inguadramento deli'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Gottolengo
Localita Cascina Solerino

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo
Seminativo irriguo

380 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monoepolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione
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1.2 Deserizione dell'unita immokbiliare cggetio di vajutazione

Descrizione sintetica deli'immobile staggito

il lotto di forma rettangolare con conformazione pianeggiante, inserito in un contesto recintato, intercluso tra
altri mappali di proprieta e non, raggiungibili dalia strada vicinale Solerino di Sotto.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: fg.6 part. 29
Est: fg.6 part. 29
Sud : fg. 6 part. 23 e mappale non numerato
Ovest: fg. 6 part. 22
Consistenza 1 Rilievo O Interno ed esterno [ Solo esterno
U Diretto in loco {71 Collaboratore
Data del sopraliuogo 10/06/2014
Desurto graficam. da: [l Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
{1 Elaborate grafico (generico)
Viisura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SiL - Superficie Interna Lorda
[T SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 380,00 mg
1.3 Audit documentale e Due Diligence
1.3.1 Legittirnita edilizia ~ urbanistiza
Situazione urbanistica Strumento urbarnistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica "Aree agricole di rispetto dell'abitato e di

tutela degli ambiti di valore paesaggistico
ambientale ed ecologico”, sottoposto alia
normativa deil’art. 36 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 22/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici Edificazione riservata ai soggetti (IAP o

impresa agricola) e per gli interventi in
funzione della conduzione del fondo ex
art. 60 LR 12/2005

Vincoli ambientali e {one in classe 3 - fattibilita con
paesaggistici consistenti limitazioni

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con ia presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
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O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perche O S

1.3.2 Rispondenza catastale
Il mappale 36 & derivato dal frazionamento r.486 del mappale 22 in atti dal 31/08/1990.
Il mappale originario 22 risultava dall'impianto meccanografico del 03/11/1971.

lmmmobile identificato in mappa al  Foglio 6 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 1
Particella 36 Sperficie 00.03.80
Subalterno R. dominicate €3,34
Porzione R. agrario €393

Elence decumentazione visionata  Estratto mappa -Visura storica
Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri defla prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visicnata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in toco, con la presente

DICHIARA
[0 ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & un piazzale in ghiaietto.

1.3.3 Verifica delia titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 14 gennaio 2003 ai nn. 2389/1676 relativa a compravendita in data 18 dicembre 2002
n.62042/7331 di rep. Notaio Zichichi con la quale il
l'intera proprieta dei mappali 36 e 23 del foglio 6.

Quota di proprieta 111

O Usufrutto [3 Nuda proprieta
Condizioni limitanti O3 Servitl [ Viincoli

3 Oneri [J Pesi

O Gravami

Stato def possesso del bene alfa Libero
data della valutazione [J Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi [T estremi registrazione

dall'esecutato o
[0 Registrati in data antecedente al

pignoramento defi'immobile

1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile
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LOTTO = = MAPPALE
l 1.1 Inquadramento delf' immobile
ANALISE DEL SEGMIENTO DI MERCATO
Losalizzarione Provincia Brescia
Comune Gottolengo
Localita Cascina Solering

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo
Seminativo irriguo

105 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Deserizione dell'unita immobiliate oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

I jotto di forma rettangolare con conformazione pianeggiante, inserito in un contesto recintate, intercluso tra
altri mappali di proprieta e non, raggiungibili dalla strada vicinale Solerino di Sotto.

Confin

Coensistenza (] Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficaim. da:

Criterio di misurazione

(alcolo superfici di proprieta

secondo 'estratto mappa:

Nord :
Est: fg. 6 part. non numerata
Sud : fg. 6 part. 108

Ovest :

fg. 6 part. 36

part. 53 di altro foglio
O Interno ed esterno 0 Solo esterno
U Diretto in toco [ Collaboratore
10/05/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Efaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL. - Superficie Interna Lorda

(2] SIN - Superficie Interna Netta

Superficie catastale 105,00 mg |
{1.3 Audit documentale e Due Difigencze |
1.3.1 Legittinita edilizia - urbanistica

Situaziene urbanistica

Zona urbanistica

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

"Aree agricole di rispetto dell’abitato e di
tutela degli ambiti di valore paesaggistico
ambientale ed ecolegico”, sottoposto alta
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normativa dell’art. 36 delle NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 22/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici Edificazione riservata ai soggetti (AP o

impresa agricola) e per g interventi in
funzione della conduzione del fondo ex
art. 60 LR 12/2005

B Vincoli ambientali e Zone in classe 3 - fattibilita con
paesaggistici consistenti limitazioni

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DECHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

O  1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche

O s

1.3.2 Rispondenza catastale
ll mappale 23 & derivato dalla variazione d'ufficio del 15/07/2002 n.3004.1/2002 Mod.26 n.265192/02.
L'identificazione precedente era Fabb, Rurale dall'impianto meccanografico del 03/11/1971.

immobiie identificato in mappa al  Foglio 6 Qualita FU O ACCERT
Sezione Classe
Particella 23 Superficie 00.01.05
R. dominicale - R. agrario -

Etenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE J

I sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
[0 1a REGOLARITA catastale rispetto ailo stato attuale deliimmobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
particella FU D ACCERTAMENTO

1.3.3 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA

Titoli di provenienza

Trascrizione del 14 gennaio 2003 ai nn. 2389/1676 relativa a compravendita in data 18 dicembre 2002
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n B7042/7331 di rep. Notaio Zichichi con fa quale il
Fintera proprieta dei mappali 36 e 23 del foglio 6.

Condizioni limitanti

Siato del possesss del bene afla

data delfa valutazione

Quota di proprieta
[t Usufrutto

01 Servits

L1 Oneri

] Gravami

Libero

£ Oceupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

0 Registrati in data

ha acquistato dalla

1/1

(2] Nuda proprieta
(3 Vincoli

[ Pesi

[] tipo di contratto

[] estremi registrazione

antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO

TTOLE

= MAPPALE

| 1.1 Inquadramento defi'immohile

ANALESI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Gottolengo
Localita Cascina ldrovolante
Destinazione urbanistica defl'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Serninativo irriguo
Dimensione 6.880 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione dell'unita immobiiiare oggetto di valutazione

Beserizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo, attualmente non coitivato, sito ad ovest nel territorio di Gottolengo ed a nord della
strada S.P. 11, nelle immediate vicinanze della cascina ldrovolante. Il lotto & raggiungibile dalla capezzagna che
si stacca a nord dalla via Pavone S.P. 11 ed ha una forma trapezoldale con conformazione pianeggiante con
piantumazioni e canali irrigui su quasi tutto # perimetro. |l terreno, avendo la quota del piano inferiore ai
terreni limitrofi, in determinati periodi dell’anno puo trasformarsi in una formazione paludosa.

Confini

Consistenza

secondo 'estratto mappa:

] Rilievo

O Diretto in loco

Nord :
Est:
Sud;
Ovest :

[ Interno ed esterno

part. 88, 121, 92, 93 di aitro foglio
fg. 16 part. 14

fg. 16 part. 16, 17, 18, 21

part. 88, 100, 101, 102 di altro foglio
[ Solo esterno

[0 Collaboratore
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Data del sopralluogo 10/05/2014
Desunto graficam. da: [0 Estratto mappa
[ Elaborato grafico {atto autorizzativo)
£ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazicne SEL. - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calzolo superfici di proprieta
Superficie catastale 6.880,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence |

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situarzione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territoric

Zona urbanistica “Aree agricole produttive”, sottoposto
alla normativa dell'art. 35 defle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 22/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
Limitazioni urbanistiche Vincoli urbanistici Edificazione riservata ai soggetti (AP o

impresa agricola) e per gli interventi in
funzione della conduzione del fondo ex
art. 60 LR 12/2005

Vincoli ambientali e Zone in classe 3 - fattibilita con
paesaggistici caonsistenti limitazioni

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Gottolengo ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

DICEHEARA

ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

O  ja NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Mel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0 No, perché

o s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 03/11/1971

immobite identificato in mappaal  Foglio 16 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 1
Particella 13 Superficie 00.68.80
Subalterno R. dominicale £6573
Porzione R. agrario £71,06

Geom, MAURIZIO FACONBO - Via Adige i 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
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Elenco documentazione visionata Estratto mappa -Visura storica
Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso {"Ufficio Tecnico Comunaie di Gottolengo ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
[J  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deli'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DEELA TEFOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 13 luglic 2004 ai nn. 35971/21570 relativa a compravendita in data 16 giugno 2004 n.
7251/8771 di rep. Notaio Zichichi con la quale it sig. Marchesi Giacomo ha acquistato daila
I'intera proprieta dei mappali 13 del foglio 16

Quota di proprieta 171

[J Usufrutte {1 Nuda proprieta
Condiziont imitanti O Servitt 0 Vincoli

O Oneri (] Pesi

CT Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data delia valutazione O Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

; 0 estremi registrazione
dall'esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento deil'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

SCIA - mapparle 330 sus 27

LOTTO 9 ~-
I 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALES] DEL SEGMENTO DI MERCATQ
Lozalizzazione Provincia Brescia
Comune Brescia
Localita Sant'Eustacchio

Destinazione urbanistica dell'immobile  Autorimessa

Indirizzo Via Massimo [’'Azeglio n.50
Caratteristiche generali Autorimessa al piano seminterrato
Dimensione unita Piccolo box

Caratteri domanda e offerta mercato libero tra privati
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Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usata” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descriziene dell'unita immobiliare oggetto di valutazione
L

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Autorimessa singola & posta al piano seminterrato allinternc di un edificio condominiale denominato
"Condominio Montello”, situato nel quartiere Sant’Eustacchio nell'isolato compreso tra via Pasubio, via
Massimo d'Azeglio, via Valle e via Montello. L'accesso carraio avviene da via Massimo d'Azeglio, dal quale
tramite una rampa si accede al cortile comune interno all'isolato (mappale 16). La struttura & in muratura
intonacata, presenta una basculante in ferro preverniciato, ha una dimensione interna di m.2,80x3,70 ed
un'altezza di m.2,40, Visto la dimensione ridotta e la dislocazione nel cortile, il box & limitato all’utilizze per
piccoli mezzi. Nel complesso l'immobile presenta situazioni di degrado richiedenti I'esecuzione di un intervento
di manutenzione.

Confini secondo {'estratto mappa: Nord : Via Montello
Est: fg. 89 part. 16 cortile comune
Sud: fg. 89 part. 333
Ovest : Via M. D'Azeglio

Consistenza Rilievo [] Interno ed esterno Solo esterno
Diretto in loco O Coltaboratore
Data del sopraliuogo 10/05/2014 Solo esterno

Desunto graficam. da: [0 Estratto mappa e scheda catastale
{ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
{J Elaborato grafico (generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SiL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Caicolo superfici di propriet

Superficie principate Autorimessa 12,00 mq.

Superfici secondarie 0
Superficie commerciale: 12,60 mg ]

1.3 Audit decumentale e Jue Diligence 1

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totaie fabbricato anteriore al 01-09-1967
[ fabbricato successivo al §1-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati A sequito di interrogazione all'ufficio protocollo del Comune di Brescia non &
stata reperita la pratica edilizia di edificazione del fabbricato e la relativa
agibilita in quanto anteriore al 01/09/1967 e successivamente non risultano
eseguite opere che richiedessero titolt abilitativi,

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Ambito della citta di  pill recente
formazione — tessuto a prevalente

destinazione residenziale, sottoposto alfa
normativa defl’ art. 62.a delle NTA del
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Piano delle Regole
Data verifica urbanistica 04/02/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIC FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunate di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse I'Ufficio Teenico Corunale di Brescia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e |a conformita ai titoli abilitativi edilizi citati.

O  1a NON REGOLARITA edilizio - urbanistica della costruzione e le difformita ai titoli abilitativi edilizi citati,
per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0} No, perche 0O s

1.3.2 Rispondenza catastale
Al catasto terreni il mappale 330 risulta Ente Urbano dall'impianto meccanografico del 15/01/1976.

Al catasto fabbricati il mappale 330 subalterno 7 deriva dalla variazione di identificativo — allineamento mappe
del 23/04/2007 n. 69273.25/2007 prot. BS0198227.

lmnmobile identificato in mappaal  Foglio 89 Categoria C/6
Sezione NCT Classe 7
Particella 330 Consistenza 13 mgq
Subalterno 27 Rendita £€69,15

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica - Scheda catastale

Data verifica catastale 21/01/2013

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Brescia ed in base a quanto rilevato in foco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
£l 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale del'immobile per le seguenti motivazioni:
1.33 Verifica della titolarith
INQUABRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titeli di provenienza
Trascrizione det 20 agosto 2003 ai nn. 41333/25088 relativa a decreto di trasferimento immobiiiare in data 26

settembre 2001 n. 5154 di rep. Tribunale di Brescia con if quale il ha acquisito I'intera
proprieta del mappale 3839 sub. 27 del foglio SBA/26 dalla

Quiota di proprieta 11

{1 Usufrutto {1 Nuda proprieta
Condiziont limitanti [J Servit £1 Vincoli

0O Oneri (1 Pesi

L2 Gravami
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Libero

1 Occupato da
soggetti diverst
dall'esecutato

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione [ tipo di contratto
O3 estremi registrazione

OO0 Registrati in data
pignaramento dell'immobile

antecedente  al

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

1.4 Formalita, vineoli, oneri a carico delf’ acquirente

Essendo l'immebile all'internc di un condominio, vi & 'onere delle spese condominiali ed # rispetto del
Regotamento Condominiale. Come da segnalazione dell’Amministratore condominiale, le spese annue medie
ammontano a €.60 e ci sono delle spese arretrate di circa €.410. Si precisa che le spese condominiali sono
ripartite in base ai millesimi di proprieta e all'immoabile in oggetto spetta la quota di 2/1000.

L0TT0 10 costituito da 1

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni ad uso agricolo siti a nord nel territorio di Ghedi, quasi sul confine est con il comune di Castenedolo,
nelle vicinanze della zona Fienil Nuovo e raggiungibili dalla strada vicinale Cascina Papa che si stacca dalla
strada Borgosatollo, Nella stato di fatto, a causa di frazionamento per la costruzione de! nuovo raccordo
autostradale Ospitaletto-Montichiari, troviamo quattro mappali, di cuil due coltivati, uno a nord (Mappale 288)
ed uno a sud {Mappale 290) del raccordo, & due (Mappali 385 e 386) occupati dal raccordo con la rispettiva
fasela di rispetto. Un tempo erano un unico lotto di forma rettangolare in direzione nord-sud.

LoTTo 1
‘ 1.1 Inguadramento dell'immobile
AMNALIS! DEL SEGMENTC DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita nelle vicinanze Fienil Nuovo

Destinazione urbanistica dell immobile
Caratteristiche generali

Dirmensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo
Seminativo irriguo
1.473,00

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato deli'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione defl'unita immebiiare oggette di valutazione

Descrizione sintetica defi'immobile staggite

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a nord de! nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari.
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Confini secondo {'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 286
Est: strada comunale
Sud: part. 326 - raccordo autostradale
Ovest: capezzagna
{onsistenza U Rilievo O Interno ed esterno (] Solo esterno
[1 Diretto in loco [0 Collaboratore
Data del sapralluego 10/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
0 S, - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta
Caleelo superfict di proprieta
Superficie catastale 1.473,00 mq f

1.3 Audit dosumentale e Due Diligence l

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica zona "E ~ Agricola produttiva strategica”
all'interno della zona fasce di rispetto e
arretramento all'edificazione, sottoposto
alla normativa degli art. 14 e 46 delle NTA
del Piano delie Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

If sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunaie di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1"Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

L} 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se ie difformita urbanistiche sono sanabili:
LI No, perche O S

1.3.2 Rispondenza catastzle

| mappali 288 e 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, it quale ha prodotto inoitre il mappale 289.

1 mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 289 avvenutc con tipo mappale del
03/08/2011 n. 308496.1/2011.

{I mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.
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[mmobile identificato in mappaal  Foglio i Qualita Semnin irrig
Sezione Classe 3
Particella 288 superficie 00.14.73
Subalterno R. dominicale £9,89
porzione R. agrario €875

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIOMNE DE RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ja REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deff'immobile
O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile, per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Yerifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di tracferimanta immahiliare del 14
febbraio 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con il auale & stata trasferita al la quota
di 1/3 del mappale 28 dei foglio 1 dal

Quota di proprieta 1/3

3 Usufrutto [} Nuda proprieta
Condizioni fimitant O Servity L Vincoli

O Oneri L3 Pesi

] Gravami
Stato del possesso del bene alla libero
data della valutazione {1 Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi O estremi registrazione

dall’esecutato

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Non sono presenti contratti di locazione registrati, ma il terreno &
coltivato non dat comproprietario.

Lorto 10B - APPALE 325

| 1.1 Inquadramento dell tmmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Lgealizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

nelle vicinanze Fienil Nuovo
Terreno agricolo
Seminativo irriguo

5.858,00 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizicne dell'unita immobifiare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno accupato dal nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari compreso la rispettiva fascia di
rispetto. Si precisa che il terreno @ stato espropriato per pubblica utility, ma a tutt’oggi & stato effettuato il solo
passaggta di proprieta della quota di 2/3 e non per la quota in oggetto di 1/3 e quindi I'esecutato non ha ancora

ricevuto 'indennita d'esproprio.

Confini

[ Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 326
Est: strada comunale
Sud: fg. 1 part. 280

Ovest ;

{1 Interno ed esterno

capezzagna e raccordo autostradale
U Solo esterno

{1 Diretto in loco O Collaboratore
10/05/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

i Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

(] SIL - Superficie Interna Lorda

O SHY - Superficie Interna Netta

5.858,00 mq §

1.3 Audit decumentiale e Due Diligence

1.3.1

Sttuazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

parte in area destinata a strada, parte in
zona "E - Agricola produttiva strategica”
all'interno della zona fasce di rispetto e
arretramento all'edificazione, sottoposto
alla normativa degli art. 14 e 46 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25089 - Vifla Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. {} Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I’Ufficio Tecnico Camunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
[0 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformitéa urbanistiche sono sanabili:
O No, perche O S

1.3.2 Rispondenza catastale

I mappali 288 e 290 sonc derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, it quale ha prodotto inoftre it mappale 289,

I mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 288 avvenuto con tipo mappale del
03/08/2011 n. 308496.1/2011.

Il mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.

lmmobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Semin irrig
Seziore Classe 3
Particella 325 superficie 00.58.58
Subalterno R. dominicale €39,33
porzione R. agrario €34,79

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifiza catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Cormunale di Ghedi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
{1 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta seminativo irriguo ma allo stato attuale & interessato dal raccordo autostradale

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titofi di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14
febbraio 2003 n.551 di rep. Tribunale di Brescia con il quale & stata trasferita al sig. Marchesi Giacomo la quota
di 1/3 del mappale 28 del fogtio 1 dal sig. Milesi Angelo

Quota di proprieta 1/3

{1 Usufrutto 3 Nuda proprieta
Condizioni limitanti ] Servitly [3 Vincoli

71 Oneri [1 Pesi

(] Gravami

Oggetto di esproprio

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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O libero

[] Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione

[ tipo di contratto
[0 estremi registrazione

{1 Registrati in data
pignoramento defl immobile

antecedente  al

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Occupato dal raccordo autostradale

LOTTO EDI - mappaLE 3
l 1.1 Inquadramento dell'immobile
AMALISI DEL SEGMENTO DI MIERCATO
Lecalizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita nelle vicinanze Fienit Nuovo
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo irriguo
Dimensione 149,00 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica; si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Dessrizione dell'unita immobifiare oggetto di valutazione

Bescrizione sintetica defi'immobile staggito

Terreno occupato dalla fascia di rispetto del nuovo raccorde autostradale Ospitaletto-Montichiari e dal canale
d'irrigazione. Si precisa che il terreno & stato espropriato per pubblica utilitd, ma a tutt’oggi & stato effettuato il
solo passaggio di proprieta della quota di 2/3 e non per la quota in oggetto di 1/3 e quindi l'esecutato non ha

ancora ricevute l'indennita d'esproprio.

Confini secondo |'estratto mappa:

& Rilievo

Consistenza

Data del sopraliuogo
Desunto graficam. da:

Nord: fg. 1 part. 288
Est: strada comunale
Sud : raccordo autostradale
Ovest : capezzagna

3 Solo esterno
[T Collaboratore

[ Interno ed esterno
(13 Dirette inioco
10/05/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativa)
(1] Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n® 6 - 25069 - Vitla Carcina (BS)
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[1 SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
{alcolo superfici di proprieta

Superficie catastale Uso agricolo Mappale 290 149,00 mgq |
13 Audit documentale e Due Diligence |
1.3 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

fona urbanistica area destinata a strada, all'interno deila

zona fasce di rispetto e arretramento
all'edificazione, sottoposto alla normativa
dell'art. 14 delle NTA del Piano delle

Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con fa presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ imrobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O S

1.3.2 Rispondenza catastale

| mappali 288 e 290 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, il quale ha prodotto inoltre il mappale 289.

| mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 289 avvenuto con tipo rnappale del
03/08/2011 n. 308496.1/2011.

Il mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1980.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 326 superficie 00.01.49
Subalterno R. dominicale €1.00
porzione R. agrario €088

Elenco decumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE D] RISPONDENZA CATASTALE

li sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritte all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto ritevato in loco, con la presente

Geom. MAURIZEO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Viila Carcina (BS}
Cell. 339.1427270 - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARA
fa REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immabile
[l 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile, per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INGUADRARENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza
Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14
febbraio 2003 n.557 di rep. Tribunale di Brescia con H quale & stata trasferita al la quota
di 1/3 del mappale 28 del foglio 1 dal sig. Milesi Angelo
Quota di proprieta 1/3
7 Usufrutto (1 Nuda proprieta
Condizioni fimitarti I Servitu (] Vincoli
U Oneri [J Pesi
O Gravami
Oggetto di esproprio
$tato del possesso del bene alla 1 libero
data della valutazione {1 Occupato da ] tipo di contratto

soggetti diversi O estremi registrazione
dall’'esecutato

[ Registrati in data eantecedente al
pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Occupato dal raccorde autostradale

LOTTO = WIAPPALE
| 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALISE DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Ghedi
Localita nelle vicinanze Fienil Nuovo

Destinazione urbanistica defi'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Seminativo irriguo

Dimensione 1.200,00 mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza mononpolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immohbiliare Recessione

Geom, MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n° 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Cell. 339.71427270 - E.Ma#l facondo.maurizio®@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geoper.it
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1.2

Deserizione delt'unita immobiliare oggetio di valtazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a sud del nuovo raccordo autostradale Ospitaletto-Montichiari.

Confini secondo I'estratio mappa:
Consistenza LI Ritievo
Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:
Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

Nord: fg. 1 part. 268

Est: strada comunale

Sud: strada vicinale Cascina Papa
Ovest: capezzagna

O Interno ed esterno 1 Solo esterno

{1 Diretto in loco {1 Collaboratore
10/05/2014

[] Estratto mappa

[ Etaborato grafico {atte autorizzativo)

{1 Elaborato grafico {generico)

B Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[J SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

1.200,00mg]| .

1.3 Audit documentale e Due Diligence
1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territoric

Zona urhanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

zona "E — Agricola produttiva strategica”
parte del quale all'interno della zona
fasce di  rispetto e arretramento
all'edificazione, sottoposto alla normativa
degli art. 14 e 48 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

g

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

la NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perché O

Si

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Vitla Carcina (BS)
Cetl, 339.1427270 - E.Mail faconde.maurizio@tiberoit - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

| mappali 288 e 280 sono derivanti dal frazionamento del mappale 28 avvenuto con tipo mappale del
17/02/2010 n. 52650.1/2010, il quale ha prodotto inoltre i mappale 289.

| mappali 325 e 326 sono derivanti dal frazionamento del mappale 289 avvenuto con tipo mappale del
03/08/2011 n. 3084986.1/2011.

Il mappale originario 28 risultava dall'impianto meccanografico del 04/09/1880.

Immobile identificato ln mappaal  Foglio 1 Qualita Semin irrig
Sezione Classe 3
Particella 290 superficie $0.12.00
Subalterno R. dominicale €8,06
porzione R. agrario €713

Efenco docurmentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 20/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualityd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnice Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in foco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale delf'immobile
(] 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile, per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della tiofarita

INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Tivoli di provenienza

Trascrizione del 21 agosto 2003 ai nn. 41429/25179 relativa a decreto di trasferimento immobiliare del 14

febbraio 2003 n.5517 di rep. Tribunale di Brescia con il quale & stata trasferita al la guota
di 1/3 del mappale 28 del foglio 1 dal

Quota di proprieta 1/3

[} Usufrutto [J Nuda proprieta
Condizioni Himitanti O Servitd (] Vincoli

O Oneri (1 Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla libero
data delia valutazione [ Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

; O} estremi registrazione
dall'esecutato

0  Registrati in data antecedente al
pignoramento delt immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIC FACONDO - Viz Adigen®6 - 25069 - Villa Carcina (B5)
Cell. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libere.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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LOTTO 1T costituito da 11

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni siti nelle immediate vicinanze dello svincolo per Odolo localita Fornaci, a sud della strada provinciale 79
via per Lumezzane, sulla sponda ovest del torrente Vrenda.

Lotro 11!

= WIAPPALE

|1.1

Inquadramento dell'immohile

ANALISI BEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci
Destinazione urbanistica del'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione 920 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato deli'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggite

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alia libera
vegetazione. [l lotto si presenta con una conformazicne in declivio ed & interciuso tra altri mappali, ad est non
di proprieta mentre ad ovest di proprieta.

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :

strada SP 79

Tg. 1 part. 5104, 536 e 568
torrente Vrenda - fg. 1 part. 5099
fg. 1 part. 5458 e 534

1 Solo esterno

Confini secondo Vestratto mappa:

Consistenza O Rilievo [ interno ed esterno

[ Diretto in loco ] Collaboratore
29/03/2014

(] Estratto mappa

Data de! sopraliuogo
Desunto graficam. da:
[7J Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
{1 SIL - Superficie Interna Lorda
1 5IN - Superficie Interna Netta

{riterio di misurazicne

Georn. MAURIZIC FACONDO - Vie Adigen® 6 - 25069 - Vilta Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Maii facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale 920,00 mq i
1.3 Audit doswmentale e Due Diligense |
1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo de! Territorio

Zona urbanistica Parte in "Aree Agricole di salvaguardia” e

parte in “Aree di non trasformability”,
sottoposto alla normativa degli art. 38 e
40 delle NTA del Piano delie Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

[I sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse {'Ufficio Tecnico Comunale di Sabhio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
L1 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le sequenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche
O s

1.3.2 Rispondenza eatastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1889

Immobiie identificate in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 533 superficie 00.09.20
Subalterno R. dominicale €1,90
porzione R. agrario €1,90

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE D RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso {'Ufficic Tecnico Comunale di Sabbia Chiese ed in base a quanta rilevato in loco, con la presente

DiCHIARA
O 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risuita prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

Georm. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celt, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mawrizio.facondo@geopec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titofi di provenienza

Trascrizione del 08 agosto 2002 ai nn 5450/40R0 ralativa a rompravendita in data 25 luglic 2002 n. 59560 di
rep. Notaio C. Zichichi con il quale il ha acquistato dai sigg. Donatini Elidio e Bianchi
Angetla 'intera piena proprieta dei mapp. 533 e 5099 del folgio 1.

Quota di proprieta 11

U Usufrutto £ Nuda proprieta

Condizioni limitanti £ Servitu {1 Vincoli
1 Oneri 1 Pesi
{1 Gravami

Stato ded possesso del bene afla Libaro

data della valutazione O tipo di contratto

1 Occupato da
soggetti diversi

; U estremi registrazione
dall’'esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'imrobile

Lorro 11B - E = mAPPALE

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEE SEGIMIERTO DI MERCATO

lecalizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci

Destinazione urbanistica defl'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Prato
210 mq
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mereato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. |l lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & racchiuso tra la strada pubblica, il

torrente Vrenda e un lotto di proprieta.

Confini secondo 'estratto mappa:

Nord: fg.1part. 534 e 533
Est: torrente Vrenda
Sud: torrente Vrenda - svincolo via Odolo

Ovest : svincolo via Odolo

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige v 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Call. 338.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@Hbero.ic - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Consistenza (1 Rifievo ] Interno ed esterno ] Solo esterne
[ Diretto in loco U Collaboratore
Data del sopralluoge  29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[3 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
{1 Etaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIt. - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta
Superficie catastale 210,00 mq |

1.3 Audit decumentale e Bue Diligense |

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistiea
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in "Aree Agricole di salvaguardia” e
parte in "Aree di non trasformabilita”,
sottoposto alla normativa degli art. 38 e
40 delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Dacurmnentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOG, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficto Tecinico Comunale di Sabbia Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con fa presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica deli’ immobile.
[0 12 NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche 0 s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 5099 superficie 00.02.10
Subalterno R. dominicale €043
porziong R. agrario €043

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 02/03/2013

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® G - 25069 - Vilta Carcina (BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizie.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONMDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitad di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

[0 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

DICHIARA

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

1.3.3

Verifica delia titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA

Titoli di provenienza

Trascrizione del 08 agosto 2002 ai nn. 5459/4060 relativa a compravendita in data 25 luafio 2002 n. 58560 di

rep. Notaio C. Zichichi con il quale il

Vintera piena proprieta dei mapp. 533 e 50989 del folgio 1.

Condizioni Bmitanti

Stato del possesso del bene alia

data defla valutazione

&l Quota di proprieta
{1 Usufrutto

[T Servitu

1 Oneri

1 Gravami

Libero

[3 Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

[0 Registrati in

ha acquistato dai e

11

[ Nuda proprieta
O Vincoti

[ Pesi

[ tipo di contratto
3 estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

LotTo 11

|1.1

Inguadramento dell'immobile

ANALISE DEL SEGMENTC D MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Brescia

Sabbio Chiese

Fornaci

Terreno agricolo

Prato

3.7710 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” neli'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDQ - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3391427270 - E.Mait facondo.maurizio@libere.it - E.Mail ert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.2

Deserizione delf'unith immobiliare oggetto di valutarione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad usoc agricolo non coltivato, interessatc da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. |i lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra mappali di proprieta,

Confini secondo I'estratto mappa:

Consistenza [ Rilievo

Data del sopraliuogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

Nord : strada SP 79

Est: fg. 1 part. 568

Sud: fg. 1 part. 568
Ovest: fg. 1 part. 533 e 5104

[} Interno ed esterna [ Solo esterno

[ Diretto in loco [ Coltaboratore
29/03/2014

1] Estratto mappa

{1 Elaborato grafico (atto autorizzativo)

O Haborato grafico {(generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

0 SIL - Superficie Interna Lorda

L1 SIN - Superficie Interna Netta

3.770,00 mg

1.3 Audit decumentale e Due Ditigence

1.3.1
Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in "Aree agricole di salvaguardia” e
parte in  “Aree di salvaguardia”,
sottoposto alla normativa degli art. 38 e
39 delle NTA del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBARNISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDD, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

(M|

1a REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.

ia NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le sequenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

3 No, perche S

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo®geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall impianto meccanografico del 02/01/1989

Inumobite identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 536 superficie 00.37.70
Subalterno R. dominicale €179
porzione R. agrario €179

Flemco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DECHIARAZIONE DI RISPONDEMZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQC, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
[J  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immaobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

1.3.3  Verifica della titolarith
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione de! 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

l'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1

0 Usufrutto (1] Nuda proprieta
Condizioni Emitanti L] Servitis [ Vincoli

£ Oneri [ Pesi

{1 Gravarni

Stato del possesso def bene alla Libero

data della valutazione [ Occupato da [ tipo di contratto
soggetti diversi

: [ estremi registrazione
dall' esecutato

[l Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immaobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'imrnobile

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS}
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Lo17o 11D - = MAPPALE
| 1.1 Inguadramento delf' immobile
ANALIS! DEL SEGMENTO DI MIERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Locafita Fornaci

Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dirnensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo

Bosco ceduo

5070 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato deil'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unitd inumnobillare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Terreno a bosco, sui margini del torrente Vrenda. 1l lotte si presenta con una conformazione pianeggiante ed &

racchiuso tra il torrente e mappali di proprieta.

Confini

[ Rilievo

Consistenza

Data def sopratiuogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta
Superficie catastale

secondo 'estratto mappa:

Nord : strada SP 79
Est: torrente Vrenda
Sud: torrente Vrenda
Ovest: fg. 1 part. 5332536
U Interno ed esterno {3 Solo esterno
{J Diretto in loco [ Collaboratore
29/03/2014
£] Estratto mappa
U Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(1 Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
00 SIL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

5.070,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

Zona urbanistica

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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“"Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 delie NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEQIV MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHRARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  ia NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche 3 Si

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dail'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Bosco ceduo
Sezione Classe 2
Particella 568 superficie 00.50.70
Subalterno R. dominicale £524
porzione R. agrario €157

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verilica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE D! RISPONDENZA CATASTALE

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
1  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.2 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titofi di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 aaosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11
(3 Usufrutto O Nuda proprieta

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Condizioni Emitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

1 Servitl
1 Oneri
O Gravami
Libero

[ Occupato da
soggetti diversi

dall'esecutato
O

Registrati  in

O Vincot
[ Pesi

O tipo di contratto

(1 estremi registrazione

data antecedente ai

pignoramento dell'immebile

[1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALIS! DEL SEGMENTO DI MERCATO

f.ocalizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci
Destinazicne urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione 360 my
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mergato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immabiliare Recessione
1.2 Deserizione dell'unita inuncbiliare oggette di valutazions

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione, sito nelle immediate vicinanze dello svincolo per Odolo localityh Fornaci, a sud della strada
provinciale 79 via per Lumezzane. I lotto si presenta con una conformarzione pianeggiante ed & intercluso tra

altri mappali di proprieta.

Confini

Consisienza

secondo ['estratto mappa:

3 Rilievo

[T Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

Nord :
Est:
Sud:
Ovest :

[3 Interno ed esterno

strada SP 79

fg. 1 part. 536

fg. 1 part. 536

fg. 1 part. 533

1 Solo esterno
L] Collabioratore

Georn, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® & - 25069 - Vilia Carcina (BS)
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Desunto graficam. da: ] Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo}
[ Eiaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazions SEL - Superficie Esterna Lorda
3 SIL - Superficie Interna Lorda
{3 SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale 360,00 mq |
1.3 Audit decumentale e Due Diligence f
1.3.17 L egittimita edilizia - urbanistiza
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in "Aree agricole di salvaguardia” e
parte in “Aree di salvaguardia”,

sottoposto alla normativa degli art. 39 e
40 delle NTA del Pianc delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Docurmentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso i'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell” immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
(1 No, perché Y

1.3.2  Rispondenza satastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

lrmeohbile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 5104 Superficie 00.03.60
Subalterno R. dominicale £074
porziane R. agrario £0,74

Flerico dotumentazione visionata  Cstratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE D] RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto ali’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documnentazione visionata
presso |I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geom. MAURIZEO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARA
Ll 1a REGOLARITA catastale rispetto alo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato in parte da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione.

133  Verifica della titolarita
INGUABRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Mntain F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

Vintera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1. :

Quota di proprieta A

L1 Usufrusto O Nuda proprieta
Condizion: Bmitanti U Servitu I Vincoli

1 Oneri O Pesi

ET Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero

data delfa valutazione [l tipo di contratto

(2] Occupato da
soggetti diversi

; [J estremi registrazione
dall’'esecutato

[]  Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'irmmobile

{1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immabife

L0170 12 = C
[ 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MiERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 840 mq

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immaobiliare

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen” 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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1.2 Descrizione dell’'urnita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell’imenobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a sud della strada provinciale 79 via per Lumezzane, nelle immediate
vicinanze dello svincolo per Odolo localitd Fornaci. 1l Iotto ha con una conformazione pianeggiante ed &
racchiuso tra mappali non di proprieta e la pubblica via. In angolo nord/est presenta un traliccio dell'Enel ed &
assoggettato alla serviti di elettrodotto.

Confini secondo {'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 7458
Est: fg. 1 part. 7458
Sud: fg. 1 part. 530 e 531
QOvest: fg. 1 part. 5452
Consistenza [ Rilievo [ Interno ed esterno [ Solo esterno
(1 Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunta graficam. da: [ Estratto mappa
[l Elaborato grafice {atto autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[0 SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 840,00 mq |

1.3 Audit dosumentale e Bue Difigence |

1.3.1 Legittimita edilizia — uebanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

X Zona urbanistica "Aree agricole di salvaguardia”,
sottoposto alla normativa defiart. 38
delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE D RISPONDENMZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri defia prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presse |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DIECHEARA

Ja REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
0  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immabile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[l No, perche O i

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS}
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1.3.2 Rispondenza eatastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Enmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 529 superficie 00.08.40
Subalterno R. dominicale €260
porzione R. agrario €1,52

Flenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 02/03/2013

DECEHARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

H sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell immobile
[]  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivaziori:

1.3.3 Yerifica defla titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titeli di provenienza

Trascrizione del 7 maggio 2004 ai nn. 3083/2057 relativa a compravendita in data 16 aprile 2004 n. 70389/8592

di rep. Notaio C. Zichichi con il quale il ha acquistata dalta Provingia di Brescia l'intera
piena proprieta del mapp. 529 foglio 1
Quota di proprieta 11
0 Usufrutto U Nuda proprieta
Condizioni lienitanti Servitti di elettrodotto Registrata presso Agenzia Entrate di
Sald il 25/02/1985
L3 Vincoli [ Oneri
1 Pesi [ Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Occupato da U tipo di contratto

soggetti diversi

- [ estremi registrazione
dalf esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° & - 25068 - Viila Carcina {BS)
Celt. 339.1427270 - EMail facondo.maurizie®@tibero.it - £.Mait Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Lo170 13 -
i 1.1 Inguadramento deli'immobile
ANALISE DEL SEGRMERNTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Fornaci

Destinazione urbanistica defl'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 1390 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell'ambito di aste

giudiziarie

fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Deserizione defl'unita imumebiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno agricolo collinare a prato, sito sulla strada consorziale dello Staletto, a sud della localita Fornaci ed a
sud/ovest rispetto al centro abitato di Sabbic Chiese. Il lotto ha una forma quasi rettangolare con
conformazione pianeggiante ed & sui margini della strada consorziale,

Confini secondo I'estratto mappa:

Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Caisolo superfici di proprieta

Superficie catastale

Nord : strada consorziale dello Staletto
Est: fg. 1 part. 2830, 2839 e 2835
Sud : fg. 1 part. 530 e 531
Ovest : strada consorziale deflo Staletto
{J Interno ed esterno {1 Solo esterno
1 Diretto in loco [J Collaboratore

29/03/2014

[ Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

O Sk - Superficie Interna Lorda

1 SIN - Superficie Interna Netta

1.390,00 mq
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1.3 Audit decumentale e Due Diligence

1.3.F  Legittimita edilizia — urbanistica
Siteazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica “Aree agricole di salvaguardia”, sottoposto
alla normativa delt'art, 38 delle NTA del
Piano delte Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri delta prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.
L1 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O S

1.3.2 Rispondenza catastafe

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  fFoglio 1 Quatita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 2838 superficie 00.13.90
Subalterno R. dominicale £4.31
parzione R. agrario €251

Eleneo documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

[ sottoscrittc GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
L 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.2 Verifica della titelarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

TitoH di provenienza
Trascrizione del 24 luglio 2006 ai nn. 5597/3731 relativa a compravendita in data 23 giugno 2006 n.
84420/11296 di rep. Notaio C. Zichichi con il quale il ha acquistato dai
l'intera piena proprieta del mapp. 2838 foglio 1.
Quota di proprieta 1/1
[ Usufrutto O Nuda proprieta

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {(BS}
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Condizioni limitanti O Servitl O Vincoli
O Oneri [ Pesi
] Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della vaiutazione UJ Occupato da T tipo di contratto
soggetti diversi

: ] estremi registrazione
dall’esecutato

I] Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

{.) Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

L0TTO 1

costituito da

Descrizione sintetica dej Lotto

Unita immaobilfari nel centro abitato di Sabbio Chiese in via Silvio Moretti. L'ex mappale 160 e 1439, ora
mappale 9047, sone inserite nell'Esecuzione Immobiliare n°768/2011 ed il mappale 159 & parte della corte del
fabbricato insistente sul rmappaiie 9047,

= RAPPALE
i 1.1 inquadramento dell'Bmmobile
ANALISI DEL SEGMIERTO DI RERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese

Destinazione urbanistica dell‘immobile  Terreno agricolo

Indirizzo Via Silvio Marett

Caratteristiche generali Seminativo

Dimensione 370 mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Deserizione dell'unita rmmobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica del{immobile staggito

Cortile del fabbricato censito al mappaie 9047, pavimentato con blocchetti di cemento, delimitato verso est e
sud con un muro di recinzione, mentre a nord e ovest & aperto verso il cortile pertinenza del fabbricato.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: via Silvio Moretti - fg. 1 part. 9047
Est: fiume Vrenda
Sud: fg.1 part. 3148
Ovest: fg. 1 part. 9047

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS}
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fonsistenza [ Ritievo [ Interno ed esterno O Solo esterno

[J Direttoin loco O Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. Da; [ Estratto mappa

Ol Elaborate grafico {atto autorizzativo)

[] Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

{J SIL ~ Superficie Interna Lorda

E1 SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

370,00 mq |

1.3 HAudit decuwmentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Siteazione urbanistica Strurnento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

{Jocumentazione visionata

Piano Governo del Territorio

Parte in "Nuclei di antica formazione",
parte in "Aree di salvaguardia” e parte in
Aree di non trasformabilitd”, sottoposto
alla normativa degli art. 18 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottascritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con ia presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

[l 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perche o Si

.32  Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

immaobile identificato in mappaal Foglio 1
Serione
Particella 159
Subalterno
porzione

Qualita Seminativo
Classe 2
superficie 00.03.70

R. dominicale €143

R. agrario £0,86

Elenco decumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 31/01/2013

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cart, maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quante rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
[0 1a REGOLARITA catastaie rispetto ailo stato attuale dell immobile

ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & una corte pavimentata,

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nin. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Netain F, Bossoni con la quale il ha acqguistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1498 foglio 1.

Quota di proprieta 11

] Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni flimitanti [ Servitl O Vincoli

O Cneri O Gravami

Sull'intero mappale sono stati
reperiti gi spazi a parcheggio per
Iintervento di ristrutturazione del
fabbricatc del mappale 9047,
autorizzato con Permesso di
Costruire n,14/05 de! 23-08-2006.

Libero

O Oceupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

Stato del possesse del bene alla

data della vaiutazione [J tipo di contratto
O estremi registrazione

£1 Registrati in data
pignoramento dell'immobile

antecedente  al

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

C S

LoTTo 1

; 1.2 Deserizione delf'urita immobiliare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica dell immobile staggito

Immobilt inseriti nelf'Esecuzione immobiliare n®768/2011

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 336.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@Hibere.it - E.Mail Cart. maurizio.facondo@geopec.it
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=1

S—— )

LOTTO 15 costituito da 1

Descrizione sintetica del Lotio

Terreni agricoli a bosco e a prato, in gran parte coltinari, siti in locatita Mondaline, a sud/ovest rispetto il centro
abitato di Sabbio Chiese ed a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzane.

LotTo 154 - = MAPPALE
| 1.1 Inguadramento dell'iimmobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERGATO
Losalizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Locality Mondalino
Destinazione urbanistica dell immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 880 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mereato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo per la gran parte coltivato, mentre per la parte adiacente al torrente Vrenda & incolto e
presenta delle alberature di basso fusto. Il lotto si presenta con andamentc pianeggiante ed & intercluso tra
altrimappali di proprieta e il torrente,

Confini secondo 'estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 3149
Est: torrente Vrenda
Sud: fg. 1 part. 487
Ovest: fg. 1 part. 3148
Consistenza L] Rilievo 1 Interno ed esterno [ Solo esterno
O] Diretto in loco O Collaboratore
Data del sopralluogo  29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[0 Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[l Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[3 SIN - Superficie Interna Netta

Georn, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®8 - 25069 - Vilta Carcina (BS)
Cell, 3391427270 - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA 700,00 mq

Paorzione AB 180,00 mq

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Parte in "Aree di salvaguardia” e
parte in  “Aree di  non

trasformabilita”, sottoposto  alla
normativa deghi art. 38 e 40 delle
NTA del Piano delie Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobite, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

8 No, perche
£ s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

lmmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo

Sezione Classe 2

Particella 398 superficie 00.07.00
Subalterno R. dominicale €271
porzione AA R. agrario €£1,63
Fogtio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4

Particella 398 superficie 00.01.80
Subalterno R. dominicale £0,37
porzione AB R. agrario €037

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

Geom. MAURIZIO FACONDOQ - Via Adige n” 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chigse ed in base a quanto rilevato in foco, con ia presente

DICHIARA

la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deil‘immobile
L.} 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le sequenti motivazioni:

133

Verifica delia titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITAT

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la quale il

ha acquistato da

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
(O Usufrutto

[ Servitt

LI Oneri

[ Gravami

Libero

0] Gecupato da
saggetti diversi
dall'esecutato

[J Registrati in data

17

[ Nuda proprieta
[ Vingoti

{1 Pesi

[] tipo di contratto

[ estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell' immobile

I Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 1

0

SE = mappaLE

t 1.1 Inguadramento defl'immohile

AMALIS! DEL SEGRIENTO DE MERCATO

Logalizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbie Chiese
Maondaiino

Terreno agricolo
Seminativo

2900 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n®G - 25068 - Villa Carcina (BS)

Cell. 3391427270 - E.Mait facondo.maurizie@libero.it - EMait Cert. mauriziofacondo@geopec.it
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12 Descrizione dell'unita immcebiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato ad ovest del torrente Yrenda. [l lotto si presenta con una conformazione
pianeggiante ed ¢ intercluse tra altri mappall di proprieta.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 3150
Est: fg. 1 part. 3149
Sud: fg. 1 part. 487
Ovest : fg. 1 part. 3150
Consistenza [ Ritievo [ Interno ed esterno 1 Solo esterno
(1 Direttoin loco O Collaboratore
Data del sopraliuogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: Estratto mappa
(1 Elaborato grafico {atto autorizzativo)
Elaborate grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
01 SIL - Superficie Interna Lorda
[J SIN - Superficie interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 2900,00 mg |

1.3 Audit documentale ¢ Bue Diligence |

.31 § egittimita edilizia - urbanistica

Situazione urbanistica Strummento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica "Aree di salvaguardia®, sottopasto alla
normativa dell’ art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché oo

1.3.2 Rispondenza eatastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS}
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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immeobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 411 superficie 00.29.00
Subalterno R. dominicale €11,23
porzione R. agrario €6,74

flenco documentazione visionata  Estratio mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE D] RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deli immobile

0 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Yerifica delfa titolarits
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del & agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dai

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5108, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

LY Usufrutto O Muda proprieta
Condizioni imitanti {1 Servitt O Vinco#

O Oneri [ Pesi

L] Gravami

Stato del possesse del bene alla Libero

data della valutazione U Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

;i L1 estrerni registrazione
dall'esecutato

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell’immobile

{1 Registrati in data successiva al pignaramento

dell'immobile
Lotro 15C - appaLe 470
I 1.1 Inquadramento dell immobile
AMALISE DEL SEGMENTO DI MERCATO
Losalizzazione Provincia Brescia

Comune Sabbio Chiese

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Ma#l Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Localita Mondatino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terrenc agricolo

Caratteristiche generali Serninativo

Dimensicne 9.510mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica deli'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. [l lotto si presenta con andamento pianeggiante ed @ intercluso tra altri
mappali di proprieta.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. T part. 473
Est: fg. 1 part. 870, 475, 474 e 491
Sud: fg. 1 part. 539 e 510
QOvest: fg. 1 part. 516
Consistenza 1 Rilievo {1 Interno ed esterno i1 Solo esterno
{1 Diretto in loco {0 Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
] Elaborato grafico {atto autorizzativo)
{J Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
{1 SIL - Superficie Interna Lorda
{1 SIN - Superficie Interna Netta
Galcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 9.510,00 mq |

1.3 Budit documentate ¢ Due Diligence |

1.3.1 Legittimita editizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in "Aree agricole produttive”, parte
in "Aree agricole di salvaguardia” e parte
in "Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa degli art. 37, 38 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Villa Carcina {BS)
Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libere.it - EMail Cert, maurizio.faconde@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONDERZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
quatith di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbic Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
00 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché 0O a

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL, 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappa at  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 470 superficie 00.95.10
Subalterno R. dominicale € 36,84
porzione R. agrario €22,10

Elenco documentarzione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENMZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHEARA
la REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale deli immobile
L1 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per ie seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titofi di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di ren.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera plena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto 1 Nuda proprieta
Condizioni imitanti [] Servitl I Vincoli

{1 Oneri O Pesi

O Gravami

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n™ 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Ceil. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero,it - E.Mait Cert, mauriziofaconde@geopec.it
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Stato del possesse del hene alla

data della valutazione

Libero

(3 Oceupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

[ tipo di caontratto

O estremi registrazione

[0 Registrati  in

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LorTo 15l

CHIESE - mappais 473

| 1.1

Inguadramento dell'immobile

ANALIS] DEL SEGMENTO DI MERCATO

Locatizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 6.120 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambite di aste
giudiziarie
Fase del mercato immohiliare Recessione
1.2 Deserizione dell'unita Immobiliare oggstio di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. H jotto si presenta con andamentao pianeggiante ed & sui margini della strada
pubblica via localith Mondalino,

Comnfini

Comsistenza

Griterio di misurazione

secondo l'estratto mappa:

[0 Rilievo

[T Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da:

MNord :

Est:

Sud:

Ovest :

[} Interno ed esterno

fg. 1 part. 1223

fg. 1 part. 1223, 870,

fg. 1 part. 470

fg. 1 part. 516 e via localita Mondalino
I Solo esterno

{1 Collaboratore

[ Estratto mappa

[J Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige i 6 ~ 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizic@bbero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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O3 SIL - Superficie Interna Lorda
1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superdici di proprieta

Superficie catastale 6.120,00 mq |

1.3 Audit documentale ¢ Bue Diligence i

1.3.1  Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territario

Zona urbanistica Parte in "Aree agricole produttive” e parte
in "Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa degli art. 37 e 39 delle NTA dei
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE Di RESPONDENZA URBANESTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritte all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHEARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

LI 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
L No, perché

LS

1.3.2  Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

lmmobile identificatoe in mappa al  Fogiio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 473 superficie 00.61.20
Subailterno R. dominicale €18,96
porzione R. agrario €11,06

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutataore incaricato dat Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visichata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

(1 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige ™ 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRANMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn ?712/2177 relativa a compravendita in data 2 agosto 1879 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con 1a guale il

ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni limitant:

Stato del possesso del bene alla

data defla vaiutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

[ Servitl

[ Oneri

U Gravami

Libero

1 Occupato da
soggetti diversi

dall’'esecutato
O

Registrati in data

M

[ Nuda proprieta
[ Vincoli

[ Pesi

[} tipo di contratto

[ estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LotTo 151

= MAPPALE

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MIERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comime Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 3.970 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato deli’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno collinare ad uso agricolo non coitivato, interessato da elementi arborei sponitanei e lasciato alla libera
vegetazione. Hl lotto si presenta con andamento in declivio ed & intercluso tra altri mappali di proprieta.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Confini secondo 'estratto mappa: Nord: fg. T part. 164 e 4449
Est: fg. 1 part. 3150
Sud: fg. 1 part. 3150
Ovest: fg. 1 part. 485
Comnsistenza [ Rilievo U Interno ed esterno [ Solo esterno
[ Diretto in loco O Coliaboratore
Data del sopraliuogo 29/03/2014
Besunto graficam, da: Estratto mappa
U Eiaborato grafico {atto autorizzativo)
{1 Elaborato grafico (generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
L1 SIL - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 3.970,00 mg l

13 Audit documentale e Due Diligense |

1.3.1  legittimita edilizia — urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 detle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPGNDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDOQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in furizione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.
Ll 1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le sequenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sorno sanabili:
O No,perche O si

.32  Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.70.2006 n.262.

immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 484 superficie (0.39.70
Subalterno R. dominicale £15,38
porzione R. agrario £5,23

Geom. MAURIZIO FACONDBO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS}
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Elenso documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEQOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA
[ 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei sporitanei e
lasciate alla libera vegetazione,

1.3.3 Yerifica delia titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 anosto 1979 n.4576 di reo.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 ¢
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1M1

O Usufrutto (.1 Nuda proprieta
Condizion Emitanti U Servitu O Vincoli

[3 Oneri [ Pesi

[] Gravami

Stato del possesso de] bene alia Libero
data defia valutazione [J Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi [J estremi registrazione
dall’'esecutato )
00 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immaobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

CHIESE -

1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MIERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Viils Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@liberc.it - E,Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immohbiliare

Prato
8.000 mqg
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione defl'unita immobiliare oggetto di valutazione

Deserizione sintetica defl'immobile staggito

Terreno collinare ad uso agricolo a prato. |l lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra

ajtri mappali di proprieta.

Confing

[ Ritievo

Consistenza

Data del sopraliuogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfic di proprieta
Superficie catastale

secondo l'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 164
Est: fg.1 part. 484
Sud: fg. 1 part. 3150
Ovest : fg. 1part. 1223 e639
1 Interno ed esterno [ Solo esterno
O Diretta in loco (] Collaboratare
29/03/2014
[ Estratto mappa
(71 Elaborato grafico {atto autorizzativo)
U Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
01 SiL - Superficie Interna Lorda

UJ SIN - Superficie Interna Netta

8.000,00 mqg |

.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

"Aree di salvaguardia®, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso i 'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
03 1a NON REGOLARITA urbanistica dell” immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché O Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall impianto meccanografico del 02/01/1989

lewmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particelia 485 superficie 00.80.00
Subatterno R. dominicale €16,53
porzione R. agrario €16,53

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DE RISPONDENZA CATASTALE

H sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3  Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la guale il ha acquistato dal

'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 1

I Usufrutto 0O Nuda proprieta
Condizioni Amitanti 11 Servitu (1 Vincoli

O Cneri 7 Pesi

L1 Gravami

$tato del possesso del bene alia libero
data della valutazione

[] occupato (3 tipo di contratto
(7] estremi registrazione

1 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobite

I Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geomn. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n” 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Celi, 339.1427270 - E.Mail faconda.maurizio®@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Lo170 156G - MAPPALE
l 1.1 Inguadramento dell'inumnobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione totale 1.280 mg
Caratteri domanda e offerta Mercata libero tra privati

Forma di mercato

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Deserizione dell'unita immobilizre oggetto di valutazione

Deserizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad use agricolo per la gran parte a prato, mentre per la parte adiacente al torrente Vrenda 2 incolto. I
lotto si presenta con andamento pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di proprieta e il torrente,

Confini secondo ['estratto mappa:

Consistenza [J Rilievo

Data del sopraliuogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Caleolo superfict di proprieta

Superficie catastale

Nord: fg. 1 part. 398
Est: torrente Vrenda
Sud: torrente Vrenda
Ovest : fg. 1 part. 3150 e 411
1 Interno ed esterno [T Solo esterno
[ Diretto in foco [1 Collaboratore

29/03/2014

(1 Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O3 Elaborato grafico {generico)

Visura catastate

SEL - Superticie Esterna Lorda

0 SIL - Superficie Interna Lorda

L3 SIN - Superficie Interna Netta

Porzione AA 1.100,00 mg

Parzione AB 180,60 mg

Geom, MAURIZIC FACONDC - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {(85)
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1.3 Audit decumentale e Due Diligence

1.3.1 Legittirnita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del! Territorio

Zona urbanistica Parte in "Aree di salvaguardia” e parte in
“Areé di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GECM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell' immobile.
[0 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O s

1.3.2  Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45544.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi def DL, 3.10.2006 n.262.

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 487 superficie 00.11.00
Subalterno R. dominicale €284
porzione AA R. agrario £ 2,56
Foglio 1 Qualita Incolto Prod.
Sezione Classe U
Particella 487 superficie 00.01.80
Subalterno R. dominicale €011
porzione AB R. agrario €0,04

Elenco dogumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
X 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Villa Carcina (8S)
Cefl, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.3

Yerifica della titciarita

INQUADRAMENTO DEELA TITOLARITA

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la quale il

ha acquistato dal

Vintera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni Emitanti

Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
1] Usufrutto

[ Servitt

L.} Oneri

L] Gravami

libero

[} occupato

11

[ Nuda proprieta
[ Vincoli

[ Pesi

O tipo di contratto

O estremi registrazione

|

Registrati  in  data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 1

1.1 Inguadramento dell' immobiie

ANALIS! DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 480 mq
Caratteri dormanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione deli'unith immobiliare oggetio di valutazione

Deserizione sintetisa deli'immobite staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato, interessato da elamenti arborei spontanel e lasciato alla libera

vegetazione.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
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Gonfini secondo I'estratto mappa: Nord: fg. 1 part, 892
Est: fg. 1 part. 892
Sud : fg. 1 part. 892
Ovest: fg. 1 part. 870
Consistenza I Rilievo [ Interno ed esterno [ Solo esterno
[ Diretto in loco £ Collaboratore
Data del sopralluoge ~ 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[7] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(1 Elaborato grafico (generico}
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
2 SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta
Superficie catastale 480,00 mqg t

1.3 Audit dosumentale e Due Diligensce I

1.3.1  lLegittimit2 edilizia - urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa deil’art. 39 delie NTA del Piano
defle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DEICHIARA
la REGOLARITA urbanistica delt’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

lmmobile identificato in mappaat  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 490 superficie 00.04.80
Subalterno R. dominicale €149
porzione R. agrario €0.87

Geom. MAURIZIC FACONDQ - Via Adige n° 6 - 25069 - Vilta Carcina (B5)
Call. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizic®liberg.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE Dl RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso F'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
(1 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobite

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta seminativo ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontarnei e
lasciato alla libera vegetazione.

1.3.3 Yerifica delia titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza
Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn, 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale i ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 158, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 638, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5108, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

I Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni Emitanti [ Servitu [ Vincali

[3 Oneri [l Pesi

I Gravami

Stato del possesso def bene alla Libero
data delfa valutazione Ul Occupato da & tipo di contratto

soggetti diversi
dall'esecutato

O estremi registrazione

[P Registrati in data antecedente al
pignoramento dell immobite

0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 151 - = MAPPALE

1 Inguadramento deli'immobile

ANALIS! DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Georn, MAURIZIO FACONDG - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
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Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Seminativo
300mq
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Bescrizione delf'umnita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delf‘immobile staggito

Terreno ad uso agricolo in parte interessato da elementi arborei spontanei sito ai margini della strada
provinciale 79 via per Lumezzane. |l lotto & utilizzato come accesso ai lotti limitrofo di proprieta.

Comnfini

Consistenza [J Rilievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

Ceiterio di misurazione

Galcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo |'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 539 e 538
Est: strada SP79
Sud: strada SP 78
Ovest: fg.1part. 535
L] Interno ed esterno {1 Solo esterno
{1 Diretto in loco [J Collaboratore
29/03/2014
[] Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SiL - Superficie Interna Lorda

1 SIN - Superficie Interna Netta

Porzione AA 200,00 mq

Porzione AB 100,00 mg

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situazione wrbanistica

Legittimita edilizia ~ urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

“Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell'art. 39 delle NTA de! Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iseritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Georn. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 8 - 25069 - Vilta Carcina (BS)
Cell. 339.7427270 - E.Mail facondo.maurizio@Iliberoiit - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
Pagina 126



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immeobitiare n® 293 /7 2012

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita Si urbanistiche sono sanabili:
0 No, perche O

t1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabelia di variazione del 12/12/2007 n.45548.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

fmmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo

Sezione Classe 2

Particella 537 superficie 00.02.00
Subalterno R. dominicale €0,77
porzione AA R. agrario €046
Fogtio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 537 superficie 00.01.00
Subalterno R. dominicale £0,21
porzione AB R. agrario £0,21

Elenco dosumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentarzione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in laco, con la presente

BICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
L} 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile per fe seguenti motivazioni:

1.3.3  Verifica della titofarita
INQUADRANENTO DELLA TITOLARITA'
Titoki di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di reo.
Notafo F. Bossoni con la gquale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta /1

Ol Usufrutto 0] Nuda proprieta
Condizioni limitanti T Servitu U Vincoli

[ Oneri [ Pesi

[ Gravami

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® & - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.7427270 - E.Mail facondo.maurizio®liberc.it - E.Mait Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Stato del possesso del bene alla

data deila valutazione

Libero

{1 Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

O Registrati  in

data antecedente al

pignoramento dell immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 150L - §

E = mappaLlE 5

| 1.1

Inquadramento dell'tmmobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immaobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo

3.850mq

Mercato libero tra privati

Concarrenza monoepolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell’'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato, sito a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzane, nelle immediate
vicinanze dello svincolo per Odolo localita Fornaci. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed &
interciuso tra altri mappali di proprieta.

Confini

Consistenza

secondo ['estratto mappa:

1 Rilievo

[ Diretto in loco

Data del soprailuogo ~ 29/03/2014

Desunto graficam. da:

Nord :
Est:
Sud :
Qvest :

[ Interno ed esterno

fg. 1 part. 996

fg. 1 part. 5107

fg. 1 part. 537 e strada SP 79
fg. 1 part. 539

] Solo esternc

[ Coliaboratore

[ Estratto mappa

[3 Elaborato grafico {atto autorizzativo)

{0 Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 336.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SH. - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 3.850,00 mg |
1.3 Audit decumentale e Bue Difigence l
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell' immobile.
£l 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O Ne, perché 0si

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Serninativo
Sezione Classe 3
Particella 538 superficie 00.38.50
Subalterno R. dominicale €11,93
porzione R. agrario £6,96

Elenco documentarione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 18/03/2014

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
£1  1a NON REGOLARITA catastale rispetto alio stato attuale dell'immobile per le sequenti motivazioni:

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libero.it - EMail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.3  Verifica defla tiiofarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con ia quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di propriet /1

[T Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitants {1 Servit O Vincoli

L1 Oneri (7 Pesi

3 Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero
data delia valutazione

[} Occupato da {1 tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato
L1 estremi registrazione
O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immaobile
[] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile
LoTTo 1 - = MAPPALE
| 1.1 Inquadramento deli'iminobile
ANALIS! DEL SEGMENTO DE MERCATO
Losalizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Prato

Dimensione 12.200 mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Descrizione dell'unit2 immobiliare oggetio di valutazione

Descriziene sintetica deli'immobile staggito

Terreno agricolo collinare non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera
vegetazione. il lotto & intercluso tra mappali in gran parte di proprieta.

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adigen® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cefl. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio®libero.it - E.Maii Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Confini secondo !'estratto mappa: Nord :
Est:

Sud :

Ovest

fg. 1 part. 470, 4971 & 1000
fg. 1 part. 5107, 896 e 538
fg. 1 part. 537, 535 e 542
fg. 1 part. 542, 541 e 510

Consistenza [ Rilievo [ Interno ed esterno I Solo esterno

[ Diretto in loco [0 Collaboratore

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da: [ Estratto mappa

[l Elaborato grafico (atto autorizzativo)

tJ Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

L3 SIL - Superficie Interna Lorda
0 SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta
Superficie catastale

12.200,00 mq ]

1.3 Audit dosumentale e Bue Diligence

1.3.1 Legittimita edifizia - wrbanistica
Siteazione urbanistica Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piano Governo del Territorio

Parte in "Aree agricole produttive”, parte
in "Aree agricole di salvaguardia” e parte
in "Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa degli art, 37, 38 e 40 delle NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Atho dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescla, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

L1 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le sequenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O  No, perche Y

1.3.2  Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

immobile identificato in mappa al  Foglio 1
Sezione
Particella 539

Qualita Prato
(lasse 4
superficie 01.22.00

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Larcina (BS)
Cefl. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@iibere.t - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Subalterno R. dominicale £25,20
porzione R. agrario € 25,20
flenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albe dei Geometri della prov. Di Brescia al n4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con fa presente

DICHIARA
[0  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dellimmobile per le seguenti rmotivazioni:

in visura risulta prato ma allo stato attuale & interessato da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione.

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta M

] Usufrutto U Nuda proprieta
Condiziont limitanti [ Servitus I Vincoli

O Cneri ] Pesi

O Gravami

Szato del possesso del bene alla Libero

data deliz valutazione [ Occupato da [ tipo di contratto
soggetti diversi
dall’'esecutato

[l estremi registrazione

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

[0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO -8 MAPPALE
| 1.1 Inquadramento del'immobite
BMALISI DEL SEGMIENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®6 - 25069 - Villa Carcina (BS}
Cell, 339.1427270 - E.Mail facendo.maurizic®@Ilibero.it - E.Maif Cert. maurizio.facondo@geopec.it
Pagina 132



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immebiliare n® 283 7 2012

Localita

Destinazione urbanistica dell immobile

Indirizzo
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase de! mercato immobiliare

Mondalino

Terreno agricolo

Bosco ceduo
5.600 mq
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nel'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Dessrizione dell'unita immobilizre oggetto di vafutazione

Bescrizione sintetica deli’immobile staggito

Terreno coliinare a bosco. [l lotto si presenta neffa maggior parte con leggero declivio verso la strada pubblica
via localita Mondalino, mentre la parte adiacente alla strada presenta ura scarpata con forte pendenza. |l lotto

& intercluso tra altri mappali di proprieta e non.

Confini

{7 Rilievo

Consistenza

Data dei soprailuogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici ¢i proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord : via localita Mondalino
Est: fg. 1 part. 164 ¢ 485
Sud: fg. 1 part. 1223
Ovest: fg. 1 part. 479 e 5073
0 Interno ed esterno [ Solo esterno
{1 Diretto in loco O Collaboratore
29/03/2014
[ Estratto mappa
(] Elaborato grafico {atto autorizzativo)
[ Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
(1 SIL - Superficie Interna Lorda
(3 SIN - Superficie Interna Netta

5.600,00 mq|

1.3 Audit documentale e Bue Diligense

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strurnento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in

"“Aree di non trasformabilita”, sottoposto

alla normativa degli art. 39 e 40 delie NTA
del Piano delie Regole

28/01/2013
Certificato Destinazione Urbanistica

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celi. 339.1427270 - E.Mail faconde.maurizic@ibere.it - E.Mait Cert. maurizio.facondo®@geopec.it
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DICHIARAZIONE DI RISPONMDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEQM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DECHIARA

ta REGOLARITA urbanistica dell’ immabile.

O  ta NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
OO No, perché oS

1.3.2  Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

immobile identificato inmappa al  Foglio 1 Qualita Bosco Ceduo
Sezione Classe 2
Particella 639 superficie 00.56.00
Subalterno R. dominicale €578
porzione R. agrario €174

Elenco dosumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato da! Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loce, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immabile per le sequenti motivazioni:

1.3.3  Verifica delia titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TEFCLARITA'
Titok di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1879 n.4576 di rep.
Nnrain F, Bossoni con la quale i ha acquistato dal 1

l'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 538, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160
1499 foglio 1.

Quiota di proprieta 11

O Usufrutto 00 Nuda proprieta
Condizion limitani O Servitl 1 Vincoli

O Oneri 1 Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene afla Libero

data della vaiutazione 0 Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi
dall’'esecutato
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LI estremi registrazione

[0 Registrati in data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 1

| 1.1 Inguadramento dell'immobile

ANALIS! DEL SEGMENTO DI MIERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione 580 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concarrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’units immobiliare oggetio di valutazione

Deserizione sintetica deli'immobile staggite

Terreno ad uso agricolo a prato. |l {otto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & interciuso tra altri

mappali di proprieta.

Confini

Consistenza

Criterio di misurazione

secondo I'estratto mappa:

O Rilievo

Data del soprallucgo
Desunto graficam. da:

{] Diretto in loco

29/03/2014

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :

{1 Interno ed esterno

fg. 1 part. 870

fg. 1 part, 5109 ¢ 5107

fg. 1 part. 1000

fg. 1 part. 490 e 870

[ Soto esterno

O Collaboratore

[3 Estratto mappa

[.1 Elaborato grafico {atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico (generico)

Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda

(] SIL - Superficie Interna Lorda

(1 SIN - Superficie Interna Netta

Georm, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Viila Carcina (BS)
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Caleolo superficl di proprietd

Superficie catastale 590,00 mq |
1.3 Audit documentale e Due Diligence '
1.3.1 Legittimita edilizia — urbamnistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa deil'art. 39 delie NTA del Piano
deile Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo del Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentarzione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevate in toco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
O  ta NON REGOLARITA urbanistica dell' immobile, per e seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregoiaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[0 No, perche
Ll s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio i (ualita
Sezione Classe
Particella 892 superficie
Subalterno R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

Prato

3
00.05.90
£1,52
€137

DICHIARAZIONE D] RISPONDERNZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a guanto rilevato in loco, con la presente

DICHEARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell’immobile

[} 1a NON REGOLARITA catastale rispetto alto stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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1.3.3 Yerifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Traserizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2177 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di ren.

Notaio F. Bossoni con la gquale il

ha acquistato dal

___I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni Hmitanti

Stato del possesso del bene alla

data deila vaiutazione

Quota di proprieta
[} Usufrutto

[ Servitd

{1 Oneri

[ Gravarni

libero

[J Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

11

[J Nuda proprieta
[ Vincoli

(] Pesi

3 tipo di contratto

[ estremi registrazione

0 Registrati in data

antecedente  al

pignoramento dell'immaobiie

1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO

ESE - manppare 99

z 1.1 Inguadramento delf'insnobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazicne

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo
Seminativo - Prato

220 mq

iMercato libero tra privati

Cancorrenza monopoiistica: si tratta del
"mercato dell'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Deserizione dell'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delf'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo coltivato. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra
altri mappali di proprieta di proprieta.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Confini secondo I'estratto mappa: Nord : fg. 1 part. 539
Est: fg. 1 part. 5107

Sud: fg.1part. 538

Ovest : fg. 1 part. 539

Consistenza [ Rilievo [ interno ed esterno [J Solo esterno

[ Diretto in loco [ Collaboratore

Data de! sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [0 Estratto mappa
I Elaborato grafico {atto autorizzativo)
O Elaborato grafice {generica)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[l SIL - Superficie Interna Lorda
(1 SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale Porzione AA 100,00 mg
Porzione AB 120,00 mg
1.2 Audit documentale e Due Diligence
1.3.1 Legittirnita edilizia - urbanistica
Sttwazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “"Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regale
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visicnata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all'Albo dei Geometri deila prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
0  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
3 No, perché
0 s

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45549.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati

AGEA ai sensi del DL. 3.710.2006 n.262.

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo

Sezione Classe 2

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige v 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
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Particella 996 superficie 00.01.00
Subalterno R. dominicale €0,39
porzione AA R. agrario €023
Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particella 996 superficie 00.01.20
Subalterno R. dominicale €0,31
porzione AB R. agrario €0,28

Elenco dosumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in Joco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
0 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn, 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di ren.
Notaio F. Bossoni con fa quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 ¢

1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto {1 Nuda proprieta
Condizioni limitanti LI Servity 0] Vincoli

C1 Oneri [ Pesi

O Gravami

State del possesso del bene afla Libero

data della valutazione [J Occupato da [ tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato

[.] estremi registrazione

0 Registrati  in data amecedente al
pignoramento dell’immobile

O Registrati in data successiva al pighorarmento
dell'immobile

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 8 - 25088 - Villa Carcina (BS)
Cel, 339,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mawrizio.facondo@geopec.it
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Lotro 15C

IES

= MAPPALE 1(

s 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Incolto prod.
Dimensione 1.480 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mereato immeobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggette di valutazione

Descrizione sintetica dell immobile staggito

Terreno agricolo non coltivato, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione. I
lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & intercluso tra altri mappali di proprieta.

Confini

Consistenza

Griterio di misuraziong

secondo {'estratto mappa:

[J Rilievo

[ Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da:

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :

O Interno ed esterno

fg. 1 part. 491 e 489

fg. 1 part. 489, 870 e 892

fg. 1 part. 5107

fg. 1 part. 539

L1 Solo esterno

[t Collaboratore

(1 Estratto mappa

[J Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

U1 SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

1.480,00 mq |

1.3 Audit dosumentaie e Due Diligense

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia — urbanistica

Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Piano Governo de! Territorio

“Aree di salvaguardia”, sottoposto alla

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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normativa dell’art. 39 delie NTA del Piano

delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso ['Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con a presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
03 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
O  No, perché Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/G1/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Incolto prod,
Sezione Classe U
Particella 1000 superficie 00.14.80
Subaiterno R. dominicale €0,92
porzione R. agrario £0.37

Elenco dosumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICIIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loce, con |a presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
€] 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

.33 Verifica della titolasita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di ren.
Motaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

l'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 879, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11
O Usufrutto U Nuda proprieta

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® & - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Cell. 339.31427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mauriziofacendo@geopac.it
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Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla
data delia valutazione

[ Servitiy
O Cneri

O Gravami
Libero

1 Occupato da
soggetti diversi
dall’esecutato

£] Vincoli
£ Pesi

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

L1 Registrati  in  data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell’imrnobile

Lotro 15

CHIESE - mappale 1222

l 1.1 inquadramento dell'immobite

ANALSI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Locatizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Fabbricato rurale
Caratteristiche generali Fabbricato rurate (RUDERE)
Dimensione 35 myg
Caratteri domanda e offerta Mercato liberc tra privati
forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato deli'usato” nell'ambite di aste
giudiziarie
fFase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unitz immobiliare ogyetio di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Rudere di un piccolo fabbricato rurale in pietra, compietamente demaolito.

Confmni

Consistenza

secondo I'estratto mappa: Nord ;
Est:
Sud ;
Ovest :
[ Rilievo

[ Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da:

1 Interno ed esterno

fg. 1 part, 1223

fg. 1 part. 1223

fg. 1 part. 1223

fg. 1 part, 1223

[ Solo esterno
[t Collaboratore

[ Estratto mappa

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vitla Carcina (BS)
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{1 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Efaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
L1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 35,00 mg |

1.3 Audit documentale e Due Difigense |

1.3.1 Legittimiza edilizia - erbanistica
Anno do costruzione / risostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967
[[] fabbricato successivo al 01-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati Non sono state trovate pratiche edilizie
Situazicne urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo def Territorio
Zona urbanistica “Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
detle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DBECHIARA

la REGOLARITA urbanistica deli’ immobile.

O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[0 No, perché si

1.3.2 Rispondenza eatastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Quaiita Fabbr. Rurale
Sezione Classe
Particella 1222 superficie 00.00.35
Subalterno R. dominicale
porzione R. agrario

Elenico documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geametri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1"Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ia REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
I 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 111

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti 1 Servitis LI Vincoli

[3 Oneri (] Pesi

[t Gravami

State del possesso def bene alla Libero

data delia valutazione [J Occupato da £ tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato

i estremi registrazione

{1 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

"] Reqgistrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lorro 1 - MAPPALE 1223
| 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALIS] DEL SEGMIENTO Bl MIERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sahbio Chiese
Localita Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Prato

Dimensione 6.970 mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: st tratta del

Geom, MAURIZIO FACONDQ - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celt, 339.1427270 - E.Mail facendo.mourizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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"mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

1.2 Deserizione dell'unita inmobiliare oggetie di valutazione

Deserizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo in parte coltivato a prato ed in parte interessato da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione. | lotto si presenta per la parte a prato con una conformazione pianeggiante e
sui margini della strada pubblica via localitd Mondalino, mentre per la restante parte in declivio.

Confini secondo l'estratto mappa: Nord: fg.1part. 472 e 639
Est: fg. 1part. 485 e 3150
Sud: fg. 1 part. 486 e 473
Ovest: fg. 1 part. 473, via localitad Mondalino
Consistenza [ Ritievo L Interno ed esterno {1 Solo esterno
O Diretto in loco &1 Coltaboratore
Data del sopraliuago 29/03/2014
Desunto graficarm. da: [} Estratto mappa
O Efaborato grafico {atto autorizzativo)
U Etaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
£ SIL - Superficie Interna Lorda
[J SiN - Superficie Interna Netta
Catcolo superfici di proprieta

Superficie catastale §.970,00 mqg |

1.3 Audit desumentale e Due Diligence 2

1.3.1 Legittimita ediliziz — urbanistisa

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica "Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell‘art. 39 delle NTA det Piano
delle Regole
Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
L1 1a NON REGOLARITA urbariistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
U No, perché Ry

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n°6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3397427270 - E.Mail faconde.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall implanto meccanografico del 02/01/1989

immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particela 1223 superficie 00.69.73
Subalterno R. dominicale €18,00
perzicne R. agrario €16,20

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIOQ FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile
I 1a NON REGOLARITA catastale rispetto aflo stato attuale deli'immobile per le seguenti motivazioni:

132 Verifiea della titolerits
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

‘intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 417, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitu [ Vincoli

(] Oneri £ Pesi

O Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data delfa valutazione O Occupato da [1 tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato

[ estremi registrazione

O Registrati in data antecedente al
pighoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)

Celt, 339,1427270 - EMail facondo.maurizio@livero.it - £E.Mail Cert, maurizio.facondo@gecpec.it
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Lorro 15T
| 1.1 inguadramento deli'immobile
ANALIS! DEE SEGMENTO Bl MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 3.880 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’usato” neli'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Eeseriziene dell'unita immaobiliare oggetto di valutazione

Deserizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo non coltivato ma utilizzato a giardino del fabbricato adiacente, con la presenza di
atberature ad alto fusto. |l fotto & sito a sud del centro abitato, ad ovest del torrente Vrenda e si presenta con

una conformazione pianeggiante.

Confini secondo ['estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 4449 e 181
Est: fg. 1 part, 9047
Sud: fg. 1 part. 3148 e 3149
Ovest: fg. 1 part. 3149 ¢ 3750
Consistenza I Rilievo O Interno ed esterno U] Solo esterno
U Diretto in loco O Collaboratore

Data del sopraliuogo 29/03/2014

Desunto graficarmn. da: ] Estratto mappa

81 Eraborato grafico (atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generico)

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

U1 SIN - Superficie Interna Netta

Caleolo superfict di proprieta

Superficie catastale

3.890,00 mq ;

1.3 Audit documeniale e Due Diligence

1.3.1 Legittionita edilizia ~ urbanistica

Situazione erbanistica Strumento urbanistico

Ptano Governo del Territorio

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen™6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Ceil. 3391427270 - £.Mait facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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fona urhanistica “Nuclei di antica formazione”, sottoposto
alla normativa deli’art. 18 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Docurnentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottascritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto vatutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con 1a presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell' immobite.
O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché O si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

lrmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Ciasse 1
Particella 3147 Superficie 00.38.90
Subalterno R. dominicale £17,08
porzione R. agrario € 11,05

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
[ 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per e seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARETA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 annctn 1970 n 4578 di ren
Notaio F. Bossoni con la quale il _ ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 480, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 171
O Usufrutto U Nuda proprieta

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 250568 - Villa Carcina (BS)
Cell, 339,1427270 - E.Mait facondo.maurizio@livero it - EMail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Condizioni imitanti

Stato del possesso del bene alia

data dellz valutazione

[ Servitl
(2] Oneri
C1 Gravami
Libero

OJ Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

[ Vincoli
{1 Pesi

U tipo di contratto

] estremi registrazione

[1 Registrati  in

data antecedente al

pignoramento delt'immobile

L] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobife

LOTTO =8 MAPPALE 314
I 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALEISI DEEL SEGMIENTO DI MIERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 8,160 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“rercato dell’usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione defl'unita immobiliare oggetio di valutazione

Deseriziene sintetica dell immobile staggite

Terreno ad uso agricolo coltivato sito a sud del centro abitato e sul margine ovest del torrente Vrenda. I lotto si
presenta con una conformazione pianeggiante ed & confinante con mappali di proprieta.

Confini

Consistenza

secondo ['estratto mappa:

[] Rilievo

[} Diretto in loco

Data del sopraltuogo 258/03/2014

Desunto graficam. da:

Nord ;
Est:
Sud:
Ovest:

[ Interno ed esterno

fg. 1 part. 3147, 9047, 159
torrente Vrenda

fg. 1 part. 3149

fg. 1 part. 3149

L1 Solo esterno
[3 Collaboratore

{] Estratto mappa

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3389,142727G - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo®geopec.it
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[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
(1 Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione & SEL - Superficie Esterna Lorda
£73 SIL - Superficie Interna Lorda
3 SIN - Superficie interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 8.160,00 mqg |
1.3 Audit doctnentale e Due Difigence |
1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in "Nuclei di antica formazione” e

parte in "Aree di non trasformabilita”,
sottoposto alla normativa degii art. 18 e
40 delle NTA del Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri defta prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

£1  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se Je difformita urbanistiche sono sanabili:
{0  No, perche 0si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impiante meccanografico del 02/01/1989

lmmobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 1
Particella 3148 Superficie (0.81.60
Subalterno R. dominicale € 3582
porzione R. agrario €23,18

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHEARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritta GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto ali’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geomn. MAURIZIO FACONDD - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina {BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizic.facondo@geopec.it
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la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

DECHIARA

0 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRARMENTO DELEA TITOLARITA'

Titoli di proventenza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.

Notaio F. Bossoni con la guale il

ha acquistato dal

Vintera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5709, 160 e

1499 foglio 1.

Condizieni limitanti

Stato del possesso del bene alla

data deffa valutazione

Quota di proprieta
J Usufrutto

£ Servitl

3 Oneri

[ Gravami

Libero

[ Occupato da
soggetti diversi
dalf'esecutato

11

3 Nuda proprieta
[ Vincoli

O Pesi

[} tipo di contratto

1 estremi registrazione

[l  Registrati in data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

{] Registrati in data successiva al pignoramento
dell‘imrnobile

LotTo 1

1.1 Inguadramento dell remobile

ANALISE DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Sabbio Chiese
Mondalino

Terreno agricolo

Prato

4.600 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza menopaolistica: si tratta del
“mercato delf'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vita Carcina (BS)

Celt. 339.1427270 - EMail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopac.it
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1.2 Descrizione dell'unita immebiliare oggetio di valutazione

Deserizione sintetica deli'immobile staggito

Terreno agricolo a prato sito a sud del centro abitato e sul margine ovest del torrente Vrenda. [ lotto si
presenta con una confarmazione planeggiante ed & intercluso tra mappali di proprieta..

Confini secondo I'estratto mappa: Nord: fg.1part. 3147 e 3148
Est: torrente Vrenda
Sud: fg. 1 part. 398
Ovest: fg.1 part. 411 e 3150
Consistenza U Ritievo 0O Interno ed esterno U Solo esterno
[ Diretto in loco £ Collaboratore
Data del sopraltuogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
[ Elabarato grafico (generico)
Visura catastale
{riterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
3 SIL - Superficie Interna Lorda
£3 SIN - Superficie Interna Netta
Galeolo superfici di proprieth

Superficie catastale 4.600,00 mql

1.3 Audit dostunentale e Due Diligence |

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in "Nuclei di antica formazione”,
parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
"Aree di non trasformahilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 18, 39 e 40 delle
NTA de! Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica
DICHIARAZIONE DI RISPONDERZA URBAMESTICA J

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con [a presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
1 |a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
0 No, perché Cisi

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Vilta Carcina (BS)
Celt. 339.1427270 « E.Mail facondo.maurizic®@libers.it - EMail Cert. maurizio.faconde®@geopec.it
Pagina 152



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n™ 293 / 2012

1.3.2 Rispondenza eatastale

Situazione dalt’impianto meccanografico det 02/01/1989

linmobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 1
Particella 3149 Superficie 00.46.00
Subalterno R. dominicale € 16,63
porzione R. agrario €14,23

Elenco documentazione visienata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE Di RESPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alia documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuate dell'immobile
O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuate dellimmobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita

INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale i ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 9965,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 fogtio 1.

Quota di proprieta 1

T Usufrutto [J Muda proprieta
Condizieni limitanti [ Serviti {1 Vincoli

O3 Oneri [] Pesi

[T Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero

data della valutazione {2 Oceupato da 0 tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato

[ estremi registrazione

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immohile

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom, MALURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - L.Mail faconde,maurizio®@ibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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LotTo 15W - E - mappaLE 315
, 1.1 Inquadramento deflimmobife
ANALISI DEL SEGMENMTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica deli'immahile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione 13.100 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monepolistica: sl tratta del
“mercato dell‘'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione dell'unita immaobiliare oggetto di valutazione

Deserizione sintetica defl'immobile staggite

Terreno ad use agricolo in gran parte a prato e con parti interessate da elementi arborei spontanei e lasciato
alla libera vegetazione. Il lotto si presenta con una conformazione pianeggiante per la parte a prato, in declivio
per le parti con la vegetazione spontanea ed & intercluso tra mappali di proprieta.

Confini

Consistenza O Rilievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo |'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 484 e 4449
Est: fg. 1 part. 3147, 3148 e 411
Sud: fg. 1 part. 411, 487, 870, 488 e torrente
Vrenda
QOvest: fg. 1 part. 1223, 485 e 484

[ Interno ed esterno [] Solo esterno

O Diretto in loco U Collaboratore
29/03/2014

[ Estratto mappa

O Elaborato grafico (atto autorizzativo)

(3 Elaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

71 SIN - Superficie Interna Netta

13.100,00 mq|

1.3 Audii dosumentale e Due Difigence

1.3.1

Situazione urbanistiza

Legittimita edilizia — urbanistica

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6§ - 25069 - Villa Carcina (85)
Cell. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Zona urbanistica Parte in "Aree di salvaguardia” e parte in
"Aree di non trasformabilita”

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBARISTICA

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in laco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
£1  |a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché 1Si

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio i Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 3150 Superficie 01.31.00
Subalterno R. dominicale €27,06
porzione R. agrario €27,06

Elenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Bata verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatare incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DECHEARA
81 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta completamente prato ma allo stato attuale & in gran parte prato ma con parti
interessate da elementi arborei spontanei e lasciate alia libera vegetazione.

1.3.3 Verifica delia tholarita
INQUADRAMENTO DELLA TIFCLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il sig. Marchesi Giacomo ha acquistato dal monastero della Visitazione di S.
Maria I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 &
1498 foglio 1.
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Condizient Emitanti

State del possesso del bene alla

data della valutazione

Quota di proprieta
[ Usufrutto

L1 Serviti

O Oneri

O Gravami

Libero

{1 Occupato da
soggetti diversi
dail’esecutato

11

£] Nuda proprieta
I Vincoli

[ Pesi

[ tipo di contratto

{1 estremi registrazione

[@ Registrati in

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
defl'immobile

10110 1

- MaPPALE 5107

[1.1

Inguadramento dell'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terrenoc agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 10.080 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato deli'usate” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobitiare Recessione
1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica deil'immobile staggito
Terreno ad uso agricofo coltivato. [l iotto si presenta con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra

altri mappali di proprieta.

Gonfini

seconda I'estratto mappa:

Nord :
Est:
Sud :
Ovest:

fg. 1 part. 539, 1000 e 892
fg. 1 part. 5109 1238
strada SP 79

fg. 1 part. 538 e 896

Geomn, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Consistenza (] Ritievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

[} interno ed esterno [ Solo esterno

{1 Diretto in loco [] Coltaboratore
29/03/2014

(3 Estratto mappa

[3 Eiaborato grafico {atto autorizzativo)

O Elaborato grafico (generica)

Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
£1 SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 10.080,00 mq |

13 Audit decumentale e Due Diligence |

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia ~ urbanistica
Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

"Aree di salvaguardia”, sottoposto alla
normativa dell’art. 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

X Documentazione visionata

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBAMISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alia documentazione visionata
presso ' Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICEHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

0 1a NON REGOLARITA urbanistica dell' immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabiti:
[J  No, perché asi

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n.45571.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Imumobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 4
Particelia 5107 Superficie 01.00.80
Subalterno R. dominicale €39,04
porzione R. agrario €23,43

Estratto mappa - Visura storica
17/03/2014

Elenco documentazione visionata

Data verifica catastale

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
gualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
1 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

133 Verifica delia titolarith
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARETA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il _ ha acquistato dai

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5108, 160 e
14989 foglio 1.

Quota di proprieta 1/1

[} Usufrutto £ Nuda proprieta
Condizioni limitanti O3 Servitl O Vincoli

[J Oneri {1 Pesi

[7] Gravami

Stato del possesso del bene alla libero

data della valutazione [0 Occupato da [ tipo di contratto
soggetti diversi
dall'esecutato

7 estremi registrazione

[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobile

{1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 154 = MAPPALE 510
‘ 1.1 Inguadramento dell' Tminobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localitd Mondalino

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Caratteristiche generali Prato - Bosco ceduo

Dimensione 3.560 mq

Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati

Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del

"mercato delf'usato” nell’ambito di aste

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n° 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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giudiziarie

Fase del mercato immobiliare Recessione

l 1.2 Descrizione deli'unitd immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica delf'immobile staggito

Terreno agricolo boschivo sul margine ovest del torrente Vrenda ed in piccola parte a prato. Il lotto si preserita

con una conformaziong pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di proprieta e non,

Confini secondo I'estratto mappa;

Consistenza [ Rilievo

Data del sopralluogo
Desunto graficam. da:

Nord: fg, 1 part. 2988
Est: Torrente Vrenda
Sud: fg. 1 part. 1238
Ovest: fg. 1 part. 5107 e 892
[ Interno ed esterno [ Solo esterno
(] Diretto in loco I Collaboratare

29/03/2014

O Estratto mappa

[] Elaborato grafico (atto autorizzativo)
Ol Eiaborato grafico (generico)

Viisura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

{1 SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie imterna Netta

Calcolo superiici di proprieta
Superficie catastale

Superficie catastale

Porzione AA 700,00 mq

Porzione AB 2.860,00 mg

1.3 Audit dosumentale e Due Diligence

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Sitvazione urbanistica Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piano Governo del Territorio

Parte in "Aree di salvaguardia” e parte in

"Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa degli art. 39 e 40 deile NTA
del Piano delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBAMISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

LI 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

U No, perché IS

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® G - 25069 - Villa Carcina (BS)
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1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 13/03/2007 n.21801.1/2007 in atti dal 13/03/2007. Trasmissione dati
ai sensi det DL, 3.10.2006 n.262.

lremobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particelia 5109 superficie 00.07.00
Subalterno R. dominicale €1,81
porzione AA R. agrario €163
Foglio 1 Qualita Bosco Ceduo
Sezione Classe 2
Particella 5109 superficie 00.28.60
Subalterno R. dominicale €295
porzione AB R. agrario €0,89

Elence documentazione visionata  [Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPOMDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Aibo dei Geometri delia prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHEARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

O  ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deli'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3  Verifica della titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA"
Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quate il ha acquistato dal ’

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto (7] Nuda proprieta
Condizioni Emitanti O Serviti (] Vincoli

U Gneri [ Pesi

O Gravami
Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione O Occupato da [J tipo di contratto

soggetti diversi

7 0 estremi registrazione
dall’esecutato

[} Registrati in data antecedente al
pignaramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS}
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L0170 16 costituito da 1

=1

Descrizicne sintetica del Lotte

Terreni agricoli siti a nord della strada provinciale 79 via per Lumezzane e nelle vicinanze dello svincolo per

Odolo localita Fornaci.

Lotro 16A - CHIESE - maprpaLe 974
| 1.1 Inguadramento dell'immebile
ANALIS! DEE SEGMENTO DI IMERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Prato
Dimensione 190 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concarrenza monopoiistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deserizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Deserizione sintetica deli'immobile staggito

Terreno agricolo a prato, con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di altra
proprieta. Il lotto & assoggettato al passaggio per il collegamento dei terreni a monte con quelli a valie.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. 1part.511
Est: fg. 1 part. 548
Sud: fg.1 part. 512
Ovest: fg. 1 part. 979
Consistenza 1 Rilievo O] Interno ed esterno {3 Solo esterno

[J Diretto in loco {1 Coliaboratore
29/03/2014

[T Estratto mappa

Data del sopraliuogo
Desunto graficam. da:
[ Elaborato grafico {atto autorizzativo)
{1 Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
(11 SIL - Superficie Interna Lorda

[J 8IN - Superficie Interna Netta

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 « 25069 - Villa Carcina (BS)
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Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 190,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence }

1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistica
Situazione urbarnistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica “Aree agricole produttive”, sottoposto
alla narmativa dell'art. 37 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DECHIARAZIONE D RISPONDERNZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperte valutatore incaricato dat Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA

fa REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

[0  ta NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabiki;
[ No, perché 1Si

1.3.2 Rispondenza ¢atastale

Situazione dall impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Prato
Sezione Classe 3
Particelia 974 superficie £0.01.90
Subalterno R. dominicale £€0,49
porzione R. agrario €0,44

Elenco dosumentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/2014

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alia documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile
(5 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom., MAURIZIO FACONDG - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELEA TITOLARITA’

Titoli i proventenza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di ren.

Mntain F. Bossoni con la quale il

ha acquistato dal

‘intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene aila

data della valutazione

Quota di proprieta
O Usufrutto

[ Servitu

I Oneri

L1 Gravami

Libero

[2 Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

[l Registrati in data

11

1 Nuda proprieta
1 Vincoli

[ Pesi

[ tipo di contratto

(] estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell’'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 1

ApPALE 979

| 1.1 lnguadramento deli'immobile

ANALISE DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Mondalino
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 1.360 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercata immohiliare Recessione
1.2 Deserizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica deli'immobile staggito

Terreno agricolo coltivato, con una conformazione pianeggiante ed & intercluso tra altri mappali di altra

proprieta.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa {arcina (BS)
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Confini secondo l'estratto mappa: Nord: fg. 1 part. 515
Est: fg. 1 part. 974
Sud : fg. 1 part. 9765 e 977
Ovest: fg.1part. 518
Consistenza LI Rilievo [J Interno ed esterno U Selo esterno
[0 Diretto in loco [ Collaboratore
Data del sopralluogo 29/03/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generica)
Visura catastate
Criterie di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SiL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfic di proprieta

Superficie catastale 1.360,00 mg |

1.3 Audit documentale ¢ Due Difigence ]

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urhanistico Piano Governo del Territorio

& Zona urbanistica “Aree agricole produttive”, sottoposto
alla normativa dell’art. 37 delle NTA del
Piano delle Regole

Data verifica urbanistica 28/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnice Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immaobite.

O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
B No, perché

oS

1.3.2 Rizpondenza catastzale

Situazione dall'impianto meccanocgrafico del 02/01/1989

leumobile identificato in mappaal  Foglio 1 Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 979 superficie 00.13.60

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Subalterno R. dominicale €4,21
porzione R. agrario €246
Elenco dosumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 17/03/72014

DICHIARAZIONE D] RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri delia prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
Ll 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Yerifica deHa titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TIFQLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

l'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 995,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5103, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di propriet 11
[} Usufrutto
[1 Nuda proprieta

Condizioni imitanti 0 Servitl L] Vincoli
0 Oneri [J Pesi
1 Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero
data della valutazione £.] Occupato da {3 tipo di contratto

soggetti diversi Ul estremi registrazione

dall’'esecutato . o
O Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Lotro 17 - HESE « mappare 261
| 1.1 Inquadramento dell immobile

AMALIS) DEL SEGMIENTO DE MERDATO

Localizzarione Provincia Brescia

Geom. MAURIZIO FACONDG - Via Adige n® 6 + 25089 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3391427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Comune
Localita

Destinazione urbanistica dell' immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Sabbio Chiese

Monte Corvino

Terreno agricolo

Incolto prod.

102.750 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monaopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell’ambite di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell immobile staggito

Terreno collinare boschivo e non coltivato, sito sul monte Corvino, a sud della strada via del Bosco che conduce
a Odolo. Il lotto si presenta con una conformazione in declivio ed & intercluso tra altri mappali non di proprieta,

Confini

Consistenza [ Ritievo

Data del sopralluogo

Desunta graficam. da:

{riterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo I'estratto mappa:

Nord: fg. 1 part. 1936
Est: fg. 1 part. 7146 e 3538
Sud : altro foglio di mappa
Ovest: fg. 1 part. 4775, 4774, 4773 e 28
O Interno ed esterno O Solo esterno
I Diretto in loco O Collaboratore
29/03/2014
(3 Estratto mappa
O Elaborato grafico (atto autorizzativo)
3 Elaborato grafico (generico)
Viisura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SlL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

102.750,00 mq]

1.3 Audit dosumentale e Due Diligence

1.3.1

Situazione wrbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Gaverno del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
"Aree di non trasformabilita”, sottoposto
alla normativa deli'art. 38 delle NTA del
Piano delle Regele

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

Geomn, MALURIZIO FACONDO - Via Adigen® & - 25069 - Vilia Carcina (85)
Celt, 330.1427270 - E.Mail facondo.rmaurizio@libero,it - £Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBARISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geornetri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
L] 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti mativazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili;
L0 No, perché
s

1.3.2  Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

lmmobile identificato in mappa al  Foglio 1 Qualita Incolto prod.
Sezione Classe u
Particella 2618 Superficie 10.27.50
Subalterno R. dominicale €63,68
porzione R. agrario €21,23

Elenco decumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/72013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in lace, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deiil‘immobile
L] ia NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarit
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 11.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di propriet 111
L1 Usufrutto ] Nuda proprigta
Condizioni fimitanti 1 Servit O Vincoli

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25089 - Villa Carcina (BS)

Cell. 338.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - EMail Cert. maurizio facondo@geopec.it
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Stato del possesso del bene alla

data della valutazione

1 Oneri
O Gravami
Libero

0 Occupato da
soggetti diversi
dall’'esecutato

[J  Registrati in

O Pesi

[ tipo di contratto

[ estremi registrazione

data antecedente al

pighoramento dell'immaobile

{1 Registrati in data successiva al pignoramento
delt'immobile

LotTo 18 -

= MIAPPALE 271

|1.‘§

Inguadramento dell Tmimobile

ANALISE DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Rifugio San Onofrio
Destinazione urbanistica dell'immaobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Pascolo
Dimensione 780 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato deli'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell'unita immobiliare egyetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno collinare, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione, sito nelie
immediate vicinanze del rifugio San Onofrio, suile colline a sud della strada provinciale 79 via per Lumezzane. li
lotto si presenta con una confermazione con lieve declivio ed & intercluso tra attri mappali di altra proprieta.

Confini

Consistenza

secondo |'estratto mappa:

(] Rilievo

['1 Diretto in loco

Data del sopralluogo 29/03/2014

Desunto graficam. da:

Nord:
Est;
Sud:
Ovest :

O Interno ed esterno

altro foglio di mappa

sentiero

fg. 1 part. F e 2783

fg. 1 part. 2791

[ Solo esterno
(1 Collaboratore

[ Estratto mappa

Geam. MAURIZIO FACONDO - Via Adiger® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS}
Cell. 336,1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail {ert, maurizio.facondo@geopec.it
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[J Elaborato grafico {atto autorizzativo)

{1 Haborato grafico {generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda

[3 SiL - Superficie Interna Lorda

[ SIN - Superficie Interna Netta

Galcolo superfici i proprieta

Superficie catastale

790,00 mg ]

1.3 Audit desumentale e Due Difigence

1.3.1 legittimita edifizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Piano Governo del Territorio

Parte in "Ambiti destinati a servizi
pubblici” e parte in CAree di
salvaguardia”, sottoposto alla normativa
degli art. 35 e 39 delle NTA del Piano
delle Regole

28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia af n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevate in loco, con la presente

BICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immaobile.

[ ta NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbaristiche sono sanabili:

1 No, perché 1Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

immobile identificate in mappaal  Foglio 1
Sezione
Particella 2780
Subaiterno
porzione

Qualita Pascolo
Classe U
Superficie 00.07.90
R. dorninicale €1,02

R. agrario €041

Efenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 31/01/2013

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celr. 338.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@#ibero.it - E.Mail Cert. maurizio.facendo@geopec.it
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DECHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

H sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Teenico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuate dell'immobile per le seguenti motivazioni:

in visura risulta pascolo ma allo state attuale & interessato da elementi arborei spontanei e
lasciato alla libera vegetazione.

1.3.3 Verifica della titolarita
INGUADRAMERNTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza
Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il ha acquistato dal

l'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e
1499 foglio 1.

Quota di proprieta /1

O Usufrutto I Nuda proprieta
Condizioni limitanti O Servitn I Vincoli

{1 Oneri [7] Pesi

[l Gravami

Stazto del possesso def bene alla Libero
data della valutazione {1 Occupato da [J] tipo di contratto

soggetti diversi

- [ estremi registrazione
dall esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immobite

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

oo 19 - § = MAPPALE
| 1.1 Inguadramento dell'immebile
ANALISI DEL SEGMENTO DI RAERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Sabbio Chiese
Localita Via Canale

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Incolto produttivo

Dimensione 390 mg

Geormn. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it
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Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Deserizicne delf'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno incolto nell‘alveo del torrente Trinolo, in parte eroso dal torrente, sito in adiacenza alla via Canale, ||
lotto & interessato da elementi arborei spontanei, lasciato alla libera vegetazione ed ha una conformazione a

scarpata verso il torrente,

Confini

1 Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Driterio di misurazione

Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo l'estratto mappa:

Nord : torrente Trinolo
Est: torrente Trinolo
Sud : altro foglio di mappa
Ovest: altro foglio di mappa — via Canale

[ Interno ed esterno [ Solo esternoc

O Diretto in laco O Collaboratore
29/03/2014

[T Estratto mappa

U Elaborata grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico (generica)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL. - Superficie Interna Lorda

L3 SIN - Superficie Interna Netta

390,00 mg ]

1.3 Audit decumentale e Due Diligence

.31

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strurmento urbanistico

Piano Governo del Territorio
“Aree di non trasformabilita”
28/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov, Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chiese ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHEARA

la REGOLARITA urbanistica dell' immobile.

&l 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per e seguenti motivazioni:

Geom. MAURIZIC FACONDO - Via Adige n® & - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@tibero.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
] No, perche oS

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificato in mappa al  Foglio 1 Quialita Incolt prod
Sezione Classe U
Particella 3248 Superficie 00.03.90
Subalterno R. dominicale £€0,24
porzione R. agrario £0,08

Etenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 31/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iseritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I"'Ufficio Tecnico Comunale di Sabbio Chigse ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DECHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
O 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.2 VYerifiza della titolarita
INGUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titofi di provenienza

Trascrizione del 6 agosto 1979 ai nn. 2712/2172 relativa a compravendita in data 2 agosto 1979 n.4576 di rep.
Notaio F. Bossoni con la quale il 1a acquistato dal

I'intera piena proprieta del mapp. 159, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 539, 639, 974, 979, 996,
1000, 1222, 1223, 2618, 2780, 3147, 3148, 3149, 3150, 3248, 892, 537, 5104, 538, 536, 5107, 568, 5109, 160 e

1499 foglio 1.

Quota di proprieta 11

O Usufrutto [J Nuda proprieta
Condizioni limitanti (] Serviti ] Vincali

(1] Oneri [ Pesi

00 Gravami

Stato def pessesso del bene alfa Libero
data della valutazione [J Occupato da O tipo di contratto

soggetti diversi

; [ estremi registrazione
dall esecutato

[0 Registrati in data antecedenie al
pignoramento dell'immobile

] Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 8 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Calt. 339,1427270 - E.Mai: facondo.maurizio@tibero.it - EMail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
Pagina 172



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immebitiare n® 283 / 2012

LOTTO

costituito da 2

Descrizione sintetisa del Lotto

Terreni ad uso agricolo siti in localita Marzago lungo 1a via I° Maggio nel comune di Provaglio Val Sabbia..

LOTTO = MAPPALE 12
| 1.1 Inguadramento dell'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Cormune Provaglio Val Sabbia
Localita Marzago

Destinazione urhanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno agricolo

Prato e bosco

2450 mg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usatc” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Desezizione delf'unita immobiliare opgetto di valutazicne

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno ad uso agricolo in parte a prato ed in parte lasciato alla libera vegetazione. H lotto ha una forma
irregolare con conformazione in lieve pendenza per la parte a prato e in declivio la parte piantumata,

Confini

Consistenza [] Ritievo

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcoto superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo |'estratto mappa;

Nord :
Est: vial® Maggio

via |* Maggio

Sud : via I° Maggio e fg. 9 part. 180
Ovest : fg. 9 part. 129 e via [* Maggio
{3 Solo esterno

(3 Collaboratore

O Interno ed esterno
O Diretto in loco
04/05/2014

[1 Estratto mappa

[ Efaberato grafico {atto autorizzativo)
L] Efabarato grafico {(generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

(1 SIN - Superficie Interna Netta

Porzione AA 1.800,00 mg

Porzione AB 650,00 mqg

Geom. MAURIZIO FACONDO - Viz Adigen® & - 25069 - Vilia Carcina (89)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libere.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3 Audit documentale e Due Diligensce

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistiea
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

{ona urbanistica Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
boschi” e parte in "Ambito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

Data verifica urbanistica 31/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Atbo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

ta REGOLARITA urbanistica dell’ immobile,

] ta NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarity, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
(1 No, perché 0 S

1.3.2  Rispondenza satastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 13/03/2007 n.20228.1/2207 in atti dai 13/03/2007. Trasmissione dati
ai sensi del DL. 3.10.2008 n.262.

lramobife identificato in mappa al  Foglio 9 Qualita Prato
Sezione Classe 4
Particella 127 superficie 00.18.00
Subalterno R. dominicale €372
porzione AA R. agrario £372
Foglio 9 Qualita Cast Frutto
Sezione Classe U
Particella 127 superficie 00.06.50
Subalterno R. dominicale € 1,01
porzione AB R. agrario €0,27

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDERZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri delta prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Vai Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
[0 |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
si fa presente l'incongruenza della proprieta in visura

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Call, 336.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. mauriziofacondo®@geopec.it
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1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRARMERNTO DELLA TITOLARITA'

Titel di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di

apertasi il 18 gennaio 2000 (den. n.42 vol 502 reg.ta a ald il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n, 66249 rep. e reg.to a Lonato il 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 fuglio 2003 ai nn, 4197/2627, a seguito
ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 e la piena

della quale il

proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703.

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alia

data della vailutazione

Quota di proprieta

[ Usufrutto
L1 Servitu
{1 Oneri

] Gravami
Libero

(1 Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

11

Si fa presente lincongruenza in
visura storica

] Nuda proprieta
O Vineoli
[ Pesi

[ tipo di contratto
[ estremi registrazione
[3 Registrati in data

antecedente  al

pignoramento dell'immobile

O Registrati in data successiva al pignorarmento
dell'immobile

LOTTO 2

| 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALIST DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provingia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia
Localita Marzago
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 1.290 mqg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concerrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Deseriziene dell'unith immobiliare oggetto di valutazione

Deserizione sintetica dell' immobile staggito

Terreno agricolo a prato con una forma irregolare e conformazione in lieve pendenza.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilia Carcina (B5)
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Confing secondo l'estratto mappa: Nord : 1° Maggio
Est: fg. 9 part. 127
Sud: fg. 9 part. 127
Ovest: I° Maggio
Consistenza [1 Rilievo [J Interno ed esterno 1 Solo esterno
[ Diretto in loco [0 Collaboratore
Data del sopralluogo 04/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
[ Elaborato grafico {atto autorizzativo)
(] Elaborato grafico {generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
[ SIL - Superficie Interna Lorda
[.] SIN - Superficie Interna Netta
Caleolo superfici di proprieta

Superficie catastale 1.290,00 mg ’
1.3 Audit dosumentale e Due Difigence I
1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio

Zona urbanistica Parte in “Ambito agro-silvo-pastorale:

boschi” e parte in "Ambito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

Data verifica urbanistica 31/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobite.

O 1a NON REGOLARITA urbanistica dell' immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perché s

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

immobile identificato i mappaat  Foglio 9 Qualita Seminativo
Sezione Classe 2
Particella 129 superficie 00.12.90
Subalterno R. dominicaie €5,00

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
Celt, 3391427270 - £.Mail facondo.maurizio@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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porzione

R. agrario €3,00

Elence documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica

Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZICNE DI RISPONDENZA CATASTALE

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitad di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

Ll ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell‘immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
si fa presente l'incongruenza della proprieta in visura

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di

apertasi il 18 gennaio 2000 (den. n.42 vol 502 reg.ta aSald il 29 settembre 2003) regolata da testamento
clografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66248 rep. e reg.to a Lonato i 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 fuglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della gquale i ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 & la piena

proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703.
Quota di proprieta

L] Usufrutto
Condizioni imitanti [ Servitix

{0 Oneri

0 Gravami

Stato del possesso del bene alla Libero
data defla valutazione O Occupato da

soggetti diversi
dall'esecutato

7

Si fa presente l'incongruenza in
visura storica

[T Nuda proprieta
I Vincoli
[] Pesi

I tipo di contratto
] estremi registrazione

O Registrati in data antecedente al
pignoramento dell immobile

1 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO 27 costituito da

=217

Descrizione sinteticn del Lotto

Terreno e fabbricato rurale sul monte Colmo, ad nord/ovest rispetto ai piccoli centri abitati def comune di

Provaglio Val Sabbia.

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Villa Carcina (BS)
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LOTTO .

= MaPPALE 1703

[ 1.1 Inguadramento defl' immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia
Localita Monte Colmo
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Seminativo
Dimensione 5.600 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usate” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione delf'unita inmobiliare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno montano boschivo, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione. Il lotto
si presenta con una conformazione irregolare, in declivio e intercluso tra altri mappali.

Confini secondo I'estratic mappa: Nord :
Est:
Sud:
Ovest :
{onsistenza [1 Rilieve

[ Diretto in loco

Data del sopraliuogo 04/05/2014

Desunto graficam. da:

O Interno ed esterno

fg. 9 part. 248, 2204 e 1702

fg. 9 part. 248, 2204, 1702 e 249
fg. 9 part. 1553, 1716, 1552 e 249
fg. 9 part. 1553, 1716, 1552 e 3097
[1 Solo esterno

[0 Collaboratore

[] Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

Criterio di misurazione

SEL - Superficie Esterna Lorda

3 SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta

Galcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

5.600,00 mq |

1.3 Audit dosumentale e Due Diligense

1.3.1

Situazione urbanistica

Eegittisnita edilizia - urbanistica

Strumento urbanistico

Piano Gaverno del Territorio

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mait facondo.maurizio®@libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@gecpec.it

Pagina 178



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Zona urbanistica "Ambito agro-silvo-pastorate: boschi”
Data verifica urbanistica 31/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia ail n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
0 ta NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[J  No, perche asi

132 Rispondenza catastale

Situazione dalla Tabella di variazione del 12/12/2007 n,44423.1/2007 in atti dal 12/12/2007. Trasmissione dati
AGEA ai sensi del DL. 3.10.2006 n.262.

Immobile identificate in mappa al  Foglio g Qualita Seminativo
Sezione Classe 3
Particella 1703 superficie 00.56.00
Subalterno R. dominicale €17,35
porziohe R. agrario €10,12

Elenco documentazione visienata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

BICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
L} |a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale defl'immobile per le seguenti motivazioni:
si fa presente I'incangruenza delia proprieta in visura
& la coltura che risulta seminativo ma in realtd & bosco

1.3.3 Verifica della titofarita
MOQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoii di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/5512 relativa a successione testamentaria di

apertasi il 18 gennaio 2000 (den. n. 42 vol 502 reg.ta a Sald il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonato 1t 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della quale il ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub. 1 e 2204 e la piena
proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Viz Adige n® 6 ~ 25069 - Villa Carcina (BS)

Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@fibere.it - £.Mail Cert. maurizio.facondo@geopes.it
Panina 170



Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobiliare n® 293 / 2012

Quota di proprieta
0 Usufrutto

1/1 (incongruenza in visura storica)

[ Nuda proprieta

Condizioni limitanti & Servitt £1 Vincoli
11 Oneri {1 Pesi
1 Gravami
Stato del pessesso del bene zlia Libero
data della valutazione O Occupato da [ tipo di contratto
soggetd diversi I estremi registrazione
dall'esecutato
[0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell immobile
[ Registrati in data successiva al pign. irnmobile
LotTo 21 marPALE 170

|*§.1

inquadramento defl'immobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell immobile
Indirizzo

Caratteristiche generali

Dimensione unita

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Provaglio Val Sabbia
Monte Colmo

Fabbricato rurale

ia Monte Colmo
Fabbricato rurale

Piccolo fabbricato
Mercato libero tra privati

Concorrenza maonopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nail’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

i.2 Deserizione deli'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Immobile @ inserito in un fabbricato rurale diroccato e non agibile, costituito da due unita (sub.7 in oggetto e
sub.2 non oggetto e di altra proprieta), raggiungibile da una strada vicinale che si stacca ad ovest della via
Monte Colmo. L'unita & disposta su due piani fuori terra, non presenta la copertura perche crollata e necessita
di un intervento di ristrutturazione totale, pur avendo trovato una pratica edilizia del 2004 per I'autorizzazione

dei lavori, ma mai iniziati.

Confini

Consistenza

secondo |'estratto mappa:

£ Rilievo

[ Direito in loco

Nord:
Est:
Sud :
Ovest ;

[ Interno ed esterno

fg. 9 part. 2204

fg. 9 part. 2204

fg. 9 part. 1702 sub. 2

fg. 9 part. 2204

[ Solo esterno

[ Collaboratore

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® § - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Data del sopratluogo 04/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
O Elaborato grafico {atto autorizzativo)
U Elaborato grafico {generico)
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
{0 SIL - Superficie Interna Lorda
[ SIN - Superficie Interna Netta
Caloolo superfici di proprieta
Superficie catastale 65,00 mq ,

1.3 Audit dosumentzle e Due Biligense l

1.3.1 Legittimita edilizia - urbanistica
Anno do costruzione / ricostruzione totale fabbricato anteriore al 01-09-1967
(O3 fabbricato successivo al 01-09-1967

Titoli autorizzativi esaminati Elenco Permesso Costruire 1058 del 26/10/2004
Documentazione visionata P.C. completo di elaborati grafici
Fonte document. visionata Ufficio Tecnico di Provaglio Val Sabbia
& Data verifica urbanistica 31/01/2013
Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica “Ambito agro-silvo-pastorale: prati e
pascoli”
Data verifica urbanistica 31/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBAMISTICA

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficic Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
ta REGOLARITA urbanistica dell' immobile.
L2 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perche OSi

1.3.2 Rispondenza gatastale
Situazione dalla variazione d'ufficio del 21/06/1978 n.10880.900/1978 in atti dal §7/10/1995.

immobiie identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita PORZ DI FR
Sezione Classe
Particella 1702 superficig 00.00.00
Subalterno 1 R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentazione visionata  Estraito mappa - Visura storica
Diata verifica catastale 23/01/2013

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vitla Carcina (BS)
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DECHIARAZIONE D RISPOMDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla decumentazione visionata
presso 1"Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
{1 1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale deli'immobite
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
i fabbricato rurale non & stato portato al catasto fabbricati e quindi & ancora al catasto terreni.

1.3.3 Verifica defla titolaritz
INQUADRAMERNTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. B070/5512 relativa a successione testamentaria di

apertasi il 18 gennaio 2000 (den. n.42 vol 502 reg.ta aSald il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonato il 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della quale il ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 e la piena
proprieta dei mapp. 127, 129e 1703,

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di

(den. n.45 vol 502 reg.ta a Salo il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta

il 30 settembre 2003 ai nn. 6989/4811, a seguito della quale il ha acquistato la quota di
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.
Quota di proprieta i
O Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni hmitant O Servitw O Vincoki
[ Oneri [J Pesi
O Gravami

State del possesso del bene alla Libera
data delia valutazione O Occupato da (] tipo di contratto

SOQQEW diversi O estremi registrazione
dall'esecutato . L
[J Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immabile

{0 Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LotTo 216 -
| 1.1 Inguadramento dell intmobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MIERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia
Localita iMonte Colmo

Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen® 6 - 25089 - Villa Carcina (BS}
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Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Terreno - corte fabbricato rurale
160 mg
Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nelt’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Deserizione dell'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica deli'immobiie staggito

Area pertinenziale al fabbricato rurale distinto al mappale 1702 subalterno 1 di proprieta. |l lotto si presenta
con una forma irregolare e con una conformazione pianeggiante.

Confini

Consistenza (] Rilievo

Data del sopraliucgo
Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calzolo superficl di proprieta
Superficie catastale

secondo l'estratto mappa:

Nord: fg. 9 part. 248

Est: fg.9 part. 248

Sud: fg.9part. 148 e 1702
fg. 9 part. 248

[} Solo esterno

Ovest :
[J Interno ed esterno
U Diretto in loco {1 Coltaboratore
04/05/2014
[ Estratto mappa
[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)
O Elaborato grafico (generica)
Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
01 SIL - Superficie [nterna Lorda

LI SIN - Superficie Interna Netta

160,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Siteazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
hoschi” e parte in "Ambito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

31/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunate di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (RS}
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio®libere.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell' immobile.
O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O  No, perché [ Si

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dal frazionamento n.2152 in atti dal 04/06/1990.

lemmobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita FU D ACCERT
Sezione Classe
Particella 2204 superficie 00.01.60
Subalterno 1 R. dominicale
porzione R. agrario

Elenco documentarione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DECHEARAZIONE DI RESPONDENZA CATASTALE

Il sottoscrittoc GEOM MAURIZIO FACONDQ, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA
[J  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
in visura risulta fabbricato da accertare

1.3.3 VYerifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoti di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8070/55712 relativa a successione testamentaria di

apertasi il 18 gennaio 2000 (den. n.42 vot 502 reg.ta aSalo il 29 settembre 2003) regolata da testamento
olografo pubblicato con verbale del notaio Palombo in data 23 giugno 2003 n. 66249 rep. e reg.to a Lonato il 30
giugno 2003 contenente accettazione espressa di eredita trascritta il 2 luglio 2003 ai nn. 4197/2627, a seguito
della quale il ha acquistato la quota di 1/2 dei mappali 1702 sub.1 e 2204 e la piena
proprieta dei mapp. 127, 129 e 1703,

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di
(den. n.45 vol 502 reg.ta a Sald il 1 ottobre 2003} regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta

i 30 settembre 2003 ai nn. 6999/4811, a seguito della quale il ha acquistato la quota di
1/2 det mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e |a piena proprieta del mapp. 30.
Quota di proprieta 11
1 Usufrutto [ Nuda proprieta
Condizioni limitanti [ Serviti L1 Vincoli
O Oneri U Pesi
O Gravami

Georn. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Stato del possesso del bene alia

data deflia valutazione

Liberg

{J Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

O  Registrati  in

O tipo di cortratto

[ estremi registrazione

data antecedente al

pignoramento dell' immobile

U Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LoTT0 22 - ~ MAPPALE 3
l 1.1 Inguadramento dell'immobile
ARALESI BEL SEGMENTO Di MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia
Localita Marzago
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricalo
Caratteristiche generali Bosco Ceduo
Dirmensione 4.560 my
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immohiliare Recessione
1.2 Deserizioke delf'unita immoebiliare oggetto di valtazione

Deserizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno collinare boschivo, sito in localita Marzago. Il lotto si presenta con una conformazione in declivio ed &
intercluso tra altri mappali non di proprieta.

Confini

Consistenza

secondo |'estratto mappa:

{1 Rilievo

[] Diretto in loco

Data del sopralluogo 04/05/2014

Desunto graficam. da:

Nord :
Est:
Sud :
Ovest :

(] Interno ed esterno

fg. 9part. 31e 18

fg. 9 part. 2663

fg. 9 part. 13, 27 e 2665

fg. 9 part. 13

[ Solo esterno

[0 Collaboratore

£ Estratto mappa

[] Etaborato grafico (atto autorizzativo)

[J Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adigen” 6 - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Criterto di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
L1 SIL - Superficie Interna Lorda
0 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 4.560,00 mqg |

1.3 Audit documentale e Bue Diligence t

1.3.1 iegittimita edifizia - urbanistica

Siteazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica "Ambito agro-silvo-pastorate: boschi”
Data verifica urbanistica 31/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dai Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in foco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

O  1a NON REGOLARITA urbanistica delt’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolaritd, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[l No, perche S

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dall'impianto meccanografico del 02/01/1989

Immobile identificate in mappa al  Foglio 9 Qualita Bosco Ceduo
Sezione Classe 3
Particella 30 superficie 00.45.60
Subalterno R. deminicale €3,30
porzione R. agrario €1,18

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARATIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

I sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso 1'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto alfo stato attuale dell'immobile
O  1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuaie deli'immobile per le seguenti motivazioni:

Geom, MAURIZIO FACONDGC - Via Adige n° 6 - 25069 - Vilia Carcina (BS)
Cell, 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio@libero,it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.3.3

Verifica deliz titolarita

INGUADRAMENTC DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione det 12 novembre 2003 ai nn, 8073/5515 relativa a successione testamentaria di

(den. n.45 vol 502 reg.ta a Salo il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta
it 30 settembre 2003 ai nn. 6999/4811, a seguito delia quale il
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.

Condizioni limitanti

Stato def possesso del bene alia

data della valutazione

Quota di proprieta
L3 Usufrutto

[0 Servitis

[ Oneri

O Gravami

Libero

{1 Occupato da
soggetti diversi
dall'esecutato

O Registrati in

ha acquistato la quota di

/1

(1 Nuda proprieta
[ Vincoli

[ Pesi

[ tipo di contratto

[T estremni registrazione

data antecedente al

pignoramento dell'immobile

I Registrati in data successiva al pignoramento
delt'immobile

LOTTO costituito da

Descrizione sintetica del Lotto

Terreni montani boschivi siti sul Monte Colma, raggiungibili dalla strada vicinale di Noere, che si stacca ad ovest

sulla via Monte Colmo

LOTTO 2.3/

v

11

Inguadramento dell'immeobile

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione

Provincia

Comune

Localita

Destinazione urbanistica dell immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Brescia

Provaglio Val Sabbia
Monte Colmo

Terreno agricalo

Incolto produttivo
9.710mgq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato delt'usato” nell’ambito di aste
giudiziarie

Recessione

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n®6 « 25069 - Villa Carcina (BS)
Cell. 3391427270 - EMail facondo.maurizio@libero.it - E.Mait Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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1.2 Descrizione dell'unit immobiliare oggetio di valutazicne

Deascrizione sintetica dell'immobife staggito

Terreno montano incolte, interessato da elementi arborei spontanei e lasciato alla libera vegetazione, di forma
irregolare e in pendio.

Confini secondo |'estratto mappa: Nord: fg. 9 part. 19, 268% e 1550
Est: fg.9part. 3174
Sud : Strada vicinale di Noere
Ovest : Strada vicinale di Noere
Consistenza [ Rilievo [l Interno ed esterno [ Solo esternio
(] Diretto in loco 1 Coliaboratore
Data del sopraliuogo 04/05/2014
Desunto graficam. da: [ Estratto mappa
(3 Elaborato grafico (atto autorizzativo)
1 Elaborato grafico (generico)
Visura catastale
Criterio di misurazione SEL - Superficie Esterna Lorda
O SIL - Superficie Interna Lorda
O SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale 9.710,00 mg |

1.3 Audit deoumentale e Due Diligence !

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica
Situazione urbanistica Strurnento urbanistico Piano Governo del Territoric

Zona urbanistica Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
boschi” e parte in "Arnbito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

Data verifica urbanistica 31/01/2013

Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
LI No, perche s

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dal frazionamento del 10/12/1986 n.7573.900/11986 in atti dat 07/10/1995.

{mmobile identificato in mappa al  Foglio 9 Qualita Incolt prod

Geom:. MAURIZIO FACONDQ - Via Adigen®6 - 25068 - Villa Carcina (BS}
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Sezione Classe 1
Particella 59 superficie 00.97.10
Subalterno R. dominicale € 6,02
porzione R. agrario €201

£lenco documentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

fl sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritio all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al .4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DiCHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immohile
Ol 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica defia titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'
Titoli ¢i provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. 8073/5515 relativa a successione testamentaria di
(den. n.45 vol 502 reg.ta a Sald il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione esbressa di eredita trascritta

it 30 settembre 2003 ai nn. 6399/4811, a seguito delia quale il ha acquistato la quota di
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 e la piena proprieta del mapp. 30.
Quota di proprieta 12/168
O3 Usufrutto (1] Nuda proprieta
Condizioni limitanti 1 Servitl U Vincoli
[ Oneri 03 Pesi
(] Gravami
Stato del possesso del bene afla Libero
data della valutazione O Occupato da O tipo di contratto
soggetti diversi O estremi registrazione

dall’'esecutato o
00 Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobite

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immaobile

LOTTO
1.1 lnquadramento dell'immobile
ANALIS| DEL SEGMIENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Provaglio Val Sabbia

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° G - 25069 - Villa Carcina (BS)
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Localita

Destinazicne urbanistica dell'immobile
Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobiliare

Monte Colmo

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

27.942 mq

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Descrizione deli’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica defl'immobile staggito

Terreno boschive montano di forma irregolare e in pendio.

Confini secondo I'estratto mappa: Nord :
Est:
Sud :
Ovest ;
Consistenza {1 Rilievo

[ Diretto in loco

O Interno ed esterno

Strada vicinale di Noere

Strada vicinale di Noere

altro figlio di mappa

fg. 9 part. 1462 e altro mappale
[0 Sclo esterno

[0 Coliaboratore

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

04/05/2014
[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

(] Elaborato grafico (generico)

\lisura catastale

Criterio di misurazione

SEL - Superficie Esterna Lorda

O SIL - Superficie Interna Lorda

1 SIN - Superficie Interna Netta

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

27.942,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence |
1.3.1 Legittimita edilizia — urbanistiza
Situazione urbamnistica Strumento urbanistico Piano Governo det Territorio

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Parte in "Ambito agro-silvo-pastorale:
boschi” e parte in "Ambito agro-silvo-
pastorale: prati e pascoli”

31/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DE RISPOMDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto alt'Albo dei Geometri delta prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

Geormn. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25069 - Viilla Carcina (BS}
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio®libero.it - E.Mail Cert. maurizio.facondo@geopec.it
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DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
L1 1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per e seguenti motivazioni:
Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
O No, perche asi

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dal Tipo mappale del 05/04/1995 n.23675.1/1995 in atti dal 14/06/2004 (protocolio n. BSG198687).

Immobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Bosco ceduo
Sezione Classe 2
Particella 64 superficie 02.79.42
Subalterno R. dominicale € 28,86
porzione R. agrario € 8,66

Eleneo dosumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 23/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitd di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecrico Comunale di Provaglio Val Sabbia ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile
00 1a NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTG DELLA TITOLARITA'
Titoli di provenienza

Trascrizione del 12 novembre 2003 ai nn. B073/5515 relativa a successione testamentaria di
(den. n.45 vol 502 reg.ta a Salo il 1 ottobre 2003) regolata da testamento olografo pubblicato con verbale del
notaio Palombo in data 19 settembre 2003 n.66443 rep. contenente accettazione espressa di eredita trascritta

il 30 settembre 2003 ai nn. 6999/4811, a seguito delia guale il ha acquistato la quota di
1/2 del mappale 1702 sub. 1 e 2204, la quota di 3/42 del mappale 59 e 64 ¢ la piena proprieta de! mapp. 30.
Quota di proprieta 12/168
O Usufrutto (] Nuda proprieta
Condizioni limitanti (1 Servitu L1 Vincoli
(2 Cneri O Pesi
1 Gravami

Stato del possesso def bene alla Libero
data della valutazione [ Occupato da O tipo di contratio

soggetti diversi O estremi registrazione

dall'esecutato o
L0  Registrati in data antecedente al

pignoramento dell'immobile

[ Registrati in data successiva al pign. immobile

Geom, MAURIZIO FACONDO - Via Adigen®G - 25069 - Villa Carcina (BS)
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LOTTO costituito da

Descrizione sintetiza del Lotto

Terreni boschivi siti sul versante a nord della localita Selvapiana, ad un'altezza di circa m.800 sul livello del

mare, nel comune di Villanuova sul Clisi.

4

LOTTO

| 1.1 Inquadramento dell'immobile

ANALISE DEL SECMENTO DI MERCATO

Localizzazione Provincia Brescia
Comune Villanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Bosco Ceduo
Dimensione 66.700 mg
Caratteri dormanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’'usato” nell’'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione deli'unita immobiliare oggetio di valutazione

Descrizione sintetica deli'immobile staggito

Terreno montane boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalia strada consorziale che si stacca a

sud dalla strada Localita Monte Magno.

Confini

I Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo

Desunto graficam. da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo l'estratto mappa:

Nord: confine comunale - strada consorziale
Est: fg. 9 part. 1002
Sud: fg. 9 part. 892
QOvest : confine comunale

[ Interno ed esterno [ Solo esterno

I Diretto in loco [ Coliaboratore
04/05/2014

(1 Estratto mappa

[} Elaborato grafico {atto autorizzativo)

I Flaborato grafico (generico)

Visura catastale

B SEL - Superficie Esterna Lorda

3 SIL - Superficie Interna Lorda

3 SIN - Superficie Interna Netta

66.700,00 mq

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n° 6 - 25089 - Villa Carcina (BS)
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1.3 Aueit dosementale e Bue Diligence

1.3.1 Legiteimita edilizia - urbanistica

Situazione urbanistica Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Aree di salvaguardia
Data verifica urbanistica 30/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoseritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualitad di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.
01 1a NON REGOLARITA urbanistica deli’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
] No, perche Ol Si

13.2 Rispondenza eatastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.

lmmobile identificato in mappaal  Foglio 9 Qualita Bosco ceduo
Sezione Ciasse 3
Particella 364 superficie 06.67.00
Subalterno R. dominicale €103,34
porzione R. agrario £6,89

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia at n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dat Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sut Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

BICHIARA
[J  ta REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuaie dell'immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nelia quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in conservatoria

1.3.3 Verifica della titolarita
INQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’
Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del
14 febbraio 2003 n. 550 di rep. con i quale il ha acquistato dal la
quota indivisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 899 e 1002.

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25068 - Villa Carcina (BS)
Cell. 339.1427270 - E.Mail facondo.maurizio®@ijibero.it - £.Mail Cert. maurizio.fazonde@geopec.it
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In realta al

attribuendo al

Condizioni limitanti

Stato del possesso del bene alla
data della valutazione

spetta la piena proprietd, in quanto successivamente la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone la divisione in natura dei beni in comunione
i seguenti immobili in comune di Villanuova sul Clisi censuario Pradaglio
partita 965 C.T. foglio 1 mappali n. 364/892/899/1002, senza alcun conguaglio in denaro.

Quota di proprieta

U Usufrutto
[ Servitl
O Cneri

O Gravami
Libero

[3 Occupato da
soggetti diversi

dall'esecutato
O

Registrati

112 -  incongruenza con la
sentenza sopra citata e quindi
spetta fa quota di 1/1

(1 Nuda proprieta
O Vincofi
] Pesi

I tipo di contratto

[l estremi registrazione

in data antecedente al

pignoramento dell'tmmobile

[J Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTC &4 = = RMAPPALE
| 1.1 Inguadramento deli'immobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Villanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Bosco Ceduo
Dimensione 113.850 mq
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell’'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immobiliare Recessione
1.2 Descrizione dell’'unita immobiliare oggetto di valutazione

Descrizione sintetica dell'immobile staggito

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile dalla strada consorziale che si stacca a
sud dalla strada Localita Monte Magno.

Confini

secondo l'estratto mappa:

Nord :
Est:
Sud :
Qvest

fg. 9 part. 364 e 1002
fg. 9 part. 899
confine comunate

confine comunale
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Consistenza (3 Rilievo

Data del sopralivogo

Desunto graficam, da:

Criterio di misurazione

Calcolo superfici di proprieta

Superficie catastale

[ {nterno ed esterno {1 Solo esterno

{1 Diretto in loco (1 Collaboratore
04/05/2014

[J Estratto mappa

[ Elabarato grafico (atto autorizzativo)

[ Efaborato grafico (generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

[ SIL - Superficie Interna Lorda

[T SIN - Superficie Interna Netta

113.850,00 mq|

1.3 Audit documentale ¢ Due Diligence

1.3.1

Situazione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistica

Zona urbanistica
Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piana Governo del Territorio
Aree di salvaguardia
30/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Atbo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA

1a REGOLARITA urbanistica dell’ immabite.

0 1a NON REGOLARITA urbanistica dell' immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

O No, perche (35
1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.
immobile identificate in mappaal  Foglio
Sezione
Particella
Subalterno
porzione

Efenco documentazione visionata

Data verifica catastale 22/01/2013

9 Qualita Bosto ceduo
Classe 3

892 superficie 11.38.50
R. dominicale €176,40
R. agrario €11,76

Estratto mappa - Visura storica
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DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto ali'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia af n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso t'Ufficio Tecnico Comunate di Villanuova sut Clist ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
[J  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobiie
ta NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in conservatoria

1.3.3 Verifica delia titolarita
INOUADRAMENTO DELLA TITOLARITA’

Jitoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del
14 febbraio 2003 n. 550 di rep. con il guale i ha acquistato dal fa
quata indivisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 898 e 1002.

In realta al spetta la piena proprieta, in quanto successivamente la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone la divisione in natura dei beni in comunione
attribuendo al i sequenti immobili in comune di Villanuova suf Clisi censuario Pradaglio
partita 965 C.T. foglio 1 mappali n. 364/892/899/1002, senza alcun conguaglio in denaro.

Quota di proprieta 1/12 -  incongrugnza con la
sentenza sopra citata e quindi
spetta la quota di 1/1

(1 Usufrutto [T Nuda proprieta
Condizioni Hmitanti [ Servitu 1 Vincoli

[d Oneri {J Pesi

(1 Gravami
Stato del possesso del bene afla Libero
data della vaiutazione O Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi

; 3 estremi registrazione
dall'esecutato

0 Registrati in data antecedente al
pignoramento dell'immoaobile

[ Registrati in data successiva al pignoramento
dell'immobile

LOTTO JL CLISE = mappALE
! 1.1 inquadramente dell'immeobile
ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATC
Localizzazione Provincia Brescia
Comune Viltanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana
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Destinazione urbanistica dell'immobile

Caratteristiche generali

Dimensione

Caratteri domanda e offerta

Forma di mercato

Fase del mercato immobitiare

Terreno agricolo

Bosco Ceduo

60.080 mqg

Mercato libero tra privati

Concorrenza monopolistica: si tratta del
"mercato dell’usato” nell'ambito di aste
giudiziarie

Recessione

1.2 Deserizione dell'unita immobiliare oggette i valutazicne

Deserizione sintetica dell'immobile staggite

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibile daila strada consorziale che si stacca a

sud dalla strada Localita Monte Magno.

Confini

(] Rilievo

Consistenza

Data del sopralluogo
Desunto graficam., da:

Criterio di misurazione

Calcoto superfici di proprieta

Superficie catastale

secondo {'estratto mappa:

Nord: fg. 9 part. 1002 e 896
Est: fg. 9 part. 893
Sud :

Ovest :

canfine comunale
fg. 9 part. 892

{J Interno ed esterno [ Solo esterno
[ Diretto in loco O Collaboratore
04/05/2014

[ Estratto mappa

[ Elaborato grafico (atto autorizzativo)

[ Elaborato grafico {generico)

Visura catastale

SEL - Superficie Esterna Lorda

I SIL - Superficie Interna Lorda

O SIN - Superficie Interna Netta

60.080,00 mq |

1.3 Audit documentale e Due Diligence

1.3.1

Situarione urbanistica

Legittimita edilizia - urbanistiza

Zona urbanistica

Data verifica urbanistica

Documentazione visionata

Strumento urbanistico

Piano Governo del Territorio

Parte in “Aree di salvaguardia” e parte in
"Ambiti non soggetti a trasformazione
urbanistica”

30/01/2013

Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
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presso I"Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
la REGOLARITA urbanistica dell' immobile.

O |1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per e seguenti motivaziori:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:

[J  No, perché O Si

1.3.2 Rispondenza catastale

Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.

Immobile identificato in mappa al ~ Foglio 9
Sezione
Particella 899
Subalterno
porziohe

Elenco decumentazione visionata Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013

Qualita Bosco ceduo
Classe 3

superficie 06.00.80

R. dominicale €93,09

R. agrario £€6,21

DICHIARAZIONE DI RISPONDENEIA CATASTALE

Il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricate dal Tribunale di Brescia, in funzione alla docurmentazione visionata
presso |'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DIiCHIARA
[1  1a REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile

la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:
incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del

06/02/2004 da trascivere in conservatoria

1.3.3 Verifiea delia titolarita
INQUADRAMENTD DELLA TIFCLARETA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia del

14 febbraio 2003 n, 550 di rep. con il quale il _
quota indivisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 899 e 1002.

ha acquistato dal la

Ini realta al spetta la piena proprieta, in quanto successivamente la Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone la divisione in natura dei beni in comunione
attribuendo al i sequenti immobili in comune di Vitlanuova sul Clisi censuario Pradaglio
partita 965 C.T. foglio 1 mappali n. 364/892/899/1002, senza alcun conguaglio in denaro.

Quota di proprieta

O Usufrutto
Gondizioni limitant: [] Servitis
[C1 Oneri

O Gravami

1/%2 - incongruenza con Ia
sentenza sopra citata e quindi
spetta la quota di 1/1

[ Nuda proprieta
O Vincoli
O Pesi

Geom. MAURIZIO FACONDO - Via Adige n® 6 - 25089 - Villa Carcina (BS}
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Stato del possesso del bene alfa

data della valutazione

Libero

[ Occupato da
soggettl diversi
dall'esecutato

[0 Registrati in data

[ tipo di contratto

[} estremi registrazione

antecedente  al

pignoramento dell'immabile

[.] Registrati in data successiva al pignoramenta
dell'immobile

Lotro 24D - VILL = mappaLe 100
| 1.1 Inquadramento dell'immobile
ANALISI DEE SEGRAENTO DI MERGATO
Lecafizzazione Provincia Brescia
Comune Villanuova Sul Clisi
Localita Selvapiana
Destinazione urbanistica dell'immobile  Terreno agricolo
Caratteristiche generali Bosco Ceduo
Dimensione 58,5710 mg
Caratteri domanda e offerta Mercato libero tra privati
Forma di mercato Concorrenza monopolistica: si tratta del
“mercato dell'usato” nell'ambito di aste
giudiziarie
Fase del mercato immaobiliare Recessione
1.2 Descrizione deli'unitd immobiliare oggetto di valutazionsa

Descrizione sintetica delf'immobile staggito

Terreno montano boschivo in pendio, di forma irregolare, raggiungibiie dalla strada consorziale che si stacca a
sud dalfa strada Localita Monte Magno,

Confin:

Consistenza

Criterio di misurazione

[] Ritievo

Data del sopraliucgo
Desunto graficam. da:

secondo I'estratto mappa:

[0 Diretto in loco

04/05/2014

Nord :
Est:
Sud :
Ovest:

[ Interro ed esternc

confine comunale — strada consorziale
fg. 9 part. 896

fg. 9 part. 892 e 889

fg. 9 part. 364

(] Sole esterno

[ Collaboratore

O Estratto mappa

(7] Elaborato grafico (atto autorizzativo)

L1 Elaborato grafico (generico)

Visura catastale
SEL - Superficie Esterna Lorda
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Cell. 339.1427270 - E.Mait faconde,maurizio@libera.it - EMail Cert. maurizio.facondo@geopec.it

Pagina 199




Rapporto di valutazione - Esecuzione Immobitiare n® 293 / 2012

(1 SIL - Superficie Interna Lorda
[1 SIN - Superficie Interna Netta
Calcolo superfic di proprieta

Superficie catastale 59.570,00 mq g

1.3 Audit documentale e Due Diligence i

1.3.1 Legittimita edilizia ~ urbanistica

Situazione urbanistica X Strumento urbanistico Piano Governo del Territorio
Zona urbanistica Aree di salvaguardia
Data verifica urbanistica 30/01/2013
Documentazione visionata Certificato Destinazione Urbanistica

DICHIARAZIONE Di RISPONDENZA URBANISTICA

It sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all’Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dai Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunate di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DIGHIARA

1a REGOLARITA urbanistica dell’ immobile.

O  1a NON REGOLARITA urbanistica dell’ immobile, per le seguenti motivazioni:

Nel caso di accertata irregolarita, specificare se le difformita urbanistiche sono sanabili:
[} No, percheé s

1.3.2 Rispondenza catastale
Situazione dalla Scrittura privata del 20/07/1999 n.8142.1/1999 in atti dal 22/11/1999.

Immobife identificato in mappa al  Foglio 9 Qualita Bosco cedug
Sezione Classe 3
Particella 1002 superficie 05.95.70
Subalterno R. dominicale €92,30
porziohe R. agrario £6,15

Elenco documentazione visionata  Estratto mappa - Visura storica
Data verifica catastale 22/01/2013

DICHIARAZIONE DI RISPORDERNZA CATASTALE

il sottoscritto GEOM MAURIZIO FACONDO, iscritto all'Albo dei Geometri della prov. Di Brescia al n.4323, in
qualita di esperto valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, in funzione alla documentazione visionata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale di Villanuova sul Clisi ed in base a quanto rilevato in loco, con la presente

DICHIARA
O 12 REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell immobile
la NON REGOLARITA catastale rispetto allo stato attuale dell'immobile per le seguenti motivazioni:

incongruenza nella quota di proprieta. Sentenza per divisione rep.476 del Tribunale di Brescia del
06/02/2004 da trascivere in conservatoria
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1.3.3 Yerifica della titolarita

iINQUADRAMENTO DELLA TITOLARITA'

Titoli di provenienza

Trascrizione del 26 agosto 2003 ai nn. 6062/4098 relativa a decreto di trasferimento del Tribinale di Rreseia del

14 febbraio 2003 n, 550 di rep. con il quale i ha acquistato dal la
guota indivisa di 1/12 dei mappali 364, 892, 899 ¢ 1002,
In realta al spetta la piena propriet, in quanto successivamente fa Sentenza per divisione rep.476
del Tribunale di Brescia del 06/02/2004 riportava che: dispone la divisione in natura dei beni in comunione
attribuendo al i sequenti immobili in comune di Villanuava sul Clisi censuario Pradagfio
partita 965 C.T. foglio 1 mappali n. 364/892/899/1002, senza alcun conguaglio in denaro.

Quota di proprieta 1/12 - incongruenza con la

sentenza sopra citata e quindi
spetta fa quota di 1/1

1 Usufrutto O Nuda proprieta
Condizioni limitanki 01 Servity {0 Vincoli

£ Oneri 0O Pesi

[ Gravami

Stato del possesso del bene alia Libero
data della valutazione [T Occupato da [ tipo di contratto

soggetti diversi O estremi registrazione

dall'esecutato . .
00 Registrati in data antecedente al

pignoramento deil immobile

O Registrati in data successiva al pigneramento
del'immohile
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1.4 Formalita pregiudizievoli

Risultano, a carico degli immohili in oggetto, alla data def pignoramento, le seguenti formalita pregiudizievoli:

Immobili proprieta
Pignoramento del 13/03/2012

11 Inoteca volontaria di Lire 360.000.000 iscritta il 16 aprite 1997 ai nn.12168/2096 contro la societa
a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Agricola Mantovana con atto ai

rogiti notaio Grasso Biondi Luigi del 24 marzo 1997 n.71968/3047 di rep. che grava tra l'altro sui mapp. 50 e

157 del foglio 13 del Catasto Terreni del Comune di Ghedi. Domicilio ipotecario eletto in Mantova, via V.
Emanuele Il n.30.

2) Trascrizione di domanda giudiziale in data 18 febbraio 1998 ai nn.4750/3412 contro la societa
a favore dei per Riscatto Immobili Tribunale di

Brescia del 3 febbraio 1998 n.7 di rep. che grava tra I'altro anche sui terreni di cui ai mapp. 50 e 157 del foglio
13 det Catasto Terreni del Comune di Ghedi.

3) Trascrizione di domanda giudiziale in data 30 dicembre 1998 ai nn.43840/28788 contro la societa

a favore del per Dichiarazione di annultamento di atti
Tribunale di Brescia det 15 dicembre 1998 n.18694 di rep. che grava tra l'altro anche sui terreni di cui ai mapp.
50 e 157 del foglio 13 del Catasto Terreni det Comune di Ghedi.

4) Ipoteca volontaria di Lire 400.000.000 iscritta il 28 gennaio 1999 ai nn.2452/573 contro la societd
a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Popelare di Sondrio con atto ai
rogiti notaio Grasso Biondi Luigi del 18 gennaio 1999 n.77757 di rep. che grava sui mapp. 8639 subb.8, 5 e 4 del

foglio 40 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi, corrispondenti agli attuali mapp. 119 subb.3,4e 5
del foglio NCT/24. Domicilio ipotecario eletto in Sondrio piazza Garibaldi n.16.

5) Ipoteca volontaria di Euro 1.190.000,00 iscritta it 21 aprile 2004 ai nn.19796/4472 contro la societa
a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto ai

rogiti notaio Zichichi C. del 1 aprile 2004 n, 70170/8550 di rep. che grava sui mapp. 332 subb.4, 5 e 7 del

foglio NCT/33 del Catasto Fabbricati del Comune di Ghedi. Domicllio ipotecario eletto in Sondrio piazza
Garibaldi n.16.

R Inntara walnntaria di Fure 680,000,00 iscritta il 21 maggio 2008 al nn.23336/5437 contro la societa
a garanzia di un mutuo concesso dalla Banca Popolare di Sondrio con atto ai

rogiti notaio Zichichi C. del 8 maggio 2008 n. 89282/13900 di rep. che grava sui mapp. 932 subb.4, 5 e 7

del foglio NCT/33 del Catasto Fabbricati del Comune dIl Ghedi Domicillo ipotecario eletto in Sondrio piazza
Garibaldi n.16.

7) Ipoteca giudiziale di Euro 300.000,00 iscritta il 30 ottobre 2008 ai nn.45681/10406 derivante da decreto
ingiuntivo Tribunale di Brescia in data 20 marzo 2009 n.2545/2 a favore della Banca di Credito Cooperativo di

Verolavecchia contro la societa che grava sugli immobili di cui ai mapp. 932
subb. 4, 5 e 7 del foglio NCT/33, mapp. 8639 subb. 8, 5 e 4 del foglio 40 (corrispondenti agli attuali
mapp.119 subb.3, 4 e 5 del foglio NCT/24), mapp. 50 subb.1, 2 e 3 del foglio NCT/13 del Catasto

Fabbricati del Comune di Ghedi. Si precisa che ¢ stata iscritta in estensione alla nota presentata in data 9 2
aprile 2009 ai nn. 15359/2857. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a.

OSSERVAZIONI
- Trascrizione di domanda giudiziale in data 5 luglio 2006 ai nn.36242/21411 derivante da azione di
rivendicazione Corte di Appello di Brescia del 16 marzo 2006 n, 3923 direp.
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brunobili proprieta
Pignoramento del 13/03/2012

1} Pignoramento trascritto il 24 gennaio 2007 ai nn.3916/2299 a favore del signor Rodella Antonio contro
Marchesi Giacomo gravante la piena proprieta del mapp. 8478 sub.3 e del mapp. 8800 sub.5 del foglio
32 del Comune di Ghedi.

2} Ipoteca volontaria iscritta il 21 maggio 2008 ai nn.23335/5436 contro il a garanzia
di un mutuo concesso dalia Banca Popolare di Sondrio con atto ai rogiti del Notaio Zichichi de! B maggio 2008
n.89279/13899 di rep. che grava sui seguenti immobili:

Comune di Ghedi

- Catasto Fabbricati foglio NCT/30 - mapp.88 sub.3

- Catasto Fabbricati foglio NCT/29 - mapp. 312 subb.6e 7
- Catasto Terreni foglio 24 - mapp. 40 e 41

Comune di Gottolengo

- Catasto Terreni foglio 16 - mapp. 13

- Catasto Terreni foglio 6 mapp. 23 e 36
Domicilio ipotecario eletto Sondrio, piazza Garibaldi n.16.

3) Ipoteca giudiziale iscritta in data 24 marzo 2009 ai nn.12239/2147 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia del 19 marzo 2009 n. 2484 di rep. a favore della Cassa Padana Banca di Credito Cooperativo societa
cooperativa a responsabilita limitata contro il che grava sugli immobili individuati nel

Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i mapp. 312 subb.6 e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglio 30
Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41; nel Comure di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23
foglio 6, mapp.13 foglio16; nel Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 fogtio 89, e sulla

quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio
ipotecario eletto in Leno, via Garibaldi 25.

4) Ipoteca giudiziale iscritta in data 9 aprile 2009 ai nn.15359/2857 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescta del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore della Banca di Credito Cooperativo di Verolavecchia contreo il

che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i
mapp. 312 subb.6 e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglio 30, Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41,
nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 fogiio 6, mapp.13 foglio 16, nel Comune di
Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel
Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio T mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo
Aleardi n.20/a.

5) Ipoteca giudiziale iscritta in data 9 aprite 2009 ai nn.15360/2858 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2008 n. 2545 di rep. a favore deila Banca di Credito Cooperativo di Verolavecchia contro il

che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Fabbricati con i
mapp. 312 subb.b e 7 foglio 29, mapp. 88 sub.3 foglio 30, Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41,
nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp.13 foglio 18, nel Comune di
Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel

Comune di Ghedi al Catesto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo
Aleardi n.20/a.

6) Ipoteca legale iscritta in data 28 aprile 2009 ai nn,17885/3466 in 1 forza di atto
amministrativo in data 23 aprile 2009 n.5844/22 di rep. a favore di Equitalia Esatri spa che grava sugli immobili

individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni faglio 24 mapp. 40 e 41, nel Comune di Gottolengo
Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, nel Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27
foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp.
28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Cefalonia n.49.
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7) Ipoteca legale iscritta in data 29 aprile 2009 ai nn.18132/3550 contrc in forza di atto
amministrativo in data 21 aprile 2009 n.6083/22 di rep. a favore di Equitalia Esatri spa che grava sugli immobili

individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 41, nel Comune di Gottolengo
Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, nel Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27
foglio 89, e sulfa quota di 1/3 del terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp.
28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Cefalonia n.49.

8) Ipoteca giudiziale iscritta in data 14 ottobre 2009 ai nn.4301019746 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia in data 5 ottobre 2008 n.7616 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena contro il

che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedl Catasto Terreni foglio 24 mapp.
40 e 761, 762 e 763; Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp. 312 subb.8 e 7 ¢ mapp. 88 sub.3 foglio
NCT/30; nel Comune di Gottolenge Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13 foglio 16; nel
Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglic 89, e sulla quota di 1/3 del terreno

individuata nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglic 1 mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto in Brescia,
via Solferino n.55 Avv, Gasparini F.

9) |poteca giudiziale iscritta in data 10 novembre 2009 ai nn.47223110789 derivante da decreto ingiuntivo
Tribunale di Brescia in data 21 ottobre 2009 n.8131 di rep. a favore delta Banca Mante dei Paschi di Siena

contro il che grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni
foglio 24 mapp, 40 e 761, 762 e 763 Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp. 312 subb.6 e 7 e mapp.
88 sub.3 roglio NCT/30 nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13
foglio 16, nel Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del

terreno individuato nel Comune di Ghedi al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 28. Domicilio ipotecario eletto in
Brescia, via Solfering n.55 Avv. Gasparini F.

10) Ipoteca giudiziale iscritta in data 7 giugno 2070 ai nn.23485/5938 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Verona in data 24 aprile 2010 n.4667 di rep. a favore della Veneto Banca SPA contro il

the grava sugli immobili individuati nel Comune di Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 761,
762 e 763 Catasto Fabbricati foglio NCT/29 mapp. 312 subb.6 e 7 ¢ mapp. 88 sub.3 foglio NCT/30, nel
Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglio 6, mapp. 13 foglio 16, nel Comune di
Brescia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89 e nel Comune di Ghedi quota di 1/3 degli immobili
individuati al Catasto Terreni foglio 1 mapp. 288, 289 e 290

11) Ipoteca giudiziale iscritta in data 7 giugno 2011 ai nn.23971/5243 derivante da decreto ingiuntive Tribunale
di Piacenza in data 13 maggio 2010 n.7645 di rep. a favore della societa son sede in
Monticelli D'Ongina (PC) contro il che grava sugli immobill individuati net Comune di
Ghedi Catasto Terreni foglio 24 mapp. 40 e 761, 762 e 763; Catasto Fabbricati foglio NCT/2% mapp.
312 subb.6 e 7; nel Comune di Gottolengo Catasto Terreni mapp. 36 e 23 foglic 6, mapp. 13 foglio
16; nel Comune di Breseia Catasto Fabbricati mapp. 330 sub.27 foglio 89, e sulla quota di 1/3 del terreno
individuato nel Cornune di Ghedi al Catasto Terreni foglio T mapp. 288 - 289 e 290 (che derivano dal
mapp. 28 che a seguito di frazionamento ha generato i mapp. 288, 289 e 290). Domicilio ipotecario eletto
presso lo studio dell’Avv, Lidia Corrado Via Bassanine 29 Monticelli D'Ongina (Piacenza)

OSSERVAZION!
- Il pignoramento risuita trascritto il 13 marzo 2012 a carico del mapp.41 del foglio 24 del Comune di Ghedi che,
tuttavia, gia dal 25 maggio 2009 e stato frazionato originando i mapp.761, 762, 763.

- I pignoramento risulta trascritto il 13 marzo 2012 a carico di 1/3 del mapp. 28 del foglio 1 del Comune di
Ghedi che, tuttavia, gia dal 17 febbraio 2010 e dal 3 agosto 2011 & stato frazionato originando | mapp. 288,
290, 325 e 326.

- Non risulta cancellata !'ipoteca tegale iscritta il 1 ottobre 2001 ai nn,35893/8367 a favore d a carico
della quota di 1/3 del mapp. 28 del foglio 1 del Comune di Ghedi di + nonostante tale quota sia
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stata trasferita ai con decreto di trasferimento del Tribunale di Brescia det 14
febbraio 2003.

- Non risulta cancellata la trascrizione del 2 dicembre 1998 ai nn.40129/26205 relativa a pignoramento
immobitiare oravante il mapp. 3839 sub.27 del foglio 26 {ora mapp. 330 sub,27 del foglio NCT/89) a carico di

nonostante ['immobile sia stato trasferito a con decreto di trasferimento del
Tribunale di Brescia del 26 settembre 2001.

- L'atto di compravendita ai rogiti del notaio C. Zichichi & stato trascritto ner l'intero a favore di
per 12/120 e contro
| per 27/120 ciascuno; la successione di | ¢ stata trascritta per 7/24
contro e per 7/120 ciascuno a favore dei signori

Immobili propriets sig.
Pignoramento del 20/03/2012

1) Domanda Divisione Giudiziale trascritta il 27 ottobre 2000 ai nn, 6115/4198 a favore di’
S.R.L." contre per la quata di 1/12 di piena proprieta la quale colpisce i mapp. 364, 892, 899
e 1002 del foglio 9 del Catasto Terreni del Comune di | Villanuova sul Clisi;

2) Ipoteca volontaria iscritta il 10 gennaio 2007 ai nn.259/49 contro il signor 1 garanzia di un
mutuc concesso dalla Banca del Garda - Garda Banck SPA con atto ai rogiti del Notajo C. Zichichi del 27

dicembre 2006 n.85686/11959 di rep. che grava sulla intera proprieta degli immobili in Comune di Sabbio
Chiese individuati nel Catasto Fabbricati at foglio 25 mapp. 161 e nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp.
159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979,
996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248: 5104, 5107, 5109 e 3147.

Domicilio ipotecario eletto in Verona, via Fermin.4

3} Pignoramento trascritto il 10 aprile 2007 ai nn.2817/1754 a favore della societa
contro gravante la piena proprieta dei mapp. 364, 892, 899 e 1002 dei foglic 9 Catasto

Terreni del Comune di Yillanuova sul Clisi.

4) Ipoteca giudiziale iscritta in data 25 marzo 2009 ai nn.2000/314 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 19 marzo 2009 n. 2484 di rep. a favore della Cassa Padana Banca di Credito Cooperativo societa
cooperativa a responsabilitd limitata contro il . che grava sull'intera piena proprieta

degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 25 mapp. 161 e nel
Catasto terreni al i fogliol mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536,538, 539,
568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248,
5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 del foglio 1,
sull'intera piena proprieta degli immobili nel Comune di Provaglio Wal Sabbia individuati nel Catasto
Terreni ai foglio 9 mapp. 30, 1702 sub.1, 2204, 127, 129 e 1703, sulla quota di 78/1008 degli immobili
nel Comune di Provagiio Val Sabbia individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e nel Catasto

Terreni al foglio 9 mapp. 59 e 64, sulla quota di 1/168 dell'immobile in Comune di Provaglio Val Sabbia
individuato nel Catasto Fabbricati al foglio 1 mapp. 2492 e suHa quota di 1/12 degli immobili in Comune di
Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13 mapp. 1993 sub.4 e 4023. Domicilio ipotecario
eletto in Leno, via Garibaldi 25

5} Ipoteca giudiziale iscritta in data 15 aprile 2009 ai nn,2517/410 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore della Banca di credito Cooperativo di Verolavecchia contro i

che grava suil'intera piena proprieta degli immonbili nel Comune di Sabbio Chiese,
Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484,
485, 487, 490, 536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618,
2780, 3148, 3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099,
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529 e 2838 de! foglio 1; sull'intera piena proprieta degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia
individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 127, 128, 1703, 30, 1702 sub.1, 2204; sulla quota di
12/168 degli immohili in Comune di Provaglio Yal Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp.
59 e 64; sulla quota di 1/12 degh immobili in Comune di Willanuova sul Clisi individuati nel Catasto Terreni
al foglio 9 mapp.364, 892, 829 e 1002, Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a.

8) Ipoteca giudiziale iscritta in data 15 aprile 2009 ai nn.2518/411 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Brescia del 20 marzo 2009 n. 2545 di rep. a favore della Banca di Credito Cooperativo di Verolavecchia contro il

che grava sull'intera piena proprieta degli immobili nel Comuni di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1498, 2618, 2780, 3148,
3148, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529 ¢ 2838
del foglio 1; sull'intera piena proprieta degli immobili in Comune di Provaglio Yal Sabbia individuati net
Catasto Terreni al foglio 9 mapp- 127, 129, 1703, 30, 1702 sub.1, 2204; sulla quota di 12/168 degli
immobili in Comune di Provaglio Yal Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 59 e 64;
sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune di Villanuova sul Clisi individuati ne! Catasto Terreni al foglio 9
mapp. 364, 892, 899 e 1002. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Aleardo Aleardi n.20/a.

7) Ipoteca giudiziale iscritta in data 16 ottobre 2009 ai nn.6991/1340 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Brescia del 5 ottobre 2009 n. 7616 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena contro il

che grava sullintera piena proprieta degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
536, 538, 539, 568, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148,
3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e ne! Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 528, 2838 de!

foglio 1; intera piena proprieta dell'immobile individuato nel Catasto Fabbricati con il FRapQ. 161 del foglio
25; sulla quota di 1/12 degli immobili in Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13

mapp. 1993 sub.4 e 4023; sulla quota di 78/1000 degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia
individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e 2492 e nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 39 e

84; sullintera piena proprieta degli immobili in Comune di Villanuova sui Ciisi individuati nel Catasto
Terreni al foglio 9 mapp. 364, 892, 899 e 1002; suli'intera piena proprieta degli immobili in Comune di

Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 127, 129, 1703, 30, 1702
sulb.1 e 2204. Domicilio ipotecario eletto in Brescia, via Solferino 55 - Avv. Gasparini F.

8) lpoteca giudiziale iscritta in data 11 novembre 2009 ai nn.7714/1473 derivante da decreto ingiuntivo
Tribunale di Brescia del 21 ottobre 2009 n. 8131 di rep. a favore della Banca Monte dei Paschi di Siena contro i

_che grava sull'intera plena proprieta degfi immobili nel Comune di Sabbio Chiese,
individuati nel Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490,
536, 538, 539, 563, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1499, 2618, 2780, 3148,

3149, 3150, 3248, 5104, 5107, 5109 e 3147 e nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 de

foglio 1; intera piena proprieta individuato nel Catasto Fabbricati il fapp. 161 dei foglio 25; sulla quota di
1/12 degli immobili in Comune di Sabbio Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al fogiio 13 mapp. 1993 sub.4

e 4023; sulla quota di 78/1000 degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto
Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e 2492 e nel Catasto Terreni af foglio 9 mapp,39 e 64; sull'intera piena
proprieta degli immobili in Comune di Villanuowva sul Clisi individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp.
364, 892, 899 e 1002; sullintera piena proprieta degli-immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia

individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp.127, 129, 1703, 30 e 1702 sub.1 e 2204. Domicilio
ipotecario eletto in Brescia, via Solferino 55 - Avv. Gasparini F.

9) Ipoteca giudiziale iscritta in data 72 maggio 2010 ai nn.3323/697 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale di
Verona in data 29 aprile 2010 n.4667 di rep. a favore della Banca Veneto Banca SPA contro il

che grava sull'intera piena proprieta degli immobili nel Comune di Sabbio Chiese, individuati nei
Catasto Terreni al foglio 1 mapp. 159, 160, 398, 411, 470, 473, 484, 485, 487, 490, 536, 538, 538,
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563, 639, 892, 974, 979, 996, 1000, 1222, 1223, 1495, 2618, 2780, 3148, 3149, 3150, 3248,
5104, 5107, 5109 e 3147 ¢ nel Catasto Terreni mapp. 533, 5099, 529, 2838 de! foglic 1; intera piena
proprieta dell'immobile individuato nel Catasto Fabbricati con il mapp. 161 del foglio 25; sull'intera piena
proprieta degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto Terreni al foglic 9

mapp. 127, 129, 1703, 30 e 1702 sub.1 e 2204; suila quota di 1/12 degli immobili in Comune di Sabbio
Chiese individuati nel Catasto Fabbricati al foglio 13 mapp. 1993 sub.4 - 4023; sulla quota di 1/12 degli immobili

in Comune di Villanuova sul Clisi individuati nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 364 - 892 - 899 e
1002; sulla quota di 12/168 degli immobili in Comune di Provaglio Val Sabbia individuati nel Catasto
Fabbricati al foglio 1 mapp. 2335 e 2492 e nel Catasto Terreni al foglio 9 mapp. 59 e 64.

10) Ipoteca giudiziale iscritta in data 16 giugno 2011 ai nn.3706/725 derivante da decreto ingiuntivo Tribunale
di Piacenza in data 13 maggio 2010 n.1645 di rep. a favore della societa contro il

she grava l'intera piena proprieta sugli immobili individuati nei Comuni di Sabbio
Chiese Catasto Fabbricati foglio 25 mapp. 9047 subb.1-2-3-4-5-6 e 7 - mapp. 161, Catasto terreni
foglio 1 mapp. 533 - 5099 - 529 - 2838 - 159398 - 411 - 470 - 473 - 484 - 485 - 487 - 490 - 536 -
537 - 538 - 539 - 568 - 639 - 892 - 974 - 979 - 996 -1000 -1222 -1223 - 2618 -2780 - 3147 -
3148 -3149 - 3150 - 5104 - 5107 - 5109 - Comune di Provaglio Val Sabbia Catasto Terreni foglio 9
mapp. 127 -129 -1703 - 30 -1702 e 2204; |a quota 12/168 di piena proprieta sugli immobili in Comune
di Provagtio Val Sabbia foglio 9 mapp. 59 e 84.

11) Pignoramento trascritto il 23 giugno 2011 ai nn, 3853/2527 a favore della societ:
gravante l'intera piena proprieta dei mapp. 9047 subb.1-2 -

3 -4 -5-8 e 7 del Catasto Fabbricati del Comune di Sabbio Chiese.

OSSERVAZIONI

- Servitt ENEL trascritta il 25 febbraio 1985 ai nn. 693/576 a carico dei mapp. 533 e 530 del foglio 1 del
Catasto Terreni del Comune di Sabbio Chiese;

- Vincolo di destinazione a carico dei mapp. 160 e 1499 del foglio 1 del Catasto Terreni del Comune di Sabbio
Chiese, trascritto il 10 ottobre 2005 ai nn. 7660/4749.

l 2.1 Analist estimativa

Utilizzo della valutazione

L'utilizzo delta valutazione & un postufato estimativo fondamentale che stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuole & in funzione,
dello scopo per if quale & richiesta la valutazione, avendo ogni valutaziene un propric movente o ragione pratica che la promuove, in
relazione at complesso dei rapporti che intercorrono tra | soggetti, i fatti e il bene, it servizio o il diritto oggetto di valutazione,

H presente rapporto di valutazione @ finalizzato alta determinazione del “piir probabile valore in liboro mercato™ e del “pilr probabife
valere di mereato in condizioni vendita forzata” nell’ambito delle precedure esecutive.

Per determinare il pi prababite valore di mercato in condizioni di vendita forzata, come vatore derivato dal piit probabite valore in regime
di lihero mercato, si prendono in esame i differenziali esistenti, al momento della stima, fra 'ipotetica vendita dell'fmmabile in esame in
libero mereata, rispetto alla vendita forzosa implicita alla procedura esecutiva.

Basi del valore

It pits probabile valore «i mereato secondo gli standsrd internazionali (VS 2007 - IVS 1, nota 3,1) ed it Codice di Tecnoborsa (IV edizione,
capitoto 4, 2.2) viene definito come segue:

“li valore di mercato & I'ammontare stimate per if quale un determinato immobile puo essere compravenduto alla data della valutazione tra
un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un'adeguata attivitd
oi marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con equale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione.™

Secando le Linee guida ABI per te valutazioni degli immobili in garanzia defle esposizioni creditizie — (edizione 05/2011 - R.1.2) it valore di
mercato viene cost definito:

“Limporto stimato al quale I''mmobile verrebbe venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un venditore e un
acquirente consenzienti alle normali condizioni of mercato dopo un'adeguata promozione commerciale, nell’ambito defla quale entrambe le
parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione.”
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I valore di vendita forzata {valore di realizzo} secondo gli standard internazicnali (VS 2007 - IVS 2, nota 6.11} ed il Codice di Tecnoborsa
(IV edizione, capitolo 4, 2.12) viene definito come segue:

"Ii termine di vendita forzata ¢ usato spesso in circostanze nelfe quali un venditore & costretto a vendere e/o non & possibile fo svolgimento
di un appropriato pericdo df marketing. If prezzo ottenibile in queste circostanze non soddisfa fa definizione di valore df mercato. if prezzo
che potrebbe essere ottenuto in queste circostanze dipende dalla natura della pressione operata sul venditore o dalle ragioni per le quali
non pud essere intrapreso un marketing appropriato.”

Secondo le Linee guida ABI per le valutazioni degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie - {edizione 05/2011 - Appendice A.1.5.1)
it valore di vendita forzata viene cosl definito:

"I valore di vendita forzata & 'importo che si pud ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervalio troppo breve
perché rispetti | tempi di commercializzazione richiesti dalla definizione del valore di mercato.”

Verifica del migliore e pilt conveniente uso (HBU_ Highest and Best Use )

L'attuale valore di mercato delf'immobile staggito rappresenta il massimo valore tra il valore di mercato
neil'uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati.

S

3 NO. Se no procedere alla determinazione dell’HBU (allegare ulteriore analisi estimativa)

Criterio di valutazione

w_ wa

Nel presente rapporto di valutazione il procedimento applicato per il “pilt probabile valore in libero mercato”
& la stima monoparametrica, ossia il procedimento di stima del prezzo di mercato degli immobili riferito
all'unita di superficie. Il principio su cui si fonda il procedimento consiste nell'impiego di un unico parametro e
di una relazione specifica, in termini elementari il prodotto del prezzo unitario per la consistenza dell'immobile.
Hl prezzo unitario & un prezzo medio tra le indagini di mercato reperite tra gli operatori del settore, le
pubblicazioni periodiche della Borsa Immobiliare di Brescia, le quotazioni OMI deli'agenzia delle Entrate e i
Valori Agricoli Medi della provincia di Brescia annualita 2013,

2.2 Valori &i stima

Tenuto conto dell'ubicazione degli immohili in oggetto, della loro consistenza superficiale, volumetrica e strutturale,
dello stato di conservazione e delle finiture, pertinenze e accessori, della destinazione d'uso, sulla scorta delle notizie e
dalla documentazione tecnica consultata e sulla scorta dei sopraluoghi eseguiti, nonché della fase di recessione del
mercato immobiliare e di tutte le argomentazioni e considerazioni pili sopra svolte, nonché de! valore intrinseco ed
estrinseco del bene di cui trattasi, si ritiene che il pid probabile valore in libero mercato ed il valore di realizzo da
attribuirsi ai medesimi lotti nel mese di maggio 2014 sia di:

torto ¥ - comune ai GHEDI - FABBRICATI

LOTT0 1A - Foglio 33 - Mappale 932 - Subaiterno 4

Caratteristica Superficie commerciale €/mg. VALORE
Magazzino e quota parte area 172,55 300,00

VALORE DI MIERCATO | . ...~ €.51.000

VALORE DIRERLIZZO | - - £.41.000

Lotro 1B - Fogtlio 33 - Mappate 932 - Subalterno 9

Caratteristica Superficie comimerciale €/mq. VALORE
Utfici 237,88 900,00
: : c YALORE DI MERCATS | - - €.214.000
" VALORE DI REALIZZO | €.171.000
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10770 1C - Foglio 33 - Mappate 932 - Subalterno 7

. TOTMLE %mmaws'éamazze} torro T - proprIETA" 1/1|

Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
Fabbricato industriale 1.087,00 300,00
' ] : : ' VALORE DI MERCATO €.326.000
“VALORE DI REARIZZO £ 286,000
TOTALE VALORE bi MERCATO LoTro T - pROPRIETA’ 1/1| ' €.592.000
© £.472.000

LoTT0 2 - Comume di GHEDI - FABBRICATI

LOTTO 2A - Foglio 24 - Mappate 119 - Subaltemo 5 ~ Ex Foglio 40 - Mappale 8639 - Subaiterno 8

Caratteristica Superficie commerciale €/ maq. VALORE
Ripostiglio e sottotetto 4572 650,00
' Dol o . VALORE DI MERCATO - €.29.000
VALORE DI REALIZZIO E AR

LOTTO 2B - Foglio 24 - Mappale 119 - Subatterno 4 = Ex Foglio 40 - Mappate

8639 - subaiterno 5

Caratteristica Superficie commerciale €/ maq. VALORE

Autorimessa 7,60 650,00
R e VALORE DI MIERCATO €. 5000
VALORE DI REALIZZO €. 4.000

torro 2C - Foglic 24 - Miappale 119 - Subalterno 3 = Ex Foglio 40 - Mappate 8639 - Subaitemo 4

Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
Appartamento 139,99 650,00
R R U VALORE DI MERCATO £ 91.000
" VALORE DI REALIZIO U €. 77680
" TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 2 - PROPRIETA' /1| - € 125.00
* TOTALE VALORE Di REALIZZO LOTTO £ - PROPRIEFA /1| € 105.000
10TT0 & - Comume ¢i GHEDI - FABBRICATI
LOTTO 3A - Foglio 13 - Mappate 50 - Subaktemno 1
Caratteristica Superficie commerciale €/maq, VALORE
Appartamento 153,15 900,00
CUUE “iniioai o VALORE DEMERCATO| .- - £, 137.000
""" o YALORE DI REBLIZZO |+ €.165.600
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TOTALE VALORE DI REALIZZIO LOTTO < - PROPRIETA' 1/1

LoTTO 3B - Foglio 13 - Mappale 50 - subalterno 2
Caratteristica Superficie commerciale €/mqg. VALORE
Appartamento 211,79 600,00
SR ' VALORE DI MERCATO £€.127.000
VALORE D1 REALIZZIO £, 101.60
LOTTO 3C - Foglio 13 - Mappale 50 - Subaitemo 3
Caratteristica Superficie commerciale €/mg. VALORE
Magazzini / Depositi 409,77 350,00
VALORE DI MIERCATO €. 143.600
VALORE DI REALIZZO €. 114.889
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO & - PROPRIETA' 1/1 €.407.000
TOTALE VALORE DIREALIZZO LOTTO < - PROPRIETA’ /1| . € 324.000
10110 4 . comune i GHEDI - FABBRICATI
LOTTO 44 - foglio 29 - iiappale 312 - Subalterno 6
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Appartamento 42,83 1.200,00
' VALORE DI MERCATO €. 51.000
VALORE DI REALIZZO £.43.008
LOTTO 48 - Foglio 29 - Mappale 312 - Subalterne 7
Caratteristica Superficie commerciale €/ maq. VALORE
Appartamento 48,73 1.200,00
: VALORE B MERCATO €. 55.000
VALORE DI REALIZZO £, 45.000
TOTALE VALORE Di MERCATO LOTTO 4 - prOPRIETA” 1/1 €.109.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO L0TT0 4 - PROPRIETA" 1/1 €.92.000
LOTTO B - Comune ¢i GHEDI - FABBRICATI
LOTTO B - Foglio 30 - Mappale 88 - Subalterno 3
Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
Appartamento 116,71 1.000,00
TOTALE VALORE DI MERGATO LOTTO D - PROPRIETA" 1/1 €. 116.000
£.98.000
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o110 & - cormme ai GHED! - TERRERN!

Regione agraria 148 planura bressiana erientale

LOTTO BA - Fogiio 24 - Mappale 40

Caratteristica Superficie catastale £€/mq. VALORE
Serninativo irriguo 3.430,00 11,00
e T T T T T T ALORE DI MERCATO [T € 35,000
s ATALORE DEREALIZZO €. 30,000
LOTTO 81 - Fogtio 24 - Mappati 761 - Ex Foglic 24 - Mappate 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Seminativo irriguo 3.457,00 11,00
A s ' S ‘VALORE Di MERCATO £.38.009
VALORE DIREALIZZIO - £.20.000
LOTTO 8C - Foglio 24 - Mappali 762 = Ex Foglic 24 - Mappate 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
Seminativo irriguo (strada) 129,00 0
R R R R Lol s YALORE DIMERCATO | STRADA
YALORE DIREALIZZO - STRADA
LOTTO 6D - Foglio 24 - Mappati 763 = Ex Fogtio 24 - Mappale 41 parte
Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
Seminativo irriguo (area verde) 129,00 0
- : ' o YVALCRE DIMERCATO STRADA
VALORE DI REALIZZO STRADA
TOTALE VALORE DI MERCATO L0TT0 & - prOPRIETA" 1/1 | €.76.000
 oTaiE vaLoRe DiREALZZO 10170 & - pRoPRIETA 14| €. 60.000
LoTT0 7 - Comune &i GOTTOLENGO - TERREN!
Regione agraria 14C pisnura bresciana orientale
LOTTO 78 - Foglio 6 - Mappale 36
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Serninativo irriguo (piazzale) 380,00 7.00
UL e o Y ALORE DI MERCATO .. £.2.600 -
- VALOREDIREALIZZO]| = €£.2.100
LOTTO 7B - Foglio 6 - Mappali 23
Caratteristica Superficie commerciale €/maq. VALORE
FU di accert. (piazzale) 105,00 7.00
oo Y ALORE DIMERCATO| . €700 ..
- VALORE DIREALIZZO | .. .. €.600

__ TOTALE VALORE DI MEREATO LOTTO 7 - pROPRIETA'Y/1) €330

TorHiE vatone DI REALZo tomr0 7 - rormen 1|
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LOTTO & - Comune ¢ GOTTOLENGO - TERRENI

Regione agraria 14C pianura bresciana orientale

LOTTO 8 - Foglio 16 - Mappate 13

Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Seminativo irriguo 6.880,00 7,00
.. ... TOTALE VALORE DI MERGATO LOTTO © - PROPRIETA’ 1/1 €.43.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO. © - PROPRIETA' 1/1|  €.38.000
10110 9 - comune ai BRESCIA - FABBRICATO
LOTTO 9 - Foglio 89 - Mappale 330 - Subaltemo 27
Caratteristica Superficie commerciale €/ mq. VALORE
Autorimessa 12,00 700,00
" TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 9 - PROPRIETA" 171 €.8.400
 TOTALE VALOREDIREALIZZO toTT0 D - pRoPRIETA-1/1| | €.8.700
torro 10 - comune i GHEDI - TERRENI
Regione agraria 14A pianura bresciana orientale
LOTTO TOA - Fogiio 1 - Mappali 288 =~ Ex Foglio 1 - Mappale 28 parte
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Serninativo irriguo 1.473,00 9,00 1/3
VALORE DI MIERCATO €. 4.500
VALORE DIREALIZZO €. 3.600
LoTT0 10B - Fogtio 1 - Mappali 325 - Ex Foglio 1 - Mappate 28 parte
Caratteristica Superficie catastale €/mgq. VALORE
Seminativo irriguo (strada) 5.858,00 0 1/3
: VALORE DI MERCATO STRADA
VALORE Di REALIZZD STRADGA
LoTT0 10C - Foglio T - Mappali 326 - Ex Foglio T - Mappale 28 parte
Caratteristica Superficie catastale €/maqg. VALORE
Seminativo irriguo (strada) 149,00 0 1/3
YALORE DE MIERCATO STRADA
VALORE DI REALIZZO STRADA
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LOTTO 10D - Foglio 1 - Mappati 290 - Ex Foglio 1 - Mappale 28 parte

Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Terreno Seminativo irriguo 1.200,00 9,00 1/3
VALORE DI MERCATO|. & - | €.3.600
"UALORE DIREALIZZO CE.2.800
- o1ALE vALORE Dl mErcaTo Lotro 10 . propriETA’ 173 ~£.8.100
. TOTALE VALORE DIREALIZZO toTTO 10) - PROPRIETA'1/3| ~ ~ €.6.500
orro 11 . comune ai SABBIO CHIESE - TERRERNI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
Lotro 11A - Foglio 1- Mappali 533
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 920,00 2,50
- ' L B _ VALORE DI MERCATO | _£.2.300
VALORE DIREALIZZO £.1.800
Lorro 118 - Fogtic 1- Mappali 5099
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 210,00 2,50
VALGRE Bi MERCATO €. 5909
VALORE DI REALIZZO €.400
Lo11o 116 - Fogiio 1 - Mappati 536
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 3.770,00 2,50
: oy .. MALORE DI MERCATO | .. € 9.500
VALORE DIREALIZIO | £.7.609
torro 11D - Foglio 1- Mappali 568
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Bosco ceduo 5.070,00 1,30
~YALCRE DI RERLIZZO ~£.5.300
Lo1ro 11E - Foglio 1. iappaki 5104
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 360,00 2,50
oo UALORE DIREALIZZO| . . £.700
 ToTALE vALOREDI MERGATO 1010 11 . pRoPRIETIC 14| €980
" omr vaoreoieauzzo oo 11 - o1t €150
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orro 12 - comune a1 SABBIO CHIESE - TERRENO

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

Foglio i- Mappali 529

- PROPRIETA' 1/1

Caratteristica Superficie catastate €/mq. VALORE
Seminativo 840,00 4,50
TOTALE VALORE B] MERCATO LOTTO T2 - PROPRIETA’ 1/1 €.3.800
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 12, - PROPRIETA’ 1/1 €. 3.000
oo 13 - comune @i SABBIO CHIESE - TERRENO
Regione agraria 8 montagna defia media Val Sabbia
Foglio 1 - Mappali 2838
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Seminativo 1.390,00 4,50
7 foTatE vALORE DI MERCATO LoTTo 13 - rroPRIETA 1/1 €. 6.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO LoTTo 1S - PrOPRIETAZ1/1 £.5.000
1010 14 - comune «i SABBIO CHIESE - TERRENI
| Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
LorTo 144 - Foglio 1 - Mappati 159
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Seminativo (corte pavimentata) 370,00 20.00
: VALORE DI MERCATO £.7.8890
VALORE DIREALIZZO €. 5,600
LoTT0 14B = € - Foglio T - EX Mappati 160 - 1499 ORA Mappaie 9047 - E.I. 768/2011
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Fabbricato E.l. 768/2011
VALORE D] MERCATO El. 768/2011
VALORE DI REALIZZO EL 76872011
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 14F - PROPRIETA’ 1/1 €.7.000
TOTALE VALORE DI REALIZZO 10TTO 1 €. 5.600
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10110 15 - comune @i SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

LOTTO 154 - Foglio 1 - Mappan 398

Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Seminativo - AA 700,00 4,50
Prato - AB 180,00 3.50
' o T S R - VALORE DI MERCATO €. 3.860
VALORE DEREALIZZO |- £, 32.080
LOTTO 158 - Foglio T - Mappati 4171
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Seminativo 2.900,00 4,50
: SRR Sl 2 VALORE DIMERGATO] 0 €.13.000
-~ 'YALORE DI REALIZZO ~£.10.880
torro 15C - Foglio T - Mappati 470
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE DI MERCATO
Seminativo 9.510,00 4,50
S oo oo VALORE BYMERCATO | L €.43.000
U YALOREDIREALIZZO | © ™ " £.34.000
L0170 15D - Foglio T - Mappati 473
Caratteristica Superficie catastale €/ma. VALORE
Seminativo 6.120,00 4,50
' ' ol - \BALORE DI MERGATO £. 27.060
5 MALORE DIREALIZZD C€.21.080
LOTTO 15E - Fogiic 1 - Mappali 484
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Seminativo (vegetaz, spontanea) 3.970,00 3,00
: R S - VALORE Di RRERCATO £, 12.660
- VALORE DI REALIZZO ... €. 9,608
o170 15F - Foglio 1 - Mappali 485
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Prato 8.000,00 3,50
R S VALORE B MERCATO £€.28.000
~YALORE DIREALIZZIO |- £.22.000
Lotro 156G - Foglio 1 - Mappan 487
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Prato - AA 1.100,00 3.50
Incolto produttivo - AB 180,00 0,55
T T T T 7. VALORE DINIERCATO T E.A000
C 0 VALORE DI REALIZZO ES3.200
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toT70 15H - Foglio T - Mappati 490

Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE DI MERCATO
Seminativo (vegetaz. spontanea) 480,00 3,00
o ' VALORE DI MERCATO - £.1.490
- VALORE DI RERLIZZO €. 1102
LOTTO 150 - Foghio 1 - Mappati 537
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo - AA 200,00 4,50
Prato - AB 100,00 3.50
- VALORE DI MERCATO £, 1.200
YALCRE Di REALIZZO €. 1.600
LOTTO 15L - Foglio 1 - Mappati 538
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Seminativo 3.850,00 4,50
VALORE DI MERCATO €. 17.000
YALORE DIREALIZZIO £, 13.600
Lotro 15M - Foglio 1 - Mappali 539
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Prato (vegetazione spontanea) 12.200,00 2,50
YALORE DI MERCATO £. 30.600
VALORE DI REALIZZO £, 24.000
LOTT0 15N - Foglio 1 - Mappani 639
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Bosco ceduo 5.600,00 1,30
YALORE DI MERGATD €. 7.000
VALORE DI REALIZIO €. 5.600
LOTTO 150 - Foglio 1 - Mappali 832
Caratteristica Superficie catastale £/ mg. VALORE
Prato 580,00 3,50
e YALORE DI MERCATO | - €. 2.600
VALORE DI REALIZZO €. 1.600
LOTT0 15P - Fogiio 1 - Mappali 996
Caratteristica Superficie catastale €/mg. VALORE
Seminativo - AA 100,00 4,50
Prato - AB 120,00 3,50
YALORE DI RAERCATO £.200
VALORE DI REALIZZO €. 760

Georn. MAURIZIC FACONDO - Via Adigen® 6 - 25069 - Vilka Carcira (BS)

Celt. 339.1427270 - EMail facondo.maurizio@libero.it - £.Mail Cert, maurizio.facondo@geopec.it

Pagina 216




Rapporto di valutazicne - Esecuzione Immehiliare n° 283 / 2012

L0170 150 - Foglio T - Mappati 1000

Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Incolto produttivo 1.480,00 0,55
: : v YALORE DI MERCATO € 860
VALORE D] REALIZTO €. 8650
LOTTC 15R - Foglio 1 - Mappati 1222
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Rudere (considerato prato) 35,00 3,50
B Tl O R A S S e CVALORE DIMERCATO - €120
YALORE D REALIZZIO €. 100
Lorro 158 - Foglio 1- Mappali 1223
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Prato 6.973,00 3,50
' ' VALORE DIPMERCATO| - . £.24.000
- VALORE DIREALIZZO ] £.19.000
LOTT0 15T - Foglio T - Mappati 3147
Caratteristica Superficie catastale €/ maq. VALORE
Seminativo 3.890,00 4,50
IR ' VALORE DI MERCATO £, 17,000
VALGRE DI REALIZZO £, 14.000
L0710 15U - Foglio 1 - Mappan 3148
Caratteristica Superficie catastale £/ maq. VALORE
Seminativo 8.160,00 4,50
' L VALORE DI MIERCATO €. 37.000
VALORE DI REALIFZO €.29.080
totro 15V - Foglio 1. Mappati 3149
Caratteristica Superficie catastale €/mgq. VALORE
Prato 4.600,00 3,50
YALORE DI MERCATO €. 16.000
VALORE DIREALIZZO £.13.090
LoTT0 15W - Foglio 1 - Mappati 3150
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Prato {vegetazione spontanea) 13.100,00 2,50
- YALORE DI REALIZZO - €. 26.680
LOTTO 15Y - Foglio T - Mappati 5107
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Seminativo 10.080,00 4,50
ST co VALCRE DI MERCATO . £.45.000
CYALORE DI REBLIZZO €. 38.000 -
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L0170 15Z - Foglio 1 - Mappali 5109

Caratteristica Superficie catastale €/mq. YALORE
Prato - AA 700,00 3,50
Bosco ceduo - AB 2.860,00 1,30
oo ' oo YVALORE DI MERCATO €. 6.200
VALORE DIREALIZZIO €. 5.000
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 19 - PROPRIETA" 1/1| - € 369.420
. TOTALE VALORE DI REALIZZO LoTTO 15 - prOPRIETA 4/1| € 283.150
totro 16 - comune «i SABBIO CHIESE - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
10170 16A - Foglio 1 - Mappati 974
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Prato 190,00 3,00
e YALORE DI MERCATO €. 600
VALORE DI REALIZZO €. 568
LoTTO 16B - Foglio T - Mappati 979
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Seminativo 1.360,00 4,50
VALORE D3 RAERCATO £.6.000
YALORE DI REALIZZO €. 5.000
TOTALE VALORE Di MERCATO LoTTO 16 - PROPRIETA” 1/1 €.6.600
TOTALE VALORE DIREALIZZO 10T70. 10 - PROPRIETA 1/1 €. 5.500
torro 17 - comune i SABBIO CHIESE - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia
Foglio 1 - Mappati 2618
Caratteristica Superficie catastale €/mgq. VALORE
Incolto produttivo 102.750,00 0,55
TOTALE VALORE Bt MERGATO L0170 17 - prOPRIETA" 1/1 €. 56.000
TOTALE VALORE DIREALIZZO 10170 17 - PROPRIETA’ 1/1 €. 45.000
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orre 1

- Comune di SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

Foglio 1 - Mappati 2780

Caratteristica

Superficie catastale

€/maq.

VALORE

Pascolo

790,00

1,10

. 'TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 1

PROPRIETA’ 1/1

LR _schjﬁ

- TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 18 - PROPRIETA‘4/1]

&.700

10110 19 - comune i SABBIO CHIESE - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

Foglic 1 - Mappati 3248

Caratteristica

Superficie catastale

€/maq.

VALORE

Incolto produttivo

390,00

0,50

. Toraie varore pimereato Lo1ro 19 - propriETa 1/

20000

. TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO

- PROPRIETA’ 1/1

€. 160,00

oito 20 - comune ai PROVAGLIO VAL SARBIA - TERRENI

Reglone agraria 8 montagna della media Val Sabbia

L0710 204 - Fogiio 9 - Mappali 127

Caratteristica

Superficie catastale

€/mq.

VALORE

Prato - AA

1.800,00

350

1,30

Cast Frutto - AB

650,00

oo VALORE DI MERCATD | -

- £.7.200

- VALCRE DI REALIZZO

~€.5.800

LOTTO 208 - Foglio 9 - Mappati 129

Caratteristica

Superficie catastale

€/ maq.

VYALORE

3.50

Seminativa (considerato prato)

1.290,00

LT VALORE DIMERCATO

Lo UALOREDIREALIZEO| o

T Z.3600

[OTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO.

oz uaoneoimamonTo torro 20 - prormers v

PROPRIETAI /|
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L0170 27 - comune @i PROVAGLIC VAL SABBIA - TERRENI

Regione agraria 8 montagna della media Val Sabbia

10170 214 - Foglio 9 - Mappati 1703

Caratteristica Superficie catastale €/ma. VALORE
Seminativo (considerato hosco) 5.600,00 1,50
YALORE D MIERCATO €. 8.400
VALORE DI REALIZZO | - €. 6.800
Lo110 218 - Foglio 9 - Mappai 1702
Caratteristica Superficie catastale €/ mgq. VALORE
Rudere 65,00 20,00
VALORE DE MERGATO €.1.209
VALORE DI REALIZZO £.1.000
LoTTO 21 - Foglio 9 - Mappati 2204
Caratteristica Superficie catastale €/ mg. VALORE
Fu di accert {considerato prato) 160,00 3,50
VALORE DE MERGATO £. 600
VALORE DI RESLIZZO £ 500
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 21 - PROPRIETA’ 1/1 €. 10.300
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO &% - PROPRIETA' 1/1 €.8.300
10770 22 - comune ¢i PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI
Regione agraria 8 montagna defla media Val Sabbia
Foglio 9 . Mappali 30
Caratteristica Superficie catastale €/mq. VALORE
Bosco ceduo 4.560,00 1,30
TOTALE VALORE DI MERCATO LOTTO 22 - PROPRIETA' 1/1 €.5.900
TOTALE VALORE DE REALIZZO LOTTO 22 - PROPRIETA’ 1/1 €. 4700
Lotro 23 - Comune ¢i PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRENI
Regione agraria 8 montagna della media Vai Sabbia
L0170 234 - Fogiio 9 - Mappali 59
Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Incolto produttivo 9.710,00 0,60 12/ 168
YALCORE DI RERCATO €. 500
YALORE B REALIZZO £, 400
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101710 23B - Foglio 9 - Mappati 64

Caratteristica Superficie catastale €/maq. VALORE
Bosco ceduo 27.842,00 1,30 127168
- VALORE DI MERCATO| - . £.2.600
- VALORE DI REALIZEZG (- 0 €.2.100
wmw umosaz ol mmc&m 1o170 23 . PﬁOPME‘i’&' %mes o0 €3.100
TOTALE VALORE DI REALIZZO LOTTO 2 - PROPRIETA‘ 12/168| & 2.500
tor1o 24 . comune ai VILLANUOVA SUL CLISI . TERRENI
| Regione agraria 10B coliine di Brescia
LOTTO 244 - Foglio 9 - Mappati 364
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Bosco ceduo 66.700,00 1,40
B S Lo U ALORE DI MERCATO |7 €0 93.060
VALGRE DIREALIZZO £. T4 000
LoTT0 248 - Fogiio 9 - Mappali 892
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Bosco ceduo 113.850,00 1,40
s f et e ALORE DI MERCATD | -£.-160.660
CCURLOREDEREALIZZO | - £7128.009
10110 240C - Foglio 9 - Mappati 399
Caratteristica Superficie catastale €/ mq. VALORE
Bosco ceduo 60.080,00 1,40
L a0 VRLORE DE MERCATO |- 0 €.84.000
- YWALORE DIREALIZZOD £ 67.600
LOTT0 24D - Foglic 9 - Mappati 1002
Caratteristica Superficie catastale £/maq. VALORE
Bosco ceduo 59.570,00 1,40
PR L0 MALORE DY MERCATD | 0 £.84.000
G VALORE DIREALIZZO - ! €0 87.000
L é"OmLE VALORE DI MERCATO '-35.6'1%‘?6“2@ 'f'iér-iaét}?#éiﬁrp.f.é/&“ o Edzigeo
SO  TOTALE VALORE DI REALIZZO LoTio 24) - propRIETA’ 1/1] €.336000
Enmngruenza ne!Ea quota di proprieta rispetto alla sentenza del Tribunale di Brescia n. 476 de] 66/02/2004 '
“Nelia presente valutazione & stata considerata la quota di 1/1 invece che 1/12°
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23 Riepilogo Valori di stima

comune ¢i GHEDI - FABBRICATI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI

€. 1.348.000

'VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI

<o €, 1.091.000

comune di GHEDI - TERRER

VALORE D1 MERCATO per UN TOTALE DI €. 84,100
VALORE DI REALIZZO per UM TOTALE DI | €. 66.500
Comune di GOTTOLENGO - TERRENI

VALORE D! MIERCATO per UN TOTALE DI €. 51.300
VALORE DI REALIZZO per. UN TOTALE DI €. 40.700
comune di BRESCIA - FABBRICATI

VALORE DI MERGATO per UN TOTALE DI €. 8.400

VALORE Di REALIZZO per UN TOTALE DI €. 6.700

Comune i SABBIO CHIESE - TERRERNI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €. 469.720
VALORE DI REALIZZC per UN TOTALE D €. 374.010
comune di PROVAGLIO VAL SABBIA - TERRERNI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €. 31.000
VALORE DI REALIZZO per UM TOTALE DI €. 24.900
comune oi VILLANUOVA SUL CLISI - TERRERNI

VALORE DI MERCATO per UN TOTALE DI €. 421.000
VALORE DI REALIZZO per UN TOTALE DI €. 336.000
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3 Dichiarazione di rispondenza
Il sottoscritto esperto incaricato dal Tribunale: georn. MAURIZIO FACONDO
Iscritto ali’Alho: Geometri della provincia di Brescia al n® 4323

In applicazione aghi Standard Internazionali di Valutazione 2007 (IVS), in conformita al Codice deile Valutazioni
Immobiliari editoc da Tecnoborsa ed alle disposizioni previste dalle Linee Guida ABl per la valutazione degli

immobili in garanzia delle esposizioni creditizie, con la presente

DICHIARA

- Di non aver agito in modo ingannevole e fraudolento.

- Di non aver agito in conflitto di interesse.

- Di non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate.

- Di aver svolto it proprio incarico nella piti rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita,

- Di essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione pud essere sottoposto a riesame.,
- La versione dei fatti presentata nel documento & corretta al meglio delle conoscenze dello stesso.
- Le analisi e le conclusioni sonoe limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate.

- Non ha alcun interesse verso il bene in guestione.

- Ha agito in accordo agli standard etici e professionali,

- E'in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione

- Possiede {'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e collocato l'immabile

- Ha ispezionato di persona la proprieta.

oNDO
5y %
(% cO;;égig <
iR Geofheiri E
S CEC —
Timbro e firma~"_ ' :
M Ii. @;ﬂ\
& capent

Data rapporto valutazione: 16 /05 /2014
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