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Data: 23/10/2023
= o 2 i Ora: 12:08:14
Dlr_ez_mne Pr_ow_nclale di .Bre‘scla Numero Pratica: T158734/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 23/10/2023

Dati della richiesia
Terreni siti nel comune di TOSCOLANO-MADERNO (L312) provincia BRESCIA

( : } Soiietto richiesto:

Totali immohbili; di catasio terreni 8

Q Immobile di catasto terreni - n.1 g Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi
Cogwune di TOSCOLANO-MADERNO (L312A) Implanto meccanografico del 02/01/1989
(BS)
* Foglio 9 Particella 1316
Partita: 819

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,10 Lire 4.070 Impianto maccanografico del 02/01/1989
agraric Euro 0,76 Lire 1.480

Particella con qualita: ULIVETO  di classe 3

Supericie: 740 m?

@ Immobile di catasto terreni - n.2 E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi
‘%Jg;une di TOSCOLANO-MADERNO (L312A) Impianto meccanografico del 02/01/1989
* Foglio 9 Particella 1914
FPartita: 819
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» Dati di classamento

Redditi: dominicaie Euro 0,39 Lire 756

agraric Euro 0,13 Lire 252
Particelia con qualita: INCOLT PROD di classe 1
Superficie: 630 m?

Data: 23/10/2023

Ora: 12:08:14

Numero Pratica: T158734/2023
Fag. 2 - Seque

Impianto meccanografico del 02/01/1939

@ Immobile di catasto terreni - n.3

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi

?Bog;una di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)

« Foglio 9 Particella 6358

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150857.1/2007)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,99

agrario Euro 1,00
Particella con qualita: INCOLT PROD di classe 1
Superficie: 4.832 m*

FRAZIONAMENTO del 08/04/2007 Pratica n.
BS0150557 In atli dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

Q Immobiie di catasto terreni - n.4

E’ Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi

?Bog;une di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)

+ Foglio 9 Particella 6359

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,45

agrario Euro 0,48
Particelia con qualita: INCOLT PROD di classe 1
Superficie: 2.344 m*

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)
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Q immobile di catasto terreni - n.5

Data: 23/10/2023

Ora: 12:08:14

Numero Pratica: T158734/2023
FPag. 3 - Seque

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

? Dati identificativi

E_‘,Bog;une di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)

« Foglio 9 Particella 6360

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,45

agraric Euro 0,15
Particella con qualita: INCOLT PROD di classe 1
Superficie: 724 m?

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BSO150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

@ Immobile di catasto terreni - n.6

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

> Dati identificativi

Elaosr'r;une di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)

* Foglio 9 Particella 6361

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 In alli dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,65

agraric Euro 0,96
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 3
Superficle: 932 m?

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in atti dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

Q Immobile di catasto terreni - n.7

EI Causali di aggiornamento ed annotazioni
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» Dati identificativi

Comune di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)
(BS)

* Foglio 9 Particella 6362

Data: 23/10/2023

Ora: 12:08:14

Numero Pratica: T158734/2023
Pag: 4 - Segue

FRAZIONAMENTO del 068/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in ath dal 06/04/2007 (n. 150557.1/2007)

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,87

agraric Euro 1,04
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 3
Superficie: 1.010 m?

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n
BS0150557 In atti dal 06/04/2007 (n. 1580857.1/2007)

Q immobile di catasto terreni - n.8

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi

Comune di TOSCOLANO-MADERNO (L312A)
(BS)

* Foglio 9 Parlicella 6363

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pralica n
BS0150557 In atti dal 0&/04/2007 (n. 150557.1/2007)

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,25

agraric Euro 0,09
Particella con qualita: ULIVETO  diclasse 3
Superficie: 88 m?

FRAZIONAMENTO del 06/04/2007 Pratica n.
BS0150557 in ath dal 06/04/2067 (n. 150557.1/2007)

? Intestazione attuale degli immaobili dal n. 1 al n. 8 - totale righe intestati: 1

1. RETTIFICADI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del
15/12/2014 Pubblico ufficiale CREPAZ WALTER Sede
BOLZANO .BOZEN. (BZ) Repertorio n. 35729 -
RIPRISTINO DITTA PREC.(IST.111051/2020) Vollura
n. 12246:1/2020 - Pralica n, BS0111891 in atti dal
07/10/2020




p genzia @
=, ntrate

Direzione Provinciale di Brescia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

? Totale Parziale

Catasto Terreni

Immaobili siti nel comune di TOSCOLANO MADERNO (L312)

Data: 23/10/2023

Ora: 12:08:14

Numero Pratica: T158734/2023
Pag: 5 - Fine

MNumere immobili: 8 Reddito dominicale: euro 13,15 Reddito agrario: euro 4,61 Superficie: 11.300 m?*

> Totale generale

Catasto Terreni

Totale immobili: 8 Reddito dominicale: euro 13,15 Reddito agrario: euro 4,61 Superficie: 11.300 m?

Visura telematica

Tributi speciali; Euro 0,90
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Comune di Toscolano Maderno

Provincia di Brescia

Mappa Catastale




Comune di Toscolano Maderno

Provincia di Brescia
'

Mappa Database Topografico
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COMUNE di
TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO
PIANO DEI SERVIZI

{ Castellini Delia Mana - Sindaco

Dott ssa Fabns Edi - Segretario comunale

DOTT. Giov , ‘.| ci ?mnq arch. Giovanni Cigognetti - Progettisia
/ ARCHITETTO)
B4 377

AN .
ALBO m:mf!m BRESCIA
, 11y
N

pian. Laura Pagani. pian. Lucia Massioll. geom. Oscar Pizzini - cofisborafon
Livio Cassa - grafica

SINTESI OFFERTA QUANTITATIVA

DEI SERVIZI
faze: APPROVAZIONE
dstz marzo 2022

sggiornamenti gennaio 2023

Studio associato arch. Giovanni Cigognetti - arch. Michele Piccardi- ing. Clara Vitale - Lonato /G (Bs)
iocalita San Poio - fel/fax, 030-8913807 - e-mail. studio@cipivi it

Tuadi | diritti dil riproduzione & nelaborazions sono rissrvall
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N° SERVIZIO |STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
452|stato di fatto Parcheggio archeggio 108,80
453|stato di fatto Parcheggio parcheggio 27,27
455(stato di fatto Parcheggio parcheggio 151,36
456|stato di fatto Parcheggio parcheggio 104,24
459 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 128,93
460|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 125,08
462 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 110,06
463 |stato di fatto Parcheggio parcheggio 74,07
464|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 149,71
465|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 94,50
466/|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 73,30
468 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 98,85
475 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 710,08
478|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 237,13
479|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 61,97
480|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 44,94
481|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 91,58
483 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 42,54
484 |stato di fatto Parcheggio Parcheggio 65,15
485|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 8,55
486|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 9,94
487|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 12,56
490|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 227,86
491|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 304,96
492|stato di fatto Parcheggio Parcheggio 39,11
499(stato di fatto Parcheggio Parcheggio 50,83
530(stato di fatto Edilizia scolastica Scuola primaria 6.517,26

1{stato di fatto Edilizia scolastica Scuola secondaria di primo grado 6.376,95
2|stato di fatto Edilizia scolastica Scuola dell'infanzia (Maderno) 2.753,43
3|stato di fatto Edilizia scolastica Scuola dell'infanzia (Gaino) 1.355,46
273|stato di fatto Edilizia scolastica Scuola dell'infanzia (Gaino) 197,34
330(stato di fatto Edilizia scolastica Scuola deil'infanzia (Parrocchia) 1.077,45




N° SERVIZIO |STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
5{stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Deposito RSU Gardauno (Area bersaglio) 2.717,88
11|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Municipio 815,60
15|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Centro diurno per disabili (Maderno) 6.764,18
16(stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 4.218,97
17|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 2.121,05
18|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 6.005,89
19|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 63,75
20|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 65,88
21{stato di fatto  |Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 268,17
22|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 93,46
27|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Noleggio biciclette 16,19
80|stato di fatto  |Servizi e attrezzature comunali Attrez.civica 1.642,43
249|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Molo 314,18
261|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 2.932,90
265|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Alloggi di edilizia pubblica 84,44
283|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Punto informazioni turistiche 938,16
286|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Edilizia economica e popolare (Maderno) 2.364,83
372|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Biblioteca comunale 2.366,30
391|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Sala civica Montemaderno 2.377,45
405|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Circolo vela 672,61
406|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Circolo vela 860,30
407|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Molo 44 65
408|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 415,57
409(stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 12.505,67
410|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 247,50
411|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 490,82
413|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 729,56
418|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Sede associazioni - Casa degli scout 631,17
433(stato di fatto  |Servizi e attrezzature comunali Sede associazioni 629,18
489|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 7.424,53
508|stato di fatto Servizi e attrezzature comunali Spiaggia 1.759,61
4|stato di fatto Area a verde Area verde 1.752,48




N° SERVIZIO |STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
13|stato di fatto Area a verde Area verde 232,45
41|stato di fatto Area a verde Area verde - vicinale chiusa 168,23
43|stato di fatto Area a verde Area verde 1.167,60
45|stato di fatto  |Area a verde Area a verde Sala civica Montemaderno 1.570,59
46|stato di fatto Area a verde Area verde 585,97
47|stato di fatto Area a verde Area verde 439,24
49(stato di fatto Area a verde Area verde 282,47
50|stato di fatto Area a verde Area verde 9.099,54
53|stato di fatto  |Area a verde Area verde 1,123,85
57|stato di fatto Area a verde Area verde 1.188,61
59|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuole 389,57
60|stato di fatto  |Area a verde Area verde - Aiuole 339,62
61|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuole 47,06
62|stato di fatto  |Area a verde Area verde - Aiuole 144,51
71|stato di fatto Area a verde Area verde 270,92

274|stato di fatto Area a verde Area verde - passaggio adiacente scuola dell'infanzia (Gaino) 532,99
275(|stato di fatto  |Area a verde Area verde scuola dell'infanzia (Gaino) 272,77
296|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuola 95,49
308|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuole 1.451,66
325|stato di fatto  |Area a verde Area verde - Aiuole 723,85
326|stato di fatto Area a verde Area verde 404,24
347|stato di fatto Area a verde Area verde 79,46
348|stato di fatto Area a verde Area verde 511,85
373 |stato di fatto Area a verde Area verde 364,87
383 |stato di fatto Area a verde Area verde 738,91
393|stato di fatto Area a verde Area verde - aiuola parcheggio 52,28
429|stato di fatto Area a verde Area verde - Scuola dell'infanzia (Gaino) 430,51
432|stato di fatto Area a verde Area verde 86,08
454 (stato di fatto  |Area a verde Area verde - aiuola parcheggio 318,59
457|stato di fatto Area a verde Area verde 591,48
461 [stato di fatto Area a verde Area verde 269,17
471|stato di fatto Area a verde Area verde 396,99




N° SERVIZIO |STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
472 |stato di fatto Area a verde Area verde 501,98
474|stato di fatto Area a verde Aree miste verde e attrezzature 2.214,21
482|stato di fatto Area a verde Area verde 23,09
493|stato di fatto  |Area a verde Area verde 121,16
495(stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuole 83,28
496|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuole 94,82
497|stato di fatto Area a verde Area verde - Aiuale 85,02
502|stato di fatto Area a verde Area attrezzata 54,97
281|stato di fatto  |Area a verde Area verde 1,539,15
536/|stato di fatto Area a verde Area verde 106,00
537|stato di fatto Area a verde Area verde 60,00

25|stato di fatto Area verde attrezzata Lungolago prato pubblico con bar 2.426,50
29|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 616,26
32|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 526,04
33|stato di fatto Area verde attrezzata Parco pubblico 3.448,32
34|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 3.343,34
35|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature Largo IV Novembre 546,55
36|stato di fatto Area verde attrezzata Parco pubblico (Gaino) 14,193,01
37|stato di fatto Area verde attrezzata Piazza Caduti 396,39
38|stato di fatte  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.662,53
39|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature - Piazza 5.Marco 150,61
40|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature - Parco comunale 6.074,87
42|stato di fatto Area verde attrezzata Parco pubblico 3.785,72
44|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 2.486,39
48|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 74411
51|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 226,57
52|stato di fatto Area verde attrezzata Parco pubblico "Bernini" 6.373,72
S54|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.151,80
55|stato di fatto  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 948,08
56|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 2.063,71
58|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.244 49
64|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 288,40




N° SERVIZIO |STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
82 |stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 180,95
87|stato di fatto Area verde attrezzata Piazza S. Marco 2.726,25
96|stato di fatto Area verde allrezzala Aree miste verde e altrezzature 224,73

165|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 20,86
271|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 435,88
280|stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.019,71
282 |stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.439,49
331|stato di fatto Area verde attrezzata Aiuole Chiesa Parrocchiale S.ti Pietro e Paolo 598,19
332(stato di fatto  |Area verde attrezzata Aiuole Chiesa Parrocchiale S.ti Pietro e Paolo 253,71
350|stato di fatto Area verde attrezzata giardinetti Chiesa Maclino 373,90
395|stato di fatto Area verde attrezzata Piazza del Mercato 2.732,84
399(stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 1.660,21
404 |stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature - Piant” 167,80
428|stato di fatto Area verde altrezzata Aree misle verde e attrezzature 900,38
439]|stato di fatto Area verde attrezzata Parco pubblico "Villa Serraglio” 21.079,82
440|stato di fatto Area verde attrezzata Limonaia villa Osac, via XX Settembre 344,51
441|stato di fatto Area verde attrezzata Limonaia via Benamati 391,93
446 |stato di fatto Area verde attrezzata Area verde attrezzato Sala civica Montemaderno 1.441,41
507 |stato di fatto Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature 51,79
519|stato di fatto  |Area verde attrezzata Area verde loc.Bornico 1.060,24

totale




SERVIZI CON BACINO D'UTENZA COMUNALE IN PROGETTO

N° SERVIZIO STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
247]in progetto  |Impianti tecnologici Isola ecologica ATO1 |oc. Roina 822,45
515|in progetto  |Impianti tecnologici Cabina di rilancio acquedotto 95,98
517|in progetto  |Area verde Area verde via Golf 5.439,15
244fin progetto  |Parcheggio Parcheggio via S. Ambrogio 751,85
245]in progetto  |Parcheggio Parcheggio via Cecina 863,66
246|in progetto  |Parcheggio Parcheggio via Roina 490,01
266|in progetto  |Parcheggio Parcheggio pluripiano via Valle delle Cartiere 879,91
422|in progetto  |Parcheggio Parcheggio parco Gaino 3.230,96
423)in progetto  |Parcheggio Parcheggio loc. Sanico 354,70
424)in progetto  |Parcheggio Parcheggio ATO1 loc. Roina 589,80
427|in progetto  [Parcheggio Parcheggio via Folino Cabiana 229,65
503|in progetto  [Parcheggio Parcheggio via D'Annunzio 163,44
506|in progetto  |Parcheggio Parcheggio via Settembrini-S.5.45bis 275,33
509(in progetto  [Parcheggio Parcheggio via Folino Cabiana 83,35
511|in progetto  |Parcheggio Parcheggio interrato via Roma 5,501,83
512|in progetto  |Parcheggio Parcheggio interrato 5.5.45 bis-via Foscolo 1.673,92
539}in progetto |Parcheggio Parcheggio via Caronte 124,00
540|in progetto  |Parcheggio Parcheggio via D'Annunzio 240,00
263|in progetto  |Attrezzatura di interesse comunale Uffici pubblici amministrativi via Roma 151,78
505(in progetto  [Attrezzatura di interesse comunale Area ristoro - portico area FOBAP 187,66

24|in progetto  |Area a verde Area verde via Virgilio (P.E. Gaino) 13.919,97
426)in progetto  |Area a verde Area verde via Folino Cabiana 100,47
494|in progetto  |Area a verde Allargamento stradale dietro P.Za S. Marco 4,92
513|in progetto |Area a verde Belvedere 5.411,78
516|in progetto  |Area a verde Area verde 5.5.45bis loc. Bornico 2.258,14

23|in progetto  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature via Virgilio (AT) 3.895,27
136|in progetto  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature via Sassello 23,51




262|in progetto  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature loc. Bezzuglio 77,72
264|in progetto  |Area verde attrezzata Estensione parco pubblico (Gaino) 4.098,57
267|in progetto  |Area verde attrezzata Aree miste verde e attrezzature via Castello 1.084,33
504]|in progetto  |Area verde attrezzata Parco uso pubblico area FOBAP 1.791,28
520|in progetto  |Area verde attrezzata Area verde in via della Quiete 973,52
521fin progetto  [Impianti tecnologici Antenna in via della Quiete 58,40
*AT14{in progetto |Centri culturali e strutture museali Auditorium ad uso pubblico 1.845,00
*AT14|in progetto |Parcheggio Parcheggio ad uso pubblico 8.993,00
*AT14{in progetto |Area verde Aree a verde, percorsi e piazza ad uso pubblico 1.213,00
totale 67.898,30




SERVIZI CON BACINO D'UTENZA SOVRACOMUNALE STATO DI FATTO

N° SERVIZIO STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
Olstato di fatto  |Struttura universitaria Orto botanico - Universita degli Studi di Milano 9.684,80
1|stato di fatto  |Aree interscambio passeggeri Approdo traghetto 975,03
2|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Banchina golfo 47,63
3|stato di fatto  |Centri culturali e strutture museali Reception albergo diffuso 379,29
4|stato di fatto  |Attrezzature ospedaliere, sanitarie e assistenziali Comunita socio sanitaria 2.138,66
5[stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Golf 696,02
6|stato di fatto  |Centri culturali e strutture museali Museo della carta 5.142,53
7|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Biglietteria Navigarda 16,56
8|stato di fatto  |Impianti tecnologici Stazione di pompaggio fognature Gardauno 2.530,80

421|stato di fatto  |Impianti tecnologici Impianto elettrico, al confine con Gargano 3.833,66
9|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Golf 9.401,94
10|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Golf 216.528,46
11|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Golf 5198541
12|stato di fatto  |Centri culturali e strutture museali Area archeologica della villa romana 2.274,63
16|stato di fatto  |Centri culturali e strutture museali Area archeologica della villa romana 2.264,44
20|stato di fatto  |Centri culturali e strutture museali Osservatorio ornitologico - Passo dello Spino 7.316,24
13|stato di fatto  |Attrezzature ospedaliere, sanitarie e assistenziali Casa di riposo - Fondazione G.B. Binachi Onlus 3.027,54
15stato di fatto  |Attrezzature ospedaliere, sanitarie e assistenziali Servizi socio sanitari Fo.b.a.p. Ostello Villa della Rosa 6.766,01
21|stato di fatto  |Area a verde Parco delle Cartiere 466.603,00,
puntuale |stato di fatto  |Piazzola elisoccorso Piazzola elisoccorso al campo sportivo
puntual |stato di fatto  |Palestre di roccia Palestre di roccia
32|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Rifugio "G. Pirla" allo Spino (ERSAF) - Cai Salo 532,00
31|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Rifugio Campei di Cima "Ersafe AN.A" 1.244,00
33|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Malga Valle - Valle Grande 268,00
34|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Bivacco due Aceri - Monte Pizzoccolo 25,00
35|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Bivacco - Sant' Urbano 30,00
36|stato di fatto  |Centri ed impianti sportivi e ricreativi Bivacco alpino Ca da Prada 45,00

totale




SERVIZI CON BACINO D'UTENZA SOVRACOMUNALE IN PROGETTO

N® SERVIZIO [STATO TIPO SERVIZIO NOME AREA
18|in progetto |Attrezzature ospedaliere, sanitarie e assistenziali Fo.b.a.p. Onlus 3.156,09
19]in progetto [Aree di interscambio passeggeri Nuovo attracco traghetto via Roma 2.489,63
14{in progetto |Centri culturali e strutture museali Parco archeologico 8.120,42
17|in progetto  |Centri culturali e strutture museali Parco archeologico 265,08
20|in progetto  |ampliamento struttuta socio-sanitaria anziani Casa di riposo - Fondazione G.B. Binachi Onlus 2.338,92
totale 4|




DOTAZIONE SERVIZI DI INTERESSE COMUNALE
ABITANTI 31.12.2021: 7599

SERVIZI STATO DI FATTO mq|ma/ab

Servizi e attrezzature comunali 62.632,90 8,24
Edlizia scolastica 18.277,90 2,41
Centri ed impianti sportivi e ricreativi 29.585,48 3,89
Attrezzature religiose 28.410,34 3,74
Attrezzature e zone militari 916,92 0,12
Aree a verde 31.007,58 4,08
Aree verdi attrezzate 89.801,99| 11,82
Parcheggi 73.839,67 9,72
Impianti tecnologici 19.167,31 2,52
Zone portuali decretate da Regione Lombardia 59.627,31 7,85
TOT. 413.267,39| 54,38
SERVIZI IN PROGETTO mq|mag/ab

Servizi e attrezzature comunali 339,44 0,04
Aree a verde 28347,43 3,73
Aree verdi attrezzate 11944,19 157
Parcheggi 24445,41 3,22
Centri culturali e strutture museali (auditorium) 1845,00 0,24
Impianti tecnologici 976,83 0,13
TOT. 67898,30| 8,94
Alienazione Villa Serraglio 21079,82 2,77
TOT. 21079,82 2,77




DOTAZIONE SERVIZI DI INTERESSE SOVRACOMUNALE

ABITANTI 31.12.2021: 7599

SERVIZI STATO DI FATTO ma|ma/ab

Centri culturali e strutture museali 17.377,12 2,29
Strutture universitarie 9.684,80 1.27
Centri ed impianti sportivi e ricreativi (golf) 280.820,03| 36,95
Aree di interscambio passeggeri 975,03 0,13
Impianti tecnologici 6.364,47 0,84
Attrezz. ospedaliere, sanitarie e assistenziali 11.932,22 1,57
Aree a verde: Parco delle Cartiere 466.603,00| 61,40
TOT. 793.756,66| 104,46
SERVIZI IN PROGETTO mqg|mg/ab

Aree di interscambio passeggeri 2.489,63 0,33
Centri culturali e strutture museali 8.385,50 1,10
Attrezz. ospedaliere, sanitarie e assistenziali 5.495,01 0,72
TOT, 16.370,14| 2,15




DOTAZIONE SERVIZI DI INTERESSE COMUNALE E SOVRACOMUNALE

ABITANTI AL 31.12.2021: 7599

SERVIZI STATO DI FATTO mg|mg/ab
Servizi e attrezzature comunali 62.632,50 8,24
Edlizia scolastica 18.277,50 2,41
Centri ed impianti sportivi e ricreativi 310.405,50| 40,85
Attrezzature religiose 28.410,34 3,74
Attrezzature e zone militari 916,92 0,12
Aree a verde 497.610,58| 65,48
Aree verdi attrezzate 89.801,99| 11,82
Parcheggi 73.839,67 9,72
Impianti tecnologici 25.531,78 3,36
Zone portuali decretate da Regione Lombardia 59.627,31 7,85
Centri culturali e strutture museali 17.377,12 2,29
Strutture universitarie 9.684,80 1,27
Aree di interscambio passeggeri 975,03 0,13
Attrezz. ospedaliere, sanitarie e assistenziali 11.932,22 1,57
TOT. 1.207.024,05| 158,84




SERVIZI CON BACINO D'UTENZA COMUNALE :

STATO DI FATTO + PROGETTO

ABITANTI AL 31.12.2021: 7599
ABITANTI PIANI ATTUATIVI in corso: 285
ABITANTI DA INSEDIARE AT: 192
ABITANTI DA INSEDIARE PIANO DELLE REGOLE: 844
ABITANTI TOTALI: [ 8920
STATO DI FATTO + PROGETTO

TIPOLOGIA mq|mq/ab
Servizi e attrezzature comunali 62.972,34 7,06
Edlizia scolastica 18.277,90 2,05
Centri ed impianti sportivi e ricreativi 29.585,48 3,32
Attrezzature religiose 28.410,34 3,19
Attrezzature e zone militari 916,92 0,10
Aree a verde 59.355,01 6,65
Aree verdi attrezzate 80.666,36 9,04
Parcheggi 98.285,09| 11,02
Impianti tecnologici 20.144,14 2,26
Zone portuali decretate da Regione Lombardia 59.627,31 6,68
Centri culturali e strutture museali (auditorium) 1.845,00 0,21
TOTALE 460.085,87
dotazione per abitante TOTALE (mq/ab) 51,58
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COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581090982 C.F. 00839830171

Sito _an_.:u.oau_o htips:/iwww.comune.toscolanomaderno. ua it/

Taoscolano Madermo 1i 12 ebbraio 2024

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

SITUAZIONE AL 31.12.2021

Vista lan

hiesta di Certilicata di Destinazione Urbanistica presentata in data 08.02.2024 prol. n.

AR5, dal Nig. Campostrinn Maunzio, relativamente a mappali n, 1316-1914-0358-6359-6360-

6301-6362-6303 calastalmente individuat presso il Comune di Toscolano Maderno - censuaria di
Mademo,

Visto Part. 30 comma 3 del D.P.R. n. 380/2001

"esto [nico delle di 1ot legislative ¢

regolamentari in materia edilizl e suceessive modilicazioni,

IL RESPONSABILE
Valendosi delle facolta concesseghi dulla vigente Legge

ERTIFICA

Che il terreno sito in comune censuario di Maderno, ¢ elassificato nel Piano di Governo del
Territorio approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 11/04/2012, nel

seguente modo:

appa 1316-6361-6362 - [ogha catastale MALY19 - fagho logico n, 9 sono classilical parte

i zona denominata “ambiti collinari ad intensita media parte in zona denominata “zona

prevalentemente boscata di aesaggislico™,

Mappale n. 6359 - foglio catastale MALYTG - Toghao logico no 9 ¢ classificata parte 1 zona
denominata “ambiti collinari ad intensita media” ¢ parte in zona denominata “zona
prevalentemente boscata di carattere paesaggistico™;

Mappali n, 1914-6358-6300 - logho catastale MAD/TG - Toglio Togico n, 9 sano classificat)
completamente in zona denominata “zona prevalentemente boscata di carattere paesaggistico™;
Mappale n. 6363 - foglio catastale MAD/Y - Toglio logica n, Y ¢ classilicato complelamente

zona denominata “ambiti collinari ad intensitd media™,

Ufficio Edilizia _u:<m~m ed C.&m:_mzom Tel. 0365.546030 - 0365.546031 - 0365.546083

Regsro Prolocolo
Humero 04178
Data 12022024



COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581090982 C.F. 00839830171

Sito Istituzionale: 5 [iwww.comune.toscolanomaderno.bs. it/
PEC: protocall comune.toscolanomaderno.bs.i

Parco Regionale dell’Alto Garda Bresciano
Tuth 1+ mappali nentrano nel Parco Regionale dell’Alto Garda Bresciano, istituito con LR n,
S8A198Y, dotata di Prano Territoriale di Coordinamento, approvata con Delib

Regionale 1 Agosto 2003 —n, /13939,

ione i Ciunla

Inquadramento delle Zone a Protezione Speciale - ZPS

| mappali oggetto della presente nchiesta ltano all’esterno dell’area individuata come “zone a

protezione speciale™ - Z.I'8,

Inquadramento Reticolo ldrico Minore
I mappali oggetto della presente richiesta risultano all’esterno delle aree individuate come “fasce di rispetto

idraulico™.

Inquadramento Geologico

e

[ mappali 6358-635Y aggetto della presenle richiesta nsultano classilicali nella carta ch fattil

delle azioni di piano all’interno dell’area individuata in parte come “classe - Aree subpianeggianti

con Lerreni incoerenti o roceia suballioranti™ e in parte come “classe 3 - arce mediamente acclivi

potenzialmente interessate da fenomeni di dissesto™:

[ mappali 1316-1914-6360-6301-6362-6303 oggelto della presente nehiesta nsultana classificat

nalla carta i fatibilita ¢ delle azioni di piano all’interno dell’area individuata come “classe 3 -

arce mechamente acchivi potenzialmente interessate da fenomeni di dissesto™.

Piane di Indirizzo Forestale
Nella carta delle trasformaziont ammesse a sensi della LR 05/12/2008 n. 31 ¢ nella Dogor n.
XI6T del 29 maggio 2018 sono classilical nel seguente mada;

Mappali n. 1316-6361-6362-6303 sano classilicall completamente in aree soggette a “boschi non

trasfarmab
Mappale n. 1914 ¢ classificato completamente in aree soggette a “boschi trasformakili,
Mappale n. 6360 ¢ classificato parte in aree soggette a “boschi non trasformabili:

Mappali n. 6358-6359 sono classificati parte in aree soggette a “hoschi trasformabhili.

Ufficio Edilizia Privata ed Urbanistica: Tel. 0365546030 - 0365.546031 - 0365.545083
mail: derno.bs it

Regsro Prolocolo
umero DG4 78
Data 12722024



COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO
Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581000982 C.F. 00839830171

Sito Istituzionale:
PEC:

Si precisa che la mappa catastale digitalizzala con la quale viene compiula la sovrapposizione alle

tavole grafiche del PGT e degh altn strumenti urbanistici comunali ¢ det prant sovracomunali,

non ¢ geor ziata ¢ come tale non ¢ conforme alle mappe aeralologrammeetriche che formanao

la hase di elaboraziong deghi strumenti urbanistici e piant, pertanto il presente certilicato riporta la

mighore situazione ponderale;

nterventi nelle citate zone sono regolatl dalle Norme Teeniche di Attuazione del Piano delle

Regole del PGT che in straleio si alleganoy

Sit 1 carkn semplice o vchissta del Sig, Campostring Maurizio, per ghi usi consentiti o Legae ¢ con il
pagamento di € 2¢ per diritte i segreteria, 1 presente certificato non pado essere prodotto agli organi delk
Pubblica Amminwtrizione o ai privati gestori di pubblici senvizi ai sensi della divettva delky Presidenza del
Conyiglio dei Mintri n, 142001, DFP 0061547 P del 22/12:2001 {Adempimenti urgenti per applicazione delle
nuowe disposizioni in materia di certificati ¢ dichiarazion sostitutive di cui all’art. 15 della L. 12112201 1, n. 183).

Il Responsabile dell"Ufficio Tecnico
dcilizia Privata ed Urbanishca
Arch. Rossana Ross

Documento inf ico firmato digl te al sensi del TU 44572000 e D.Lgs, n, 82/2005 e norme collegate, || quale sostituisce il
documento cartaceo e firma autografa

Ufficio Edilizia Privata ed Urbanistica: Tel. 0365546030 - 0365.546031 - 0365.545083
mail: derno.bs it

Regsro Prolocolo
umero DG4 78
Data 12722024



Comune di Toscolano Maderno (BS) Piano d: Governo del Terniterio Aprile 2012
Indici Parametri Condizioni
uf 0,10 mg/ mq SLP assegnata,
ufp 0,07 ma/ mgq SLP aggiuntiva derivabile dalla perequazione -
Ufi 0.03 mg/mg SLP aggiuntiva derivabile dalla incentivazione

G AMBITI COLLINARI A INTENSITA" MEDIA

1. Sono le zone di completamento residenziale previste in zona B & C nel PRG vigente al momento
dell'adozione del presente PGT non edificate o intercluse nei centri abitati @ non ancora attuate,
per le quali si prevede una capacita edificatoria media;

3. Destinazioni d'uso ammesse: residenziale, commerciale, direzionale, turistico alberghiero, servizi
di interesse collettivo,

4. In questo ambito, a completamento o in variazione di quelli generali si applicana i seguenti indici:

Tipologia di intervento Modalita di intervento

Nuova costruzione P.CC. o PE con realizzazicne € cessione del parcheggi primari
esterni pari a 1mg /10me, allargamento sezione stradale e cessione
delle aree standard;

Indici Parametri Condizioni

Uf 0,20 mg/ mq SLP assegnata,

Ufp 0,14 mg/ mg SLP aggiuntiva derivabile dalla perequazione

Ufi 0,06 mg/ ma SLP aggiuntiva derivabile dalla incentivazione

H AMBITI COLLINARI DIFFUSI.

1. Sono gli edifici ed area di pertinenza, diffusi nella parte collinare; quasi sempre in forma singola
e/o comunque non individuabili come centri abitati; la loro caratteristica & quella di residenze in
zona verde aperta ;

2. Laindividuazione cartografica avviene:

a. Perimetrando le aree che comprendono o servono pil edifici raggruppati, per lo pid in case
singele o abbinate e, raramente, in edifici plurifamigliari o residences;

b. Con apposito buffer in colore come segno identificativo prescindendo dall'area recintata e/o
di pertinenza per gli edifici isolati.

3. Nell'area pertinenziale degli edifici negli ambiti collinari diffusi, da definire in sede di
autorizzazione qualora non ancora individuata:

c. si possone realizzare I' area cortilizia in materiale il pit possibile permeabile (per ingressi,
manevra, ....) , e servizi ludico/sportivi o di deposito/garages;

orto, piantumazioni,...);

Norme Tecniche di Attuazione : P.G.T.

Regsiro Protocells
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I'area libera dalle strutiure di cui al punto precedente dovra essere destinata a verde (prato.




Comune di Toscelano Mademo (BS) Piano di Governo del Territorio Aprile 2012

Art 34, AREE NON SOGGETTE A TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Con gli ambiti non scggetti a trasformazione urbanistica sono individuati i luoghi dove sono
accertate condizioni, determinate da qualsiasi genere, di rischio per |'insediamento permanente di
attivita o abitanti. Tali presupposti gravanti sui singoli ambiti determinano la necessita di impedire
I'ampliamento di eventuali realta insediative esistenti alla data di adczione delle presenti norme,
cosi come il divieto assoluto di insediamento di nuovi edifici di carattere residenziale, commerciale,
direzionale, ricettivo-ristorativo, produttivo, artigianale, alberghiero. Stante i caratteri di vincolo
accertati su tali ambiti, & vietato altresi l'insediamento di edifici destinati a servizi pubblici efo di
interesse pubblico & collettivo.

2. Negli ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica, accentate le condizioni che determinano la
non trasformabilita delle aree a scopo insediativo (vedasi a tale scopo la cartografia relativa al
sistema dei vincoli), & possibile procedere alla realizzazione di:

a. parcheggi pertinenziali a raso
b. opere di sistemazione delle aree pertinenziali libere da edificazione
c. opere di urbanizzazione primaria,

3. Gli edifici e i manufatti esistenti alla data di adozione delle presenti norma pofranno essere
oggetto di interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione e/o opere di restauro e risanamento
conservativo.

4. Per tutti gli edifici di cui al precedente comma dovranno essere mantenute le destinazioni d'uso in
essere alla data di adozione delle presenti norme.

A ZONA PREVALENTEMENTE BOSCATA DI CARATTERE PAESAGGISTICO

1. E la zona boscata che dalle scarpate a lago raggiungono la zona collinare superiore inglobando la
zona collinare costruita costituendo una parte importante del mosaico paesaggistico e
naturalistico. E' caratterizzata da fattori di rilevante interesse con boschi e prati che necessitano
della massima tutela e conservazione ai fini dell'equilibrio ecologico naturalistico, della
composizione paesaggistica e della salvaguardia idrogeclogica, origine antropica della loro attuale
presenza.. Sj applica la normativa per le “Zone esterne al centro consolidato” salvo altra normativa
superiore pil restrittiva.

a. Sono vietati sbancamenti e riporti di terreno salvo modesti modellamenti del terreno per
esigenze colturali o di regimentazione delle acque.

B PARCO DELLE CARTIERE

1. La zona di interesse paesisticc ed ambientale, caratterizzata dalla presenza di significativi
insediamenti di archeologia industriale, cosi come perimetrata dall'azzonamento del P.R.G., &
subordinata alla stesura ed approvazione di specifico Piano Particolareggiate ai fini della
salvaguardia, valorizzazione e migliore utilizzazione delle risorse ambientali e degl antichi
insediamenti industriali dismessi,

2. Inassenza del P.P. sono consentiti gli interventi di seguito specificati:

Norme Tecniche di Attuazione : P.G.T. -103 -

Regisim Protocolly
Numesp 0004178
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COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581090982 C.F. 00839830171

Sito istituzionale;
PEC: grm.ocollom comune.toscolanomaderno.bs.it

Toscolano Maderno 11 12 febbraio 2024

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica presentata in data 08.02 2024 prot. n
3814, dal Sig Campostrint Maunzio, relativamente at mappali n. 1316-1914-6338-6359-6360-
6361-6362-6363 catastalmente indrviduati presso 1l Comune di Toscolano Maderno - censuario di
Maderno:

Visto Part. 30 comma 3 del D.P.R, n, 380/2001 - Testo Unico delle disposiziom legislative e

regolamentan in materia edilizi e successive modificazion;

IL RESPONSABILE

Valendosi delle facolta concessegli dalla vigente Legge

=

CERTIFICA

Che il terreno in oggetto sito in comune censuario di Maderno & classificato:

nel vigente Piano di Governo del Territorio. approvato con Deliberazione di Consiglio

Comunale n. 02 del 13/01/2022, come segue:

Mappali n. 1316-6361-6362 - foglio catastale MAD/19 - foglio logico n. 9 sono classificat: parte
in zona denominata “B7 ambiti collinari ad intensitd media™ e parte in zona denominata “E3 zona
boscata di interesse ambientale e paesaggistico™;

Mappale n. 6339 - foglio catastale MAD/16 - foglio logico n. 9 & classificato parte i zona
denominata “B7 ambati collinari ad intensitd media”, parte 1 zona denominata “E3 zona boscata
di interesse ambientale e paesaggistico™ € parte in zona denominata “servizi di progetto™;

Mappali n. 1914-6360 - foglio catastale MAD/16 - foglio logico n. 9 sono classificat:
completamente in zona denominata “E3 zona boscata di interesse ambientale e paesaggistico™;
Mappale n. 6338 - foglio catastale MAD/16 - foglio logico n. 9 & classificato parte 1n zona
denominata “E3 zona boscata di interesse ambientale e paesaggistico™ e parte in zona denominata

“servizi di progetto™;

Ufficio Edilizia Privata ed Urbanistica: Tel. 0365,546030 - 0365.546031 - 0365.546083
mail; urbanistica@comune toscolanomaderno.bs.it
pec: protocollo@pec comune.toscolanomaderno.bs.it
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COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581090982 C.F. 00839830171

Sito istituzionale: https:/iwww.comune toscolanomaderno. bs.it/it!
PEC: protocollof@pec.comune.toscolanomaderno.bs. it

Mappale n. 6363 - foglio catastale MAD/19 - foglio logico n. 9 € classificato completamente in

zona denominata “ambiti collinari ad intensita media™.

Parco Regionale dell’ Alto Garda Bresciano
Tutt1 1 mappal rientrano nel Parco Regionale dell’Alto Garda Bresciano. stituito con LR n.

5871989, dotato di Piano Territoriale di Coordinamento, approvato con Deliberazione di Giunta

Regionale 1 Agosto 2003 —n 7/13930.

Inguadramento delle Zone a Protezione Speciale - ZPS
I mappali oggetto della presente nchiesta nsultano all’esterno dell’area individuata come “zone a

protezione speciale™ - ZP.S.

Inquadramento Reticolo Idrico Minore
I mappali oggetto della presente richiesta risultano all’esterno delle aree individuate come “fasce di rispetto

idraulico™,

Inguadramento Geologico

I mappal1 6358-6339 oggetto della presente nichiesta risultano classificat: nella carta di fartibilita e
delle azioni di piano all’interno deli’area individuata in parte come “classe - Aree subpianeggianti
con terrent incoerentt o roccia subaffiorant1” e in parte come “classe 3 - arse mediamente acclivi
potenzialmente interessate da fenomeni di dissesto™;

I mappali 1316-1914-6360-6361-6362-6363 oggetto della presente richiesta risultano classificats
nella carta di fattibilita e delle azioni di piano all’interno dell’area individuata come “classe 3 -

aree mediamente acclivi potenzialmente mteressate da fenomeni di dissesto™.

Piano di Indirizzo Forestale

Nella carta delle trasformaziom: ammesse a1 sensi della LR, 05/12/2008 n. 31 e nella D.gr. n
X1/'167 del 29 maggio 2018 sono classificati nel seguente modo:

Mappali n. 1316-6361-6362-6363 sono classificati completamente in arce soggette a “boschi non
trasformabili;

Mappale n. 1914 ¢ classilicato completamente in aree soggette a “boschi trasformabali;

Mappale n. 6360 ¢ classificato parte in aree soggette a “boschi non trasformabili:

Ufficio Edilizia Privata ed Urbanistica: Tel. 0365.546030 - 0365.546031 - 0365.546083
mail. urbanistica@comune toscalanomaderno.bs. it
pec: protocollo@pec comune.toscolanomaderno.bs.it
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COMUNE DI TOSCOLANO MADERNO

Provincia di Brescia
Via Trento n. 5, 25088
P.IVA 00581090982 C.F. 00839830171

Sito istituzionale;
PEC: grotocollo@m comune.toscolanomaderno.bs.it

Mappali n. 6338-6359 sono classificati parte in aree soggette a “boschi trasformabili.

S1 precisa che la mappa catastale digitalizzata con la quale viene compiuta la sovrapposizione alle
tavole grafiche del PGT e degl altnn strument: urbanistici comunali e dei piam1 sovracomunali,
non & georeferenziata € come tale non & conforme alle mappe aerofotogrammetriche che formano
la base di elaborazione degli strument: urbanistici € piani. pertanto 1l presente certificato riporta la

migliore situazione ponderale;

Gl intervent: nelle citate zone sono regolati dalle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del

PGT che 1n stralcio s1 allegano;

Si rilascia 1n carta semplice a richiesta del Sig. Campostrim Maurizio, per gl ust consentits dalla Legge e con il
pagamento di € 26,00 per diritn di segreteria. Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della
Pubblica Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi ai sensi della direttiva della Presidenza del
Consiglio dei Ministri n. 14/2011, DFP 0061547 P del 22/12/2011 (Adempm}entl urgenti per 'applicazione delle
nuove disposizioni in materia di certificati ¢ dichiarazioni sostitutive di cui all’art. 15 della L. 12/112011, n, 183).

1l Responsabile del Procedimento
Gaom. Matha Tamm

I Responsabile dell”Ufficio Tecnico
Edilizia Privata ed Urbanistica
Arch Rossana Rossi

Documento informatica firmalo digitaiments ai sensi dal TU 445/2000 @ D.Lgs. n. 8212005 e narme collegale, || quale sostituisca il
documenta cartaceo e firma autografa

Ufficio Edilizia Privata ed Urbanistica: Tel. 0365.546030 - 0365.546031 - 0365.546083
mail, urbanistica@comune toscolanomaderno.bs. it
pec: protocolloi@pec comune.toscolanomaderno.bs. it
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Comune di TOSCOLANO MADERNO (Bs) - Variante generale 2022 - Piano delle Regole — NORME DI ATTUAZIONE

art. 28

Aree destinate ai servizi d’interesse generale (SP)

1. Le indicazioni, contenute nelle tavole grafiche del P.d.R., relative alle a-
ree e alle atirezzature, identificate sugli elaborati grafici con apposita simbolo-
gia, esistenti e di progetio, destinate allo svolgimento di funzioni d'interesse
generale e che costituiscono l'offerta di servizi pubblici e privati necessari
all'equilibrato sviluppo del territorio: servizi di tipo Infrastrutiurale (viabilita e
trasporti pubblici, reli e impianti tecnologici, ecc...), servizi d'interesse genera-
le a prevalente fruizione comunale (servizi e alfrezzature comunali, edilizia
scolastica, centri e impianti sportivi e ricreativi, atfrezzature religiose, aftrezza-
ture e zone militari, aree a ‘verde’, aree verdi attrezzate, parcheggi, zone por-
tuali, ece....); servizi d'interesse generale a prevalente fruizione sovra comu-
nale (centri e impianti sportivi e ricreativi, aree di interscambio passeggeri,
cenfri culturali e strutture museali, strutture universitarie, attrezzature ospeda-
liere, sanitarie e assistenziali, Parco delle cartiere, ecc....) hanno valore indi-
cativo; la loro esatta consistenza territoriale, destinazione d'uso, capacita edi-
ficatoria e disposizioni relative @ disciplinata nel Piano dei Servizi.

2. Le previsioni relative ai servizi pubblici e di interesse pubblico o generale
sono disciplinate dal Piano dei Servizi.

Studie associate arch, Giovanni Cigognetti = arch, Michele Piccardi = ing. Clara Vitale - Lonato d/G. (8s)
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Comune di TOSCOLANO MADERNO (Bs) - Variante generale 2022 - Piano delle Regole — NORME DI ATTUAZIONE

art. 39 B7 — Ambiti collinari a intensita media

1. Ambiti collinari residenziali, prevalentemente compresi nel Tessuto Urba-
no Consolidato.

2. In questi ambiti sono classificate le aree collinari di completamento del
tessuto edilizio, gia previste dal P.R.G. previgente o intercluse nel tessuto ur-
bano consolidato, con prevalente destinazione residenziale. Per tall aree il
Piano prevede una limilata capacita edificatoria media considerata la loro mi-
nore criticita paesaggistica.

3. Tali ambiti sono assoggetiati alle sequenti disposizioni:

Attivita edilizia Sono ammessi gli interventi edilizi previsti al commi:
a) manutenzione ordinaria,
b) manutenzione straordinaria,
¢) restauro e risanamento conservativo,
d) ristrutturazione edilizia,
&) nuova costruzione - sub: e.1, .2, e.3. e.6, di cui
all'art. 3 del D.P.R. n.380/2001 e s.m.i..

Destinazione d'uso principale: residenza, attivitd turistico ricettive,
attivita direzionall, attivita commerciali;
complementare:

- artigianato di servizio,

- servizi d'interesse generale;

non ammessa:

tutte le attivita diverse da quelle consentite e in
particolare: attivita rurali; attvita produttive, a
eccezione di quelle complementari consentite;
attivita commerciali costituenti medie e grandi
strutture di vendita, centri commerciali, discoteche
e sale da ballo, a eccezione dei locali in cui
risultino gid operanti, alla data di adozione del
P.d.R. (21 ottobre 2011).

Edificabilita non superiore a m¥m® 030 di edificabllita
fondiara; @€ ammesso un ulteriore incremento, non
superiore a m¥m? 0,10 di edificabilita fondiaria, da

perequazione

Altezza dell'edificio non superiore a m 7,00; attivita turistico ricettive
non superiore a m 9,00; comungue sempre nel
rispetto dell'art. 8 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444,

Distanza dai confini non inferiore a 1/2 dell altezza dell'edificio e comungue
am 5,00.
E ammessa la costruzione a confine nel caso di
edifici in linea o di formale accordo tra le proprieta.

Distanza dalle strade non inferiore a 1/2 dellaltezza dell'edificic e

comunquea m 500 e nel rispetto delle vigenti
disposizioni in materia di circolazione stradale
(vedi tavv. 2).
Potra essere consentito i mantenimento di
allineamenti preesistenti o la reallzzazione di nuovi
allineamenti edilizi, secondo le indicazioni impartite
per motivate ragioni dalEnte comunale.

Regiio Proocol
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Comune di TOSCOLANO MADERNO (Bs) - Variante generale 2022 - Piano delle Regole — NORME DI ATTUAZIONE
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Distanza dagli edifici non inferiore all'altezza della parete pia alta e
comunque a m 10,00.
Urbanizzazione
4. Gli interventi di recupero edilizio - lett. d). di cui alfart. 3 del D.P.R.
n.380/2001 e s.m.i., di fabbricati costiluiti da piu di quattro unita immobiliarl,
che comportino un incremento del loro numero; nonché gli interventi di recu-
pero di fabbricati e aree destinati a nuovo insediamento, o gia utilizzati per
analoghe funzioni preesistenti, di attivita direzionali, attivita di ristorazione e di
ristoro, attivita per il benessere della persona; con superficie lorda superiore a
m® 200,00 e di attivita turistico ricettive, con superficie lorda superiore a m*
500,00, dovranno prevedere la cessione o eventualmente la monetizzazione
delle aree necessarie per l'integrazione delle opere di urbanizzazione prima-
ria, nelle quantita descritte all'art. 18.1 delle presenti norme, al fine di assicu-
rare nell'edificato la dotazione di servizi d'interesse generale indispensabili.
A tale scopo gli interventi previsti sone autorizzabill con titolo abilitativo con-
venzionato.
5. Linsediamento di attivita direzionali di servizio, che possono comportare
un apprezzabile aggravio dei problemi di viabilita e di sosta dell'area, sono
subordinate a titolo edilizio convenzionato finalizzato a mitigare dette criticita.
& Gli interventi di nuova edificazione lett. &) - di cui all'art. 3 del D.P.R.
n.380/2001 e s.m.i., dovranno prevedere la cessione o eventualmente la mo-
netizzazione delle aree necessarie per la realizzazione delle opere di urbaniz-
zazione primaria e secondaria, nelle quantita descritte all'art, 18 delle presenti
norme, al fine di assicurare nell'edificato la dotazione di servizi d'interesse ge-
nerale indispensabili. A tale scopo gli interventi previsti sono autorizzabili con
titolo abilitativo convenzionato.

Lotti edificabili:

lotto 53, in localita Sanico

(mappall: 605 parte, 6659 parte, 6660 parte, 6662, 6665, 6666, 6667, 6668):
destinazione d'uso residenziale; superficie lorda edificabile non superiore am
332,00; altezza degli edifici non superiore a m 4,50,

Dovranno essere eseguiti gli approfondimenti prescrittl per la classe geoclogica
3 e realizzate le necessarie mitigazioni paesaggistiche e compensazioni
ecologiche.

Servizi da realizzare: eventuale adeguamento opere di urbanizzazione prima-
na.

]

Piani attuativi in corso:

7. Trattasi di aree. individuate negli elaborati grafici del P.d.R. con apposita
simbologia, interessate da piani o programmi attuativi e interventi edilizi in
corso di esecuzione anche in attuazione del previgente Documento di Piano.
8. Le prescrizioni esecutive contenute nei piani e programmi attuativi appro-
vati e vigenti, relative alla destinazione d'uso; all'edificabilita massima consen-
tita; all'altezza degli edifici; alla distanza dai confini, dalle strade e dal fabbri-
cati; alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria; al-
le specifiche modalita esecutive e agli obblighi assunti nella convenzione ur-
banislica o atti equipollenti, sono integralmente recepite nelle presenti norme.
9. Gli interventi edilizi, previsti dai suddetti piani e programmi attuativi in car-
s0, potranno essere esequiti, fino al loro completamento, nel rispetto delle de-
finizioni degll indici e dei parametri ed elementi stereometrici, vigenti al mo-
mento della loro adozione, che pertanto continueranno ad avere efficacia per

ni Cigognett] = arch. Michele Piccardi = ing. Clara Vitale - Lonato d/G. (Bs)



Comune di TOSCOLANO MADERNO (Bs) - Variante generale 2022 - Piano delle Regole - NORME DI ATTUAZIONE

le opere edilizie da eseguire entro il perimetro dei piani o programmi suddetti,
Nel caso si renda necessario apportare varianti ai citati strumenti attuativi, le
stesse dovranne risultare invece conformi alle presenti norme.

P.A. "Orizzonti del lago™ - in localita Maclino
approvazione: delibera G.C. 28 settembre 2006, n. 183
convenzicne n. 4618 Rep., n. 3166 Racc. del 25 luglio 2013,

Altre norme

10, Gli edifici e i manufatti storici esistenti, nonché | fabbricati comungue qua-
lificati d'interesse storico e architettonico, sentita la Commissiaone per il pae-
saggio, sono sottoposti alle disposizioni di conservazione di cui all'art. 23 delle
presenti norme di attuazione,

11. Al fini del recupero abitativo dei sottotetti & consentita la sopraelevazione
degli edifici esistenti, fino al raggiungimento delle altezze interne di cui al se-
sto comma dell'art 63 della L.r. n. 12/2005 e s.m.i,

12. E consentita la realizzazione di piscine a esclusivo uso privato; il manufat-
io dovra essere realizzato nelle immediate vicinanze dell'edificio principale.

13. E vietato il deposito, anche temporaneo, di merci e/o di materiall di qualsi-
asi natura.

Norme di mitigazione paesaggistica

14, Tuthi gli interventi edilizi dovranno rispettare le disposizioni seguenti.

1 - E ammessa la costruzione di muri di sostegno, di altezza non superiore a
m 1,00, con conseguenti scavi e riporti di lerra; il paramento eslerno di
dette murature consentite dowra essere rivestito in pietra naturale o
intonacato.

2- Le alberature esistenli, adeguatamente rappresentate (per posizione,
specie e dimensione) nelle tavole grafiche del progetto edilizio, dovranno
essere conservate. Nuove alberature dovranno essere scelte tra le
specie ammesse nell'allegato progetto di Rete Ecologica Comunale (vedi
art.12.3).

3- | parcheggi privati, pubblici e di uso pubblico dovranno sempre essere
alberati, almeno con specie di seconda grandezza, scelli ra le specie
descritte nell'allegato progetto di Rete Ecologica Comunale (vedi
art.12.3).

4- Nel caso Il progelto edilizio presentato sia ritenuto particolarmente
significativo dal punto di wvista architettonico e dell'inserimento
paesagaistico, la Commissione per il Paesaggio, potrd derogare alle
disposizioni sopra indicate.

39.1 — Attuazione delle disposizioni per incentivare il recupero funzionale ed
edilizio del patrimonio esistente dinteresse storico.

16. In attuazione delle disposizioni contenute nel capitolo “3.4 La Residenza:
la crescita residenziale” del documento “Indirizz" del Documento di Piano, allo
scopo dincentivare il recupero funzionale ed edilizio del patrimonio antico e di
conseguenza il complessivo recupero e riutilizze det nuclei di antica formazio-
ne, il Piano ha previsto la possibilita di avvalersi, mediante processi peregua-
tivi, di un procedimento di incentivazione dell'edificabllita a favore di circoscritti
interventi da attuarsi esclusivamente in zona "A7 Tessuto urbano df interesse
storico e archilettonico: centri storici”.

16. Tale procedimento incentivante, oltre alle disposizioni impartite al prece-
denti artt. 16 e 17, & operativamente disciplinato nel relativo Regolamento

Regisim Proiocalia
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comunale, cul si fa rimando e alle cui disposizioni ogni interventa edilizio inte-
ressato dovra integralmente attenersi.

17. L'aftivazione del procedimento & consentita esclusivamente alle condi-
zioni sottoelencate.

Destinazione d'uso tutte le destinazioni d'uso gia consentite dal presente
articolo.
Edificabilita la realizzazione di interventi edilizi, mediante |'utiizzo di

superficie loerda dimostratamente acquisita da
interventi eseguiti in zona Al Tessuto urbano di
interesse storico e architeffonico: centri storici’, in
attuazione del procedimento incentivante gl
interventi di recupero edilizic e alle condizioni
determinate nel Regolamento sopra citato. potra
essere cansentita, nella presente zona, solo nel
rispetto dei limiti di edificabilita da perequazione
ammessi.

Altre norme.

18.  Ogni trasferimento di edificabilita potra comungue raggiungere un incre-
mento di superficie larda non superiore al 15% dell'edificabilita massima con-
cessa per il lotto d'intervento.

18, Gli interventi edilizi, che si avvarranno di procedimenti perequativi di tra-
sferimento dell'edificabilita, sono comungue assoggettati a tutte le altre dispo-
sizioni previste dal presente articolo.

Al Gigognetti « arch, Michele Piccardi « ing, Clara Vitale - Lonato d/G, (Bs)
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art. 52 E3 - Zona prevalentemente boscata di interesse
paesaggistico

1. Ambiti non soggetti a trasformazione urbanistica.

2. Zona con prevalente presenza di boschi e prati che, dalle aree pedecolli-
nari a lago, raggiungono i pendii pedemantani, alternandasi alle aree collinari
costruite.

3. In tali aree, accertate caratteristiche morfologiche, naturalistiche e pae-
saggistiche di rilevante interesse, determinano significative limitazioni per
l'insediamentc permanente di attivita o abitantl che non consentono trasfor-
mazioni urbanistiche del suclo; vi @ ammesso 'esercizio dell'agricoltura, inte-
sa come conservazions e incremento dell'ambiente boschivo consolidato (fu-
staie e ceduo), compatibilmente con la salvaguardia del sistema idrogeologi-
co, dell'equilibrio ecologico e del paesaggio.

4. Dette superfici, destinate alla conservazione dell'ambiente boschivo e na-
turale, sono da ritenersi non idonee all'edificazione; la rilevanza dei condizio-
namenti presenti non consente neppure I'ampliamento di fabbricatl eventual-
mente preesistenti alla data di adozione del P.G.T. (27 ottobre 2017)

5. Tali aree sono assoggettate alle disposizioni seguenti:

Attivita edilizia Sono ammessi gli interventi edilizi previsti ai commi:
a) manutenzione ordinaria,
&) manutenzione straordinaria,
c¢) restauro e risanamento conservative,
di cui all'art. 3 del D.P.R. n.380/2001 & s.m.i..

Destinazione d'uso principale:  attivita rurali  di  conservazione
dell'ambiente boschivo e naturale;
complementare:

colture boschive compatibili con la destinazione
d'uso principale;

- attivita di pascolo compatibill con la destinazione
d'uso principale,

- servizi di tipo infrastrutturale:

non ammessa;

tutte le attivita diverse da guelle consentite & in
particolare la residenza.

Edificabilita non @ ammessa alcuna nuova edificazione o
realizzazione di manufatti di natura edilizia.

Altre norme.

6. La capacita edificatoria, concessa dall'art. 59 al soggetti indicati all'art. 60
della L.r. n. 12/2005, potra essere trasferita in aree diverse, con utllizzazione
di tutti gli appezzamenti, anche non contigui, costituenti 'azienda.

7. Gl edifici @ | manufatti storici esistenti sono sottoposti alle disposizioni di
conservazione di cui all'art. 23 delle presenti norme di attuazione.

8. La percorribilita ciclo-pedonale pubblica delle strade vicinali e consaorziali
esistenti e dei sentieri dovra essere sempre garaniita.

Divieti.

9. Dovra essere di norma mantenutc inalterato il piano di campagna esi-
stente; in particolare le scarpate e i terrazzamenti non potranno essere inte-
ressati da opere di sbancamento o mutamento dell'andamento naturale del
suolo; con l'esclusione di modesti modellamenti per esigenze colturali o di re-

116
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gimazione delle acque

10. E vietata l'apertura di nuove strade, a eccezione dei percorsi ciclo-
pedanali pubblici e delle normali carrarecce di acceso ai fondi rustici; per guel-
le esistenti sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordi-
naria; le strade sterrate esistenti dovranno essere conservate.

17
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Richiedente: ootn. 24212 35 18
G | cei 05/08/2022 nlocaiz narivo

Localizzazione Via Beivedere

Foglio n 9 Mappale n, 1914-1316-6358-6359-6360-6361-6362-6363

Previsione del P.G.T. adottato - Y , = . .

Piano delle Regole Plano B7 —'Am_bm collinari a intensita media "ambito 17"

dei Servizi Servizi di progetto y .
E3 - Zona prevalentemente boscata di interesse paesaggistico

Tavola Tavola 6.2: Regime del suoli - Varianite in scala 1.2.000
Fattibilita geclogica Classe2-3

Sensibilita paesaggistica Classe Alta

Studio agronomico ===

Oggetto dell'osservazions

In relazione alla presenza del nuoveo servizio in progetto identificato con il n.513 che in parte insiste sul lotti di
proprieta della societa, vista la presenza de! vincolo PIF boschi NON trasformabili, si chiede:

1)
Di traslare |la superficie edificabile dell'ambito territoriale “B7 — Ambiti collinari a intensita media - ambito 17" al
di fuorl del perimetro della superficie individuata a bosco NON trasformabile del PIF, cosl come proposto nella

tavola 4 allegata all'istanza. Si precisa che nella traslazione la superficie proposta viene ridotta da mq. 3.150 a
mag. 2.900;

Note tecniche
Il sito ricade in parte nel PIF.
il iotto edificabile proposto comporta una riduzione del consumo di suolo di mg 250.

Proposta al Consiglio Comunale

1) Considerata la sensibilita paesaggistica (classe 4) e |a criticita ambientale del sito proposto per la nuova
edificazione, per Il quale & richiesta la conferma della rilevante capacita edificatoria residua prevista dal
vigente P.G.T., la molto limitata riduzione del consumo di suolo indicata; |a distanza del nuovo sito da aree gia
edificate e dunque dal perimetro del T.U.C. e la necessita conseguente di realizzare nuova viabilita d'accesso
e relative nuove opere di urbanizzazione, non si ritiene questa parte dell'osservazione accoglibile.

Voti favorevoli Presenti ACCOLTA

Voti ‘ NON ACCOLTA

contrari : Votanti

| PARZIALMENTE ACCOLTA

Voti . Assenti

T e | NO'N PEHTNENTE
Registro Protocells
et ——
Dizta 030172073
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i e |50 20212 (35 18
dal 05082022 nlocaliz n.arrivo

Localizzazione Via Belvedere
Foglio n. g Mappale n. 1914-1316-6358-6359-6360-6361-6362-6363

Previsione del P.G.T. adottato 2 v = fo VG
Piano delle Regole Piano B7 — Ambiti collinari a intensita media “ambito 177

dei Servizi Servizi di progetto
E3 - Zona prevalentemente boscata di inferesse paesaggistico

Tavola Tavola 6.2: Regime del suoli - Variante in scala 1:2.000
Fattibilita geclogica Classe 2 -3

Sensibilita paesaggistica Classe Alta
Studio agronomico —as

Oggetto dell'osservazione
2}

Di lasciare inalterata la volumetria presente sull'area pari a 3.000 me. In considerazione dell'impegno
contratiuale gia assunto con terzl in forza di atto rep. N. 16.945 del 20/110/2021;

Note tecniche

Con atto trascritto il 9/3/2020 la SOCM ha ceduto alla societa Fn'edificabilita di
mec,1.000, corrispondenti a mq.333,0 = i ilita iniziale complessiva del lotto mc 4.000),
Proposta al Consiglio Comunale

Si prende atto dell'impegno contrattuale assunto che riduce, in parte, l'edificabilita concessa nel sito.

Voti favorevoli Presenti ACCOLTA
Voti NON ACCOLTA
contrari | Votanti
PARZIALMENTE ACCOLTA
Voti Assent
bt NON PERTINENTE
Rigitdo Pratcalio

e D
Data C3012023
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Richiedente: protn. 24212 35 18
G | o 050812022 nocakz narmivo

Localizzazione Via Belvedere

Foglio n. ] Mappale n. 1914-1316-6358-6359-6360-6361-6362-6363
Previsione del P.G.T. adottato . , - i ‘

Piano delle Regole Piano B7 — Ambiti collinari a intensita media "ambito 17"

dei Servizi Servizi di progetto
E3 - Zona prevalentemente boscata di inleresse paesaggistico

Tavola Tavola 6.2: Regime dei suoli - Variante in scala 1:2.000
Fattibilita geologica Classe 2-3

Sensibilita paesaggistica Classe Alta

Studio agronomico e

Oggetto dell’'osservazione

3)

Di prevedere I'accesso al lotto tramite una strada carrabile da realizzare sul lotto di proprieta a spese del
privato, cosi come proposto nella tavola 4 allegata all'istanza.

A fronte dell'accoglimento della presente osservazione, la Societa é disposta a cedere al Comune 2,620 mg,
da deslinare a servizi a verde, cosl come proposto nella Tavola 4 allegata allistanza. L'area proposta in
cessione risulta maggiore di quanto previsto dal Piano (2.082 mq).

Note tecniche

Proposta al Consiglio Comunale

3) Richiamate le considerazioni svoite in merito alla non condivisione del trasferimento della capacita
edilicatoria consentila dal PGT, nell'area proposia; conseguentemente non si ritiene condivisibile la
realizzazione di un nuovo tracciato stradale per accedere a quel sito. Questa parte dellosservazione é
ritenuta pertanto non accoglibile.

Voti favorevoli Presenti ACCOLTA
Voti ' NON ACCOLTA
comr.ri Votantl
PARZIALMENTE ACCOLTA
Voti Assenti
O o NON PERTINENTE
o Protocolio

A D ——
Data (301031 .
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Rep. W. B9:844 --- Racc. N. 13¢162 ——cwmm—ey

cmmms===== OOMPRAVEMDITA =ssmmmm=—==—=========== |
E=EE=— ====== REPUBBLICA ITALIBNA l
I1 ventisette ottobre duemilasel. =====re—==s==ssrasmmumamo=s
= e (27/10/2008) a0

ln Bolzane, nel mioc studio in Corso della Libertsa, n. 16, ——=
Avanti a me dott. Angalo FINELLT, Notalo in Bolzano, iscritto
nel Ruclo del Distrettoc Notarile di Bolzapo, ===s=s=sssss=====

mesm=== 51 30HO COSTITUITI: ————cwasssssssssssas

TP O T = ——— — = =

B e per la parte acquirente;
Detti comparenti, della cui identitia personale e veste
rappresentativa io Notaio sono certo, mi richiedono di
ricevera 11 preseate atto, a mezzo d=l gquale convengonoe =

stipulano guanto seque: sss=s===== cmm====

ciascuno per 1 propri diritti e com919551vamente per lntero,
vendong & trasfarisconn alla societd —
- che, come sopra rappresentata, accettz ed acguista,
la piena proprieta delle seguentl entftd immobiliari: =—======
- terreni, in parte agricoli a in parte edificabili, siti 3
Comune di Tozcolanc Maderno (BS), Sezione Maderno, alg
localitad Dosse D'Oriclo, della superficie complassiva dif
circa mg. 11.300, = e




Il tutto 2 confine con: ragicni comuni, ragioni proprietd

{particeila 1314), ragieni p::oprieté-

{particella 2876 & 1913) (salvo altri e come meglic in fatto).
In Catasto Fondiario: = e

F.M. P.lla Coltura cl. Superf, RD Euro RA Euro ==
g 1824 incolt. prod. 1 630 0,39 0,13 ==
9 2234 incelt. prod. : 7.900 4,90 1,63 ===
9 1316 uliveto 3 740 2,10 0,76 ==
9 2235 uliveie 3 2.030 2. 77 2,10, ==

Quantec in oggetlo viene alienato a corpo, nello statec di
fattoe e di diritte in cui attuaimente =1 trova con ogni
accessorlo, accessicne e pertinenza, con 1 diritti reali
attivi e passivi, nella consistenzz e con i diritti congiunti
risultanti dai Registri TImmcbiliari,
2) Le parti dichiaranc che il prezzo fra esse convenule & la
|somma di Buroe 1.600.000,00 (unmilioneseicentomila/00), d4di cui
Euro 1.8500.000,00 (unmilionecinguecentomila/00) per la parte
jedificabile dell'area ed Euro 100.000,00 {centomila/00} pear
la parte agricela, gia pagata prima d'ora dalla parte
acguirente alla parte venditrice, che na =rilascia ampla,
firale e liberatoria quietanza.

Ai sensi delle disposizioni di cui all'art. 35, comma 22 del
D.L. 4 1luglie 2006, n. 223, le parti, rispelllivamente come
sopra rappresentati, consapeveli delle responsakilitd penali
cui  wanne incoentro, a' sensi dell'art., 47 del D.P.R. 28
dicembre 2000, n. 445, in caso di dichiarazioni mendaci, =—==
: DICHTARANG
a) che il corrispettivo del presente attoc & stato pagats come
segue:
- guanto ad Euro 80,000,00 (ottantamila/00), mediante assegno
circolare n. 53-0005346303 emasso dalla HBanca Popolare
dell'Alto Adige in data 23 qiugno 2006 all'ordine di -

- guanto ad EBurc 80.000,00 (ottantamlla/00}, mediante assegno
cizcolare n. 53=-0005346202 emesse  dalla Sanca  Popolare
dell'®lto Adige in data 23 giugne 2006 all'ardine d4di
L J
- guantc ad Eurc 250.000,00 {duscentocinguantamila virgola'
ZBro  Zero), mediante assegne circolare n. R3=-0005391008
enessc dalla Banca Popclare dell'Blte Adige in data 27
ottobre 2006 all'ordine di
= quantce ad EBEuro 250.000,00 {duecentocincuantamila virgola
zZeroc  zeroj, medianie assegno circolare n. 530005367608
emesso dalla PBanca Popolare dell'Alto Adige in data 27
iottobre 2006 all'ordine <i (N GTGTGEGEGED =

- quanto ad Euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero
zero), mediante assegno circolare n., 53-000536770% enesso
dalla Banca Pcpolare dell'Alto Adige in data 27 cottobre 2008

11 oxdine o1 QD ——- 2
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- guante ad Buro 250.000,00 (duecentocinguantamila wvirgola
zaro  zerol, mediante assegne circclare n. 53-0005367810
cnesso  dalla  Bancae Popolare dell'Alte Adige in data 27
ottobre 2006 all'crdine di_; e
- gQuante ad Euroc 250.000,0C (duecentocinguantamila virgols
Zzero zero), meciante assegno circeclare n. 53-0005367%211
emesso  dalla Banca Popolare dell'Alto Adige in data 27
otrobre 2006 all'crdire <i (i NGNGND =

— guante ad Ewevre 220.000,00 (duecentoventimila vwvirgola zerd
zero}, mediante asssgno circolare n, 53-00053€8012 ecmessd
dalla Ranca Popolare dell'Alts Adige in date 27 ottobre 200§
all'ordine di
b} che per la conclusicne del pressnte contratte si  song

avvalse, su richiesta della sola arte acjulrente
dellfocpera di mediazione cdel

& stato corrisposto dalla sola parte acquirente un compansd
di Eurc 1€.000,00 (sedicimila wvirgola =zero =zerc) pin IVA,
ragato nslla somma di Eurc 16.768,00, al netto della ritenuta
d'accante, corn bonifice in data 21 settembre 2008, n.
20092006114331 pressc la Banca popolare dell'Alte Adige. =—===
Parte acquirente garantisce che nulla sarda dovuto psr gquestd

titolo da parte dei venditori, ——m——— —o—o—no—wo--—-—-——-————
Le parti rinunciano all'iscrizione di gqualsiasi ipotecs
legale nascente dal opresente at=a, con esonerc per il
competente Conservatore da ogni responsabilita al riguardo. ==
3} La wparte venditrice garantisce la piena proprieta di
quante wvenduto come libera da pesi, cneri, diritti di terzi
in genere (anche al sensi della Legge 26 macgio 1965 n. 590),
privilegi, ipoteche ¢ altre iscrizioni pregiudizievgli, ======
Al sensi della vigente normaliva in materia urbanistica edg
adilizia le parti producons certificate rilasciatc dall
Sirdaco del Comune di Tescolane Madernc in data 30 maggiog
2005, dal guale risultano la destinazione urbanistica e 1§
prescrizioni urbanistiche #iguardanti 1 terrenli oggetto del
presente atto; delilo vertificato si allega al prasente attg
s0tto la lettera "C" per formarne parte integrante ¢

gogtanziale, === AR

La parte alienante inoltre dichiara che nen sone a tutt'ors
intervenute wodifiche dagli strumenti urbanistici, né
notifiche di ordinanze ox comna 3 dell'articolo 30 del D.P.R.
6 giugno 2001 n. 380 che possano intersssare i terzeni di cuid
al presente atto. =

Ai  fini della provenienza la parte alienante dichiara o
garantisce che dquanto in oggetto & ad essa pervenuto in forza

di successione di —apertasi a Roma in datd

22 novembre 2000 I!denuncia di successicne registrata a Roma 1
i1 26 febbraio 2001 al =a. 32 Vel. 91 e trascritta alla
Conservatoria dei FRegilstri Immobiliari di Salé in data 16

007




|Race. n. 1408Z, registrats =z Roma 1l 20 agosto 1852 n. 1495

mia fiducia su un foglio per tre facciate inters e quanto sin

ottobre 2002 ai numeri Reg. Part. 48328 e Rag. G=n. 6594), —==
Gli immobill in oggetia erano pervenuti alla de cuius come

Jegue: = —— =i - - - i
per quanto riguarda le particelle fondiarie 2234, 2235 e

1914 con atte di acquisto = regito del thetaio di Roma dott,

Frangcesco ANTONELLI in dats 1° agoste 1952 Rep. n. 30790 e

vel., 801 Atti pubblici e trascritto allas Conservatoria di
Sald in data 20 ottcbre 1952 n. 1440 gen. & n., 1417 part,: ===
= per guanto riguarda la particella fondiaria 1316 con atto
di permuta a rogite del netaioc di Bozge San Giacome dett. DR
ROSSI Giancarlo in data 27 gennaio 1967 Rep. n. 733 e Racc.
n. 347, registrate a Orzinuovi in datas £ fzbbraic 1967 n. &6
Vol. 65, trascrittc alla Consarvatoria di Sald in data 16
febbraic 1587 al n. 524 gen. e n. 452 part., ==
4) Le parti acquirenti veangono immediatamente lmmesse npel
possesso pieno di quantc da ciascuna acguisTato ¢ ne potrannc
fin d'ora godere i frutti sopportande 1 relativi pesi o

oneri ., —_— = ==
5] Le spese del presente atto e sue congeguanziali asono a
carico della parte acquirente. e -

B) I Comparenti mi dispensanc espressamente dalla lettura
degli allegali, dichiarandec di averne piena concscenza. =——=m
-’""'_-._-_-'_F

—

Richiiesto del presente atto scritte a macchina da psrsona di

e
L

qui dellz presente, ne ho dato lettura ai Cogtituiti che, da
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j@ COMUNE DI TOSCOLANG MADERNO - Provincia di Srescia

Prot. N. 6033 Toscolano Maderno, li  30.05.2006
Alenzio « C’ g

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica. Rep. n. Q%?b’;é{ sy St
Anigely FIEISLL G it ey

IL RESPONSABILE
Valendosi detle facoltd concessegli dalla vigente Legge

CERTIFICA

Che il terreno sito in comnme cepsuario di Madcrno classificato nel Piano Regolatore
Generale vigente, approvafo con Delibera del Consiglio Comuanale n. 32/2005 in data
6 giugno 2005, nel seguente modo:

Mappali n. 1316, 1914 sono classificati totalmente zona E2 ( Agricola di salvaguardia);

Mappale n. 2234 & classificato parie zona E2 ( Agricola di salvaguardia), parte zona B2 (Edilizia
residenziale esistente e di completamento).

Mappale n. 2235 ¢ classificato parte zona E2 ( Agricola di salvaguardia), parte zona B2 (Edilizia
residenziale esistente ¢ di completamento) e parte Verde privato.

Gli interventi nelle citate zone sono regolati dalle norme tecniche di attuazione del PRG che
in stralcio si allegano;

Si rilascia in carta semplice ad uso art. 18 comma secondo della Legge n.47 del 28.02.1985
a richiesta del Sig. Franco Manzati.

UFFICIO URBANISTICA - EDILIZIA PRIVATA
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ART 17 - ZONA B1 EDILIZIA RESIDENZIALE ESIST ENTE
VILLE CON PARCO ED EDIFICI DI VALORE STORICO
ED AMBIENTALE

In quests zona sono compresi tutti quegli edifici e le rispettive aree di pertinenza, che per ragioni diverse, rappresentano un
patrimonio edilizic di particolare valore storico o ambientals e pacsistico,

Destinavzioni d"uso ammesse:

residenza, strutture alberghiere, servizi di intcresse coilettiva, servizi pubblici.

Modalita di intervento;

risanamento conservativo.

ART 18 - ZONA B2- EDILIZIA RESIDENZIALE ESISTENTE E DI
COMPLETAMENTO,

In questa zona sono compresi gli edifici, prevalentemente residenziali, della parte collinare del territorio comunale o siti in
ambifi di qualche interesse paesistico ed ambientaie.

Destinazion d'uso emmesse:

residenziale, commerciale, turistico ricettiva, servizi di interssse collettiva.

Il cambio di destinazione d'uso da residenza ad una delle altre destinazioni ammesse, se superiore al 25% delia destinazione
origineris, comporta I'obbligo della predisposizione di preventivo piano esecutivo, che definisca gli spazi veicolari di
accesso, di sosta nella misura definita dal precedente art.11.

INDICE DI DENSITA® FONDIARIA: 0,40 mq/ mq

ALTEZZA MASSIMA : 2 piani 2

DISTANZA DAI CONFINL 0-5 m

E’ ammessa [a costruzione & confine nel caso di edifici a cortina continua, P
allineamenti preesistenti, verso le sedi stradali e gl spazi pubblici.
DISTACCO FRA EDIFICL 10 m]

In questa zona sono compresi gli edifici, prevalentemente residenziali, della parie pisneggiante ¢ pedecollinare del territori
comunale,

Destinazione d'uso ammessa;

resideriziale, commerciale, turistico ricettiva, servizi di interesse coflettivo.

INDICE DI DENSITA® FONDIARIA : 0,60 mgf mg

ALTEZZA MASSIMA : 3 pizni

DISTANZA DAL CONFINI : 0 -5 m}

L' ammessa la costruzione a confine ne! caso di edifici @ coriina continua. Poird essere consentito il mantenimento degli
allineamenti preesistenti verso le sedi stradali e 2li spazi pubhblici.

DISTACCO FRA EDIFICI : 10 ml.



ART. 35 - ZONA E2 - AGRICOLA DI SALVAGUARDIA

E’ la zone agricola a ridosso dei centri abitari

Sono ammesse le seguenti destinazioni:

1) attrezzature al servizio dell’aziends agricola

indice di utilizzazione fondiaria: 0,10 mq/mq

distanza dai confini : D~"H ¢ mai inferiore a ml 10

distanza dalle strade : secondo le prescrizioni di cui al D.M.1444 del 01.04.1968 e di cui al Codice della strada.

2) edifici per Ia residenza al servizio dell’azienda agricola.
Indice di densita fondiaria : 0,03 me/mq

distanza dai confini ; 10 ml

altezza massima * 2 piani

Per la realizzazione di nuovi edifici residenziali & richiesta una superficie minima aziendale, realmente coltivata di almeno 3
ha,

Nella Zona E 2 "edificazions nef limiti sopra indicati, & consentita esclusivamente ai soggeti di cui alla L.R.93/80 &
secondo le modalit da essa prescritte.

Preserizioni particolari:

nell’ambito della zona E2 sono vietate nuove stalle o costruzioni per I'allevamento di bestiame di qualsiasi tipo, di
carattere intesive,

Sono amnessi ampliamenti delle strutture agricole destinate all'allevamento, esistenti sllz data di adozione del PRG,
nella misura massima del 20% della S.L_P. esistente.

Gli interventi sulle cascine esistenti , di valore storico ed ambientale, dovranno essere rispetiosi della tipologia e dei
materiali di finitura, in particolare si prescrive:

- la coperlura sia in coppi tradizional

- le facciate siano intonacate e dipinte con colori e tecniche tradizionali
- vengano conservati gli elementi in pietra ( portali , davanzali, ecc.)

- 1 serrament! siano in legne con ante o griglie,

ART. 36 - ZONA E 3 COLLINARE BOSCATA

E’ la zoma caratterizzata da fattori di rilovante interesse naturalistico & paesistico con boschi e prati che necessitano della
massima hutela e conservazione ai fini dell’equilibrio ecologico naturalistico.

Per le aziende agricole , nel rispetio di quanto prescritto dalla LR. 93/80, & ammessa la nuova edificazione o I'ampliamento
di quelli esistenti nei seguenti limiti:

~regidenus

indice di densita fondiaria : 0,01 me/mq e comungue per un massime di me 500

altezza massima : 4,50 ml

distanza dai confini e dalie strade | 10 ml

-attrezzature agricole:

indice di utilizzazione fondiaria : 0,10 mg/mg

altezza massima ; 4,50 m!

distanza dai canfini e dalle strade :

Ad esclustone delle opere necessarie per Ia residenza ¢ le attrezzature agricole, sono vietati shancamenti ¢ riporti di
terreno salvo modesti modellamenti del terreno per esigenze colturali o di regimentazione delle acque. Potranno essere
ammessi prolungamenti ed adeguamenti delle sezioni dei sentieri e carrarecce esistenti al fine di adeguarli alle esigenze
silvo-colturali ( transito dei mezzi agricoli, trasporto del legname, strade tagliafuoco, ecc.) alle sepuenti condizioni:

1) il progetto siz precaduto da refazione geologica attestante |a fattibilith e gli eventoali accorgimenti tecnici necessari
all’eliminazione di eventuali danni idrogeologici

2) le opere siane eseguite con i minori shancamenti possibili ¢ con il minor impatto visivo, siano previste adeguate misure
di mitigazione ambientale.

3) venga stipulata con il Comune una convenzione di asservimento al’uso pubblico perpetuo dei sentieri ¢ carrarcoce.




— e — i LUl e ]

ART. 20 - GIARDINI E PARCHI PRIVATI

Rappresentano le aree di pertinenza di ville e case signorili, realizzato entro il Jotto di competenza degli stessi e posto al
diretto servizio degli stessi. In queste aree & vietata qualsiasi costruzione anche nel sottosuolo.
Pofranno essere consenlite atirezzarure sportive private al servizio delia residenza (piscine, tennis, ecc.). Le attrezzanire

SpOTiiVe potranno essere dotate di modesti accessori al servizio delle stesse nel limite massimo di mq 18, _,/-,_;.M’-a\
By S

ART. 21 ZONA D1 ZONA PRODUTTIVA ESISTENTE E DI iy
COMPLETAMENTO.

F’ Iz zona di insediamento delle attivith produttive presenti sul lerritorio comunale,

Destinazioni d*uso ammesse: ativitd industriali, artigianali, magezzini e prima vendita annassi in loco attrezvaturs legate
all'autotrasporto,i depositi di impress di costruzione.

RAPPORTO DI COPERTURA : 0,50 della superficie del lotto fondiario

DISTANZA DAl CONFINI : 5 ml.

DISTACCO DAGLI EDIFICI - 10 m]

Per gli edifici delle singole unita produttive esisienti & ammesso "ampliamento, anche oltre gli indici di zona ¢ le
prescrizioni circa i parcheggi pertinerziali, per nna sola volta ¢ purché sia limitato nell’ambito de] 15% delia S.L.P.
esistente e sia giustificata da comprovate esigenze produttive.

E' ammessa la costruzione di alloggio per la custodia nel limite massime complessivo di 200 mq di S.L.P. Per i complessi
industriali esistenti & consentita la realizzazione di residenze temporanee ed asili

nido aziendali sino ad un massimo del 15% defla S.L.P. ammissibile o esistente da vincolare come pertinenza alla
costruzivne principale.

ART. 22 - ZONA D3- ZONA COMMERCIALE ESISTENTE E DI
COMPLETAMENTO.

E’ la zona di insediamento delle attivith commerciali e direzionali operanti sul territorio comunale.

Destinazion] d’uso ammesse: attivitd direzionali, commerciali e di Tappresentanza, attivita e servizi dul tempo libero,
INDICE DI DENSITA FONDIARIO : 0,70 ma/ mq

RAPPORTO DI COPERTURA : 0,35 della superficie del lotto fondiario,

ALTEZZA MASSIMA : 8 ml :

DISTANZA DAI CONFINI : 5 ml

- ARRETRAMENTO DAL FILO STRADALE : 10 ml

DISTACCO FRA GLI EDIFICI ; 10 ml minimo

ART. 23 - ZONA D4- ZONA ALBERGHIERA ESISTENTE E DI
COMPLETAMENTO. :

E* la zona d: insediamento delle attivitd turistico-alberghiere e ricettive operanti sul wrritorio comunale.
Destinazioni d’uso ammesse

tutle [e attivitd turistico-ricettive cosl come disciplinate dall’art 2 lettere a) e b) della L.R. 12/97,
INDICE DI DENSITA' FONDIARIO | { mg/ mq

RAPPORTO DI COPERTURA : 0,50 della superficie de] {otto

ALTEZZA MASSIMA : 3 piani

DISTANZA DAI CONFINI ; 5 ml

DISTACCO FRA GLI EDIFICT : 10 m] minimo



